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HANDLAGGNING

Detaljplanen handlaggs med Inledningsvis handlades detaljplanen med "enkelt
planforfarande” enligt regelverk som gallde fore 2015-01-02. Byggnads- och
trafiknamnden beslutade 2015-09-24 att detaljplanen istallet skulle handlaggas med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 68, enligt lagandringar géallande
fran 2015-01-02. Markanvandningen &r tidigare provad, forandringarna ar av
begransad betydelse samt forenliga med Oversiktsplanen. Det som foreslas ar inte
heller av betydande intresse for allmanheten.



Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

BAKGRUND OCH SYFTE
Detaljplan for kv Mars m m vann laga kraft 2008-12-14. Detaljplanen innehdll
byggratter for bostader och centrumfunktioner, sammanlagt 16.000 kvm BTA
(bruttoarea) samt plats for ett parkeringshus. Den davarande intressenten har
darefter inte genomfért planerad utbyggnad av kvarteret och detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

Trollhattans Stad har nu lamnat markanvisning till AB Eidar, Trollhattans
Bostadsbolag. Vissa delar av géllande detaljplan behéver nu arbetas om, bland
annat foreslas att all parkering forlaggs i kallare och under 6verbyggd gard istallet for
I parkeringshus. FoOr att underlatta en snabbare handlaggning fram till planerad
byggstart for en forsta utbyggnadsetapp, foreslas att ny detaljplan arbetas fram i tva
etapper, varav den forsta omfattar bebyggelse langs Jarnvagsgatan samt
Kungsgatan.

Denna detaljplaneetapp omfattar kvarterets sédra och vastra del. Den huvudsakliga
markanvandningen i kvarteret ar prévad i gallande detaljplan fran 2008. Andringarna
i forhallande till denna bestar i mindre korrigeringar av byggratterna i plan och hojd
beroende pa forandrad parkeringslosning. D& parkeringshuset inte langre ar aktuellt
foreslas att ny byggratt for bostader/ centrumfunktioner prévas i den vastra delen av
nuvarande byggratt. Narmast Drottninggatan foreslas att gallande detaljplan med
byggratt for parkeringshus upphavs. Anvandningen i denna del av kvarteret kommer
att provas i nasta detaljplaneetapp.

Gestaltningsfragor har diskuterats i planerings- och projekteringsarbetet, med
inriktningen att Trollhattan ska ges forutsattningar for befolkningstillvaxt genom att
tillskapa attraktiva och spannande bostadsmiljoer och offentliga platser dar hdnsyn
tas till trygghets- och trivselaspekter. Hog kvalitet ska genomsyra arkitektur och
byggande. Ett gestaltningsprogram har darfér upprattats och godkéants av byggnads-
och trafiknamnden 2015-05-28. Gestaltningsprogrammet bifogas detaljplanen som
sarskild handling samt utgdr underlag vid kommande bygglovprovning.

HISTORIK

Tidigare bebyggelse

Kvarteret Mars delades ursprungligen in i 6 tomter. | slutet av 1800-talet fanns tva
bostadshus samt diverse ekonomibyggnader och uthus i kvarterets norra och vastra
delar (tomterna 1-3). Landsvagen mot Tunhem skar av det nordvastra hérnet (tomten
nr 2). Nohabjarnvagen stod fardig 1893. Det innebar att en hérnavskarning pa tomten
nr 1 (norddstra hornet) blev nddvandig vilket senare bekraftades i 1904 ars
stadsplan.

| boérjan av 1900-talet skedde en mer omfattande utbyggnad i kvarteret. |1 dess 6stra
del (tomterna 1, 5, 6) tillkom byggnader for olika verksamheter som smedja, kvarn,
stall, verkstad, fabrikslokal for spiktillverkning (Svenska Tacksfabriken) m fl som
ocksa hade behov av narhet till jarnvagen. | den vastra delen (tomterna 2, 3, 4)
uppfordes tva bostadshus samt hotell Gastis.



Karta frén 1912

Till hoger i bild, Grundbergs verkstadshygg- Villa fran 1910 tillhorig Svenska

nad fran 1912 som lag pa f d tomt nr 6. Tacksfabriken ritad av ark Svante Dyhlén.
Ombyggd 1950.

Stadens utveckling
under 20- och 30-talen
paverkade aven
verksamheterna i kv
Mars. Tomterna 4+5
lades samman vid
Tacksfabrikens utvidg-
ning. Verkstaden pa
tomt 6 utvecklades
genom tillkop av tomt 1
och uppférande av en

J A gRie i i : ny verkstadsbyggnad
e s . W & innehallande ett plat-

K — = ~ slageri.
Svenska Tacksfabriken etablerade sig i kv Mars 1908.




Efter det att Nohabjarnvagen i mitten av 30-talet flyttats till nytt lAge langre Gsterut
tillféordes tomten nr 1 mark (hérnavskarningen) genom stadsplaneandring och
tomtindelning 1939. Ny fabriksbyggnad uppférdes i korsningen Drottninggatan—
Elfhbgsgatan i borjan av 40-talet.
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Grundbergs Mekaniska Verkstad, byggd 1942.

Idag
Efter det att verksamheterna i kvarteret upphdrt képte kommunen successivt in de

berorda fastigheterna. Kvarteret &r sedan 1993 helt avrivet och utnyttjas nu for
markparkering. Enstaka trad i vaster paminner om tradgardar tillhérande tidigare
bebyggelse.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i sydvastra delen av kv Mars och angransar till Kungsgatan
och kv Rdédjan. Det omfattar cirka 5900 kvm. Den del av detaljplanen som upphavs
omfattar cirka 900 kvm.

Kvarteret utgor i dagslaget en "rivningstomt” som utnyttjas fér markparkering.

Sammanstéllning ytor

Kvartersmark ~3800 kvm
varav:
Bostader, centrumfunktioner ~6.000 kvm bruttoarea (BTA)

(Antal Igh cirka 50)
Allman platsmark/gata ~1000 kvm

All mark i kvarteret ags av Trollhattans kommun.
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Oversikt

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmdnna och enskilda intressen vid
prévningen av lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken skall tillampas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljdbalken.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 Gvergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de
kvaliteter som var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha
for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner
och lokalt anpassa de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten
"Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning av de nationella miljomalen” (2008-10-15).

Paverkan pa foljande miljomal bedoms sarskilt intressanta for utbyggnaden i kv Mars:



Begransad klimatpaverkan
e Centrum med arbetsplatser och servicefunktioner pa gangavstand
e Resecentrum med lokal och regional kollektivtrafik pa gangavstand skapar
forutsattningar for okat kollektivt resande
e Bra cykelférbindelser till storre arbetsplatsomraden
e Bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet

Giftfri miljé
e Forekomst av markféroreningar kommer att gravas bort
e God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i vattendrag
e Val av miljomassigt hallbara byggnadsmaterial i nya byggnader skapar
l&ngsiktigt goda l6sningar

God bebyggd miljé
o Befintlig infrastruktur och tekniska férsérjningssystem kan utnyttjas
Byggande pa centralt belagen mark ar god markhushallning
Bra kollektivtrafik och gang- och cykelvagar
Nara till offentlig och kommersiell service, fritidsaktiviteter och parkmiljoer
Fler bostader/ hyresrétter i centrum
Energieffektivt byggande
Goda bostadsmiljoer avseende hélsa och sakerhet kan tillskapas

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden av kv Mars vara i god
Overensstammelse med nationella och lokala miljomal och bidrar positivt till att
uppfylla dessa.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar en detaljplan uppréattas, skall kommunen ta stéllning till om en miljébedémning
enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Detta
stallningstagande skall motiveras.

Miljobedomning kravs inte for detaljplaner som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Forslaget innebar mindre andringar av byggratter inom kvartersmark dar
markanvandningen tidigare provats. En detaljplan enligt forslaget bedéms vara liten
pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4. Ingen negativ paverkan pa riksintresset kan forvantas. Det innebar att
genomférandet av detaljplanen inte kan anses medfora "betydande miljépaverkan”
och darfor inte behover genomga miljobedomning. Miljokonsekvensbeskrivning ska
darfor inte upprattas. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Riksintressen, 3 kap Miljobalken
Planomradet paverkas av riksintresset for flygtrafik genom det influensomrade

avseende hinderfri hojd som omger flygplatsen.

Planforslagets paverkan: Forslag till byggnadshojder 6verskrider inte den hinderfria
héjdbegransningen.




Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljébalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna
omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande
miljokvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan
komma att bertras eller paverkas av aktuell planlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden, antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10.
Av dess Omradesvisa rekommendationer for Trollhattans tatort—Fortatning och
utveckling i Centrala staden, framgar bl a att:

| centrala staden efterstravas en tat och livfull blandstad. Folk som vistas i omradet
ska uppleva bade skonhet, trygghet och trivsel. Idag bor det ca 10.000 personer i
omradet och den stora andelen boende ar angelaget att bevara och uttka for att
framja ett levande centrum med ett omfattande folkliv. Blandningen av boende,
butiker, kontor, hantverk, hégskola, kultur och nojesliv gor stadskarnan unik med sina
aktiviteter dag som kvall och aven denna blandning av olika verksamheter &r
angelagen att bevara och utveckla. Centrala stadens stallning som regionalt centrum
ska starkas och utvecklas parallellt med handelscentrat Overby. Med fler boende i
centrum oOkar underlaget for handel och service, samtidigt som tryggheten dkar nar
mer folk &r i rorelse.

Centrala stadens rutnatsmonster &r karaktaristiskt och utmarkande for en stad av
Trollhattans storlek och bor bevaras och utvecklas vid fortatning och utveckling av
omradet. Rutmonstret skapar en tydlig struktur och &r en levande del av Trollhattans
historia. Nya byggnader bor bygga vidare pa befintlig struktur och mojliggora butiker
eller annan aktivitet i gatuplan for att skapa trivsamma och attraktiva gatumiljéer. Stor
vikt ska laggas vid gestaltning av byggnader och det offentliga rummet.

Riksintressen

Planomradet paverkas av riksintresset for flygtrafiken (Miljobalken 3 kap 8 8),
influensomrade avseende den hinderfria hojden. Jarnvagen, norr om planomradet,
utgor riksintresse for kommunikationer (Norge/ Vanerbanan).

Energiplan

Energiplan 2012 antogs av kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till
tidigare energiplaner (1994 och 1998) avseende uppvarmning. | energiplanen
redovisas inférandet av en sarskild detaljplanebestdmmelse. Kommunfullmaktige
antog i februari 2010 ett dokument med "Krav pa energieffektiva byggnader i
Trollhattan”. Dar framgar hur planbestammelsen skall formuleras och tolkas.

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller annan miljanpassad varme.
Byggnader med hdgst 500 m? bruttoarea undantas. Det skall tolkas som att varmen



inte produceras med olja, kol, naturgas eller torv, inte heller med el, helt eller delvis,
under perioden november t o m mars.”

Kulturmiljéprogram
Kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24,
redovisar foljande kulturhistoriskt intressanta byggnader i anslutning till planomradet:

Vid "Resecentrum” utgér det gamla stationshuset (1870-tal) den sista kvarvarande
stationen langs Bergslagsbanan inom kommunen och skyddas enligt PBL 8:13
(motsvarande 3:12 i APBL). Ingdende i “stationsomradet” finns aven det lilla
vattentornet (uppfort 1924) i fonden pa Drottninggatan som utgor ett karaktaristiskt
landmarke i staden. Norr om Elfhtgsgatan finns ett dldre bostadshus, uppfort pa
1870-talet, med ett karaktaristiskt lage pa en hojdplatd vid Kungsgatan, som utgor
kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Arbete med nytt Kulturmiljoprogram pagar. | den samradshandling som tagits fram
under 2014 redovisas hela centrum som en kulturmiljo och tva byggnader i kvarteret
Rodjan, séder om kv Mars, bedéms som kulturhistoriskt vardefulla/ intressanta.

Rodjan 1

Byggnaden uppférdes 1919 som kvarn i tre vaningar. 1944 var kvarnverksamheten
Over och byggnaden anvandes av Trollhattans Yrkesskola fram till 1956. 1983 tog
Trollhattans Tidning Over lokalerna. Kvarnbyggnaden har byggts till under arens lopp
men har i Oovrigt kvar sin exterior oférandrad. Byggnaden ar utformad i
nationalromantisk stil och har beddomts som kulturhistoriskt vardefull.

Rodjan 9
Skivhus i rott tegel uppfort pa 1960-talet. Tidstypisk byggnad som har bedomts vara
kulturhistoriskt intressant.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan--farliga &mnen och farligt gods-- antogs av kommunfullmaktige
2004-01-28. Planen skall utgéra underlag vid bland annat upprattande av
detaljplaner. Foreslagna rekommendationer skall kunna anvandas direkt i det
enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Detaljplaner
Inom planomradet
D3-2008 Detaljplan for Kv Mars mm (Bostader, centrumfunktioner och parkering)

| anslutning till planomradet

SII-1950  Stadsplan for kv Jupiter, Apollo m fl (omfattar bl a del av kv Rddjan)
SX-1963  Stadsplan for kv Rodjan (6kat antal vaningar i kvarterets vastra del)
DV-1997 Detaljplan for Resecentrum mm (omfattar bl a Drottninggatan)

Ovanstaende detaljplaner/ stadsplaner saknar genomforandetid men galler som
detaljplaner enligt PBL.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En miljokonsekvensbeskrivning for kv Mars upprattades av Radhuset Arkitekter AB
2005 som underlag fér planprogrammet. MKB:n redovisade konsekvenserna for
stadsbilden och vilka storningar foreslagen exploatering kan ge upphov till samt vilka
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storningar de foreslagna bostaderna blir utsatta for. MKB:n medféljde
programhandlingen under samradet och ingick i beslutet att godkanna programmet.

&=

planer

(")\\)er5|kt gallande
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Kvarteret Mars bestar huvudsakligen av en mot norr lutande asfalterad parkeringsyta.
Lokalt finns inslag av berg i dagen. | nordvast, mot Kungsgatan, finns resterna av
aldre tradgardar med inslag av trad och buskar. Marken hojer sig 6ver omgivande
gator, fran ~0,2 meter mot Drottninggatan till ~2,5 meter i norra delen av Kungsgatan.

Flygfoto Blom 2013
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Planforslag och konsekvenser

Befintliga trad och buskar har inga forutsattningar att overleva vid nybyggnad i
kvarteret. | anslutning till den utemiljo som tillskapas pa innergardar kommer trad och
buskar att planteras. Mot Jarnvagsgatan, dar bebyggelsen foreslas indragen i
fornallande till kvartersmarken, foreslas att forgardsmarken planteras med trad. Se
vidare gestaltningsprogrammet.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har utforts av Skanska Teknik 2004-02-18. Marklagren bestar
av tunna jordlager/fylining ovan berg, i nordvast mot Kungsgatan syns berg i dagen.
Utforda bergssonderingar visar djup till fast botten mellan 0—3 meter. Inom
planomradet finns inga forutsattningar for att stabilitetsproblem ska kunna
uppkomma.

Kompletterande geoteknisk undersokning kan komma att utféras i samband med
projektering for val av lampligt grundlaggningssatt.

Radon

Sarskild radonutredning har inte utforts. Enligt kommunens 6versiktliga
geostralningskartor bedoms planomradet utgéra normalradonmark. | néarliggande
kvarter dar radonutredningar genomforts har &ven konstaterats normalradonmark.

Planférslag och konsekvenser

Sarskild planbestaimmelse om radonskyddat byggande inférs pa plankartan.
Boverkets byggregler (BBR) anger att radonhalten inte fr overstiga 200 Bg/m®
inomhusluft.

Vibrationer
Utforda vibrationsmatningar i narliggande kvarter indikerar inga vibrationsproblem.
Vibrationsutredning ska dock ha utforts inom kvarteret innan bygglov beviljas.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Kvarteret saknar idag helt bebyggelse. Gallande detaljplan medger Bostader och
"centrumfunktioner” samt ett parkeringshus. Bebyggelsen far uppféras i 5-7 vaningar,
narmast Jarnvagsrondellen tillskapas en byggratt for en smal byggnad, 16-18
vaningar, ett "landmarke” som signalerar entrén till centrum. Den totala
exploateringen begransas till 15.000 kvm bruttoarea (BTA). Av tillaten bruttoarea far
hogst 20% innehalla centrumfunktioner (3.000 kvm BTA). | begreppet
centrumfunktioner inryms kontor, mindre lokaler for handel, restauranger, hotell m m.
Parkeringshuset far uppforas i 5 vaningar och inrymmer cirka 225 p-platser.

Kontakterna och sambanden mellan Resecentrum och stadskéarnan betonades under
planarbetet. Nar Resecentrum byggdes ut under senare delen av 1990-talet, med
inriktningen att utgora ett ’kommunikationsnav” for tdg- och busstrafiken, pavisades
centrums “otydlighet” med anblicken av ett rivningskvarter. En utveckling och
utbyggnad i kv Mars diskuterades bl a med utgangspunkten att anlagga ett diagonalt
strak genom kvarteret, med bebyggelse pa bagge sidor, for att tydliggéra centrums
entré. Av olika skal fick inte det diagonala straket stod i detaljplanen.
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Eftersom detaljplanen inte genomférts finns nu anledning att omprova en del
stallningstaganden som gjorts tidigare.

Planforslag och konsekvenser

Trollhattans Stad har lamnat markanvisning till AB Eidar, Trollhattans Bostadsbolag.
Vissa delar av gallande detaljplan behover arbetas om, bland annat foreslas att all
parkering forlaggs i kallare och under éverbyggd gard istallet for i parkeringshus. For
att underlatta en snabbare handlaggning fram till planerad byggstart for en forsta
utbyggnadsetapp, foreslas att ny detaljplan arbetas fram i tva etapper, varav den
forsta omfattar bebyggelse langs Jarnvagsgatan och Kungsgatan samt parkering
under mark/ éverbyggd gard.

Stadsplanering handlar i hoég grad om samspel mellan olika funktioner, platser och
manniskor samt att ta vara pa befintliga kvaliteter. Den nya bebyggelsen bor
harmonisera med stadsdelens karaktar men &nda ges ett eget tidsenligt uttryck.
Gestaltningsmassiga fragor ar sjalvklart en av utgangspunkterna nar beslut fattas om
kompletterande bebyggelse i centrum. Kv Mars ar rutndtsstadens sista utpost mot
norr/nordost. Grannkvarteren bestar huvudsakligen av "sluten” alternativt "halvsluten”
bebyggelse i 3-5 vaningar, ofta med lokaler i entréplanet och bostader ovan.

Till detaljplanen kopplas darfor ett gestaltningsprogram som omfattar hela kvarteret.
Onskemélet om en blandning av bostader och verksamheter mojliggor ett
utformande dar “centrumfunktioner” (butiker, kontor, restauranger m m) ligger i
gatuniva och bostader placeras hogre upp i byggnaderna. Planbestammelse infors
med innebdrden att centrumfunktioner ska finnas i gatufasad samt mot platsbildning i
vaster.

| detaljplanen ingar aven ett forverkligande av den tidigare idén kring ett diagonalt
gangstrak genom kvarteret som kopplar samman Resecentrum med stadskarnan.
Trots att stadskarnan utgor en relativt strikt rutnatsstad sa finns olika exempel pa hur
kvarteren har bebyggts. Stod finns att franga en strikt kvartersstruktur med raka
fasadlinjer mot gatan och att Oppna upp omradet mot omgivningarna. Den idag
indragna kvarterslinjen mot Drottninggatan kan aterga till rutnatskvarterets
ursprungliga lage i liv med 6vriga kvarter langs Drottninggatan.

Gestaltningsprogrammet utgér en del av planhandlingarna under samrad och
granskning. Sarskild planbestammelse inférs Utformning/ utférande av byggnad,
allman plats samt mark inom kvartersmark ska félja de intentioner som redovisas i
upprattat gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet har godkants av byggnads-
och trafiknamnden (2015-05-28) och utgdr underlag for detaljplanen samt vid
prévning av bygglov.

Forandringarna i denna detaljplan bestar i mindre justeringar av byggratten pa mark
samt en 6kad byggnadshdgjd, 0,5-1,5 meter, for att kunna inrymma parkering i kallare/
entréplan. Parkering medges &aven under overbyggd gard och allmannyttigt
gangstrak genom kvarteret sakerstalls genom planbestammelse. Eftersom
parkeringshuset inte langre ar aktuellt, upphavs gallande detaljplan for parkeringshus
| kvarterets ¢stra del (mot Drottninggatan). Avsikten enligt gestaltningsprogrammet ar
att har kunna uppfdra ett bostadshus vilket narmare far studeras i nasta utbyggnads-
och detaljplaneetapp.
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Sammantaget innehaller denna etapp 6.000 kvm bruttoarea (BTA) for bostader och
centrumfunktioner varav centrumfunktioner far uppta hogst 20%. Antalet bostader
uppgar till cirka 50 stycken.
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Genom att kv Mars, som ar en del av rutnatsstaden, ater blir bebyggt, fortatas
centrum. Bebyggelse i fem-sex vaningar mot Jarnvagsgatan—Kungsgatan kan
jamforas med antal vaningar for befintlig bebyggelse (3-6 vaningar) i denna del av
centrum. Bebyggelsen kommer endast i liten omfattning att skugga bebyggelsen i
omgivande kvarter. Vid var- och héstdagjamning kommer bostadshusen i kv Fingal
(langs Kungsgatan) att skuggas under nagra férmiddagstimmar. Sommartid nar
skuggan inte fram till dessa hus.

De kulturhistoriskt vardefulla/ intressanta byggnaderna vid Jarnvagsgatan paverkas
endast i liten omfattning av den nya bebyggelsen. De utgdr mer "solitara” foreteelser
inom kulturmiljén norra centrum.

Friytor—utemilj6

Utrymme for utevistelse, planteringar m m kommer att upplatas inom kvartersmark.
Lekplats anordnas for de mindre barnen. Stérre sammanh&ngande gron- och
rekreationsomraden finns pad gangavstand. Inom 400 meter finns tre parker,
Alvhogsborgs idrotts- och rekreationsanlaggning samt Folkets Park med
omgivningar.

Planférslag och konsekvenser

Gardsmiljon foreslas vara en blandning mellan bostadsgard, torgyta och park och
delas in i en offentlig, halvoffentlig och privat zon. Lagenheterna i markplan far egen
uteplats. Garden far gradvis en mer publik karaktar narmare det diagonala straket.
Vegetationen ska férutom positiva upplevelsevérden, tillféra skugga, l1a och biologisk
mangfald. Den ska upplevas lummig och grénskande med 6ppna flexibla grasytor i
mitten (se vidare gestaltningsprogrammet).

Utford solstudie visar att solbelysta gardsytor >4 timmar, mellan vardagjamning och
hostdagjamning, kan innehallas pa gardens norra del. Borttagande av byggratt for
parkeringshus (dven om byggréatt for nytt bostadshus blir aktuellt) medfér att storre
gardsytor blir solbelysta under arets ljusa del. Sol- och skuggstudie redovisas som
"6vrig handling”.

Tillganglighet
Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med nedsatt rérelseférmaga. Detta bevakas vid bygglovprévningen.

Skyddsrum
Kv Mars ligger inom omrade dar skyddsrumsbyggande inte behdvs.

Service
Det centrala laget ger kvarteret tillgang till centrums affars-, kultur- och néjesutbud
samt skola/hdgskola, barnomsorg, aldreboende, vardcentral mm inom gangavstand.

Arbetsplatser
Inom och i anslutning till centrum finns ett stort utbud av arbetsplatser.

Gator och trafik

Gatunat
Drottninggatan—EIlfhdgsgatan och vidare genom Kungsporten beror kvarteret Mars
och utgér huvudgata for trafik till och fran centrum i “nord/sydlig” riktning.
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Trafikmangderna uppgick 2014 till cirka 9.100 f/adt (arsmedeldygnstrafik), varav
sodergaende korfalt 5.000 f/adt och norrgadende 4.100 f/adt.

Kungsgatan och Jarnvagsgatan har lokalgatukaraktar och trafikeras huvudsakligen
av trafik till och fran de norra centrumkvarteren. | samband med utbyggnaden av kv
Mars foreslas att Jarnvagsgatan enkelriktas at vaster (mellan Drottninggatan och
Kungsgatan) och trottoaren mot kv Mars breddas.

En trafikutredning fér centrala Trollhattan har genomforts. | denna foreslas att antalet
korfalt pad Drottninggatan minskas fran fyra till tva. Ombyggnad av Drottninggatan
planeras ske under 2017.

Gang- och cykeltrafik

Langs Bergslagsparken samt Elfhogsgatan, invid kv Mars, finns utbyggda gang- och
cykelvagar som ansluter till de vastra, norra och dstra stadsdelarna. | samband med
ombyggnaden av Drottninggatan foreslas att en ny GC-vag anlaggs langs
Drottninggatans 6stra sida som ansluter till GC-vagen vid Bergslagsparken och
Jarnvagsrondellen. D& kopplas &aven de soOdra stadsdelarna samman med
centrum/Resecentrum. Utbyggnaden planeras ske under 2017.

Det finns idag en otydlighet nar man som resenér anlander till Resecentrum och ska
promenera till centrum. Kopplingen mellan Resecentrum och centrum diskuterades
under arbetet med gallande detaljplan for kv Mars, bland annat féreslogs anlaggande
av ett diagonalt strdk genom kvarteret Mars. Forslaget vann dock av olika
anledningar inte gehor i det slutliga detaljplaneforslaget som fordes fram till
antagande. | samband med att detaljplanen nu ska andras och parkeringshuset
forsvinner, har fragan ater aktualiserats. | gestaltningsprogrammet redovisas en idé
med ett publikt (allmant) strak genom kvarteret som ansluter till dvergangsstallet
soder om Jarnvagsrondellen och korsningen Kungsgatan--Jarnvagsgatan. Straket
sakerstdlls genom kvarteret med sarskild planbestammelse. Den exakta
anslutningspunkten mot Drottninggatan klarlaggs i nésta detaljplaneetapp.

Breddningen av trottoaren langs Jarnvagsgatan ger ytterligare tydlighet och
tillganglighet for gadende mellan Resecentrum och centrum.

Kollektivtrafik
Tatortstrafiken och regionaltrafiken trafikerar Drottninggatan—EIfhogsgatan med
hallplatslagen vid Resecentrum dar aven tagtrafiken angor.

Bilparkering
| gallande detaljplan féreslogs att parkering for kvarterets behov samt ytterligare drygt
100 parkeringsplatser, motsvarande kommunala frikdp, skulle anordnas i ett
parkeringshus langs Drottninggatan. Parkering tillats aven i Kkallarplan under
kvarteret. Hoga kostnader for utbyggnad av parkeringshuset har gjort att detta
ifrdgasatts.

Planférslag och konsekvenser

Kvarterets parkeringsbehov féreslas lésas genom parkering i kallare/ under
overbyggd gard. Gallande parkeringsnorm for centrum anger 7 p-platser/ 1000 kvm
bruttoarea (BTA) for bostader vilket motsvarar cirka 40 p-platser for denna etapp
(beréknat pa bostader i alla vaningsplan). Parkeringsgaraget kan totalt inrymma cirka
90 p-platser.
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Pagaende arbete med parkeringsplan/-norm kan medfora forandrade krav pa
parkering i framtiden. Centralt belagna bostadsprojekt, i omedelbar anslutning till
Resecentrum och goda Kkollektivtrafikforbindelser, har erfarenhetsmassigt lagre
behov av parkering &n motsvarande projekt i halvcentrala lagen. Kompletterande
l6sningar som bilpool for kvarteret diskuteras aven. | kommande detaljplaneetapp
kommer dessa fragor ytterligare att belysas.

Nar det galler tidigare kommunala frikdp/ avliosen av parkering som hénvisats till kv
Mars, sa ar det inte langre aktuellt att l6sa denna parkering permanent inom
kvarteret. Trollhattans Stad arbetar pa att hitta andra lésningar i anslutning till
centrum.

Cykelparkering

Krav pa cykelparkering i skyddat utrymme stélls vid bygglovprovning enligt Boverkets
Byggregler (BBR) med hanvisning till Svensk Standard (exempel for lagenhet pa 3
RoK ar 4 platser). Lattillgangliga, varma och torra cykelrum med tillgang till
cykelpump och enklare verktyg framjar anvandande av cykeln som transportmedel.

Tillfart/ang6ring

Parkeringsgaraget ska, med hansyn till gatunatets funktion, ha sin tillfart fran
Kungsgatan. Samtliga lagenheter kan angdras via garaget. Angoring till trapphus
kommer &ven vara mdjlig langs Jarnvagsgatan/ Kungsgatan.

Halsa och sakerhet

Buller

Kvarteret Mars paverkas av buller fran saval vagtrafik som jarnvagstrafik. Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) tradde i kraft 2015-06-01. Buller fran
spartrafik och vagar bor inte dverskrida:

e 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad och
e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

For bostad om hogst 35 kvm galler 60 dBA vid fasad.
Om ljudnivan éverstiger 55 dBA vid fasad ska:

e minst halften av bostadsrummen vara vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad och

e minst halften av bostadsrummen vara vanda mot sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan 22.00 och 06.00 vid fasad

En bullerutredning har utférts av Akustikforum AB, slutrapport 2015-09-09.
Bullerutredningen bygger pa gestaltningsprogrammets férslag till illustration och
omfattar hela kv Mars, d v s aven planerad ny bebyggelse i kvarterets norra och 6stra
delar. Fasader mot Elfhtgsgatan och Kungsgatan ar sarskilt utsatta for buller fran
gator och jarnvag vilket medfor att tva bullerskarmar maste uppforas mellan husen i
kvarterets norra del. Detta for att klara ljudnivan pa gardssidan vid fasad samt
uteplats med illustrerad utformning av kvarteret.
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Planforslag och konsekvenser

Dar bostadsbyggnads fasad mot gata (Kungsgatan, Jarnvagsgatan) Overskrider 55
dBA ekvivalentniva ska minst halften av bostadsrummen forlaggas mot sida dar 55
dBA inte Overskrids. Alternativt kan smalagenheter (<35 kvm) férlaggas mot gata déar
den ekvivalenta ljudnivan inte dverskrider 60 dBA eller lokaler for verksamheter
anordnas.

For att klara maximal ljudniva (70 dBA) vid fasad mot gard, ska minst hélften av
gardsytan utforas med "akustiskt mjuk mark”, t ex gras, rabatt, singel, grona tak.

5829-72
Kv Mars
ﬂx““-;. prognos
II.l' vég och tag

wy fran soder

skarmar:
a2, b2

Ekvivalent judirycksniva
(Lagqi dB re. 20 pPa)
vid fasad (Frifiit)

<= 45,0
45,0 <[ == 50,0
50.0< == 550
55.0< == 6800
50,0 <[l == &5.0
5.0 <[l <= 70.0
70.0<

; ’ 50 % av gardsytan akustiskt mjuk
/' < mark (ex: gras, rabatt, singel)

Goteborg 2015-09-09
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5829-73

Kv Mars
prognos
wvig och tag
vy fran nomr

skarmar:
a2, b2

Ekvivalent ljudtrycksniva
{Lagqi dB re. 20 pPa)
vid fasad (frifatt)

== 45,0
B Uil . 450 < <= 50,0

50 % av gardsytan akustiskt mjuk e E 500 < == 55,0
mark (ex: gras. rabatt, singel) s . 550 < <= 80,0
oy - , 50,0 <[l == e5.0

65,0 < <= 70,0
70.0<

Gateborg 2015-09-09
Bullerkarta 5828-73
Marja Tonteri Tillgren

Mo

5829-78

Kv Mars
prognos

mg a

vy fran sGder

skarmar:
a2 b2

Maximal ljudirycksniva
(LaFma | 9B re. 20 pPa)
vid fasad (frifilt)

50 % av girdsytan akustiskt mjuk
mark (ex: gris, rabatt, singel)

<= 60,0
== 85.0
<= 70.0
<= 75,0
<= 80.0
<= 85,0

Giteborg 2015-09-09
Bullerkarta 5829-78
Marja Tonteri Tillgren

Ao

Detaljplanen innehaller liknande planbestammelse som i géllande detaljplan med
nagra fortydliganden:

Bostadsbyggnader med tillhérande utemiljéer ska utformas med hansyn till
trafikbuller frdn omgivande gator och jarnvag. Minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet ska ligga mot sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Overskrids.
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Lagenheter <35 kvm far utféras enkelsidiga mot gata om ekvivalent ljudniva inte
overskrider 60 dBA. Hogst 50% av gardsytan far vara hardgjord.

Luft—miljokvalitetsnormer

Trafiken férorsakar utslapp av luftféroreningar. Kvaveoxid, kvavedioxid, koloxid samt
bensen utgor indikatorer pa avgaser fran trafiken. Gallande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap Miljobalken ska iakttas vid planlaggning.

Miljoforvaltningen utfor matningar vid nagra platser inom centrum, exempelvis
Bangardsgatan. Uppmatta halter av kvavedioxid understiger med god marginal de
gransvarden som utg6r miljokvalitetsnorm. Partikelhalten (PM 10) dverskrider inte de
miljokvalitetsnormer som finns uppsatta fér utomhusluft.

Transporter av farligt gods
Jarnvagen utgor transportled for farligt godstrafik och berdr enligt kommunens
riskhanteringsplan rekommenderade skyddszoner i kvarterets norra del.

Avstandet fran sparen till narmaste del av foreslagen bebyggelse i denna
detaljplaneetapp ar cirka 115 meter. Enligt “riskhanteringsplanen” kréavs inga
sarskilda hansyn da avstandet 6verstiger 100 meter.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk utredning har utforts av Skanska Teknik, daterad 2005-04-
07. Denna kompletterades 2011-07-08 (Cowi AB) med en porluftsundersokning och
2011-09-07 (Skanska Teknik) med en férenklad riskbedémning.

| kvarterets sodra del har tidigare funnits en spikfabrik med tillhérande
galvaniseringsverksamhet. Analys av jordprover fran den Oversiktliga utredningen
konstaterar att det i jordfyliningen aterfinns hoga halter av tungmetaller, framférallt
krom, koppar, bly och zink. Aven férhojda halter av tyngre oljor och PAH har
konstaterats. De uppmatta halterna har jamforts med Naturvardsverkets generella
riktvarden. Framtida markanvandning i kvarteret kan hanforas till “kanslig
markanvandning” (KM).

De kompletterande markunderstkningarna visar att det finns féroreningar i halter
som overskrider de generella riktvardena. Dessa féroreningar bestar framforallt av
tungmetaller och PAH men &aven av tyngre petroleumkolvaten och klorerade
kolvaten. Av porluftsundersokningen framgar att det finns en punkt dar den hdgsta
halten av trikloretylen uppmatts, med rekommendation att en kommande byggnad pa
denna plats foérses med ventilation under byggnaden for att minska risken for forhdjda
halter av trikloretylen i inomhusluften.

Planforslag och konsekvenser

Utbyggnad av kvarteret medfor schaktarbeten dar jordmassor kommer att behéva
omhandertas pa deponi. For eventuellt kvarlamnad jord kan det finnas anledning till
att omradesanpassa Naturvardsverkets riktvarden, exempelvis for att nagon
exponeringsvag saknas eller att miljon &r speciellt kanslig. En férdjupad
riskbedomning skulle kunna utféras dar hansyn tas till platsspecifika forhallanden och
dar platsspecifika riktvarden tas fram. Stallningstagande angaende atgardsbehovet
foreslas ske i samrad med Miljéforvaltningen.

Sarskild administrativ bestammelse infors: Innan bygglov beviljas ska férekomst av
markfororeningar ha avgransats. Atgarder for att avhjalpa férekommande
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markféroreningar ska fastlaggas i kontrollplan. Atgarder ska vara genomférda innan
marken tas i ansprak for sitt andamal.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat foér vatten och avlopp finns i omgivande gator.
Forbindelsepunkter anvisas av Trollhattan Energi/AO Vatten.

Dagvatten

Dagvatten avleds till tunnel som passerar genom kvarteret i 6st-vastlig riktning.
Tunneln sékerstalls med u-omrade. Stadens riktlinjer for dagvattenhantering ska
foljas. Sarskild planbestammelse infors: Dagvatten ska foérdréjas inom fastigheten
innan anslutning till dagvattenledning.

Elforsdrjning

For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB). En ny natstation maste
anlaggas med hanvisning till den 6kade belastning som férvantas. Lamplig placering,
forslagsvis pa allman platsmark utanfor kvarteret, far utredas vidare under
planprocessen/ projekteringen.

Tele
For distributionsnatet svarar TeliaSonera.

Uppvarmning

Nya byggnader kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Enligt Energiplanen
skall byggnader overstigande 500 kvm bruttoarea uppvarmas med fjarrvarme eller
annan miljdanpassad varme. Detta ska tolkas som att varmen inte produceras med
olja, kol, naturgas eller torv, inte heller med el, helt eller delvis, under perioden
november t 0 m mars.

Sarskild planbestammelse infors med innebérden att "Uppvarmning far endast ske
med fjarrvarme eller annan miljpanpassad varme. Byggnader med hégst 500 m?
bruttoarea undantas.”

Avfallshantering

TEAB ansvarar for sophamtning. Tillréackliga utrymmen for kallsortering skall finnas.
Nagon atervinningsstation ar inte aktuell att bygga i kvarteret. Narmast belagna
atervinningsstationer finns vid kv Oden (Magasinsgatan) samt vid korsningen
Kungsporten—Tunhemsvégen.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

| samband med framtagandet av gallande detaljplan for kv Mars utférdes en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Radhuset Arkitekter AB 2005-04-05. Resultatet
av MKB:n har i tillampliga delar inarbetats i planbeskrivningen under respektive
rubrik. Har nedan gors en sammanfattning av dess slutsatser. Observera att MKB-n
omfattade hela kvarteret Mars.

Konsekvensbeskrivningen av de tva mojliga alternativen, nollalternativet och

utbyggnadsalternativet, ger en bild av vad en exploatering kommer att medféra
jamfort med ett bevarande av omradet. Konsekvensen av nollalternativet blir att
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nybyggnation maste lokaliseras till andra omraden i kommunen och att kvarteret
aven fortsattningsvis utnyttjas for parkering.

Utbyggnadsalternativet innebar att man genom planlaggning skapar forutsattningar
och modjligheter for kvarteret att utvecklas till en attraktiv boendemiljd. Den nytta
planen ger genom tillskapande av centralt belagna bostader med god néarhet till
service och kollektivtrafik uppvager val de relativt mattliga miljokonsekvenser som
utbyggnaden medfor i ett langre perspektiv.

Den foreslagna utbyggnaden med bostader i kvarteret bedéms vara i god
overensstammelse med kommunens lokala miljomal.

UPPHAVANDE AV DETALJPLAN FOR DEL AV MARS 7-8

| gallande detaljplan for kv Mars (D3/2008) finns en byggratt for ett parkeringshus. Da
parkeringshuset inte langre ar aktuellt foreslas att ny byggratt for bostader/
centrumfunktioner prévas i den vastra delen av nuvarande byggratt. Narmast
Drottninggatan foreslas att gallande detaljplan med byggratt for parkeringshus
upphavs. Anvandningen i denna del av kvarteret kommer att provas i nasta
detaljplaneetapp.

Upphéavandet och dess konsekvenser

Ett upphavande av en detaljplan handlaggs pa samma satt som nar ny detaljplan
upprattas. Att upphava en detaljplan (eller del av) innebar att ratten att bygga och
forandra verksamheter i enlighet med planen upphor. Eventuella forandringar
hanteras i bygglov (enklare atgarder) eller genom att ny detaljplan upprattas. For kv
Mars &ar avsikten att en detaljplan for etapp 2 arbetas fram under slutet av 2015—
bdrjan av 2016.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidsplan

2:a kv 2015 samrad enligt PBL 5:7
3:e-4:e kv 2015 underrattelse/ granskning
4:e kv 2015 antagandeprévning
2:a-3:e kv 2016 byggstart

2:a-3:e kv 2017 fardigstallande/ inflyttning

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatumark.

Planomradet ingdr i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och underhall
av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i férekommande fall, inom séarskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark samt VA-tunnlar forlagda under
kvarteret.
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Avtal

Ett markOverlatelseavtal har upprattas mellan Trollhattans Stad och exploattren
Bostads AB Eidar. Avtalet reglerar bl a markoverlatelsen, exploateringsfragor,
exploatorens del i anlaggningar pa allman platsmark, tidsplan etc. Avtalet
godkandes av kommunfullmaktige i juni 2015.

Administrativa fragor

e Genomforandetiden slutar 2021-12-31. Fére genomférandetidens utgang far,
mot berdrda fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphéavas endast
om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens slut har
kommunen storre frihet att andra eller upphéva planen. Detaljplanen ar dock
gallande &ven efter genomférandetidens utgang, tills den andras eller
upphavs.

e Befintlig tunnel for teknisk forsorjning ska upplatas med ledningsratt alternativt
servitut.

e Vibrationsutredning ska utféras innan bygglov kan beviljas.

e Innan bygglov beviljas ska férekomst av markfororeningar ha avgrénsats.
Atgarder for att avhjalpa forekommande markféroreningar ska faststéllas i
kontrollplan. Atgarder ska vara genomférda innan marken tas i ansprék for sitt
andamal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

| en forsta etapp forvarvar Eidar del av Mars 7 och 8 vilken avstyckas som egen
fastighet. Darefter forvarvas resterande del av Mars 8 och laggs samman med den
nybildade  fastigheten. Innan  bygglov  bevillas ska ansbkan om
fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar mm

Om den nybildade fastigheten delas upp i fler fastigheter blir det aktuellt att inratta
gemensamhetsanlaggning/(-ar). Den gemensamma “innergarden” &ar en sadan
anlaggning som forutsatts fungera oavsett vilken fastighetsbildning som blir aktuell i
framtiden och ska darfor utgoéra gemensamhetsanlaggning. Dessa fragor behandlas
I anlaggningsforrattning.

Servitut m m

Ratt att ha underjordisk tunnel inom kvartersmark sékerstalls genom ledningsratt
och/eller servitut. En uppdelning i fler fastigheter kan innebéra att behov uppkommer
for att sadkerstalla nyanlagda ledningar inom kvartersmark fér annan fastighets
behov. Dessa sakerstalls genom servitut alternativt ledningsratt.

Inom kvartersmarken finns ett omrade x;—x, dar allman gangtrafik ska tillatas. Ratt
att utnyttja marken for allman gangtrafik sakerstélls genom servitut till forman for
Centrala Staden 5:1 som ags av Trollhattans Stad.

En transformatorstation behdvs inom kvarteret. Dess lage ar annu inte fastlagt.
Ledningsratt ska upplatas till forman for Trollhattan Energi AB.
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Tekniska fragor

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande
geotekniska utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt.
Detta bevakas i samband med bygglov/bygganmalan.

Radon

Bestammelse om ’radonskyddat byggande” finns inford pa plankartan. Detta
bevakas i samband med bygglov/bygganmalan. BBR:s krav, hégst 200 Bg/m?®
inomhusluft, ska uppfyllas.

Dagvatten

Sarskild planbestammelse Dagvatten ska fordréjas inom fastigheten innan
anslutning till dagvattenledning infors. Dimensionering av fordréjningsmagasin sker i
samrad med TEAB och bevakas vid bygglov/ bygganmalan.

Vibrationer
Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kommer krav pa utforande av
vibrationsutredning att stéllas. Detta bevakas i samband med bygglov/bygganmalan.

Vatten och avlopp
Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av TEAB.

Dagvattentunnel

| projekteringsstadiet far klarlaggas om sarskilda forstarkningsatgarder behovs vid
grundlaggning av huskroppar ovan befintlig tunnel. Samrad forutsatts med TEAB.
Energiborrning far inte ske inom 10 meter fran tunnelvagg.

Utrymning

Samrad ska ske med Ra&addningstjansten angaende brandvattenforsorjning,
utrymningsvagar/raddningsvagar, hur raddningsinsatser och utrymning skall ske etc.
Raddningsvéagar och uppstéliningsplatser ska dimensioneras med tillrécklig barighet.

Natstation
Placering av natstation (transformatorstation) ska klarlaggas.

Buller
Sarskilda planbestammelser som sékerstaller acceptabla ljudnivaer for bostader
finns angivna pa plankartan.

Fororenad mark
Vid sanering av fororenad mark skall anmélan om efterbehandling inlamnas till
Miljoférvaltningen.

Atgarder pa allmén plats utanfor kvarteret

Breddning av gangbanan langs Jarnvagsgatan (mot kv Mars) samt atgarder i
Bergslagsparken och vid Jarnvagsrondellen for att starka gangstrdket mellan
Resecentrum och centrum, maste planeras och projekteras samtidigt som kvarteret i
ovrigt. Samordning ska ske med detaljplaneetapp 2.
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Ekonomiska fragor

Kommunala kostnader

Detaljplanens genomférande innebar kostnader for atgarder pa Jarnvagsgatan, i
Bergslagsparken och vid Jarnvagsrondellen m m. Fordelning av kostnader regleras i
sarskild overenskommelse mellan Staden och Eidar.

Kommunala intékter
Intéakter uppkommer enligt nedan:

- Forsaljning av mark
- Anlaggningsavgifter fér vatten och avlopp (enligt taxa)

Exploator/fastighetségare
Svarar for samtliga kostnader som uppkommer for anlaggningar och atgarder inom
kvartersmark samt i 6vrigt enligt markoverlatelseavtal/ sarskild 6verenskommelse.

Trollhattan den 24 september 2015

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson
planchef
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