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Detaljplan for utokning av
KV. LODJURET
Tingvalla

17F GRANSKNINGSHANDLING
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BAKGRUND

Kommunstyrelsen har hosten 2015 lamnat markanvisning till Hammar Nordic, i syfte att undersdka
forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse i kv Lodjuret. Markanvisningsavtalet har forlangts ett ar
enligt nytt beslut hdsten 2016.

Start-PM fér detaljplanen godkandes av byggnads- och trafiknamnden den 23 mars 2017.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova forutsattningarna for att uppfora flerbostadshus med ca 30 lagenheter
pa Dicksonplatsen. Byggnadernas placering och utformning ska ta hansyn till den omgivande
kulturhistoriska miljon.

Detaljplanen ger forutsattningar till att uppféra bostadshus i 4-5 vaningar. Byggnaderna placeras i
riktning med Dicksonsgatan och Bangardsgatan. Pa den sydvastra sidan om féreslagna byggnader, mot
kv. Lodjuret, foreslas bostadsgard finnas dar komplementbyggnader far uppféras. Boendeparkering
kan |6sas i underjordiskt garage med angdring fran Dicksonsgatan.

Tillkommande byggnader inom planomradet ska utformas for att uppna de riktlinjer som galler
for hogsta tillatna bullernivaer och tillfredsstéllande sakerhet, i forhallande till jarnvagen med
farligt gods-transporter. Under planarbetet har en bullerutredning och en riskutredning utforts. Ett
gestaltningsprogram har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen med anledning av den omgivande
kulturhistoriska miljon med bostadsbebyggelse fran 1940-talet.
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PLANFORFARANDE

Planen kommer att hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (PBL). Detaljplanen handlaggs
med utdkat foérfarande enligt PBL 5 kap. 7§ eftersom den bedéms vara av betydelse for allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse. Planforslaget ar i linje med kommunens dversiktsplan och antas inte
medféra betydande miljopaverkan.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafikndmnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning

Planomradet ar belaget i Tingvalla och utgérs av Dicksonplatsen, bestaende av en allman gronyta
och markparkering. Planomradet avgréansas Oster av Bangardsgatan och i vaster av Dicksonsgatan.
Omradet angransar kv. Lodjuret i sydvast.

Planomradet omfattar totalt cirka 0,2 hektar.

e : b ‘& } s . &, A & N

Lokalisering av planomdet. P/agrénsen visas med rédstreckad Iije.

Planforslaget innehaller:

Kvartersmark
Bostader (B) - 0,2 hektar

Markégoforhallanden

Planen beror del av fastigheten Tingvalla 3:1 som ags av Trollhattans Kommun. Vid planens
genomfdrande avstyckas del av fastigheten till bostadsfastighet.
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbeddémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas.

Stallningstagande

Detaljplanen beddms inte medféra en risk for betydande miljopaverkan. Det motiveras med
planens ringa omfattning och att den ar foérenlig med kommunens O&versiktsplan. Planen
innefattar inte nagon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i foérordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Lansstyrelsen instammer i kommunens beddmning enligt yttrande
daterat 2017-11-17. En miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken

Trollhattan-Vanersborgs flygplats ar utpekad som riksintresse for flygtrafik enligt 3 kap 8 §
miljébalken. Planomradet berdrs av influensomradet for riksintresset, vilket innebar begransningar
av byggnadshojder for att inte paverka flygsakerheten. Planens genomférande bedéms inte paverka
riksintresset for flygtrafik.

Jarnvagen ligger i nara anslutning till planomradet i norr. Jarnvagen omfattas av riksintresse for
kommunikationer. Planférslagets markanvandning paverkar inte riksintresset.

Planférslaget bedéms vara forenligt med riksintressena enligt 3 kap Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i dvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
Overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 dévergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
+  Goda forbindelser med kollektivtrafik ger férutsattningar for hallbart resande i vardagen.

God bebyggd miljo

+  Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.
«  Fortatning i centrum innebar narhet till service, arbetsplatser, skolor med mera.

« Tillkommande bostadshus placeras och anpassas till befintlig kvartersstruktur.

+ Dagvattnet fordrojs och tas om hand i kommunala dagvattenledningar.
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Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan fér Trollhattan OP13 - Plats fér framtiden antogs av Kommunfullmaktige
2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Det
overgripande malet ar att Trollhattan ska byggas for alla och att forutsattningar ska skapas for att
uppna visionen om Trollhattan som en stolt och innovativ stad. Slutligen har Staden ett mal om att vi
ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 Trollhattebor.

Stadsdelen Tingvalla innefattas i de rekommendationer och riktlinjer som galler for Centrala staden. En
tat och livfull blandstad med fler bostader och arbetsplatser efterstravas. Vid utveckling och fértatning
av den centrala staden kan gronytor behéva tas i ansprak. Nar en gronyta bebyggs ska platsens
sociala varden undersokas, och vid behov ska kompensationsatgarder vidtas. | samradsskedet har
en gronkonsekvensbeddmning upprattats med forslag till kompensationsatgarder i naromradet.

Detaljplanen fér utdkning av kv Lodjuret anses vara val forenlig med Oversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljoprogram

| kommunens kulturmiljoprogram, antaget av Kommunfullmaktige 1992-02-24, anges ingen
skyddsvard byggnad eller miljé inom planomradet. Tingvalla bostadsomrade som ligger i direkt
anslutning till planomradet ingar i kulturmiljoprogrammet och anges som ett skyddsvart omrade. Ett
enbostadshus fran sekelskiftet inom Lodjuret 7 anges som ett skyddsvart objekt.

Samtliga befintliga byggnader i kv Lodjuret och kv Tigern ingar i en kulturmiljdinventering som gjorts
i Trollhattans tatort (2013-2014). Omradet beskrivs som valbevarat och bestadende av smalhus i
funktionalistisk stil, tidstypiska for 40-talets arkitektur. Bebyggelsen ar kulturhistoriskt klassade och
ar av sadant varde att den omfattas av PBL 8 kap 13§, 14§ och 178§. | gallande detaljplan fér omradet
som angransar i sydvast till aktuellt planomradet skyddas samtliga byggnader med
skyddsbestammelser.

Energiplan

En energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2012-06-25. Energiplanen
redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning och lokalisering
av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv energiférsorjning och
energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen “lokalt miljévanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari2010) andrats till "Tannan miljdanpassad varme”. Det sisthnamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inférande av planbestammelser om detta
tilampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga amnen och farligt gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
skall utgéra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer
skall kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. For jarnvag med
farligt gods finns rekommendationer i riskhanteringsplanen. Inom 30 meter fran jarnvag bor inte ny
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bebyggelse tillatas. Mellan 30 och 100 meter fran leden kan skilda typer av bebyggelse tillatas.

Planomradet ar belaget mellan 60 till 100 meter fran jarnvagen, vilket innebar att en riskbedémning
ska goras i samband med planlaggning. En riskbedémning har upprattats i samradsskedet, avseende
de risker som transporterna av farligt gods utgor for personer som vistas i aktuellt planomrade. Las
mer under avsnittet Farligt gods-transporter s.12.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan for
Resecentrum D:V/1997 som medger
anvandningen Parkering (cirka 1000
kvm) respektive Park (cirka 1300 kvm)
for  Dicksonplatsen samt  Resecentrum/
langtidsparkering for parkeringsomrade mellan
Bangardsgatan och jarnvagen. Detaljplanen
innehaller ingen byggratt for det aktuella
planomradet.

Géllande detaljplaneomrade fér resecentrum.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutséttningar:

Dicksonplatsen beskrivs i Trollhattan Stads
parkprogram (2016). Gronytan tillhér malkaraktaren
finpark och ar viktig framst for boende i naromradet.
En berghall som ligger centralt i parken utgor
en fysisk markor och delar in parken i tva delar. |
den sodra delen finns bade buskar, perenner och
sittplatser. Den norra delen har en mer Oppen
karaktar och domineras av en grasyta med ett flertal
tallar och en sandlada.

En gronkonsekvensbedémning har utforts av
Solid Ground, daterad 2017-06-07. Syftet med
bedomningen ar att vardera Dicksonplatsens sociala
varde och upplevelsevarde.

Planférslag och konsekvenser:

Planens genomférande innebar att arealen allman
gronyta forsvinner till 100%. Det ar framst variationen
i trad- och buskskikt som bidrar till parkens varde

Berghdéllen och planteringar, sedd fran séder.
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samt dess funktion som motesplats.

Slutsatsen i gronkonsekvensbeddémningen ar att tillskapandet av nya gréna miljder ska beaktas vid
utformningen av den nya bebyggelsen, sarskilt i zonen narmast befintliga byggnader. De gronytor
som anlaggs kring den nya bebyggelsen kan dock inte raknas som allman platsmark och Trollhattans
Stad har inte radighet 6ver marken éver tid. Kompensationsatgarder bor istallet inriktas till narliggande
allmanna grénomraden, exempelvis Bergslagsparken och Djupebacksplatsen. Dessa kan forbattras
och utvecklas enligt de riktlinjer som Trollhattans Stads parkprogram foreslar.

Miljoforvaltningens kommunekologer har bedémt att det inte finns behov av en ytterligare
naturvardesbedémning da gronytan anses ha laga naturvarden utifran svensk standard for
naturvardesinventering.

Kompensationsatgarderna bekostas av exploatéren och ska bestdmmas och genomféras i samrad
med Trollhattans Stad. Atgarderna faststalls i markoverlatelseavtalet.

Geotekniska forhallanden

Forutséttningar:

Inom planomradet finns berg i dagen. En 6versiktlig jordartskartering fran SGU visar att omradet
ligger pa fastmark.

Planférslag och konsekvenser
De geologiska forutsattningarna tyder pa en tillfredsstallande stabilitet inom planomradet. En sarskild
utredning bedéms inte vara nédvandig i detaljplaneskedet.

Vid projektering av nya byggnader kan krav stallas pa pa geoteknisk utredning for att klargéra lamplig
grundlaggning i samband med bygglov/anmalan.

Radon
Enligt kommunens o&versiktliga radonkartor ar planomradet normalriskomrade foér markradon.
Grundlaggningen bér darmed utféras radonskyddande.

| plankartan inférs en bestammelse som innebar att byggnad ska uppféras med radonskyddande
grundkonstruktion om inte sérskild utredning visar att annan grundléggning ar lamplig.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutséttningar:

Parkytan inom planomradet har smala anlagda stigar och sittplatser som ar placerade i skyddat lage.
En sandlada finns i parkens nordvastra del. Parkmaobler och lekutrustning ar i daligt skick och i behov
av upprustning.

| Trollhattans oversiktsplan anges att lekplats bor finnas pa ett avstand inom 300 m fran bostaden. En
storre lekplats i naromradet ar temalekplatsen Macken i Maria Alberts park, ca 500 m fran omradet.
Mindre lekytor finns pa bostadsgardar i naromradet.

Enligt PBL 8 kap. 9§ ska tillracklig storlek av friyta for lek och utevistelse anordnas vid byggnation av
bostadshus. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna friyta och parkering inom fastigheten
ska i forsta hand friyta for lek och utevistelse ordnas.
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Planférslag och konsekvenser:

Planférslaget innebar att allman platsmark planlaggs som kvartersmark fér bostader. Mellan
tilkommande bostadskvarter och befintliga byggnader avsatts ett omrade som kan anvandas som
bostadsgard. Pa bostadsgarden kan sittmadjligheter och lekytor med fordel anlaggas. | detaljplanen
anges egenskapsbestammelsen gard - Bostadsgard med plantering och lek. Markparkering far inte
anordnas.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild
Férutséttningar:

Kvarteret Lodjuret ingar i Tingvalla flerfamiljshusomrade som vaxte fram under tidigt 1940-tal.
Bostadsomradet karaktariseras av funktionalistiska ideal med fristdende byggnadskroppar i tre till fyra
vaningar, placerade i 6ppna kvartersstrukturer. Byggnaderna ar placerade en bit fran fastighetsgrans
med nagra meters férgardsmark mot gatan.

Befintligt bostadshus med férgardsmark, Kv Lodjuret. Bostadshus med balkonger som vetter mot Dicksonsgatan.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett gestaltningsprogram, daterat 2017-05-09, i syfte att ge
riktlinjer till utformningen av den nya bebyggelsen, i hansyn till de kulturhistoriska varden som finns i
omradet. De arkitektoniska principerna som lyfts fram sammanfattas kort nedan;

e Struktur och placering. Tilkommande byggnader ska knyta an till befintliga gardsstrukturer
genom att t ex anpassa husbredd och avstand mellan huskropp och trottoar.

e Volymer och hojder. Sadeltak knyter an ny byggnad till &évrig bebyggelse. En
takvinkel som forhaller sig till taken pa befintliga omgivande byggnader bidrar till att
skapa en enhetlig silhuett i omradet. Hojden pa huset kan Overstiga de befintliga med
endast enstaka vaningar for att inte tappa kontakten med kringliggande byggnader.

e Fasader. Tillkommande byggnader bér ha putsade fasader. Materialet ar modernt, tidlést och
smalter in i omgivningen pa ett naturligt satt. Utformning av fonster, balkonger och entréer hos
kringliggande byggnader kan inspirera och vara vagledande for utformningen av nya byggnader.
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e Gardsmiljo. Hogre trad kan med fordel sparas. Fortradgardar med plantering och cykelparkering
bor placeras ut mot Bangardsgatan. Detta ger en direkt koppling till omradets struktur.

Planférslag och konsekvenser:

Forslag pa utformning av nya bostadshus utgar fran den befintliga gardsstrukturen som finns i
Tingvalla, specifikt i angransande kv Lodjuret. Tva huskroppar foreslas placeras langs med
Dicksonsgatan och Bangardsgatan. Foérutsattningar finns att tillskapa ca 30 lagenheter. Mot
Dicksonsgatan far byggnad i hdgst fyra vaningar uppforas, mot Bangardgatan upp till fem vaningar.
En minsta respektive hogsta tillatna takvinkel mellan 30-38 grader inférs som planbestammelse
for att byggnaderna ska forhalla sig till utformningen hos omgivande byggnader med sadeltak.
Prickmark inférs i en zon narmast Dicksonsgatan och Bangardsgatan for att skapa férgardsmark
och lata tillkommande byggnader ligga i linje med intilliggande kvarter. Pa grund av bullernivaer
begransas byggratten for den vastra byggnaden och forskjuts nagot gentemot Bangardsgatan. |
denna del infors istallet korsmark som innebar att byggnader for bostadskomplement far uppfors,
exempelvis utrymmen for sophantering, vaderskydd for cyklar etc.

Forslag till utformning av nya bostadshus illustreras i bilden nedan. Till vanster i bilden visas kv.
Zebran, ett nytt bostadskvarter som ar under byggnation.

Féreslagen utformning av bostadshus, sedd fran Bangéardsgatan. Till vdnster i bilden ses kv. Zebran, eft nytt
bostadskvarter som &r under byggnation. (lllustration: Andén Arkitektkontor AB)

Fortatning genom nybyggnation i Trollhattans centrum innebéar att stadsbilden paverkas och forandras.
De foreslagna bostadshusen i aktuell detaljplan bedéoms inte medféra en negativ paverkan da den
omgivande befintliga bebyggelsen har varit en viktig utgangspunkt och en grund i framtagandet
av gestaltningsprinciper. Placering av balkonger beaktas mot Bangardsgatan och regleras med
planbestammelsen f- Balkong far inte anordnas pa fasad som vetter mot Bangardsgatan och
Dicksonsgatan. Enligt planforslaget far balkonger férlaggas mot bostadsgard.

Utbyggnaden av kvarteret ska upplevas som en kontinuitet till befintliga kvarter. P& plankartan
infors bestammelse som innebar att utformning/utférande av byggnader ska fblja de intentioner
som redovisas i uppréttat gestaltningsprogram, daterat 2017-05-09. Gestaltningsprogrammet ar en
bilaga till planhandlingarna och ska godkannas av Byggnads- och trafiknamnden i samband med att
detaljplanen antas.

Service

| Tingvalla finns lokaler i bottenplan pa nagra av flerbostadshusen, med en variation av utbud.
Planomradet ligger i nara anslutning till Trollhattans centrum med affarer och restauranger.

| centrala Trollhattan finns offentlig service sa som férskolor, skolor, vardcentral etc.
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Tillganglighet

Forutsdttningar

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga.

Planférslag och konsekvenser:
Da omradet ar flackt finns det goda forutsattningar for att tillganglighetskraven kan uppfyllas.
Tillganglighet till bostadsentréer bevakas i bygglovsskedet.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik och gator

Forutséttningar:

| anslutning till planomradet gar Dicksonsgatan i vaster och Bangardsgatan i nordost. | planomradets
Ostra grans gar Elviusgatan. Samtliga gator har en bredd pa 7-8 meter.

Bangardsgatan ar trafikerad av saval lokaltrafik som genomfartstrafik. Antalet fordonspassager
uppskattas till 4000 per arsmedelsdygn (ADT), baserat pa utférda matningar vid Tingvallavagen/
Forradsgatan. | fordonspassagerna ingar personbilar samt de bussar som anlander till/fran
resecentrum och bussdepan pa Renen 6. Hastighetsbegransningen ar 50 km/h.

Stadsbyggnadsforvaltningen har uppskattat antalet fordonspassager pa Dicksonsgatan till ca 100
fordon per ADT. Hastigheten &r 50 km/h.

Planférslag och konsekvenser:
Antalet fordonspassager som okar ar trafik fran boende. Gatornas kapacitet ar tillracklig for att klara
oOkningen, som beddms vara av liten omfattning.

Gang- och cykeltrafik

Forutséttningar:

Dicksonsgatan arforsedd med 1,5 m breda trottoarer pa bagge sidor. Pavastra sidan av Bangardsgatan
gar en 1,5 m bred trottoar, den 6stra sidan har en trottoar pa 3 m. | dagslaget finns ingen separering
mellan cyklister och bilar i omradet.

| Trollhattans cykelplan (2013) anges att gang- och cykelvag ska byggas ut 6ster om Bangardsgatan,
frdn resecentrum fér att ansluta till befintlig gang- och cykelvag langs Magnus Abergsgatan/
Skrallebergsvagen.

Kollektivtrafik

Forutséttningar:

Trollhattans resecentrum med tag- och bussférbindelser ligger i direkt anslutning till planomradet.
Direkta tagforbindelser finns mot bland annat Géteborg, Karlstad och Oslo. Ett flertal busslinjer inom
stadstrafik, landsbygdstrafik och langre strackor utgar fran resecentrum.

Nobina som ansvarar for kollektivtrafiken har en uppstallningsplats for bussar (bussdepa) pa
intilliggande fastighet Renen 6.

Planférslag och konsekvenser:
Forutsattningarna for hallbart resande i vardagen ar mycket goda p.g.a det nara avstandet till
Trollhattans resecentrum.
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Cykel- och bilparkering

Forutséttningar:

Inom planomradet finns ytor for markparkering med plats for ca 20 bilar. Norr om planomradet finns
avgiftsbelagd pendelparkering.

| Trollhattans parkeringsprogram, antaget av kommunfullmaktige 2017-03-06, anges riktlinjer for
antalet parkeringsplatser som bor tillskapas vid nybyggnation av bostader. For flerbostadshus i
Tingvalla ar parkeringsnormen 0,54 bilplatser per bostad.

Enligt Trollhattans stads riktlinjer ska i snitt alla boende ha varsin cykelplats.

Planférslag och konsekvenser:

Detaljplanens genomférande innebar att befintlig markparkering for bilar inom planomradet tas i
ansprak och bildar ny kvartersmark for bostadsandamal. Antalet tillgangliga parkeringsplatser for
boende och besokare i omkringliggande bostadshus minskar darmed.

Detaljplanen ger forutsattningar for att boendeparkering for det féreslagna bostadskvarteret ska kunna
tillgodoses inom fastigheten, i underjordiskt garage. Angoring till garaget kan ske fran Dicksonsgatan.
Utfartsforbud foreslas mot Bangardsgatan.

HALSA OCH SAKERHET

Farligt gods-transporter

Foreslaget bostadskvarter ar belaget mellan 60-100 meter fran jarnvagen. Risker fran transporter
med farligt gods pa jarnvag behandlas i en riskutredning, upprattad av konsult Bengt Dahlgren, 2017-
09-07. Riskutredningen ar en komplettering till en tidigare riskbedémning for intilliggande fastigheten
Renen 6, upprattad av Prevecon 2012. De risknivaer som beraknats i Prevecons beddémning
appliceras och anpassas efter det aktuella avstandet mellan jarnvagen och kv Lodjuret.

Utredningen visar pa att individrisken inom planomradet ar pa sadan niva att sakerhetshéjande
atgarder ska vidtas. For bostadshusens utformning rekommenderas att friskluftsintag placeras med
riktning bort fran jarnvagsleden for att minska skadlig paverkan vid gasutslapp i samband med olycka.
Ventilationssystemet utfors avstangsbart. Utrymningsvagar fran bostadshuset ska vara riktade bort
fran jarnvagen. Fysiska skador till foljd av ursparat tag far inte nagra konsekvenser for personer som
visats vid bostadshusen, pa grund av tillrackligt avstand till jarnvagen. De atgarder som redovisas
i stycket ovan ska implementeras vid projektering av byggnader och bevakas i samband med
bygglovprévning.

Buller

Forutséttningar:

En bullerutredning har upprattats av Akustikverkstan, 2017-09-06. | utredningen redovisas forvantade
trafikbullernivaer efter uppforande av bostadshus. Underlaget for berakningarna utgors av uppskattade
trafikmangder pa Bangardsgatan och Dicksonsgatan. Buller fran jarnvagen har beraknats utifran
Trafikverkets framtidsprognos for ar 2040 for Norge/Vanerbanan.

Riktvarden for buller vid bostader regleras i Bullerforordningen. Féljande riktvarden boér inte dverstigas.
» 60 dBA ekvivaltent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.
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Om den ekvivalenta ljudnivan anda oéverskrids ska nya bostader kunna medges dar minst halften av
bostadsrummen i en bostad ar vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasad.

For bostad om hogst 35 kvadratmeter ska inte 65 dBA ekvivalent ljudniva overskridas vid
bostadsbyggnadens fasad.

Planférslag och konsekvenser:

Bullerutredningen visar att riktvarden for ekvivalent ljudniva fran vagar och jarnvagar uppfylls for
foreslaget bostadshus i vaster, savida dess norddstra gavel placeras med minst 21 m avstand
fran Bangardsgatans mitt. Om byggnaden placeras narmare Bangardsgatan uppfylls riktlinjerna
om halften av alla bostadsrum vetter mot innegarden som har en ekvivalent ljudniva under 55 dBA
och maximal ljudniva under 70 dBA. For det hégre bostadshuset langs med Bangardsgatan galler
detta oavsett avstand mot gatan. Halften av alla rum i lagenheterna ska darfor vara riktade mot
bostadsgarden for att uppfylla riktvardena. For bostadshus som placeras langs med Bangardsgatan
infors bestammelsen f, - Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en
ljuddédmpad sida.

Riktvardet for maxmial ljudniva vid uteplats 6verskrids inte, forutsatt att de tva féreslagna huskropparna
byggs samman eller sluts med bullerskarm. Bulleravskarmning tillskapas mellan huskropparna for att
skapa lagre ljudnivaer mot den planerade innergarden. For att uppfylla maximal ljudniva pa uteplatser/
balkonger har bullerskarmning anvants i berakningarna for nagra av balkongerna.

m 70
Ekvivalenta ljudnivaer péa fasader vid planerade bostadshus. Maximala ljudnivaer pa fasader vid planerade bostadshus.

Bullervardena beddms vara acceptabla, forutsatt att byggnader placeras och utformas enligt
beskrivningen i bullerutredningen. | plankartan begransas byggratten och saledes bostadshusens
placering gentemot Bangardsgatan. En generell planbestammelse infors i plankartan under rubriken
SKYDD MOT STORNINGAR - Huskropp a och b ska sammanbyggas med varandra, alternativt
byggas ihop med en bullerdédmpande skdrm, med en h6jd motsvarande byggnadshdéjden fér huskropp
a. Syftet ar att sdkerstalla att en ljuddampad sida skapas genom sammanbyggda huskroppar eller en
bullerddmpande skarm. Far att uppna riktvarden for buller vid uteplats bedéms bostadsgarden utgoéra
primar ljuddampad uteplats. Balkonger dar riktvarden oOverskrids betraktas som kompletterande
uteplatser med samre ljudmiljo.
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Markvibrationer

Forutséttningar:

Transporter pa jarnvagen ger upphov till markvibrationer som paverkar bebyggelse i dess narhet.
Vid bostadsbebyggelse ska riktvarden for vibrationer (TDOK 2014:1021) tilldmpas. Vibrationer som
innebar 0,4 mm/s far inte 6verskridas.

Planférslag och konsekvenser:

En utredning av markvibrationer utfordes av Akustikverkstan i samband med detaljplanelaggning av
intilliggande kv Zebran, daterad 2012-06-13. Matresultaten visade pa 0,0003 mm/s och slutsatsen
att markvibrationerna uppfyller gallande riktvarde med mycket god marginal. Fér aktuell detaljplan
har Akustikverkstan gjort en beddmning kring huruvida matningar for kv Zebran gar att anvanda
som underlag for kv Lodjuret. Akustikverkstan bedomer att det hogst sannolikt inte kommer att vara
ansenliga skillnader mellan markvibrationer vid uppmatt punkt vid kv Zebran. Det betyder att gallande
krav sannolikt kommer att uppfyllas vid kv Lodjuret, trots att det ligger narmare Norge/Vanerbanan
an matpunkt fér markvibrationer vid kv Zebran. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darmed att det
inte finns nagon risk for att riktvarden fér markvibrationer éverskrids.

Luft

Forutséttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken skall iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser:

Den trafikbkning som blir resultatet av den foéreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utsléappshalterna bedéms dock som marginella i
jamférelse med dagens forhallanden.

Paverkan fran Nobinas verksamhet

Nobina har bussdepa pa fastigheten Renen 6, i ndra anslutning till planomradet. Bussar trafikerar
framst Bangardsgatan under tidig morgon- och kvallstid nar bussar i linjetrafik ska till- och fran
depan. Verksamheten paverkar framst bostadshuset som uppférs langs med Bangardsgatan. Risk
for viss blandning fran bussarnas stralkastare finns pa den del av fasaden som vetter mot
verksamhetens in- och utfart. Buller fran kollektivtrafik ar inrdknad i de trafikmatningar som
bullerutredningen utgar fran. | denna byggnad ska minst halften av bostadsrummen orienteras mot
en ljuddampad sida.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Forutséttningar:
Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs Dicksonsgatan.
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Planférslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet. Servisledningar ansluter
till blivande fastighetsgrans.

Dagvatten

Forutséttningar:

Trollhattans Stad har tagit fram en dagvattenpolicy dar grundinstaliningen ar att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomrade i méjligaste man ska omhandertas lokalt.

Dagvatten i anslutning till planomradet tas omhand i befintlig dagvattenledning vilken ar nedgravd
langs med Bangardsgatan. Vid parkeringsytan pa Dicksonplatsen finns en brunn som samlar upp
dagvattnet. Grénytan fungerar idag som en infiltrationsyta.

Planférslag och konsekvenser:
Da planen innebar att gronyta tas i ansprak for nybyggnation, kommer andelen hardgjorda yta (asfalt
och takytor) att 6ka samtidigt som mojligheten att infilirera dagvatten pa ett naturligt satt minskar.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco, 2017-10-24. Utredningen redovisar de férandringar
som uppstar i dagvattenfloden efter exploatering. Utgangspunkten ar att kvartersmarken kommer
att hardgoras, dels bestd av grds och plantering (bostadsgard). Berakningarna visar att en
fordrojningsvolym pa 23 m? kravs, baserat pa ett regn med en aterkomsttid pa 10 ar med en avrinning
pa 10 minuter. Vanligen anordnas kassetter eller makadam som fordrdjningslésning. Utformning samt
placering studeras narmare i projekteringsskedet.

Elférsorjning
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvarmning

Forutséttningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i Kommunfullmaktige (feb 2010) galler att fér byggnader
med bruttoarea 6verstigande 500 m? far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan
miljdbanpassad varme. Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol,
naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars.

Fjarrvarmeledningar ar nedgravda inom kvartersmark i fastigheterna Lodjuret 1 och 2 och omfattas
av ledningsratt till féorman for Trollhattans Energi AB.

Planférslag och konsekvenser:

Ny bostadsfastighet kan med fordel anslutas till fiarrvarmenatet. En sarskild planbestammelse har
inforts med innehallet Uppvérmning far endast ske med fjarrvdrme eller annan miljdanpassad varme.
Byggnader med bruttoarea pa hégst 500 m? undantas.

Avfall

Forutséttningar:

Narmaste atervinningsstation ar belagen ca 500 m fran planomradet, i nara anslutning till
pendlingsparkeringen som ligger norr om jarnvagen, vid Kungsporten. Sortering finns for plast,
papper, metall, glas och tidningar.

Planférslag och konsekvenser:

Hantering av hushallsavfall ska I6sas inom fastigheten. Befintlig atervinningsstation ar belagen inom
gangavstand och kan anvandas av de boende.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad september 2017
Beslut om granskning december 2017
Beslut om antagande 1:a kvartalet 2018

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas fér omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Avtal
Ett markoverlatelseavtal ska upprattas mellan Trollhattans Stad och exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska utredningar stallas for
klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt i samband med bygglov/anmalan.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200Bg/m? ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Buller
BBR:s krav pa ljudnivaer for inomhusmiljder i bostader ska uppfyllas vilket bevakas i samband med
bygglov/anmalan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagande

All mark inom planomradet ags av kommunen.

Kvartersmark

Den mark som redovisas som kvartersmark inom planomradet, kommer att avstyckas fran den
kommunalt agda fastigheten Tingvalla 3:1 i en lantmateriforrattning. Trollhattans Stad ansdker om
fastighetsbildning.
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Fastighetsbeteckning | Agoforhallanden | Bef.anvandning | Férandring | Konsekvenser
Kvarters- Planlagd
; . . kvartersmark
. ) Trollhattans Allmant andamal mark .
Tingvalla 3:1 kommun ark, parkerin Bostader avstyckas fran
park, p 9 Tingvalla 3:1 il
ny fastighet
Servitut

| planomradets vastra grans mot fastigheten Lodjuret 2 far bostadshus placeras minst en meter fran
fastighetsgrans. Eventuellt kan servitut for tilltrade behdva bildas for skotsel och atgarder pa fasad,
belastande Lodjuret 2. Servitutet bildas genom lantmateriférattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploator
Kostnader for lantmateriférattning bekostas av exploatdren.

Kostnad och ansvar for genomfoérandet av kompensationsatgarder pa allmanna gronytor faststalls i
markoverlatelseavtalet.

Va-anlaggningsavgift
Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Markmiljo och fyllnadsmassor
Atgarder som krévs fér markmiljé och fylinadsmassor inom kvartersmarken bekostas av exploatéren.

Bygglovavgift
Vid bygglovprévning kommer bygglovavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

Trollhattan i december__2017
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Johanna Berg
planchef planarkitekt
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