LARKETORPET I TROLLHATTAN
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I_a F‘ketO F‘petS F‘O” fOF‘ TFO”hattan Gert-Inge Andersson, Kommunstyrelsens ordférande

Planeringen av Larketorpet ska leda till en ny attraktiv stads-
del i Trollh&attan. Kvaliteter som bra och attraktiva bostader,
harliga naturupplevelser, narhet till arbetsplatser och
kommunikationer samt méjlighet till framtida golfbana ska
vara en del i att mojliggéra Trollhattans vision om 70 000
invanare ar 2030. Det innebar att vi maste skapa forutsatt-
ningar for cirka 16 000 fler Trollhattebor &n idag.

Fler bostider, arbeten, bra vird och omsorg, skolor och trivsamhet

dr bara nagra av de forutsittningar som vi aktivt maste arbeta med.
Kommunikationerna till och genom Trollhittan forbittras kraftigt
genom upprustningen av E45 mellan Trollhittan och Goteborg och
dubbelsparet mellan Goteborg och Oxnered, via Karlstad/Stockholm
respektive Oslo. Forbittrade kommunikationer ger niringslivet 6kad
konkurrenskraft, ytterligare utvecklingsméjligheter for regionen och
arbetsmarknaden. Vidare bygger Hogskolan Vist ett campus i Troll-
hittan med kapacitet for 10 ooo studenter. Dessa satsningar kommer

att ge Trollhittan och Lirketorpet bra forutsittningar.

Inom de nirmsta dren kommer det att hinda mycket pa vistra sidan
om Goéta dlv. Arbete pagir med planering f6r fortsatt expansion av
handelsomradet Overby, utveckling av vistra Alystranden och ytterli-
gare nya bostadsomraden. Det medf6r att Lirketorpet ligger centralt i
en expansiv del av Trollhittan.

I stadsdelen Lirketorpet planeras det for 1000-1500 bostider. Lir-
ketorpet kommer dirfor att spela en stor roll for Trollhittan som

boendeort.

Trollhdttans kommuns antagna vision "Trollhittan en forebild som
ledande teknik och industrikommun i Europa” ér vér ledstjirna

mot framtiden. Till visionen linkas tre grundliggande virderingar;
omtanke, utveckling och livskvalitet. Dessa virderingar kommer att
genomsyra stadsdelen.

Omtanke om invinarna, naturen och miljon.

Livskvalitet i form av bra, prisvirt och naturnira boende.

Utveckling genom nydanade arbetsformer i form av planering i Part-
nerskapet.

2004 initierade kommunstyrelsen ett partnerskapsarbete for att i sam-
verkan med intressenter skapa forutsittningar for goda boendemilj6er
med bra kommunal service. Avtal tecknades med sju intressenter i
slutet av 2005. Arbete i partnerskap ir en spannande resa som ger goda
mojligheter till kunskapsutbyte och forankrade forutsittningar for
kvalitativ planering och framtida goda livsmiljoer.

Detta styrdokument ska tjina som underlag for att sikerstilla Partner-

skapets ambitioner for planering och byggande i Larketorpet.

Partnerskapet for Larketorpet ar:
Eidar
HSB Nordvastra Gotaland
NCC
PEAB
Riksbyggen
SKANSKA

Trollhattans Stad

Styrdokumentet har tagits fram av Partnerskapet for
Lirketorpet i samarbete med QPG Arkitektur AB.
Styrdokumentet har den 187 juni 2007 antagits av
kommunfullmaktige i Trollhéttan.



Styrning och genomforande

Styrdokumentet reglerar avgransningen i stort mellan
kvartersmark, huvudgator, storre naturomraden och parker,
allmanna funktioner, golfbana samt huvudstrukturerna “park-
stad” och "tradgardsstad”. Den kommande detaljplaneproces-
sen (program och detaljplaner) har till syfte att mer i detalj
prova foreslagen markanvandning, med beaktande av behoven
av flexibilitet och hallbarhet utifran omvarldspaverkan.

En héllbar stadsdel

Lirketorpet ska bli en héllbar stadsdel. Hinsyn till hallbarhetsaspekter
som sociala, ekonomiska, energi, milj6, byggtekniska, tillginglighet,
drift och forvaltning ger forutsittningar for att skapa en stadsdel som
fungerar pa ling sikt. I Lirketorpet innebir det bland annat att:

- Byggnaderna uppfors med energisnala system for vatten, upp-
virmning och ventilation. Val av byggmaterial och byggmetoder
sker med hinsyn till framtida dteranvindning och ménniskors
hilsa.

- Ekologisk dagvattenhantering med naturliga 16sningar sisom
vattenspeglar och lokalt omhindertagande ska tillimpas.

- Hogre exploaterings- och byggkostnader kan accepteras om
framtida underhills- och driftskostnader blir ligre.

- Social hillbarhet ska uppritthillas genom att stadsdelen planeras
sd att invinarna kinner trygghet och gemenskap. Utformningen
av bostdder, 6ppna platser, parker och gator ska vara vilkomnande
och inbjuda till samhérighet.

- Lirketorpet ska kollektivtrafikférsorjas i ett tidigt skede.

Bebyggelse

Exploateringen redovisas som intervall i sivil h6jd som exploate-
ringsgrad vilket dven ger 6nskad flexibilitet f6r framtida fortitning.
Utbudet av bostéder ska tillgodose en allsidig befolkningsstruk-

tur. Forutsittningar for boendekarridr ska inrymmas. Det innebér
varierande typer av bostider béade till storlek och upplatelseform.
Viktiga principer som byggande i férgirdslinje, férliggning av entréer,
terringanpassning med mera inom respektive huvudstruktur regleras.
Tillginglighetsaspekter med hidnvisning till en 4ldrande befolkning
ska inarbetas. Langs huvudgator och vid samlingsplatser ska majlighe-
ter till lokaler for olika verksamheter tillgodoses.

Vardefull natur- och kulturmiljé

Lirketorpets utbyggnad styrs till stor del av naturgivna betingelser och
det historiska arvet. Virdefulla naturmiljSer, utsiktsplatser, girdesgir-
dar, dkerholmar ska bevaras inom allmin platsmark eller arbetas in i
kvartersmiljén. Grinsen mot Bjorndalsravinens natur och friluftsom-

ride ska studeras noggrannt.

Trafik

Huvudgatunitet och dess anslutning till Overbyvigen/Lirketorpsvi-
gen och Edsvigen redovisas som principlosningar. Gatornas hierarki
tydliggors liksom forslag till gaturummets utformning. Grinsdragning
mellan kommunala gator respektive kvarters-/gardsgator samt gatu-
rummets utformning i detalj hanteras i detaljplaneprocessen.
Huvudgator, ging- och cykelférbindelser mot centrum och omgivande

stadsdelar redovisas som principlosningar.

Allménna platser

Samlingsplatser, torg/parker m m redovisas som principlosningar.

Teknisk forsérjning; varme, vatten och avlopp, dagvatten
Planeringsforutsittningarna hanterar frigor om teknisk f6rsérjning
utifrén ett hillbarhetsperspektiv. Hur frigorna hanteras inom de olika

utbyggnadsetapperna klarliggs i detaljplanearbetet.

Allman service

Placering av skola/f6rskola i ett initialt skede framgar av illustra-
tionsplanen. Fortitningar f6r exempelvis virdboende liksom flexibla
anvindningsformer f6r allménna byggnader ska medges. Behov av

samlingslokaler som fritidsgard/bibliotek ska kunna tillgodoses.

Larketorpet ar naral

Lirketorpets lige i Trollhittan ska ge de boende fordelar sdsom av
nirhet mellan bostider, arbetsplatser, service och fritid. Lirketorpet dr
ndra, hir ges "fri tid for fritid”. Motionssparen ska bibehallas alter-
nativt ldggas i nya strickningar dir s behovs. Fritidslivet ska stirkas
genom anvisande av platser for olika aktiviteter riktad mot savil
foreningsknutna verksamheter som spontan lek och idrott. Stadsdelen

ska tidigt kunna erbjuda olika aktiviteter.

Kommunala grundinvesteringar

I samband med programarbetet ska Trollhittans Stads dtaganden
betriffande utbyggnad av huvudgata (-or), VA-ledningar/pumpsta-
tioner, skola, forskola m m klarldggas i savil omfattning som tid och

finansiering.

Etappindelning

Alla faser i stadsdelens utveckling ska kunna skapa trivsamma livsmil-
joer som til forindring och en eventuell framtida titare stadsmiljo.
Kommande programarbete ska ange en forsta utbyggnadsetapp.
Fortsatt detaljplaneliggning/utbyggnad ska baseras pa aktualitet och
flexibilitet samt utifrin tekniska—ekonomiska bedémningar av limp-

liga utbyggnadsriktningar.

Genomfdrande

Efter det att styrdokumentet antagits som riktlinjer for Lirketorpets
utbyggnad upprittas ett detaljplaneprogram enligt PBL. Direfter
upprittas detaljplan f6r den forsta utbyggnadsetappen. Hur manga de-
taljplaner som behéver upprittas beror pa utbyggnadstakt, aktualitets-
krav m m. Huvudprincipen ska vara att detaljplaner upprittas utifrin
aktuella projekt med genomforandetid av 5 ar, undantaget framtida
fortitningar. Markanvisning till Partnerskapet utférs p4 motsvarande
sitt med forbehill om tidsbegransning. Fastighetsbildningen ska
aktualiseras pa ett tidigt stadium och utformas flexibelt, bland annat
med hinvisning till att utbyggnaden av Lirketorpet forutsitter att

fortitningar kan medges senare i utbyggnadsprocessen.



Larketorpet vaxer

Utbyggnaden av Lirketorpet kan indelas i tre olika etapper Ost,
Syd/Mitt och Vist. Etapperna méste kunna fungera sjilvstindigt om
marknadens forutsittningar dndras och fortsatt utbyggnad drojer.

I detaljplaneprogrammet faststlls vilken/vilka etapper som byggs ut
forst. Oversiktsplanen for Trollhittan redovisar ett omride limpligt
for golfbana i anslutning till Lirketorpet. Forutsittningarna f6r en
golfanliggning utreds nu i en affirsplan. Finns det forutsittningar for

att anldgga en golfbana kan det péaverka val av utbyggnadsordning.

ik

Etapp Syd/

Etapp Ost

Borjar byggnationen i etapp Ost kan stadsdelen skymtas fran bade
Overbyvigen och Vinersborgsvigen. Det ger samhérighet mellan
Lirketorpet, Overby, Skogshéjden och Bjérndalen vilket Partner-
skapet anser vara mycket betydelsefullt for annonseringen av Larke-
torpet. Anslutning sker frin Overbyvigen med en huvudgata dir ett
antal attraktiva bostider kan ges mojlighet till utsikt over dlven. Det
finns geotekniska komplikationer i denna etapp.
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Etapp Syd/Mitt

Utbyggnad av etapp syd/mitt far anknytning frin savil Overbyvigen/
Lirketorpetsvigen som Edsvigen/Golfbanan. Detta ger férdelar for
marknadsféringen av omridet. Etappen dr ocksa mycket visentlig di
det ir hir som skola, forskola och centrum kommer att etableras. Tva
stora huvudgator gér genom etappen, varav en av dem leder mot den
planerade golfbanan. Lings med huvudgatan stricker sig en park som
ger Lirketorpsborna en plats for social samvaro. Ar det aktuellt att
anldgga golfbana berors etappen delvis i sydvist.

Ytor med skotselplan

Trddgardsstad/Parkstad
2-5 vaningar samt inslag av friliggande hégre hus

Tradgardsstad

2-5 vaningar

Parkstad

1-3 véaningar samt inslag av friliggande hogre hus

Centrum med skol-
Golfbana

Etapp Vast

Etapp Vist dr den del av Lirketorpet som ligger lingst ifrin befintlig
bostadsbebyggelse. Trollhittans Stad har genomfort en oversiktlig VA-
utredning for véstra Trollhdttan som pekar pa ett antal forutsittningar
for planeringen av Lirketorpet. Det krivs noggrann planering av
etappgrinsen mellan etapp Syd/Mitt och etapp Vist for att klarligga
investeringen av en pumpstation for spillvatten vister om den vat-
tendelare som finns i stadsdelen. Viljer man att bygga ut Overbyvigen
mot Edsvigen kan utbyggnad av etappen pabérjas frin norr. En stads-
delspark dr planerad i etappen och méjlighet till ett flertal attraktiva

smihusomriden finns.



Stadsdelens rum - principer och exempel

Park- och tradgardsstaden definieras inte bara av gator och
bebyggelse. Lika viktiga ar de pauser som platser, parker och
naturomraden utgor. Park- och tradgardsstaden bygger pa
en sekvens av platser med olika karaktar och olika grader av
bearbetning fran stadslik till naturlik. For att stadsdelen ska
vara fattbar ar de olika platskaraktarerna viktiga att definiera
och gestalta. Lika viktigt ar att definiera grdanserna mellan de
olika platserna, mot gator och bebyggelse samt deras inbdrdes
ordning.

Féljande principer ska géllai hela Larketorpet:

Platserna

Platserna utgor knutpunkter i gatustrukturen och annonserar rikt-
ningsférindringar och dndringar i gatans karaktir eller typ. Funktio-
nellt ryms platser f6r méblering och planteringar. Bearbetningsgraden

ar hogre dn gatorna avseende materialval och gestaltning.

Parkerna

Parken utgor stadsdelens vardagsrum med plats f6r vila och aktivitet.
Parkerna utformas med utgingspunkt i grundkaraktirerna pé varje
plats. Karaktirer som dr Lirketorpets men anpassade till sitt nya
sammanhang. Parkerna rymmer ytor for lek och idrott. Oppna for-
drdjningsmagasin tillfér vattenytor som ger ytterligare karaktir. Sam-

lade och vildefinierade ytor skapar forutsittningar for rationell skétsel.

Naturparkerna

Naturparkerna definierar de delar av Larketorpet som innehéller park-
stadsbebyggelse. Samtidigt utgor naturparkerna link mellan tridgérds-
stadsdelarnas parker och den omgivande naturmarken. Noggranna
inventeringar av dessa delar prioriteras for att utveckla de platsspeci-
fika karaktirerna och utveckla vegetationens grinser mot sivil parker
som naturmark. Skétseln av naturparkerna begrinsas till att halla

marken relativt tillginglig genom réjning.

Naturmarken

Naturmarken skéts fortsittningsvis med inriktning mot rekreation.
Specifika karaktirer foridlas och utvecklas. Kinsligare biotoper skyd-
das genom att endast nédvindig réjning genomfors for att bibehalla

biotopens grundkaraktirer och rojs inte for att oka tillgingligheten.

Kopplingar och Gréanser

For att stadsdelen ska bli upplevelserik ir det viktigt att de olika
karaktirerna mots pa olika sitt. Illustrationsplanen visar pd grinser,
definitiva eller flytande, mellan de ingiende karaktirerna dir gatan
utgor definitiv grins, bebyggelsen relativ och 6vergingen mellan park,
naturpark och natur gestaltas flytande. Platserna definieras rumsligt
av bebyggelse och i nigot fall av topografi dir naturen tillits méta sin

motsats.

Huvudgator

Huvudgatorna utgérs av tva korfilt som tillater kollektivtrafik.
Dessutom flankeras de av kantparkering. For att gynna cykeltrafiken
anldggs cykelbanor. Gingbanor/trottoarer kantas av forgirdsmark som
i nigra fall vidgar sig till platser eller torg i stadsdelen.

I huvudsak sparas befintliga trid lings gator eller pa platserna. I vissa
fall kan trdd planteras.

Lings huvudgatorna kan finnas andra verksamheter 4n boende genom
att tex entrevaningar upplagts for hantverkslokaler, kontor, smabutiker

eller allminna funktioner.

Lokalgator

Lokalgatorna har ett snivare korfiltsmitt och ir inte avsedda for
kollektivtrafik. De flankeras av gingbanor/trottoarer samt fortrad-
gardar. Parkering sker lings gatan eller pé insticksparkeringar.

I en del fall kan naturliga urval av befintliga trid utgéra tridrader.
Lokalgatorna ir reducerade till 30 km/h.

Gardsgator

Girdsgatorna utgor den sndvaste gatusorten. Hir dr gingbanan och
korfiltet integrerade samt parkering forlagd till insticksparkering eller
parkering pa tomt.
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Tradgardsstaden och Parkstaden har olika forutsattningar
med olika krav pa bebyggelsen och den yttre miljén. Den fram-
tida bebyggelsen ska vara vdl anpassad till de naturvarden
som finns pa Larketorpet idag samtidigt som medborgarnas
krav pa en trygg och saker miljo ska tillgodoses.

Parkstadens fortecken

Natur
- Naturen och topografin ir utgingspunkt for planeringen.
- Specifika naturforeteelser och kulturlimningar utgor tillskott till

ndrmiljon.

Bebyggelse

- Mer kuperade omraden kriver friare 16sningar dir bebyggelsen
utformas i samspel med topografi och natur vilket innebir att
schakt och springning minimeras.

- Bebyggelsen dr smiskalig med méjlighet till inslag av hogre hus i
speciella lagen.

- Bebyggelsen orienterar sig mot naturen och skapar tydliga
gemensamma naturliga parkrum.

- Bebyggelsen grupperas till tydliga identiteter.

- Privata zoner begrinsas till bostddernas direkta nirhet.

Gata och strak
- Gatustrukturen ér grund och anpassas till topografin.
- Parkering 16ses som mindre samlade parkeringsytor nira
bostadshusen, i souterringligen eller direkt i anslutning till
bostiderna.

- Informella gangstrik binder samman delomréidena.

Tradgardsstadens fortecken:

Natur
- Planare omriden med ringa naturvirden limpar sig for
tradgardsstad.
- All mark gestaltas och planeras inom omradet.
- Markens tillhérighet dr tydlig.

Bebyggelse
- Bebyggelsen dr sméskalig, varierad (parhus, radhus, kedjehus) och
stoder gaturummet.
- I delar med mer komplicerad terring kan enfamiljshus avsluta
omrédet.
- Entréer orienteras mot gatan.

- Tydliga grinser mellan offentliga och privata zoner.

Gata och strak
- En tydlig hierarkisk gatustruktur med tydliga platser skapas for
orienterbarheten och ett visst djup i strukturen.
- Gatornas riktningar tar utgingspunkt i den omgivande
begrinsande topografin.
- Parkering 16ses pd forgirdsmark och pa gata, méjligen med inslag
av mindre, samlade parkeringsytor i kvarteren.

- Informella passager genom bebyggelsestrukturen méjliggors.
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