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3 Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for del av

KV LAKAREN MM

Karlstorp
Trollhattans kommun

03C ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:
- plankarta med bestdmmelser - fastighetsférteckning
- planbeskrivning - grundkarta
- genomférandebeskrivning - program fér detaljplan inkl
- utlatande efter utstéllning "Redogorelse fér program-
samradet”
- samradsredogérelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar det tidigare lasarettsomradet i Trollhattan som togs i bruk i
borjan av 1960-talet. Gallande stadsplan redovisar ett omrade for allmant andamal
inom hela fastigheten, flexibelt utformat och utan styrande bestammelser for den
framtida utvecklingen.

Efter utbyggnaden av NAL lamnade och forsalde Landstinget fastigheten och de
tidigare vardfunktionerna ersattes av bostader, kontor, utbildningsverksamhet samt
kommunala vardformer. Omradet som numera gar under namnet Swedenborg
Center har utvecklats till en viktig arbets- och utbildningsplats i anslutning till centrum.
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Detaljplanen skall préva mdjligheterna till att ytterligare utveckla Swedenborg Center
genom att uppféra nya bostader samt komplettera befintliga verksamhetsformer.
Avvagningar mellan olika utvecklingsintressen, behov av friytor for saval de som
verkar inom omradet som utanfor, parkerings- och tillganglighetsfragor, anpassade
planbestammelser for framtiden samt forhallandet till de nationella miljdmalen skall
klarlaggas.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget inom den norra delen av stadsdelen Karlstorp, cirka 1,2 km
s6der om Drottningtorget. Det utgdérs huvudsakligen av fastigheten Lakaren 1 och
avgransas av Lasarettsvagen—punkthusbebyggelsen langs Karlstorpsvagen samt
kraftledningsstraket fran Olidanstationen. Delar av Lasarettsvagen och
Kronogardsgatan samt del av kraftledningsstraket ingar.
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Sammanstallning av arealer

Planomradets areal 109.000 kvm (10,9 hektar)
Lakaren 1 103.000 kvm
Befintlig byggnadsarea idag 14.000 kvm

Sammanlagd byggnadsarea enligt detaljplanen  19.100 kvm
(exkl parkeringsanlaggningar)

Befintlig bruttoarea idag ~30.000 kvm
Sammanlagd bruttoarea enligt detaljplanen ~50.000 kvm
Exploateringsgrad idag ~0,30
Exploateringsgrad enligt detaljplanen ~0,50

Markagoforhallanden )
Lakaren 1 ags av Bostaden AB. Ovrig berord mark ags av Trollhattans kommun samt
Vattenfall AB.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt

lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kapitlet i Miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2003, "Vart framtida Trollhattan”, antogs av kommunfullméaktige i
februari 2004. Av denna framgar féljande rekommendationer for utveckling, fornyelse
och bevarande inom stadsdelen Karlstorp:
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Stadsdelen  Karlstorp  innehaller  endast  marginella  mdjligheter  fill
kompletteringsbebyggelse med nya bostéder vid bl a Swedenborg Center. De stora
férdndringarna kommer istéllet att ske genom ombyggnader av den befintliga
bebyggelsen. Tillgdnglighetsfragor samt en 6kad andel stérre ldgenheter &r héar
viktiga fragor.

Stadsdelens enda stérre gronytor, kraftledningsgatan och skogspartiet i Kv Lakaren
samt Blabdrshagen—Bjérnbérsbacken é&r stadsdelens nérparker som det é&r
angelaget att bevara. Dessa utgbér ocksa viktiga spridningskorridorer i stadens
gronstruktur som skall bevaras.

Riksintressen
Planomradet innehaller inga riksintressen.

Trafikledsplan

| trafikledsplanen fran 1996 foreslas Lasarettsvagen fa status av huvudgata genom
en ny anslutning till Drottninggatan och centrum. Denna ar numera utbyggd och
forsedd med gang- och cykelbana.

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats och
reviderats under 2003. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen
genom inforande av en sarskild detaljplanebestammelse med innebdrden att:

"Uppvérmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljévénligt producerad
védrme. Byggnader med hégst 500 kvm undantas”.

Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bér aven fortsattningsvis inforas i
berorda detaljplaner.

Detaljplaner
Inom planomradet

DI1:1998 Del av Lasarettsvagen mm
Detaljplanen beror Lasarettsvagens strackning mot
Drottninggatan.

SIV:1960 Stadsplan for Karlstorpsomradet mm
Reglerar bl a "lasarettsomrader” Lakaren 1) som omrade
for allmant andamal.

Sl1:1949 Stadsplan fér Skoftebyn
Omfattar bl a kraftledningsstraket.

Angrénsande till planomradet

Sl:1983 Stadsplan féor del av Karlstorp (kv Kuratorn och
Laboratorn)
Berér bl a omradet norr om Lasarettsvagen (férskola och
vardcentral).



SVIII:1962 Stadsplan for kv Lakaren
Omfattar punkthusen i 6 vaningar mot Karlstorpsvagen.

Samtliga detaljplaner (stadsplaner) saknar genomférandetid men galler som
detaljplaner enligt plan- och bygglagen.

N N BT i
) — // \¥
SIITI983 U
1/
NI N
L] / 7///// /
Planomrade /
[ 7 [
! /(//
('t
// //

119620 /
7S

Géllande planer

Planprogram

Ett program for detaljplan upprattades av stadsbyggnadsforvaltningen i oktober 2003.
Programomradet omfattade nu aktuellt planomrade samt punkthusbebyggelsen langs
Karlstorpsvagen. | programhandlingen foéreslogs att kombinationen arbetsplatser—
boende ytterligare utvecklas genom att expansionsmojligheter for saval verksamheter
som bostader medges. | bifogad illustration redovisades fyra punkthus i sex vaningar
langs Lasarettsvagen som, férutom att ge ett vardefullt tillskott av lagenheter i
anslutning till centrum, aven kan bidra till en 6kad "stadsmassighet”.

Efter genomfort samrad under november 2003 beslutade byggnads- och
trafiknamnden 2003-12-17, § 342, att godkanna programmet som underlag for
upprattande av detaljplan med de kompletteringar som framgar av
stadsbyggnadsforvaltningens "Redogdrelse for programsamrad”.



Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte beddmts erforderlig. Detaljplanen
omfattar en sedan tidigare planlagd och bebyggd fastighet samt ar i
overensstammelse med Oversiktsplanens intentioner.

Konsekvenserna for miljo, halsa och sakerhet beskrivs under respektive rubrik nedan
samt under rubriken KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE.

Kommunala beslut i 6vrigt
Davarande samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2002-12-04 att detaljplan for kv
Lakaren skall upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljoer

Kvarteret Lakaren karaktariseras av en smabruten terrang med mycket berg i dagen
eller med tunna jordlager inom de hdogre partierna och ldsare jordlager i svackorna.

Norra delen av kvarteret innehaller en remsa med naturmark som utgér skydd och
avskarmning mot Lasarettsvagen. Har férekommer stdrre bjorkar och tallar
tillsammans med slyvegetation. Traridan ar viktig att spara som skydd och
avskarmning mot trafiken samt fér den visuella upplevelsen av omradet.

Vegetationen i krafledningsstraket ar varierande. | norr forekommer mestadels
tallskog med inslag av sly bestdende av bjork och ek. Undervegetationen bestar
framst av ljung och gras. | de lite fuktigare partierna ar bjorken dominerande med
inslag av I6nn och nagra enstaka tallar. Undervegetationen bestar av gras, érter mm.
Straket ar ett viktigt inslag i gronstrukturen och har en viktig funktion som
spridningskorridor for vaxter och djur.

| kvarteret Lakarens sddra del finns ett sammanhangande naturomrade bestaende
av berg i dagen/mark med tunna jordlager bevuxet med tallskog och inslag av
bjorksly. Undervegetationen utgérs framst av ljung, blabarsris mm. De fuktigare
partierna innehaller |6vtrad och en undervegetation av gras, hallon mm. Omradet har
en naturlig koppling till kraftledningsstraket och féreslas utgdra rekreations- och
naturomrade inom kvartersmark.

| anslutning till féreslagna bostadhus maste vegetationen gallras och rdjas. Storre
friska trad med ett valutvecklat grenverk bor sparas liksom dungar med lite mindre
trad. Buskage av sly kan sparas som skydd och avskarmning.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning utfordes under hosten 2003 av Bohusgeo AB (arbnr
U03092, dat 03-11-20). Av denna framgar att omradet utgérs av skogsmark med
rikliga inslag av mindre bergspartier, svagt sluttande mot norr. Markytans nivaer
varierar mellan cirka +49 till cirka +56 meter. Jordtacket bedéms vara tunt och bestar
huvudsakligen av silt och sand. Silten ar mycket tjalfarlig och starkt flytbenagen.



Eftersom omradet utgors av berg i dagen/tunna jordlager beddms slantstabiliteten
vara tillfredsstallande.

Grundlaggning beddms kunna utforas direkt i de ytliga jordlagren efter det att
vegetationsjorden schaktats bort.

Risk for bergras/blocknedfall finns inte da héga branta bergspartier saknas.

Radon

Markradonhalten har uppmatts i samband med den geotekniska utredningen och
varierar mellan 2 till 6 kBg/m®. Marken kan darfor klassificeras som lagradonmark
och inga byggnadstekniska atgarder erfordras ur radonsynpunkt.

Fornlémningar
Inga kdnda fornminnen och/eller fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Idag

Befintliga byggnader/lokaler inom
Lakaren 1 har ursprungligen
, utformats efter krav och funktion
&, som stillts pa ett medelstort
sjukhus. Efter det att Landstinget
ldamnat och forsalt fastigheten har
byggnaderna andrats och byggts till
for att kunna erbjuda en funktionell
anvandning for de nya
verksamheterna. Den nuvarande
karakteristiska  utformningen av
Swedenborg Center stod fardig
1992.

Verksamheterna har idag en tyngdpunkt kring utbildning/konferenser/kontor samt
rehabilitering och boende/vardboende.

Nuvarande exploatering uppgar till cirka 14.000 kvm byggnadsarea (BYA)
motsvarande cirka 30.000 kvm bruttoarea (BTA).

Framtiden

Swedenborg Center har utvecklats som "utbildningscentrum” och viktig arbetsplats i
anslutning till Trollhattans centrum. Kombinationen utbildning—arbetsplatser—
boende foreslas ytterligare utvecklas genom att expansionsmojligheter for saval
verksamheter som bostader medges.

| planprogrammet redovisades en viss begransad utbyggnadsmojlighet for
verksamheterna at sydost. | detaljplanearbetet har utbyggnadsmadjligheterna uttkats
genom att en pabyggnad av vardbyggnaderna i dster med ytterligare en vaning
medges. Denna pabyggnad bedéms lamplig da ytterligare mark inte tas i ansprak.



Totalt kan tillkomma cirka 3.500 kvm BYA for verksamheter, motsvarande 10-11.000
kvm BTA.

Lasarettsvagen utgdér idag huvudinfart for trafik till s6dra delen av centrum. |
detaljplanen foreslas ny bostadsbebyggelse langs Lasarettsvagen, saval i kv
Lakarens norddstra som nordvastra del. Foreslagen bebyggelse i nordvast utgor en
komplettering i férhallande till OP 2003 vilken tidigare prévats i "Program for
detaljplan KV LAKAREN”.

Sammanlagt redovisas 4 bostadshus i 6 vaningar som, férutom att ge ett vardefullt
tillskott av lagenheter i “halvcentralt” lage, aven kan bidra till en 0okad
"stadsmassighet”. Tilkommande byggnadsarea ar cirka 2.000 kvm motsvarande 10-
12.000 kvm BTA.
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Bostadshusen kan placeras pa ett sadant satt att partier med befintlig natur som berg
i dagen, vegetation och traddungar kan bevaras mellan och vid sidan av
huskropparna. Genom att bevara storre trad och dungar far omradet en tydlig
karaktar och en miljé som kanns "inbodd” fran borjan.

Hustypen ar flexibel satillvida att lagenheter av olika storlekar kan erbjudas utifran
vad som efterfragas. Bostadshusen i vaster kan exempelvis vara lampliga for
studentlagenheter. Sammanlagt kan cirka 100-130 Iagenheter i form av hyresratter
tillkomma, varav halften i en forsta utbyggnadsetapp.

Tillgénglighet

Enligt plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas mht personer med
funktionshinder. Saval befintliga verksamheter som tillkommande verksamhetslokaler
och bostader far god tillganglighet. Topografin samt utbyggda gangvagar i omradet
ger forutsattningar for god tillganglighet mellan olika verksamheter/bostadshus.

Arbetsplatser

Swedenborg Center innehaller idag cirka 400 arbetsplatser, framst inom utbildning
och konferensverksamheter, kontor samt vardinriktade verksamheter. Fullt utbyggt
enligt detaljplanens forslag kan ytterligare cirka 100 arbetsplatser tillkomma.

Service

Genom sitt férhallandevis centrala lage har Swedenborgs Center tillgang till centrums
olika kultur- och servicefunktioner samt, inom stadsdelen, tillgang till skolor,
barnomsorg, vardcentral, butiker mm, allt inom gangavstand.

Skyddsrum
Stadsdelen Karlstorp ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

Kraftledningsgatan som delar stadsdelen i tva delar ar det stérsta sammanhangande
gronomradet inom Karlstorp och har stor betydelse som ”naturlekomrade” for
stadsdelens barn, promenadstrak med eller utan hund, utflykter och exkursioner for
skolor/forskolor samt som spridningskorridor for djur och vaxter. | direkt anslutning till
kraftledningsgatan finns ett skogsparti som tidigare utgjort reservomrade for
utbyggnad av lasarettet. Omradet har en naturlig koppling till kraftledningsgatan utan
"granser och hinder”. Detta féreslas utgora "kvarterspark” som inte far inhagnas och
kunna utnyttjas av saval boende som arbetande inom Swedenborgs Center. Genom
sin "0ppenhet” och goda tillganglighet blir "kvartersparken” aven en tillgang for
stadsdelen i 6vrigt liksom det skogsparti narmast punkthusen i dster som féreslas
bevaras.

Narlekplatser for de nya bostadshusen kan anlaggas i anslutning till dessa i soliga
och skyddade lagen.

Befintig damm i kvarterets vastra del ingar som del i den yttre miljon.
Sakerhetsaspekter vid dammen skall sarskilt beaktas.



Gator och trafik

Gatunétet

Lasarettsvagen ar numera utbyggd som huvudgata for trafik mellan rv 45 och
centrum/Innovatumomradet. Trafikmangderna uppgar till cirka 7.300 fordon/avdt
(arsvardagsdygnstrafik). Stor del av trafiken har malpunkt i omradet.

Tillkommande bostader och verksamheter kan ge upphov till en 6kning av trafiken
med cirka 1000 f/avdt.

Klassificeringen som huvudgata gor att antalet in- och utfarter till omgivande kvarter
foreslas begransas genom bestdmmelse om utfartsforbud.

utford trafiknatsanalys redovisar behovet av trafiksédkerhetsatgarder for oskyddade
trafikanter vid tva befintliga Overgangsstéllen, dels dar Blabarsstigen passerar
Lasarettsvagen och dels vid Hjortmosseporten. Atgarderna bor inriktas pa att sénka
hastigheten till 30 km/h, dvs "grén” kvalitet.

GCM-trafik

Langs Lasarettsvagens norra sida finns en utbyggd gang- och cykelvag som kopplar
samman Kronogarden med centrum via Hjortmosseporten alternativt Erik Carlssons
rondell/Drottninggatan. Parallellt med kraftledningsstraket |6per Blabarsstigen, en
gang- och cykelvdag som kopplar samman de sodra stadsdelarna och
Pettersbergsskolan med centrum. Blabarsstigen ansluter till Lasarettsvagen vid den
numera avstangda Kronogardsgatan.

Kollektivtrafik

Tatortstrafiken trafikerar Lasarettsvagen och Karlstorpsvagen med hallplatslagen vid
Swedenborg Center, Vardaren och Karlstorp. Servicelinjen har aven hallplatslage vid
Tallbacken.

Tillfarter
Angoring av Swedenborg Center sker fran Lasarettsvagen vid tre punkter. Den vastra
av dessa foreslas utga och samordnas med ny tillfart for planerade bostader. De tva
bostadshusen i nordost foéreslds kunna angdras via befintlig “sallantillfart” till
kvarteret.

Parkering

En oversiktlig parkeringsutredning har upprattats av stadsbyggnadsfoérvaltningen 04-
03-29, rev 04-07-16. For befintliga verksamheter idag (bostader, utbildning, kontor,
vardboende) finns tillrackligt med parkeringsplatser. Det teoretiskt framraknade
behovet uppgar till drygt 250 platser och tillgangliga platser uppgar till 310. Den
parkering som utnyttjas minst ar den i nordvast dar de tva vastliga bostadshusen
planeras.

En utbyggnad inom kvarteret enligt detaljplanen ger ett utokat parkeringsbehov av
cirka 220 platser. | anslutning till de vastra bostadshusen erbjuds cirka 60 platser
vilket tacker bostadernas behov. Dessa anlaggs inom del av fd Kronogardsgatan
samt inom kraftledningsgatan, cirka 35 meter fran narmaste kraftledning, och
utformas i dverensstammelse med Elsakerhetsverkets "starkstromsforeskrifter”. For
de Ostra bostadshusen erbjuds inledningsvis markparkering inom befintlig anlaggning
narmast Lasarettsvagen. Nar panncentralen rivs uppfors ett parkeringsdack som
tillgodoser bostadernas behov. Resterande p-platser tillkommer etappvis da
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utbyggnad av befintliga verksamheter blir aktuell, genom att tva befintliga
markparkeringar byggs over med parkeringsdack, totalt cirka 125 platser.

Behovet av p-platser for aldre och handikappade i anslutning till entréer skall sarskilt
bevakas.

Halsa, sakerhet, miljokvalitetsnormer

Buller

Trafiken pa Lasarettsvagen ger upphov till stérningar fran trafikbuller. Befintliga
forskolor norr om Lasarettsvagen har utomhusnivaer som Overstiger de riktvarden
som tillampas. Verksamheterna sdder om Lasarettsvagen ar i dagslaget inte stérda
av trafiken.

En utbyggnad av bostader langs Lasarettsvagen kan ge upphov till stérningar. Pa
stadsbyggnadsforvaltningens uppdrag har WSP Akustik i Goteborg darfor utfort en
bullerutredning, daterad 04-02-09. Bullerutredningen redovisar ljudutbredningen kring
forslagna bostadshus i kv Lakaren och de befintliga forskolorna norr om
Lasarettsvagen samt ger forslag till atgarder for att uppna acceptabla ljudnivaer.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse har antagits av riksdagen i mars 1997 (nedanstaende riktvarden
ar tilldampliga aven for undervisningslokaler):

B 30 dBA ekvivalentniva inomhus

B 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

B 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

B 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Bostadshusen i vaster

Med foreslagen byggratt enligt plankartan erfordras bullervall alternativt plank l&angs
gatan till en hojd av 2,5 meter 6ver gatunivan. Plank eller vall skall utformas sa att de
ekvivalenta ljudnivéerna vid fasad inte dverskrider 56 dBA (géller alla vaningsplan).
Det innebar att bostadslagenheter i fasad narmast gata fran plan 3 och uppat skall ha
balkong mot “tyst” sida alternativt utformas som loggia. Minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet skall forlaggas mot "tyst” sida.

Bostadshusen i Oster

Dessa kan uppforas utan bullervall eller plank mot gatan under forutsattning att
bostadslagenheter i fasad narmast gata fran plan 3 och uppat forses med balkong
mot "tyst” sida alternativt utformas som loggia. Minst halften av bostadsrummen i
varje lagenhet skall férlaggas mot "tyst” sida.

Anmérkning: Med "tyst” sida menas att fénster kan éppnas mot sida dar utomhusnivaerna understiger
55 dBA ekvivalentniva.

Vistelseytor utomhus, lekplatser mm kan anldggas pa platser dar ljudnivaerna val
understiger 55 dBA.

Forskolorna

Vistelseytor utomhus ar delvis utsatta for ljudnivaer som oOverstiger 55 dBA. Lokaler
vid fasad narmast gata paverkas av héga maximala ljudnivaer vid passage av tunga
fordon.
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Utomhusmiljon kan férbattras genom uppférande av bullerplank mot gatan till en hojd
av minst 1,5 meter. Inomhusmiljon paverkas enklast genom att verksamheter som
kraver tyst miljo forlaggs i de delar av byggnaden som ar langst fran gatan.

Forskolorna ingar inte i detaljplanen men byggnads- och trafiknamnden har i
samband med godkdnnande av detaljplaneprogrammet begart att fa en separat
redovisning av ’trafikens miljdmassiga effekter for verksamheter férlagda langs
Lasarettsvagen”.

Elektromagnetiska kraftfélt

| anslutning till kraftledningar uppkommer elektromagnetiska falt. Det finns en oro for
att elektriska och magnetiska falt kan orsaka halsoeffekter. Nagot vetenskapligt stéd
finns idag inte for att elektriska och magnetiska falt orsakar halsoeffekter. Det ar
vetenskapligt accepterat att elektromagnetiska falt paverkar vissa funktioner hos
celler men det ar inte sakert att detta innebar halsorisker.

Myndigheterna menar att kunskapen inte ar tillracklig for att faststalla gransvarden
men rekommenderar vissa forsiktighetsprinciper:

"Om atgérder som generellt minskar exponeringen kan vidtas till rimliga kostnader
och konsekvenser i 6vrigt, b6r man stréva efter att reducera félt som avviker starkt
fran vad som anses normalt i den aktuella miljén. N&r det géller nya elanlaggningar
och byggnader bér man redan vid planeringen stréva efter att utforma och placera
dessa sa att exponeringen begrédnsas”.

Forsiktighetsprincipen tolkas i vissa sammanhang sa att den magnetiska
flodestatheten inte skall dverstiga 0,2 pT/0,4 uT (mikrotesla) i miljder dar man
stadigvarande vistas. 0,2 pT motsvarar ett avstand pa cirka 100 meter fran de
befintliga 130 kV kraftledningarnas mittlinje. Foreslagna byggratter for bostader ar
placerade utifran dessa forutsattningar.

Riskhanteringsfragor
Ny "Riskhanteringsplan for Trollhattan” antogs av kommunfullmaktige i januari 2004.
Denna behandlar saval risker fran stationara anlaggningar som transporter med

farligt gods.
Planerad bostadsbebyggelse i Kv Lakarens norddstra del berdrs av en befintlig
bensinstation i kv Kuratorn pa andra sidan av Lasarettsvagen. Av

Riskhanteringsplanen framgar att vid ett avstdnd av 60 meter fran en olycksplats
kommer narboende att klara sig utan skador. Detta avstand anvands som
planeringsriktlinje. Narmaste bostadsbyggnad planeras drygt 80 meter fran
bensinstationen.

Miljbkvalitetsnormer
Trafikmangderna inom/invid planomradet ger inte upphov till utslappsnivaer som
Overskrider de miljokvalitetsnormer som meddelats. Miljokvalitetsnormer finns for
narvarande for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, bly
samt partiklar (sot).
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Forbindelsepunkt for vatten
ar belagen i Lasarettsvagen, for spill- och dagvatten finns forbindelsepunkt till en
avloppstunnel under fastigheten.

For dagvatten bor mojligheten till lokalt omhandertagande (LOD) prbévas innan
anslutning till befintlig tunnel medges.

El

Trollhattan Energi ansvarar for distributionsnatet for el. Swedenborg Center ar idag
hégspanningskund. Tillgangligt lagspanningsnat saknas varfor en ny natstation
erfordras inom kvarteret. Denna foreslas placeras centralt i kvarteret i anslutning till
Lasarettsvagen.

Inom kraftledningsstraket i sydvast har Vattenfall tva befintliga 130 kV ledningar.
Sakerhetsavstand, anlaggande och utformning mm i anslutning till ledningarna
regleras i Elsakerhetsverkets "starkstromsforeskrifter”.

Betraffande skyddsavstand mm mht “forsiktighetsprincipen”, se avsnittet Halsa,
sakerhet, miljokvalitetsnormer.

Uppvérmning

Enligt Energiplanen skall byggnader 6verstigande 500 kvm bruttoarea uppvarmas
med fjarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad varme. Lakaren 1 ar ansluten till
det kommunala fjarrvarmenatet belaget i Lasarettsvagen. Foreslagen utbyggnad av
bostader innebar att natet eventuellt maste dimensioneras upp.

Avfall

Sophamtning sker genom Trollhattans Stads forsorg. Soprum/ -byggnader skall
innehalla tillrackligt utrymme for kallsortering. Narmaste atervinningsstation ar
placerad vid Hjortmossen. Utrymme for komplett atervinningsstation bor redovisas
inom fastigheten/kvarteret.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da sarskild miljokonsekvensutredning inte upprattats gérs nedan en sammanfattning
av de miljdmassiga konsekvenserna som detaljplanens genomférande innebar for
olika sakomraden.

Bedomning av miljokonsekvenser

Mark, vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar sprangning och schaktning/uppfylinader
inom befintlig mark. De hardgjorda ytorna utdkas i begransad omfattning da den
mark som tas i ansprak mestadels bestar av parkeringsytor samt bergsterrang.
Befintlig bergsterrang saknar goda férutsattningar for ett lokalt omhandertagande av
dagvatten. Dar sa ar mojligt skall lokalt omhandertagande av dagvatten genomforas.
En viss 6kad mangd dagvatten kommer att ledas fran omradet via det kommunala
VA-natet. Det beddms inte paverka befintlig vegetation i nagon stérre utstrackning.
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Luft

Det Okade trafikarbetet (~10 %) till folid av utbyggnaden inom kv Lakaren innebar
viss 6kning av utslapp av bilavgaser. De totala utslappsmangderna bedéms inte
uppga till de miljokvalitetsnormer som meddelats. En fortatning inom ett s& pass
centralt omrade som kv Lakaren kan ocksa innebara ett totalt sett mindre behov av
resor med bil vilket kan inverka positivt pa luftkvaliteten i Trollhattan i stort.

Anslutning av ny bebyggelse till fiarrvarmenatet innebar langsiktigt att utslappen av
vaxthusgaser mm minskar i kommunen.

Klimat

Foreslagna bostadshus inklusive uteplatser ger goda solvarden. Omgivande
tradvegetation ger visst skydd fran férharskande vindriktningar. Uteplatser i hogt
placerade lagen kan behdva forses med vindskydd. Lokalklimatet i 6vrigt bedoms
inte bli paverkat av féreslagen utbyggnad.

Stadsbildsfragor

De fyra punkthusen beddms val kunna harmoniera mot punkthusen langs
Karlstorpsvagen och bebyggelsen inom Swedenborgs Center i ovrigt. Karaktaren av
stadsmassighet forstarks och Lasarettsvagens funktion som "entré” och huvudinfart
till centrums sddra delar befasts.

Foreslagen utbyggnad av verksamheter utgor del i den gamla “lasarettsmiljon” och
tillats inte dominera éver denna.

Kulturmiljé
Ingen paverkan.

Véxter och djur

Kraftledningsgatan inklusive féreslagen kvarterspark samt skogspartiet i dster inom
kv Lakaren bibehalls och sakerstalls som “naturmark” och spridningskorridor for
vaxter och djur. Den foreslagna markparkeringen i norr, inom kraftledningsgatan,
beddms endast paverka kraftledningsstrakets funktion som spridningskorridor i ringa
omfattning.

Viss gallring och nedtagning av trad i anslutning till féreslagna byggnader kan
paverka miljon for vaxter och djur lokalt.

Markanvéndning

| férhallande till Oversiktsplanen har ytterligare bostadsbebyggelse foreslagits i
nordvast (i dverensstammelse med planprogrammet). Efter samradet har féreslagen
parkering i Oster utgatt varfor intranget i naturmarken och dess funktion som
spridningskorridor begransats. | jamférelse med gallande detaljplan (stadsplan)
innebar foreslagen utbyggnad inom Swedenborg Center en betydligt mindre
exploatering an vad detaljplanen tillat inom det tidigare lasarettsomradet.

Hélsa och sé&kerhet

Avsnitten om Gator och trafik samt Halsa, sakerhet, miljokvalitetsnormer ovan
beskriver effekter och forslag till atgarder med anledning av féreslagen utbyggnad
inom kv Lakaren. Dar redovisas aven trafikens miljomassiga effekter for befintliga
forskolor langs Lasarettvagen vilka redovisas i sarskild PM pa byggnads- och
trafiknamndens uppdrag. Foreslagna atgarder med anledning av detaljplanens
genomfdrande redovisar att den nya bostadsbebyggelsen uppnar de kvaliteter som
plan- och bygglagen kan stdlla krav pa samt att befintliga forhallanden langs
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Lasarettsvagen kan forbattras genom anladggande av nya 6vergangsstallen och
samordnande av in- och utfarter.

Eventuella atgarder i och kring befintliga forskolor ar inte foranledda av denna
detaljplans genomférande och behandlas darfér i annan ordning.

Transporter

Tyngre transporter till kvarteret beddoms inte Oka i nagon stdrre omfattning,
undantaget i samband med byggnation samt vid in- och utflyttning.

Lasarettsvagen utgar som transportled for farligt gods vilket innebar att denna typ av
transporter forsvinner.

Teknisk férsérjning

Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA-nat. Beroende pa eventuella forandringar
i fastighetsbildningen kan ny ledningsdragning komma att erfordras.

Ny bebyggelse ansluts till fjarrvarmenatet vilket innebar utnyttjiande av miljévanligt
producerad varme enligt kommunens policy. Eventuellt erfordras viss forstarkning av
natet.

Rekreation, friluftsliv

Kraftledningsstrakets betydelse som narrekreationsomrade fér de som bor och
arbetar i stadsdelen paverkas endast i ringa omfattning genom anlaggande av en
markparkering. Sakerstallande av en “kvarterspark” samt befintlig damm inom kv
Lakaren innebar en garanti for att detta omrade aven fortsattningsvis kan utnyttjas for
rekreation, naturlek, exkursioner mm.

Férenlighet med de nationella miljémalen
Av de nationella miljdmalen berdrs i forsta hand "God bebyggd milj6”.

"Stéder, tatorter och annan bebyggd miljé skall utgéra en god och hélsosam livsmiljé
samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden skall tas
tillvara och utvecklas. Byggnader och anlédggningar skall lokaliseras och utformas pa
ett miljbanpassat sétt och sa att en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och
andra resurser framjas”.

B Detaljplanen redovisar hur stadens naturlandskap kan tillférsakras i den
bebyggda miljon.

B Bebyggelsestrukturen anpassas for anslutning till fjarrvarme.

B Nya bostader och verksamheter kan tilkomma inom redan ianspraktagen
mark.

B Nya bostader i “centralt” lage kan klara gallande riktvarden for buller fran
vagtrafik.

Sekundart berérs de nationella miljiomalen for "Begransad klimatpaverkan” och "Frisk
luft”.

B Genom utnyttjande av fjarrvarme for uppvarmning minskas anvandningen av
fossila branslen vilket leder till minskade utslapp av vaxthusgaser, svavel- och
kvavedioxider mm. For narvarande anvands i kommunen 92% biobransle for
uppvarmning till fijarrvarmenatet, en andel som kommer att éka nar en ny
pelletspanna tas i drift under 2005.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fastighetsplan/tomtindelning
Tomtindelning T:X1/1961 faststalld 1961-07-14, upphoér att galla inom fastigheten
Lakaren 1.

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar ingen 6kad eller minskad lovplikt.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden slutar 2010-12-31. Fére genomférandetidens utgang far, mot
berdrda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast om
det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den andras eller upphavs.

Trollhattan i juni 2004

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
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Stadsbyggnadsférvaltningen

3 Trollhattans Stad

Detaljplan for del av

KV LAKAREN MM

Karlstorp
Trollhattans kommun

03C ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Samrad maj-juni 2004
Utstallning augusti-september 2004
Antagandeprdvning september-oktober 2004
Byggstart, etapp 1 4:e kv 2004

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.

Kommunfullmaktige har 1997-02-24, 8§25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden slutar 2010-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Trollhattans Stad ar huvudman fér allmén plats.



Kvarteret Lakaren ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhattans Stad for anlaggande, drift och
underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom
sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

Telia samt Trollhattan Energi AB (TEAB) har anlaggningar/ledningar i gator
anslutande till planomradet, for vilka de ansvarar. TEAB kommer aven att uppféra en
transformatorstation inom kvartersmark samt har ledningar inom kvartersmark for
vilka de ansvarar.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhall) ansvarar
fastighetsagaren.

Avtal

Uppréattat planavtal mellan exploatoren/fastighetsagaren och
stadsbyggnadsforvaltningen reglerar genomférandefragor i planprocessen dem
emellan.

Ett exploateringsavtal mellan Trollhattans Stad och fastighets&garen/exploatéren
erfordras for att klarlagga och sékerstélla uppférande av bullerplank samt eventuell
del i trafiksékerhetshojande atgarder vid Lasarettsvagen.

Avtal med Vattenfall angaende nyttjande/eventuellt kop av del av Olidan 3:9 for
parkering erfordras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Lakaren 1 &r sedan tidigare bildad. Del av kommunens fastighet
Kronogarden 3:1 (del av Kronogardsgatan, cirka 100 kvm) i planomradets nordvastra
horn dverfors till Lakaren 1 genom fastighetsreglering.

Detaljplanens genomforande kommer att innebadra foérandringar i nuvarande
fastighetsindelning. Bostader och olika verksamheter delas upp genom att
avstyckningar genomfors fran Lakaren 1. Mark fér gemensam parkering och
gemensamma tillfarter foreslas da inga i gemensamhetsanlaggning (-ar). Detta galler
aven vissa ledningsdragningar.

Kvartersparken foreslas ingd i gemensamhetsanlaggning. Bertrda fastigheter ar de
nya fastigheter som bildas vid avstyckning fran Lakaren 1 och “stamfastigheten”
Lakaren 1.

Mark for parkering inom Vattenfalls fastighet Olidan 3:9 kan Overforas till Lakaren 1
genom fastighetsreglering alternativt upplatas genom hyresavtal. Vidare diskussioner
med Vattenfall om dessa fragor skall genomféras. Tillfartsvag il
parkeringsanlaggningen kan upplatas genom servitut.

Andelstal for ingadende fastigheter i gemensamhetsanlaggning bestams i
lantmaéteriforrattning vid bildande av anlaggningssamfallighet.



Ratt att ha underjordisk tunnel fér VA-ledningar samt elkablar i mark inom
kvartersmark sakerstélls genom ledningsrétt eller servitut. Initiativ till detta tas av
ledningsinnehavaren.

TEKNISKA FRAGOR

Lakaren 1 har forbindelsepunkt for spill- och dagvatten till den tunnel som ar belagen
under fastigheten. Forbindelsepunkt for vatten finns i grans mot Lasarettsvagen.

Sker avstyckning fran Lakaren 1 och nya fastigheter bildas, skall nya
forbindelsepunkter for vatten och spillvatten uppréttas i Lasarettsvagen, alternativt
kan befintlig dubbelmatning fér vatten utnyttias om denna byggs om. | det
sistnamnda fallet erfordras ledningsratt for befintlig vattenservis.

Mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten skall provas. | annat fall skall
dagvatten anslutas till tunneln via langhalsborrning.

Anslutning till fjarrvarmenéatet sker i Lasarettsvagen.

Trollhattan Energi (TEAB) skall tillforsakras mark i kvarteret for en natstation.
Omradet ar markerat med E; pa plankartan.

De atgarder mot trafikbuller som foreslas i detaljplanens bestammelser, med
hanvisning till planbeskrivningen, bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Tillganglighetsfragorna bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Borrning efter bergvarme far inte ske narmare tunnelvagg till avioppstunnel @n 10
meter. Tillstand fran miljonamnden erfordras.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande medfér inga kommunala exploateringskostnader.
Trafiksékerhetsatgarder vid befintliga 6vergangsstéllen langs Lasarettsvagen samt
kostnader for dessa atgarder klarlaggs i exploateringsavtal mellan Trollhattans Stad

och exploatdren.

Utforande av eventuella bullerskyddsatgarder i anslutning till befintliga férskolor
belastar inte genomférandet av denna detaljplan.

Intakter erhalls genom kompletterande anlaggningsavgifter (nya lagenheter, uttkad
bruttoarea for verksamheter) for vatten och avlopp, enligt géallande VA-taxa,
alternativt vid upprattande av nya forbindelsepunkter.



Trollhattan i juni 2004

Stadsbyggnadsfdérvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

Gfbeskr 04-09-29/LC
Lakaren
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