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Kraftstaden har fatt i uppdrag att bygga ett
parkeringshus pa en befintlig pendelparkering
i anslutning till resecentrum. Ytan som foreslas
bebyggas anvands idag for pendelparkering i
markplan.

Ett start-PM till detaljplan godkandes av
samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-28, SBN § 85.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen a&r att madjliggora
byggnation av ett parkeringshus pa en befintlig
pendelparkering. Nar planen startades upp forelag
ett behov av fler parkeringsplatser i anslutning
till resecentrum. Utdver detta fanns behov av
fler uppstallningsplatser for bussar och tanken
var i tidigt skede att bygga parkeringshus i flera
plan ovanpa uppstaliningsplatserna for bussar
i markplan genom utbyggnad av den befintliga
bussdepan inom fastighet Renen 6. Sedan dess
har forutsattningarna andrats och utbyggnaden
av bussdepan utgatt ur planen, daremot kvarstar
planerna om ett parkeringshus. Nybyggnationen
ska tillfora arkitektoniska kvaliteter och forstarka
kapaciteten for bilparkering i ett strategiskt
viktigt 1age i Trollhattan tatort, en knutpunkt for
kommunikation, for att underlatta miljovanliga
transporter for att na klimat- och miljomal.
Byggnadens koppling till resecentrum, intilliggande
bostadsbebyggelse, samtdengatumiljo somskapas
mellan kvarteret och befintlig bostadsbebyggelse i
intilliggande fastigheter ar viktig. Gestaltning och
utformning ar viktiga aspekter for att fa byggnaden
att passa in i omgivningen och bidra till ett positivt
forsta intryck av Trollhattan vid ankomst till
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resecentrum.
Gestaltningen ska aven bidra positivt till att 6ka
trygghet och sdkerhet i resecentrumomradet.

Detaljplanen mojliggor 436 parkeringsplatser samt
8 handikapparkeringsplatser i en ny byggnad i
5 vaningar, infart, en mindre gronyta samt en
gang- och cykelvag langs med Bangardsgatan. Da
planomradet ligger i direkt anslutning till jarnvagen
hanterasiplanen risker kopplade till transporter av
farligt gods.

Den nya byggnadens utformning ska folja
riktlinjerna i det gestaltningsprogram som tas fram
av Samhallsbyggnadsforvaltningen.

PLANFORFARANDE

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus
kvarteret Renen hanteras enligt reglerna
for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande
enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen da forslaget
bedéms vara av begransad betydelse, saknar
intresse for allmanheten, inte antas medféra
betydande miljopaverkan samt &r forenligt med
kommunens oversiktsplan och Lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna enligt 3 kap. 16 §
plan- och bygglagen.

Antagande av detaljplanen foreslds ske i sam-
hallsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktige har
2018-11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnads-
namnden att i vissa fall anta detaljplaner och om-
radesbestammelser under forutsattning att kom-
munstyrelsen inte har nagot att erinra.
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PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, areal och mar-
kagoforhallanden

Planomradet &r belaget i anslutning till Trollhattans
resecentrum.  Planomradet  avgrénsas av
Bangardsgatan i vast, bussterminal i nordvast,
jarnvag i nordost samt bussdepa i fastigheten
Renen 6 isoder.

Planomradet omfattar ca 0,35 hektar.
Marken inom omradet &r allméan platsmark.

Berorda fastigheter Fastighetsagare

Tingvalla 3:1 allman platsmark

Planforslaget innehaller

Kvartersmark -ca X kvm

Parkeringshus (P#) -ca X kvm
Allman platsmark (GANG CYKEL) - ca X kvm
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TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Riksintressen, 3 kap. miljobalken

Planomradet berérs av  riksintresse  for
totalforsvaret och for kommunikationer, flygplats
och jarnvag. Trollhattans tatort ingar i riksintresse
for totalférsvaret som stoppomrade for hoga
objekt och influensomrade luftrum kring Satenas
flygflottilj och Rada dvningsflygplats. Restriktioner
innebar en generell begréansning av hoga objekt pa
45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

Runt Trollhattans och Vanersborgs flygplats, som
utgor riksintresse for kommunikationer, galler
ett hinderfritt omrade som innebar restriktioner i
byggnadshdjd. Planomradet liggerinom ettintervall
dar begransningar for hojder ar +100 till +110 meter
over nollplanet vilket innebar en ca stor marginal
da foreslagen plushojd for parkeringshuset ligger
strax dver +60 m.o.h.

Direkt norddést om planomradet gar jarnvagen
(Norge/Vanerbanan) som ar ett riksintresse for
kommunikationer, jarnvag.

Oversiktsplan

Trollhattans  dversiktsplan OP 2013 - Plats
for framtiden antogs av kommunfullmaktige
2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga
tre stora mal for Trollhdttans Stad. Forst och
framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar
dversiktsplanens dvergripande mal. Den ska aven
skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens
vision om Trollhattan som en stolt och innovativ
stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden
ett mal om att vi &r 2030 ska ha vuxit till ca 70 000
Trollhattebor. Enligt Oversiktsplanen ska hela
Trollhdttan utvecklas och det innebar bland annat
bygga tatare och utveckla redan ianspraktagen
mark.

Att invanarantalet i Trollhdttans kommun okar till
70 000 stéller stora krav pa vart transportsystem.
Vikten av att kunna transportera sig snabbt och
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sakert blir allt storre bade pa arbetstid och fritid,
dar viidag reser merivar vardag an vad vi nagonsin
gjort tidigare. Kraven pa att kunna resa miljovanligt
Okar ocksa, bland annat for att na regeringens
uppsatta klimatmal.

For att 70 000 Trollhattebor pa ett hallbart vis
ska kunna resa kravs att vi framjar atgarder
sa att en betydligt stérre andel resor sker
med gang-, cykel- och kollektivtrafik an idag.
Inom kommunens tatorter ska utvecklingen av
trafikstrukturen maojliggora att storre delen av all
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forvantad trafikokning sker genom gang-, cykel-
och kollektivtrafik. Satsningar ska ske pa bade
gang- och cykelvagar samt bytespunkterna for
kollektivtrafiken.

Framkomligheten och tillgangligheten till parkering
i centrum ar viktig. Stora floden styrs till fem
specifika platser i anslutning till huvudgator.
Oversiktplanen redovisar fem storre och
strategiskt viktiga platser for bilparkering i
Trollhdttans tatort varav ett ar Resecentrums
pendelparkering. Stora trafikfloden styrs till dessa
platser och vid behov bor parkeringshus byggas
har.

Nar staden fortatas och utvecklas uppstar andra
fragor an nar man bygger nya omraden utanfor
staden. Med fler manniskor pa samma yta stalls
nya krav pa hur gator och gronomraden utformas
och underhalls, da det ar fler som ska anvanda
dem. Buller fran trafiken och parkering &r fragor
som maste hanteras med stor noggrannhet i de
fortsatta planeringsskedena.

| oversiktsplanen ingar planomradet i kategorin
“Centrala Staden”, vilken bland annat beskrivs pa
foljande satt:

| centrala staden efterstravas en tat och livfull
blandstad. Folk som vistas i omradet ska uppleva
bade skonhet, trygghet och trivsel. [...] boende
ar angelaget att bevara och utdka, for att framja
ett levande centrum med ett omfattande folkliv.
Blandningen av boende, butiker, kontor, hantverk,
hdgskola, kultur och nojesliv gor stadskarnan unik
med sina aktiviteter dag som kvall och aven denna
blandning av olika verksamheter ar angelagen att
bevara och utveckla. Centrala stadens stallning
som regionalt centrum ska starkas och utvecklas
parallellt med handelscentrat Overby. Med fler
boende i centrum Okar underlaget for handel och
service, samtidigt som tryggheten 6kar nar mer
folk &rircrelse.

Planomradet ligger i nara anslutning till
Resecentrum som i dversiktsplanen pekas ut som
en knutpunkt for kommunikation vilket avses
bevaras och utvecklas. Utformningen av
knutpunkterna ska strava efter att skapa trygga
och tillgangliga knutpunkter for smidiga byten
mellan olika fardmedel. En av de utpekade
strategiskt viktiga cykelkopplingarna passerar
genom omradet.

beddms vara med

Planforslaget forenligt
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oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Den gallande detaljplanen for planomradet ar
1581K-D:V/1997 Resecentrum mm antagen ar 1997.
Forplanomradet medgesi planenlangtidspakering.

Genomfdrandetiden for denna detaljplan var t.o.m
2006-12-31 men detaljplaner forblir gallande tills
de upphavs eller ersatts med en ny enligt plan- och

bygglagen.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas ej av nagon fastighetsplan.

Ortofoto éver befintlig markanvédndning. Planomrddets

grdns i streckad vit linje.

-~
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FORUTSATTNINGAR &
FORANDRINGAR

MARK och VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar

Ytan som avses bebyggas bestar av en asfalterad
parkeringsyta. Befintlig markniva varierar mellan
+43.98 och +44.87.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medféra nagra storre
forandringar vare sig gallande mark eller vege-
tation. | Dagvattenutredning foreslas nedséankta
regnbaddrar med vegetation och i gestaltningen
ansvarig arkitekt (Contekton) haller pa att ta fram
ar ett forslag painslag av gronska pa fasaderna.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Marken inom planomradet ar flack och bestar
av asfalterad yta. Enligt SGU:s Oversiktliga
jordartskarta utgors storsta delen av marken av ett
lager med moran ovan urberg. Inom den nordligaste
delen av planomradet glacial lera.

Under september manad 2020 har COWI AB
utfért provgropar for miljoprovtagning, inom
byggnadsytan. Dessa har utforts ner till berg som
ligger mycket ytligt. Detta stammer val verens med
resultaten fran undersokningarna for resecentrum
(1997) och ny bussterminal (2012).

Djupet till berg ar 1-2,5m och fyllningen pa berget
bestar mestadels av sand.

| samband med borrningar, for den nya busstermi-
nalen pa granntomten, observerades grundvatten-
ytan 2m under befintlig mark.

Planférslag och konsekvenser

Byggnaden kan grundlaggas pa berg, eller pa en ny
packad fyllning, efter att befintlig fyllning utskif-

Planbeskrivning
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| samband med detaljprojekteringen skall komplet-
terande jord-bergsonderingar och skruvprovtag-
ningar utforas. Detta for att definiera vilka pelare
som skall grundlaggas pa berg/ fylining.

Radon
Forutsattningar

Enligt kommunens Oversiktliga radonkartor
bedoms planomradet utgdra normalriskomrade
for markradon. Boverkets byggregler anger
gransvardet for radonhalt och gammastralning i
nya byggnader men enbart for rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.

Planforslag och konsekvenser

Da parkeringshuset endast ar for tillfallig vistelse
bedoms ej nagon séarskild radonutredning eller
atgard behovas.

Fornlamningar

Forutsattningar

Inga kanda fornlamningar finns inom eller intill
planomradet.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse inom och i anslutning till
planomradet anvands till bostader, resecentrum
och bussdepa. Under ar 2013 omvandlades tidigare
narliggande park i fastighet Lodjuret 8 till bostads-
hus.

Karaktaren pa resecentrums bebebyggelse prag-
las av en blandning av nytt och gammalt. Sjalva
jarnvagsstationen, uppford pa 1870-talet, bestar av
en rod tegelbyggnad invid gamla Bergslagsbanan,
den enda kvarvarande stationen langs Bergslags

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen
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Stationsbyggnaden vid resecentrum.

banan i kommunen. Stationshuset har genomgatt
flera om- och tillbyggnader under aren, senast

pa sent 1990-tal. Den exteridra utformningen ar
bevarad och byggnaden utgor ett viktigt historiskt
inslag i stadsbilden.

Bussterminalen som ligger vaster om planomra-
det tillkom 1997-1998 och i samband med detta
byggdes aven jarnvagsstationen om. Byggnadena,
vanthall och utomhus hallplatslagen med vader-
skydd langs Bangardsgatan, bestar av fasader och
pelare av rott tegel med glaspartier. P4 hallplatsla-
gena utomhus finns partier av horisontella trarib-
bor och glas for vaderskydd.

Renen 6

Bussdepan i direkt syddstlig anslutning till plan-
omradet bestar till stor del av hardgjord yta
avsedd for uppstallningsplatser for bussar och
parkeringsplatser for personbilar. Inom fastig-
heten finns aven en kontorsbyggnad byggd i 2-3
vaningar. Karaktaren &r modernistisk med fasad

i plat, mestadels i gra/metallic och bitvis i svart
kulort pa ett utstickande fonsterparti. Sydost om
planomradet ligger Tingvalla industriomrade. Ett
band av mindre industrier och verkstadsbyggnader
foljer jarnvagen fran jarnvagstationen bort mot
Hojums industriomrade som tar vid pa andra sidan
riksvag 45. Manga byggnader, inte sallan med ar-
kitektoniska kvalieter, pa smatomter tillsammans
med aldre trabebyggelse ar utmarkande for miljon.
En relativt stor del av byggnaderna fran den tidiga
industrietableringen i omradet finns kvar idag.
Kvartersstruktur och den smaskaliga och varia-
tionsrika bebeyggelsen ar ett viktigt karaktarsdrag
for omradet.

Tingvallahallen pa fastigheten Geten 11 har ett hogt
kulturhistoriskt varde och en mycketvalbevarad
karaktar.

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen
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Bussterminal vid resecentrum.

Lodjuret 8
2019 uppfordes ett flerbostadshus bestaende av

tre vaningar med putsfasad. Karaktaren pa bygg-
naden harmonierar val med de funktionalistiska
ideal som praglar resterande befintliga byggnader
i kvarteret.

Tigern 8

Merparten av kvarter Tigern och Lodjuret, vilka ar
de bostadskvarter som angransar till planomradet,
ar uppforda mellan 1940-1947 och dess bebyggelse
utformad enligt datidens funktionalistiska ideal
bestdende av lamellhus i tre vaningar med genom-
gaende lagenheter. Bebyggelsen ar inom kvar-
teren lokaliserade fristdende med 6ppna gardar.
Byggnaderna foljer ett tidstypiskt stilideal med en
symmetrisk fasadindelning.

Dessa tva kvarter ar del av ett stérre omrade med
likartad karaktar sydost om jarnvagsstationen.

| kvarter Lodjuret finns dven fran denna stil en
avvikande byggnad, ett gult tréhus uppfort till pri-
vatbostad och veterinarmottagning tidigt 1900-tal,
idag anvand som vandrarhem.

Hela Tingvalla ar karakteristiskt for sin tillkomsttid,
och omradet ska betraktas som kulturhistoriskt
vardefullt bade nar det géller enskilda byggnader
och som en hel miljé. samtliga byggnader i kv. Lo-
djuret skyddas i detaljplan (D:1V/1988) med skydds-
bestdmmelser.

Planférslag och konsekvenser

Byggnadens koppling till resecentrum, intilligande
bostadsbebyggelse, samtdengatumiljo somskapas
mellan kvarteret och befintlig bostadsbebyggelse i
intilliggande fastigheter ar viktig. Gestaltning och
utformning av byggnaden ar viktiga aspekter for
att fa byggnaden att passa in i omgivningen och

-~
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Lodjuret 8, sedd frdn norr i augusti 2020. Del av
planomradet till vanster i bilden.

bidra till ett positivt forsta intryck av Trollhattan vid
ankomst till resecentrum.

Gestaltningen ska aven bidra positivt till att 6ka
trygghet och sakerhet i resecentrumomradet.

Den nya byggnadens utformning ska forhalla
sig till ett gestaltningsprogram som tas fram av
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart inom planomradet. Mittemot kvarteret,
pa andra sidan Bangardsgatan ligger omradet
Tingvalla. Ett kulturhistorisk vardefullt omrade
med flerbostadshus och villor som ar representa-
tiva for 40-talets funktionalistiska arkitektur.

Aven i det narliggande Tingvalla industriomrade
finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Tigern 8, sedd frdn norr i augusti 2020.

Gestaltningsprogram Tillkommer

Ett gestaltningsprogram som aven beror gestalt-
ningen av Parkeringshus kvarteret Renen ar under
framtagande av samhallsbyggnadsforvaltningen.
Gestaltningsprogrammet omfattar planomradet
for Planprogram for utveckling av resecentrum
inom vilket planomradet for Detaljplan for del av
Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen inne-
fattas. Omradet for planprogrammet stracker sig
fran Kungsporten i nordvast till Forradsgatan i syd-
Ost. Vidare avgransas omradet av Tingvallavagen,
dock inkluderas kvarteret Jarven och Djupebacks-
platsen i planprogramomradet. Pa norddstra sidan
av jarnvagen stracker sig omradet till befintlig
bostadsbyggelse.

Avsikten med ett gestaltningsprogram ar att ge
stod for den fortsatta planeringen av omradet.
Gestaltningsprogrammet fortydligar planprogram-
mets eller detaljplanens intentioner fér ny bebyg-
gelse. Ny bebyggelse ska enligt 2 kap. 6§ i plan-
och bygglagen placeras och utformas pa ett satt
som ar lampligt utifran stadsoch landskapsbild

A
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Bussterminalen och bangdrdsgatan, sedd frdn nordést i
augusti 2020.
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samt natur- och kulturvarden pa platsen. Gestalt-
ningsprogrammet bestar av en karaktéarisering
fran den 6vergripande strukturen till kvartersnivan
med atféljande anvisningar och riktlinjer for hur
den nya bebyggelsen kan utformas for att kom-
plettera och utveckla staden.

Programmet ska ses som en illustration som for-
tydligar detaljplanens intentioner fér ny bebyggel-
se.

Gestaltningsprogrammet godkanns i samband
med att planprogrammet antas och utgor ett be-
déomningsunderlag i samband med bygglovgivning
och utformning av den offentliga miljon. | skrivan-
de stund beraknat till forsta halvaret 2021.

Gestaltningsférlag

Coktekton arkitekter arbetar pa ett gestaltnings-
forslag for parkeringshus kvarteret Renen. Ge-
staltningen visar en 5 vaningar hog byggnad med
tegelfasad, likt regionbussterminalen, och glasfa-
sad i brutet horn dar parkeringshusets trapphus ar
forlagt. For 6ppningar i fasaden redovisas alumini-
umlameller for avskdrmning av stralkastarljus och
insyn.

Gestaltningsforslaget nedan ska ses som underlag
for fortsatt planarbetet. Slutlig utformning kom-
mer av manga andra faktorer som visar sig under
projekteringen samt anpassning efter riktlinjer i
det gestaltningsprogram for Planprogram for ut-
veckling av resecentrum som ar under framtagan-
de. Med infor kommande gestaltning finns bland
annat idén om grona inslag pa parkeringshusets
fasader.

=
=
=

==
:

Utkast av gestaltningsforslag for parkeringshus kvarteret
Renen, sedd frdn nordvdst. Contekton november 2020.
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Service

Férutsattningar

| Trollhattans centrum finns kommersiell service
som livsmedelsbutiker, caféer och restauranger,
butiker och gym.

Inom gangavstand finns offentlig service sa som
vardcentral, tandlakare, skolor, bibliotek och
folkets hus.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor ingen forandring vad galler
service.

Tillganglighet
Forutsattningar

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon
utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseformaga och/eller orienteringsférmaga.

Planomradet ar flackt och utan storre nivaskillna-
der mot omgivande gator.

Planforslag och konsekvenser:
Entréer ska anordnas mot Bangardsgatan.

Hiss och tillgadnglighetsanpassade parkeringsplat-
ser finns i parkeringshuset.

Tillganglighetskraven inom kvartersmark bevakas i
bygglovsprocessen.

MOBILITET

Trollhattans Stad har som mal att minska
bilberoendet och framja hallbara transporter
som leder till minskade utslapp av koldioxid och
halsoskadliga partiklar.

Trafikfloden

Forutsattningar

Bangardsgatan ar en valtrafikerad gata i
norra centrum och leder trafik till och genom
resecentrum och centrala staden.

Vid trafikmatningen pa Bangardsgatan 5 ar 2014
registrerades 3454 fordon/dygn jamfort med ar
2020 da 4341 fordon/dygn pa Bangardsgatan 7.

Trollhattans Stads hastighetsmatningar
i matpunkt strax vaster om planomradet
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(Bangardsgatan 5) visar 2014 att biltrafiken haller
hastigheten i medeltal 38km/h.

Trollhattans Stads trafikméatningar pa
Bangardsgatan 7 i matpunkt vid planomradet visar
att biltrafiken haller hastigheten i medeltal 28km/h
ar 2020.

Den laga medelhastigheten forklaras av
trafikhandlaggare pa gata/park med att den &r
gjord ndra Nobinas in- och utfart vid fastighet
Renen 6.

Planforslag och konsekvenser

Parkeringshuset blir en ny malpunkt vilken kom-
mer generera 0kade trafikfloden. Eftersom parke-
ringshuset dkar antal parkeringar jamfort med den
befintliga parkeringen antas antalet fordonsrorel-
serioch till omradet att 6ka vid ett genomforande
av planen. Enligt prognos beraknas antal in- och
utfarter fran parkeringshuset till 1332 fordon per

dygn.

Prognoser har dven gjorts for Bangardsgatan ars-
dygnstrafik uppraknad till ar 2040 for bade nolla-
Iternativet (om parkeringshuset ej byggs) och ut-
byggnadsalternativet (om parkeringshuset byggs.
Prognosen baseras pa trafikméatningar som har
gjorts ar2020.

Nollalternativet redovisar for Bangardsgatan till
4767 fordon per dygn (ADT). Utbyggnadsalternati-
vet redovisar for Bangardsgatan en ADT p& 5433
fordon per dygn.

Utformning av gator

Forutsattningar

Bangardsgatan, som gar langs planomradets
sydvastra grans, ar cirka 7 meter bred och kantas
pa dmse sidor av trottoar.

Planomradet ligger i direkt anslutning till
resecentrum vilket innebar att det &r mycket trafik
i omlopp. Bangardsgatan har idag ingen separat
cykelbana utan cyklister samsas med bilar och
storre fordon eller med fotgéngare pa trottoaren.
Utfart fran befintlig pendelparkering korsar idag
infarten till resecentrums regionala bussterminal.

Planférslag och konsekvenser

| planforslaget ar in- och utfart till parkeringshus-
et mot Bangardsgatan. Mellan byggnadens fasad
och Bangardagatan ar foreslaget en tillkommande
kombinerad gang- och cykelvag.

Planbeskrivning
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EntrafikutredningarframtagenavCOWI(2020-11-16)
med syfte att analysera de trafiksakerhetsaspekter
som behdver beaktas vid uppforandet av foreslaget
parkeringshus. Den trafiksakerhetsrisk som
kan uppsta i anslutning till in- och utfarten fran
parkeringshuset ar framst dar fordonsstrommar
korsar varandra. Detta sker primart i fyra punkter,
tva mellan biltrafik och oskyddade trafikanter
och tvad mellan biltrafik och biltrafik. | analysen
konstateras rekommendationer for gestaltning for
att sakerstalla en god trafiksakerhet.

Genom parkeringshusets placering 7,5 meter

fran gadng- och cykelbanan och 10,5 meter fran
Bangardsgatan finns stora majligheter att skapa
en trafiksaker korsningspunkt. Det ar dock viktigt
att hastigheten pa bilarna sakras till en 1&g niva vid
passage over gang- och cykelbanan, exempelvis
genom gupp, och att sikten halls god och fri fran
skymmande objekt, sdsom reklamskyltar eller
vegetation.

For de gaende som tillkommer i omradet i och med
parkeringsanlaggningen beddms trafiksakerheten
som relativt god. Men om bostaderna sydvast om
Bangardsgatan bedoms bli en viktig malpunkt
framover (beroende pa typ av parkerings som
upplats i parkeringsanlaggningen) bor en
hastighetssakrad och tillganglighetsanpassad
passage over Bangardsgatan anldggas.

Angoring och parkering

Den befintliga markanvandningen for planomradet
aridag pendelparkering bestaende av parkering i
markplan. Idag avands parkeringen av boende och
pendlare.

Planforslag och konsekvenser

Parkeringshuset erbjuder enligt planforslaget 444
antal parkeringsplatser (436 parkeringsplatser
och 8 handikapparkeringsplatser)iforhallande

till befintliga 75 i markplan. Den kapacitetsokning
parkeringshuset ger har potential att bidra till en
minskning av beldaggning pa gatuparkeringen i
naromradet. Ju mindre ytor i som tas i ansprak for
bilparkering pa gator desto mer ytor frigors for att
exempelvis utveckla trygga, separerade gang- och
cykelvagar och grona gator och offentliga rum.

Parkeringshuset har aven potential att
mojligéra andra framtida mobilitetsldsningar i
resecentrumomradet.

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen
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Kollektivtrafik

Férutsattningar

Trollhattans resecentrum ligger i direkt anslutning
till planomradet och nas inom nagon minut till
fots. Fran resecentrum gar bussar i stadstrafik
men aven regionala busslinjer. Tagtrafik mot bland
annat Goteborg, Karlstad, Oslo och Stockholm
trafikerar jarnvagen. Under morgon- och kvallstid
ar turatheten mycket bra.

Planforslag och konsekvenser

Det néra avstandet till resecentrum gor att
planforslaget bidrar till att ge manniskor mycket
goda forutsattningar att resa kollektivt.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Forutsattningar

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns
l&dngs Bangardsgatan.

Planférslag och konsekvenser
Ny byggnad ansluts via befintlig anslutningspunkt i
korsningen Bangardsgatan/Dicksonsgtan.

Dagvatten och skyfall

Forutsattningar

Dagvattnet fran parkeringsytan inom planomradet
leds ut i en huvudledning for dagvatten som gar-

Utsnitt 6ver planomrddet, frdn éversvdmningskatering
Sweco 2014.

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen
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l&dngs Bangardsgatan.

Befintlig markniva varierar mellan +43.98 och
+44.87.

En dversvamningskartering for Trollhattans tatort
har tagits fram av Sweco 2014. Karteringen speg-
lar den situation som rader nar avloppsystemet
gar fullt och all ytavrinning sker pd markniva. Over-
svamningskarteringen visar att ett instangt om-
rade med en 0-0,2m djup 6versvamningsyta finns
inom planomradets vastra horn i nara anslutning
till planomradet vid resecentrum.

En dagvattenutredning har gjorts av COWI 2020-
11-16 i samband med detaljplanearbetet. Utred-
ningen presenterar hur dagvattenhanteringen i det
aktuella planomradet paverkas av en exploatering
samt ger forslag pa dagvattenldsningar for en hall-
bar dagvattenhantering med avseende pa fordroj-
ning och rening.

Planforslag och konsekvenser

Planerad utbyggnad av parkeringshuset leder till
en minimal 6kning av andel hardgjorda ytor i ut-
redningsomradet som idag ar en parkeringsyta
med brist pa grona inslag. Byggnationen av par-
keringshuset forvantas dock generera en 6kning
av dagvattenfloden fran omradet med 38% dar
ett forandrat nederbdrdsmaonster till foljd av kli-
matférandringar ar medraknat. Tillskottet skall
tas omhand lokalt inom anvandningsomradet sa
att utflodet fran omradet forblir detsamma som i
dagslaget. Det har bedomts lampligt att fordrdja
den 6kade avrinningen som orsakas av exploate-
ringen vid ett 30ars regn. For att uppna detta kravs
en férdréjningsvolym pa totalt 48 m®, rdknat med
antagen maxkapacitet 33 I/s pa utgaende ledning.

Att ersatta befintlig parkering med ett parkerings-
hus med tak visar sig enligt analysen att minska
utslapp av samtliga féroreningar (se Dagvattenut-
redning COWI 2020-11-09 for detaljer) utom fosfor
och kadmium. Den planerade bebyggelsen medfor
likval att riktvarden fortfarande 6verskrids for
kvave (N), koppar (Cu), zink (Zn) och suspenderade
amnen (SS). Det innebar att nagon typ av rening
beddms vara nédvandig och darmed en plane-
ringsfraga att hantera vid utformning av nybyggna-
tion.

| dagvattenutredningen foreslas nedsénkta vaxt-
baddar vilket &r en planteringsyta dar dagvatten
fordrojs och renas genom att fororeningar tas upp
av vaxter samt adsorberas pa filtermaterial. De har
god forméaga att rena dagvattnet och vid ratt ut-
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formning dven fordréja. Genom att |ata dagvattnet
filtreras uppnas en avskiljning av partikulara och
|6sta fororeningar innan dagvattnet transporte-
ras vidare. Det &r &ven en estetiskt tilltalande och
naturnara teknik som mycket val kan integreras

i bade nya och befintliga stadsmilj6er. Vid imple-
mentering av en eller flera vaxtbaddar med en yta
pd 92 m? renas dagvattnet till en accepterad niva
for samtliga fororeningar utom fosfor.

Foreslagen bestdmmelse pa plankartan:
n1- Marken ar avsedd for fordrdjning och rening av
dagvatten

Analyser av jordprover fran provgropsgravning
utférdes av COWI 2020-09-15 vilka pavisade 6ver-
skridande jamférande riktvarden for MKM i tva

av proven. Pa grund av detta rekommenderas en
skyddande duk runt systemet for att forhindra att
eventuella fororeningar sprids.

Dagvattenutredningen anger reckommendationer
angaende hojdsattning av markyta och byggnader.
For att vattenavrinningen ska fungera och har-
monisera med gestaltningen finns det vissa hojd-
sattningsprinciper att forhalla sig till i kommande
gestaltning. Byggnaden ska utformas och utforas
sa att fardigt golv ska vara minst 0,3 m éver mark-
nivan i forbindelsepunkt for VA ledningar, se figur 8
i dagvattenutredningen (COWI 2020-11-09).

Enligt skyfallsanalysen gjord i samband med dag-
vattenutredningen rader ingen 6versvamningsrisk
inom gransen for planerad bebyggelse vid ett
100-arsregn. Det bor dock sakerstallas att den nya
bebyggelsen inte 6kar dversvamningsrisken for
omkringliggande bebyggelse, da nedstoms &r ett
riskomrade.

Innan dagvattenanlaggning anordnas ska detta
anmalas till Samhallsbyggnadsfdérvaltningen.

Elférsorjning
Forutsattningar

Befintliga elledningar for belysningsstolpar och
parkeringsautomat (Trollhattan stads) samt
laddstolpar for elfordon (Teab Marknads) finns i
mark under parkeringsytan.

Elskap finns inom planomradet nara infarten till
Nobinas bussdepa pa grénsen till fastighet Renen
6, vilka &gs av Trollhattan stad, Teab och Teab
Marknad.

Ett ledningsstrak gar under befintlig trottoar langs
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Bangardsgatan.
Planforslag och konsekvenser

Den befintliga elforsoérjningen beddoms racka for
planforslaget.

Elledningar till belysning och parkeringsautomat
(Trollhattan stads) och laddstolpar till elbilar (Teab
Marknads) gar igenom byggratten, dock inga 6ver-
foringsledningar. Eventuell paverkan pa befintliga
elledningar och elskap ses 6ver i samband med
genomfdrandet. Eventuell flytt bekostas av explo-
atoren.

Solceller vars genererade energi kan nyttjas till
parkeringshusets elférsarjning ar foreslagna att
anldggas pa parkeringshusets tak, vilket dven ar
ett bra satt att utnyttja den yta som enligt riskbe-
démningen for farligt gods ej far nyttjas for parke-
ring.

Fiber

Forutsattningar

Fiberledningar finns Iangs med Bangardsgatan.

Planforslag och konsekvenser

anslutas for att
[6sningar som exempelvis

Parkeringshuset bor
mojliggdra digitala
P-ledningssystem.

UPPVARMNING

Forutsattningar

Fjarrvarmeledningar ligger i Sdgaregatan och
Dicksonsgatan. For fjarrvarmenatet ansvarar
TEAB.

Planforslag och konsekvenser
Mdjlighet att ansluta parkeringshuset finns men
troligen ar det ej relevant for parkeringshuset.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

En Trafik- och verksamhetsbullerutredning har
utférts av SWECO pa uppdrag av COWI(2020-11-11)
och innefattar trafikbuller fran omgivande vag-
och jarnvagstrafik samt verksamhetssbuller, da
ljudet som uppstar inom parkeringshuset beaktas
om verksamhetsbuller och utreds enligt

dessa forutsattningar. | utredningen har

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen
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Bilaga 2.5. Ljudutspridningskarta GOver berdknade
maximala ljudnivder, jarnvdgstrafik 2040 i dBA. COWI
2020-10-22.

ett alternativ beréknats for utformning av
parkeringshuset. Detta alternativ ar med 100 %
stangt mot sparet, 50% Gppet pa sidorna och 80%
mot Bangardsgatan.

Bullerberakningarna utgar fran prognosticerade
biltrafikfloden ar 2040 och trafikverkets prognos
for jarnvagstrafik ar 2040. En jamforelse

gors mellan om parkeringshuset byggs (kallat
"utbyggnadsalternativ’) och om parkeringshuset
inte byggs, vidare kallat "nollalternativet”, for
utforligare beskrivning se bilaga Trafik- och
verksamhetsbullerutredning inkl bilagor (COWI,
2020-11-11).

| utredningen har en bedémning gjorts av
trafikbullerpaverkan pa narmaste befintliga
bostadshusen (Lodjuret 8 och Tigern 8), da en 6kad
trafikering pa narliggande vag uppskattas oka.

For bedomning av trafikbuller till befintliga

Ljudniv | dB{A)

R
Shamand s

Bilaga 2.1. Ljudutspridningskarta éver berdknad kumulativ
ekvivalent dygnsljudnivd 2040 dBA. COWI 2020-10-22.

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen
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Bilaga 2.4. Ljudutspridningskarta Over berdknade
maximala ljudnivder, vdgtrafik 2040 i dBA. COWI 2020-10-
22.

bostader har Naturvardsverket tagit fram en
vagledning "Riktvarden for buller fran vag och
spartrafik vid befintliga bostader”.

Planforslag och konsekvenser

Trafikbuller

For utbyggnadsalternativ ar 2040 beraknas
fastigheten Tigern 8 vid Bangardsgatan exponeras
for dygnsekvivalenta ljudnivaer till 64 dBA fran
vagtrafiken och 62 dBA fran jarnvagstrafiken,
vilket innebaér att riktvardet innehalls vid fasad
(riktvarde dygnsekvivalent ljudniva 65 dBA for
vagtrafik, for hus byggda fore 1997, se Riktvarden
for buller vid befintliga bostader i bilaga Trafik- och
verksamhetsbullerutredning, COWI 2020-11-11.

For fastigheten Lodjuret 8 berdknas 65 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. Huset ar

byggt efter 2015 och i fastighetens planbeskrivning
ska halften av bostadsrummen vara vand mot

Ljudniva | dB(A)

i...”
Ehumandaa

berdknade

Ljudutspridningskarta  dver
maximala ljudnivder, verksamhetsbuller (kl.22-06) i dBA.

Bilaga 3.4.

COWI2020-10-22.
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ljluddampad sida, som bor var delen som vetter
bort fran Bangardsgatan. Den maximala ljudnivan
vid fastigheten Tigern 8 uppgar till 83-84 dBA fran
jarnvagstrafiken och vid fastigheten Lodjuret 8 82-
83 dBA fran vagtrafiken.

Berdkningarna visar att storst bullerpaverkan

vid de befintliga bostaderna ar fran trafiken pa
Bangardsgatan. Trafikbuller bedoms inte utgéra en
olagenhet for befintliga bostader.

Uppforande av parkeringshuset har ocksa en
skdrmande effekt for bada fastigheterna nar

de kommer till jarnvagsbullret som ar mest
markant vid Lodjuret 8 dar ljudnivan fran
jarnvagens ekvivalenta nivaer sjunker med ca 4
dBA ekvivalent. | fall man valjer delvis 6ppna
fasader mot sparet kan ljudnivaer for utbyggnads-
alternativ kommer nédma sig till de for det s
kallade nollalternativet.

Buller fran parkeringshus (verksamhetsbuller)

Vid fastigheterna Lodjuret 8 och Tigern 8 beraknas
ekvivalenta riktvardet for dag (50 dBA), kvall (45
dBA) samt natt (40 dBA) att klaras, se Trafik-
och verksamhetsbullerutredningens bilagor
3.1-3.3. Riktvardet 55 dBA maximal ljudniva
nattetid innehalls mellan 22-06, se Trafik- och
verksamhetsbullerutredningens bilaga 3.4.

Buller frén trafikrorelser inom parkeringshuset
beraknas inte Overskrida riktvarden for
verksamhetsbuller for befintliga byggnader.
Ljudnivaerna inne i parkeringshuset kan minskas
genom att 6ka mangd absorberande ytor
exempelvis med absorbenter pa innertaket av
parkeringshuset. Denna atgard skulle kunna
innebara storre andel dppen yta pa fasaden. For
att avgodra hur stor andel dppen yta som ar méjlig
behdvs ytterligare utredning.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luft-
fororeningar som vid hdga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande @mnen har storst bety-
delse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldiox-
id (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form
av "vaxthuseffekt’, vagtrafiken star darvid for ett
betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldi-
oxid, kolmonoxid med mera | anslutning till starkt
trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar
na kritiska nivaer av utslappshalter och bland an-
dra astmatiker och andra kénsliga personer kan fa
andningsbesvar under perioder med hdga luftforo-

Planbeskrivning
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reningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljo-
balken ska iakttas vid planlaggning.

Planforslag och konsekvenser

Den trafikokning som vantas bli resultatet av plan-
forslaget bedoms medféra en 6kning av utslapp.
Den tillkommande byggnaden kan aven eventuellt
forvarra luftkvaliteten lokalt genom att gora luf-
ten mer stillastdende mellan fasaderna vid parke-
ringshusets in- och utfart mot Bangardsgatan. En
kompletterande luftkvalitetsutredning bedéms be-
hdvas utforas for att beddma konsekvenserna av

planforslaget.

Fororenad mark

En utredning avseende fororenad mark har gjorts
i samband med detaljplanearbetet av COWI 2020-
11-09. Syftet med markundersékningen ar att ge
en oversiktlig bild av markens fororeningsstatus,
ge forslag pa eventuella efterbehandlingsatgérder
samtbeddmahanteringaveventuellaschaktmassor.

Marken inom fastigheten beddms vara utfylld.
Det &r inte ovanligt att ferrokalk patraffas inom
Trollhattans stad vilket harrér fran den verksamhet
som AB Ferrolegeringar bedrev under aren 1927-
1986. Slaggen forekommer som en vit lattvittrad
kalk som utgors av ett sammanpressat pulver med
hogt pHochinnehaller forhojda halter av krom (I11)
och krom (VI).

Analyser av jordprover fran provgropsgravning
pavisade Overskridande jamférande riktvarden
for MKM (mindre kanslig markanvandning enligt
Naturvardsverkets riktvarden fér férorenad
mark) i tva av proven. | punkt CWMO01 (0-5-1,0 m)
aterfanns forhojda halter av arsenik, kadmium
och koppar overskridande MKM, samt bly och zink
overskridande gransvarde for FA; farligt avfall. |
CWMO03 (0-0,5 m) lag halten av krom MKM c:a 3
ganger Over jamforande riktvarde for MKM. | punkt
CWMO5 6verskred halter av PAH-M och PAH-H
jamforande riktvarden  for KM  (kanslig
markanvandning). For mer detaljer se bilaga
Férorenad mark (COWI, 2020-11-09).

Planforslag och konsekvenser

Vid en nyetablering inom aktuellt omrade bedéms
efterbehandlingsatgarder vara nodvandiga i
det omrade dar forhojda halter patraffats. De
patraffade fororeningarna i och kring CWMOT,
CWMO03 och CWMO5 rekommenderas att gravas

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen
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bort, schaktmassorna provtas och analyseras
for att kunna transporteras till godkand
mottagningsanlaggning. Prover bor uttas i

schaktvaggar och schaktbotten och skickas till
analys for att sakerstalla att marken uppfyller de
krav som finns for markanvandningen, MKM.

Planforslaget bedoms fullt mojligt att genomféra. Da
forekomsten av markfororeningar pavisats i halter
over MKM och FA innebar det vissa restriktioner
i samband med markarbeten och hantering av
schaktmassor. Innan markarbetet pabdrjas ska
en anmalan om efterbehandlingsatgarder skickas
till tillsynsmyndigheten, som i detta fall utgors av
Miljoforvaltningen i Trollhattans stad.

Transporter av farligt gods

Planomradet ar placerat precis soder om
jarnvagen Norge-/Vanerbanan. En del av godset
som transporteras pa jarnvagen ar farligt gods.
Eftersom avstand mellan jarnvag och byggomradet
understiger 150 meter ska risken med farligt
godstransporter tas i beaktning. En riskbeddmning
avseende transporter av farligt godstransporter
pa jarnvag ar gjord av konsultfirman Prevcon 2018-
10-08. Denna utredning har uppdaterats ett flertal
ganger och justerats efter nya forutsattningar
da tidigare foreslagen bussdepd utgatt samt
utformningen av parkeringshuset andrats. |
senaste versionen fran 2020-11-06 fortydligades de
foreslagna atgarderna.

COWI har tagit fram en brandriskanalys Brand
(2020-11-08) for parkeringshuset som beror
byggnaden och de forutsattningar som finns
for uppforandet med avseende pa brandskydd
och utrymningssékerhet. Riskanalysen paverkar
utférandet av delar av byggnaden s som fasad.

Utforande av byggnaden ska folja PBL samt
Boverkets Byggregler vilket innebar att byggnadenii
detta fall antingen kan utforas med:

« forenklad dimensionering med brandcellsgranser
for att skydda mot omfattande brandspridning och
for att uppfylla maximala gangavstand.

« analytisk dimensionering med verifiering av ut-
rymningssakerheten och brandskydd enligt Bover-
kets byggreqgler.

Planforslag och konsekvenser

Med héansyn till den totala risknivan fran jarnvégen
bedomer Prevecon att bebyggelse inom aktuellt
omrade ar mojlig med hansyn till de atgarder som
foreslas nedan avseende transporter av farigt gods:

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen
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« Avstand mellan byggnad och sparmitt pa narmsta
jarnvagsspar ska vara minst 10 meter.

« Mellan jarnvagsspar och byggnaden anordnas en
"falsk perrong” for att skydda parkeringsgaraget
mot ursparande tag.

- Fasad som l|dper parallellt med jarnvagen ska
utforas tat, med brandeknisk klass EI 30. Dorrar ch
fonster accepteras ej i aktuell fasad. For alternativ
utformning, se separat utldtande i bilaga 1.

- Fasader vinkelrdta mot jarnvagen ska utformas
sd att strdlning fran brand pa jarnvagen inte
medfor paverkan pa personer i byggnaden. Fasad
vinkelrat mot jarnvagen kan utformas dppen under
forutsattning att stralskyddsskarmar anordnas
utanfor fasaden. Oppen fasad kan vara aktuellt
med hansyn till behov av ventilation av brandgaser.
Dorrar och fonster i aktuell fasad ska utforas i lagst
klass EI 30. Dorrar forses med dorrstangare.

« Parkeringsgaraget forses med heltackande tak.
Taktackningen ska utformas med obrannbart
material. Taket erfordrar ej brandteknisk klass och
ljusinslapp kan accepteras.

«Utrymning fran byggnaden ska kunna ske i riktning
bort fran jarnvagen.

« Omgivningen utformas sa att stadigvarande
vistelse inte uppmuntras.

Syftet med atgarderna ar framst att skydda
personerna i byggnaden fran varmestralning som
uppstarvid pélbrand ochjetflamma. Dessa atgérder
beddms vara de som medfdr storst reduktion av
individrisken for personerna i byggnaden.

| brandutredningen presenteras att utférande
av fasad visat att brandgasventilation, enligt
Boverkets byggregler, via sjalvdrag kan utforas,
men att stralning fran brand i tag ska forhindras,
vilket ar en forutsattning for gestaltningen.

Da inga sarskilda risker identifierats inom byggna-
den stalls inga separata krav pa utférande.

Folijande planbestammelser omfattar byggnaden:

Avstand fran sparmitt beaktas i plankartan genom
utmarkerad egenskapsgrans.

Krav pa skydd mot utsparande tag:
m1- Skydd mot ursparande tag
Krav pa heltackande tak:

f1- inneslutande tak ska finnas. Oppet parkerings-
dack pa taket ar inte tillatet.

Foljande krav beaktas i vidare gestaltning och be-
vakas i bygglov:

-~
L)

&

Planbeskrivning
17(24)




- Materialkrav pa taktackning

- Tat fasad (inga fonster och dérrar, ev. méjlighet
till 6ppningar om de &ar skdrmade) samt brandtek-
nisk klass El 30 beaktas i vidare gestaltning samt
bevakas i bygglov.

- Brandriskatgarder. Stralskyddsskarm utanfor fa-
saden vid 6ppen fasad, dorrar och fonster i fasader
vinkelrata mot jarnvagen ska varai lagst klass EI30
samt forses med dorrstangare.

-Utrymningsvagar i riktning bort fran jarnvag

- Att omgivningen utformas sa att stadigvarande
vistelse inte uppmuntras

- Brandgasventil

i
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GENOMFORANDE

ALLMANT

Genomfdrandedelen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder som
behovsforettandamalsenligtochidvrigt samordnat
plangenomférande. Genomfdrandebeskrivningen
har inte nagon sjalvstandig réattsverkan
utan fungerar som vagledning till de olika
genomforandeatgéarderna. Avgoéranden i fragor
som ror lantmateridtgarder, VA-anlaggningar,
vagar med mera regleras, provas och genomfors
enligt respektive sarskilda lag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska galla
for planarbetet och planens genomférande:

December 2020
Januari 2021

2:a kvartalet 2021
2:a kvartalet 2021
3:e kvartalet 2021

Beslut om samrad
Samrad

Beslut om granskning
Granskning

Beslut om antagande
manad 20xx
20xx

Fastighetsbildning
Byggnation

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om
antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.
Savida beslutet om att anta planen inte dverkla-
gas.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla
dven efter genomforandetidens utgang savida
inte kommunen fattar beslut om att upphava de-
taljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for
omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare
en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov
fa byggai enlighet med planen. Efter genomfor-
andetidens slut ar fastighetsagaren ejlangre ga-
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ranterad byggratt. Kommunen kan da andra eller
upphava planen.
Ansvarsfoérdelning

Har nedan redogors for vem som ansvarar for res-
pektive del av planens genomforande samt framti-
da drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Staden har elledningar till belysningsstolpar och
laddstolpar for elbilar som ligger inom byggratten.
Dessa flyttas i samband med exploateringen och
bekostas av exploatoren.

Drift och forvaltning

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for
all drift och underhall.

TEKNISKA FRAGOR

Fororeningar pa fastigheten ska atgardas sa att
riktvarde for MKM halls innan den féreslagna bygg-
nationen pabdrjas.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Kvartersmark

All mark inom planomradet &gs idag av Trollhattan
kommun.

Kvartersmarken med anvandningen P1ar majlig att
bli en egen fastighet, alternativt kan marken kom-
ma att inga i fastigheten Renen 6.

Allman platsmark

Allman platsmark kommer fortsatt att agas av
trollhattans kommun.

N 2
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Lantmateriatgarder exploatér.

Fastighetsbildning Avtal mellan ledningségare och explo-

Den foreslagna kvartersmarken PTinom fastighet ator
Tingvalla 3:1kan styckas av och bilda ny fastighet
alternativt overforas genom fastighetsreglering till

Renen 6 ploatoren.

Med fastighetsbildning och fastighetsreglering
avses alla andringar av fastighetens granser och
upplatelse/férandring av servitut. Fastighets-
bildning provas genom lantmateriforrattningar

av lantmateriet. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft foreslas kvartersmarken (P1)inom fastighe-
ten Tingvalla 3:1styckas av och bilda ny fastighet
alternativt dverforas genom fastighetsreglering
till fastigheten Renen 6. Lantmateriforrattning
initieras av Trollhattan stad och bekostas av explo-
atoren. Fragor om ersattning regleras i markover-
|atelseavtalet, se under rubrik "Avtal”. Den mark
som i planen utgér allman platsmark kommer aven
fortsattningsvis att dgas av kommunen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Tillkommer

Ev. flytt av elledning eller elskap bekostas av ex-

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Foérandrad markan-
vandning

Servitut/led-
ningsratt

AVTAL

Ett markoverlatelseavtal upprattas mellan Staden
och bolaget.

Avtal mellan kommun och exploator

Marken inom planomradet ska saljas via markan-
visning. Markoverlatelseavtal ska upprattas mellan
Trollhattan stad och exploatoren (bolaget). Avtalet
ska reglera bland annat markdverlatelse, genom-
forandefragor, eventuell kompensationsatgarder/
exploatdrens del i anlaggningar pa allman plats-
mark, tidplan, kostnadsfordelning, et.c.

Tillkommande 6vergangsstalle 6ver Bangardsga-
tan, enligt forslag i trakfikutredning, bekostas av
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KONSEKVENSER AV

PLANENS

GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Avvagningar enligt miljobalken

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn

tas bade till allméanna och enskilda intressen vid
prévningen av lampligheten av foreslagen plan-
ldggning. Bestdmmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobal-
ken (1998:808) ska tillampas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig
med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobal-
ken.

Riksintressen

Planforslaget bedéms inte medféra nagon paver-
kan pa riksintresse for totalforsvaret och riksin-
tresse for kommunikationer, flygplats och jarnvag.

Byggnadshdjder 6verstiger inte angivna restrik-
tioner och maximal héjd regleras med en angiven
totalhdjd dver nollplanet i plankartan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken
om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande
miljokvalitetsnormer oOverskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att
berdras eller paverkas av aktuell planlaggning.

Detaljplan for del av Tingvalla 3:1, Parkeringshus kvarteret Renen
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Undersdkning av miljopaverkan

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska
kommunen undersdka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljopaverkan,
i enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om
genomforandet av planen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddémning genomforas. Undersdkningen av
miljopaverkan for Kvarteret Renen har genomforts
avkommunens sakkunnigatjanstemantillsammans
med planférfattarna. | den aktuellaundersokningen
har miljoinspektor Mika Thomasdotter medverkat.

| framtagen undersokning av miljopaverkan
identifieras att det finns aspekter som behover
undersokas gallande miljopaverkan av planens
genomforande. Trafik (6kade trafikfloden och
medfdljande risker for trafiksédkerheten), Buller
(genererat av trafikfloden och verksamhetsbuller
fran parkeringshus), ljussféroreningar till befintliga
bostader, riskbeddémning avseende transport av
farligt gods pa jarnvagen, oGversvamningsrisk i
nara anslutning till planomradet (Dagvatten- och
skyfallshantering), férorenad mark, paverkan pa
stadsbild. Flertalet av dessa aspekter, med flera
(geoteknik och brand) undersoks av konsult i
separata utredningar, se bilagda utredningar pas. 3
for mer information. En kompletterande utredning
gallande planenspaverkanpaluftkvalitetenbehover
goras innan granskning. Vad galler gestaltning
och planforslagets paverkan pa stadsbilden fors
dialog med ansvarig arkitekt angaende aktuella
aspekter samt riktlinjer gallande gestaltning ur det
gestaltningsprogram som ar under framtagande.

Detaljplanen ar av ringa omfattning och behandlar
omrade som aven i gallande plan &r planlagd for
parkering. Omradet berdrs av faintressen av allman
betydelse.

Kommunen gér med hénvisning till ovanstaende
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resonemang att betydande miljopaverkan inte
riskerar att uppstda pad grund av planforslaget.
Fortsatt strategisk miljobeddmning anses inte
nddvandig och en miljokonsekvensbeskrivning
behdver inte upprattas.

Miljémal

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal
for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vdra gemensamma natur- och kultur-

resurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara
pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men
dven globala miljomal for hallbar utveckling, Agen-
da 2030, tagit fram en strategi for ekologisk hall-
barhet, antagen av kommunfullmaktige 2019-04-
01. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att
fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete
med malet att bidra till att uppna internationella,
nationella och regionala miljomal.

Nedan redogdrs nagra av de miljomal som &r séar-
skilt angelagna for Trollhattan och stadens stall-
ningstagande for ekologisk hallbarhet. Detaljpla-
nens paverkan listas under varje miljomal.

Begransad klimatpaverkan

« Fler parkeringsplatser i anslutning till resecen-
trum mojliggor bytespunkt for transportslag
vilket skapar forutsattningar for fler att i fram-
tiden vélja tag/buss for en stérre del av sina
resor.

« Narhet till Resecentrum innebar att det ar latt
valja att resa kollektivt i vardagslivet.

« Ett parkeringshus kan exempelvis locka vissa
brukare eftersom bilen star skyddad fran vader
och vind.

« Solceller anlagda pa parkeringshusets tak bi-
drar till parkeringshusets elférsorjning

Stallningstagande: Fossilbranslefri stad 2020, Kli-
matsmarta bostader och lokaler

God bebyggd miljo

« Befintliga system och investeringar avseende
gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val

« God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-forbin-
delser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett
minskat bildkande.

i
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« Gronoch trafiksaker gatumiljo utvecklas

- Vid gestaltning av ny byggnad beaktas kopp-
lingen till narliggande kulturhistoriskt vardefull
och intressant bebyggelse

« Gestaltningsprogram

Stallningstagande: Fossilbranslefri stad ar 2020,
Hallbara och grona tatorter, En rik biologisk mang-
fald och en val fungerande infrastruktur, Goda for-
utsattningar for friluftsliv och rekreation.

SOCIALA KONSEKVENSER
OCH BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1kap. 1§
anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn

till den enskilda manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhélle
och for kommande generationer.

Fran och med den Tjanuari 2020 &r FN:s konven-
tion om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangs-
punkt for beslut som ror barn och unga, daribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.

| syfte att belysa sociala fragor i stadsbyggande
och diskutera vad som kan goras for att tillfora
sociala varden arbetar Trollhattans Stad med
Sociala konsekvensanalyser, forkortat benamnd
som en SKA. For denna detaljplan har en liten
social konsekvensanalys genomforts. En liten SKA
ar av mer avgransad karaktar och motiveringen
till att en mindre analys gors i denna detaljplan
ar att planforslaget har en liten omfattning och
paverkan pa staden i helhet, att ingen allmén
platsmark far betydande forandrad anvandning
och att ingen offentlig service planeras. den
Sociala konsekvensanaysen for planen har utforts
av plankontoret och diskuterats med sociala
hallbarhetsstrategen Katarina Nyman. Analysen
sammanfattasnedanenligt olikateman. Tillh6rande
varje tema redovisas hur de kan kopplas till olika
principer for stadsbyggnad som finns i stadens
oversiktsplan fran 2013 (forkortad OP).

En stad for alla, inkludering och pro-
cess

Planforslaget dverensstammer med de principer
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som anges i oversiktsplanen for tatortsutveckling
genom att bidra till fler parkeringar i knutpunkt for
kollektivtrafik.

| naromradet finns idag frémst bostader,
resecentrum och verksamheter kopplad till
resecentrum. Detaljplanen medger endast

anvandningen parkering vilket ar ett behov som
bedoms bestd dver tid pa grund av planomradets
lokalisering i anslutning till knutpunkten for
kollektivtrafik i resecentrum. Byggnationen kan
dock bidra till att forstarka kopplingarna mellan
stadsdelar genom  parkeringshusets dkade
parkeringskapacitet som bidrar till att méjliggdra
pendling i hogre utstrackning.

| planforslaget finns en gadng- och cykelvag langs
med Bangardsgatan separerad fran bilvigen
vilket bidrar till att forbattra trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter. En forattrad trafiksakerhet
ar en viktig aspekt bade ur socioekonomiskt-,
halso- och inte minst ur brukarperspektiv, da
barn och kvinnor statistiskt sett cyklar i hogre
utsrackning an man.

Parallellt med detaljplanen forutdkning av kvarteret
Renen pagar ett arbete med ett planprogram for
utveckling av resecentrum. Planprogrammet
syftar till att ta ett helhetsgrepp 6ver utvecklingen
av resecentrum vad galler markanvandning,
bostader och verksamheter, trafik och strak,
gronstruktur och dagvattenhantering. Inom
ramen for planprogrammet gors i tidigt skede en
medborgardialog med syfte att ta in synpunkter
kring styrkor och svagheter i resecentrumomradet
idag, samt forslag for kommande utveckling. Ett
sarskilt fokus i dialogen finns pa barnperspektivet.
Resultatet av denna dialog kommer beaktas i
arbetet med detaljplanen for utékning av kvarteret
Renen om det visar sig vara aktuellt.

Trollhattan stads Trygghetsrad hade planerat in en
trygghetsond for resecentrum i bérjan av novem-
ber 2020. Till en trygghetsrond bjuds allmanheten
in for att fa tillfalle att fora fram sina synpunkter
och erfarenheter fran ett omrade.Trygghetsron-
den blevinovember dock framskjuten pa obe-
stamd tid pa grund av Covid-19-restriktioner.

Stadsbyggnadsprinciper OP: God gestaltning och
variation. 1. Fortatning och utveckling av befintlig
bebyggelse

Boende och grannskap

Med planforslaget tillkommer inga nya bostader
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utan de sociala konsekvenserna for boende och
grannskap handlar i detta fall om planforslagets
paverkan pa befintliga bostader och dess boende i
naromradet.

Den nya byggnaden som foéreslas ramar in
Bangardsgatan och skaparen barridrmot jarnvagen
fran befintliga narliggande bostader samtidigt som
detlamnas tillracklig yta mellan fasad och gata med
potential att skapaett trevligt gaturum med gronyta
och separat gang- och cykelvag. Det tillkommande
parkeringshuset kommer paverka stadsbilden i
resecentrumomradet, utgéra en forsta intryck
av Trollhattan stad for inresande och ligger Intill
bebyggelse benamnd kulturhistorisk intressant i
den kulturhistoriska byggnadsinventeringen utford
fore 2014. Byggnadens gestaltning ar darfor viktig.
For gestalningen tas riktlinjer for parkeringshuset
fram i ett gestaltningsprogram.

Da parkeringshuset blir en ny malpunkt berdknas
trafikfloden fran vagtrafik 6ka och med detta pa-
verkan pa trafiksdkerhet och tillkommande buller
(trafikbuller och verksamhetsbuller). Utéver detta
kan parkeringshuset medfora ljusféroreningar fran
bilari eller pavag in/ut ur byggnaden. Synpunk-
terna gallande ljussféroreningar har lamnats till
ansvarig arkitekt som beaktar aspekten i gestalt-
ningen.

En aspekt av sarskild vikt for de sociala konse-
kvenserna av planforslaget ar trygghet. ldag finns

i omradet kring resecentrumomradet en viss upp-
levd otrygghet pa grund av oroligheter kopplade till
alkohol och droger, stok och vandalism och att re-
secentrum aven fungerar som tillhall. Den radande
situationen paverkar forutsattningarna for upplevd
trygghet och sakerhet for parkeringshuset vilket i
sin tur ocksa kan paverka omradet i sin helhet. At-
garder for att hantera trygghet och sakerhet kopp-
las dels till aspekter att beakta i gestaltningen av
parkeringshuset och dels handlar det om konti-
nuerligt processarbete i form av narvaro av trygg-
hetsvardar och vaktare, samt brottsforebyggande
atgarder for resecentrumomradet i stort.

Stadsbyggnadsprinciper OP: Fortatning och ut-
veckling av befintlig bebyggelse, komplettering av
befintlig bebyggelse med fokus pa blandstaden

8. Trygga, trivsamma och framkomliga gator

Grona platser och halsoframjande
strukturer

Mindre gronytor, tradd- och buskplanteringar pa

-~
L)

&

Planbeskrivning
23(24)




befintlig parkering tas iansprak i planomradet
men enligt planforslaget ska langs kanterna
av parkeringshuset mot Bangardsgatan och
Resecentrum utgdra gronyta. | detaljplanens
framtagna dagvattenutredning foreslds dessa
anvandas till regnbaddar for omhandertagande av
dagvatten.

| gestaltningsforslaget ar parkeringshusets vaggar
foreslagna att utgora grona fasader, troligt i form
av klattervaxter pa spaljé langs med fasad.

Den yta som skapas ovan parkeringsdacket far av
sakerhetsskal avseende farligt gods pa jarnvagen,
ej anvandas for parkering skulle kunna anvandas
for gront tak, vegetationstak. | planforslaget ar det
dock tankt att nyttjas for anldggning av solceller.

Framtagen bullerutredning visar att uppforande
av parkeringshuset har en skarmande effekt for de
bada fastigheter som ligger narmst planomréadet.

En ny byggnad paverkar upplevelsen av trygghet
i centrum under olika tidpunkter Over dygnet.
Belysning, placering av entréer samt utformning av
trapphus och bottenvaning paverkar upplevelsen. |
planforslaget finns en bestammelse om att entrér
ska orienteras mot gata.

| gestaltningen beaktas trygghetsaspekten ge-
nom att for att forhindra stadigvarande vistelse,
tillhall och gdmda utrymmen i byggnaden. Bygg-
naden, med sarskild vikt pa trapphusen, bor vara
sa 6ppna och luftiga som mojligt. Detta behover
dock forhalla sig till de krav pa atgarder gallande
utformningen for att forhindra risk fran farligt gods
pajarnvagen. Alternativa vagar, god sikt, dagsljus-
inslapp och belysning ar viktiga aspekter.

Enannan diskussion géllande att framja sakerhet
och trygghet i parkeringshuset handlar om att be-
gransa tillganglighet till parkeringshuset kvall och
nattid, en fraga som dock forst hanteras i driftske-
det.

Stadsbyggnadsprinciper OP: Utveckla
miljoer. Komma narmare aven.

6. Tillgangliga miljoer, mentalt och fysiskt

grona

Kommunikationer, hallplatser och vag-
ar

Resecentrum ar huvudnavet for kollektivtrafiken

i Trollhattan. Utformningen av knutpunkterna ska

strava efter att skapa trygga och tillgangliga knut-
punkter for smidiga byten mellan olika fardmedel,
garna med inslag av service.
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Planomradet ligger i direkt anslutning till
Resecentrum med tag- och busstrafik. Det finns
mycket goda forutsattningar for resor till fots
med cykel eller kollektiva resor. Parkeringshuset
medger ytterligare parkeringsplatser i narhet
till resecentrum vilket bidrar till att forstarka
resecentrum som pendlingsnod. Detta starker
kopplingen mellan stadsdelar och underlattar
darav hallbara transporter saval inom som utanfor
kommunen.

Utdver ovanstaende trygghetsaspekter handlar
det aven om trygga gator, inte minst for oskydda-
de trafikanter. | omradet finns stora trafikfloden,
samt stora fordon i omlopp i ndromradet vilket
innebar en risk ur trafiksakerhetssynpunkt. En tra-
fikutredning gallande trafiksakerhet tas fram inom
ramen for detaljplanen som fokuserar pa aspekter
av trafik utanfor parkeringshuset (in-och utfart
fran parkeringshus, tillkommande gang- och cy-
kelvag och mote med trafik pa Bangardsgatan) och
presenterar atgarder for att skapa en trafiksaker
korsningspunkt.

| planforslaget finns en gang- och cykelvag langs
med Bangardsgatan separerad fran bilvagen
vilket bidrar till att forbattra trafiksakerheten for
oskyddade trafikanter.

Stadsbyggnadsprinciper OP: Bygga i
kollektivtrafiklagen. Tillgangliga miljoer, mentalt
och fysiskt. Okande andelar g&ng-, cykel- och
kollektivtrafik. OP-8:Trygga, trivsamma och
framkomliga gator.

Arbetsplatser
Inga arbetsplatser finns inom planomradet och ar
ej heller foreslagna.

Service, utbud och offentliga platser
Det finns idag ett gott utbud av service och nara till
offentliga platser.

Ingen ny service eller offentliga platser ar planerad
i planen utéver tillkommande gang och cykelvag
och gronytor langs med byggnadens fasader.

Stadsbyggnadsprinciper OP: Fértatning och
utveckling av befintlig bebyggelse. Bygga i
kollektivtrafiklagen. Koppla samman staden.
Tillgangliga miljéer, mentalt och fysiskt.
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EKONOMISKA KONSEKVEN-
SER

Ekonomiska konsekvenser for exploa-
toren/fastighetsagaren

Anslutningsavgifter och andra kostnader kopplade
till genomforandet av planen; sanering, tillstands-
ansOkningar etc.

Vid bygglovsprévning utgar bygglovsavgifter enligt
gallande taxa.

Fastighet X

Tillkommer
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