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Detaljplan for

DEL AV KV KURATORN
Karlstorp, Trollh&attans kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

e Plankarta med bestammelser

¢ Planbeskrivning (denna handling)
e Genomfdrandebeskrivning

e Utlatande efter utstallning

Ovriga handlingar

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
e Trafikbullerutredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kvarteret Kuratorn ar centralt belaget i Trollhattan, ca 1 km fran stadens centrum och hogskola.

Efterfrdgan pa centralt belagna studentbostader vaxer i takt med hégskolans utbyggnad.
Detaljplanens huvudsyfte ar att reglera markanvandningen for planerade studentbostader inom
kvarteret.

Planen innebér att fastigheten bebyggs med ca 120 st studentbostader i tvdvaningshus med
11-12 lagenheter i varje huskropp. Husen placeras i den kuperade terrangen sa att bergschakt
minimeras.

Inom fastigheten inryms en nyanlagd yta med markparkering fér personal pa intilliggande skola.

Ytan ersatter motsvarande befintlig parkeringsyta, belagen pad mark som avses bebyggas med
bostader.

Bostadskvarteret far en egen ny infart fran Karlstorpsvagen. Aven parkeringsytan for skolan far
separat ny infart frin samma gata.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Den foreslagna markanvandningen éverensstammer med beddémd lamplig anvandning enligt
kommunens dversiktsplan. Planen berdr inga riksintressen och medfér en ur allmén synpunkt
god resurshushallning. Planforslaget har darfor ansetts forenligt med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljdbalken.

BEDOMNING AV PLANENS MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan uppréttas, skall kommunen ta stéllning till om den
bedoémer att en miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller
inte. Detta stallningstagande skall motiveras. Miljokonsekvenserna av detaljplanens
genomfdrande beskrivs under sarskild rubrik i planbeskrivningen.

Milibbedémning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pé lokal niva" under
forutséttning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Denna detaljplan bedoms vara liten pa lokal niva och det den féreslar omfattas inte av
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av detaljplanen inte
kan anses medftra "betydande miljopaverkan" och att planen darfor inte behéver genomga
miljobeddmning.
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PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget i stadsdelen Karlstorp séder om Centrala staden. Det avgransas av
den f d jarnvagsbanvallen i nordvast, Karlstorpsvagen i 6ster (mellan Karlstorpsporten och
Karlstorpsrondellen), drivmedelsstationstomten i séder och tomten for férskolan/fritidshemmet
Maskrosen i vaster.
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Planomradets lage
Areal
Planomradets areal ar ca 1,8 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheten Kuratorn 1 (drivmedelsstationstomten) 4gs av Statoil Detaljhandel AB. Fastigheten
Kuratorn 2 utmed Karlstorpsvagen ags av Trollhattans Stad, liksom den del av fastigheten
Kronogarden 3:1 som rymmer 6vrig mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen OP 2003, "Vart framtida Trollhattan", antogs av kommunfullméktige i februari
2004. | planen finns ett sarskilt avsnitt for stadsdelen Karlstorp, i vilket det aktuella
detaljplaneomradet anges som omrade for nya bostader. Den gamla banvallen
("Nohabjarnvagen™) anges som "GC-stig vars kopplingar till det omgivande gatu- och GC-natet
bor forbattras”, och som en viktig spridningskorridor att bevara i stadens gronstruktur. Aven frén
banvallen och séderut genom planomradet, 6ver Lasarettsvagen och genom bostadsomradet
soder darom har en spridningskorridor markerats i OP2003.

I enlighet med ett kommunalt beslut 1995-01-25 anger oversiktsplanen Lasarettsvagen som
avsedd for transporter med farligt gods. Oversiktsplanen hanvisar dock vidare till kommunens
riskhanteringsplan, som begransar dessa transporters omfattning, se nedan.

Bostadsférsdrjningsprogram

| Trollhattans Stads program for bostadsférsérjningen 2006-2009, "Bo i Trollhattan", anges i
sammanstallningstabell for bostadsutbyggnad pa kort sikt att kv Kuratorn kan rymma 150
studentlagenheter.
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Planprogram

Déa saval OP 2003 som bostadsforsorjningsprogrammet tydligt anger planomradet som omréade
for nya (student)bostader, har bedémningen gjorts att sarskilt program for detaljplanearbetet ej
erfordras.

1

Omfattning av gallande (===== ) och foreslagen (:+-+++- ) detaljplan

Gallande detaljplan

For planomradet och angransande omraden galler "Stadsplan for del av kv Kuratorn och kv
Laboratorn", laga kraft 1983-10-13 (litt. 1581K-S:111-1983). Stadsplanens genomférandetid gick
ut 1992-06-30.

Fastighetsplan

Fastigheterna Kuratorn 1 och Kuratorn 2 ingar i fastighetsplan T:1/1963, vilken upphavs i
samband med upprattande av den nya detaljplanen.

Riskhanteringsplan

I den kommunala riskhanteringsplanen, antagen av Kommunfullmaktige 2004-01-28, foreslas
en revidering av rekommenderade vagar for farligt gods. Revideringen innebér vad avser det
aktuella plandrendet att Lasarettsvagens transporter av farligt gods begrénsas till att utgéra
bensinled i delen fr&n Rv 45 fram till drivmedelsstationen vid Karlstorpsrondellen. Kring
bensinled galler en zon for bebyggelsefritt omrade till 20 m fran leden. Inom 20-60 m fran leden
medges bostader och parkering, med rekommendationer om utforandet. Som skyddsavstand
mellan drivmedelsstation och bostad anges avstandet 60 m.

Energiplan

Energiplan for Trollhattans kommun uppréattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats
och reviderats under 2003. Planen anger féljande:

”I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme
eller med lokalt, miljévanligt producerad varme.

Byggnader med hdgst 500 m2 bruttoarea undantogs. Planbestdmmelsen tillampas nu
kontinuerligt och boér aven i fortsattningen inféras i berérda detaljplaner.”

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnadsnamnden beslutade 2006-10-19, §264, att KREBO AB far uppratta forslag till detaljplan

for del av kv Kuratorn i Karlstorp.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomrédet och dess sammanhang

Planomradet &ar en obebyggd men kringbyggd naturrest, med den gamla banvallen for tidigare
jarnvéag till Nohabs industriomrade som en hdg rygg mot nordvast. Till banvallen nar endast
tomtens hogsta bergsknallar upp. Den kontinuerliga gangstigen pa banvallen nas darfor endast
med viss svarighet fran planomradet.

Norr om banvallen ligger bostader i 4 van i vit puts resp. rott tegel. Ett enstaka vitt 8-vaningshus
syns tydligare dver vallen. | vaster ligger Magnus Abergsgymnasiets i huvudsak 2-vaningshéga
byggnader. Vid Karlstorpsrondellen finns ytterligare bostader i lamell- och punkthusform (4-6
van), och i sydvast, pa andra sidan Lasarettsvagen, ligger utbildningskomplexet Swedenborg
Center.

E i
e

Den lummiga, spannande banvallen &r delvis svartillganglig fran planomradet

Planomradets narliggande grannar ar en drivmedelsstation i soder vid Karlstorpsrondellen och
ett gatukok omedelbart vid planomradets sodra grans, samt forskolan Maskrosen i sydvast.
Nara gatukoket ligger en liten transformatorstation.

Den norra delen av planomrédet har tidigare varit bebyggd med tillfalliga flyktingbostader (nu
rivna) och rymmer en markparkering fér Magnus Abergsgymnasiets personal. Parkeringen &r
pga pagaende arbeten p& gymnasietomten f n tillfalligt utokad.

K

Fran omradets centrala parti, mot norr Omrade for blivande skolpersonalparkering

Natur
Mark och vegetation

I sin norra del &r omradet plant och delvis bevuxet med hog l6vskog, daribland mycket bjork
och salg. Tomtens sddra del bestar av kuperad barr- och blandskogsbevuxen mark med berg i
dagen. Bergsryggarna som gar i dagen avvattnas via en backravin som slutar innan
parkeringsomradet (fortsatter troligen i en dagvattenledning vidare mot gatan). | sydost, norr
om drivmedelsstationstomten, &ar héllarna bevuxna med ett relativt homogent
barrskogsbestand, framst tallar.

Planomradets markbeskaffenhet &r inte undersokt. Tidigare/nuvarande markanvandning
bedoms inte ha medfort markférorening som erfordrar nagra atgarder innan aktuell
exploatering.
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Planomradet har inte sarskilt inventerats avseende flora och fauna. Inga sarskilda
skyddsvarden i dessa avseenden finns dokumenterade. Dock anges i OP2003 - som namnts
ovan - en spridningskorridor frdn banvallen och séderut genom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Inga tidigare kommunala geotekniska utredningar finns att tillga inom eller i anslutning till
planomradet. Stabilitetsproblem bedoms dock inte féreligga. | omradets sddra del gar
bergsryggar i dagen.

Marken kan antas vara normalradonmark, innebarande att byggnaderna skall utféras med
radonskyddande grundlaggning. Bestammelse om detta har inforts i plankartan.

Geoteknisk undersokning for att faststalla grundlaggningsmetod kommer att utforas fore
byggnation. Planerad bebyggelse ar latt (2 van). Aven erforderlig radonundersékning for att
faststalla radonskyddsbehovet utférs i byggskedet.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns (forutom transformatorstationen) ingen befintlig bebyggelse.
Kringliggande bebyggelse har beskrivits ovan.

Tillkommande bebyggelse

| planomradet planeras120-125 st studentbostader i 11 st i huvudsak lika 2-vaningshus. Husen

grupperas dels kring tva gardsrum, dels utefter omradets entrégata. Tv& huskroppar utefter
Karlstorpsvagen innehaller enrumslagenheter med kokvra. | dessa hus skall sovplatsen
orienteras mot gardsrummen for att skyddas mot trafikbuller. Ovriga 9 huskroppar planeras
innehélla en lagenhet om 2 RoK i gavellagen i vardera huskroppen, i trafikbullerutsatta
byggnadskroppar véljs gavel vand at vaster, fran Karlstorpsvagen. (Lgh 2 RoK framgar inte i
situationsplanen nedan, men motsvarar 2 st moduler).

Foreslagen studentbostadsbebyggelse - situationsplan
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Sektion genom planerad bebyggelse i planomradets sydvastra del

Som komplementbyggnader till bostaderna utférs mindre "uthusbyggnader” for forrad,
avfallshantering etc. samt skarmtak for cyklar.

Exempel pa fasad och plan; i Igh 1 RoKv kan sovplatsen forlaggas valfritt at endera av husens
langfasader. | omradets trafikbullerutsatta byggnader mot Karlstorpsvagen utnyttjas detta for att
forlagga sovplatserna mot gardarna.

Arbetsplatser och service

Planomradet &r omgivet av tva stora utbildningskomplex, Swedenborgs Center och Magnus
Abergsgymnasiet. | anslutning till planomrédet finns férskolan Maskrosen och vardcentralen
Hjorten.

Strax norr om planomradet finns dagligvaruaffar, och angransande drivmedelsstation rymmer
sedvanliga inslag av dagligvaruhandel.

Tillganglighet

Planomradets norra del ar plan och innebar inga svarigheter avseende tillganglighet till mark
och bostader. Omradets sodra del &r mer kuperad, med flera uppstickande bergsryggar, varav
en nagot hogre och mer svartillganglig an 6vriga. Lutningsanpassad entrévag anlaggs i sankan
mellan bergsryggarna. Tillgangligheten fran entrévagen till bostadernas entréplan kan komma
att Il6sas med hjalp av en centralt placerad hiss.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omrade déar skyddsrumsbyggande krévs.
Friytor

Den tillkommande bebyggelsen ar av en typ som later sig anpassas till terrangen.
Malsattningen for omradets planering ar att omradets grona karaktar skall bibehéllas runt
bostaderna i sa stor utstrackning som majligt.
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Som spridningskorridor enligt dversiktsplanens anvisning har avsatts ett strak i planomradets
vastra kant, i gransen mot forskoletomten. Straket tryggas genom att det samtidigt utgor ett x-
omréade for att halla marken tillganglig for allman gangtrafik. Stréket tillsammans med den Gstra
delen av férskoletomten bedéms kunna fylla uppgiften som en mindre spridningskorridor.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Den nya bebyggelsen far tillfart via en entrégata pa kvartersmark. Gatan anlaggs fran
Karlstorpsvagen over planomradets norra, plana del och vidare i sdnkan mellan bergsryggarna
i omradets sodra del. Samordnat med en parkeringsplats anlaggs vandmajlighet for
sophamtningsfordon.

| bygglovs-/bygganmalanskedet tillses att siktforhallanden i utfartskorsningen till
Karlstorpsvagen utformas tillfredsstéllande.

Entrégatan rymmer dven gang- och cykeltrafik. Karlstorpsvagens vastra sida har gangtrottoar,
och langs Karlstorpsvagens Ostra sida och Lasarettsvagens norra sida gar befintliga gang- och
cykelstrak.

Trappor fran gatunatet upp till banvallen finns vid Karlstorpsporten och Hjortmosseporten. Den
aktuella strackan av banvallen nas dock bast - med god tillganglighet - via en bred stig i ett
omrade mellan férskole- och vardcentralstomterna.

| planomradets vastra kant finns ett x-omrade dar marken skall hallas tillganglig for allman
gangtrafik, se Friytor ovan.

Vid transformatorstationen strax norr om drivmedelsstationen anlaggs en ny infart till en
markparkering som ersatter den befintliga skolpersonalparkeringen, se nedan.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa Karlstorpsvagen i hojd med transformatorstationen och pa
Lasarettsvagen vid Swedenborgs Center/vardcentralen Hjorten. Hallplatsen vid
transformatorstationen forskjuts nagot - se nasta avsnitt - och férlaggs inom gatumark, som
ocksa innefattar plats for vaderskydd.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser for studentbostaderna i kvarteret har beraknats utifran
kommunens parkeringsnorm for denna typ av bostadsfunktion, 0,25 platser/Igh, vilket innebar
ett behov av ca 30-35 platser. Parkeringen inryms dels som kantparkering langs entrégatan,
dels p& en mindre, samlad parkeringsyta i omradets mitt.

Befintlig markparkering fér personal pd Magnus Abergsgymnasiet ersatts av en ny
markparkeringsyta med 38 p-platser i planomradets sodra del. In-/utfart till/fran denna parkering
anlaggs i anslutning till befintlig busshallplats pa Karlstorpsvagens véastra sida. Detta forutsatter
att hallplatslaget forskjuts ca 10 m norrut, vilket mojliggjorts i planen.

Teknisk férsoérjning

Ledningsomrade

Ett ledningsomrade for befintlig biogasledning sdder om Karlstorpsporten (till tankstationer i
Tingvalla) har markerats med bestdmmelse i plankartan.

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen ansluts till vatten- och avloppssystem i Karlstorpsvagen.

Separerade dag- och spillvattenledningar saknas idag i Karlstorpsvagen. Inom planomrédet
skall dock separerade system anlaggas, sa att framtida separat omhandertagande ar majligt.
Uppsamlingsledningar for spillvatten och dagvatten laggs i den nya entrévagen inom omradet.

Lokalt omhandertagande av omradets dagvatten genom infiltration eller avledning till
fordréjningsmagasin med ev. flédesreglering skall utféras. Befintlig anslutningspunkt i
Karlstorpsvagen ligger hojdmassigt inte optimalt for den nordligaste, lagsta delen av omradet.
Ev. kommer pumpning av spillvatten fran dessa huskroppar darfér att erfordras.
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Véarme

| utstallningshandlingen ingar bestammelse enligt energiplanen angaende omradets
energiférsorjning. Den nya bebyggelsen kommer att varmas med fjarrvarme fran befintliga
fiarrvarmeledningar i Karlstorpsvagen.

El

Nybebyggelsen ansluts till befintlig natstation i planomradets sydostra del. For stationen avsatts
E-omrade i detaljplanen.

Avfall

Narmaste allmanna atervinningsstation for boende ligger relativt langt frdn planomradet.
Avfallshantering for planerade bostader, med Av-inslag, anordnas inom fastigheten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Bedtmning av miljokonsekvenser
Allméant

Sarskild miljdkonsekvensbeskrivning har inte bedémts erforderlig att uppréatta. Nedan redovisas
en beddmning av vilka konsekvenser genomférandet av planen far inom olika omraden samt
dessa konsekvensers forenlighet med miljomalen.

Paverkan p& mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar en paverkan pa befintlig mark. Topografin inom
planomradet innebar att viss omfattning av bergschakt och uppfylinad erfordras. Den latta
hustyp som &r aktuell i exploateringen ger dock goda férutsattningar for att begransa
omfattningen av sadana ingrepp.

D& omradet idag ar oexploaterat kommer hardgjorda ytor att tillkomma jamfort med dagens
situation. Lokalt omhandertagande eller férdréjning av dagvatten har férutsatts och kommer att
utredas i fortsatt planarbete.

Uppvarmning
Uppvarmning kommer att ske med fjarrvarme.
Stadsbild och klimat

Bebyggelsen ar grupperad kring en entrégata, med ett par storre gardshildningar i omradets
norra, flacka del och huskroppar placerade pa bergsryggarna i den sodra, mer kuperade delen.

Bibehallande av uppvuxen tradvegetation runt husen efterstravas. Banvallen kan fér omradets
lagre delar tAnkas fungera som skydd mot nordliga vindar.

Kulturmiljé

Inom omréadet finns inga séarskilda kulturmiljévarden angivna som paverkas av den nya
bebyggelsen.

Natur, vaxter och djur

Inga sarskilda naturvarden finns dokumenterade, men den spridningskorridor fran banvallen
och séderut genom planomradet som anges i OP2003 beddms kunna uppratthéllas genom
samverkan mellan ett bebyggelsefritt omrade i planomradets vastra kant och den intilliggande
daghemstomten.

Markanvandning

Markanvandningen studentbostader dverensstammer med vad som anges i OP2003 och
kommunens bostadsférsorjningsprogram.
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Halsa och sékerhet

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap. Miljébalken skall gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlaggning. Miljokvalitetsnormer galler fér halterna i utomhusluft av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen (2010-01-01) och partiklar.

Datum inom parentes anger datum efter vilket gransvardet for bensen inte far overskridas.
Ovriga normvarden géller redan idag.

| Trollhattan gors aterkommande matningar av halten kvavedioxid p& olika centralt belagna
gator. Kvavedioxidhalten ar aven en indikator p& halten av de 6vriga amnen som omfattas av
miljokvalitetsnorm. Matningar pagar f n, och resultat fran dessa kommer inte att féreligga under
pagaende planarbete. Tillgangliga méatningar dessférinnan fran matstationen pa Garvaregatan,
som ansetts mest relevant for den aktuella planen, visar halter kring 20 mikrogram NO,/m? luft,
vilket ligger klart under gallande gransvarde 40 pg/m°.

Skydd mot explosionsrisk

Som sakerhetsavstand med hansyn till risk vid hantering av brandfarliga varor pa
drivmedelsstation har anvants det i riskhanteringsplanen angivna avstandet 60 m mellan
skadeplatsen (hér tolkat som bensinstationens centrum) och narmaste bostad.

Skydd mot markradon
Se "Geotekniska forhallanden" ovan.
Ljus och buller fran biltrafik

Dagens trafikflode p& Karlstorpsvagen ar ca 4.000 fordon/arsmedeldygn. Kvarterets nya
anvandning innebar marginellt 6kad biltrafik, da studentbostader genererar relativt lite
motorfordonstrafik. Inga matningar av trafikoullerniva fran Karlstorpsvagen foreligger.

En utredning med berékning av blivande bullernivaer vid de nya fasaderna fran trafiken pa
Karlstorpsvagen har utforts av Akustikforum AB i G6teborg. Den planfigur som utgjort underlag
for berékningen har delvis foérandrats, men utredningens slutsatser har av utredaren bedémts
galla aven for den forandrade situationen. Utredningen visar att normerande ljudniver (55 dBA
ekvivalent vid fasad och 70 dBA max i utemiljon) innehalls for huvuddelen av de nya
studentbostadshusen.

For de huskroppar som ligger utmed Karlstorpsvagen erhalls varden vid fasad mot
Karlstorpsvagen kring ca 60 dBA. Samtliga lagenheter har dock rum/sovalkov mot husens bada
langsidor (genomgaende lagenheter). Sovplats kan placeras sa att de lagenheter i vilka
trafikbullret 6verstiger 55 dBA far sovplats med fonster med vadringsmdéjlighet mot s k "tyst
sida" (med buller understigande 45 dBA). | planen har inforts bestammelse om att minst ett
fonster i halften av bostadsrummen i varje lagenhet skall vatta mot "tyst sida". Fasad (inkl
fonster och ventiler) mot bullerutsatt sida skall ha sddana ljudisolerande egenskaper att
inomhusvarden enligt byggnorm inte dverskrids, vilket kontrolleras i bygglovskedet.

Skydd mot ljus och trafikbuller fran angransande drivmedelsstation, som inrymmer biltvéatt och
gatukdk med sent 6ppethallande, har diskuterats. Erforderligt skyddsavstand mellan stationen
och bostéderna tillsammans med avskarmning i form av plank, i kombination med vegetation,
bor kunna skydda bostaderna mot stérningar fran verksamheten. | plankartan finns
bestammelse om att sddant storningsskydd skall uppforas.

Transporter

Antalet tyngre transporter till omradet 6kar endast tillfalligt vid byggnation och inflyttningar samt
i form av avfallshamtning och snéréjning.

Rekreation, friluftsliv

Omradet bedoms idag ha begransad anvandning for rekreationsandamal. Utformning av
bebyggelsen sé att dess invanare kan anvanda gardar och bibehallna naturytor for
narrekreation bor efterstravas. Banvallens promenadstrak ar en spannande rekreationsmiljo.
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Forenlighet med nationella och lokala miljomal

Har redovisas den beddémning som gjorts av detaljplanens forenlighet med de miljomal som péa
olika satt paverkas av markanvandning enligt detaljplanen.

Begransad klimatpaverkan

+ Utnyttjande av fjarrvarme for uppvarmning

+ Begransning av trafikarbete genom gang- och cykelavstand och goda
kollektivtrafikforbindelser till invanarnas malpunkter (bostad-skola-narhandel-
centrumfunktioner)

Giftfri miljo

+ Inga k&nda markféroreningar

God bebyggd miljé

- Oexploaterad mark/friytor tas i ansprak

+ Utnyttjande av befintlig infrastruktur genom fortatning av staden inom befintligt
bebyggelseomrade

- Bostadslage i narhet av drivmedelsstation

+ Begransning av trafikarbete/trafikstorningar enligt ovan
+ Bebyggelse ansluts till fjarrvarmenatet

Frisk luft

+ Fjarrvarme for uppvarmning

+ Begransning av trafikarbete enligt ovan

Sammanfattning

Den foreslagna utbyggnaden av studentbostader beddms sammantaget 6verensstimma med
nationella och lokala miljomal. Den nytta detaljplanens genomférande innebér, genom tillskottet
av centralt belagna studentbostader med god narhet till skolor, service, fritidsaktiviteter och
kollektivtrafik, far anses uppvéaga de relativt mattliga negativa miljokonsekvenser som
utbyggnaden medfor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden upphor 2013-12-31.

Fastighetsplan erfordras ej. Befintlig fastighetsplan T:1 / 1963 fér Kuratorn 1 och Kuratorn 2
upphéavs.

Kuratorn 2 och del av Kronogarden 3:1 laggs samman till en exploateringsfastighet som
upplats med tomtratt till exploatéren KREBO AB. Ev. kan markparkeringen for skolpersonal
komma att avstyckas som egen fastighet.

Genomférandefragorna redovisas i 6vrigt i genomférandebeskrivning ingdende i
planhandlingarna.

REVIDERING

Efter genomford utstallining av detaljplanen har denna andrats och reviderats sa att
busshallplats och gangbana forlaggs inom allméan plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har medverkat projektsamordnare Magnus Stjarnborg, kommunstyrelsens
forvaltning och planarkitekt Maria Tognolina, stadsbyggnadsférvaltningen, Trollhattans Stad.
Planen har forfattats av arkitekt SAR/MSA Bengt Wallin, ABAKO arkitektkontor AB, under
medverkan av arkitekt SAR/MSA Lena Amstrand, ABAKO arkitektkontor AB, som ansvarar for
bostadsomradets utformning.

Goteborg i oktober 2007

Bengt Wallin
Arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for

DEL AV KV KURATORN,
Karlstorp, Trollh&attans kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

¢ Plankarta med bestammelser

¢ Planbeskrivning (denna handling)
e Genomfbérandebeskrivning

e Utlatande efter utstallning

Ovriga handlingar

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Trafikbullerutredning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad om planen: Juni 2007

Utstallning av planen: September 2007

Antagandeprévning: Oktober 2007

Byggstart: Byggstart planeras till 1 kvartalet 2008,
for inflyttning till hostterminen 2008

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnadsnamnden. Kommunfullméaktige har
1997-02-24, 8§25, delegerat till byggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden upphor 2013-12-31.

Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor
allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Allméan plats

Ett mindre markavsnitt i planen utgor lokalgata, som inrymmer en busshallplats pa
Karlstorpsvagen, vilken flyttas ca 10 m fr&n nuvarande lage och tillfors plats for ev.
tilkommande vaderskydd. Kommunen ar huvudman fér lokalgatan.

Kvartersmark

Med ovanstdende undantag utgérs planomradet helt av kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for alla atgarder pa kvartersmark, i samrad med kommunen vad betraffar
anslutningar till angransande allman plats-mark. Foreslagen studentbostadsbyggnation férsorjs

med parkering inom bostadskvarteret.

Inom kvartersmark anges med planbestdmmelse (x) att viss mark skall vara tillgénglig for
allman gang- och cykeltrafik. Bestammelsen &r bibehallen fran nu gallande detaljplan.
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Med planbestammelse (u) anges ocksa att viss mark skall vara tillganglig for underjordiska
allmanna ledningar (befintlig biogasledning).

Avtal
Planavtal

Uppréattat planavtal mellan Trollhattans Stad, stadsbyggnadsforvaltningen och exploattren
KREBO AB reglerar genomforandefragor i planprocessen dem emellan.

Exploateringsavtal

Kdpe- och exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Trollhattans Stad och KREBO AB
for att klara ut vissa genomforandefragor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I planen inkluderade fastigheter Kuratorn 2 och del av Kronogarden 3:1 4gs av kommunen. De
sammanlaggs for planens andamal till en gemensam exploateringsfastighet som forsaljs av
kommunen till exploatoren.

Den del av Kuratorn 2 som avses inrymma markparkering for intilliggande skolas personal skall
undantas fran exploateringsfastigheten for att utgéra egen fastighet med kommunen som
agare.

Servitut bor upprattas i kommande fastighetshbildning for omrade for gang- och cykelvag resp.
for omrade for allmanna underjordiska ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor inom planomradet bedéms kunna lésas utan fastighetsplan. Gallande
fastighetsplan T:1/1963 for fastigheterna Kuratorn 1 och Kuratorn 2 upphévs.

Anstkan om lantmateridtgard har av Trollhattans Stad insants till lantmaterimyndigheten i
september 2007.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande geoteknisk utredning avseende grundlaggningsmetod och radonférekomst
forutsatts utforas av exploatéren i genomférandeskedet.

Kommunens generella planbestammelse om uppvarmning av de nya bostadshusen med
fiarrvarme eller lokalt producerad miljovénlig varme har inforts. Uppvarmning med fjarrvarme
planeras. Fjarrvarmeledningar finns i Karlstorpsvagen.

Forbindelsepunkter for vatten, dagvatten och spillvatten i Karlstorpsvagen anvisas av
kommunen. Lokalt omh&andertagande av omradets dagvatten genom infiltrering eller avledning
till férdréjningsmagasin ar reglerat i exploateringsavtalet.

Elférsorjning forutsatts ske genom anslutning till befintlig natstation i sydost.
Uppfyllande av planbestammelser om radonskyddande byggnadskonstruktion och
storningsskydd mot angransande drivmedelsstation bevakas i bygglovs- och
bygganmalanskedena. Storningsskyddet regleras &ven i exploateringsavtalet.

EKONOMI
Anlaggningsavgifter for VA erlaggs enligt gallande taxa.

Anlaggande av nya p-platser som erséattning for befintlig markparkering fér Magnus
Abergsgymnasiet utférs av Trollhattans Stad.

Erforderlig forskjutning av busshallplatsen pa Karlstorpsvéagen (vid transformatorstationen) pa
grund av ny infart till nAmnda parkering utfors av Trollh&ttans Stad (exkl. ev. tilkommande
vaderskydd).

Storningsskydd mot drivmedelsstationen skall bekostas av exploatoren.
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Kostnader for Trollhattans Stad till foljd av planens genomférande utgérs av gang- och
cykelforbindelse inom x-omrade om sadan skall anlaggas.

REVIDERING

Efter genomférd utstéllning av detaljplanen har denna @ndrats och reviderats, se
planbeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har medverkat projektsamordnare Magnus Stjarnborg, kommunstyrelsens
forvaltning och planarkitekt Maria Tognolina, stadsbyggnadsforvaltningen, Trollhattans Stad.

Planen har forfattats av arkitekt SAR/MSA Bengt Wallin, ABAKO arkitektkontor AB, under
medverkan av arkitekt SAR/MSA Lena Amstrand, ABAKO arkitektkontor AB, som ansvarar for
studentbostadsomradets utformning.

Goteborg i oktober 2007

Bengt Wallin
Arkitekt SAR/MSA
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