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INLEDNING

Har ligger
planomradet

Fastigheten Kuratorn 2, som ligger i Karlstorp mitt emot Magnus Abergsgymnasiet, aridag bebyggd av
bostader i mycket daligt skick som behover rivas. Fastighetsdgarens vilja att bygga fler bostéder &n vad som ar
mdjligt idag med géllande detaljplan, startade arbetet med denna detaljplan 2019. | oktober 2019 togs beslut
om att uppratta en detaljplan (planbesked) av Kommunstyrelsen samt ett beslut om start-PM (att paborja
arbetet med detaljplanen)togs i november 2019 av Samhéllsbyggnadsnamnden.

Den nya bebyggelsen ska halla en god standard och erbjuda gemensamma gréna utemiljoer och ytor for socialt
umagéange. Omradet planeras med cykel och kollektivtrafik som prioriterade fardmedel.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att prova forutsattningarna fér nya bostader i byggnader om 4-8 vaningar samt en mindre
livsmedelsbutik inom omradet. Vidare ar syftet att vid eventuellt forandrat behov i framtiden ha méjlighet att
upplata studentbostaderna till vanligt boende. Bostaderna ska halla en god standard och erbjuda
gemensamma grona utemiljéer och ytor for socialt umgange. Omradet planeras med cykel och kollektivtrafik
som prioriterade fardmedel.

Detaljplanen mojliggdr for 370 smaldagenheter som avses utgora studentboende. Den nya bebyggelsen blir
hdgre jamfért med befintlig situation vilket innebar en hdgre exploateringsgrad.

Omradet &r belaget i Karlstorp, vaster om Karltorpsvagen, mittemot Magnus Abergsgymnasiet. Gallande
detaljplan medger studentbostéader i hogst tva vaningar. Idag finns ca 144 bostader i omradet vilka ar i daligt
skick och behover rivas.
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Kuratorn 2 med flera hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen
handldggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen da forslaget bedéms vara av
begrénsad betydelse, saknar intresse for allménheten, inte antas medféra betydande miljépaverkan samt ar
férenlig med kommunens 6versiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande dver denna enligt plan- och
bygglagen 3 kap. 16 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i Samhéllsbyggnadsnamnden. Kommunfullméaktige har 2018-11-26, §
156, delegerat till Samhéllsbyggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser
under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i Karlstorp och omfattar fastigheterna Kuratorn 2, del av Laboratorn 2, del av Karlstorp
2:2 och del av Kronogarden 3:1. Planomradet angransar till Karltorpsvagen och Magnus Abergsgymnasiet i
Oster, en drivmedelsstation i séder, en forskola i vaster och i norr angransar omradet till en gammal banvall.
Bortanfér banvallen finns bostadsbebyggelse och en mataffar

Planomradet omfattar cirka 19,6 hektar.

Marken inom omradet ar till stérst del privatagd, men delar av omradet &r kommunal&gt.

Berdrda fastigheter Fastighetsagare

Kuratorn 2 - Privatdgd (Studentbostader i Sverige AB)
Laboratorn 2 - Kraftstaden Fastigheter AB

Karlstorp 2:2 - Trollhdttans kommun

Kronogarden 3:1 - Trollhattans kommun

Planforslaget innehaller

Allman platsmark

Gata - cirka 1620 kvadratmeter
Kvartersmark

Bostader(B) - cirka 16 635 kvadratmeter
Parkering (P) - cirka 1191 kvadratmeter
Transformatorstation (E) - cirka 136 kvadratmeter
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken -
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebéar
stoppomrade for hdga objekt, inom sammanhallen bebyggelse 45 meter.

Trollhattan-Vanersborgs flygplats &r ett riksintresse for flygtrafik enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken. Planomradet
berérs av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar begrénsningar av byggnadshojder for att
flygsakerheten inte ska dventyras. Planomradet ar beldgen inom den del dér begrénsningen géller mellan +150
till +160 meter dver nollplanet.

Paverkan parespektive riksintresse redogdérs under avsnittet Konsekvenser.

OVERSIKTSPLAN

Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10. Den
fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan byggas for
alla, vilket &r dversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska &ven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens
vision om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen finns ett mal om att vi
ska vaxa till cirka 70 000 Trollhattebor. | dversiktsplanen féresprakas fortatning och utveckling i Trollhattans
tatorter. Storre fokus laggs pa att fortata och komplettera &n att bygga nya bostadsomraden.
Karlstorpsomradet ar utpekat som ett storskaligt bostadsomrade och omvandlingsomrade for fortatning samt
utveckling av befintlig bebyggelse.

| vara utpekade storskaliga bostadsomraden &r tanken att efterstrdva en mer blandad
bostadssammansattning dar bebyggelsestrukturen bryts upp med fler smahus och radhus. Vid utveckling och
fortatning i befintliga boendemiljoer ska bostadsomradets behov av typ av bebyggelse prioriteras.

Idag finns manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre
fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark for att tillskapa fler bostader. Pa
fastigheten finns idag bebyggelse av typen flerbostadshus i tva vaningar. Dessa &r i daligt skick och behover
rivas. FOrslaget ar att ersatta bebyggelsen med hogre flerbostadshus. Fler bostader ryms inom fastigheten
men ianspraktagandet av markytan ar i princip likt befintlig situation.

Planforslaget beddéms darmed vara forenligt med éversiktsplanens intentioner.

GALLANDE DETALJIPLANER

Omradet omfattas av detaljplan for D13/2007, del av kv Kuratorn, som medger anvéndning studentbostéder i
hogst tva vaningar. Del av gatan inom omradet omfattas av S:111/1983, stadsplanen for del av Karlstorp
(kvarteret Kuratorn och Laboratorn med mera).

Genomforandetiden for detaljplanerna har gatt ut men detaljplanen géller tills den upphévs eller ersatts med
en ny enligt plan- och bygglagen. Férslaget om ny detaljplan tacker hela D13/2007 yta, som darmed upphévs i
samband med laga kraft. Den del av S:111/1983 som tacks av férslaget om ny detaljplan upphor att gallai
samband med laga kraft.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Inom omradet finns hardgjorda ytor av asfalt samt betong i slanter. | 6vrigt finns aven klippta grasytor. Léngst
Karstorpsvagen finns en visuell avskarmning i form av gronska. Det finns &ven en gronyta i syddstra delen av
omradet beldgen narmast drivmedelsstationen som utgor visuell avskarmning och tillfér mervarde i omradet.
Langst med omradet i vaster finns en banvall som idag utgér vildvuxet rekreationsomrade.

Planforslag och konsekvenser

Planen sakerstaller att gronomradet mot drivmedelsstationen bevaras. Banvallen langst med planomradet ska
rustas upp och réjas genom exploateringsavtal (las mer under rubriken Avtal) i samband med utbyggnad av
omradet. Detta blir en positiv konsekvens for naturmiljon.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning har utférts av Bohusgeo AB (2020-09-09).

Markytans niva inom planomradet varierar mellan cirka +52 och cirka +48 meter 6ver nollplanet. De hogsta
nivaerna aterfinns vid sydvastra delen av fastigheten Kuratorn 2, langst jarnvagsbanken. Inom omradet
nedanfor jarnvagsbanken saknas i huvudsak nivaskillnader. Inom omraden med nivaskillnader gar berget i
dagen.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 4 och cirka 13 meter. Jordlagren utgdrs i huvudsak av
friktionsjord inom hela omradet. Det finns inslag av torrskorpelera och lera av torrskorpekaraktér i nordostra
delen av omradet pa ett djup av cirka 3,5-4 meter.

Grundvattennivan har inte uppmatts. Den bedéms normalt ligga cirka 1 meter under markytan. | samband med
nederbordsrika perioder beddms den kunna stiga till nivd med markytan och i samband med torrperioder
kunna sjunka till 2 meter under markytan.

For jarnvagsbanken varierar sléantlutningen mellan cirka 1:2 och cirka 1:10, med avseende pa avsaknaden av
lera och de sma jorddjupen nedanfér slanten beddéms slantstabiliteten vara tillfredsstallande.

Generellt &r bergsslénterna flacka och risk for utfall av berg bedéms ej foreligga inom omradet.

Planforslag och konsekvenser
Med avseende pa partier med berg i dagen och avsaknaden pa nivaskillnader bedoms bebyggelse kunna

utféras utan att slantstabiliteten blir otillfredsstallande. Den planerade bebyggelsen bedéms kunna utféras
utan att stabiliteten av sléanten blir otillfredsstallande.

Permanenta slénter i detaljprojektering skall utféras med slént 1:2 eller flackare inom omrade med jord.
Grundlaggningsforutsattningarna ér goda eftersom jordlagren i huvudsak utgéras av friktionsjord.

Losa block kan finnas i jorden vilket skall beaktas vid schaktning. Vid schaktning beddms en slantlutning av 2:1
erfordras vid ett max schaktdjup av 2 meter. Vid schakt under grundvattennivan, i samband med nederbérd
eller vid riklig vattentillrinning kan flackare slantlutning och/eller erosionsskydd erfordras. Vid
schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis ar mycket flytbendgen. Om arbetena utfors vid kall
vaderlek bor schaktbotten tjalskyddas.

Kompletterande undersokningar for huskroppar kan erfordras i samband med detaljprojektering.
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Radon

Sérskild radonutredning har inte utforts. Enligt kommunens éversiktliga radonkartor bedéms planomradet
utgdra normalriskomrade for markradon.

Planférslag och konsekvenser

Uppforande av byggnad for bostader stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att maximalt
tillaten radonhalt i inomhusluft i bostader ar 200 Bq/m3. Dessa fragor bevakas i bygglov-
/bygglovsanmalanskedet och regleras darfér inte i detaljplanen.

Radonmatning rekommenderas, enligt den geotekniska utredning som utférts av Bohusgeo AB(2020-09-09),
att utforas i senare skede i schaktbotten pa mer enhetliga jordar &n vad som finns ytligt inom omradet.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Langs med den vastra sidan av Kuratorn 2 gar en banvall som stracker sig fran Innovatumomradet till Tingvalla.
Banvallen ar inte langre i bruk utan anvénds numera istéllet som gangstrak. Strackan av banvallen langst
Kuratorn 2 bestar av hog grénska samt en grusbelagd gangvag. Jarnvagsralsen finns bevarad intill den
grusbelagda gangvagen. Langre norrut pa banvallen finns det anlagd gadng/cykelvag med asfaltsunderlag,
belysning samt rensad/réjd gronska.

Banvallen i anslutning till Kuratorn 2

Inom Kuratorn 2 finns det ett gronomrade mot Kuratorn 1(drivmedelsstationen) som férutom
rekreationsomrade utgor en naturlig barriar mot drivmedelsstationen.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget paverkar inte mangden friyta inom planomradet. Da planforslaget mojliggor for fler boende inom
omradet innebér det att det blir mindre friyta per bostad. Exploateringsavtalet, som tecknas i samband med
planarbetet, sakerstaller att banvallen rustas upp och rgjs vilket ar en positiv konsekvens for det rorliga
friluftslivet.

Gronytan mot drivmedelsstationen utgor ett gront inslag i gardsmiljon samt visuellt skydd. Planforslaget
forsédkrar darfor att gronomradet mot drivmedelsstationen bevaras.
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BEBYGGELSE

Bebyggelse, gestaltning och stadsbild

Omradet bebyggdes med studentbostader ar 2009, totalt 149 Iagenheter i 11 huskroppar. Byggnaderna
uppfordes putsade i tva vaningar med utvandiga trappor och loftgangar i tra. Mellan bostadshusen placerades
komplementbyggnader for tvattstugor och sophantering. Huskropparna placerades sa att gardsbildningar
finns mellan dem.

De hojdvariationer som finns med bergspartier i framférallt den vastra delen innebar att ojamnheter fylldes
upp och att byggnaderna placerades uppe pa héjderna med platta pa mark. For att na entréer skapades
trappor eller slingrande gangvagar.

Byggnaderna uppfordes i enkel standard och de aridag i mycket daligt skick, sa val utvandigt som invandigt.

De anvands inte langre enbart som studentbostader.
* o3 s ¥

*

"
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Planfoérslag och konsekvenser

Planférslaget innebéar att byggnaderna rivs och att ett nytt bostadsomrade uppfors, initialt med nya
studentbostader. Bebyggelsen foreslas utgora dels punkthus i 6-8 vaningar och dels loftgangshus i 4 vaningar.
Punkthusen placeras i norr mot banvallen med gronytor och cykelforrad i mellan. Narmast Karlstorpsvagen ar
punkthusen 6 vaningar for att sedan trappas upp mot vaster till ett punkthus i 8 vaningar. Loftgangshuseni 4
vaningar placeras i sodra delen langs med Karlstorpsvégen och mot parkeringsplats. Den nya bebyggelsen
regleras i detaljplanen med nockhdjder som tillater trékonstruktion.

Planerad ny bebyggelse illustrerad i 3D, i férhdllande till kringliggande bebyggelse och marknivder.

Totalt mojliggors cirka 370 smalagenheter. Lagenhetsstorlekar foreslas variera mellan 18 kvadratmeter upp till
31 kvadratmeter.

Den nya bebyggelsen inklusive parkeringshuset kommer utféras med suterréngvaning for att anpassas till
terrdngen. Entréer anlaggs i bottenvaning riktade mot omradets interna gata, dar marknivan ar som lagst, for
att skapa hogsta mdjliga tillgénglighet.

Kulturmiljo

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget skyddsvart
omrade inom planomradet.

Service

Kuratorn 4, som ligger sydvast i direkt anslutning till planomradet, inrymmer en férskola. Oster om
planomradet pa fastigheten Laboratorn 2, finns en gymnasieskola. P4 Innovatumomradet, cirka 600 meter
fran planomradet, finns manga arbetsplatser och offentlig service. Trollhattans stadskarna (Drottningtorget,
Hogskolan med omnejd) ligger 1,4 kilometer fran planomradets norra del. Narmsta mataffar finns norr om
planomradet, pa andra sidan banvallen.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for handel med livsmedel i bottenvaningen till ndgon av bostadsbyggnaderna.

Tillganglighet
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljén utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseformaga och/eller orienteringsférmaga.

Inom planomradet forekommer hojdvariationer med bergspartier som bevarades nar omradet bebyggdes i
samband med tidigare detaljplan.
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Planforslag och konsekvenser:

Ny bostadsbebyggelse som placeras pa bergspartier planeras utféras med suterrangvaning dar entréer sker i
hojd med véagen inom omradet.

Tillganglighetskraven bevakas i samband med bygglovsprdvning.

MOBILITET

Trafikfloden

| planomradets 6stra grans gar Karlstorpsvagen som leder trafik mellan stadsdelen Hjortmossen i norr vidare
sO6derut mot sddra Karlstorp, sedan i vastlig riktning till stadsdelen Skoftebyn.

Trafikmatningar har gjorts i hojd med Karlstorpsporten, i planomradets norddstra hérn. Matningar fran ar 2019
visar ett &rsmedelvarde pa 3787 fordon per dygn.

Méatningar for cykeltrafik finns inte men det kan antas vara relativt hoga fléden pa denna del av
Karlstorpsvagen da det ligger en gymnasieskola intill planomradet samt att befintlig bebyggelse har utgjorts av
studentboende.

Planforslag och konsekvenser

Fler bostader tillkommer till f6ljd av planforslaget och de avses utgdra studentbostader. Cirka 370 [agenheter
ryms i planférslaget gentemot de 144 lagenheter som finns idag. Cykeltrafiken vantas darfér att 6ka, sarskilt i
riktning norrut mot Hégskolan Vast.

Fa parkeringsplatser finns i planomradet och om studentbostader uppfors kommer parkeringsbehovet vara
fortsatt l1agt. Detaljplanen bedéms innebéra en liten 6kning av biltrafikflodet pa Karlstorpsvégen. Skulle
studentbostaderna omvandlas i framtiden till vanliga bostader och parkeringsbehovet 6ka innebar att det
troligtvis att trafikflodet 6kar ndgot ytterligare.

Utformning av gator

Karlstorpsvagen &r 14 meter bred och har ett 8 meter brett korfalt for bilar. Pa dess vastra sida mot Kuratorn 2
finns en 2 meter bred trottoar pa dess Gstra sida en 4 meter bred gang- och cykelbana. Ett 6vergangsstalle
finns i hojd med laget for busshallplatsen. Pa bdgge sidor om gatan finns belysningsstolpar.

Planforslag och konsekvenser

Del av Karlstorpsvagen ingar i planomradet som allmén plats - GATA,. Inga féréndringar avses géllande
Karlstorpsvagens bredd. | samband med byggnation behévs upprustande atgarder goras pa trottoaren med
bland annat byte av belysningsstolpar. Atgarderna skrivs in i exploateringsavtalet.

Pa grund av att cykeltrafiken vantas 6ka till foljd av planforslaget behdver behov av trafiksdkerhetshojande
atgarder som exempelvis ett nytt Gvergangsstalle utredas i fortsatt planarbete.
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Karltorpsvégen, sett séder ifrdn, under banvallen.

Angoring och parkering

Trollhattans parkeringsprogram fran ar 2016 innehdller riktlinjer fér antalet parkeringsplatser som kravs vid
nybyggnation och ombyggnation. | omradet géller ett parkeringstal pa 0,6 platser per bostad, exklusive
besdksparkering. Efter justering for [&ge géller 0,57 i parkeringstal. Parkeringstalet fér cyklar grundar sig i att
alla boende i snitt ska ha varsin cykelplats. Parkeringsprogrammet anger inte ett specifikt parkeringstal for
studentbostader. En parkeringsutredning har tagits fram i detaljplanearbetet, Ias mer under planfdrsiag och
konsekvenser.

Ett fatal parkeringsplatser finns inom fastigheten idag. De &r placerade langs med den interna gatan och ligger
i anslutning till befintlig bebyggelse. Cykelstall finns i narhet till bostadsentréer.

Biltrafik leds in i bostadsomradet via en in- och utfart fran Karlstorpsvagen. Ladngs med bostadskvarteret
kroker sig Karlstorpsvégen vilket gor att in- och utfart behover ligga pa sadan plats att godtagbara
siktforhallande kan uppnas.

Planférslag och konsekvenser

In- och utfart for ny intern gata sker enligt befintligt Iage. For att sdkerstalla att fler utfarter inte tillkommer dar
siktforhallandena ar daliga ligger utfartsforbud i plankartan i vissa strackor mot Karltorpsvégen.

En parkeringsutredning har tagits fram av Studentbostader i Sverige AB(2020-11-06). Utredningen ger i forsta
hand forslag pa hur parkering ska I6sas for 370 studentbostader. Ett till alternativ finns for att ta hojd for ett
potentiellt 6kat parkeringsbehov om bostaderna omvandlas till vanligt boende i framtiden.

Utredningen visar att det ar méjligt att anordna 81 parkeringsplatser inom fastigheten nar den bebyggs med
studentbostader. Parkering 16ses genom markparkering som forlaggs I1angs med den interna gatan, se
illustration nedan.

Vid en eventuell framtida omvandling till vanliga bostader visar parkeringsutredningen att fler
parkeringsplatser kan I6sas genom att uppfora ett parkeringshus i tre plan med ytterligare 74
parkeringsplatser. Parkeringshuset placeras i planomradets norra del och integreras med slanten till
banvallen. | plankartan finns byggratt for parkeringshus i syfte att sakerstalla att ett forandrat behov av
parkeringsplatser ska kunna tillgodoses inom fastigheten.
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Gastparkering kan [6sas genom samnyttjande av Magnus Abergsgymnasiets parkeringsyta pa fastigheten
Laboratorn 2.

Parkeringsutredningen visar &ven mojlighet for 444 cykelparkeringar, bade inomhus och utomhus. Platser for
cykelparkering kan anordnas i cykelférrad som placeras mellan bostadshusen. Fér bestkare finns det utrymme
for cykelparkeringar pa garden. Samtliga cykelparkeringar utomhus kan anldggas vaderskyddade.

V7 h =~ lllustration av planomrddet efter utbyggnad, med
> £a ; ‘ parkeringshus i norr.

Kollektivtrafik

Inom planomradets sddra del finns busshallplatser pa bagge sidor om Karlstorpsvéagen, varav en med
vaderskydd. Bada hallplatserna &r tillganglighetsanpassade. Hallplatserna trafikeras av busslinjer i stadstrafik
med en turtathet pa var tionde minut under dagtid. Med buss tar det cirka 5 minuter till Hogskolan Vast och 10
minuter till Trollhattans resecentrum.

Planforslag och konsekvenser

Inga foréndringar foreslas i detaljplanen.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och spillvatten

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs Karlstorpsvagen. | dagslaget tas spillvatten omhand i
kombinerade ledningar.

Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet. Omradet ligger inom verksamhetsomrade for
kommunalt vatten- och avlopp och Trollhdttan energi AB &r huvudman for detta.

Befintliga forbindelsepunkter ligger idag vid utfarten mot Karlstorpsvagen. Eventuellt kan forbindelsepunkten
for dagvatten komma att andras till ett Idge langre norr ut som redan idag avleder dagvatten fran fastigheten
till ledningsnatet. Detta skulle medfora att dagvattnet kan separeras fran spillvattnet da det planeras for att
separera dag- och spillvatten nedstroms férbindelsepunkten.

| framtiden finns aven planer att separera den kombinerade ledningen i hela Karlstorpsvagen, varvid det
rekommenderas att separata ledningar l1aggs inne pa fastigheten oavsett placering av forbindelsepunkt.
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Karta éver nuvarande VA-ledningar med inringade omraden fér nuvarande servisldge och eventuellt nytt servisldge.

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram en dagvattenpolicy dar grundinstallningen ar att tilkommande dagvatten inom
ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt.

En dagvattenutredning har tagits fram av Marktema AB (2020-10-12). | utredningen beskrivs befintliga
forhallanden och forslag till omhandertagande vid utbyggnad av omradet.

Topografin inom Kuratorn 2 &r omvéxlande med férekomst av savél flacka partier som slanter. Markytans
varierande nivaer faller 6vergripande fran sydvast mot norddst. En liten del av fastigheten avrinner
topografiskt sett mot sydvast. Omgivande mark ar lagre &n planomradet, med undantag for jarnvagen som ar
beldgen pa bank. Vid normalnederbérd r tillrinningen till fastigheten ddrmed mycket liten. Fastighetens
norddstra del ingar i ett instangt ldgpunktsomrade som dammer vid eventuell versvamning. Ytlig tillrinning till
denna lagpunkt fran omgivande omraden sker da framst via Karlstorpsvagen och passerar saledes utanfor
fastigheten tills det nar det instangda omradet. Nar dédmningen nar sin hogsta niva sker braddning under
jarnvagen mot nordvast.

Nuvarande avvattning av planomradet sker genom konventionell hantering i stuprorsledningar, till markréannor
och dagvattenbrunnar utan férdrdjning. Fastighetens system ar anslutet till en dagvattenservis vid
fastighetens utfart till Karlstorpsvagen. Det allmanna dagvattennatet i Karlstorpsvagen avleds idag till ett
reningsverk via ett kombinerat spill-och dagvattensystem. Slutligen leds vattnet ut i Géta Alv.

Markens genomslapplighet inom omraden med lera bed6ms vara lag, medan genomslappligheten inom
omraden med urberg bedéms vara medelhdg. Dock ger kuperad terrang snabb ytavrinning, vilket forsvarar for
ytvatten att infiltrera marken. Ytlig avrinning, vid eventuell éversvamning av fastighetens ledningssystem sker
framst inom fastighetens interna gata.

Planforslag och konsekvenser

Dimensionering av dagvattensystemet bor utga fran att bade ler- och urbergsomraden har lag
genomslapplighet. Det ar positivt att mojliggdra infiltration i syfte att bidra till grundvattenbildning.

Om risk for att grundvatten tranger upp i en anlaggning foreligger bér den utformas som en tat konstruktion
och understkning av omradets grundvattennivaer bor darfor kartlaggas infor det skede da dagvattensystemet
ska planerasi detalj.
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Anlaggningar ovan mark (till exempel svackdike och damningsytor) bor férses med upphojd braddmajlighet till
ledningsnat. Dagvattenanordningar som ar belagna ovan och under mark bér utéver upphdjt braddutlopp
forses med strypt draneringsledning till ledningsnat. For att hindra igensattning bér brunnar férses med
slamavskiljande sandfang.

Det ar av vikt att sékerstélla att den nya avtappningen ej Okar jamfort med befintlig situation, eftersom det ar
detta fl6de som det befintliga ledningsnatet har dimensionerats for att kunna ta emot. Dagvattenutredningen
rekommenderar att minst 77 kubikmeter dagvatten ska fordrojas for att ej 6ka flodet ut fran fastigheten vid ett
dimensionerande 20-arsregn med klimatfaktor. Denna volym kan dock reduceras till 63 kubikmeter genom
materialval, sdsom genomslapplig beldggning och gront tak. Om parkeringsdacket inte uppfors krévs 55
kubikmeter fordréjningsvolym.

Elforsorjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan energi elndt AB.

| omradets dstra del finns en befintlig transformatorstation.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar inga forandringar av befintlig transformatorstation.

Fiber

Det finns en befintlig fiberledning vid den nordéstra delen av Kuratorn 2, som leder ut till Karlstorpsvéagen. For
distribution av fiber svarar TEAB.

Planforslag och konsekvenser

Om fastighetsagaren dnskar dra in fjarrvarme till Kuratorn 2 kommer TEAB i samband med detta ldgga ny
fiberledning.

Uppvarmning

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2018-06-25. Denna hanvisar till tidigare
energiplaner vad galler sarskilda bestdmmelser avseende uppvarmning. Energiplanen redovisar att
"Trollh&ttans Stad skai sin planering strava efter en sddan utformning och lokalisering av bostader,
verksamheter och service att férutsattningar skapas for en effektiv energiférsdrjning och energianvandning”.

Fjarrvarmeledningar gar i Karlstorpsvégen. Fastigheten Kuratorn 2 &r ansluten till fjarrvarmenatet.

For fjarrvarmenatet ansvarar TEAB.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten ar redan ansluten till fjarrvarmenatet idag. Ny bebyggelse kan anslutas. Om effekterna visar sig bli
betydligt storre behdver en kompletterande ledning dras in i omradet.

Avfall

Insamling av brénnbart avfall och matavfall gérs av TEAB. Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI)
ansvarar for insamling av férpackningar sdsom kartong, plast, tidningar med mera.

Planforslag och konsekvenser

Insamling av avfall bor ske bostadsnéra for att underlatta for manniskor att slanga och atervinna sitt avfall.
Trollhattans Stad ser garna att fastighetsagare tillhandahaller mojligheten att sortera de vanligaste
fraktionernainara anslutning till bostaden.
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Sophantering ska I6sas inom kvartersmark genom exempelvis miljéhus pa gardarna. Interna gator inom
omradet ska dimensioneras for att sopbilar ska kunna angora och vanda vid sophamtning.

HALSA OCH SAKERHET
Buller

Karlstorpsvagen ar genomfartsgata som genererar trafikbuller. Riktvarden for trafikbuller vid bostader
regleras i Bullerférordningen (2015:216). Féljande riktvarden bor inte dverstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnasii
anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan anda 6verskrids ska nya bostader kunna medges dar minst halften av
bostadsrummen i en bostad &r vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte 6verskrids vid fasad. For
en bostad om hogst 35 m? géller att ekvivalenta bullernivaer 6ver 65 dBA inte for 6verskridas vid fasad.

Pa uppdrag av Trollhattans Stad gjorde AF en dversiktlig bullerkartering for tatorten ar 2017. Karteringen visar
att ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA dverskrids pa ytor som angrénsar direkt till Karlstorpsvagen (se karta
nedan).

Utdrag ut bullerkartering for Trollhdttans tatort, AF 2017. Kartan visar ekvivalenta ljudnivder.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innehaller prickad mark Iangst Karlstorpsvagen vilken sékerstéller att bostadsbyggnader inte
byggs narmare Karlstorpsvagen an att en ekvivalent ljudniva om maximalt 60 dBA inte dverskrids.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter &r skadliga for manniskors
hélsa. Féljande @mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken
star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera. | anslutning till
starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska nivaer av utslédppshalter och bland andra
astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN)
har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planforslag och konsekvenser

Det finns inga indikationer pa att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids idag. Planférslaget beddéms bidra
till en liten 6kning av biltrafiken pa Karlstorpsvégen och det priméara fardmedlet som planeras for &r cykel. Den
ringa trafikdkningen som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medféra en marginell
paverkan pa utslappshalternaijamforelse med dagens forhallanden.

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersdkning har genomférts av Enviro Miljdteknik AB (2020-09-16). Ar 2008 anvandes
cirka 900 ton Vargoslagg som utfylinadsmassor pa fastigheten Kuratorn 2. Vissa delar av fastigheten ligger
over Naturvardsverkets riktvarde for mindre kanslig markanvandning. Andra delar av fastigheten ligger under
elleri niva med Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning. Hela fastigheten ar inte undersokt
och det kan forekomma féroreningar i de delar av fastigheten som inte redan ar undersékta. Sammanlagt
gjordes 10 provtagningar i olika punkter. Dessa provtagningar visade att i en av punkterna forekommer koppar i
halter dver riktvardena for mindre kanslig markanvandning. | en annan av provpunkterna éverskrider krom och
nickel riktvardena for kanslig markanvandning. | ytterligare tva punkter finns kromhalter dver riktvardena for
mindre kanslig markanvandning. | gyttjan inom fastigheten uppmattes bly dver riktvardena for kanslig
markanvandning. Den naturliga leran inom fastigheten ar ren.

Planforslag och konsekvenser

Enviro Miljoteknik AB foreslar att en fortatad provtagning utfors infér byggnation for att kunna klassificera
uppkommande schaktmassor. Ytligt slagg pa fastigheten bor beaktas vid en kommande provtagning. |
plankartan infors bestdmmelse om villkor for startbesked; a - Startbesked fér byggnation far inte ges férrén
markfdroreningar har avhjdlpts till nivder som medger planerad markanvdndning.

Transporter av farligt gods (E45)

En utredning om riskbeddmning har tagits fram av Bengt Dahlgren Brand & Risk AB. Riskerna som utretts ar
olyckor med farligt gods pa vag E45 och narheten till drivmedelsstationen sdder om omradet.

Riskhanteringsplan - farliga @mnen och farligt gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen ska
utgodra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Foreslagna rekommendationer ska kunna
anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. Fér vagar och gator som ar
rekommenderade for farligt gods (E45, Edsborgsvagen samt Gardhemsvéagen) och jarnvagen finns
rekommendationer i riskhanteringsplanen. Inom 30 meter fran vag och jarnvég bor inte ny bebyggelse tillatas.
Mellan 30 och 100 meter fran leden kan skilda typer av bebyggelse tillatas.
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Planforslag och konsekvenser

Risknivan ar Iag pa grund av det langa avstand som rader mellan E45 och planomradet. Ut6ver det langa
avstandet reduceras risknivaerna ytterligare med hjalp av byggnader som utgor barriarer mellan riskkallan och
planomradet.

Ovriga/andra risker (drivmedelsstation)

Sydost om planomradet finns en drivmedelsstation. Pa drivmedelsstationen finns etanol, diesel och bensin.
Leveranser till drivmedelsstationen sker via Lasarettsvdgen som gar direkt fran E45 till drivmedelsstationen.
Utredningen om riskbedémning framtagen av Bengt Dahlgren Brand & Risk AB tar upp avstand till bebyggelse
samt risker med drivmedelsstationen.

En p6l med area pa 300 m2 motsvarar en radie om 10 meter. Varmestralning fran en sadan polbrand med dessa
forutsattningar motsvarar ett sammanlagt konsekvensavstand om ca 38 meter.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom avstandet mellan drivmedelsstationen och den planerade bebyggelsen & mer an 60 meter krévs inga
riskreducerande atgarder.

Scenarier med olycka pa Lasarettsvdgen kommer inte ge upphov till storre konsekvensavstand an det som
beraknats for drivmedelsstationen och inga riskreducerande atgarder i forhallande till vagen kréavs darfor.

Oversviamning

Sekundar avrinning fréan Kuratorn 2 sker i huvudsak till en lagpunkt som &r beldgen vid Karlstorpsvagen i
nordost. Tillrinning mot detta omrade sker &ven fran omgivande bebyggelse. Vid ett 100-arsscenario kan
forvantas att cirka 11 hektar omgivande mark bidrar med ytlig avrinning till detta omrade. | bilden nedan visas
dversvamning baserat pa 55 millimeters nederbdrd utifran nuvarande topografi.
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Utbredning av ddmning samt bidragande tillrinningsomrdde vid 55v millimeters nederbdérd (Scalgo Live, Marktema 2020).
Planomrddets ldge dr inringat med rod markering.

Planforslag och konsekvenser

Som skyfallsatgard forordas i dagvattenutredningen (Marktema AB, 2020-10-12), sdker hojdséattning av
rinnvagar och framtida byggnader, sarskilt de byggnader som ligger inom riskzon fér damning inom det
instangda omradet. Lagsta golvniva foreslas ligga minst 0,2 meter éver omradets beraknade hogsta
damningsniva. Preliminart bedoms hdgsta déamningsniva ligga pa +48.08 meter éver havet. Denna niva bor
dock kontrolleras mot verklig markniva i omradet for passage under jarnvagen.
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GENOMFORANDE
ALLMANT

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga och tekniska atgarder som behovs for
ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Genomfdrandebeskrivningen har inte nagon
sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgérderna. Avgoranden i
fragor som ror lantmateriatgarder, VA-anldggningar, vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt
respektive sérskilda lag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samréad november 2020

Samrad november/december 2020
Granskning februari 2021

Beslut om antagande mars 2021

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pd@ kommunens anslagstavla. Savida
beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla &ven efter
genomfdrandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny
detaljplan uppréattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa byggai
enlighet med planen. Efter genomfdrandetidens slut &r fastighetsagaren ejlangre garanterad byggratt.
Kommunen kan da dndra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Har nedan redog6rs fér vem som ansvarar for respektive del av planens genomférande samt framtida drift och
underhall.

Huvudmannaskap foér allman plats

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Med huvudmannaskapet foljer
formellt ett ansvar for kommunen att bygga ut och ansvara for drift och underhall av den allmanna platsen.

Drift och forvaltning

Trollhattans stad ar huvudman for allman plats och ansvarar saledes for drift och underhall av gata och gang-
och cykelvéag. TEAB ansvarar for drift och underhall av sina ledningar och anldggningar inom allméan platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhall. Med undantag for ledningar
inom u-omrade dar respektive ledningsédgare ansvarar for sina ledningar.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten, spillvatten och dagvatten

Befintlig anslutningspunkt finns till kombinerad spill- och dagvattenledning belagen i Karlstorpsvagen.
Anslutningspunkten for dagvatten kommer eventuellt byta I&ge till lAngre norrut pa befintlig spill- och
dagvattenledning.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska f6lja den framtagna dagvattenutredningen.

En anmalan ska goras till kommunens miljokontor, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen, vid anordnande av
anlaggning som kravs for rening av dagvatten.

Markarbeten

Schakt i fororenade massor ar en anmalningspliktig verksamhet. | god tid innan schaktarbete sker ska en
anmalan om efterbehandlingsatgard (28 § SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd lamnas till
miljdkontoret, Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Geoteknik/grundlaggning

Utford geoteknisk utredning visar i stora drag hur omradet kan bebyggas. Det &r exploatérens ansvar att gora
vidare sadana detaljerade unders6kningar som kan kréavas for att klarldgga med exakt grundldggning av
byggnader, vilka uppfyllnader som kan tillatas med mera. Dessa fragor bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Radon

Uppforande av byggnad for bostader staller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte séarskild
utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att maximalt
tilldten radonhalt i inomhusluft i bostéder &r 200 Bg/m3. Dessa fragor bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet
ochregleras darfor inte i detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Allman plats

Kommunen ager fastigheterna Kronogarden 3:1och Karlstorp 2:2, vilka redovisas som allman plats, samt
kvartersmark for Transformatorstation i detaljplanen.

Kvartersmark

Studentbostaderi Sverige AB dger fastigheten Kuratorn 2, vilken redovisas som bostader och handel med
livsmedel i detaljplanen.

Kraftstaden fastigheter AB ager fastigheten Laboratorn 2, vilken redovisas som parkering i detaljplanen.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar korsar kvartersmarken for bostader och handel med
livsmedel. Markreservat korsar norra delen av Kuratorn 2.
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Planomradet, Kuratorn 2 (réd yta),
Laboratorn 2(blé yta), Kronogdrden 3:1
och Karlstorp 2:2 omrdde for gata(grén
yta)och Karlstorp 2:2 omrade fér
transformatorstation (orange yta)
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Lantmateriatgarder

Ledningsratt

En befintlig ledningsratt finns for gasledningen inom detaljplanens u-omrade till forman for Trollhattan Energi
AB.

AVTAL

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detaljplanens genomférande
ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad av allméan plats,
fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende
ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal, avtal tecknas mellan
kommunen och exploatéren angaende genomfdrandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland
annat utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatéren forbinder sig att
betala ett exploateringsbidrag till kommunen. Exploateringsavtalet medfér bland annat att planens
genomforande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allméan plats. For exploatdren innebar exploateringsavtalet
att kostnader f6r planens genomférande tydliggérs och att exploatdren kadnner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allméan plats med mera.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER, AVVAGNINGAR ENLIGT MILJIOBALKEN

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
l&mpligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt |&mplig anvéndning av mark-
och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomfdrande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 § miljébalken. Om genomférandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomféras.

Detaljplanen ar av ringa omfattning och behandlar omrade som redan &r planlagd kvartersmark for
bostadsandamal. Omradet berors av fa andra intressen och inga sadana som bed6ms vara av allman betydelse.

Kommunen gér med hénvisning till resonemanget ovan bedémningen att betydande miljopaverkan inte
riskerar att uppsta pa grund av planférslaget varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte anses nédvéndig
och en strategisk miljdbedémning behdver inte upprattas.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss l&gsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Luft

Det finns idag inga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att dverskridas
inom Trollh&ttan, inklusive de omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planldggning.
Planforslaget leder till en marginell paverkan genom viss 6kning av biltrafik.

Vatten

Aktuellt projekt rér Géta Alv, strackningen Slumpan till Stallbackadn, som &r en vattenférekomst inom
Vasterhavets vattendistrikt. Vattenférekomsten utgdr en cirka 16 km 1&ng stracka av Gota Alv och ar kraftigt
modifierad pa grund av méansklig paverkan i form av vattenkraft vilket medfor att det finns en vasentlig fysisk
paverkan pa vattenférekomstens hydrologi och morfologi som paverkar den ekologiska statusen.
Vattenforekomsten har bedémts som otillfredsstéallande ekologisk potential. Ekologisk potential ar en
miljokvalitetsnorm for kraftigt modifierade vatten da de inte férvantas kunna aterga till det Iage som radde
innan samhéllsutvecklingen férandrade vattendraget. Dessutom beddms att de atgarder som kravs for att na
god ekologisk status skulle medfora en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig vattenkraftverksamhet.
Vissa atgarder som inte paverkar den samhallsnyttiga verksamheten kan och behéver dock goras for att
forbattra den ekologiska potentialen.

Gota &lv uppnar inte god kemisk status med avseende pa bromerad difenyleter (PBDE), kvicksilver och
kvicksilverforeningar enligt den senaste klassningen. Det gar inte att avgora inom vilken tid det &r mojligt att
minska halterna. Vattenmyndigheten har darfér beslutat om ett generellt undantag i form av ett mindre strangt
krav for ovanstaende &mnen.

Det finns idag inga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att dverskridas
inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planldggning. Planforslaget bedéms inte
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medfdra nagra betydande negativa konsekvenser for Gota alv i form av stérre dagvattenfloden eller hogre
féroreningsgrad i dagvatten efter féreslagen férdrdjning och rening.

MILIOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men dven globala miljomal for hallbar utveckling, Agenda 2030, tagit
fram en strategi for ekologisk hallbarhet, antagen av kommunfullmaktige 2019-04-01. Strategin for ekologisk
hallbarhet bidrar till att fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna
internationella, nationella och regionala miljomal.

Nedan redogors nagra av de miljomal som ar sarskilt angelagna for Trollhattan och stadens stéliningstagande
for ekologisk hallbarhet. Detaljplanens paverkan listas under varje miljomal.

Begransad klimatpaverkan
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad 2020, Klimatsmarta bostader och lokaler

e (ang-och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet till
kollektiva transportmedel ger forutsattningar for resor med lag klimatpaverkan

God bebyggd miljo
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad ar 2020, Hallbara och gréna tatorter, En rik biologisk mangfald och en
val fungerande infrastruktur, Goda férutsattningar for friluftsliv och rekreation.

o Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val

e (God kollektivtrafikforsérjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bildkande.

e Tillgang till gronomraden och gréna strak i form av banvallen, som upprustas genom
exploateringsavtalet.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstdmmelse med savél nationella
som lokala miljdémal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

RIKSINTRESSEN, 3 KAPITLET MILJOBALKEN

Nedan redovisas eventuella konsekvenser for de riksintressen som tidigare (kapitlet Tidigare
stdliningstagande) konstaterats berdra detaljplanen.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljébalken - Hinderfritt
omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada évningsflygplats. Riksintresset innebér stoppomrade for hoga
objekt, inom sammanhallen bebyggelse 45 meter. Planens genomférande bedéms inte paverka riksintresset
for totalforsvaret da den féreslagna bebyggelsen ar under 45 meter hog.

Planens genomfdrande bedoms inte paverka riksintresset for flygtrafik. Planomradet ar beldgen inom den del
dar begransningen galler mellan +150 till +160 meter 6ver nollplanet. Hogsta markniva i planomradet har hojden
+53 meter ver nollplanet. Det finns darmed mycket god marginal fér att bebyggelsen kan uppféras utan att
Overskrida hojdrestriktionerna.

SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1kap. 1§ anges att bestammelser om planlaggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och ldngsiktigt hallbar livsmiljo for ménniskorna i
dagens samhalle och fér kommande generationer.
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Fradn och med den 1januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

Social konsekvensanalys

| samband med detaljplanearbetet har en s kallad “liten” social konsekvensanalys genomférts och
sammanfattas enligt olika teman nedan. En stor social konsekvensanalys har inte beddmts vara aktuellt
eftersom detaljplanen inte paverkar staden i stort, det planlaggs inte for ny kommunal service, planen ar av
mindre omfattning och komplexitet och planen beddéms inte paverka kommunens mal om “en stad for alla”.

Vardagsliv

| ndrhet till planomradet finns ett utbud arbetsplatser (Innovatumomradet), mataffar, férskolor, skolor och
vardcentral. Serviceutbudet 6kar ytterligare med en mindre mataffar inom planomradet.

Mellan naromradena och Trollhattans centrum finns gena kopplingar med gang- och cykelvagar. For resor med
kollektivtrafik finns flera hallplatslagen langst Karlstorpsvéagen. Restiden med buss in till Resecentrum &r
omkring 10 min.

Den upplevda tryggheten for invanare som ror sig 1angs med Karlstorpsvéagen forbattras genom att
upprustning av trottoar sker med bland annat ny kantsten som ar upphojd fran gatan. Nytt évergangsstalle
narmare utfarten till Kuratorn 2 kommer dven 6ka sakerheten och forenkla for cyklister da cykelvagen gar
langst motsatt sida om Karlstorpsvagen.

Grona miljoer

Naturomradet inom planomradet &r en barridr mot drivmedelsstationen och har héga vérden genom sin
vildvuxna karaktar med upptrampade stigar. Det &r viktigt att naturomradet, som bevaras, fortsatt far ha kvar
den vildvuxna karaktar som finns idag.

Utformningen av bostadsgardar inom kvartersmarken ar viktig. Det ska finnas kopplingar mellan
bostadskvarteret och banvallen sa att de boende Iatt kan na stigar och strak. Upprustning och réjning av
banvallen sakerstalls genom exploateringsavtalet och kommer 6ka tryggheten och tillgangligheten till
banvallen.

Identitet

Planomradet har idag en "luftig" och gron karaktar som forstarks av att bebyggelsen utgors av samlade
bebyggelsekluster med gréna friytor i anslutning. De friliggande loftgangshusen har placerats i férhallande till
terrangen och omges av friytor dar gronska samsas med parkering och lokalgata.

Planforslagets syfte ar att fortdta omrddet med samma bebyggelsetypologi i form av punkthus samt
loftgangshus, vars placering i terréngen kan anpassas likt befintlig bebyggelse.

Géllande kansla av samhorighet och lokal identitet fyller bostadsgardar och ytor mellan husen en viktig
funktion.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunens drift- och forvaltningsekonomi

Gatu- och parkkontoret far eventuellt 6kade kostnader for drift och underhall a banvallen. Inga beslut om
skotsel forvantas tas i samband med detaljplanen.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatéren ansvarar for samtliga kostnader rérande genomfdrandet av detaljplanen. Till detta hér aven
anslutningsavgifter, kostnader for atgarder som bedéms vara nédvandiga for planens genomforande
exempelvis for sanering samt tillstandsans6kningar med mera.

Vid bygglovsprovning tas bygglovsavgifter ut enligt géllande taxa.
Kostnader for planarbetet bekostas enligt upprattat planavtal mellan Trollhattans Stad och exploatéren.

Eventuell flytt av fiberledningar som behdvs till féljd av genomférandet av planen bekostas av exploatéren.
Anslutningsavgifter bekostas av exploatoren.

Bebyggelsen avses eventuellt anslutas med ny forbindelsepunkt till kommunalt vatten- och avloppsnat.
Anslutningsavgifter tas ut enligt gallande taxa och bekostas av exploatdren.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga fastighetsdgare inom planomradet

Planavgiften bekostasi sin helhet av exploatoéren, fastighetsagarna till Laboratorn 2, Kronogarden 3:1och
Karlstorp 2:2 @rinte med och bekostar arbetet med planen.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen &r Ida Andersson och Johanna Berg, planarkitekter pa
Sambhallsbyggnadsférvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestdende av féljande representanter fran olika kontor och férvaltningar
deltagit:

Magnus Stjarnborg, kontoret tillvaxt och utveckling

Lena Ekman, gatu-parkkontoret

Silvia Holmér och Camilla Johansson, stadsarkitektkontoret

Mika Thomasdotter, miljdkontoret

Jorgen Olsson, miljokontoret

Klas Karlsson, kommunala lantmaterimyndigheten

Lisette Backlund, kart- och matkontoret

Fran TEAB har Anna Jonsson, David Thorstrom, Bo Wastelius och Robin Ruth medverkat.

Trollhattan i november 2020

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Ida Andersson Johanna Berg
planchef planarkitekt planarkitekt
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