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Parkeringsutredning for Kuratorn 2

Bakgrund

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Trollhdttans kommun har efterfragat en parkeringsutredning som
underlag till arbetet med kommande detaljplanarbete.

Uppdragets syfte ar att tydliggdra hur parkeringssituationen pa fastigheten Kuratorn 2, kan utformas
nar byggratten okas.

Kommunfullméktige beslutade om planbesked den 23 oktober 2019. Som underlag till pagaende och
kommande detaljplanearbete, har en utredning kring parkeringssituationen i omradet upprattas.
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Figur 1. Oversiktskarta som visar fastigheten Kuratorn 2, Karta frén Eniro®

Syfte

Syftet med parkeringsutredningen ar att utifran foreslagen exploatering pa Kuratorn 2 utreda
framtida parkeringsbehov pa fastigheten for bil- respektive cykeltrafik.

Utifran aspekter som parkeringsnorm, lage, kapacitet, kostnad, angoring och mobilitetslosningar, ska
ett lampligt forslag tas fram for parkeringen pa fastigheten.

Avgransning
Utredningen utgar fran fullt utbyggt scenario enligt forslaget till ny detaljplan pa Kuratorn 2.
Utredningen redovisa parkeringsbehovet vid studentbostader och bostader.



Forutsattningar

Kuratorn 2

Kuratorn 2 ligger cirka en kilometer fran Trollhdttans centrum. Omradet avgréansas i norr av en dldre
banvall, bostader och matbutik i nordvast, gymnasieskola i dster, drivmedelsstation i séder och en
forskola i vaster. Pa Kuratorn 2 finns idag cirka 144 bostader vilka ar i daligt skick och kommer att

behova rivas och ersattas med nya bostader.

Figur 2-3. Befintlig bebyggelse. Karta fran Hitta.se®

Trafik

Gang- och cykelférbindelser finns till och fran omradet.

Langs med Karlstorpsvdgen och fran aktuellt planomradet finns
ett huvudstrak for gang och cykeltrafik som leder in till centrala
Trollhdttan och bland annat Hogskolan Vast.

Angoring till Kuratorn 2 sker via en befintlig entrégata fran
Karlstorpsvagen.

Goda bussforbindelser finns i omradet och busshallplatsen
narmast planomradet dr namnd "Magnus Abergsgymnasium”.
Den ligger i direkt anslutning till omradet och till resecentrum tar
det cirka 7 minuter med buss. Bussens som gar forbi planomradet
passerar bade Hogskolan Vast, centrum och resecentrum langs
sin rutt.
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Figur 4. Linjekarta fran Vdsttrafik




Planer for exploatering

Det aktuella planomradet, Kuratorn 2, ligger i omradet Hjortmossen i Trollhattan.

Pa fastigheten finns redan befintlig bebyggelse. Den planerade nya bebyggelsen bestar av sju
flerbostadshus pa mellan fyra och atta vaningar. Antal bostader planeras till cirka 370 stycken.
| forslaget ryms flerbostadshusen med lagenhetstyper om cirka 18, 28 och 35 kvm.

Totala bruttoarean (BTA) for den foreslagna bebyggelsen uppgar till cirka 12 961 kvm.

Lagenhetstyperna ar i detta detaljplanskede inte faststallda. Det ar en preliminar bedémning om vad
som ar mojligt att inrymma bostadshusen med. Antal bostader ar darmed en preliminar bedémning.
Faststdllande av antal lagenheter och lagenhetstyper kommer att ske infor en ansékan om bygglov.
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Figur 5-6. Planerad bebyggelse samt antal vaningar per huskropp (IV-Vill)



Parkeringsutredning

Foljande avsnitt &mnar redovisa lampliga forslag pa hur bil- och cykelparkering ska hanteras inom
omradet vid full utbyggnad samt forslag pa majliga mobilitetslosningar.

Parkeringsnorm, bilparkering

Enligt Trollhattans aldre parkeringsprogram ska det, for bilar, finnas 7 parkeringsplatser per 1000
kvm bruttoarea (BTA) for bostader i flerbostadshus. Denna riktlinje beslutades i kommunfullmaktige
den 19 december 1983.

| “Trollhattans parkeringsprogram 2016” anges den nya, uppdaterade, riktlinjen utga ifran
omfattning, placering och om bilanvdndandet kan ersattas med andra trovardiga och langsiktiga
[6sningar.

P-talet utgar fran ett grundtal som ar baserad pa statistik om antalet bilar inom ett omrade.
Detta grundtal kan sedan justeras utifran tva parametrar. Forutsattningar efter platsens lage och
efter eventuella mobilitetslésningar som byggherren genomfor.

Information i nedanstaende tabell &r hamtad fran Trollhattans parkeringsprogram 2016.
Fastigheten i aktuellt planférslag ingar i omradet "Hjortmossen”.
| Tabellen framgar méjliga justeringstal utifran de olika parametrarna.

Omradesnamn Grundtal Justering for lage Justering for mobilitetslosningar

002 Hjortmossen 0,6 -5-10% -5-10%

Tabell 1.Uppgifter om grundtal fér Hjortmossen och justeringsmdjligheter.

Justering for ldge

For att kunna sanka grundtalet med laget ska platsens forutsattningar avseende avstand till
resecentrum beaktas. Avstaende i tid ska berdknas med buss samt gang- och cykeltrafik.
Reduceringsnivan avgors beroende pa nedanstaende kriterier, uppgifter hamtade fran “Trollhattans
parkeringsprogram 2016”

- 1000m géng/cykelavstand till Resecentrum, -10%
- Eller max 10 min bussresa till Resecentrum, -5%

Justering for mobilitetslésningar

Byggherren/Fastighetsdgaren kan med hjalp av frivilliga mobilitetsloningar justera grundtalet
ytterligare. Dessa losningar ska vara langsiktiga och tillforlitliga. | "Trollhattans parkeringsprogram
2016” ndmns forslag pa flera kriterier for att justera grundtalet med olika mobilitetslosningar.

Ambitions- | Kriterier Justering

niva

Hog -Alla cykelplatserna utomhus har vaderskydd, ramlasning och -15%
belysning.

-Minst 25 % av cykelplatserna inomhus har mojlighet till laddning
av elcykel och tillhérande forvaringsskap for cykelhjalm, klader etc.
-Minst 10 % av cykelplatserna ar anpassade for storre
lastcyklar/cykelvagnar.

-Bil-pool inom egna fastigheten eller i dess omedelbara narhet och
med fem ars betalt medlemskap.




Medel -Minst 80 % av cykelplatserna utomhus har vaderskydd. Samtliga -10%
har ramlasning och belysning.

-Minst 10 % av cykelplatserna inomhus har mojlighet till laddning
av elcykel och tillhérande forvaringsskap for cykelhjalm, klader etc.
-Minst 10 % av cykelplatserna ar anpassade for storre
lastcyklar/cykelvagnar.

-Bil-pool inom 400 m fran fastigheten.

Lag -Minst 60 % av cykelplatserna utomhus har vaderskydd, samtliga -5%
har ramlasning och belysning.

-Minst 10 % av cykelplatserna ar anpassade for storre
lastcyklar/cykelvagnar.

Tabell 2: Uppgifter om mobilitetslésningar hdmtade fran “Trollhdttans parkeringsprogram 2016”

P-talet i parkeringsprogrammet uttrycks i antal platser per bostad. Detta innebar att normen ar
generaliserad utifran en genomsnittlig lagenhetstyp som uppskattas vara cirka 80 kvm.

Vid projekt som avviker fran detta normalfall behover studeras sarskild och en separat utredning bor
utforas for det avvikande projektet.

Parkeringsnorm, cykelparkering
Parkeringstal for cykel till flerbostadshus berdknas enligt Trollhattans parkeringsprogram 2016 per
1000 kvm boarea (BTA). Detta inkluderat besdksparkering.

Det ska finnas parkeringsplatser bade inomhus och utomhus enligt tabell 3.

Trollhattans huvudort Ovriga titorter
21 inomhus fér boende 21 inomhus for boende
6 utomhus for boende och besokare 6 utomhus for boende och besokare

Tabell 3. Uppgifter om antal parkeringsplatser for cyklar hdmtade frdn “Trollhdttans
parkeringsprogram 2016”

Nuvarande bilparkering
Inom omradet finns det idag cirka 37 parkeringsplatser varav samtliga utgérs av markparkering.

Befintliga parkeringsplatser hyrs ut via Securitas och tillstand kravs for att parkera pa fastigheten.
10 parkeringsplatser hyrs idag ut till externa parter och inte av boende pa omradet.

Det ar i dagslaget inte nagon storre efterfragan pa parkeringsplatser fran hyresgasterna pa aktuellt
planomradet. Darmed star flera platser tomma och uthyrning till extern part ar darmed mojlig.

Efterfragan pa parkeringsplatser ar inte stor bland nuvarande hyresgéster.



Bilparkering vid exploatering

Berdkning p-tal for bil enligt riktlinjer fran Trollh&dttans parkeringsprogram

Beradkning av framtida parkeringsbehov enligt modeller som framgar i “Trollhdttans
parkeringsprogram 2016”. Denna metod utgar fran antal platser per bostad.

Det medfor att det utifran icke justerat grundtal och projektets totala lagenheter skulle behova
utokas till totalt cirka 222 parkeringsplatser pa aktuell fastighet.

Antal p-platser= 0,6 x 370 ldgenheter = 222 st

Omradesnamn: 002 Hjortmossen

Grundtal: 0,6

Justering for lage: 0,57

Aktuell plats ligger inom cirka 10 min bussfard fran resecentrum.

Via fardplaneraren i appen ”Vasttrafik” framgar att det fran busshallplatsen ndrmast fastigheten och
till resecentrum éar cirka 7-11 minuter beroende pa dag och tid pa dygnet.

Justering for mobilitetsldsningar:

For att justera grundtalet genom att utféra mobilitetslosningar kraver att en dialog fors med
Samhallsbyggnadsforvaltningen och staden. Det dr de som beslutar huruvida byggherren har
mojlighet att bli berattigad justering eller forslag till parkeringstal for dennes projekt.

Vid maximal justering for mobilitetslésningar sjunker parkeringstalet till 0,48.
0,48 x 370 = 177,6 parkeringsplatser.
Det innebdr att det behover tillskapas cirka 178 parkeringsplatser.

Berdkning p-tal efter aldre riktlinjer
Berakning utford enligt dldre berdkningsmetod om 7 parkeringsplatser per 1000 BTA.

Total BTA Behov per 1000 BTA Antal platser

12 961 kvm 7 platser Cirka 91 stycken

Berdkning p-tal enligt byggherrens forslag
Under foljande avsnitt framgar sammanstallning av foreslagen parkeringslésning vid exploatering av
nya bostader pa fastigheten Kuratorn 2.

Berdkning av antalet parkeringsplatser har utgatt fran ett parkeringstal som ar anpassat till de olika
lagenhetstyperna som i genomsnitt ar sma i detta forslag. Efterfragan av hyresgaster som bor i
mindre lagenhetstyper har dven beaktas. Detta med erfarenhet och riktlinjer for parkeringstal fran
andra orter i Sverige dar parkeringstal finns for mindre lagenhetstyper och dven for studentbostader.

Storlek (Kvm) Antal Igh (st) Foreslagen parkeringstal Antal p-platser (st)
18 186 0,2 37
28 62 0,2 12
35 122 0,3 37
Summa 370 86

Tabell 4. Féreslagen berékningsmetod.

Berdkningen av framtida parkeringsbehov i omradet har utgatt fran att samtliga hus ar uppforda. Det
utgar fran det prelimindra antalet lagenheter som ryms inom forslaget.
| Tabell 4 redovisas det tillkommande parkeringsbehovet vid berdkning av ett anpassat parkeringstal



till de olika lagenhetsstorlekarna. Foreslaget parkeringstal ar beslutat i samrad med
detaljplanhandlaggare i Trollhdattans kommun.

Med forslagen placering av parkeringsplatser undviks backroérelser i storre utstrackning.

Parkering kan utforas i korriktningen. Det gar att fa in fler platser dock anser vi som byggherre att
efterfragan inte finns hos den malgrupp vi riktar vara bostader till samt att vi med detta forslag kan
behalla en trevlig kvarter med tydlig grans mellan gata och angoring, trottoar och gangstrak framfor
bostadshus.

| uppdaterat forslag till ny detaljplan har yta for 81 parkeringsplatser redovisats, se figur 7, genom
kantparkering pa bostadsgard samt pa entrétorget framfor hus 6 och 7.

| forslaget foreslas samnyttjande av parkeringsplats pa Laboratorn 2 for besdksparkering till boende
pa Kuratorn 2. En dialog &r inledd med fastighetsdgaren och nuvarande hyresgast som stéller sig
positiva till mojligheten att samnyttja parkeringsplatserna. Idag anvands parkeringsplatserna mellan
klockan 07.00 och 17.00 dar tillstand kravs. De finns totalt 32 parkeringar pa denna fastighet.

Figur 7. Antal och placering av bilparkering enligt forslag fran byggherren.

Det finns ett forslag framme for om studentbostdderna omvandlas till “vanliga” bostader.
| figur 8 finns mojligheten redovisad for att i senare skede kunna tillskapa ytterligare p-platser och
kunna uppna denna riktlinje som lampar sig foér bostadsomrade med manga mindre ldgenhetstyper.

Vid berdkning av den nya riktlinjen som bygger pa, antalet platser per bostad, behéver dock
ytterligare platser tillskapas. Se mer under tidigare avsnitt “Berdkning p-tal efter nya riktlinjer”.
Om maximal reduktion erhalls genom att f6lja de mobilitetslosningar som kravs for "hog
ambitionsniva” maste cirka 178 platser tillskapas inom fastigheten.

For att kunna fa in detta bor lampligen ett p-dack byggas inom fastigheten och detta kan enklast
skapas inom fastigheten bakom hus 4 och 5 genom att ordna en intern vag mellan hus 3 och hus 4.

Om studentbostdderna gors om till “vanliga” bostader i framtiden skall gadllande parkeringsprogram
fran Trollhdttans kommun foéljas.



Figur 8. Vid behov av utékat p-platser om anvdndningen av ldgenheterna éndras till bostadsdndamdl
utan inriktning till studenter. Plats fér cirka 155—178 parkeringsplatser inom fastigheten med ett
parkeringsddck.

Reduktionsfaktorer

Det berdknade parkeringsbehovet kan minskas om olika typer av atgarder genomfors i omradet. Hur
mycket reduktion av grundtalet en atgard ger, beror pa vilken ambitionsniva som byggherren avser
utfora med sin mobilitetslosning. De olika nivaerna ger olika mycket reducering, mellan 5-15
procents justering ar maojligt att erhalla. Hur férdelningen ser ut redovisas i Tabell 2.

| Trollhattans parkeringsprogram fran 2016 namns begreppet ”Flexibel parkeringsnorm”.

Det innebar att kommunen kan acceptera ett reducerat antal parkeringsplatser i utbyte mot att
fastighetsagare tillhandahaller positiva mobilitetstjanster. Dessa positiva mobilitetstjanster ska ge
mojlighet for boende att dndra sitt levnadssatt och vélja alternativ fardmedel som minskar utslapp.

Det ndmns dven att samnyttjande av parkeringsplatser ar bra och dar detta ar en mojlig atgard bor
kunna framjas. Det galler exempelvis parkeringsytor som dagtid nyttjas som arbetsplatsparkering och
pa kvallar och helger oftast star lediga. Det skulle innebadra mer effektivt nyttjande av ytor som i vissa
tider &r tomma.

Befintlig cykelparkering

Idag ar cykelparkeringar i omradet inte organiserad. Det finns endast ett fatal vaderskyddade
cykelparkeringar med mojlighet for saker ramlasning. Manga av cykelparkeringarna bestar av enkla
cykelstall. Pa vissa platser saknas det cykelstéll dar cyklar behover stéllas pa annat utrymme, ofta
ruderatmark. Fler cykelparkeringar skulle kunna 6ka incitament att fardas till och fran omradet med
cykel och pa sa vis minska behovet av biltrafik ytterligare.



Cykelparkering vid exploatering

Berdkning p-tal cykel enligt riktlinjer
For Trollhattans huvudort anges att det kravs 21 platser per 1000 kvm BTA som férvaras inomhus.
Samt 6 platser per 1000 kvm BTA som férvaras utomhus.

Antal platser som kravs inomhus blir darmed, 21x (12961/1000) = 273 stycken
Utomhus kravs det 6 platser x (12961/1000) = 78 stycken

Trollhdttans huvudort | Antal Total BTA/1000 BTA Antal platser som kravs
Inomhus for boende 21 13 273

Utomhus fér boende 6 13 78

och besdkare

Summa 351

Samtliga cykelstall utomhus pa fastigheten kommer att kunna vara viaderskyddade.
Detta ar mojligt att ordna med bade cykelstall med tak samt genom att nyttja markens olika nivaer
och skapa cykelparkering i en souterranglosning. Se figur 9.

| aktuellt planforslag raknar byggherren pa ett hogre parkeringstal an rekommenderat i
parkeringsprogrammet | forslaget redovisas majlighet till ca 400 cykelplatser pa olika omraden.

For boende i loftgangshusen kommer mojlighet ges att férvara cykeln vid sin entré pa en cykelkrok.
Det kommer dven finnas goda mojlighet for gastparkering pa gardarna i skyddade cykelstall.

I husen finns souterrang/kallarutrymmen som dven gar att placera cykelrum for langtidsforvaring.
Det finns goda majligheter att fa till tydliga och bra parkeringsmajligheter for cyklar.

Det kommer finnas plats for att ha el-cyklar, lastcyklar/cykelvagnar och eventuell cykelpool i
omradet.

Samtliga cykelparkeringar ligger i nara anslutning till de olika husen vilket ger god tillganglighet for
samtliga boende i omradet.

Figur 9. Férslag pd cykelparkering i souterring placerad mellan héghusen.
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Mobilitetslosningar

For aktuellt planomrade foreslas av byggherren tillika fastighetsagare en del mobilitetslosningar for
att underlatta hyresgastens val att ta ett alternativt fardsatt till storre knutpunkter som hogskola,
centrum och stationsomraden. Som fastighetsagare och forvaltare till framtida boende ar ambitionen
att kontinuerligt informera och uppmuntra hyresgaster att vélja ett miljovanligare resealternativ.

Projektering

Under projekteringen beaktas foljande punkter som i senare forvaltningsskede underlattar for
boende att vélja ett gronare fardmedel.

- Hissar dimensioneras sa att cyklar far plats utan problematik.

- Loftgangshus har plats for cykelkrok vid entré.

- Skarmar i samtliga trapphus/lobby med information om kollektivtrafik, samarbeten och rabatter.
- Yta utomhus for parkering av 1ad/lastcyklar

Produktion

Aven under produktionen av nya bostéder ska befintlig kommunikation i omradet och intill kunna
fungera val. Det ar viktigt att i god tid planera for arbetsomradets disposition. Framkomlighet for
gang och cykeltrafikanter vid arbetsplatsen samt sdker angoring for byggtrafik ska sékerstéllas.

Férvaltning
| sas mmanstalld lista nedan framgar flera forslag pa mobilitetstjanster som byggherren/
fastighetsagaren har mojlighet att utféra i planerat byggprojekt.

-Tydlig information till hyresgaster som tecknar avtal i omradet. Information om férvantad
beldggning och efterfragan av parkering i omradet.

- Informationspaket vid inflyttning och i BO-parmar ha med information om gang- och cykelkartor,
tidtabeller, tips och rad om hur hyresgéasterna bast tar hand om sin cykel m.m.

- Kontinuerliga uppmuntrande och nudging for att fa boende att vélja mer miljovanligt
transportmedel.

- Arliga enkater som ger information om hur bra studenterna ar pa att kallsortera och aka kollektivt.
- Se 6ver mojligt samarbete med lokal cykelpool med el-cykel, elsparkcykel, |ad/lastcyklar att hyra

- Kampanjer och samarbeten med interna och externa parter inom naromradet.

- Grovsopscontainer en vecka pa garden vid var och host for grovstadning och vid storre
inflyttningsperioder.

- Reparationsstall, tryckluftspump, maojlighet for avspolning av cyklar

- Storre leveransskap for post och stérre leveranser.

- Intelligenta leveransskap, utrymme for storre hemleverans i fastigheten.

- Informationstavlor i lobby/trapphus med information om kollektivtrafikavgangar

- Mdjlighet till samordnade parkeringsanlaggningar med gymnasieskolans parkeringsytor som nyttjas
dagtid och mandag till fredag.

n



Jamfort andra stader

| planforslag och byggprojekt som inrymmer manga mindre lagenheter bor p-talet viktas mot ett mer
anpassat p-tal.

Alternativen for viktning av p-tal ar mot total boarea (BTA) eller for antal platser per bostad.

Antal platser per bostad ger ett missvisat p-tal om den genomsnittliga lagenheter avviker stort fran
lagenheterna som byggprojektet avser innehalla. Denna metod skulle dock kunna anvandas om
grundtalet anpassas efter olika genomsnittslagenheter. Boende i mindre ldgenheter dger oftast inte
bil i lika stort utstrackning som i de storre lagenhetstyperna. Om grundtalet skulle anpassas skulle det
ge ett mer representativt resultat.

Alternativt ar ocksa att grundtal for olika lagenhetstyper delas in efter indelat per 1ROK, 2ROK, 3ROK
etc.

Exempel pa p-tal i andra kommuner déar detta har anpassats for mindre lagenhetstyper alternativt
mot studentbostader.

Karlskrona
Cirka 3 platser per 1000 BTA samt majlighet till reduktion

Karlstad
Karlstads parkeringstal for studentbostader ar 3 platser per 1000 BTA

Norrkoping
O platser i inre zon ar mojligt med goda mobilitetslosningar

Lund
2 platser per 1000 BTA. Hogt krav pa cykelparkering.

Gavle
P-tal ligger kring 0-0,5 for studenter och ungdomslagenheter inom inre stadsomrade.

Om dessa typer av riktlinjer skulle anpassas i Trollhdttans kommun skulle det innebara att antalet
platser som redovisats i forslaget ar i tillracklig omfattning for dess lagenhetstyp och troliga
malgrupp.
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Slutsats

Parkeringstalet i Trollhattans parkeringsprogram utgar fran en genomsnittlig lagenhetstyp pa cirka 80
kvm. Detta innebér att lagenhetstyperna i aktuellt planforslag avviker stort fran normalfallet enligt
Trollhdttans parkeringsmodell. Lagenhetstyperna i planforslaget ar cirka 18, 28 och 35 kvm. Det
medfor dven att det ryms manga fler lagenheter i planférslaget &n om lagenheterna hade ett
genomsnitt pa cirka 80 kvm. Totalt cirka 370 lagenheter gar att inrymmas i de typhus som finns i
forslaget. Berdkningen for p-tal enligt riktlinjerna blir ddrmed svarapplicerad pa projekt som
inrymmer manga mindre lagenheter. Darfor behover riktlinjerna for dessa typer av byggprojekt
anpassas och behoven studeras separat.

En viss justering av grundtalen kan utféras. Dock ger det en marginell inverka pa aktuellt planférslag
som inrymmer manga lagenheter. Denna typ av berdkningsmetod &r inte anpassat for detta
planférslag. Aven vid maximal justering av grundtalet medfér det &ndock behov av manga platser.

Med erfarenheten fran andra kommuner i Sverige med liknande omraden och ldgenhetstyper samt
storlek har efterfragan av parkering for bil varit liten. Det finns manga vakanser och parkeringsplatser
hyrs ofta ut till externa parter for att nyttjas fullt ut.

Bilinnehavet bland studenter och yngre vuxna, som vara lagenhetstyper riktar sig till, ar vanligen
betydligt lagre dn bland 6vriga invanare. Boendeformer som endast riktar sig till dessa bor darfor
beaktas sarskilt. Parkeringstalet ska tacka efterfragan pa parkering fran besokare samt enstaka
studenter som har bil.

Sma lagenheter och studentldgenheter ar oftast instegslagenheter for ungdomar och andra som éar
nya pa bostadsmarknaden. | dessa grupper ar bilinnehavet inte sarskilt stort. Andra faktorer som
paverkar behovet av bil 4r ndrheten till kollektivtrafik och gang- och cykelstrak vilket finns i detta
omrade.

| den yngre befolkning har synen borjat férandras och det ar inte langre ett lika stort behov att dga en
egna bil. De yngre ar bli medvetna om sina val samt hur de paverkar samhallet i sin ndrmiljé samt
samhallet i stort. Ur Trollhattans trafikstrategi fran, 2015-10-19, ndmns aven att det ar allt farre

bland yngre som har korkort idag vilket ocksa dr nagot att ha i beaktning vid planering av omraden
med mindre ldgenhetstyper.

Cykelnormen ska dven den motsvara parkeringsefterfragan fran boende och besokare.
Boendeformer som riktar sig till studenter och yngre vuxna har normalt en hog boendetathet och
huserar manga cyklande individer, vilket resulterar i en hogre norm an for ordinarie flerbostadshus.
For manga studenter ar cykeln det priméara fordonet och darfor ar det av stor vikt att det finns god
tillgang till cykelparkering av hog kvalitet. Mojlighet att Iasa fast cykeln ska finnas samt férvara den
ndra sin bostad.

Att ta bilen till exempelvis Hogskolan eller andra institutioner och centrum tar oftast langre tid an att
ta cykeln till sa mma malpunkt inom stadskarnan. Det tar tid att hitta parkering och parkeringsplatser
ar ofta placerade en gangstracka ifran destinationen. Att cykla eller gd samma stracka tar lite langre
tid men &r ofta snabbare i slutandan da plats for cykel ofta ar placerade i ndra anslutning till entréer.
For langre resor finns mojlighet till goda kommunikationsmedel till och fran Trollhdttans resecentrum
med tag och pendeltrafik till bland annat Géteborg.

De institutioner som utgér de mest sannolika malpunkterna for de studenter som exploateringen i
hog grad vander sig till bedoms vara gynnsamt pa aktuell fastighet. De har stora mojligheter att klara
sig utan bil.
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Sankt p-tal for bilar inom omraden med mindre ldgenhetstyper ser vi som en drivkraft for attraktiv
stadsbyggnad samt kunna erbjuda hallbar mobilitet fér de boende. Den yngre generationen ser girna
att de far service sa nara sin bostad som majligt. Det ska vara snabbt och enkelt. Vilket gar att
uppfylla med andra metoder an bilplatser. Nagra av dessa ar omnamnda under mobilitetslésningar.

Narheten till buss/ gang och cykeltrafik till befintliga bilpoolsféretag samt biluthyrning finns inom
Trollhattans stad och inom cirka 10 minuters avstand med kollektivtrafik.

Vi ser att det ar viktigt att plats finns bra angoringsparkering vid in- och utflyttning, samt for
paketleveranser. Trenden 6kar med hemkorning av mat och produkter via webben. Detta kan
underlattas genom att se till att det finns leveransboxar i fastighetens entré, vars syfte ar att
underlatta paketleveranser och minska behovet av resor till ett utlamningsstalle.

Den boende behdver darfor inte hdmta detta pa annan plats. Det medfor ocksa att behovet av
biltransport kan minska.

Vi vill prioritera lag hyra for vara hyresgaster och ge dem en god tillgang pa cykelparkering och
liknande fardmedel. For projektet avser vi att soka investeringsstod hos lansstyrelsen. Nar stod
erhalls forbinder vi oss som byggherre att upplata dessa bostader for studenter i minst 15 ar fram.
Det innebér dven att vi efterstrava en langsiktig 16sning for de boende att kunna ha god tillgang till
kollektivtrafik samt erbjuda dem de behov som finns avseende parkeringsplats fér cykel och bil i
omradet.

P4 fastigheten Laboratorn 2 finns personalparkering till Magnus Abergsgymnasium. Denna parkering
ligger i direkt narhet till Kuratorn 2. Eftersom denna parkering nyttjas i storst utstrackning pa dagtid
finns det mojlighet till att samnyttja parkeringsytan. Samnyttjande skulle medféra till en mer effektiv
anvandning av marken. Det skulle darfér med férdel kunna anvandas som besdksparkering till
boende pa Kuratorn 2 pa kvéllstid och helger. Det dr under denna period som hyresgasterna har
storts behov att kunna parkering sina bilar.

Vi som byggherre/fastighetsédgare vill tillgodose efterfragan av parkering for bil och cykel. Dock maste
det anpassas till respektive projekt for att inte tillskapa ytor med anvdandning som inte nyttjas.

Vi lagger ocksa stor vikt i att vi som hyresvard har stora mojligheter till att uppmuntra hyresgaster till
att nyttja kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik som finns i omradet. Genom att informera, uppmuntra,
redovisa statistik och fakta. Via informationstavlor i trapphus/lobby kan daglig och snabb information
kommuniceras.

Forslaget om cirka 81 parkeringsplatser ar baserad utifran liknande omraden med samma
lagenhetstyper. Vi anser att i detta omrade och med hansyn till nuvarande efterfragan och
applicerade pa kommande antal bostdder och lagenhetstyper ska vara i tillracklig omfattning.

Vi anser som byggherre och fastighetsagare att vi har ansvar for att erbjuda vara hyresgaster den
efterfragan som de har idag och som vi ser bor komma i framtiden. Var ambition ar att digitalisera
vara fastigheter och bli en modern fastighetsagare.

Vi ser aven mojlighet att ordna en mindre livsmedelsaffar i omradet samt ett lokalkontor for
forvaltning att kunna finnas i ndra omrade. Detta medfor att de boende i omradet kommer kunna
kopa livsmedel for dagligt bruk snabbt och smidigt. Vi tror pa att kunna erbjuda vara hyresgaster
snabb service. Butiken &r i férsta hand avsedd for de hyresgaster som bor i omradet. Detta for att
tillgodose och tillgangliggora narhet till livsmedel for dagligt bruk. Ingen stérre butik ar planerad.
En storre livsmedel kraver besoksparkeringen vilket omradet inte ar planerat for.
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