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Detaljplan for Kopparholmen 8
Kontor och bostader i Hjortmossen

ANTAGANDEHANDLING (FOR PUBLICERING)

GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan for Kopparholmen 8 har upprattats av Samhallsbyggnadsfdrvaltningen.
Forslaget godkandes for samrad i samhallsbyggnadsnamnden i oktober 2024.

Nar detaljplan upprattas eller andras ska de som har ett vasentligt intresse av detaljplanen
beredas tillfalle till samrad. Samrad genomfdrdes under tiden 2024-11-04 till och med 2024-12-
09. Berorda sakagare fick samradshandlingar med brev och/eller digital post. Ett samradsmote
genomfordes 2024-11-13 i Stadshuset. Kommunala instanser, statliga och regionala organ med
flera har tillsdnts planforslaget och getts maojlighet att lAmna synpunkter. Planforslaget har dven
varit tillgangligt pa kommunens hemsida. 12 yttranden kom in under samradet. Inkomna
synpunkter under samradet redovisas och kommenteras fran sida 3.

Efter samradet kompletterades detaljplanen med bland annat férdjupade
gestaltningsutredningar, utredning om insyn/utblick, berakning och beskrivning av
parkeringsbehov, trafikbullerutredning, utredning om trafikalstring och trafikmatning.
Planforslaget justerades och skickades ut pa granskning. Granskningen genomférdes 2025-04-
17 till och med 2025-05-11. Berorda sakagare, kommunala instanser, statliga och regionala organ
med flera har tillsédnts planférslaget och getts mgjlighet att Idmna synpunkter. Planforslaget har
dven varit tillgangligt pa kommunens hemsida. Totalt inkom 11 yttranden. Inkomna synpunkter
under granskningen redovisas och kommenteras fran och med sida 31.

| granskningsutlatandet sammanfattas och kommenteras inkomna synpunkter under
granskningen. Alla inkomna yttranden betraktas som allmanna handlingar vilka kan begaras ut i
sin helhet fran Samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen. Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort
redaktionella korrigerar i yttrandet. Féljande granskningsutlatande kan publiceras, och darfor
har personuppgifter tagits bort ur yttrandena. Nar personuppgifter tas bort har
omformuleringar behdvts i vissa fall for att skapa fullstandiga meningar.

Granskningsutlatandet utgor en antagandehandling och ska godkédnnas av
samhallsbyggnadsnamnden i samband med detaljplanens antagande.
Samhallsbyggnadsnamnden tog beslut om antagande i juni 2025, SBN § 121.
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YTTRANDEN FRAN SAMRADET

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2024-12-09

Yttrande
Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna och nu kdnda forhallanden att ett
antagande av detaljplanen riskerar att prévas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen befarar att nedanstaende prévningsgrunder kan komma att paverkas negativt
och dérav behdver justeras och kompletteras infér granskingskedet.

e Halsa och sakerhet
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att detaljplanen enligt forslaget kommer att provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Under prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det an-
tagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar
for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpréva kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.
Lansstyrelsen befararinte att:

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

e Strandskydd

Lansstyrelsen befarar dock att nedanstaende prévningsgrunder kan komma att paverkas nega-
tivt och darav behdéver justeras och kompletteras infor granskingskedet.

e Halsa och sékerhet

e Miljokvalitetsnormer (MKN)

Halsa och sékerhet

Foérorenad mark

Markteknisk undersokning visar att det kan finnas markféroreningar i omradet som overstiger
KM (K&nslig markanvandning) och att det finns behov av att ta bort fororeningar. Eftersom
detaljplanen méjliggér bostéader behdver sanering av marken sékerstéllas i planen genom en
planbestammelse. | planhandlingarna finns endast en rekommendation om att féroreningarna
ska tas bort.

Miljékvalitetsnormer
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Vatten

Enligt kommunen egna policy for hantering av dagvatten kravs det en dagvattenanlaggning med
renande funktion eftersom kommunen stéller hogre krav pa dagvatten inom
vattenskyddsomradet fér Gota Alv och Vanersborgsviken. Det finns inget som bekréftar att
dagvattenatgéarder och anldggningar kommer genomféras. Dagvattenatgarderna behdver
darfor sakerstallas i plankartan, antingen genom en avsatt yta fér anlaggningarna eller
planbestammelser som bekraftar att atgarderna genomfars.

Kommunen kan utveckla resonemanget kring planens mgjlighet att folja MKN vatten under
avsnittet om konsekvenser.

Rad enligt 2 kap. PBL

Oversvdmning/skyfall

| skyfallsutredningen skriver man att ingen skyfallsproblematik finns inom omradet och den
framtida exploateringen beddms varken forsamra situationen inom fastigheten eller for
omkringliggande fastigheter. | skyfallsutredningen skriver man att befintlig lagpunkt vid
intilliggande fastighet i vaster troligen blir mindre skyfallsutsatt vid ombyggnationen.
Kommunen behdver komplettera underlaget med en beskrivning av framkomligheten vid ett
skyfall.

Buller

| Planbeskrivningen redovisas for bulleranalys som Samhallsbyggnadsfdrvaltningen tagit fram
med hjalp av analysprogrammet Autodesk Forma. Resultatet visar att bullernivaerna vid fasad
ligger pa 57 dBA ekvivalent l[judniva som hogsta varde utmed Flundregatan och Bjarkegatan.
Bullret utomhus pa innegarden klarar kraven pa 50 dBA ekvivalent ljudniva for uteplats.
Lansstyrelsen anser att analysen visar att det behdver utforas en riktig bullerutredning
eftersom analysen visar pa bullernivaer ligger som ar mindre an 5 dBA under riktvérdet, 60 dBA,
vid fasad. Bullerutredningen ar ett viktigt aven for tillsyn enligt miljobalken. Planomradet kan
dven paverkas av buller fran Gardhemsvégen. Las mer om bullerutredningar hos Boverket
Bullerutredningar - PBL kunskapsbanken - Boverket

Kulturmiljé

Planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet ger en god kunskapsgrund for vilka
karaktarsdrag som praglar bebyggelsen inom kvarteret och i dess narmsta omgivning.
Plankartans begransningar, genom prickad mark, av tilkommande byggratts placering,
utbredning och h6jd bedéms vara anpassad till platsen. For att bevara karaktaren som praglar
kvarteret ar det mycket positivt att fastighetens grona yta med berg i dagen och trad langs
fastighetens sddra grans har sakerstallts i plankartan. Eftersom gestaltningsprogrammet inte
ar juridiskt bindande b6r kommunen évervaga att material och/eller fargpalett sékerstalls
genom bestammelser pa plankartan. Detta i syfte att tillkommande bebyggelse anpassas till
befintlig, inom och i anslutning till kvarteret vid genomfdrande.

Ovrig information

Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig. Undantag finns om det ar uppenbart att varken
allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna beddomning.

Behovsbeddmning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Kommentar:
Kommunen noterar Ldnsstyrelsens yttrande.

Planbestdmmelse som anger att startbesked inte far ges for byggnad forrdn marksanering som
medger féreslagen markanvdndning kommit till stdnd har inférts i planen.

Det finns fler an ett satt att ta omhand och rena dagvattnet inom fastigheten och det finns
ocksd olika typer av bebyggelsesdtt inom byggrdtten. Dagvattenutredningen visar pd en méjlig
I6sning utifran en maximal exploatering. Att Idsa fast ett visst markomrdde till att ta hand om
dagvattnet, eller att Idsa fast markens héjd och/eller lutning, bedéms inte skdligt och kan fér-
svdra i genomférandeskedet. Tillrdckligt stor yta for att anldgga regnbdddar for bdde rening och
férdréjning av dagvatten sdkerstdlls i plankartan genom prickmark, vilket ger tillrdcklig flexibili-
tet for dessa dtgdrder.

Resonemanget kring planens mdéjlighet att félja MKN vatten har utvecklats i planbeskrivningen.

Dagvattenutredningen samt planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av risk for
framkomligheten vid ett skyfall.

Infér granskning har en trafikbullerutredning tagits fram och ersatt tidigare bulleranalys fram-
tagen av samhdllsbyggnadsférvaltningen. | trafikbullerutredningen inkluderas trafikbuller fran
Gdrdhemsvdgen. Resultatet redovisas i planbeskrivningen.

Infér granskning har utformningsbestdmmelse lagts till i plankartan som reglerar fasadmateri-
alet till tegel eller puts. Fdrgpalett beskrivs i gestaltningsprogrammet. Férg redovisas och féljs
upp i prévning av bygglov med gestaltningsprogrammet som stéd. Bedomningen dr att en plan-
bestdmmelse som reglerar fdrg riskerar att Idsa in utformningen onédigt mycket. De beskrivna
kulturhistoriska vdrdena samt de intentioner som beskrivs i gestaltningsprogrammet bedéms
utgéra tillrdckligt underlag for att vid bygglovsprovning géra en bedémning om byggnadens
fdrgsdttning.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om bortledning av grundvatten.

Det bedémningsdokument fér undersékning om betydande miljépdverkan som upprdttades in-
fér samrdd saknade en del stdllningstaganden och motiveringar. Dokumentet har reviderats
och kompletterats infor granskning. Infér samrdd gjordes bedémningen att betydande miljépd-
verkan inte bedéms uppstd pd grund av detaljplanens genomférande. Aven om checklistan sak-
nar stdllningstaganden och motiveringar, sd tog denna bedémning hdnsyn till de kriterier som
presenteras i checklistan. Bedémningen férblir densamma dven efter revidering. Eftersom revi-
deringarna anses vara omfattande har det nya bedémningsdokumentet samratts med Ldnssty-
relsen. Ldnsstyrelsen meddelade i ett yttrande 2025-03-04 att deras bedémning frdn samradet
kvarstadr.

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2024-12-02

Yttrande
SGI:S synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och sdkerhet samt med hansyn till
risken for olyckor, 6versvamning och erosion. En redogoérelse for planomradets och angransade
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omradens geotekniska forutsattningar med tillhérande utredningar och planbestammelser
finns beskriven for aktuell detaljplan.

Geoteknisk utredning
Enligt den geotekniska utredningen ar férutsattningarna for planomradet goda och inga risker
for totalstabiliteten beddms finnas. SGI instdmmer i denna beddmning.

Planbeskrivning

SGl rekommenderar att planbeskrivningen kompletteras med en hanvisning till Markteknisk
undersokningsrapport (MUR) for att underlatta for Iasare om vilket geotekniskt underlag som
stabilitetsbedémningarna baseras pa.

Sammanfattning

SGl har ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar att Statens Geologiska Institut inte har ndgot att erinra.

Planbeskrivningen har kompletterats med en hdnvisning till Markteknisk undersékningsrapport
(MUR).

Yttrande 3 - Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (NARF), 2024-11-06

Yttrande
Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund har tagit del av insénda handlingar och har inget att
erinra.

Kommentar:
Kommunen noterar att Norra Alvsborgs Raddningsférbund inte har ndgot att erinra.
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KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 4 - Lantmaterimyndigheten, 2024-11-19

Yttrande
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade oktober 2024) har féljande noterats:

For plangenomfdrandet viktiga fragor dar planen behdver férbattras - Delar av planen som bér
forbattras.

5.1.1DETALJPLAN

Det finns en gallande tomtindelning for Kopparholmen 8, akt 1581K-T: XVII/1963, denna tas inte
upp under gallande planer. Text fran PBL - kunskapsbanken: Tomtindelningar enligt 1947 ars
byggnadslag och aldre lagar kom att galla som fastighetsplaner efter den 1juli 1987. Fran och
med den 2 maj 2011 galler fastighetsplaner som detaljplanebestammelser vad avser
fastighetsindelningen. Om detaljplanen som nu tas fram vinner laga kraft upphavs
tomtindelningen.

OVRIGA FRAGOR
Grundkartan och fastightsforteckningen har inte granskats.

Information
2024-11-19 mejlades ett par redaktionella papekanden till planhandlaggaren.

Kommentar:
Kommunen noterar Lantmdéterimyndighetens synpunkter.

Planbeskrivningen har redigerats utefter Lantmdteriets inkomna yttrande dér redaktionella
korrigeringar gjorts och gdllande tomtindelning akt 1581K-T: XVI1/1963 lagts till.

Yttrande 5 - Arbetsmarknads- och socialférvaltningen, 2024-12-06

Yttrande
Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag till Detaljplan for Kopparholmen 8.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 24 oktober 2024 att detaljplanen ska samradas en-
ligt plan och bygglagen5 kap. 11 §.

Under detaljplanearbetet har forvaltningen arbetat parallellt med lokalbehovsprocessens olika
steg och forekommande synpunkter tagits om hand under resans gang.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen vill framfora till Samhallsbyggnadsférvaltningen att
det ar tillrackligt med en detaljplan som medger kontorsbyggnad i tva vaningar.

Arbetsmarknads- och socialnamndens beslut

Arbetsmarknads- och socialnamnden staller sig bakom férvaltningens forslag till
remissvar.
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Kommentar:
Kommunen noterar Arbetsmarknads- och socialférvaltningens synpunkter.

Infér granskning har en planbestdmmelse som begrdnsar vaningsantalet till max tvd vaningar
lagts till.

Yttrande 6 - Trollhattans Energi AB(TEAB), 2024-11-07

Yttrande
Trollhattan Energi AB har tagit del av Samrad till detaljplan fér Kopparholmen 8 och har inget att
erinra.

Kommentar:
Kommunen noterar att Trollhdttan Energi AB inte har ndgot att erinra.

Yttrande 7 - KSF Kontoret for tillvaxt- och hallbarhet, 2024-12-09

Yttrande
Strategisk samhallsplanering

Inga synpunkter att [amna.
Social hallbarhet

Inga synpunkter att [amna.

Tillganglighetsanpassning

Inga synpunkter att lamna

Ekologisk héllbarhet

Inga synpunkter att [amna.

Mark- och exploateringsavdelningen

Planbeskrivningen

2.3 ALLMAN PLATSMARK

Trottoaren pa norra sidan av Flundregatan &r placerad inom fastigheten Hjortmossen 1:1och
inte inom Grevon 1(stadshuset).

4.1MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Bor framga att Kopparholmen 8 dgs av Kraftstaden Fastigheter AB och att Hjortmossen 1:14gs
av Trollhattans Kommun.

4.3 TEKNISKA FRAGOR

4.3.1 Tekniska atgdrder

Var ligger ansvaret for ev. tillkommande brandpost da genomférande av detaljplanen endast
omfattar kvartersmark, ev. uppdatering av texten for anpassning till projektet.

4.3.2 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten
Upprepning Trollhdttan Energi AB ansvarar for utbyggnad, justera text.

Ej aktuellt med anlaggande av allman dagvattenanlaggning som kréaver anmalan, stryk sista me-
ningen.
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6.11.4 Gronytefaktor

Inte aktuellt med tecknande av exploateringsavtal (eller markdverlatelseavtal)i projektet, stryk
sista meningen. Forslag beskriv gronytefaktor som ska uppnas i projektet och som tagits fram
under detaljplanearbetet samt att redovisning av gronytefaktor sker i samband med bygglovs-
proévning.

6.13 TEKNIK
6.13.1Vatten och spillvatten
Lagga till att aven befintlig ledning for dagvatten finns i Flundregatan.

8 Medverkande i planarbetet
Kontoret for tillvaxt och hallbarhet. Aterkommande i planbeskrivningarna, uppdatera planbe-
skrivningsmall.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna fran Kontoret for tillvdxt och hdllbarhet.

Staden ansvarar fér utbyggnad och drift av eventuella brandposter. NARF ansvarar fér att lyfta
frdgan om behovet av brandposter foreligger. Eftersom en brandpost inte krdver byggrdtt och
inte utgér en planfrdga sd ldnge den kan I6sas, hanteras denna frdga utanfér detaljplanen. Be-
hovet av brandposter studeras vid projektering. Kommunen ser inget behov av att dndra formu-
leringen i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har redigerats utefter det inkomna yttrandet.
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SAKAGARE

Yttrande 8 - Sakagare 1, 2024-12-02 samt 2024-12-04

Yttrande
1: Byggnaden skall uppféras i tva vaningar. Och detta skall framga i detaljplanen.

2: Fasad med reveterad puts eller tegel i kulérer som harmonierar med 6vriga fastigheteri
kvarteret. Och forses med "Trollhattetak”.

3: Husets gavel mot norr far inte avvika i liv med fastigheten Kopparholmen 3 och évriga hus pa
Bjarkegatan "Prickas” for att inte i framtiden bebyggas.

4: Traden tallarna och Linden skall undersékas av arborist och gallras (beskéaras). Onskemal ar
att tallen narmast redskapsboden pa Kopparholmen 1tas bort da vi ser den somen
sakerhetsrisk.

5: Bjarkegatan &r en sa kallad B gata, den &r forhallandevis smal for motande trafik i synnerhet
vintertid. Att genomfartsforbud fran Mjolnargatan alltfort skall galla och ingen infart eller utfart
fran Kopparholmen 8 till Bjarkegatan, samt att P-skylten tydliggors eftersom den inte
uppmarksammas och manga felparkerar.

Vi ser positivt pa att sydsidan far en utformning som harmonierar med omgivningen.
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Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

1: Infér granskning har en planbestdmmelse som begrdnsar vdningsantalet till max tvd vaningar
lagts till.

2: Infér granskning har utformningsbestdmmelse lagts till i plankartan som reglerar fasad-
materialet till tegel eller puts.

Fargpalett beskrivs i gestaltningsprogrammet. Férg redovisas och féljs upp i prévning av bygg-
lov med gestaltningsprogrammet som stéd. Bedémningen dr att en planbestdmmelse som re-
glerar fdrg riskerar att Idsa in utformningen onédigt mycket. De beskrivna kulturhistoriska var-
dena samt de intentioner som beskrivs i gestaltningsprogrammet bedéms utgéra tillrdckligt un-
derlag for att vid bygglovsprévning géra en bedoémning om byggnadens fargsdttning. Vid bygg-
lov prévas bland annat en byggnads form-, fdrg- och materialverkan samt byggnadens utform-
ning med hdnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och in-
tresset av en god helhetsverkan.

Infér granskning har minsta takvinkel 6kats till 15 grader fér att sdkerstdlla ett karaktdristiskt
tak med tydliga vinklar. Tak- och takfotsutformning redovisas och féljs upp i prévning av bygg-
lov med gestaltningsprogrammet som stéd.

3: Prickmarken mot Bjdrkegatan har utékats till 4 meter bred. Detta fér att hdlla den linje som
byggnaden i Kopparholmen 1ligger ldngsmed. | byggrdttens norra hérn tilldts byggnaden ga ut-
anfér denna linje. Detta for att mojliggéra en byggnadskropp som ligger i linje med stadshusets
fasad. Bedémningen dr att detta inte pdverkar karaktdren Idngs Bjdrkegatan. Byggrdtten har
vidare anpassats for att skydda lindens rotsystem, och marken runtom tradet har férsetts med
prickmark med en radie pd 7 meter.

4: Gallring och beskdrning av trdd gors av fastighetsdgaren. En tradskyddsplan och en sane-
ringsplan har tagits fram fér att sdkerstdlla tallarna och lindens bevarande vid planerad anldgg-
ning och ge dem goda férutsattningar att véxa vidare. | tradskyddsplanen har en inventering av
de aktuella trdden har utférts okuldrt. Inget som framkommit i trddskyddsplanen tyder pd att
ndgot av trdden utgdr en sdkerhetsrisk och bér tas ned. Saneringsplanen och trdadskyddsplanen
utgér underlag vid saneringsanmdlan och bygglovsansoékan. Infér granskning har skyddsbe-
stdmmelserna fér tallarna tagits bort och ersatts med bestadmmelse att marklov krdvs fér fal-
lande av trdd.

5: Genomfartsférbud dringet som regleras i detaljplan, inte heller trafikskyltar sG som parke-
ringsskylt. Infér granskning har utfartférbudet mot Bjdrkegatan minskats. Utfartsférbudet
anges till 10 meter frdn korsning ldngs respektive gata. Detta méjliggér infart till fastigheten
bdde frdn Flundregatan och Bjdrkegatan. Bedémningen dr att detta dr tillrdckligt for att sdker-
stdlla trafiksGkerheten ldngs Bjdrkegatan och Flundregatan.
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Yttrande 9 - Sakagare 2, 2024-12-02

Yttrande
Inledning

Inledningsvis vill vianfdra foljande. Vi har inget att invénda emot den verksamhet som vi vid
samradsmotet den 13 november 2024 fick presenterad och som vi fick uppfattningen att Troll-
hattans Stad avser bedriva pa fastigheten. Den av Kraftstaden Fastigheter Trollhattan AB fore-
visade skissen avseende tankt byggnation anser viar val anpassad till fastigheten.

Enligt var uppfattning skulle Trollhdttans Stad, istallet for den féreslagna detaljplanen, utformat
en detaljplan utifran den verksamhet som det kommunala bolaget avser bygga lokal for.

Vivill att kommunen beaktar att i det fall den féreslagna detaljplanen antas, som medger en
byggratt med hogsta nockhojd om 12 meter dvs méjliga tre vaningar, innebar det att Samhalls-
byggnadsnamnden i en framtid maste bevilja bygglov som kan innebéra en sdmre gestaltning an
vad som ursprungligen var tankt. Detta eftersom detaljplanen medger denna hgjd. | det fall
namnden inte beviljar det kan en domstol anda bevilja bygglov eftersom det inte skulle strida
mot detaljplanen.

Anpassningskravet enligt plan och bygglagen (2010:900), PBL

Vid planlaggning ska bebyggelse utformas och planeras pa den avsedda marken pa ett satt som
arlampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Av samradshandling oktober 2024 framgar, bl.a. av vad som ndmns under punkten 6.10 Kultur-
miljo, att det &r en kulturhistoriskt vardefull miljé i det nu aktuella kvarteret.

Enligt forslaget till plankarta med bestammelser &r hogsta tillatna nockhéjd 12,0 meter. Kom-
munen har i planbeskrivningen korrekt angivit att volymerna och skalan pa kringliggande bebyg-
gelse varierar. Kopparholmen 8 ligger visserligen i gransen mellan det storskaliga stadshuset
och hyresfastigheterna i kvarteret Flottberget och den smaskaliga rad- och villabebyggelsen
men det maste tillmatas stor vikt att Kopparholmen 8 ligger i ett kvarter som mycket tydligt &r
avgransat av trafikerade vagar, dels mot stadshuset, dels mot hyreshusen. Eftersom kvarteret
ar sa tydligt avgransat med vagar och hdga hus anser vi, i motsats till vad som anges i planbe-
skrivningen, att platsen inte &r lamplig for en sa hog byggnad utan detaljplanen bor endast
medge en byggnadshdjd motsvarande ett tvavaningshus.

Istallet for att bli en “brygga”(som planbeskrivningen anger) blir det en alltfér dominerande
byggnad i kvarteret - “koloss” - och kan aven skapa en kansla av en tunnel mellan stadshuset och
den téankta byggnaden.

Vianser att en sa hog byggnad inte harmoniserar med 6vrig bebyggelse i kvarteret. Utform-
ningen avviker fran den befintliga miljon pa ett sddant satt att detaljplanen inte uppfyller kravet
pa god helhetsverkan.

Ovriga synpunkter

Hdack mot angrdnsande fastigheter
Vianser att det vore lampligt att i detaljplanen sakerstalla att det pa fastigheten ska finnas en
hack i fastighetsgrans.

Komplementbyggnad

Granskningsutlatande - Detaljplan for Kopparholmen 8 12



=3 Trollhattans
N Stad

| planbeskrivningen motiveras korsmark, dvs. mark som endast far féorses med komplement-
byggnader, med att det med férdel kan placeras i samband med parkerings-platserna for att
skdrma av mot kringliggande fastigheter och garden. Enligt var uppfattning ser vi hellre 6ppen
yta till exempel for parkeringsplatser mot angransande fastighet an komplement-byggnader.
Om komplementbyggnad ska byggas anser vi att detaljplanen inte ska medge byggnation nar-
mare an 4,5 meter fran angransande fastigheter. Av plankartan anges endast hogsta byggnads-
hojd for komplementbyggnad till 3,5 meter. Det bor anges hdgsta nockhdjd aven for komple-
mentbyggnaderna.

Vattenavrinning

Med tanke pa hojdskillnaderna mellan fastigheterna anser vi att det maste pa plankartan saker-
stallas marknivahojden sa att ytterligare dagvatten inte skapar oldgenheter for kringliggande
fastigheter. Okad hardgjord yta (tak, parkering och annat) skapar ju ett storre flode av vatten
som maste tas om hand lokalt pa den egna fastigheten.

Centrumdndamdl

| planbestdmmelserna anges dven att kvartersmarken kan anvandas till centruméandamal. | sam-
radshandlingen ar inte ndrmare beskrivet vad som avses med centrumandamal och déarmed inte
heller ndrmare utrett vilken paverkan detta skulle fa for miljon och for grannarna
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Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Infér granskning har en planbestdmmelse som begrdnsar vaningsantalet till max tvd vaningar
lagts till. Hégsta nockhdjd har minskats till 11 meter. Nockhéjden motiveras av att vdningspla-
nens héjd tilldts vara tillrdckligt héga for att méjliggéra byggnation med trébjdlklag samt Gven
takhdjd som méjliggér kontorsverksamhet. Det Gr ocksd viktigt att nockhdjden tillater ett karak-
tdrsskapande tak med en vinkel pd minst 15 grader. Ytterligare motivering till den féreslagna de-
taljplanens anpassning till kringliggande bebyggelse finns i gestaltningsprogrammet samt i
planbeskrivningen.

Plantering av héck i fastighetsgréns dr ingenting som regleras i detaljplanen. | gestaltningspro-
grammet anges att offentlig verksamhet ska avgrdnsas mot det gemensamma trddgdrdsrum-
met med en grén karaktdr sd som en hdck, vdxtlighet eller ett plank inkldtt i grénska. Princi-
perna i gestaltningsprogrammet redovisas och féljs upp i ansékan om bygglov.

Infér granskning har prickmark mot angrdnsande fastigheter i kvarteret Kopparholmen utékats
till 4,5 meter. Kommunen bedémer fortsatt att ytan i planomrdadets sydvdstra hérn inte dr
oldmplig fér komplementbyggnader (betecknad med korsmark i plankartan).

Infér granskning har den tidigare bestdmmelsen om hégsta byggnadshéjd pa 3,5 meter fér kom-
plementbyggnader ersatts med bestdmmelse om hégsta nockhdjd pd 4 meter.

Det finns fler dn ett satt att ta omhand och rena dagvattnet inom fastigheten och det finns
ocksd olika typer av bebyggelsesdtt inom byggrdtten. Dagvattenutredningen visar pd en méjlig
I6sning utifran en maximal exploatering. Att Idsa fast ett visst markomrdde till att ta hand om
dagvattnet, eller att Idsa fast markens héjd och/eller lutning, bedéms inte skdligt och kan fér-
svdra i genomférandeskedet. Tillrdckligt stor yta for att anldgga regnbdddar for bdde rening och
férdréjning av dagvatten sdkerstélls i plankartan genom prickmark, vilket ger tillrdcklig flexibili-
tet for dessa dtgdrder. Det dr fastighetsdgarens skyldighet att vidta Idmpliga dtgdrder for att
forhindra att vatten rinner over till angrdnsande fastigheter. Detta regleras enligt gdllande lag-
stiftning och hanteras i bygglovsskedet. Vid prévning av bygglov sdkerstdlls att marken ges en
ldmplig lutning och att dagvatten leds bort pd ett sdtt som inte pdverkar omgivande fastigheter
negativt.

Infér granskning har anvdndningen centrumverksamhet tagits bort med hdnvisning till att
Flundregatan inte dr ldmplig fér den 6kning av gdngtrafik och/eller biltrafik som en eventuell
centrumverksamhet skulle innebdra.

Planbeskrivningen har kompletterats med Kraftstadens bebyggelseférslag. Férslaget har en
nockhdjd pd cirka 10,7 meter och en byggnadsarea pd cirka 580 kvadratmeter inklusive miliéhus
och skdrmtak.
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Yttrande 10 - Sakagare 3, 2024-12-04

Yttrande
Allmént

Vi har kunnat lasa pa Trollhattans Kommuns hemsida att syftet med férandring av detaljplanen
ar att maojliggéra for anvandning av kontor och bostader samt centrumverksamhet i bottenplanii
byggnaden pa Kopparholmen 8. Syftet &r ocksa att anpassa den nya planen till den omgivande
bebyggelsen och platsens kultur och miljdmaéssiga forutsattningar.

Ytterligare kan vi lasa: Pa sa satt skapas en flexibel detaljplan som kan anpassas efter behov
och efterfragan. Nockhojden har anpassats for att mojliggéra byggnation med trabjalklag samt
att mojliggdra extra takhéjd for publika lokaler i bottenplan.

Kommunen har sjalva beddmt att kvarteret har en kulturhistorisk vardefull miljé.
(Samradshandling oktober 2024 punkt. 6.10.) Kommunens beskrivning enligt ovan, har
inledningsvis haft pa forslag att bygga hogre an tva vaningar och forstora denna vardefulla miljo.

Att bygga hogre an tva vaningar nu eller senare i ett kvarter dar ingen fastighet ar bebyggd med
mer an 12 halvplanshus ar helt fel.

Ny byggnad

Volymen bor begrénsas genom att storsta tillatna byggnadsarea tillats vara maximalt 600
kvadratmeter samt storsta tillatna bruttoarea 1200 kvadratmeter i tva vaningar.

Under samradsmotet visades en skiss av Kraftstadens representant pa en tva-vaningsbyggnad
for verksamheten. Byggnaden hade ca. nio meters nockhdjd och var val anpassad till 6vriga
fastigheter i kvarteret.

Vianser darfor att byggnaden begransas enligt Kraftstadens forslag (2024-11-13) till en
byggnadshojd pa ca. 9 meter och darmed inte forstér omradets som kommunen sjalva beskriver
kvarteret.

Verksamheten

Vi haringet att erinra mot sjalva verksamheten som framgatt i press(TTELA 2023-08-30) samt
vid samradsmotet 13 november 2024.

Insynsskydd/hdck

Fastighetsgransen mellan Kopparholmen 5 och Kopparholmen 8, har en langd av 32 m. Vi 6nskar
att niredan i detaljplanen sékerstaller att en hack planteras utmed fastighetsgrans. Hacken
skall vara gron aret om och ca. 2 m. hég. Sida 2 av 2

Plankarta

| detaljplanens plankarta anger n1 prickad mark. | forslag till Situationsplan framgar att ett
alternativt Iage av en uterumspergola ar inritad endast ndgon meter fran fastighetsgrans. Laget
kan inte accepteras varfor vi forordar att forslaget mot Bjarkegatan faststalls.

Parkeringsyta
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Parkeringsyta under mark ser vi som uteslutet. Det skulle innebara mycket sprangningsarbete
som skapar vibrationer i kringliggande fastigheter, liksom att grundvattennivan skulle kunna

andras och darmed skapa sattningar.

Vattenavrinning/dagvatten

Betraffande avloppssystemet fran Kopparholmen 8. Det bor sakerstéllas att inte
avloppsvatten/dagvatten inte paverkar avloppsystemet i Flundregatan/Jochnicksgatan.

(Jochnicksgatan har endast ett en-rorsystem.)
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Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Infér granskning har en planbestdmmelse som begrdnsar vaningsantalet till max tvd vaningar
lagts till. Hégsta nockhdjd har minskats till 11 meter. Nockhéjden motiveras av att vdningspla-
nens héjd tilldts vara tillrdckligt héga for att méjliggéra byggnation med trébjdlklag samt Gven
takhdjd som méjliggér kontorsverksamhet. Det Gr ocksd viktigt att nockhdjden tillater ett karak-
tdrsskapande tak med en vinkel pd minst 15 grader. Ytterligare motivering till den féreslagna de-
taljplanens anpassning till kringliggande bebyggelse finns i gestaltningsprogrammet samt i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med Kraftstadens bebyggelseféorslag. Férslaget har en
nockhdjd pd cirka 10,7 meter och en byggnadsarea pd cirka 580 kvadratmeter inklusive miliéhus
och skdrmtak.

Plantering av héck i fastighetsgréns dr ingenting som regleras i detaljplanen. | gestaltningspro-
grammet anges att offentlig verksamhet ska avgrdnsas mot det gemensamma trddgdrdsrum-
met med en grén karaktdr sd som en hdck, vdxtlighet eller ett plank inkldtt i grénska. Princi-
perna i gestaltningsprogrammet redovisas och foéljs upp i ans6kan om bygglov.

| Kraftstadens skisser framgdr en alternativ placering pd “uterum/pergola” ndra fastighetsgrdns
till Kopparholmen 5. Det ska noteras att detta endast dr tidiga skisser och ingenting som dr
faststdllt. Féreslagen detaljplan anger pd denna plats prickmark - marken fdr inte férses med
byggnad. En pergola som bara utgors av ribbtak anses dock inte vara en byggnad och skulle
vara méjlig att placera pd prickmark. Ar det en byggnad med tak sé kan den inte byggas pd
prickmark. Det anses inte motiverat med en bestdmmelse som begrdnsar méjligheten att upp-
fora pergola med ribbtak.

Eftersom den tilldtna bruttoarean har sdnkts infér granskning har ocksd parkeringsbehovet en-
ligt parkeringsprogrammet minskats. Det aktuella parkeringsbehovet for bostdder kan I6sas pa
kvartersmark. Anvandningen kontor omfattar en bred variation av verksamheter med skiftande
behov av parkeringsutrymme. Enligt parkeringsprogrammet bedéms parkeringsbehovet fér
kontor inte kunna l6sas inom fastigheten. Vid ansékan om bygglov behéver det redovisas hur
parkeringsbehovet avses l6sas for aktuell verksamhet. Fér att I6sa parkeringsbehovet kan par-
keringskdp vara en méjlighet, men behdver utredas vidare vid projektering. Om parkeringsbeho-
vet inte kan I6sas innebdr det att tilldten bruttoarea inte kan nyttjas fullt ut. Parkeringsgarage
under mark bedéms inte krdvas fér att I6sa parkeringsfragan.

Kopparholmen 8 har idag separata anslutningar fér dag- och spillvatten ut till Flundregatan, vil-
ket inte férdndras i och med detaljplanens genomférande. Dagvattenflédena fran Kopparhol-
men 8 leds i separata system som inte pdverkar systemet i Jochnicksgatan. Detaljplanens ge-
nomférande bedéms inte ha ndgon betydande pdverkan pd 6vrigt system.

Yttrande 11 - Sakagare 4, 2024-12-02

Yttrande

Vi ar grannar till fastigheten Kopparholmen 8. Pa denna fastighet har Kraftstadens fastigheter i
Trollhattan AB for avsikt att bygga en tvavaningsfastighet som skall inrymma verksamheten
Barnahuset. Detta kraver en detaljplaneandring.
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Kvarteret Kopparholmen ar ett utpraglat bostadskvarter och enligt nuvarande detaljplan
medger denna endast bebyggelse av bostader i tva vaningar. Kvarteret Kopparholmen ar av
Trollhattans stad klassat som en kulturhistorisk vardefull miljé och var énskan ar att kvarteret
ocksa fortsattningsvis skall forbli detta.

Enligt foreslagen detaljplan har kommunen markligt nog tagit héjd fér att ge méjlighet att kunna
uppfora en koloss i tre vaningar (12 meter i nockhojd!) med varierande och odefinierat innehall -
allt fran centrumverksamheter och kontorslokaler till boende med 18 Iagenheter. Skulle den
foreslagna detaljplanen antas ar det naturligtvis da fritt fram att kunna utnyttja detta yviga
forslag och pa sa vis i framtiden kunna slippa ifran eventuella anpassningskrav enligt plan- och
bygglagen. Kommunen bortser dven fran sitt eget konstaterande att kvarteret Kopparholmen ar
en kulturhistoriskt vardefull miljé som ar vard att bevara. Kommunen avsikt i den féreslagna
detaljplanen verkar vara att badda for att i framtiden kunna utnyttja maojligheten att rasera
denna vardefulla kulturmiljé. Noteras kan att nuvarande bostadsbebyggelse utgdrs av
fastigheteri1,5 plan. Namnas kan ocksa att den numera rivna forskolan var i ett plan som horde
ihop med ett nu dven rivet 1,5 plans hus. Det nuvarande forslaget till detaljplan tar enligt var
mening varken hansyn till Plan och bygglagens anpassningskrav eller till vikten att bevara den av
Trollhattans stad konstaterade kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Man tar aven upp i forslaget om vikten att behalla den gréna ytan i mitten pa kvarteret. Detta ar
bra och det tycker vi ocksa ar viktigt.

Vart forslag ar att upplata fastigheten Kopparholmen 8 for radhusbebyggelse i tva vaningar
(maximal nockhdjd 8 meter) med 4-5 lagenheter.

Vikan dock tanka oss en detaljplan som ligger i linje med den byggnad som Kraftstaden har for
avsikt att bygga - med den planerade verksamheten Barnahuset. Alltsa en byggnad i tva
vaningar for bostader alternativt kontor (ej centrumverksamhet). Dock anser vi att takhdéjden
inte ska Overstiga 8 m for att battre anpassas till kvarterskaraktaren med villor och radhus pa 1
Y2 plan. Vianser dven att byggnadens yta pa 600 m2 blir for stor byggnadskropp i forhallande till
de andra byggnadskropparna i kvarteret da den storsta ar pa ca 200 m2. Alla avsteq fran detta i
ett kommande foreslag till detaljplan har vi for avsikt att dverklaga.
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Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Infér granskning har anvdndningen centrumverksamhet tagits bort med hdnvisning till att
Flundregatan inte dr ldmplig fér den 6kning av gdngtrafik och/eller biltrafik som en eventuell
centrumverksamhet skulle innebdra.

| gestaltningsprogrammet utreds och beskrivs viktiga karaktdrsdrag i kulturmiljén och anpass-
ningar som gérs i detaljplanen for att sdkerstélla bevarandet av dessa. Principer i gestaltnings-
programmet redovisas och féljs upp i bygglovsskedet. Vid bygglov prévas bland annat en bygg-
nads form-, farg- och materialverkan samt byggnadsutformning med hdnsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pd platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Detaljplanen pdaverkar inte kraven i plan- och bygglagen.

Infér granskning har en planbestdmmelse som begrdnsar vaningsantalet till max tvd vaningar
lagts till. Hégsta nockhdjd har minskats till 11 meter. Nockhéjden motiveras av att vdningspla-
nens héjd tilldts vara tillrdckligt héga for att méjliggéra byggnation med trébjdlklag samt dven
takhdjd som méjliggér kontorsverksamhet. Det Gr ocksd viktigt att nockhdjden tillater ett karak-
tdrsskapande tak med en vinkel pd minst 15 grader. Ytterligare motivering till den féreslagna de-
taljplanens anpassning till kringliggande bebyggelse finns i gestaltningsprogrammet samt i
planbeskrivningen.

Stdrsta byggnadsarean dr fortsatt infor granskning 600 kvadratmeter. Den féreslagna bygg-
nadsarean och dess anpassning till stadsbilden samt de kulturhistoriska vdrdena har infor
granskning utretts ytterligare i gestaltningsprogrammet. Bedémningen dr att den foéreslagna
byggnadsarean inte pdverkar kvarterets kulturhistoriska vdrden negativt. Géllande detaljplan
for Kopparholmen 8 medger stérsta byggnadsarea 25% av fastighetsarean. De nya planbestdm-
melserna medger stérsta byggnadsarea 600 kvadratmeter vilket motsvarar 30% av fastighets-
arean, alltsd bara en 6kning med 5 procentenheter. Pa fastigheten Idg fram till 2023 en trdvilla
som var sammanbyggd med en tegelbyggnad. Dessa hade en byggnadsarea pd 650 kvadratme-
ter. Den foreslagna byggnadsarean dr alltsd mindre én den tidigare byggnaden som prdglade
stadsbilden mellan 1963-2023. Viktigt dr dock att byggrdtten placeras ldngsmed gaturummet
for att fortsatta karaktdren som finns ldngs Bjérkegatan och Skogvaktaregatan, dér fasaderna
strdcker sig Idngsmed gaturummet. PG s@ sdtt bevaras och stdrks ocksa de gréna trddgdrds-
rummet i mitten av kvarteret, vilket dr en stor kulturhistorisk kvalitet. Ytterligare motivering till
den féreslagna detaljplanens anpassning till kringliggande bebyggelse finns i gestaltningspro-
grammet.

Planbeskrivningen har kompletterats med Kraftstadens bebyggelseférslag. Férslaget har en
nockhdjd pd cirka 10,7 meter och en byggnadsarea pd cirka 580 kvadratmeter inklusive miljiéhus
och skdrmtak.

Yttrande 12 - Sakagare 5, 2024-12-08

Yttrande
Sammanfattning

| sista stycket under 6.6.2 Naturmiljé anges "Stdd for bevarande av gronska ur kulturmiljoskal pa
fastigheten hittas dven i Kulturmiljoprogrammet fran 2014 som menar att fortatning inom
stadsdelen bor undvikas for att bevara balansen mellan natur och bostadshus samt att man ska
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efterstrava att bevara naturmark och tréad i gardsrummen och inte ge efter for nya
parkeringsytor.”

Attiféreslagen detaljplan fortdta med uppférandet av centrumverksamhet, ldgenheter och
radhus i tre vaningar upp till 12 meter i hdjd och 600 kvm byggnadsarea (1800 kvm bruttoarea)
langs bade Flundregatan och Bjarkegatan med tillhérande parkering om uppemot 18 platser och
36 cykelparkeringar gar rakt emot Kulturmiljoprogrammet fran 2014 citerat ovan.

Det kan e] heller vara férenligt med Oversiktsplanen (OP 2013-Plats for framtiden) att fortata
med t.ex parkering, falla trad och forstora den balans som rader i befintligt gardsrum och som
bor bevaras enligt 6.10 Kulturmiljo och den kulturmiljéinventering som gjorts. Flera fastigheteri
kvarteret ar markerade som kultur historiskt vardefulla och det innefattar aven de privata gréna
tradgardar dar utsikt markant skulle forsamras av byggnation i enlighet med féreslagen
detaljplan likval som det blir full insyn i trddgardar och fastigheter om tre vaningar byggs.

Utdver det har flera felaktiga antaganden och utredningar gjorts da de ar utférda pa det av
exploatoren Kraftstaden Fastigheter framtagna forslaget som avser ca 500 kvm byggnadsarea
(1000 kvm bruttoarea) och med enbart ett fatal parkeringsplatser, bl.a. paverkan pa trafik,
avgaser och buller, dagvattenavrinning, osv.

Vi motséatter oss darfor foreslagen detaljplan med tre vaningar av centrumverksamhet, boende
och kontor och med hégsta nockhdjd om 12 meter dér hela 600 kvm byggnadsarea tas i ansprak
och som stracker sig langs bada gatorna Bjarke- och Flundregatan.

Vi motsatter oss inte det av Kraftstaden framtagna forslaget om tva vaningar pa ca 500 kvm
byggnadsarea for offentlig verksamhet/ kontor for framst enheten mot vald i nara relationer
(VIN).

1. Paverkan befintliga fastigheter och boende

Betydande oldgenhet enligt féljande:

a) Insyniangransande tradgardar och fastigheter och utsikten for befintliga fastigheter
kommer kraftigt férsamras genom att uppfora en/ flera byggnadermed uppemot 12
meters takhdjd samt utdkad stor parkering om uppemot 18 bilar Iangs med hela
fastigheten pa Bjarke- och Flundregatan. Istallet for att njuta i sin privata tradgard av
omgivande grénska och skyddsvéarda trad, foreslas inte bara parkering utan dven
betydande insyn i och utsikt fran kringliggande hus och tradgardar.

b) Buller kommer kraftigt 6ka med den 6kning av trafik detta innebar likval som in- och
utfart pa Bjarke- och Flundregatan samt parkering dygnets alla timmar inne pa
fastighetens parkering.

c) Fororening av avgaser for intilliggande fastigheter pga 6kad trafik samt parkering.

d) Skyddsvéarda trad behover féllas for 600 kvm byggnadsarea.

la) Pdverkan insyn, utsikt, gdrdsmiljé och “gréna rum”

Att bygga tre vaningar och med hogsta takhdjd om 12 meter skulle kraftigt paverka gardsmiljon
och de grona rum som kvarteret utgors av. Dels skulle flera trad behova fallas for att fa plats
med byggnation av bostdder och med centruméandamal so m foreslas i hela 1800 kvm och dels
skulle dessa h6ga byggnader inte bara ha insyn pa befintliga fastigheters “gréna rum” och
privata tradgardar utan aven forstora utsikt 6ver trad och gardar.
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Under punkten 6.6.2 Naturmiljo i den foreslagna detaljplan anges att "tallarna och linden ar ka-
raktarsskapandefdr platsen”, "ha stora kulturmiljomassigavarden, vara viktigafor stadsbilden
och utgodra en kvalitet for bostadsgarden'

Under 6.10 Kulturmiljé anges att “samtliga byggnader i kvarteret Kopparholmen &r placerade sa
att de har en mindre fortradgard mot gatan samt en privat tradgard mot baksidan.” Denna
privata tradgard kommer med storsta sakerhet paverkas till att vara avsevart mindre privat
genom foreslagen bebyggelse i tre vaningar och med storsta takh6jd om 12 meter. Det géller
ocksa uppforandet av byggnation langs med bada gatorna Bjarke- och Flundregatan for att ta
hela fastigheten i ansprak.

Att da ocksa anlagga parkering for 9 eller upp till 18 bilar (6.15.4 Trafik och mobilitet) samt upp
emot 36 cyklar skulle kraftigt paverka gardsmiljon och det “grona rummet”.

| sista stycket under 6.6.2 Naturmiljé anges "Stdd for bevarande av gronska ur kulturmiljoskal pa
fastigheten hittas dven i Kulturmiljoprogrammet fran 2014 som menar att fortatning inom
stadsdelen bor undvikas for att bevara balansen mellan natur och bostadshus samt att man ska
efterstrava att bevara naturmark och trad i gardsrummen och inte ge efter for nya
parkeringsytor.”

Kommunhuset sticker ut mot dvrig bebyggelse och féreslagen detaljplanen gor ett felaktigt
pastaende om att pga detta kan anses att platsen bedomas tala en byggnadshdjd pa upp till tre
vaningar for att Kopparholmen ska knyta ihop befintlig 40- och 50 tals bebyggelse om tva
vaningar, se 2.4.2 i foreslagen detaljplan. Kommunhuset ar hogt och sticker mycket riktigt ut
men &r pa betryggande avstand fran kvarteret Kopparholmen och det bor inte tillatas bygga tre
vaningar darfér som kommer inpa kvarteret med insyn och forstérande av fastigheternas utsikt
detta innebar.

Att ocksa knyta ihop kommunhuset med 6vrig bebyggelse ar att utga fran en mindre vacker 70-
tals konstruktion och fortsatta felaktigheterna istéllet for att goéra om och gora ratt, dvs en
byggnation i enlighet med exploatorens forslag som passar ihop med kringliggande bebyggelse.
Det borde vara utgangspunkt.

| undersokning av miljopaverkan, sid 6 har fragorna om omrade med vardefull eller karaktéristisk
landskapsbild paverkas utelamnats likval som fragan om element som &r viktiga for stads- och/
eller landskapsbilden paverkas. Pa dessa fragor ar JA svaret med foreslagen detaljplan om
byggnation i tre vaningar langs bada gatorna Bjarke- och Flundregatan.

1b och ¢) Paverkan med buller, parkering och utékad trafik

Att tilldta uppférandet av Iagenheter och radhus i tre vaningar och med 600 kvm byggnadsarea
(1800 kvm bruttoarea) kommer kraftigt medfora 6kad trafik bade pa Bjarke- och Flundregatan.
Och detta oaktat om utfart forbjuds pa Flundregatan och ej heller for nara korsningen Bjarke-
och Flundregatan.

Med en sa stor mojlig parkering om upp till 18 bilar utvandigt kommer bullret kraftigt att 6ka for
oss boende nar bilar kommer kéra in och ut vid alla tider pa dygnet. | utredningen pastas att
detta inte kommer bli nagon skillnad vilket ar en omojlighet med en sa dkad trafik. Viser gérna
en studie och forklaring till detta, vilket saknas i nuvarande detaljplan. Det anges enbart att det
inte kommer paverkas negativt av trafik. Viifragasatter denna bedémning och undrar vad den ar
baserad pa? Viantar att det ar pa det av exploatdren framtagna forslaget. | detta kommer
verksamhet pagéd vardagar pa kontorstid och inte paverka oss boende i samma utstrackning. |
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undersokning av miljopaverkan, se sid 7 ar fragan om bullernivaerna riskerar att férsédmras med
forslagen detaljplan inte besvarad. Det kommer ocksa medféra stort utslapp av avgaser som
fororenar for intilliggande fastigheter bade vid framforsel av bilar pa Bjarke- och Flundregatan
likvél som nar man ska parkera. Aven detta bér utredas vidare innan beslut om detaljplan tas.

| Undersokning av miljopaverkan, se sid 7 ar fragan om bullernivaerna riskerar att forsamras
med forslagen detaljplan inte besvarad.

Det kommer ocksa medfora stort utslapp av avgaser som fororenar for intilliggande fastigheter
bade vid framfdrsel av bilar pa Bjarke- och Flundregatan likval som nar man ska parkera. Aven
detta bor utredas vidare innan beslut om detaljplan tas.

| Undersokning av miljopaverkan ar denna punkt utelamnad, se sid 8.

Det finns uteplatser och tradgardar inom ett fatal meter mot foéreslagen parkeringsplats om upp
till 18 bilar. Det kommer kraftigt férsdmra bade utsikt och livskvalitet samt sjalvklart sanka
kringliggande fastigheters varde att ligga sa nara en stor parkering.

Gatan ar redan smal och man cyklar pa befintlig vag dar &ven bussar far och med 6kad trafik
kommer det sjalvklart att forsvara for var gang- och cykeltrafik. Det tas upp parkering for upp till
36 cyklar om man bygger pa hela 800 kvm byggnadsarea. Vi undrar var alla dessa cyklar ska
framforas? Inte pa samma vag som bussar val? Det finns inte nagon cykelvag eller tillracklig
trottoar utan blir trafikfarligt. Vi ser garna utredning kring detta innan beslut om detaljplan tas.

Flundregatan ar aven utryckningsvag for polisen varfér det ar mycket olampligt att bygga
flertalet bostader pa platsen (barn som kan springa ut i gatan) likval som hindra polisen i deras
arbete och eventuellt orsaka flera olyckor under utryckning med cyklar och bilar, se 6.7.2 Risk
for olyckor. Har har man antagit att ingen verksamhet som medfdr forhojda risker for olyckor
finns i planomradets narhet, vilket ar helt felaktigt med tanke pa polisens verksamhet.

Det forslas ocksa utredas om ytterligare underjordisk parkering vilket innebar att man behéver
sprénga i det berg som finns i marken och géra averkan pa skyddsvard miljé- natur och
kulturmiljo.

Fraga blir ocksa hur det kommer paverka grundvattnet som gar ca 1,6 meter under mark. Hur
sakerstaller kommunen var vattenkvalitet? Och féroreningar av grundvatten som kan riskera att
spridas(da marken &r fororenad)? Innan foreslagen detaljplan tas behdver detta nogsamt
utredas.

1d) Pdverkan skyddsvdrda trdd

Lind, bjork och tall - kommer samtliga paverkas om detaljplanen tillater byggnation i den storre
utstrackningen med lagenheter och radhus och med 9 eller 18 parkeringsplatser. Traden far
endast fallas om de ar sjuka eller utgor enrisk, vilket ska utredas vidare enligt forslaget.

Linden ska dessutom ha ett skyddsavstand pa 10 meter fran stammens mitt till nd&rmaste
byggnad.

I enlighet med 3-30-300 regeln bor traden dessutom bevaras vilket dven paverkar majlighet till
parkering. Denna regel paverkar ocksa att man ej kan kompensera med nyplanterade trad.

Det finns berg i dagen och uppvaxta trad, se 6.6.2 Naturmiljo i detaljplanen, och bér darmed
bevaras da det tar lang tid att vaxa upp nya.
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Det talar emot den storre foreslagna byggnation om 600 kvm byggnadsarea med ldgenheter och
radhus samt 9 eller 18 parkeringsplatser ldngs med bada gatorna Bjarke- och Flundregatan.

2. Paverkan foreslagen detaljplan for staden och de kommande boende/ verkande i foreslagen
fastighet om tre vaningar f6r centrumandamal, bostad och kontor

Betydande oldgenhet enligt féljande:

a) Risk for olyckor for bade gangtrafikanter, cyklister och bilister pga 6kad trafik in och ut
pa Flundregatan samt av den 6kande mangden méanniskor som kommer att bo/ verka déar
da aven polisen rycker ut pa den gatan. Ur ett barnperspektiv ar detta dessutom
olampligt.

b) Dagvattenavringning kommer forsvaras(och ej heller utrett for 600 kvm byggnadsarea).

c) Avstand till ndrmaste lekplats &r for langt da det dven fagelvagen ar utanfor Trollhattans
stads fastslagna lekplatsprogram (300 m) och dessutom maste den véltrafikerade
Gardhemsvagen passeras.

d) Utrymme for att klara de nya fastighetsnara kraven géllande insamling av hushallssopor
kan svarligen finnas om hela 600 kvm byggnadsarea tas i ansprak.

2a) Okad risk fér olyckor

Flundregatan ar smal och enbart 6,5 meter bred med en langsgaende gangbana pa bada sidor av
gatan. Pa ena sidan finns en gdngbana om ca 1,5 meter och pa den andra ca 1,3 meter. Cyklister
ar hanvisade att vara ute i gatan dar dven bussarna far. | den foreslagna detaljplanen foreslas
cykelstall for upp till 36 cyklar om man bygger for hela byggnadsarean om 600 kvm med
centrumverksamhet/ lagenheter. Var ska dessa framféras?

Det ar foreslaget att ldgga ingangar till radhus och lagenheter med 2,5 meter till gatan vilket
svarligen kan vara hansyn tagen ur ett barnperspektiv.

Polisen anvander dessutom Flundregatan for utryckning, se 6.7.2 dar detta utelamnas.

Den foreslagna detaljplan tillater parkering pa upp till 18 platser vilket medfor en betydande
okning (och olagenhet for kringboende med buller och avgaser) av trafik som kan komma i vagen
for en utryckande polisbil likval som lekande barn eller barn som hastigt springer ivag och kan
hamna framfér en polisbil.

Det behdvs ytterligare studier for hur det paverkar risker med olyckor vid fullt utnyttjad byggratt
langs bada gatorna Bjarke- och Flundregatan.

2b) Pdverkan dagvattenavrinning

Den utredning som &r gjord géllande dagvattenavrinning (Dagvatten- och skyfallsutredning) ar
baserad pa den av exploatérens foreslagna byggnation, dvs kontorsfastighet i tva vaningar, och
inte tre vaningar med lagenheter eller radhus i enlighet med vad den féreslagna detaljplanen.

| dagvattenutredningen visas ocksa till exempel att den naturliga avrinning som finns i enlighet
med 4.6 Naturlig avrinning och figur 4.3 gar exakt dar det foreslas bygga lagenheter och/ eller
radhus, men som exploatdrens forslag inte kommer paverkas.

Utredningens foreslagna dagvattenhantering visar ocksa regnbaddar pa vardera sida av
exploatérens foreslagna byggnation, men som inte kommer kunna anldggas dar om detaljplanen
medger byggnation dver hela omradet med lagenheter och/ eller radhus och parkering, se 8.
Foéreslagen dagvattenhantering och figur 8.1.
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Slutsats ar att utrednnigen for dagvattenavrinning ar beraknad och genomfaérd fér exploatérens
foreslagna forslag och inte for att inrymma vare sig lagenheter eller radhus och mellan 9 och 18
parkeringsplatser som tar upp hela fastighetens byggnadsarea. Vi ser att ytterligare utredning
behover goras innan foreslagen detaljplan kan fastslas.

2c) Lekplatser
Trollhattan stad har ett lekplatsprogram som anger att narmaste lekplats ska finnas inom 300
meter fran bostaden utan avskiljande barriarer, se 6.11.1 0ffentliga platser.

Det &r den foreslagna detaljplanen utrett att avstandet till narmaste lekplats &r for langt dven
fagelvdgen samt att man behdver passera den véltrafikerade Gardhemsvagen. Detta bor
medfdra att inga bostader uppfors vare sig radhus eller trevaningslagenheter for barnfamiljer.

Viar darfor undrande till féreslagen detaljplan som vill mdjliggdra 1agenheter och radhus upp till
tre vaningar och med upp till 18 Iagenheter.

2d) Sophantering

Kommunen ser garna att fastighetsagare tillhandahaller méjligheten att sortera de vanligaste
fraktionerna i nara anslutning till fastigheten, se 6.13.5. Fran och med 2027 blir reglerna
dessutom annu hardare da lagkrav inférs om fastighetsnara insamling av forpackningar for
flerbostadshus.

Viifragasatter hur utrymme for det ska finnas om hela byggnadsarean om 600 kvm anvands for
bostadsandamal. Med upp till 18 lagenheter kommer det bli en hel del sopor som maste tas om
hand. Hur &r det tankt att fa plats? Hur kommer det paverka redan befintliga boende och
fastigheter? Vi ser gérna att detta fortydligas innan féreslagen detaljplan fastslas da detta inte
ar gjort.

3. Slutsats

Slutsats &r att vi motsatter oss foreslagen detaljplan for Kopparholmen 8 dar det foreslas
centrumbyggnad, bostdder och kontor for 600 kvm byggnadsarea i tre vaningar med hogsta
takhojd 12 meter (1800 kvm bruttoarea).

Vi motséatter oss ocksa att det byggs ldngs bada gatorna Bjarke- och Flundregatan da det
kraftigt forsamrar kvarterets boendemiljé med 6kat buller och avgaser fran bilar och 6kad trafik,
insyn in i kringliggande fastigheter och privata tradgardar, utsikt fran kringliggande fastigheter
och privata tradgardar 6ver parkering och ldagenhetshus och att det kulturminnesvérda och
kulturhistoriskt intressanta omradet kraftigt forandras till det simre och de privata tradgardar
och grona rum ar ett minne blott om ett eller flera alltfor hdga hus med tillhdrande parkering
uppfors och som kommer paga dygnets alla timmar.

Exploatoérens férslag om en tvavaningsbyggnad pa max 500 kvm byggnadsarea for
kontorsandamal &r vad som istéllet bor fastslas i detaljplanen. Det &r ocksa i enlighet med vad
tillhérande utredningar ar baserade pa.

Att lagga till ytterligare 100 kvm byggnadsarea och ytterligare en vaning for
centrumverksamhet, boende och kontor &r inte mojligt med forutsattningarna pa fastigheten
Kopparholmen 8, som dessutom utgors av solitt berg i grunden och en del berg i dagen.

Det blir svart att fa till en fungerande gard vid radhus och ldgenhetsbyggnation, parkering av
bade cyklar och bilar vid radhus, 1agenhetsbyggnation och centrumverksamhet samt ett oerhort
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ingrepp pa natur om underjordiskt garage skall byggas, vilket ocksa kommer férorena och sénka
grundvattnet.

Trafiken kommer 6ka langs bade Bjarke- och Flundregatan vid foreslagen detaljplan vilket inte
utrettsi Trafikutredningen. Det ar rent felaktigt att pasta att ingen paverkan kommer ske vare
sig gallande dkad trafik, buller eller avgaser.

Dagvatten- och skyfallsutredningen ar heller inte baserad pa foreslagen detaljplan utan pa det
av exploatéren presenterade forslaget om avsevart mindre byggnation.

Vimotsatter oss inte en detaljplan som anpassas efter exploatérens framtagna férslag och
anser att detaljplanen fér Kopparholmen 8 borde tas fram darefter, dvs byggnadsarea om 500
kvm med bruttoarea om 1000 kvm vilket inneb&r en byggnad i tva vaningar och med ca 5
parkeringsplatser och kontorsandamal.
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Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Volym, skala och héjder:

Frdgan om insyn och utsikt har infér granskning utretts ytterligare i planbeskrivningen. Detalj-
planen innebdr en ékad insyn mot omgivande fastigheter men den samlade bedémningen dr att
det inte dr tal om en betydande pdverkan. Pdverkan bedéms inte som sd betydande att det
skulle utgdra en oskdlig fordndring som man som boende i en stad inte kan forvdnta sig nér sta-
den férdndras. Detaljplanen méjliggér olika sdtt att utforma bebyggelsen pd. Utformningen av
byggnaden och exempelvis placering av fonster och eventuella balkonger kommer att prévas i
bygglovsskedet. | gestaltningsprogrammet anges att fénster och balkonger ska placeras med
hdnsyn till insyn i kringliggande fastigheter.

Infér granskning har en planbestdmmelse som begrdnsar vaningsantalet till max tvd vaningar
lagts till. Hégsta nockhdjd har minskats till 11 meter. Nockhéjden motiveras av att vdningspla-
nens héjd tilldts vara tillrdckligt héga for att méjliggéra byggnation med trébjdlklag samt dven
takhdjd som méjliggér kontorsverksamhet. Det Gr ocksd viktigt att nockhdjden tillater ett karak-
tdrsskapande tak med en vinkel pd minst 15 grader. Ytterligare motivering till den féreslagna de-
taljplanens anpassning till kringliggande bebyggelse finns i gestaltningsprogrammet samt i
planbeskrivningen.

Stdrsta byggnadsarean dr fortsatt infor granskning 600 kvadratmeter. Den féreslagna bygg-
nadsarean och dess anpassning till stadsbilden samt de kulturhistoriska vdrdena har infor
granskning utretts ytterligare i gestaltningsprogrammet. Bedémningen dr att den foéreslagna
byggnadsarean inte paverkar kvarterets kulturhistoriska vdrden negativt. De nya planbestdm-
melserna medger stérsta byggnadsarea 600 kvadratmeter vilket motsvarar 30% av fastighets-
arean, alltsd bara en 6kning med 5 procentenheter. Pa fastigheten Idg fram till 2023 en trévilla
som var sammanbyggd med en tegelbyggnad. Dessa hade en byggnadsarea pd 650 kvadratme-
ter. Den foreslagna byggnadsarean dr alltsd mindre én den tidigare byggnaden som prdglade
stadsbilden mellan 1963-2023. Viktigt dr dock att byggrdtten placeras ldngsmed gaturummet
for att fortsatta karaktdren som finns ldngs Bjérkegatan och Skogvaktaregatan, dér fasaderna
strdcker sig Idngsmed gaturummet. PG s@ sdtt bevaras och stdrks ocksa de gréna trddgdrds-
rummet i mitten av kvarteret, vilket dr en stor kulturhistorisk kvalitet. Ytterligare motivering till
den foreslagna detaljplanens anpassning till kringliggande bebyggelse finns i gestaltningspro-
grammet.

Prickmarken mot Bjdrkegatan har utdkats till 4 meter bred. Detta for att hdlla den linje som
byggnaden i Kopparholmen 1ligger ldngsmed. | byggrdttens norra hérn tilldts byggnaden ga ut-
anfér denna linje. Detta for att mojliggéra en byggnadskropp som ligger i linje med stadshusets
fasad. Bedémningen dr att detta inte pdverkar karaktdren Idngs Bjdrkegatan. Byggrdtten har
vidare anpassats for att skydda lindens rotsystem, och marken runtom tradet har forsetts med
prickmark med en radie pd 7 meter.

Planbeskrivningen har kompletterats med Kraftstadens bebyggelseférslag. Férslaget har en
nockhdjd pd cirka 10,7 meter och en byggnadsarea pd cirka 580 kvadratmeter inklusive miliéhus
och skdrmtak.
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Gdrdsrummet:

Bestdmmelser har inférts i plankartan for att sdkerstdlla upplevelsen av det gréna gdrdsrum-
met och bevarandet av vdrdefulla trdd. Exempel pd planbestdmmelser som sdkerstdller detta dr
byggrdttens placering, prickmark pd gérden och att marklov krdvs fér fdllande av trdd.

I bedémningen om marklov utgér ekosystemtjénstanalysen och gestaltningsprogrammet ett
stod ddr kulturhistoriska och miljomdssiga varden beskrivs. Marken runtom traden férses med
prickmark med en radie pd minst 7 meter frdn respektive stammitt. Detta fér att skydda trddens
rotsystem fran skador som kan leda till minskad vitalitet eller till att tradet dor.

En tradskyddsplan och en saneringsplan har tagits fram fér att sdkerstdalla tallarna och lindens
bevarande vid planerad anlGggning och ge dem goda férutsattningar att véxa vidare.

| gestaltningsprogrammet anges att offentlig verksamhet ska avgrdnsas mot det gemensamma
trddgdrdsrummet med en grén karaktdr sG som en hdck, vixtlighet eller ett plank inkldtt i
grénska. Principerna i gestaltningsprogrammet redovisas och féljs upp i ansékan om bygglov.

Det bedémningsdokument fér undersékning om betydande miljépdverkan som upprdttades in-
fér samrdd saknade en del stdllningstaganden och motiveringar. Dokumentet har reviderats
och kompletterats infor granskning. Infér samrdd gjordes bedémningen att betydande miljépd-
verkan inte bedéms uppstd pd grund av detaljplanens genomférande. Aven om checklistan sak-
nar stdllningstaganden och motiveringar, sd tog denna bedémning hdnsyn till de kriterier som
presenteras i checklistan. Bedémningen férblir densamma dven efter revidering. Eftersom revi-

deringarna anses vara omfattande har det nya bedémningsdokumentet samratts med Ldnssty-
relsen.

Planbestdmmelse kopplad till sanering och kanslig markanvédndning har inférts i planen. Vid
byggnation kan grundvattennivan tillfdlligt beh6va sdnkas. Planbeskrivningen har kompletterats
med information om bortledning av grundvatten.

Trafik och mobilitet:

En skattning av trafikalstring har tagits fram av samhdllsbyggnadsférvaltningen med hjélp av
Trafikverkets trafikalstringsverktyg och visar att en ékning upp till 72 bilresor per dygn. Det ska
dock noteras att for kontor kan parkeringssituationen inte I6sas inom fastigheten enligt parke-
ringsprogrammet och trafikalstringen av bil kan darfér antas bli mindre dn det som berdknats
ovan.

En mdtning av trafiken pd Flundregatan har utférts av Samhdllsbyggnadsférvaltningen mellan
den 23-30 januari 2025. Mdtningen visar drsdygnstrafik (ADT) pd 780 fordon per dygn. En 6kning
av trafiken med 72 bilresor per dygn pd en gata ddr drsdygnstrafiken (ADT) r 780 fordon per
dygn motsvarar en 6kning pad cirka 9,2 %. Eftersom gatan ligger i ett tdtbebyggt omrade och
dven fungerar som en utryckningsvdg for polisen kan detta ha viss pdverkan pd bullernivder, ut-
sldpp och trafiksdkerhet.

Ndr det gdller bullernivGerna sker en viss 6kning, men den blir sannolikt marginell. Trafikbuller
mdts pd en logaritmisk skala, ddr en férdubbling av trafiken krdvs for att ljudnivdn ska 6ka med
cirka 3 dB, vilket motsvarar en mdrkbar férdndring. En trafikékning pd 9,2 % innebdr en ljudnivd-
6kning pa mindre dn 1dB, vilket dr en knappt mdrkbar férdndring av hérselstyrkan. Den subjek-
tiva upplevelsen om man dr stoérd eller inte féljer dock inte samma skala som uppfattningen av
horstyrkan. Den subjektiva upplevelsen pdverkas utéver bullernivdn pd faktorer som exempelvis
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liudets karaktdr och varaktighet. Ett varierande ljud kan upplevas som mer stérande dn ett
jamnt. Stérningsupplevelsen kan dessutom vara mycket olika fér olika personer. Den samlade
bedémningen dr att den uppskattade 6kningen av trafikbuller inte utgér en betydande pdverkan
for bullernivderna.

Den trafikbékning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medféra en ékning
av kvdvedioxid- och PM10-halterna. Det finns dock inget idag som tyder pd att miljokvalitetsnor-
mer for luft riskerar att éverskridas i Trollhdttan. Bedémningen ar att de 6kade utsldppen inte
medfér en betydande pdverkan pd luftkvaliteten i omrddet.

Ndr det galler trafiksdkerheten kan fler fordon innebdra en 6kad olycksrisk, men eftersom gatan
har en rekommenderad hastighet pd 30 km/h dr pdverkan sannolikt begrdnsad. | trafikutred-
ningen gérs bedémningen att det inte dr troligt att polisfordon férdas i hogre hastighet dn 50
km/h ldngs strdckan. Det gdr busstrafik pd gatan, men endast 7-8 avgdngar at vardera hdll per
dygn. Ldgre hastigheter bidrar generellt till en sdkrare trafikmiljo, sdrskilt for oskyddade trafi-
kanter som gdngare och cyklister. Ddremot kan trafikékningen, i kombination med att gatan an-
vands som utryckningsvdg, skapa situationer dér andra trafikanter behéver ldmna fri védg
snabbt. | ett tdtbebyggt omrdde med begrdnsat utrymme kan detta potentiellt leda till 6kad
stress och ovdntade mandvrar, vilket kan pdverka trafiksdkerheten.

Det finns idag inga utpekade utryckningsvdgar frdn polisstationen, utan utryckningsvdgar base-
ras pd ndrmast Idmpliga vdg vid utryckning. Utryckning sker inte enbart frdn polisstationen,
utan sker dven frdn andra stadsdelar dd polisbilar dr under patrullering eller andra arbetsuppgif-
ter. Vid utryckning mdste andra trafikanter [dmna fri vdg. Samtliga vdgar som leder frdn polis-
stationen dr ddrmed utryckningsvdgar. Polisen bedémer att Flundregatan inte dr en prioriterad
utryckningsvdg fran polishuset. Utryckning kan forekomma, men det finns flertalet andra gator
att anvdnda for utryckning som dr mer Idmpade. Avsnitt 6.7.2 i planbeskrivningen har uppdate-
rats med en beskrivning om att detta @r en utryckningsvdg for polisen.

Ndr det gdller trafiksGkerheten ur ett barnperspektiv dr den Idga hastigheten Idngs Flundrega-
tan en viktig faktor fér sdkerhet. Barn dr impulsiva och har svdrare att bedéma avstdnd och
hastigheter, vilket gér dem extra sdrbara i trafiken. God sikt och separerade gdngbanor bidrar
till att barn kan réra sig sdkert i omrddet.

Den sammantagna bedémningen dr att det inte finns ndgon oacceptabelt hég risk for olyckor,
och inga Gtgdrder féreslds.

Cyklister kommer att vara hdnvisade till att cykla i kérfdltet. Den tillkommande bebyggelsen be-
rdknas generera upp till cirka 30 cykelresor per dygn. Avstdndet frdn planomrddet till huvud-
och lokalstrdk fér cykel dr korta, 50 respektive 20 meter. Sammantaget bedéms det inte som
olampligt for cyklister att cykla Idngs Flundregatan i blandtrafik.

Infér granskning har anvdndningen centrumverksamhet tagits bort med hdnvisning till att
Flundregatan inte dr ldmplig fér den 6kning av gdngtrafik och/eller biltrafik som en eventuell
centrumverksamhet skulle innebdra.

Eftersom den tilldtna bruttoarean har sdnkts infér granskning har ocksd parkeringsbehovet en-
ligt parkeringsprogrammet minskats. Det aktuella parkeringsbehovet for bostdder kan I6sas pa
kvartersmark. Anvandningen kontor omfattar en bred variation av verksamheter med skiftande
behov av parkeringsutrymme. Enligt parkeringsprogrammet bedéms parkeringsbehovet fér
kontor inte kunna l6sas inom fastigheten. Vid ansékan om bygglov behéver det redovisas hur
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parkeringsbehovet avses l6sas for aktuell verksamhet. Fér att I6sa parkeringsbehovet kan par-
keringskdp vara en méjlighet, men behdver utredas vidare vid projektering. Om parkeringsbeho-
vet inte kan I6sas innebdr det att tilldten bruttoarea inte kan nyttjas fullt ut. Parkeringsgarage
under mark beddms inte krdvas fér att I6sa parkeringsfragan.

Parkering féreslds ske pd fastighetens sydvdstra del. Bedémningen dr att denna placering inte
kommer pdverka det gréna gdrdsrummet eller kulturmiljon i kvarteret negativt. Eftersom brut-
toarean har justerats infér granskning har ocksd behovet av parkeringsplatser enligt parke-
ringsprogrammet minskat. En tillkommande parkering pd vdstra delen riskerar att skapa oange-
ldgenheter féor de fastigheter som ligger ndrmast. Visuellt kan en parkeringsyta uppfattas som
mindre attraktiv dn exempelvis grénomrdde eller annan bebyggelse. Parkeringsytor kan dven
bidra till en 6kning av buller fran fordon som anldnder, startar och kér i vdg. Det kan dven bli
6kade utsldpp lokalt. Dessutom kan belysningen frdn bilarnas lampor orsaka stérningar fér bo-
ende i ndrliggande fastigheter. Strdlkastarljus som riktas mot fénster kan upplevas som bldn-
dande. Om parkeringen utformas med hdnsyn till bullerreducerande dtgdrder och skdrmar av
mot kringliggande fastigheter kan de negativa konsekvenserna minskas. Parkeringens utform-
ning redovisas och féljs upp i bygglovsprocessen. Bedémningen dr att parkeringen inte utgér en
betydande pdverkan pd kringliggande fastigheter.

Dagvatten:

Infér granskning har bruttoarean minskats och den utredning som dr gjord géllande dagvatten
speglar ddrmed féreslagen detaljplan bdttre. Det finns fler dn ett sdtt att ta omhand och rena
dagvattnet inom fastigheten och det finns ocksa olika typer av bebyggelsesdtt inom byggrdtten.
Dagvattenutredningen visar pd en méjlig I6sning utifrdn en maximal exploatering. Att Idsa fast
ett visst markomrade till att ta hand om dagvattnet, eller att IGsa fast markens héjd och/eller
lutning, beddéms inte skdligt och kan férsvdra i genomférandeskedet. Tillrdckligt stor yta for att
anldgga regnbdddar fér bdde rening och férdréjning av dagvatten sdkerstdils i plankartan ge-
nom prickmark, vilket ger tillrdcklig flexibilitet for dessa dtgdrder. Det dr fastighetsdgarens
skyldighet att vidta Ildmpliga dtgdrder for att férhindra att vatten rinner 6ver till angrdnsande
fastigheter. Detta regleras enligt gdllande lagstiftning och hanteras i bygglovsskedet. Vid prév-
ning av bygglov sdkerstdlls att marken ges en Idmplig lutning och att dagvatten leds bort pa ett
sdtt som inte pdverkar omgivande fastigheter negativt.

(jvrigt:

| 6versiktsplanen ingdr planomradet i omrddet som dr utpekat for fértdtning och utveckling av
befintlig bebyggelse. Planférslaget bedéms vara férenligt med éversiktsplanens intentioner.

Vdrdet pd en fastighet styrs av mdnga olika parametrar ddr omgivningen/omgivande bebyg-
gelse dr en del. Marknadsldge, konjunktur och skicket pd den egna fastigheten dr andra viktiga
faktorer. Det gdr inte att sdga att en detaljplan dr oldmplig utifrdn enbart en eventuell risk fér
vdrdeminskning pd ndrliggande fastighet.

Enligt Trollhdttans stads éversiktsplan bér en lekplats finnas inom 300 meter. Att en lekplats
finns inom detta avstdnd dr inte ett krav, utan en mdlbild som staden jobbar efter. Att det frdn
planomrddet dr mer dn 300 meter till ndrmaste lekplats stdller dock hdgre krav pd att barnvén-
liga milj6er tillskapas pd bostadsgdrden. | detaljplanen gérs bedémningen att tillrdcklig yta finns
pd bostadsgdrden for att rymma barnvdnliga lekmiljéer. Cirka 100 meter frdn planomrddet finns
Dahléfs park. Aven om parken inte dr programmerad med lekredskap sd ér det en stor éppen
grdsyta som ldmpar sig val fér lek, bollsport och andra aktiviteter. Infér granskning har texten i
planbeskrivningen dndrats dd det tidigare stod att det enligt lekplatsprogrammet ska finnas en
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lekplats inom 300 meter frdn bostad. Det korrekta dr att det enligt Trollhdttans stads 6versikts-
plan bor finnas en lekplats inom 300 meter frdn bostad.

Infér granskning har texten i planbeskrivningen tagits bort angdende att Kulturmiliéprogrammet
fran 2014 menar att fortdtning inom stadsdelen bér undvikas fér att bevara balansen mellan na-
tur och bostadshus. Detta beskrivs i programmet inte generellt for hela stadsdelen, utan besk-
rivs fér enstaka kvarter. Dock ej kvarteret Kopparholmen.

dndrats dd det tidigare stod att det enligt lekplatsprogrammet ska finnas en lekplats inom 300
meter frdn bostad. Det korrekta dr att det enligt Trollhdttans stads 6versiktsplan bor finnas en
lekplats inom 300 meter frdn bostad.

Att oversatta bruttoarea till antalet Idgenheter dr ett 6verslag dér en generell snittsiffra an-
vdnds pd 100 kvadratmeter bruttoarea per bostad. Dessa 100 kvadratmeter inkluderar da alla
biytor, s som avfallsrum och andra gemensamhetsytor. Detaljplanen reglerar inte antalet Id-
genheter, utan endast tilldten bruttoarea. | bygglovsskedet sdkerstdlls sedan att byggnationen
féljer de regler som finns fér byggande och markanvdndning.
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YTTRANDEN FRAN GRANSKNINGEN

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2025-05-09

Yttrande
Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befararinte att:

« Riksintresse kommer att skadas patagligt

« Mellankommunal samordning blir olamplig

« Miljokvalitetsnormer (MKN)inte féljs

« Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet

« Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Kommentar:
Kommunen noterar att Idnsstyrelsen inte kommer att préva planen enligt 11 kap. 10 § PBL om
den antas.

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2025-04-30

Yttrande

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2024-12-02, dnr 2411-1514) och rekommenderat att
planbeskrivningen kompletteras med en hanvisning till den marktekniska
undersokningsrapporten [4]. Detta for att underlatta for lasare om vilket geotekniskt underlag
som stabilitetsbeddmningarna baserats pa.

Tidigare framforda synpunkter har hanterats och SGI har inga ytterligare synpunkter pa
planforslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar att synpunkter framférda under samrddsskedet har hanterats, och att SGI
inte har ytterligare synpunkter.
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Yttrande 3 - Kulturférvaltningen, Vastra G6taland Regionen, 2025-05-12

Yttrande

Vi har 6versiktligt tagit del av planhandlingarna och har ingen synpunkt forutom att det ar posi-
tivt med det framtagna Kvalitets- och gestaltningsprogrammet. Dar beskrivs bl a omradets kul-
turhistoriska varden, vilka kan ge vagledning till den planerade nybebyggelsens utformning.

Kommentar:
Kommunen noterar att Kulturférvaltningen inte har ndgot att erinra.

Yttrande 4 - Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund (NARF), 2015-05-09

Yttrande
Raddningstjansten Fyrbodal har tagit del av remiss géllande granskning avseende detaljplan for
kontor och bostader i Hjortmossen och har inget att erinra mot planfdrslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar att NARF inte har ndgot att erinra.

Yttrande 5 - Sj6fartsverket, 2015-05-02

Yttrande
Sjofartsverket seringen paverkan pa var verksamhet eller sjotrafik av planforslaget och avstar
fran att yttra oss.

Kommentar:
Kommunen noterar att Sjéfartsverket avstdr att yttra sig.
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Yttrande 6 - Lantmaterimyndigheten, 2025-04-23

Yttrande

Lantmaterimyndigheten har tagit del av granskningshandlingar gallande detaljplan for
Kopparholmen 8 daterade mars och april 2025 och har inga synpunkter att framfora,
plankontorets diarienummer PLAN.2024.368. (Lantmaterimyndighetens diarienummer
KLM.2024.768.)

Kommentar:
Kommunen noterar att Lantmdterimyndigheten inte har ndgot att erinra.

Yttrande 7 - Miljokontoret, 2025-05-09

Yttrande
Miljokontoret lamnar féljande yttrande pa samradshandlingarna for Plankontoret.

e Alltext angdende Gota alv och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade i planhandling-
arna bor tas bort da vattenskyddsomradet ar upphavt.

e Enanmalan om ny dagvattenanlaggning kravs i stéllet for en tillstdndsansokan enligt fo-
reskrifterna i Gota alv och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade.

e Enanmalan for avhjalpandeatgard enligt § 28 Férordning (1998:899) om milj6farlig verk-
samhet och halsoskydd kravs istallet for tillstandsansdkan enligt 4 § i foreskrifterna for
Gota alv och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade.

Miljokontorets bedémning
Gota dlv och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade

Den 3 april 2025 kom besked fran regeringen att de upphavt vattenskyddsomradet for Gota alv
och Vanersborgsviken (KN2023/00948). Beslutet togs av Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan
den 16 maj 2022 och bérjade galla omedelbart. Beslutet dverklagades och nu har Klimat och na-
ringslivsdepartementet fattat ett regeringsbeslut om att beslutet ska upphavas och de skickar
darmed tillbaka arendet i sin helhet till Lansstyrelsen for ny prévning.

Dagvatten

D& Gota alv och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade ar upphavt kravs en anmalan om ny
dagvattenanlaggning i stallet for en tillstandsansdkan enligt foreskrifterna i Gota alv och Va-
nersborgsvikens vattenskyddsomrade. Ansokan ska inkomma till Miljokontoret, Samhallsbygg-
nadsforvaltningen, senast 6 veckor innan pabdrjat arbete.

Fororenad mark

Da Gota alv och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade ar upphavt ska en anmalan for avhjal-
pandeatgard enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd ska in-
komma till Miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen, i stéllet for en tillstandsanstkan en-
ligt vattenskyddsforeskrifterna. Detta ska ske senast 6 veckor innan pabérjat arbete. En anma-
lan enligt § 28 forordning kravs da fororeningshalter dver kanslig markanvandning (KM) har pa-
traffats pa planomradet.
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Kommentar:
Kommunen noterar miljokontorets synpunkter.

Planbeskrivningen justeras i enlighet med regeringens beslut att upphdva vattenskyddsomrddet
for Gota dlv och Vanersborgsviken.

Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om att anmdlan till Miljkontoret om
dagvattenanldggning krdvs senast 6 veckor innan arbete pabérjas.

Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om att anmdlan av avhjdlpandedtgdrd enligt §
28 Férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hédlsoskydd krdvs. Anmdlan ska
inkomma till Miljokontoret, Samhdllsbyggnadsférvaltningen, senast 6 veckor innan arbete
pdbdrjas.

Yttrande 8 - KSF Kontoret for tillvaxt- och utveckling 2025-05-12

Yttrande
Inga synpunkter att Iamna pa handlingarna.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Kontoret fér tillvaxt och héllbarhet inte har ndgra synpunkter.

Yttrande 9 - Trollhattans Energi AB (TEAB), 2025-05-07

Yttrande
Trollhattan Energi har tagit del av granskning detaljplan fér Kopparholmen 8 Kontor och
bostader i Hjortmossen och har inget att erinra.

Kommentar:
Kommunen noterar att TEAB inte har ndgot att erinra.
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Yttrande 10 - Hyresgastforeningen Mittvast, 2025-05-11

Yttrande
Hyresgastforeningen MittVast har tagit del av dversanda underlag och har inget att anféra
avseende synpunkter i ovan angivna arende.

Kommentar:
Kommunen noterar att Hyresgdstféreningen MittVdst inte har ndgot att erinra.

Yttrande 11 - Postnord, 2025-04-24

Yttrande

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det &r PostNord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | dennaroll representerar PostNord samtliga postoperatorer som
arverksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ldadsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gallande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Frdgan om posthantering har beaktats i detaljplanen. Fér flerbostadshus och kontorsbyggnader
féreslds posthantering ske genom fastighetsboxar placerade i anslutning till entré eller inom
byggnaden, i enlighet med PostNords rekommendationer. Fér radhus och enbostadshus
féreslds breviddesamlingar placeras samlat. Det tydliggérs i planbeskrivningen att det dr
fastighetsdgarnas ansvar att anordna breviddesamlingar och postboxar.
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SAMMANFATTNING INFOR ANTAGANDE

Efter granskning har planhandlingarna justerats och uppdateras enligt féljande:

® Ingaférandringar har gjorts i plankartan infér antagande

® Kapitel 3 Motiv till detaljplanens regleringar har kompletterats med lagstdd i plan- och
bygglagen tillhdrande varje bestammelse.

® Planbeskrivningen har justeratsienlighet med regeringens beslut att upphéava
vattenskyddsomradet fér Gota alv och Vanersborgsviken (KN2023/00948). Andringar i
planbeskrivningen har gjorts under kapitel 4 Genomférandefrdgor, 5 Planeringsunderlag och
6 Planeringsférutsdttningar.

® 2025-04-22 antog kommunfullmaktige Trollhattans stads vattentjanstplan. Samtidigt
upphavdes den tidigare vatten- och avloppsstrategin. Planbeskrivningen har med anledning
av detta andrats under kapitel 5 Planeringsunderlag.

Besvarsberattigade

Fran granskningen och samradet bedémer Plankontoret att det fortsatt finns sakdgare som inte
fatt sina synpunkter tillgodosedda. Dessa synpunkter beror bland annat nockhéjd, byggrattens
storlek, byggnadsarea, takutformning, trafikdkning och insyn/utblick.

Den samlade beddmningen ar att féreslagen reglering av placering och utformning av bebyggel-
sen arlamplig med hansyn till platsens forutsattningar och detaljplanens syfte, och att forsla-
gets konsekvenser inte &r att se som en betydande negativ paverkan.

De sakagare som har inkommit med synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter
inte har eller delvis inte har beaktats i planforslaget ar besvarsberattigade. Dessa ar:

Sakagare 1
Sakagare 2
Sakagare 3
Sakagare 4
Sakagareb

L A A 4B B 4

Trollhattan, juni 2025

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Ann-Sofi Sundqvist Stina Gjertsen
t.f. planchef planarkitekt
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