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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggodra for anvandningarna kontor och bostdder. Syftet ar ocksa att

anpassa den nya planen till den omgivande bebyggelsen och platsens kulturhistoriska varden.

Infor granskning har syftet att mojliggoéra centrumverksamhet tagits bort. En utredning av uppskattad
trafikalstring har tagits fram efter samrad, och den 6kning av gangtrafik och/eller biltrafik som en
eventuell centrumverksamhet skulle innebdra beddms inte vara [amplig langs Flundregatan.
Flundregatan har relativt smala gangbanor och inga majligheter till att utoka sektionen, dessutom éar

parkeringsmdjligheterna pa fastigheten begransade.

2 BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

2.1.1 Planomradets lage och avgransning

Bild 1. Planens ldge i staden, rédfédrgad punkt.

S 2
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Bild 2. Planomrddets avgrdnsning, svart heldragen linje.

Planomradet ar beldget i norra delen av stadsdelen Hjortmossen inom fastigheten Kopparholmen 8

och Hjortmossen 1:1.

Efter samradet har planomradesgransen i norr andrats, och del av Bjarkegatan och Flundregatan som
ingar i planomradet har minskats. Syftet med att allmanplatsmark ingar i planomradet ar for att
mojliggora utfartsforbud i fastighetsgrans. Ett par meter utanfor fastighetsgrans anses tillrackligt for
att mojliggora utfartsforbudet. Plangransen i norr foljer gangbana, cirka 1,5 meter fran

fastighetsgrans.

| vaster avgransas planomradet av Kopparholmen 4 och i séder avgrédnsas planomradet av
fastigheterna Kopparholmen 5 och Kopparholmen 9-15 samt i 6ster av Kopparholmen 1.

Planomradet omfattar cirka 2136 kvadratmeter.

2.1.2 Beskrivning av detaljplanen

Kopparholmen 8 ar beldget inom en smaskalig bebyggelsestruktur som domineras av villa- och
radhusbebyggelse och skalan pa kringliggande bebyggelse varierar. | norr angransar fastigheten till
flerbostadshus och det storskaliga stadshuset. Norr om stadshuset ligger den centrala staden och

hogskoleomradet.

Detaljplanens huvuddrag sakerstéller att gransdragningen mellan den smaskaliga radhus- och
villabebyggelse med flera kulturhistoriska varden och den mer storskaliga bebyggelsen norr om
planomradet tydliggors. Byggnadens placering, hdjd och volym tar hdnsyn till den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelse som finns i kvarteret. Detaljplanen har utformats med en flexibilitet som

maijliggor olika typer av anvandning beroende pa behov och efterfragan.

Detaljplan fér Kopparholmen 8 Planbeskrivning  —
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2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava

detaljplanen eller att en ny detaljplan uppréattas fér omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter anskan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

2.3 ALLMAN PLATSMARK
For att mojliggora utfartsforbud i fastighetsgrans till Kopparholmen 8 har del av Flundregatan och
Bjarkegatan inkluderats i planomradet. Detaljplanen medger anvdandningen GATA; (lokaltrafik) for

allman platsmark.

2.3.1 Huvudmannaskap

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

2.4 KVARTERSMARK

2.4.1 Anvdndning av kvartersmark

Detaljplanen mojliggor bebyggelse med bostdder och kontor. Pa sa satt skapas en flexibel detaljplan
som kan anpassas efter behov och efterfragan. Stadsdelen praglas av en blandad bebyggelse med

fokus pa bostader, arbetsplatser och kontor.

S e iRdomd
1, Diiom
g aom

Bild 3. Utsnitt av plankartan.

S 2
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Bostadsindamal

Planférslaget mojliggor olika bebyggelsetypologier sa som flerbostadshus och radhus vilket bidrar till
flexibilitet i planen. Planomradet angransar till kvarter med olika typer av upplatelseformer och
bostadstypologier. Kvarteret Kopparholmen domineras av stadsradhus med gemensam parkering och
inom kvarteret finns dven tva smahus. Kvarteren direkt soder om Kopparholmen, utgors av 28
smahus. Kvarteret nordést om Kopparholmen, kvarteret Flottberget, utgérs av lagenheter i
lamellhus. Planférslaget mojliggor en byggnation av bostader med en byggnadsarea pa 600

kvadratmeter och en bruttoarea pa 1200 kvadratmeter.

Pa bilderna nedan syns majlig utformning av flerbostadshus och radhus.

Bild 4. Exempel pa utformning med fullt utnyttjad byggrdtt av flerbostadshus. Volymen dr 600 kvadratmeter byggnadsarea

och 1200 kvadratmeter bruttoarea. Nockhéjden ér 11 meter. Takvinkel ér 15 respektive 25 grader.

Bild 5. Exempel pa utformning av radhus. Exemplet utgérs av 7 bostdder uppférda i tvd vaningar ddr varje bostad har en
byggnadsarea pa cirka 54 kvadratmeter och en bruttoarea pa cirka 108 kvadratmeter. Total byggnadsarea dr 378
kvadratmeter och bruttotoarea for hela exemplet ér 756 kvadratmeter.

Detaljplan for Kopparholmen 8 Planbeskrivning
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Kontorsiandamal
| ndrheten till planomradet finns flera kontorsbyggnader sa som stadshuset och polishuset.

Planforslaget mojliggdr en byggnation av kontor med en byggnadsarea pa 600 kvadratmeter och en

bruttoarea pa 1200 kvadratmeter.

2.4.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Eftersom Kopparholmen 8 ligger i gransen mellan det storskaliga stadshuset, lamellhusen i kvarteret
Flottberget och det smaskaliga volymerna i Kvarteret Kopparholmen bedéms Kopparholmen 8 klara
av en hogre byggnadshojd dn vad som aterfinns i resten av kvarteret. En hogre byggnadshojd kan
fungera som en brygga som knyter ihop de olika skalorna i kvarteren. En hogre byggnadshojd kan
ocksa fungera positivt for stadsbilden genom att accentuera hérnet och gavelmotivet fran

stadshusrondellen.

2.4.2.1 Bebyggelseforsliag
Contekton Arkitekter Fyrstad AB har tillsammans med Kraftstaden fastigheter Trollhdttan AB tagit

fram ett bebyggelseforslag som visar hur den nya byggnaden pa Kopparholmen 8 kan utformas.
Forslaget har en nockhojd pa cirka 10,7 meter och en byggnadsarea pa cirka 580 kvadratmeter

inklusive miljéhus och skarmtak.

~ %%t‘

Bild 6-8. Bebyggelseférslag fran Contekton Arkitekter Fyrstad AB och Kraftstaden fastigheter Trollhdttan AB. lllustrationen

visar ett férslag pa hur den nya byggnaden kan utformas.

Detaljplan for Kopparholmen 8 Planbeskrivning
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Bild 9. Bebyggelseférslag fran Contekton Arkitekter Fyrstad AB och Kraftstaden fastigheter Trollhdttan AB. Illustrationen

visar ett férslag pa hur den nya byggnaden kan placeras pd byggrdtten. Férslaget har en byggnadsarea pd cirka 580

kvadratmeter inklusive miljéhus och skdrmtak.

453,566
W Plan 3

20
PENTRY/UTSTALLNING
20m*

+49,866
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[ +46,100
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Bild 10. Bebyggelseférslag frdn Contekton Arkitekter Fyrstad AB och Kraftstaden fastigheter Trollhdttan AB. Sektionen visar

ett férslag pd hur den nya byggnaden kan utformas. Nockhéjden i forslaget dr 10,7 meter.
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2.4.2.2 Nockhéjd, exploateringsgrad och vaningsantal

Nockhdjden har anpassats for att mojliggora byggnation med trabjalklag samt att mojliggora kontor,
som ofta har en hogre takh6jd dn bostdder. Nockhéjden har ocksa anpassats for att rymma ett

karaktaristiskt tak med en takvinkel pa minst 15 grader.

Eftersom Kopparholmen 8 ligger i gransen till det storskaliga stadshuset bedéms en storre
byggnadsarea an vad som aterfinns i resten av kvarteret mojlig. En byggnadsarea pa upp till 600

kvadratmeter tillats, vilket motsvarar 30% av fastighetsarean.

Storsta tillatna bruttoarea tillats vara 1200 kvadratmeter. Storre bruttoarea inte ar [ampligt med
avseende pa gardsytans storlek som rekreativ miljo for de boende samt mojlighet att inrymma

parkeringsplatser.

Vaningsantalet begrénsas till max 2 vaningar for att sdkerstélla att byggnaden far en lamplig
fasadgestaltning i forhallande till den omgivande bebyggelsen och dess kulturmiljovarden. Eftersom
detaljplanen reglerar nockh6jd och bruttoarea skulle en exploatering med tre vaningar innebéra att
varje vaningsplan blir komprimerat inom en liten byggnadsvolym. Detta skulle ge en sammanpressad

gestaltning som inte harmoniserar med omradets karaktar.

2.4.2.3 Takvinkel och utformning

Gemensamt for alla tak i kvarteret Kopparholmen &r att de har en karaktaristisk, geometrisk form
med tydliga vinklar. Taken dar genomarbetade och en viktig del av bebyggelsens uttryck. Minsta
takvinkel for huvudbyggnad inom Kopparholmen 8 tillats vara 15 grader. Bedomningen &ar att en
takvinkel pa mindre dn 15 grader ar for flack for att skapa ett karaktaristiskt tak med tydliga vinklar
som samspelar med resterande bebyggelse i kvarteret. Bestimmelsen géller endast for
huvudbyggnaden, detta eftersom komplementbyggnader inte &r lika tongivande for stadsbilden.
Viktigt ar dock att komplementbyggnader haller hog arkitektonisk niva, vilket anges i

gestaltningsprogrammet och féljs upp i bygglovsskedet.

Fasadmaterial regleras i plankartan med en utformningsbestammelse till tegel eller puts. Farg

redovisas och féljs upp i prévning av bygglov med gestaltningsprogrammet som stod.

2.4.2.4 Begrdnsning av markens utnyttjande, déndrad lovplikt och villkor fér startbesked

Mot Flundregatan tillskapas férgardsmark genom prickmark pa 2,5 meter. Férgardsmarkens matt
inrymmer langsgaende cykelparkering langsmed fasaden mot Flundregatan. Samtidigt bidrar den
relativt smala forgardsmarken till ett stadsmassigt gaturum dar bebyggelsen kommer ndrmare gatan

vilket skapar forutsattningar for verksamheter att bli mer synliga. Placeringen av byggratten narmare

Detaljplan for Kopparholmen 8 Planbeskrivning
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gatan gors ocksa med hansyn till gardsmiljon och att mojliggéra en kvalitativ bostadsgard. Genom att
placera byggnaden narmare gatan blir garden storre med mojlighet att inrymma fler funktioner samt

moijlighet att bevara berg i dagen.

Prickmarken mot Bjarkegatan ar 4 meter bred. Detta for att halla den linje som byggnaden i

Kopparholmen 1 ligger langsmed, vilket ar ett viktigt kulturmiljdmassigt karaktarsdrag langs

Bjarkegatan.

Bild 11. Byggrdtten anpassas fér att hdlla den linje som Kopparholmen 1 ligger Iingsmed.

| byggrattens norra horn tillats byggnaden ga utanfor denna linje. Detta for att mojliggora en
byggnadskropp som ligger i linje med stadshusets fasad. Bedomningen &r att detta inte paverkar
karaktaren langs Bjarkegatan.
= NH
N
e

Bild 12. Byggrdtten anpassas fér att méjliggéra en byggnadskropp som ligger i linje med stadshuset.

>~ A

Detaljplan for Kopparholmen 8 Planbeskrivning =
Antagandehandling juni 2025 13 &




Ett tydligt varde for bostdderna i kvarteret Kopparholmen &r det gréna rum som de privata
tradgardarna bildar tillsammans i mitten av kvarteret. Rummet utgors av flera fastigheter men det
finns ingen tydlig gréans mellan dessa. Har finns en kvartersgemenskap med en kansla av trygghet och
tillhorighet. For att bevara denna kvalitet begransas byggratten. Byggrattens grans anpassas for att
bevara berg i dagen pa garden. Byggrattens storlek anpassas ocksa for att sakerstalla en tillrackligt

stor bostadsgard.

200m?
h, 11.0m

Bild 13. Byggridtten anpassas fér att bevara berg i dagen pd gdrden.

| sodra delen av fastigheten finns fyra tallar och i fastighetens norddéstra del finns en storre lind.
Traden beddms ha kulturhistoriska varden, vara karaktadrsskapande for stadsbilden och utgéra en

stor kvalitet for garden.

Efter samrad har skyddsbestammelse for traden tagits bort och ersatts med bestimmelse att
marklov kravs for fallande av trad. Detta eftersom marksaneringsatgarder kan krava borttagning av
trad for att sakerstalla god markmiljé. Marksanering ska dock i férsta hand utféras sa att traden kan
sta kvar, och en saneringsplan har tagits fram for att sdkerstalla hur mark intill traden kan saneras

samtidigt som traden pa platsen skyddas. Saneringsplanen utgor ett underlag vid saneringsanmalan.

Det ar viktigt att tradens kulturhistoriska kvalitéer och varden for stadsbilden végs in i beslutet om
marklov. Aven tridens bidrag till ekosystemtjanster pa platsen ska beaktas och kan komma behéva
kompenseras. | beddmningen om marklov utgér ekosystemtjanstanalysen och

gestaltningsprogrammet ett stod dar kulturhistoriska och miljomaéssiga varden beskrivs.

Marken runtom traden forses med prickmark med en radie pa minst 7 meter fran respektive
stammitt. Detta for att skydda trddens rotsystem fran skador som kan leda till minskad vitalitet eller

till att tradet dor.

Detaljplan for Kopparholmen 8 Planbeskrivning
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Bild 14. Byggrdtten anpassas fér att skydda rotsystemet pad linden.

Vidare anpassas byggratten for att rymma parkering, komplementbyggnader och dagvattenhantering
i fastighetens sydvdastra horn. Sydvastra delen av planen forses med korsmark som tillater
komplementbyggnader, murar, plank och parkeringsplatser. Murar kan behovas for att ta hand om

hojdskillnader vid anlaggning av parkeringsplatser och plank kan behdvas for insynsskydd.

2.4.2.5 Utfartsforbud

Detaljplanen reglerar in- och utfarters lage genom utfartsforbud. Detta gérs med hansyn till
trafiksdkerheten i korsningen mellan Flundregatan och Bjarkegatan dar inga tillkommande in- och
utfarter for motorfordon ar 6nskvart. Utfartsférbudet anges till 10 meter fran korsning langs

respektive gata. Detta mojliggor infart till fastigheten bade fran Flundregatan och Bjarkegatan.

2.5 BEFINTLIGT

Pa fastigheten Kopparholmen 8 har det tidigare legat en lag enplansbyggnad i tegel som i vaster var
sammanbyggd med en 1,5 plans travilla. Tegelbyggnaden uppfordes 1963, som Trollhattans forsta
forskola. Da fanns redan travillan pa tomten. Byggnaden var i bruk langt in pa 2000-talet, men efter
att varit tomstélld ett par ar da den bedémdes som teknisk utdémd sa fick byggnaden rivningslov och
revs under 2023. Byggnaderna hade en byggnadsarea pa cirka 650 kvadratmeter. Inom fastighetens
sydostra del finns berg i dagen samt ett antal storre trdd i samma omrade. | fastighetens nordvastra

horn finns tva dppeltrad.

>~ A
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2.6 ARENDEINFORMATION

Detaljplan for Kopparholmen 8, Hjortmossen, Trollhattans Stad har diarienummer PLAN.2024.368.
Den 21 februari 2024, § 42 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkanna start-PM, vilket ar det

datum da detaljplanen formellt paborjades.

Samhallsbyggnadsnamnden tog beslut om samrad i oktober 2024 vilket sedan pagick fran och med

2024-11-04 till och med 2024-12-09.

Efter samrad gjordes vissa kompletteringar och planforslaget justerades nagot, och skickades sedan

ut pa granskning. Granskningen pagick 2025-04-17 till och med 2025-05-11.

Detaljplanen for Kopparholmen 8 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen.

Samhallsbyggnadsnamnden tog beslut om antagande i juni 2025, SBN § 121. Kommunfullmaktige har
2018-11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner och

omradesbestimmelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Nedan redovisas samtliga planbestammelser enligt ordningen i plankartans planbestammelselista.
Tillhorande varje planbestammelse skrivs motivering till varfor den infors i plankartan samt lagstod i

plan- och bygglagen (2010:900).

GATA;-Lokalgata.
Inkluderas i planomradet for att mojliggora utfartsférbud utmed Bjarkegatan och utmed del av
Flundregatan for att sdkerstélla framkomligheten och trafiksdkerheten. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § PBL.

K—-Kontor.

Motiveras av att syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av kontorsdandamal.
Ndromradet praglas av en blandad bebyggelse med bade kontor och bostader. Lagstéd: PBL 2 kap. 2
och 3 § PBL.

B—Bostader.

Motiveras av att syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av bostadsandamal.
Ndromradet praglas av en blandad bebyggelse med bade kontor och bostédder. Lagstdd: PBL 2 kap. 2
och 3 § PBL.

Prickmark—Marken far inte férses med byggnad.

Prickmark mot Flundregatan motiveras av att forgardsmark ar ett viktigt karaktarsdrag i kvarteret.
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Prickmarkens bredd ar 2,5 meter mot Flundregatan jamfort med resterande kvarteret som har 4,5
meter mot gatan. Bredden motiveras av att en byggratt narmare gatan bevarar och starker
gardsmiljon och det gréna rummet i kvarterets mitt, vilket ar en kulturmiljémassig kvalitet. Att
placera byggratten ndrmare gatan sakerstaller ocksa bevarandet av berg i dagen pa garden. Vidare
ger en smalare forgardsmark en mer stadsmassig karaktar, med bebyggelse ndrmare gatan, vilket

beddms vara lamplig pa platsen med hansyn till stadsbilden.

Prickmarken mot Bjarkegatan ar 4 meter bred. Detta for att halla den linje som byggnaden i
Kopparholmen 1 ligger langsmed, vilket ar ett viktigt kulturmiljomassigt karaktarsdrag langs

Bjarkegatan.

Prickmark pa garden motiveras av att sakerstélla tillrdckligt stor och kvalitativ gardsyta och att varna
om det gréna tradgardsrum som fastigheterna i kvarteret bildar samt att sdkerstalla bevarandet av

berg i dagen vilket &r en kvalitet for gardsytan.

Marken runtom traden forses med prickmark med en radie pa minst 7 meter fran respektive
stammitt vilket motiveras att traden ar vardefulla i miljon, och prickmarken avser skydda tradens

rotter.

Prickmark mot angransande fastigheter motiveras av att komplementbyggnader inte ska hamna for

ndra grannfastigheter.
Lagstod: PBL 2 kap. 5, 6 och 7 § PBL.

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnader, murar, plank och
parkeringsplatser.

| planens sydvastra del sakras yta for parkering och dagvattenhantering. Ytan bedéms vara mest
lamplig for parkering inom fastigheten med hansyn till stadsbilden och kulturmiljén, vilket ar férenligt
med planens syfte. Murar kan behodvas fér att ta hand om hojdskillnader vid anlaggning av
parkeringsplatser och plank kan behdvas for insynsskydd. Komplementbyggnader anses vara lampligt
med hansyn till stadsbilden och kulturmiljon vilket ar forenligt med planens syfte. Lagstod: PBL 2 kap.
5, 6 och 7 § PBL.

h; — Hégsta nockhojd ar 11,0 meter.

Nockhdjden motiveras av detaljplanens syfte att anpassa volymen till kringliggande bebyggelse.
Nockhdjden har anpassats for att mojliggora byggnation med trabjalklag samt att mojliggora extra
takhojd for kontor. Nockhéjden har ocksa anpassats for att rymma ett karaktaristiskt tak med en

takvinkel pa minst 15 grader. Lagstod: PBL 2 kap. 3 och 6 §.
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h,—Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad dr 4,0 meter.
Regleringen gors med hansyn till den befintliga stadsbilden, vilket ar forenligt med planens syfte.

Lagstod: PBL 2 kap. 3 och 6 §.

Utfartsférbud.
Motiveras av att utfart inte far placeras for nara befintlig korsning mellan Flundregatan och

Bjarkegatan med hansyn till trafiksdkerheten. Lagstod: PBL 2 kap. 3, 5 0ch 6 §.

0:-Minsta takvinkel fér huvudbyggnader ar 15 grader.

Motiveras av att syftet med detaljplanen ar att ny bebyggelse ska anpassas till den omgivande och
intilliggande bebyggelses karaktar. Geometriska tak med tydliga vinklar ar ett tydligt karaktarsdrag
for huvudbyggnader i kvarteret. Bestimmelsen galler endast huvudbyggnad, bedomningen att
minsta takvinkel for komplementbyggnader inte behover regleras da dessa inte ar lika tongivande for

stadsbilden. Lagstod: PBL 2 kap. 3 och 6 §.
fi- Fasadmaterial av tegel eller puts.

Motiveras av befintliga kulturvarden pa platsen som domineras av tegel och puts. Regleringen gors
med hansyn till stadsbilden for att knyta ihop kulturmiljon med den i 6vrigt varierade bebyggelsen i

omradet. Lagstod: PBL 2 kap. 3 och 6 8.
f,- Hogsta tillatna antal vaningar ar 2.

Motiveras av planens syfte att anpassa den nya byggnaden till den omgivande bebyggelsen och
platsens kulturhistoriska varden. Eftersom detaljplanen reglerar nockh6jd och bruttoarea skulle en
exploatering med tre vaningar innebéra att varje vaningsplan blir komprimerat inom en liten
byggnadsvolym. Detta skulle ge en sammanpressad gestaltning som inte harmoniserar med

omradets karaktar. Lagstod: PBL 2 kap. 3 och 6 §.

a:-Marklov kravs dven for fallande av trad.

Motiveras av att traden ar karaktarsskapande for platsen, bedoms ha kulturhistoriska varden och
utgora stor kvalitet for garden. Det ar viktigt att tradens kulturhistoriska kvalitéer och varden for
stadsbilden végs in i beslutet. Aven tradens bidrag till ekosystemtjdnster pa platsen ska beaktas och
kan komma behoéva kompenseras. | bedomningen om marklov utgor ekosystemtjanstanalysen och
gestaltningsprogrammet ett stod dar kulturhistoriska och miljomassiga varden beskrivs. Lagstod: PBL

2 kap.3 och6§.

Detaljplan for Kopparholmen 8 Planbeskrivning
Antagandehandling juni 2025 18 &




e;—Storsta byggnadsarea dr 600m?inom anviandningsomradet.

Fastigheten ar beldgen i skarningspunkten mellan olika typer av skalor, och stérsta byggnadsarea har
anpassats for att moéta befintlig bebyggelse och fungera som en brygga mellan olika skalor.
Regleringen av byggnadsarea gors med hansyn till stads- och landskapsbilden samt kulturvardena pa

platsen och ar forenlig med planens syfte. Lagstod: PBL 2 kap. 3 och 6 §.

e,—Stérsta bruttoarea dr 1200m? inom anvindningsomradet.
Motiveras av att stérre bruttoarea inte ar [ampligt med avseende pa gardsytans storlek som rekreativ

miljo for de boende samt mojlighet att inrymma parkeringsplatser. Lagstéd: PBL 2 kap. 3, 5, 6, 7 §.

a»- Startbesked far inte ges for byggnation forrdn marksanering som medger foreslagen

markanvandning kommit till stand.

Bestammelsen motiveras av planens syfte att maojliggora for bostader och att marken ska vara
lamplig for det andamalet genom att sdkerstélla att erforderlig sanering genomfors. Sanering ska

utforas sa att vardefulla trad pa platsen skyddas. Lagstod: PBL 2 kap. 5, 9 och 10 §.
as-Bygglov krdvs dven for atgarder som inte krdver bygglov enligt 9 kap. 4-4c & 5 §§ PBL.

Motiveras av att skydda de kulturhistoriska vdardena for stadsbilden och den karaktadrsskapande

bostadsgarden som utgor en stor kvalité i omradet. Lagstod: PBL 2 kap. 3 och 6 8.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdérandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgérder som behovs for ett &ndamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor for de berdrda fastighetsdagarna och andra som berors av
planen. Genomfdrandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror lantmateriatgarder,

VA-anlaggningar, vagar med mera regleras, provas och genomfaérs enligt respektive sarskilda lag.

4.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanen omfattar fastigheten Kopparholmen 8 som ags av Kraftstaden fastigheter Trollhdattan AB
och Hjortmossen 1:1 som ags av Trollhdattans Kommun. Inga mark- och utrymmesforvarv behoéver

goras inom planomradet.

4.1.1 Ratt till inlosen, huvudman
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Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen ratt att I6sa in mark under vissa specifika omstandigheter,

till exempel for att genomféra allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

4.1.2 Ratt till inlosen av rattighet, kommun

Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen ratt att I16sa in mark under vissa specifika omstandigheter.
Det kan exempelvis handla om férvarv av en ledningsratt pa mark som kommunen ska éverta

huvudmannaskapet for.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

4.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Ingen fordndrad fastighetsindelning inom planomradet.

4.2.2 Rattigheter

Inga rattigheter sa som servitut, ledningsratt eller gemensamhetsanlaggning finns inom planomradet.

Inga rattigheter behover inrattas vid genomférandet av detaljplanen.

4.3 TEKNISKA FRAGOR

4.3.1 Tekniska atgarder

Trollhattan energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av fjarrvarmenatet. Anslutningspunkt anvisas

av Trollhattan Energi AB och anslutning till fjarrvarmenatet sker efter bestallning av fastighetsagaren.

For allmanna elledningar och elanlaggningar ansvarar Trollhattan Energi EInat AB och for enskilda
ledningar ansvarar fastighetsagaren for utbyggnad och drift. Limplig anslutningspunkt for den nya

bebyggelsen anvisas av natagaren.

Fran och med 2027 ar det lagkrav pa fastighetsnara insamling av forpackningar. Anordnande av
hushallsnara avfallshantering ska framoéver dven ske enligt anvisningar i “lokala foreskrifter om
avfallshantering for Trollhattans kommun”, vilka borjade gélla 1a januari 2024. Plats och metod for

hdamtning av avfall bestdms i samrad med Trollhattan energi AB.

Trollhattans stad ansvarar for utbyggnad och drift av eventuella brandposter. Behovet av

brandposter studeras vid projektering, infor detaljplanens antagande.

Posthantering foreslas hanteras genom postbox inom byggnaden for kontor och flerbostadshus. For
radhus eller enbostadshus foéreslas brevladesamlingar. Det ar fastighetsdgarna som ansvarar for

anordnande av brevladesamlingar/postboxar.
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En tradskyddsplan och en saneringsplan har tagits fram for att sakerstalla tallarna och lindens
bevarande vid planerad anlaggning och ge dem goda forutsattningar att vaxa vidare. Ett
tradskyddsomrade har tagits fram for att visa var skydd och speciella atgarder ar aktuella for att
undvika skador pa traden. Alla delar av tradet ska skyddas inom tradskyddsomradet; bade rétter,
stam och krona. Aven marken inom tradskyddsomradet ska skyddas fr&n skador och kompaktering.

Uppskattat tradskyddsomrade ar tradkronans utbredning + 4 meter i varje riktning.

Vidare redovisas atgéarder i tradskyddsplanen som rekommenderas for att sdkerstalla tradens
bevarande vid anlaggning och ge dem goda forutsattningar att vaxa vidare. De atgarder som foreslas i
tradskyddsplanen ar beskarning av rotter, stangsel, stamskydd, rotdrapperi, skonsam schakt,

vakuumschakt och bevattning.

Beddmningen i saneringsplanen ar att alla trad som berérs bedéms klara saneringen om den utférs
enligt planen. Dock innebar det tillvdgagangssatt en begransning i hur djupt schakten kan ske inom
de tre narmaste meterna intill stam. Kvarlamnandet av féroreningar under/runt tradet enligt

skyddsplanen beddoms i detta skede som tillracklig. En formell bedémning gors av Miljokontoret vid

saneringsanmalan.

Saneringsplanen och tradskyddsplanen utgér underlag vid saneringsanmalan och bygglovsansékan.

4.3.2 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten. Trollhattan
Energi AB ar huvudman for allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar och ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av ledningsnat samt anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmarken
ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av enskilda vatten, spill- och dagvattenledningar

vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnatet i anvisad anslutningspunkt.

Eftersom vattenskyddsomradet for Gota alv och Vanersborgsviken ar upphavt (KN2023/00948) kravs
en anmalan om ny dagvattenanldggning i stallet for en tillstandsansdkan enligt de tidigare
foreskrifterna. Anmélan ska inkomma till Miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen, senast 6

veckor innan paborjat arbete.

4.4 EKONOMISKA FRAGOR

4.4.1 Planekonomisk bedomning

4.4.1.1 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
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Exploatéren bekostar framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar kostnader for
utredningar och handldggning av detaljplanen. Exploatéren ska bekosta eller vidta atgarder som éar
nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt satt. Fastighetsdgaren
far utgifter for byggnation och atgarder inom kvartersmark, anldggningsavgifter enligt VA taxan for
dagvatten, vatten och avlopp samt anslutningsavgifter enligt gdllande taxa for el, fiber och fjarrvarme
med mera. Exploatoren ska ocksa bekosta de atgarder som krévs pa allméan platsmark till foljd av
genomférandet av detaljplanen, exempelvis flytt av belysningsstolpar. Det ar dven fastighetsdgarens

ansvar att se till att dagvattnet fran kvartersmarken omhéandertas lokalt sa langt det ar mojligt.

4.4.1.2 Ekonomiska konsekvenser for ledningséigare

Trollhattan Energi AB far utgifter for utbyggnad av allmanna vatten, spill- och dagvattenledningar och

far inkomster i form av anlaggningsavgifter enligt VA-taxan.

4.4.2 Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatdren, varfér kommunen inte ska ta ut nagon planavgift for
atgérder som ér i enlighet med denna detaljplan. Vid bygglovsprévning utgar bygglovsavgifter enligt

gallande taxa.

4.4.3 Ersattningsansprak

Kommunen bedémer inte att detaljplanen innebar en sddan skada att en fastighetsagare eller
rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inlosen av fastighet enligt plan- och bygglagen

(2010:900).

4.4.4 Drift vatten, spill- och dagvatten

Trollhdttan Energi AB far kostnader for drift och underhall av det kommunala vatten-, spill- och

dagvattennatet.

4.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.5.1 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 4:e kvartalet 2024
Samrad 4:e kvartalet 2024
Beslut om granskning 1:a kvartalet 2025
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Granskning 2:a kvartalet 2025
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2025

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.6 KULTURVARDEN
For att ge stod for det framtida genomforandet av projektet har ett gestaltningsprogram tagits fram
som fortydligar intentionerna for utformningen av den nya bebyggelsen och hur kulturvarden bor

hanteras.

4.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Markarbeten inom planomradet &r att beakta som anmalningspliktig verksamhet enligt férordning
om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella éverskottsmassor som uppstar
vid markarbeten i samband med byggnation kan behéva kontrolleras med avseende pa innehall av

framst krom och zink.

Med anledning av att féroreningar pavisats i halter éver Naturvardsverkets generella riktvarden for
kadnslig markanvandning (KM) rekommenderas att undersdkningsresultatet fran den marktekniska
undersokning delges berérd tillsynsmyndighet enligt 11 § 10 kap MB (den som ager eller brukar en

fastighet ar skyldig att underratta tillsynsmyndigheten om att en fororening har upptackts).

Eftersom vattenskyddsomradet f6r Gota dlv och Vanersborgsviken ar upphavt (KN2023/00948) ska
en anmalan for avhjdlpandeatgard enligt § 28 Férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd ska inkomma till Miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen, i stéllet for en
tillstandsansodkan enligt vattenskyddsforeskrifterna. Detta ska ske senast 6 veckor innan paborjat
arbete. En anmalan enligt § 28 forordning kradvs da féroreningshalter éver kdnslig markanvandning

(KM) har patraffats pa planomradet.

Enligt 11 kapitlet 9 § miljoébalken &r bortledning av grundvatten tillstandspliktig. Undantag finns om
det ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens

inverkan pa vattenférhallandena. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedomning.

Infor exploatering av marken ska marken saneras och atgarderna ska uppfylla riktvardena géllande
kadnslig markanvandning (KM), vilket regleras i plankartan. | och med att detaljplanen majliggor
bostader ska det goras en slutlig miljokontroll av schaktbotten och schaktvaggar for att verifiera att

atgarderna uppfyllts for riktvardena géllande kanslig markanvandning (KM).
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Detaljplan

For planomradet géller foljande detaljplaner:

e Detaljplan 1581K-S:1/1937 Férslag till utvidgning av stadsplanen fér Trollhdttan stad,
detaljplanen antogs av stadsfullmaktige 1938-06-10.

e Detaljplan 1581K-S:VI/1950 Férslag till dndring av stadsplanen fér kvarteret Grevén,
detaljplanen antogs av stadsfullmaktige 1950-10-13.

e Detaljplan 1581K-S:1V/1944 Férslag till éndring av stadsplanen fér del av Hajumsomrddet,
detaljplanen antogs av stadsfullmaktige 1945-08-31.

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

1581K-S:1V/1944
1581K-8:1V/1957

Stadshuset

Efa.»l(e Star

1581K-8:VI/1950

KOPPARHOLMEN

1581K-S:1/11937
&1

\1581!(-3';!.'1942
- X
s\

Bild 15. Plangrdns (svart heldragen linje) i férhdllande till géllande detaljplaner (réd heldragen linje).

5.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta daterad 2025-04-16 och fastighetsférteckning daterad 2025-04-15. Dessa tva dokument

ar lagrade i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.1.3 Oversiktsplan
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Oversiktsplan 2013 — Plats for framtiden. Antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen

ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

5.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i

planbeskrivningen. Handlingarna finns lagrade i kommunens arkiv om inget annat anges.

e Strategi for ekologisk hallbarhet. Antogs av kommunfullmaktige 2021-09-13.

e Agenda 2030 Trollhdttan - strategi 1.0. Antogs av kommunfullmaktige 2021-05-24.

e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21.

e Energiplan. Antogs av kommunfullmaktige 2022-06-20.

o Oversiktlig skyfallsstudie inom Trollhdttans centralort samt orterna Sjuntorp, Velanda,
Upphdrad, Asaka och Alingséker. Framtaget av Sweco Environment AB 2019-07-09.

e Trollhattans stads vattentjanstplan. Antogs av kommunfullmaktige 2025-04-22.

e Strategi for 6kat trdbyggande. Antogs av kommunfullmaktige 2018-03-05.

e Riktlinjer fér Grénytefaktor. Antogs av kommunstyrelsen 2020-03-18.

o Bullerriktlinjer for Trollhdttan 2019. Antogs av kommunstyrelsen 2019-10-23.

e Riktlinjer fér bostadsférsérjning Trollhéittans stad 2021-2026. Antogs av kommunfullmaktige
2022-06-20.

e [Etableringsstrategi. Invest Trollhédttan 2022—2030. Antogs av kommunstyrelsen 2022-06-08.

e Riskhanteringsplan. Antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28

o Trollhdttan Trafikstrategi 2015. Antogs av kommunfullmaktige 2015-10-19

o Lokalférsérjningsplan Trollhdttans Stad 2023-2027. Antogs av kommunstyrelsen 2022-08-31.

e Cykelplan Trollhdttan 2013. Antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23.

e Trollhdttan Parkeringsprogram 2016. Antogs av kommunfullmaktige 2017-03-06.

e Trddplan. Antogs av kommunfullmadktige 2016-10-17.

e Parkprogram. Antogs av kommunfullmaktige 2017-02-06.

e lekplatsprogram 2020-2030. Antogs av Samhallsbyggnadsnamnden 2020-12-17.

e Kulturmiljprogram Trollhéttans kommun. Antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24.

e Samrddsférslag Kulturmiljsprogram. Arbetsmaterial daterat 2014-12-11. Ar lagrat hos
Samhallsbyggnadsférvaltningen da det anvands som internt planeringsunderlag.

e Miliémdal Trollhédttan — lokal tillimpning av de nationella madlen. Antogs av

kommunfullmaktige 2008-10-15.

Detaljplan fér Kopparholmen 8 Planbeskrivning  —
Antagandehandling juni 2025 25 &




5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersdkning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan
har genomforts, daterat oktober 2024, reviderad mars 2025. Protokollet fran undersékningen &r

lagrat i Samhallsbyggnadsforvaltningen diariesystem.

5.1.6 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

har tagits 2023-03-06. Beslutet ar lagrat i Samhallsbyggnadsfoérvaltningen diariesystem.

5.2 UTREDNINGAR

Utredningar finns lagrade i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem om inget annat anges.

5.2.1 Kulturmiljoéinventering
Kulturmiljéinventering for detaljplan Kopparholmen 8. Framtagen av Samhallsbyggnadsforvaltningen

och daterad 2024-05-30.

5.2.2 Kvalitet- och gestaltningsprogram
Kvalitet- och gestaltningsprogram, granskningshandling. Framtagen av

Samhallsbyggnadsforvaltningen och daterad april 2025.

5.2.3 Trafik- och mobilitetsutredning
PM Trafik Nya verksamhetslokaler VIN. Framtagen av Sigma civil AB och daterad 2024-05-03.

5.2.4 Markteknisk undersékning
Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Kopparholmen 8. Framtagen av Sigma civil AB och daterad
2024-03-01.

Miljéteknisk markundersékning, Kopparholmen 8. Framtagen av Sigma civil AB och daterad 2024-03-
01.

5.2.5 Dagvatten- och skyfallsutredning utredning
Dagvatten- och skyfallsutredning, Ny detaljplan fér Kopparholmen 8. Framtagen av Niras Sweden AB
och daterad 2025-03-27.

5.2.6 Geoteknisk utredning
PM Geoteknik, Kopparholmen 8. Framtagen av Sigma civil AB och daterad 2024-02-29.
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5.2.7 Trafikbullerutredning
Kopparholmen 8, Trafikbullerutredning. Framtagen av Akustikforum AB och daterad 2025-01-28.

5.2.8 Trafikalstring
Trafikalstring Kopparholmen 8. Framtagen av Samhallsbyggnadsforvaltningen och daterad 2025-01-

29.

5.2.9 Ekosystemtjanstanalys

PM Ekosystemtjidnstanalys Kopparholmen 8. Framtagen av Samhallsbyggnadsforvaltningen och

daterad 2025-02-28.

5.3 REGIONALA

Kollektivtrafikplan for Trollhattan och Vanersborg. Antagen av Trollhdttans Stads kommunfullmaktige
2019-09-24, beslutat av Vastra Gotalandsregionens kollektivtrafiknamnd 2019-12-05. Finns tillganglig

pa Kollektivtrafikplan for Trollhattan och Vdnersborg - Vastra Gotalandsregionen (vgregion.se).

5.4 ANNAT

Riktlinjer och riktvdrden for utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient (R2020:13).
Framtagen av Miljoférvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa Géteborgs Stads

hemsida: Riktvarden for utsldpp av fororenat vatten - Foretagare - Goteborgs Stad (goteborg.se).

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 Detaljplan

Inom planomradet géller detaljplan, Férslag till utvidgning av stadsplanen fér Trollhdttan stad
(1581K-S:1/1937) vilken medger anvdandningen bostader, med tilldgget att byggnadsnamnden ma
dock medgiva anordnande av lokaler for detaljhandel, samt garage i den utstrackning som kan anses
motsvara behovet. Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Bebyggelsen far uppforas i tva vaningar med en hogsta byggnadshojd pa upp till 7,6 meter och med
en taklutning pa hogst 30 grader pa byggnader med tva vaningar. Hogsta byggnadshoijd pa

gardsbyggnad ar 2,5 meter.

Inom planomradet géller dven del av detaljplan Férslag till Gndring av stadsplanen fér kvarteret

Grevén, (1581K-S:VI/1950). Detaljplanen medger gata inom den del som ingar i planomradet.
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https://www.vgregion.se/kollektivtrafik/sa-styrs-kollektivtrafiken/trafikforsorjningsprogrammet/kollektivtrafikplaner-for-stadstrafiken/kollektivtrafikplan-for-trollhattan-och-vanersborg/
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag/tillstand-och-regler/vatten-och-avlopp/riktvarden-fororenat-vatten

Ovanstaende stadsplaner saknar genomforandetid men galler som detaljplan tills den upphévs eller

ersatts med en ny enligt plan- och bygglagen. Den del av stadsplanen som berérs upphadvs med den

nya detaljplanen.

Inom planomradet géller tomtindelningen (1581K-T:XVII/1963) . Tomtindelningar enligt 1947 ars

byggnadslag och aldre lagar kom att gdlla som fastighetsplaner efter den 1 juli 1987. Fran och med

den 2 maj 2011 géller fastighetsplaner som detaljplanebestdmmelser vad avser

fastighetsindelningen. Tomtindelningen upphavs med den nya detaljplanen.
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Bild 17. Géllande detaljplan, Férslag till Gndring av stadsplanen for kvarteret Grevén 1581K-S:VI/1950.
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6.1.2 Planbesked
| september 2023 ansokte Kraftstaden fastigheter Trollhattan AB om planbesked fér Kopparholmen

8. Den 20 november 2023 § 405 beslutade kommunstyrelsen att lamna positivt planbesked for att ta

fram en ny detaljplan for Kopparholmen 8.

6.1.3 Oversiktsplan
Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats for framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.

Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan
byggas for alla, vilket &r oversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska dven skapa forutsattningar for
att uppfylla Trollhattans stads vision om Trollhdttan som en stolt och innovativ stad med plats for
framtiden. Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhdttan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga
platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett stérre fokus
ska laggas pa att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark. | 6versiktsplanen ingar planomradet

i omradet som ar utpekat for fértatning och utveckling av befintlig bebyggelse.

Planférslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner.

6.2 REGIONALA

Den 3 april 2025 meddelade regeringen att de upphéver vattenskyddsomradet for Gota alv och
Vinersborgsviken (KN2023/00948). Géta Alv och Vanersborgvikens vattenskyddsomrade (GAVSO)
kom till genom ett beslut av Lansstyrelsen Vastra Gotaland den 16 maj 2022 och bérjade galla
omedelbart. Beslutet 6verklagades, och nu har Klimat- och naringslivsdepartementet fattat ett
regeringsbeslut om att upphéva det. Arendet skickas ddrmed tillbaka till Linsstyrelsen fér ny
provning. Mot bakgrund av detta har planbeskrivningen efter granskning uppdaterats i enlighet med

det nya regeringsbeslutet.

Planomradet ingar i influensomrade for Trollhdttan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga.
Trafikverket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen inte langre bedéms vara riksintresse for
kommunikation enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Det finns fortfarande regelverk beslutat pa EU-niva som
begrdnsar hur hoga byggnadshoéjder som tillats inom influensomradet for att flygsdkerheten inte ska
dventyras. Flygplatsen utgor dessutom sedan 2022 ordinarie beredskapsflygplats for att sdkerstalla

god tillgénglighet for samhallsviktiga lufttransporter.

6.3 RIKSINTRESSEN
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Planomradet berérs av riksintresse for totalforsvar men planfoérslaget kommer inte paverka

riksintresset da detaljplanen endast tillater en nockhéjd upp till 11,0 meter.

6.3.1 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken —
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebar
stoppomrade for héga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse definieras héga objekt till 45 meter

eller hogre.

6.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.

Foretrade ska ges sddan anvdandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

6.5 MILUOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat

fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

6.5.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors hélsa. Féljande @mnen har stérst betydelse: kvavedioxid (NO3), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utsldppen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i
form av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga

personer kan fa andningsbesvar under perioder med héga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel

och bens(a)pyren.

Enligt Undersékning av miljépaverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig
verksamhet eller verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet bedoms inte ligga inom omrade

som paverkas negativt av utslapp fran trafik.
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6.5.2 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutovaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Recipienten for planomradet ar Gota dlv, som &r en vattenférekomst faststalld av
Vattenmyndigheten. Vattenmyndigheten ansvarar for att sammanstélla och rapportera hur alla
vattenforekomster i landet mar, bland annat dess ekologiska status. Vattenférekomsten bedéms ha
en otillfredsstallande ekologisk potential och en ej god kemisk ytstatus, och miljokvalitetsnormen ar
faststdlld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet och l6per i sexarscykler. Vattenmyndigeten
har gett tidsfrist till 2027 och da ska Géta Alv ha uppnatt god ekologisk status, och fram till dess far

den nuvarande statusen heller inte forsamras.

6.6 MIUO

Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara

pa sikt.

Trollhdttan har utifran nationella miljémal men dven globala miljémal for hallbar utveckling, Agenda
2030, tagit fram Strategi for ekologisk hdllbarhet. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att
fortydliga Trollhattans stads ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna

internationella, nationella och regionala miljomal.
Strategin innefattar 11 stéllningstaganden kopplat till fyra rubriker enligt nedan:

Minskad klimatpdverkan och ren luft
| Trollhdttan ska vi ha en fossilbranslefri stad, klimatsmarta bostdder och lokaler samt klimatsmart

och halsosam mat.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer
| Trollhadttan ska vi ha vdlmaende sjoar och vattendrag samt hallbara och kretsloppsanpassade

avloppsldsningar.

Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

| Trollhattan ska vi ha en rik biologisk mangfald och en vél fungerande gron infrastruktur.
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God boendemiljé och hallbar konsumtion
| Trollhattan ska vi ha hallbara och grona tatorter, goda forutsattningarna for friluftsliv och
rekreation, en hallbar konsumtion samt hallbara livsmedelsinkop. | Trollhattan ska vi utbilda och lara

for en hallbar utveckling.

6.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och sméltvatten som samlas eller rinner pd markytan och i stora mangder
kan stalla till problem med éversvdmningar och férorening av vattendrag. Pa grund av
klimatférandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar
dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande
vagar innebar det dessutom att mindre mangd vatten kan trdanga ner i marken, vilket ytterligare 6kar

riskerna.

Enligt Trollhattans Stads Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande dagvatten inom ett
exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. | dagvattenstrategin rekommenderas
en fordrojning motsvarande 10 millimeter regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga andra krav

finns.

Miljokontoret, Trollhattans Stad, staller i dagsldget krav pa rening av dagvatten utifran de riktvarden
anges i rapporten Riktlinjer och riktvéirden fér utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och
recipient som GoOteborgs Stad tagit fram. Dagvattenutredningar och dess foreslagna atgarder ska utga

fran dessa reningskrav.

Kopparholmen 8 har idag separata anslutningar for dag- och spillvatten ut till Flundregatan, vilket

inte fordndras i och med detaljplanens genomférande.

En dagvattenutredning har tagits fram utférd av Niras Sweden AB 2024-05-16, for att underséka hur
dagvatten kan omhéandertas och renas inom kvartersmark. Dagvattenutredningen baseras pa ett
gestaltningsforslag enligt bilden nedan och féreslar att hantering och rening av dagvatten sker genom
regnbdddar. Dagvattenutredningen bedémer att det studerade gestaltningsforslaget kan genomféras

utan att det riskerar ett 6kat dagvattenflode ut fran omradet.
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Bild 18. Tillténkta regnbdddar (ljusgrén férg), samt eventuella rinnvdgar markerat med blda pilar.

6.6.2 Naturmiljo

Terrdangen inom fastigheten Kopparholmen 8 ar till storsta del flack men i den sydostra delen av

fastigheten finns en hojd bestaende av berg i dagen.

Inom fastigheten finns en del storre trad. | sddra delen finns fyra tallar, i sydostra delen finns en lind

och en bjork och i vastra delen mot Flundregatan finns tva dppletrad.

Tallarna och linden ar karaktarsskapande for platsen och bedéms i ekosystemtjanstanalysen ha stora

kulturhistoriska varden, vara viktiga for stadsbilden och utgora en kvalitet for bostadsgarden.

| planen anges att marklov kravs for fallande av trad. Det &r viktigt att de kulturvdrden och kvaliteter
som traden bidrar med i stadsbilden vigs in i beslutet. Aven trddens bidrag till ekosystemtjanster pa
platsen ska beaktas och kan komma behéva kompenseras. | bedomningen om marklov utgor

ekosystemtjanstanalysen och gestaltningsprogrammet ett stod dar kulturhistoriska och miljomassiga

varden beskrivs.
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En tradskyddsplan och en saneringsplan har tagits fram for att sakerstalla tallarna och lindens
bevarande vid planerad anlaggning och ge dem goda forutsattningar att vaxa vidare. Saneringsplanen

och tradskyddsplanen utgor underlag vid saneringsanmalan och bygglovsansékan.

| tradskyddsplanen har ett tradskyddsomrade tagits fram for att visa var skydd och speciella atgarder
ar aktuella for att undvika skador pa traden. Alla delar av tradet ska skyddas inom
tradskyddsomradet; bade rétter, stam och krona. Aven marken inom tradskyddsomradet ska skyddas
fran skador och kompaktering. Uppskattat tradskyddsomrade ar tradkronans utbredning + 4 meter i
varje riktning. | plankartan forses marken runtom traden med prickmark med en radie pa minst 7

meter fran respektive stammitt.

Vidare redovisas atgarder i tradskyddsplanen som rekommenderas for att sdkerstalla tradens
bevarande vid anlaggning och ge dem goda forutsattningar att vaxa vidare. De atgédrder som foreslas
ar beskarning av rotter, stangsel, stamskydd, rotdrapperi, skonsam schakt, vakuumschakt och

bevattning.

Appletriaden beddms i ekosystemtjdnstanalysen ha ett visst kulturhistoriskt virde, och bér bevaras
om moijligt. Men garden &r relativt liten och vid en avvdgning mellan gardsmiljons storlek och
tradens bevarande bor gardsmiljon prioriteras. Detta kan exempelvis innebara att parkering anlaggs

narmare gatan for att mojliggora en storre gard med konsekvensen att dppletrdden inte kan bevaras.
Inom planomradet eller dess direkta narhet finns inga trad som inventerats i kommunens Tradplan.

| kommunens Naturvardsplan redovisas en landskapsekologisk analys for att 6ka kunskapen om hur
det samlade naturvardet ser ut pa landskapsniva. Analysen utgar fran kdnda naturvarden och visar
var forutsattningarna ar storst att bevara och utveckla dessa naturvarden. Planomradet ingar inte i

ett omrade med klassat naturvarde.

Trollhattans Stad och de kommunala bolagen jobbar aktivt for att bidra till en 6kad biologisk
mangfald i kommunen. Detta i enlighet med Strategin for Ekologisk hallbarhet samt Agenda 2030-

strategin i Trollhattan.

6.7 HALSA OCH SAKERHET

6.7.1 Omgivningsbuller

Riktvarden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras i

bullerférordningen. For trafikbuller galler att foljande riktvarden inte bor dverstigas:
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e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader storre dn 35
kvadratmeter. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) anda dverskrids bor minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva

inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvardet gallande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA dnda overskrids, bor nivan dock inte

overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

En trafikbullerutredning har utforts av Akustikforum AB, daterad 2025-01-28. Utredningen visar att
riktvdrdena for ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad uppfylls enligt bullerférordningen. For saval
ekvivalent som maximal ljudniva pa uteplats uppfylls pa den del av garden som vetter in mot
kvarterets mitt. Det uppskattade antal fordon som anvénts i utredningen ar 1000 fordon per dygn for

Flundregatan och Bjarkegatan samt 300 fordon per dygn for Skogvaktaregatan.

Bullerkarts 8711-1

Samverkanshuset VIN

H
a

AKTSTIK Farst n'n;pm_n 13

Bild 19. Redovisar berdkningsresultaten fér dygnsekvivalent ljudniva fran trafikbullerutredning
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Bild 20. Redovisar berdkningsresultaten fér maximal ljudniva, inklusive tung trafik, fran trafikbullerutredning

6.7.2 Risk for olyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods.

| ndrheten av planomradet ligger polisstationen. Det finns idag inga utpekade utryckningsvagar fran
polisstationen, utan utryckningsvéagar baseras pa narmast lampliga vag vid utryckning. Utryckning
sker inte enbart fran polisstationen, utan sker till stor del fran andra stadsdelar da polisbilar r under

patrullering eller andra arbetsuppgifter. Vid utryckning maste andra trafikanter lamna fri vag.

Samtliga vdgar som leder fran polisstationen ar darmed utryckningsvagar. Polisen bedémer att
Flundregatan inte &r en prioriterad utryckningsvag fran polishuset. Utryckning kan férekomma, men
det finns flertalet andra gator att anvanda for utryckning som ar mer lampade. | trafikutredningen
gors bedomningen att det inte ar troligt att polisfordon fardas i hogre hastighet an 50 km/h langs

strackan.

6.7.3 Risk for 6versvamning

Dagvattenutredningen visar att det inom planomradet inte finns nagon risk for 6versvamning vid
intensiva regn och skyfall som kan medféra hoga vattenfloden som 6verskrider markens
infiltrationskapacitet och dagvattensystemets kapacitet. Oversvimningsrisken vid ett klimatanpassat

100-arsregn bedoms vara lag och saledes bedéms det inte foreligga krav pa specifika atgarder
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avseende skyfall inom utredningsomradet. Det bedoms inte féreligga nagon risk avseende

framkomlighet till fastigheten for Radddningstjansten beaktat éversvamning vid skyfall.

Figuren nedan visar var 6versvamningar kan ske i planomradets ndromrade.

en 8 - Trolihattan, , cepth, Rain:

Bild 21. Visar var éversvimningsrisken dr som stérst vid skyfall, orange linje visar fastigheten Kopparholmen 8.

6.7.4 Risk for erosion, skred och ras

Risken for erosion, skred och ras bedoms som lag i planomradet. Marken inom planomradet ar
nagorlunda plan och enligt SGU:s jordartskarta for omradet utgors de ytliga naturliga marklagren
inom planomradet generellt av berg under osammanhangande skikt av moran. | sddra delen av

planomradet finns en hojd med berg i dagen.

6.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Detaljplan for Kopparholmen 8 Planbeskrivning
Antagandehandling juni 2025 37

S 2

)




Sigma Civil har utfort en miljoteknisk utredning éver planomradet. Inom undersdkningsomradet
forekommer det fororeningar som bedéms harrdra fran rivnings och fyllnadsmaterial. |
fyllnadsmaterialet forekommer osorterat grus, sand, sten och mull blandat med tegel pa enstaka

stallen.

Infor exploatering ska marken saneras innan startbesked kan ges, och atgarderna ska uppfylla
riktvdardena géllande kanslig markanvandning (KM), vilket regleras i plankartan. | och med att
detaljplanen mojliggor bostader ska det goras en slutlig miljékontroll av schaktbotten och
schaktvaggar for att verifiera att atgarderna uppfyllts for riktvardena gallande kanslig

markanvandning (KM).

Eftersom vattenskyddsomradet f6r Gota dlv och Vanersborgsviken ar upphavt (KN2023/00948) ska
en anmalan for avhjdlpandeatgard enligt § 28 Férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd ska inkomma till Miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen, i stéllet for en
tillstandsansodkan enligt vattenskyddsforeskrifterna. Detta ska ske senast 6 veckor innan paborjat
arbete. En anmalan enligt § 28 forordning kradvs da féroreningshalter éver kdnslig markanvandning

(KM) har patraffats pa planomradet.

En saneringsplan har tagits fram for att sdkerstalla hur mark intill traden kan saneras samtidigt som
traden pa platsen skyddas. Saneringsplanen omfattar tallarna och linden. Bedomningen i
saneringsplanen ar att alla trdd som berdrs bedéms klara saneringen om den utférs enligt
saneringsplanen. Dock innebar det tillvdgagangssatt en begransning i hur djupt schakten kan ske
inom de tre ndrmaste meterna intill stam. Kvarlamnandet av féroreningar under/runt tradet enligt
skyddsplanen beddoms i detta skede som tillracklig. En formell bedémning gors av Miljokontoret vid

saneringsanmalan. Saneringsplanen utgor underlag vid saneringsanmalan.

6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta varierar omradets markniva mellan +44.7 och +46.3. | den s6édra delen av
fastigheten finns en hojd med berg i dagen. Generellt bestar det naturliga ytskiktet inom fastigheten
och de narliggande fastigheterna i anslutning till omradet av berg under ett osammanhangande skikt
av moran. | omradet nordvast om fastigheten bestar ytskiktet av lera och ett osammanhéangande

skikt av torv.
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Bild 22. Utdrag fran SGU:s jordartskarta, aktuellt omrdde inom den blda ringen.

Enligt kommunens oversiktliga radonkartor, fran kartering 1988, bedoms planomradet utgora
normalriskomrade for markradon. Detta innebar att bostadshus ska uppféras med radonskyddande

grundkonstruktion. Sarskild radonutredning har inte utférts.

6.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt markundersdkningen sa bedéms grundvattenstrémningens riktning och ytavrinning ske mot
Gota alv som rinner cirka 600 meter vaster om fastigheten. Grundvatten har vid provborrning
patraffats pa djupen 1,3 meter och 1,7 meter under markytan och vid byggnation bedéms det
behdvas temporara grundvattensankningar. Inget som framkommit i utredningar tyder pa att
grundvattennivan riskerar att forandras. Enligt 11 kapitlet 9 § miljébalken ar bortledning av
grundvatten tillstandspliktig. Undantag finns om det dr uppenbart att varken allmanna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. Det &r

verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning.

6.10 KULTURMILIO
| samband med det samradsforslag till kulturmiljéprogram som togs fram 2014, som ej blev antaget,
utférde kommunen kulturmiljdinventeringar. Radhusen i sodra delen av kvarteret Kopparholmen

pekades ut som kulturhistoriskt vardefulla och radhusen i 6stra delen av kvarteren som
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kulturhistoriskt intressant. Aven i angransande kvarter finns ett antal byggnader som pekas ut som
kulturhistoriskt intressanta respektive vardefulla. Stadshuset och polishuset pekas ut som

kulturhistoriskt intressanta.

Byggnader som klassificeras som kulturhistoriskt vardefulla har ofta en vélbevarad utformning som i
stort sett ar oférdndrad och anses spegla en vardefull bebyggelseperiod eller vara del av en storre
bebyggelsemilj6. De byggnader som klassificeras som kulturhistoriskt intressant har ofta genomgatt

vissa andringar men anses fortfarande vara intressanta.

De byggnader som tidigare l1ag inom fastigheten Kopparholmen 8, och som idag ar rivna, bedémdes

inte ha nagot kulturhistoriskt varde.

En kulturmiljéinventering har tagits fram av Samhallsbyggnadsforvaltningen som beskriver omradet

och byggnadernas varden ytterligare.
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Bild 23. Utdrag fran det samradsférslag till kulturmiljiéprogram som togs fram 2014.

| kulturmiljéinventeringen beskrivs de kulturhistoriska vardena besta av en tidstypisk
smahusbebyggelse fran 1940-, 50- och 60-talet samt polishuset fran 1970-talet och stadshuset fran
1980-talet. Samtliga byggnader i kvarteret Kopparholmen &r placerade sa att de har en mindre
fortradgard mot gatan samt en privat tradgard mot baksidan. Majoriteten av byggnaderna inom
kvarteret ar uppforda med tegel- eller putsfasad. Byggnaderna ar i manga fall omsorgsfullt och
tidstypiskt utformade med vélbevarade och vardefulla detaljer. Genomgaende i omradet &r

karaktaristiska tak, bland annat tak med forskjuten takfotslinje.
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Stod for bevarande av gronska ur kulturmiljoskal pa fastigheten hittas dven i Kulturmiljoprogrammet
fran 2014 som menar att fortatning inom stadsdelen bér undvikas for att bevara balansen mellan
natur och bostadshus samt att man ska efterstrava att bevara naturmark och trad i gardsrummen och

inte ge efter for nya parkeringsytor.

6.11 FYSISK MILIO

6.11.1 Offentliga platser

Enligt Trollhattans stads parkprogram ska alla bostdder ha tillgang till en park eller grénomrade inom
300 meter fran hemmet. Kopparholmen 8 ligger inom rekommenderat avstand till park, Dahlofs park,
ett mindre park- och lekomrade, Stadsdelspark Hjortmosseparken (500 meter) samt inom

rekommenderat avstand (1500 meter) for tatortsnara friluftsomrade.

Dahlofs park ar beldget nordvast om Kopparholmen. Parken &r en stérre 6ppen yta, som mojliggor
flera olika typer av aktiviteter och anvdandning. Parken dr nagot nedsankt i férhallande till omgivande
gator och kantas av bjorkar pa tre sidor. Den storsta, 6ppna delen av parken ar en stor grasplan som
passar for aktiviteter som tillexempel kubb, brannboll eller fotboll. | mitten av parken finns en anlagd
beachplan med sand. Har kan man spela beachhandboll eller volleyboll. Och i norra hérnet av parken
finns en del med mindre rumsligheter. Har finns nagra trad att sitta under, en perenntradgard,
picknickbord och parkbankar. Hela parken omringas av hoga bjorkar. Parken ar cirka 1 hektar stor

och klassas enligt parkprogrammet som ett mindre park- och lekomrade.

Séder om kvarteret, men med nagra bostadskvarter mellan, finns Hjortmosseparken, som ar ett stort
naturreservat. Parken ar valanvand for promenader, hundrastning och motion. Parken &r cirka 17,5
hektar stor och ar enligt parkprogrammet klassad som stadsdelspark med malkaraktar naturpark. Det
betyder att det ar ett omrade med naturupplevelsen i fokus. Den har typen av parker ska vara
utformade sa att man kan rora sig genom parken utan att komma i kontakt med stadens ljud och

visuella intryck. Det ska vara ett komplement till de tatortsnara friluftsomradena.

Enligt Trollhattans stads 6versiktsplan (2013) bor en lekplats finnas inom 300 meter fran bostaden
utan avskiljande barriarer. Avstandet till ndrmsta lekplats, utflyktslekplats Macken, ar fagelvagen
strax utanfor rekommenderat avstand och gangavstandet ar cirka 500 meter. For att na denna
behdver man dock ta sig 6ver Gardhemsvagen, en valtrafikerad gata i staden. Cirka 600 meter fran
planomradet finns dven narlekplatsen Solgldntan och omradeslekplatsen Hjortmosseparken, varav
endast den sistndmnda kan nas utan avskiljande barriadr (gangvagen till parkentrén ar cirka 300 meter

men till lekplatsen lite 6ver 750 meter). Lekmiljéer ar viktiga socialt da de fungerar som motesplatser
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for bade barn och vuxna. Att en lekplats finns inom detta avstand ar inte ett krav, utan en malbild
som Trollhattans stad jobbar efter. Att det fran planomradet &r mer dn 300 meter till ndrmaste
lekplats stéller dock hégre krav pa att barnvanliga miljoer tillskapas pa bostadsgarden. | detaljplanen
gors bedomningen att tillracklig yta finns pa bostadsgarden for att rymma barnvanliga lekmiljoer.
Cirka 100 meter fran planomradet finns Dahléfs park. Aven om parken inte dr programmerad med

lekredskap sa ar det en stor 6ppen grasyta som lampar sig val for lek, bollsport och andra aktiviteter.

Nadrmaste torg ar Drottningtorget som nas inom 300 meters radie. Inom 600 meter nas dven

alvrummet och dess narmiljo.

6.11.2 Stadsbild och bebyggelsestruktur

Bebyggelsestrukturen bade inom och i anslutning till kvarteret ar varierad, en variation som starker

upplevelsen av dessa kvarter ar ett gransomrade mellan olika typer av stadsdelar.

Séder om Kopparholmen 8 ligger en samlad rad- och villabebyggelse med en typisk utformning for
50- och 60-talets villaarkitektur. | direkt anslutning till kvarteret finns klassiska lamellhus fran 40-
talet, radhus, privatbostader och mindre flerfamiljshus fran 40- och 50-talet, men det mest patagliga
och tongivande i den direkta omgivningen ar stadshuset, som byggdes 1979. Denna byggnad avviker i
struktur fran de tidigare namnda byggnadstyperna, da den tar upp ett helt kvarter i stadsdelen, och

skapar en baksida mot kvarteret Kopparholmen.

| kvarteren ndrmast Kopparholmen 8 finns en blandning av bostdder och tva stora malpunkter;
stadshuset och polishuset. Bade stadshuset och polishuset ar stora arbetsplatser men ocksa

malpunkter for medborgare, fraimst under kontorsarbetstider.

6.11.3Volym, skala och hojder

Skalan pa bebyggelsen kring Kopparholmen 8 varierar, bade avseende byggnadsarea och hojd.

Inom kvarteret Kopparholmen finns en smaskalighet i form av radhus och friliggande villor i upp till
tva vaningar. Nockhojden pa byggnaderna i kvarteret Kopparholmen varierar fran cirka 7-9 meter.
Egenskapsbestimmelse i gdllande plan for kvarteret Kopparholmen anger en byggnadshojd pa 7,6
meter. Karaktdren med smaskalig bebyggelse fortsatter soder om kvarteret och 6vergar sedan till det

stora gronomradet Hjortmosseparken.

Ut mot Gardhemsvagen, i kvarteret Flottberget 1, 6kar skalan med lamellhusen i tre vaningar som
ocksa fungerar som en slags buffert mot den trafikerade vagen. Lamellhusen i kvarteret Flottberget

har en nockhdjd pa cirka 13 meter.
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Norr om fastigheten tornar stadshuset upp sig med 4+1 vaning och avviker kraftigt fran
smaskaligheten, bade i form av byggnadshojd och utbredning. Stadshuset har en nockhojd pa cirka

20 meter.

Strax vaster om Kopparholmen 8 finns polishuset som ocksa det har en mer storskalig karaktar.
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Bild 24. lllustration som visar héjder pa bebyggelse i kvarteren ndrmast Kopparholmen 8.

Byggnadsarean pa huvudbyggnaderna i kvarteret Kopparholmen varierar fran cirka 140-270
kvadratmeter. Lamellhusen i kvarteret Flottberget har en byggnadsarea pa cirka 490 kvadratmeter
per byggnadskropp och stadshuset en byggnadsarea pa cirka 4600 kvadratmeter. Byggnadsarean (for
endast huvudbyggnaderna) i relation till fastighetsarean i kvarteret Kopparholmen varierar fran 14%-
27%. Ett tydligt karaktarsdrag langs Skogvaktaregatan och Bjarkegatan ar att huskropparna skapar en
tydlig front som stracker sig langsmed gaturummet. Denna front bidrar ocksa till det karaktaristiska,

skyddade tradgardsrum i mitten av kvarteret som avskdrmas av huskropparna som ligger placerade

mot gatan.
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Bild 25. Illlustration och tabell som visar byggnadsarea i kvarteren ndrmast Kopparholmen 8.

Hornet pa fastigheten Kopparholmen 8 utgér en viktig fond fran Stadshusrondellen och
Gardhemsvagen. Fonden ramas in av lamellhusen i tre vaningar pa ena sidan och stadshuset i 4+1

vaning pa andra sidan, samt en signifikant tall.
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Detaljplan for Kopparholmen 8 Planbeskrivning

6.11.4 Kvarterets karaktar

Langs Skogvaktaregatan och Bjarkegatan ar befintliga byggnadsvolymer placerade pa en tydlig linje,
vilket ar ett viktigt karaktarsdrag for kulturmiljén. Huvudbyggnaden pa Kopparholmen 1 ligger med
ett minsta avstand pa cirka 4,0 meter fran Bjarkegatan. Huvudbyggnaderna i Kopparholmen 9-15
ligger med ett minsta avstand pa cirka 3,6 meter fran Skogvaktaregatan. Langs Flundregatan ar denna
linje inte lika tydlig da det endast &r den norra fasaden i Kopparholmen 4 som ar placerad ldangs

denna imaginara linje. Dock Iag den tidigare, nu rivna, forskolebyggnaden utmed denna linje.
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Bild 26. Illustration som visar hur byggnaderna lings Skogvaktaregatan och Bjdrkegatan dr tydligt placerade Iéngs en linje.

Fasaderna i kvarteret Kopparholmen utgors av ljust putsade fasader i gult, alternativt rott eller gult
tegel. Aven i omgivande kvarter dr det tegel och putsfasader som dominerar. Det finns en omsorg om

detaljer och materialval i kvarteret.

Takutformningen i kvarteret Kopparholmen varierar. Genomgaende ar att takutformningen och
takfotslinjen ar karaktaristiska och sticker ut. Har aterfinns flera varianter av asymmetriska sadeltak,
lokalt aven kallat “Trollhattetak”, en taktyp som var sarskilt vanlig i Trollhdttan. Taktypen var framfor
allt popular under 1950- och 60-talet i hela Sverige, bade pa flerbostadshus och pa mindre en- och
tvafamiljshus. Det finns dven sadeltak och valmade sadeltak i kvarteret. Det finns inga platta tak i
kvarteret, utan alla tak karaktariseras av de geometriska formerna med tydliga vinklar. Mindre

takkupor aterfinns pa nagra byggnader.

Taklutningarna i kvarteret Kopparholmen varierar fran cirka 25-45 grader, men vanligast ar en lutning
pa cirka 30 grader. Ett undantag ar taklutningen pa tillbyggnaden i fastigheten Kopparholmen 5
(fasad mot vaster), som har en betydligt flackare lutning. Taklutningen pa Flottberget och stadshuset

ar ocksa cirka 25-30 grader.
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Bild 27. lllustration visar takvinkel i kvarteren ndérmast Kopparholmen 8.

Byggnaderna i kvarteret Kopparholmen vdnder sig mot gatan med vilkomnande entrépartier.
Signifikant for kvarteret ar att alla byggnader har entrétrappor som vetter rakt ut i gatan. De flesta

byggnaderna har fortradgardar som avgransas med hackar eller staket mot gatan.

6.11.5 Gronytefaktor

Trollhattans Stad anvander gronytefaktor som ett verktyg i samhallsbyggnadsprocessen enligt
Riktlinjer fér grénytefaktor. Det ar ett av flera satt att sakerstélla en hallbar utbyggnad av bostads-
och verksamhetsomraden, genom att skapa battre férutsattningar for val fungerande
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ar den ekoeffektiva ytan delat med hela fastighetens yta och
berdknas som ett genomsnittligt varde for fastighetens bidrag till ekosystemtjanster. Enligt
riktlinjerna ska fastigheter for flerbostadshus uppna minst gronytefaktor 0,6. Riktlinjerna galler inte
for smahus. For fastigheter med kontor tillampas en gronytefaktor pa 0,5. Redovisning av
gronytefaktor sker i samband med bygglovsprovning. Det har i planprocessen bedémts som mojligt

att uppna gallande riktlinjer for gronytefaktor.

6.11.6 Bostadsgard

Gardsmiljon, vare sig det ar for kortare pauser under arbetsdagen eller bostadsgardens rum for lek,
umgange och vila i vardagen, ska utgora del av en kvalitativ livsmiljo for Trollhattans invanare ur ett
socialt perspektiv. En gardsmiljo nara dar manniskor vistas en stor del av sin tid ska erbjuda en
avgransad privat plats och ett gront rum utformat att bidra till en kvalitativ utevistelse. Att
utevistelse ar bra och viktig fér manniskan bade mentalt och fysiskt vet vi och gardens framsta
funktion ar att gora utevistelsen lattillganglig, inte minst fér dem som inte kan ta sig ut med samma
latthet eller pa egen hand. Beroende pa utformning fyller garden viktiga funktioner dven genom de
ekosystemtjanster de ger. Dagvattenhantering och 6kad biologisk mangfald, liksom forbattrat
lokalklimat och hdlsoframjande effekter dr nagra av de framsta ekosystemtjanster som

gardsmiljoerna ska bidra med.
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De privata tradgardarna i kvarteret Kopparholmen ar karaktaristiska for det enskilda kvarteret
Kopparholmen, dar byggnaderna viander en mer offentlig entrésida mot gatan, och en privat sida mot
tradgardssidan. Det rum som bildas i mitten av kvarteret Kopparholmen dr en sammantagen
upplevelse av de privata tradgardarna i relation till varandra och det &r signifikant for kvarteret och
ger ett stort varde, da det ar ett storre, 6ppet gront rum som star i kontrast till de mindre grona

gaturummen.

En fullt utbyggd byggratt medfor en byggnadsarea pa 600 kvadratmeter och en total bruttoarea pa
1200 kvadratmeter. Detta maojliggor ungefar 12 lagenheter. En fullt utbyggd plan mojliggor fér en
sammanhallen bostadsgard pa minst cirka 800 kvadratmeter (exklusive forgardsmark och yta for
parkering) vilket medfor cirka 67 kvadratmeter bostadsgard per ldagenhet. Garden ligger i soderlage

och ar skyddad fran buller av kringliggande bebyggelse.

Aven om den sammanhallna bostadsgdrden kan anses vara liten sa bedéms andelen gérdsyta per
person vara god. Dessutom bedéms garden kunna uppna mycket goda forhallanden vad galler sol
och upplevelse av gronska. Dock ar delar av bostadsgarden inte tillgdnglig pa grund av berg i dagen.

Gardens storlek bedoms vara tillrdcklig for att inrymma en variation av kvaliteter.

6.11.7 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och orienteringsférmaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer vilket gor
det l4tt att tillgdnglighetsanpassa. Pa bostadsgarden finns en mindre hojd med berg i dagen som gor
att delar av bostadsgarden inte ar tillganglig. Det ar viktigt att sakerstalla tillgadnglighetsanpassning av
vagar mellan arbete och bostad utifran aldersperspektiv. Tillgdngligheten ska redovisas i samband

med bygglov.

6.12 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och fér kommande generationer. Fran och med
den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om

samhallsplanering och stadsutveckling.
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Planomradet ingar i ett relativt funktionsblandat omrade. Har finns arbetsplatser, gronomraden,
bostider i flerbostadshus, radhus och friliggande smé&hus. Aven skolor, idrottsanldggningar och
centrumverksamhet finns i ndra anslutning till planomradet. Omradet har bra tillgang till
kollektivtrafik samt gang- och cykelvagar. | omradet finns Hjortmosseparken och Dall6fs park som &r

viktiga sociala motesplatser i omradet.

6.13 TEKNIK

6.13.1 Vatten och spillvatten

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs med Flundregatan. Ny bebyggelse ska

anslutas till det kommunala VA-néatet.

6.13.2 Elforsorjning

For distributionsnatet svarar Trollhdttan Energi EInat AB. Narmaste transformatorstation ar placerad

bakom stadshuset inom fastigheten Grevon 1.

6.13.3 Fiber

Fiberledningar finns i omgivande gator. Kopparholmen 8 ar inte ansluten till fibernatet.

6.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Daremot ser Trollhattans
stad garna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenatet eller ges annan uppvarmning
baserad pa fornyelsebara energislag. Fjarrvarmeledningar finns utmed Flundregatan och Bjarkegatan.
For fjarrvarmenatet ansvarar Trollhdttan Energi AB. Fastigheten Kopparholmen 8 ar ansluten till
fjarrvarmenatet. Trollhdttans stads Energiplan innebar att fjarrvarme ska prioriteras dar det ar
mojligt, samt att solceller ska prévas i alla nybyggnadsprojekt och takrenoveringar och ska installeras

dar det ar mojligt med hansyn till ekonomiska, tekniska och juridiska aspekter.

6.13.5 Avfall

Insamling av brannbart avfall och matavfall gors av Trollhdttan energi AB. Narmsta
atervinningsstation finns vid Klintvagen, cirka 250 meter bort. Pa atervinningsstationerna ansvarar
Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) fér insamling av foérpackningar sasom kartong, plast, med
mera. Trollhattan energi AB ansvarar for insamling av kommunalt avfall (restavfall, matavfall &
tidningar). Fran och med den 1 januari 2024 ansvarar Trollhattan Energi dven for insamlingen av
hushallens forpackningar. Fran och med den 1 januari 2025 ansvarar aven Trollhattan energi AB for

insamling av textilavfall fran hushall och verksamheter. Senast den 1 januari 2027 ska samtliga
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fastigheter ha utsortering av forpackningar fastighetsnara. Verksamheter har ocksa skyldighet att
sortera ut forpackningar fastighetsnara. Tillrackligt utrymme for att klara de nya kraven behover

darmed beaktas.

6.14 SERVICE

Planomradet ar centralt beldgen i utkanten av centrala Trollhattan intill Trollhattans stadshus och har
bra férutsattningar och narhet till service sa som skola, vard och vardagsservice med flera. Narmaste
forskola och skola &r beldgna cirka en kilometer respektive ca 400 meter fran planomradet. Narmaste
vardcentral dr beldgen ca 350 meter och ytterligare vardagsservice, fritidsaktiviteter och

kulturverksamheter nas inom cirka en kilometer.

| ndrheten av planomradet finns ocksa tva stora malpunkter; stadshuset och polishuset. Bade
stadshuset och polishuset &r stora arbetsplatser men ocksa malpunkter for medborgare, framst

under kontorsarbetstider. Bada malpunkterna upplevs som mycket slutna under kvallstid.

6.15 TRAFIK OCH MOBILITET
Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill
na. Trollhattans Stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder

till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

6.15.1 Gaturum och strak

Mellan Kopparholmen 8 och stadshuset gar Flundregatan. Flundregatan stracker sig fran
Gardhemsvagen och stadshusrondellen vasterut forbi Dahl6fs park och Polishuset innan den 6vergar

till Klintvdagen. Langs Flundregatan gar busstrafik och framfor Kopparholmen 8 finns en busshallplats.

Sektionen langs Flundregatan karaktariseras av stadshusets langstrackta och relativt monotona fasad.
Flundregatan ar cirka 6,5 meter bred med en langsgaende gangbana pa bada sidor av gatan. Pa den
norra sidan ar gangbanan cirka 1,5 meter bred och pa den sédra gangbanan cirka 1,3 meter.

Stadshusets relativt slutna fasad skapar en karaktar av att detta ar en bakgata.

Nordvast om kvarteret Kopparholmen gar Bjarkegatan. Bjarkegatan kopplar ihop Flundregatan med
Hjortmossegatan i 6ster. Bjarkegatan ar en mindre lokalgata som ramas in av lamellhusens gavlar i
norr och radhus och smahus i sdder. Gatan har en smaskalig karaktdar med mycket grona inslag, bade

mellan lamellhusen och i form av valskotta fortradgardar till radhusen och smahusen.
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Séder om kvarteret Kopparholmen gar Skogvaktaregatan. Skogvaktaregatan ar, precis som
Bjarkegatan, en lokalgata med en smaskalig karaktar. Gatan ramas in av radhusens langstrackta

fasader i kvarteret Kopparholmen och villorna i kvarteret Krutboholmen séder om gatan.

6.15.2 Trafikfloden

Hastighetsbegransningen pa gatunatet i anslutning till planomradet ar skyltat 50km/h men
rekommenderad hastighet &r 30km/h. En méatning av trafiken pa Flundregatan har utforts av
Samhaillsbyggnadsforvaltningen mellan den 23-30 januari 2025. Matningen visar arsdygnstrafik (ADT)

pa 780 fordon per dygn.

Samtliga vagar som leder fran polishuset ar utryckningsvagar, vilket innebar att trafiken kan komma
att paverkas vid utryckning. Vid utryckning maste andra trafikanter [amna fri vag. Polisen bedémer
att Flundregatan inte ar en prioriterad utryckningsvag fran polishuset. Utryckning kan férekomma,
men det finns flertalet andra gator att anvdnda for utryckning som dr mer lampade. |
trafikutredningen gors bedémningen att det inte &r troligt att polisfordon fardas i hdgre hastighet an

50 km/h langs strackan.

6.15.2.1 Trafikalstring
En skattning av trafikalstring har tagits fram med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Trafikalstringsverktyget ar ett planeringsstod utformat for att underlatta skattningen av trafikalstring
i samband med planering av nya eller befintliga omraden. Trafikalstring med bil, kollektivtrafik, gang
och cykel ar inkluderat. En resa definieras som en forflyttning mellan tva punkter, en tur- och

returresa bestar saledes av tva resor.

Trafikalstringen for bostdader pa 1200 kvadratmeter bruttoarea uppskattas enligt

trafikalstringsverktyget till 18 bilresor, 7 kollektivtrafikresor, 8 cykelresor samt 44 gangresor.

Trafikalstringen fér kontor pa 1200 kvadratmeter bruttoarea uppskattas till 72 bilresor, 19
kollektivtrafikresor, 30 cykelresor samt 40 gangresor. Det ska dock noteras att fér kontor kan
parkeringssituationen inte |6sas inom fastigheten enligt parkeringsprogrammet (se 6.25.5 Parkering)
Trafikalstringen av bil kan darfér antas bli mindre dn det som berdknats ovan. Likasa kan trafikalstring

for gang-, cykel- och kollektivtrafikresor bli hoégre.

Infor granskning har syftet att mojliggoéra centrumverksamhet tagits bort. Trafikalstring for en
narbutik pa 600 kvadratmeter bruttoarea och kontor pa 600 kvadratmeter bruttoarea uppskattas till
54 bilresor, 9 kollektivtrafikresor, 31 cykelresor samt 193 gangresor. Flundregatan har relativt smala

gangbanor som inte bedéms som tillrdckliga for ett sa stort flode av gangtrafik. Det finns ingen
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maijlighet att bredda trottoaren. Kérbanan beddéms inte kunna bli smalare da det gar buss har samt
anvands som utryckningsvag for polisen. Dessutom ar parkeringsmojligheterna pa fastigheten
begrdansade och en hanvisning till de andra trafikslagen skulle troligtvis oka trafikalstringen for

gangresor annu mer.

6.15.3 Cykel

Cyklister kommer att vara hanvisade till att cykla i korfaltet langs Flundregatan. Langs
Gardhemsvagen, cirka 50 meter norr om planomradet, finns huvudstrak for cykel, och vid korsningen

mellan Jochnicksgatan och Flundregatan, cirka 20 meter vaster om planomradet finns lokalstrak for

cykel.
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Bild 28. Karta 6ver cykelstrdk i staden.

6.15.4 Kollektivtrafik

De 6vergripande malen i Kollektivtrafikplan fér Trollhéttan och Vinersborg ar att stodja en hallbar
region- och stadsutveckling, underlatta ett enkelt vardagsliv samt att 6ka andelen hallbara resor med
kollektivtrafik, gang och cykel. Det finns dven kvalitetsmal utifran resenarsperspektiv, for manniskor
som vistas och ror sig i anslutning till kollektivtrafiken och for kollektivtrafikens samspel med

stadsutvecklingen i kommunen. Under malet Underldtta ett enkelt vardagsliv namns bland annat att
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satsningar pa att skapa attraktiva gang- och cykelstrak for att komma till kollektivtrafiken ar exempel

pa sarskilt viktiga satsningar.

Inom och i ndrheten av planomradet finns hallplatser for kollektivtrafik, bade utmed Flundregatan
och vid Hogskolan utmed Gardhemsvéagen. Hallplatsen utmed Flundregatan trafikeras av linje 52 och
hallplatsen vid Hogskolan trafikeras av flertalet stads- och regionala busslinjer. Hallplatsen vid
Flundregatan har cirka 7-8 avgangar at vardera hall per dygn. Turtdtheten vid hogskolan ligger pa
cirka 5-10 minuter for lokaltrafik och 30 minuter for regionaltrafik. Restiden till Trollhattans

resecentrum &r cirka 7 minuter fran hallplats Hogskolan.

6.15.5 Parkering

6.15.5.1 Parkering fér bostdder

Parkeringsbehovet for bostdder baseras pa parkeringstal enligt Trollhattans parkeringsprogram 2016.
Grundtalet for bil i Hjortmossen ar 0,6 per lagenhet exklusive beséksparkering, vilket bor utgéra cirka
10 % av grundtalet och adderas till det totala parkeringsbehovet. Berdkning av parkering for

rorelsehindrade (PRH) utgar fran grundtalet och bor utgéra 5% av ursprungligt parkeringsbehov.

Da planomradet har mindre dn 1000 meter till resecentrum reduceras grundtalet enligt

parkeringsprogrammet med 10%.

Trollhattans parkeringsprogram maojliggor en ytterligare reducering av parkeringsbehovet upp till

15% vid inférande av mobilitetsatgarder. Kriterierna for detta ar att:

e Alla cykelplatserna utomhus har viaderskydd, ramlasning och belysning.

e Minst 25 % av cykelplatserna inomhus har méjlighet till laddning av elcykel och tillhérande
forvaringsskap for cykelhjalm, klader med mera.

e Minst 10 % av cykelplatserna ar anpassade for storre lastcyklar/cykelvagnar.

e Bil-pool inom egna fastigheten eller i dess omedelbara narhet och med fem ars betalt

medlemskap.
Bilpool finns i dagsldget pa hogskolans parkering, cirka 150 meters gangavstand fran planomradet.

En reducering av parkeringstalet utifran lage samt mobilitetsatgarder medfor ett parkeringstal pa
0,45. En fullt utbyggd byggratt medfor en total bruttoarea pa 1200 kvadratmeter. Detta kan antas
majliggora ungefar 12 lagenheter, vilket innebar 7 parkeringsplatser varav 1 besdksparkering och 1

plats som kan anpassas for rorelsehindrade, maximalt 25 meter fran entré. Parkering foreslas l0sas i
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den vastra delen av garden. En sikttriangel om minst 2,5x2,5 meter behover sédkerstallas pa

kvartersmark, inom fastigheten, vid utfart mot gangbanan.

For cykel beraknas parkeringsbehovet for boende och bestkare med ett parkeringstal per 1000
kvadratmeter bruttoarea. Trollhattans parkeringsprogram anger att det ska vara 21 platser per 1000
kvadratmeter bruttoarea inomhus fér boende, respektive 6 platser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea utomhus fér besdkare. Vid fullt utbyggd byggnadsarea mojliggors 1200 kvadratmeter
bruttoarea vilket innebar 26 cykelplatser inomhus och 8 cykelplatser utomhus. Krav ar att
cykelparkering inomhus placeras max 25 meter fran huvudentrén. Cykelparkering inomhus féreslas
|6sas i bottenplan och parkering utomhus pa garden. Langsgaende cykelparkering kan ocksa l6sas vid

fasad mot gatan.

Bild 29. Visar hur parkeringsbehovet for bostdder kan I6sas vid en fullt utbyggd byggrdtt. Bilparkering i véstra delen av

gdrden inklusive regnbddd. Cykelparkering pd gdrden alternativt mot gatan.

6.15.5.2 Parkering for kontor

Parkeringsbehovet for kontor anges i parkeringsprogrammet till 14 parkeringsplatser for bil per 1000
kvadratmeter bruttoarea och 17 platser for cykel per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Berdkning av

parkering for rérelsehindrade (PRH) bor utgdra 5% av det totala antalet parkeringsplatserna.
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Vid fullt utbyggd byggnadsarea mojliggors 1200 kvadratmeter bruttoarea kontor. Detta innebar 17

parkeringsplatser for bil (varav 1 plats for rérelsehindrade) och 21 platser for cykel.

Del av parkeringsbehovet (upp till cirka 7 platser, enligt skiss for bostdder) kan l6sas pa den véstra
delen av garden. En sikttriangel om minst 2,5x2,5 meter behoéver sakerstéllas pa kvartersmark, inom
fastigheten, vid utfart mot gangbanan. Ytterligare parkeringsplatser bedéms inte som mojligt da
gardsmiljon ar liten och behdver rymma andra funktioner sa som dagvattenhantering och kvalitativ
gardsmiljo. Vidare bedéms fler parkeringsplatser paverka det grona gardsrummet negativt, som ar en
viktig kulturmiljomassig kvalitét i kvarteret. Ytterligare parkeringsplatser skulle kunna tillskapas pa
gardens vastra del, men mojligheten behdver studeras vidare i projektering och hdansyn behoéver tas

till linden och dess rotsystem.

For en fullt utbyggd byggratt med kontor bedoms parkeringsbehovet for bil inte kunna l6sas inom
fastigheten enligt parkeringsprogrammet. Anvandningen kontor omfattar en bred variation av
verksamheter med skiftande behov av parkeringsutrymme. Antal anstallda per BTA varierar
beroende pa verksamhet, sa dven behovet av besdksparkering. Vid ansékan om bygglov behdver det
redovisas hur parkeringsbehovet avses l6sas for aktuell verksamhet. For att |6sa parkeringsbehovet
kan parkeringskop vara en mojlighet, men behdver utredas vidare vid projektering. Planomradet har
god tillgang till kollektivtrafik och avstandet till resecentrum ar mindre an 1000 meter. Bilpool finns i
dagslaget pa hogskolans parkering, cirka 150 meters gangavstand fran planomradet. Genom
exempelvis vaderskyddade cykelplatser och mojlighet till laddning av elcykel skapas goda
forutsattningar for cykelparkering. Om parkeringsbehovet inte kan l6sas innebar det att tillaten

bruttoarea inte kan nyttjas fullt ut.

Cykelparkering inomhus foéreslas |6sas i bottenplan. Cykelparkering utomhus fér besokare féreslas
|6sas vid fasad mot gatan. Langre in pa garden foreslas ytterligare cykelparkering under tak for

anstallda.

6.16 ANNAT

6.16.1 Tillgang till solljus

Viss ledning angaende krav géllande solljus finns i skriften Solklart som &r utgiven av Boverket 2014.
Har anges att bostader bor vara utan skugga minst 5 timmar mellan klockan 9 och klockan 17 under

var- och hostdagjamning (20 mars och 22 september).

En studie Over antalet soltimmar per dygn har tagits fram for att studera forutsattningar for

tillkommande bebyggelse, dar antalet potentiella soltimmar under var- och héstdagjamningen
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visualiseras. Studien visar att den sodra fasaden mot innegarden uppnar kraven foér antalet soltimmar
men den norra fasaden som vetter mot Flundregatan samt Bjarkegatan inte uppnar de kraven. Detta

innebar att enkelsidiga ldagenheter mot Flundregatan inte bor tillatas.

Vy fran norr (20 mars)

Bild 30. Norra fasaderna som vetter mot Flundregatan samt Bjdrkegatan uppndr inte kraven pd minst 5 timmar solbelyst

under var-/héstdagjdmning.

Vy fran séder (20 mars)

Bild 31. S6dra fasaderna mot innegdrden samt mot Kopparholmen 4 uppndr kraven pG minst 5 timmar solbelyst under var-

/héstdagjimning.
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6.16.2 Insyn

De allra flesta fastigheter i en stad paverkas av ndgon form av insyn. Det kan bade réra sig om insyn
in i byggnad och insyn i tradgard och pa uteplats. Hur bebyggelsen ar placerad, omfattning av
vaxtlighet och avstand &r parametrar i hur insynen upplevs. Vilken grad av insyn man vill ha ar ocksa

olika mellan manniskor.

Aven om insyn &r en individuell preferens &r speciellt avstandet en faktor som avgor vad vi med
horseln och synen kan ta in och pa sa vis samspela med andra manniskor. Vilket i sin tur ocksa sager
nagot om var granserna, daven om de ar varierande, gar mellan vad vi upplever som mer eller mindre
privat. Hur manniskor interagerar med, uppfattar och avlaser varandra beskrivs av den danske
arkitekten Jan Gehl i boken Cities for people (2010). Pa avstand om upp till 7 meter sker direktkontakt
mellan manniskor béast. Pa avstand storre dn 25 meter sker daremot valdigt lite interaktion mellan
manniskor. Han resonerar ocksa kring avstand i hoéjdled, da utifran hur méanniskor som befinner sig
inne i en byggnad tar del av livet som sker pa gatan. Dar framhalls ett avstand om 13—14 meter, vilket
motsvarar 4-5 vaningar, som en grans nar mojligheterna till kontakt mellan manniskor blir for dalig.
Utifran Gehls resonemang kan man saga att vid 7 meter och ndrmare bérjar ens mest privata zon.
Darifran och uppat avtar den privata kdnslan graduvis till 25 meter dar den privata zonen ofta kan

sdgas inte langre paverkas.

Utifran avstanden hur manniskor kan interagera med varandra har férutsattningar for den
tillkommande bebyggelsen studerats. Stadshusets fasad ligger 14 meter fran byggratten i
Kopparholmen 8. Stadshuset har manga kontor- och métesrum pa fasaden mot Flundregatan.
Trottoaren pa sodra sidan Flundregatan ligger 2,5 meter fran byggratten. Pa gardssidan ar avstandet
mer an 25 meter till ndrmaste fasad fran byggratten och mer 8 meter till fastighetsgrans. Pa

gardssidan finns en del uppvuxna trad och vegetation som skyddar fran insyn.

Insyn i den nya byggnaden bedéms framst ske fran gatan och fran stadshuset. Enkelsidiga ldgenheter

mot Flundregatan bor inte tilldtas. Insyn fran gatan kan begrdansas med upphdojd sockelvaning.
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Bild 32. Zoner pd 7, 14 och 25 meter utifrdn resonemang om insyn.

7 KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Inga enskilda fastighetsagare utanfér planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med
avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom planomradet

ingar byggratt for kontor och bostdder pa privat mark samt lokalgata inom allman platsmark.

7.2 NATUR

7.2.1 Ekosystemtjanster

Detaljplanens genomfdrande innebar att uppvuxna trad inom planomradet riskerar att forsvinna,
bland annat tva frukttrad och en bjork. Om traden tas ner gar de ekosystemtjanster som traden

bidrar med forlorade.

Okad hardgoérningsgrad, eventuellt minskad grényta och nedtagning av trad ékar
dagvattenkvantiteterna och férsamrar forutsattningarna att omhanderta dagvatten. |

dagvattenutredningen foreslas dock naturbaserade l6sningar for dagvattenhanteringen (gront tak,

S 2
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regnbaddar, genomslapplig beldggning) som har potential att bidra med vattenutjamning och

vattenrening och dven har potential att gynna lokalklimatet.

7.3 MIUO

Nedan redovisas miljokonsekvenser av planen kopplade till de insatsomraden som redovisas i den

ekologiska hallbarhetsstrategin:
Minskad klimatpdverkan och ren luft

Detaljplanens genomfdrande innebar goda majligheter for gang och cykel i och med planomradets
centrala lage. Det finns i ndromradet goda kollektivtrafikférbindelser och gang- och cykelférbindelser

till centrum och exempelvis resecentrum. Detaljplanen mojliggor dven byggnation i trastomme.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer
Detaljplanen mojliggor for att dagvatten omhandertas lokalt och pa ett hallbart satt. Detaljplanen bi-

drar till en 6kad rening av dagvatten.

Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

Detaljplanen paverkar inte skogs- eller odlingslandskap.
God boendemiljé och hallbar konsumtion

Vid framtagande av detaljplanen har andelen gronyta pa kvartersmark studerats genom
gronytefaktorn som verktyg. Planomradet har god tillgang till parker sa som exempelvis
Hjortmosseparken och Dahll6fs park. Planen tillskapar mojlighet for fortatning av bostader och
kontor relativt centralt, vilket mojliggor for mobilitet av olika slag samt tillgang till parkering for cykel

utomhus inom fastigheten.

Ekosystemtjanster uppmarksammas i detaljplaneprocessen. Aven tribyggnation, méjlighet till

aterbruk och biologisk mangfald har uppmarksammats i detaljplaneprocessen.

7.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan ska en strategisk

miljdbedémning genomforas.
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En undersdkning enligt 6 kap. § 6 miljébalken har genomforts. Utifran genomford undersékning av
miljépaverkan gor Trollhdttans stad bedémningen att betydande miljopaverkan inte bedoms uppsta

pa grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedéomning inte ar nédvandig.

| samradsskedet har Lansstyrelsen i yttrande 2024-12-09 meddelat att de delar kommunens
beddmning. Efter samradet uppdagades dock att den undersékning av miljopaverkan som
upprattades infor till samradet var undermalig och saknade bade en del stéllningstaganden samt
motiveringar. Infor granskning har darfér undersékningen reviderats och kompletterats.
Lansstyrelsen har getts ytterligare mojlighet att granska undersékningen om betydande
miljépaverkan, och meddelade i ett yttrande 2025-03-04 att Lansstyrelsens bedémning fran

samradet kvarstar.

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. Inget som framkommit i genomford
undersokning av miljdpaverkan indikerar att planen skulle vara av sadan karaktar att en betydande
miljépaverkan riskerar att uppsta. Enskilda fragestallningar vad géller fororeningar i mark,
infiltrationsférhallanden och skyddsvéarda trad har utretts i planarbetet och det bedéms inte foreligga
anledning till att detaljplanen medfor negativa konsekvenser for miljon. Behov av skydd och atgarder

har sakerstallts i plankartan.

Kulturmiljéinventering och gestaltningsprogram har tagits fram for att sakerstalla att kulturhistoriska

varden och anpassning till stadsbilden beaktas. Atgarder har sakerstallts i plankartan.

Konsekvenser av trafikokning sa som buller och 6kade utslapp bedéms vara marginella och inte
utgora en betydande negativ miljépaverkan.

7.3.2 Dagvatten

Vid en fullt utbyggd detaljplan kommer andelen hardgjorda ytor inom planomradet 6ka. Hantering
av dagvatten inom detaljplanen behdver skapas och anldaggningen behéver ha bade fordréjande och
renande effekt for att inte paverka nedstroms omraden pa ett negativt satt. Dagvattenutredningen
beddmer att det inom det aktuella planomradet kommer finnas plats och mojlighet att skapa
dagvattenldsningar som renar och férdréjer sa att recipienten och nedstroms omraden inte paverkas
pa ett negativt satt. Att lasa fast ett visst markomrade till att ta hand om dagvattnet, eller att lasa fast
markens hojd och/eller lutning, bedéms inte skaligt och kan forsvéra i genomférandeskedet. Det har
sakerstallts att det finns tillrdckligt stor yta for att anlagga regnbaddar for bade rening och
fordrojning av dagvatten, genom att stor del av planomradet ar utmarkt som prickmark, vilket ger

tillracklig flexibilitet for dessa atgarder.
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Dagvattenflodena fran Kopparholmen 8 leds i separata system och detaljplanens genomfdrande

beddms inte ha nagon betydande paverkan pa ovrigt system.

7.4 MIUOKVALITETSNORMER
Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att

overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

7.4.1 Luft

Den trafikbkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Det finns dock inget idag som tyder pa att miljokvalitetsnormer for
luft riskerar att 6verskridas i Trollhattan. En bedomning gors att de 6kade utslappen inte medfor en

betydande paverkan pa luftkvaliteten i omradet.

7.4.2 Vatten

Det 6kade dagvatten som uppkommer pa grund av bland annat hardgéring av markytor och
takavringning innebar en risk fér Géta Alv, som dr den vattenférekomst som avrinningen sker till. Fér
att sdkerstilla att miljokvalitetsnormen for god ekologisk status uppnas for Gota Alv till 2027 bedéms

en god dagvattenhantering vara en viktig atgard.

| Dagvatten- och skyfallsutredningen foreslas att dagvattnet fran den féreslagna bebyggelsen ska
fordrojas och renas i regnbaddar. Det har sakerstéllts att det finns tillrdckligt stor yta for att anlagga
regnbaddar for bade rening och férdréjning av dagvatten, genom att stor del av planomradet ar

utmarkt som prickmark, vilket ger tillracklig flexibilitet for dessa atgarder.

Utférda fororeningsberdkningar visar att de befintliga fororeningshalterna och méangderna av
dagvattenféroreningar beraknas minska av de foreslagna dagvattenatgarderna. Samtliga
fororeningshalter uppfyller Goteborgs Stads riktvarden for utslapp av fororenat dagvatten till mycket
kansliga recipienter. Utifran dessa forutsattningar gors bedomningen att en acceptabel
dagvattenhantering kan uppnas och att atgarderna inte kommer att ha en negativ paverkan pa

méjligheterna att uppna miljkvalitetsnormen fér god ekologisk status i Géta Alv till 2027.

7.5 HALSA OCH SAKERHET

7.5.1 Omgivningsbuller

En person upplever normalt en fordndring av den dygnsekvivalenta nivan med 1 dBA som en knappt
markbar férandring av horstyrkan, 3 dBA som en liten men tydligt hérbar forandring och 8-10 dBA

upplevs som en fordubbling/halvering.
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En 6kning av trafiken med 72 bilresor per dygn pa en gata dar arsdygnstrafiken (ADT) &r 780 fordon
per dygn motsvarar en 6kning pa cirka 9,2 %. Nar det géller bullernivaerna sker en viss 6kning, men
den blir sannolikt marginell. Trafikbuller mats pa en logaritmisk skala, dar en fordubbling av trafiken
kravs for att ljudnivan ska 6ka med cirka 3 dB, vilket motsvarar en markbar fordndring. En
trafikdkning pa 9,2 % innebar en ljudnivadkning pa mindre dn 1 dB, vilket ar en knappt markbar

forandring av horselstyrkan.

Den subjektiva upplevelsen om man ar stord eller inte foljer dock inte samma skala som
uppfattningen av horstyrkan. Den subjektiva upplevelsen paverkas utover bullernivan pa faktorer
som exempelvis ljudets karaktar och varaktighet. Ett varierande ljud kan upplevas som mer stérande

an ett jamnt. Storningsupplevelsen kan dessutom vara mycket olika for olika personer.

Den samlade bedémningen &r att den uppskattade 6kningen av trafikbuller inte utgor en betydande

paverkan for bullernivaerna.

7.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Innan byggnation ska massor innehallande fororeningar 6verskridande kanslig markanvandning (KM)
atgérdas. Detaljplanens genomfdorande bedéms ddarmed innebéara en férbattrad situation avseende

fororeningar i mark inom planomradet.

7.5.3 Oversvimning

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora 6kad risk for Gversvamning.

7.5.4 Olyckor

Nar det galler trafiksdakerhet kan fler fordon innebara en 6kad olycksrisk, men eftersom gatan har en
rekommenderad hastighet pa 30 km/h ar paverkan sannolikt begransad. | trafikutredningen gors
bedémningen att det inte &r troligt att polisfordon fardas i hogre hastighet dn 50 km/h langs
strackan. Det gar busstrafik pa gatan, men endast 7-8 avgangar at vardera hall per dygn. Lagre
hastigheter bidrar generellt till en sdkrare trafikmiljo, sarskilt for oskyddade trafikanter som gaende
och cyklister. Flundregatan har langsgaende gangbanor pa bada sidor om gatan och bedéms ha god
sikt, vilket minskar risken for olyckor. Daremot kan trafikékningen, i kombination med att gatan
anvands som utryckningsvag, skapa situationer dar andra trafikanter behover 1amna fri vag snabbt. |
ett tatbebyggt omrade med begrdnsat utrymme kan detta potentiellt leda till 6kad stress och
ovantade mandvrar, vilket kan paverka trafiksakerheten. Polisen bedémer att Flundregatan inte ar en

prioriterad utryckningsvéag fran polishuset. Utryckning kan forekomma, men det finns flertalet andra
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gator att anvanda for utryckning som dr mer lampade. Bedémningen ar att det inte finns ndgon

oacceptabelt hog risk for olyckor, och inga atgarder foreslas.

For resonemang om risk for olyckor ur ett barnperspektiv se 7.7.1 Barn.

7.5.5 Erosion, skred och ras

Enligt den geotekniska undersckningen och den marktekniska undersékningen bedéms detaljplanen
och dess genomférande inte medfdra nagra risker for varken otillfredsstallande stabilitet eller for

sattningar.

7.6 KULTURMILIO

En byggnadsarea pa 600 kvadratmeter bedoms inte paverka kvarterets kulturvdrden negativt. Viktigt
ar dock att byggratten placeras langsmed gaturummet for att bibehalla karaktaren som finns langs
Bjarkegatan och Skogvaktaregatan, dar fasaderna stracker sig langsmed gaturummet. P3 sa satt
bevaras och starks ocksa de grona tradgardsrummet i mitten av kvarteret, vilket ar en stor

kulturmiljomassig kvalitet.

En nockhdjd pa 11 meter bedoms inte paverka kulturmiljén negativt. Kopparholmen 8 bedoms klara
av en nagot hogre bebyggelse dn vad som aterfinns i resten av kvarteret eftersom fastigheten ligger i
gransen mellan det storskaliga stadshuset, lamellhusen och de smaskaliga volymerna i resten av
kvarteret. En hogre byggnadshojd kan fungera som en brygga som knyter ihop de olika skalorna i
kvarteren och kan ocksa fungera positivt for stadsbilden genom att accentuera hérnet och

gavelmotivet fran stadshusrondellen.

Det ar viktigt att nockhojden tillater ett karaktarsskapande tak med en vinkel pa minst 15 grader. De
karaktarsskapande taken med tydliga geometriska vinklar ar en viktig kulturmiljomassig karaktar i

kvarteret.

Beddmningen ar att prickmark pa 2,5 meter langsmed Flundregatan, i stallet for 4,5 meter som i
géallande plan, inte paverkar kulturmiljon negativt da denna imaginéra linje inte aterspeglas sa tydligt

langs Flundregatan.

Detaljplanens genomfdrande innebar att uppvuxna trad inom planomradet riskerar att forsvinna,
bland annat tva frukttrad bedoms ha kulturhistoriska vdarden. Om traden tas ner gar dessa varden

forlorade.

Gestaltningsprogrammets riktlinjer syftar till att bevara och forstarka platsens kulturmiljévarden.
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7.7 SOCIALA KONSEKVENSER

En liten social konsekvensanalys har genomforts for att forbattra mojligheterna att pa ett enkelt och
kortfattat satt lyfta sociala fragor i ett tidigt skede av samhallsbyggnadsprocessen, diskutera vad som
kan goras for att tillféra storre sociala varden, samt diskutera svarigheter och kritiska faktorer. En
liten social konsekvensanalys genomférs av planhandlaggaren. Hallbarhetsstrateger hjalper vid behov
till med nuldgesbeskrivningarna och far mojlighet att tycka till och skicka med underlag for viktiga
fragor. Efter genomford liten social konsekvensanalys fors resultatet in i planbeskrivningen, saledes

hénvisar inte planbeskrivningen till nagot dokument.

Idag medger detaljplanen endast bostdder, och genom att mojliggora ocksa for kontor 6kar
funktionsblandningen i omradet. En blandad stad bidrar till att manniskor i olika drenden befolkar
staden vid olika tidpunkter vilket 6kar tryggheten. Bestimmelserna bidrar till en flexibel plan som

kan utvecklas vid behov.

Planférslaget och dess genomforande bedéms bidra till ett tryggare gaturum langs Flundregatan

genom tydlig entré och en bebyggelse som vander sig mot gatan.

7.7.1 Barn

| Trollhattans stads metod for social konsekvensanalys belyses barnperspektivet genom att bland
annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas av férslaget, samt om det féreslas atgarder for att
verka for barn och ungas ratt till en god halsa samt trygga och sdkra miljoer nu och i framtiden.
Detaljplanens genomférande har potential att bidra med lek i hogre grad an befintlig plan genom att

skapa en kvalitativ gardsmiljo.

Nar det galler trafiksdkerheten ur ett barnperspektiv ar den laga hastigheten langs Flundregatan en
viktig faktor for sdkerhet. Barn ar impulsiva och har svarare att bedéma avstand och hastigheter,
vilket gbr dem extra sarbara i trafiken. God sikt och separerade gangbanor bidrar till att barn kan réra

sig sdkert i omradet.

7.8 RIKSINTRESSEN

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for totalforsvar da byggratternas hogsta

nockhojd begransas.

7.9 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt 1amplig anvandning av

mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.
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7.10 TRAFIK OCH MOBILITET

7.10.1 Motortrafik
En 6kning av trafiken med 72 bilresor per dygn pa en gata dar arsdygnstrafiken (ADT) &r 780 fordon

per dygn motsvarar en 6kning pa cirka 9,2 %. Eftersom gatan ligger i ett tatbebyggt omrade kan detta

ha viss paverkan pa bullernivaer, utslapp och trafiksakerhet.

Konsekvenser for 6kade utslapp, okat trafikbuller och trafiksdkerhet finns under 7.4.1. Luft, 7.5.1

Omagivningsbuller, respektive 7.5.4 Olyckor.

7.10.2 Parkering

For en fullt utbyggd byggratt med kontor beddms parkeringsbehovet for bil inte kunna lI6sas inom
fastigheten enligt parkeringsprogrammet. Om parkeringsbehovet inte kan l0sas innebar det att

tillaten bruttoarea inte kan nyttjas fullt ut.

En tillkommande parkering pa vastra delen riskerar att skapa oldgenheter for de fastigheter som
ligger narmast. Visuellt kan en parkeringsyta uppfattas som mindre attraktiv an exempelvis
gronomrade eller annan bebyggelse. Parkeringsytor kan dven bidra med en 6kning av buller fran
fordon som anlédnder, startar och kor i vag. Det kan dven bli 6kade utslapp lokalt. Dessutom kan
belysningen fran bilarnas lampor orsaka stérningar fér boende i narliggande fastigheter.
Stralkastarljus som riktas mot fonster kan upplevas som bldndande. Om parkeringen utformas med
bullerreducerande atgérder och skarmar av mot kringliggande fastigheter kan de negativa
konsekvenserna minskas. Parkeringens utformning redovisas och féljs upp i bygglovsprocessen.

Beddmningen ar att parkeringen inte utgor en betydande paverkan pa kringliggande fastigheter.

7.10.3 Cykel

Den tillkommande bebyggelsen berdknas generera upp till cirka 30 cykelresor per dygn. Avstandet
fran planomradet till huvud- och lokalstrak for cykel &r korta, 50 respektive 20 meter. Sammantaget
beddms inte som olampligt for den tillkommande mangden cyklister att cykla langs Flundregatan i

blandtrafik. For resonemang om trafiksdkerhet kopplad till trafikbkning se 7.5.4 Olyckor.

7.11 ANNAT

7.11.1 Stadsbild
En fullt utbyggd detaljplan har forutsattningar att, genom volym och byggnadshdéjd, knyta ihop den

idag varierande skalan i omradet.
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Planférslaget mojliggor bostader och kontor. Bedomningen ar att en fullt utbyggd byggratt med
bostdder och/eller kontor inte kommer att paverka stadsbilden ndmnvart da kvarteret redan praglas

av bostadsbebyggelse och kontor i stadshuset.

Méjlighet till kontor kan férdndra stadsbilden genom ett &kat stadsliv Iings gatan. Aven karaktiren
pa det privata gardsrummet kan komma att dndras vid kontorsverksamhet i Kopparholmen 8. Det ar
da viktigt att avgransa mot det gemensamma tradgardsrummet med exempelvis en hack, vaxtlighet

eller ett plank inklatt i gronska. Detta lyfts som en princip i gestaltningsprogrammet.

En blandning av funktioner skapar méjligheter for manniskor att rora sig i staden 6ver hela dygnet,
vilket 6kar tryggheten och bidrar till en levande stad. Funktionsblandning bidrar dessutom till att fler

valjer att ga eller att cykla i stallet for att ta bilen.

Pa fastigheten lag fram till 2023 en travilla som var sammanbyggd med en tegelbyggnad.
Tegelbyggnaden uppfordes 1963. Byggnaderna anvandes som forskola. Byggnaderna praglade
stadsbilden under lang tid. Byggnaderna hade en byggnadsarea pa cirka 650 kvadratmeter och
byggnadsarean pa tegelbyggnaden var cirka 540 kvadratmeter. Tegelbyggnaden var i 1 plan och

travillan i 1,5 plan.

De konsekvenser som en fullt utbyggd detaljplan far for stadsbilden, jamfért med de tidigare

byggnaderna som legat pa fastigheten, ar framfor allt en hogre byggnadshdjd, bebyggelse ndrmare

gatan samt en mindre byggnadsarea.

Bild 33-34. Ortofoto fran 2022 som visar den nu rivna férskolebyggnaden. Till vinster visas hur férskolebyggnaden férhaller
sig till den nya byggrdtten. Till héger visas hur en byggnadsarea pd 600 kvadratmeter inom byggrdtten férhdller sig till

férskolebyggnaden.

Byggnadsarean i en fullt utbyggd detaljplan 4r mindre dn de tidigare bada byggnaderna, och lite

storre dn bara tegelbyggnaden. Det var framfor allt tegelbyggnaden som praglade stadsbilden. En
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fullt utbyggd detaljplan beddms ha liten paverkan pa stadsbilden jamfért med den tidigare

bebyggelsen pa fastigheten.

Avstandet till gatan samt bebyggelsens hojd bedéms paverka stadsbilden langs Flundregatan. For att
inte den nya byggnaden ska kdnnas som en stor barriar, och for att undvika att skapa en kansla av
tunnel mellan stadshuset och den tillkommande volymen ar det viktigt att bottenvaningen utformas
med hog detaljeringsgrad och med en omsorgsfull gestaltning. Pa sa satt skapas ett intressant

gaturum anpassat for de gdende i stadsrummet. Gestaltningsprinciper for byggnadens mote med

gatan anges i gestaltningsprogrammet vilket f6ljs upp i provning av bygglov.

Bild 35-36. Flundregatan vy mot vdster. Till véinster syns foto med den nu rivna férskolebyggnaden. Till h6ger visas en modell

med en volym placerad 2,5 meter frdn gatan och en nockhéjd pG 11 meter.

7.11.2 Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har tagits fram for att studera konsekvenser for kringliggande fastigheter.
Studien visar att foreslagen byggratt inte paverkar bebyggelsen i kvarteret Kopparholmen negativt. |
studien har en volym for hela byggratten studerats med en maximal nockhojd 6ver hela byggratten,
volymen &r alltsa storre an storsta tillatna byggnadsarea och inte anpassad efter kravet om minsta

takvinkel.

Vid var-/hostdagjamning (20 mars) paverkas framst stadshuset och Flundregatan. Efter klockan 12
paverkas dven en liten del av fastigheten Flottberget 1. Vid sommarsolstand (20 juni) paverkas framst
sodra sidan av Flundregatan. Efter klockan 18 paverkas nordvastra delen av Kopparholmen 1 och
efter klockan 19 dven norra delen av garden till Kopparholmen 9-11. Bedomningen &r att
skuggningen inte utgor en betydande paverkan. Inom Kopparholmen 8 uppnas goda solférhallanden

pa garden.

S 2
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Var-/hostdagjamning (20 mars)
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7.11.3 Insyn

Utifran avstanden hur manniskor kan interagera med varandra, se 6.16.2 Insyn, har konsekvenser for
kringliggande fastigheter studerats. Endast ett litet horn av Kopparholmen 1 ligger inom zonen foér 7

meter fran foreslagen byggratt i Kopparholmen 8, ingen av de andra fastigheterna.
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Bild 37. Zoner pd 7, 14 och 25 meter utifrdn resonemang om insyn.

Stadshuset ligger 8 meter fran foreslagen byggréatt. Stadshuset bedoms paverkas av 6kad insyn.

Flottberget 1 ligger inom zonen for 25 meter fran byggratten samt en liten del inom zonen for 7
meter fran byggratten. Det dr dock framst kortsidan av lamellhusen som berérs, och dessa har inga

stora fonsterpartier.

For Kopparholmen 1 ligger 5% av fastighetsarean inom zonen for 14 meter fran byggratten och 24%
av fastighetsarean inom zonen for 25 meter fran byggratten. Har ligger dock en garagebyggnad och

en forradsbyggnad som avgransar samt en del uppvuxen vegetation som minskar insynen.

For Kopparholmen 9-11 ligger 34% av fastighetsarean (sammanslagna fastighetsarean for
Kopparholmen 9-11 inklusive samfallighet) inom zonen fér 25 meter fran byggratten. Hela omradet
som ligger inom zonen bestar av den gemensamma garden. Mellan fastigheterna finns en mindre
hojd med en del uppvuxen vegetation som bidrar till naturligt insynsskydd. Eftersom Kopparholmen 8

har sin langsida mot Kopparholmen 9-11 &r det stor andel av byggratten som har insyn.

For Kopparholmen 12-15 ligger 0% av fastighetsarean inom zonen for 25 meter fran byggratten, och

beddms inte paverkas av betydande insyn.

For Kopparholmen 4 ligger 39% inom zonen for 25 meter fran byggratten. Kopparholmen 4 har inga
storre fonsterpartier eller uteplatser at detta hall. Del av ytan inom zonen bestar av parkeringsyta.

Det ar primart kortsidan av den nya byggratten som har insyn mot fastigheten.
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For Kopparholmen 5 ligger 66% inom zonen for 25 meter fran byggratten. Dessutom ligger 15% inom
zonen for 14 meter fran byggréatten. Insyn sker bade pa fasad mot norr och mot 6ster samt pa storre
delen av fastighetens gardsyta. Kopparholmen 5 har en mindre forradsbyggnad i fastighetsgrans som
delvis skyddar mot insyn samt en del uppvuxen vegetation som skyddar. Kopparholmen 5 bedéms

paverkas mest av insyn.

Detaljplanen innebéar en 6kad insyn mot omgivande fastigheter men den samlade bedémningen ar
att det inte ar tal om en betydande paverkan. Detaljplanen mojliggor olika satt att utforma
bebyggelsen pa. Utformningen av byggnaden och exempelvis placering av foénster och eventuella
balkonger kommer att prévas i bygglovsskedet. | gestaltningsprogrammet anges att fonster och

balkonger ska placeras med hansyn till insyn i kringliggande fastigheter.

For att minska insyn kan Kopparholmen 8 avskdrmas i fastighetsgrédns, men det ar ingenting som
regleras i plankartan. | gestaltningsprogrammet anges att det &r viktigt att avskarma offentliga
verksamheter mot bostadernas privata rum. Avgransning ska varna om den gréna upplevelsen i
mitten av kvarteret och kan exempelvis utgéras av en hack. Om gransen utgors av plank sa ska detta
gestaltas exempelvis med vaxter som klattrar for att upplevelsen ska bli att det ar en gron

avgransning.
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8 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran Plankontoret pa

Samhallsbyggnadsforvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestdende av representanter fran foljande kontor och forvaltningar

deltagit:

e Kontoret tillvdaxt och hallbarhet
e  Gatu-parkkontoret

e Bygglovskontoret

e Miljokontoret

e Lantmaterikontoret

e Geodatakontoret

e Plankontoret

e Trollhattan Energi AB

Trollhattan i juni 2025

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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