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SAMMANFATTNING

Detaljplan for Knorren ar den sista etappen att planlaggas i den nya stadsdelen Varvik
som ligger i centrala Trollhattan, vaster om Gota alv. Totalt planeras Varvik rymma
cirka 1600 bostader, kontor, handel, restauranger samt offentlig service bland annat i
form av forskola och vard- och omsorgsboende. Allmanna platser sa som torg, parker
och grénomraden for rekreation och lek ar dven viktiga inslag. Stadsdelen férbinds
med Ostra sidan av Gota dlv genom den nya Stridsbergsbron som vantas sta klar i
december 2022. Darefter ar tidplanen att de forsta bostaderna pa Varvik ska vara
klara for inflyttning ar 2023.

Syftet med detaljplanen ar att préva utveckling med bostader, férskola och vard- och
omsorgsboende samt lokaler for centrumverksamhet i anslutning till Varviksvagen,
huvudgatan i stadsdelen. Detaljplanen syftar dven till att sakerstélla delar av Varviks
naturomrade som ska anvandas for rekreation och tillgodose goda livsvillkor for

djur- och vaxtliv. | detaljplanen mojliggors att en omradeslekplats anldggs inom del av
gronomradet.

Forslaget innehaller cirka 270 bostader, lokaler fér centrumservice, en forskola, vard-
och omsorgsboende samt en omradeslekplats och rekreationsytor.

bullerskarmy |

vagen

Figur 1.
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INLEDNING

En fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Knorren och Hjulkvarnelund antogs av
kommunfullmaktige i 2017-09-18. FOP:ens inriktning ar att tillskapa byggratter for
bostader, kontor, handel och service pa den véstra sidan av dlven samt tillskapa

en stads- och evenemangspark med mera inom Hjulkvarnelund. Stadsdelen ska
byggas for alla genom en variation av upplatelseformer och lagenhetsstorlekar. Nya
funktioner utvecklas i harmoni med naturen, djurlivet, historien och dlvrummet.
FOP:en foreslar aven att en ny bro tillkommer 6ver Gota alv. Numera ingar
Knorrenomradet i den nya stadsdelen Varvik, varfér detta namn fortsattningsvis
anvands. Genomférandet av den férdjupade Oversiktsplanen ar en stor del i Stadens
mal om 70 000 invanare till ar 2030.

Efter det att den fordjupade Gversiktsplanen antogs paboérjades arbetet med

fyra stycken detaljplaner, se planomraden i kartan nedan. Detaljplanerna for
Stridsbergsomradet och Knorretorpet medger cirka 1 200 nya bostader samt
lokaler for centrumverksamhet sa som kontor, handel, restauranger, hotell etc. |
detaljplanen for Stridsbergsomradet varnas dven den kvarvarande kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen fran Stridsberg och Biorcks mekaniska verkstad. Detaljplan
for Stridsbergsbron omfattar den nya broforbindelsen éver Goéta dlv och Detaljplan
for Hjulkvarnelund den nya gata som leder fram till bron samt en ny infartsgata till
Trollhattans norra centrum, Hjulkvarnelundsvagen. Detaljplanen innehaller dven
byggratter for bostader.

Samtliga detaljplaner antogs under var/sommaren 2020 och har vunnit laga kraft.
Genomférandet av detaljplanerna pagar och den nya bron Stridsbergsbron vantas
sta klar i december 2022. Déarefter ar tidplanen att de forsta bostaderna pa Varvik ska
vara klara for inflyttning ar 2023. Detaljplanen fér Knorren ar den sista etappen att
detaljplaneldggas for genomforandet av den fordjupade oversiktsplanen.

Positivt planbesked for detaljplan for Knorren fattades av kommunstyrelsen i
december 2020. Ett start-PM godkdndes av samhallsbyggnadsnamnden 2021-02-25.

Figur 2. Planomrdden fér detaljplaner som vunnit laga kraft i vita linjer. Aktuellt planomrdde i
rosaprickad linje.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplan fér Knorren ar att prova utveckling med bostader, forskola

och vard- och omsorgsboende samt lokaler for centrumverksamhet i anslutning till
Varviksvdgen. Detaljplanen syftar dven till att sdkerstélla delar av Varviks naturomrade
som ska anvandas for rekreation och tillgodose goda livsvillkor fér djur- och vaxtliv. |
detaljplanen mojliggors att en omradeslekplats anlaggs inom del av gronomradet.

Utformningen av den nya bebyggelsen ska forhalla sig till de principer som anges

i ett kvalitets- och gestaltningsprogram som tagits fram specifikt for stadsdelen
Varvik. For att bevara viktiga naturvarden och starka dess utveckling 6ver tid har
skotselanvisning for naturmark tagits fram. Kvalitets- och gestaltningsprogrammet
samt skotselanvisningen utgor bilagor till planhandlingarna.

Delomrade Knorren &r beldget i norra delen av Varvik och ansluter till stadsdelens
huvudgata, Varviksvagen. Fran Varviksvagen gar en lokalgata med bebyggelse pa
bagge sidor. Bebyggelsen fordelas i tre kvarter, varav ett kvarter foreslas byggas med
ett underjordiskt garage for parkering. Detaljplanen mojliggor cirka 270 bostader, en
forskola i 6 avdelningar, vard- och omsorgsboende med 102 boendeplatser samt en
omradeslekplats och rekreationsytor. | byggnad narmast Varviksvagen mojliggors,
forutom bostader, daven centrumverksamhet. Ytor for tekniska anlaggningar sakerstalls
i plankartan.

Knorren praglas av den patagliga narheten till natur och vatten. Vid utformningen av
bebyggelsestrukturen laggs stor vikt att de allménna straken ska vara tillgdangliga och
lattorienterade for gadende och cyklister.

Planforslaget innebdr att tatortsutveckling sker pa tidigare grénomrade/
rekreationsomrade. Delar av gronomradet mot Vanersborgsvdagen och Gota alv
bevaras. Planforslaget innebar att fler invanare tillkommer och att fler kommer att
nyttja gronytorna for rekreation.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Knorren, del av Kallstorp 4:5, hanteras enligt reglerna for plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplanen handlaggs med utokat férfarande enligt 5 kap.
7 § plan- och bygglagen. Markanvdandningen ar férenlig med oversiktsplanen men
beddms vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stort intresse.
Ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning for Varviksplanerna och Hjulkvarnelund har tagits fram
som underlag for detaljplanen.

Ett antagande av detaljplanen ska beslutas av kommunfullméaktige.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, areal och markdgoférhallanden

Planomradet ar beléget cirka 1 kilometer norr om Trollhattans centrum, vaster om
Gota alv, och ar en etapp av den nya stadsdelen Varvik. Detaljplanen avgransas i soder
av Varviksvagen, i vaster av Vanersborgsvagen, i norr av Gota alv och i 6ster av del av
rekreationsomradet som angransar till delomradet Knorretorpet.

Planomradet omfattar cirka 7,4 hektar. Merparten av planomradet omfattar
fastigheten Kallstorp 4:5 som ar kommunaldgd. Del av den kommunaldgda fastigheten
Kallstorp 3:1 ingar for att planomradesgransen ska férhalla sig till Vanersborgsvagens
vagkant samt plangrans for intilliggande detaljplan.

\V/
i
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Beroérda fastigheter Fastighetsdgare

Kallstorp 4:5 Trollhdattans kommun

Kallstorp 3:1 Trollhattans kommun

Figur 3. Planomradet ér markerat med svarta streckade linjer. Fastighetsgrdns mellan Kallstorp
4:5 och 3:1iréd linje. Grinser for gdllande angrdnsande detaljplaner i vita linjer.

Planférslaget innehaller

Allman platsmark

Natur - cirka 34 800 kvadratmeter

Park - cirka 16 300 kvadratmeter

Gata - cirka 2 300 kvadratmeter

Gata, - cirka 4 600 kvadratmeter

Torg - cirka 150 kvadratmeter

Kvartersmark

Bostader (B) - cirka 6 900 kvadratmeter
Bostader/centrum (BC) - cirka 860 kvadratmeter

Vard/Centrum/Vardboende/Parkeringsgarage (DCB.P,) - cirka 1 200 kvadratmeter
Vard/Skola/Vardboende/Parkeringsgarage/Centrum (DSB,P.C) - cirka 7 000 kvadratmeter

Tekniska anlaggningar (E , E.) - cirka 230 kvadratmeter
Planbeskrivning Detaljplan for Knorren, del av Kéllstorp 4:5, Varvik
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet berors av ett flertal riksintressen. Paverkan

pa riksintressena redogors under avsnittet konsekvenser

pa sida 49.

Trollhattans tatort ingar i riksintresse for totalforsvarets

militara del enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken som
stoppomrade for héga objekt och influensomrade luftrum
kring Satenas flygflottilj och Rada 6vningsflygplats.
Restriktioner innebar en generell begransning av hoga

objekt pa 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och

20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse.

Cirka 300 meter séder om planomradet passerar Norge/

Vanerbanan som ar ett riksintresse for jarnvag.

Trollhattan—Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga

ar ett riksintresse for flygtrafik enligt 3 kap. 8 §

miljobalken. Planomradet berors av influensomrade
fran detta riksintresse, vilket innebar begransningar av
byggnadshodjder for att flygsdkerheten inte ska dventyras.

i =%
B A FaRL 4

Trollhatte kanal ar ett riksintresse for sjofarten, Vanern-

Gota alv.

Influensomradet for riksintresset for friluftsliv beror

strandremsan som l6per runt Varvik i norr och Oster

samt kanaldarna. Riksintresset omfattar bland annat

fritidsbatstrafiken till och fran Vanern/Gota kanal. Det

varnar dven om det omvaxlande kulturlandskapet kring

Gota alv.

Trollhattans sluss- och kanalomrade ar ett riksintresse

for kulturmiljovard. Kommunikations- och industrimiljén

har en stor transporthistorisk betydelse vilken mojliggjort

for skeppsfart mellan 6stra Sverige och vasterhavet.

Kommunikationsstraket gav forutsattningar for utveckling

av industrier och Trollhdttan som stad. Industrimiljon =
Stridsberg och Bidrck liksom fornlamningsmiljoer varnas % %‘ H]ulkvarnel\unql
inom riksintresset. = 7=

Figur 5. Riksintresse fér kulturmiljévdrd.

OVERSIKTSPLAN

Trollhittans dversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige
2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst
och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar 6versiktsplanens dvergripande mal.
Den ska dven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhattan som
en stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om
att vi ar 2030 ska ha vuxit till cirka 70 000 Trollhattebor.

| 6versiktsplanen pekas Varviksomradet ut for tatortsutbyggnad och beskrivs som
viktig for att uppna Stadens mal om att utvecklas till ett langsiktigt hallbart Trollhattan
och na befolkningsmalet. Platsens naturvarden betonas samt narheten till centrala
staden med resecentrum och dlven som stora resurser att tillgangliggéra och utveckla
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med bostader, camping och stadspark. Stor potential finns att utveckla omradet med
bostader, samtidigt som omradets rekreativa varden stérks och tillgéngliggors. For
att skapa en funktionsblandad stadsdel betonas vikten av planering for service och
arbetsplatser.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

For att undersdka om den angivna markanvandningen
enligt OP 2013 dr mojlig att genomfdra beslutade
kommunen att uppratta en fordjupad oversiktsplan

for omradet. Fordjupad 6versiktsplan for Knorren och
Hjulkvarnelund, antogs av kommunfullmaktige 2017-09-
18.

Foljande text beskriver en malbild som sammanfattar de
asikter som lyfts fram som viktiga aspekter for Knorren
och Hjulkvarnelund under arbetet med den fordjupade
oversiktsplanen.

”Knorren och Hjulkvarnelund ar en livlig, varierad

och gron stadsdel utmed dlven. Offentliga platser och
strak uppmuntrar till méten, rekreation och aktivitet.
Stadsdelen ar en férlangning av stadskadrnan och
forbinder den 6stra med den vdstra sidan av Trollhattan.
Bebyggelsen pa Knorren och i Hjulkvarnelund ar
varierad och erbjuder blandade upplatelseformer och
boendestorlekar. Bebyggelsen haller en hog miljéstandard
och dess strukturer uppmuntrar till hallbara livsstilar.
Inom stadsdelen prioriteras fotgangare, cyklister och
kollektivtrafikresenarer. De kulturhistoriska miljéerna,
dlven och det grona ger platsen sin karaktar.”

Utifran malbilden formulerades fem hallbarhetsstrategier
vilka har tydlig relation till de 6vergripande
stadsbyggnadsprinciperna som togs fram i 6versiktsplanen
- 0P 2013. Figur 6. Markanvindningskarta, Fordjupad
oversiktsplan fér Knorren och Hjulkvarnelund.

1. Sammankopplade och aktiva strak

Det genomgaende straket knyter an till angransande stadsdelar och gor att den nya
stadsdelen blir en resurs for hela staden. Ett gemensamt strak skapar forutsattningar
for handel och service vilket skapar maojligheter fér manniskor fran olika delar av
staden att moétas och blandade funktioner att vaxa fram.

2. En halsoframjande stadsdel

Ett 6kat resande med gang-, cykel- och kollektivtrafik gynnar folkhalsan, klimatet och
stadslivet. | gaturummet ska gaende och cyklister ha forsta prioritet och darefter ska
kollektivtrafiken ges foretrade. | stadsdelen ska boende och besdkare uppleva att
gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer ar uppskattade och att det finns god
tillgang till trygga och bekvdama cykelparkeringslosningar och busshallplatser.

Planbeskrivning Detaljplan for Knorren, del av Kallstorp 4:5, Varvik
10(56) Samradshandling april 2022



3. En nédra stadsdel

Genom att verka for att vardagsfunktioner ska ligga i ndra anslutning till bostader och
kollektivtrafik uppmuntras hallbara och jamstallda livsstilar.

4. Ett gemensamt dlvrum

Alvrummet fungerar idag som ett rekreationsstrdk som kopplar samman fall- och
slussomradet med Spikdn och stadskarnan. Ett gemensamt dlvrum fran stadskarnans
sodra till dess norra delar ar viktigt for att Knorren och Hjulkvarnelund ska fa en
oppen och publik karaktar. Strandkanterna ar en stor resurs i Trollhdttan som ska vara
Oppna for alla.

5. En tat stadsdel med hogkvalitativ arkitektur

Hog kvalitet pa arkitektur handlar bade om estetiska varden och malgruppsenliga
malsattningar. Solen och alven &r viktiga varden att ta tillvara. Byggnader med hog
miljostandard och gestaltning bidrar positivt till stadsbilden. Det innebar dven

att bygga for stora och sma familjer, exklusiva och enkla bostdder och for olika
planbocker.

HALLBARHETSPROGRAM VARVIK

Ett hallbarhetsprogram for Varvik antogs av Kommunfullmaktige i juni 2020 och
innehaller mal och krav for utveckling av den nya stadsdelen, i syfte att skapa

en hallbar stadsdel for framtiden. Hallbarhetsprogrammet utgar fran de fem
hallbarhetsstrategier som formulerades i FOP:en och mynnar ut i tre dvergripande
hallbarhetsmal. Tillhérande varje hallbarhetsmal finns antal krav. De flesta av kraven
ar grundkrav som kommer att stallas vid alla markanvisningar, medan nagra krav/
strategier kommer att prioriteras vid nagon eller nagra av markanvisningarna. |
samband med markanvisningarna gors en uppféljning av hallbarhetsmalen.

Mal 1. Varvik ger plats for en hallbar livsstil — det dr latt att gora
ratt!

| Varvik ska det vara ldtt att gora rdtt — det vill sdga vdlja en hdllbar livsstil. Att ta
cykeln, dka kollektivt och nyttja bil- och cykelpooler. Att hyra, dela, dterbruka och
dtervinna. Att férenkla vardagslivet med smarta I6sningar i hemmet och att kanske
vdlja en kompakt bostad med delade utrymmen eller en bostad som kan férdndras
efter behov. Hir kommer att finns plats for ett gott och hélsosamt liv.

Mal 2. Byggprojekten i Varvik bidrar till minskad milj6é- och
klimatbelastning, per kvm och per boende/arbetstagare jamfort
med normalprojekt, och visar vagen till nationella hallbarhetsmal.

Genom att mdta och jdmféra miljé- och klimatbelastning kan vi bygga mera
klimatsmart. Nu finns verktyg fér klimatberdkningar, som omfattar bade bygg- och
driftskedet och som kommer att anvéindas vid markanvisningar. Genom att stélla krav
och anvdnda milj6é- och klimatbelastning som bedémningsgrund kan vi tillsammans
med vdra partners successivt ta oss ndrmare de nationella hdllbarhetsmdlen. P
samma sdtt vill vi skapa vl fungerande ekosystemtjénster (biologisk méangfald,
klimatanpassning, sociala virden och ljudkvalitet) genom att stélla krav pa en viss
gronytefaktor.
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Mal 3. Varvik erbjuder stor variation pa bostdder och kravlosa
motesplatser som attraherar manga olika malgrupper.

Den nya stadsdelen Varvik vidlkomnar mdnga olika mdlgrupper. Det stéller stora krav
pd oss att verkligen bygga for mdnniskor med helt olika forutsdttningar och 6nskemdl.
Vi mdste skapa utrymme fér olika boendeformer (hyresrétter och bostadsrdtter,
dganderdtter och byggemenskaper), men ocksd bygga i olika prisklasser, fler sma
kompakta ldgenheter och fler stora ldgenheter.

Vi behéver tdnka nytt pad mdnga sdtt. Kanske profilera bostdder fér cykelliv, bygga
fér kollektivboende eller kooperativ. Och vi behéver skapa tillitsfréimjande ndrmiljéer,
med trygga platser fér social gemenskap och rekreation, fér sGvdl boende som évriga
trollhdttebor.

GRONYTEFAKTOR

Trollhattans Stad har antagit riktlinjer for gronytefaktor som ska anvandas som
verktyg i samhallsbyggnad. Det &r ett av flera satt att sakerstalla en hallbar utbyggnad
av bostads- och verksamhetsomraden, genom att skapa battre forutsattningar for val
fungerande ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn for fastigheter med bostadsandamal, skolor och forskolor bor vara
minst 0,6. For fastigheter med blandad anvandning (bostad/kontor/handel dar
andelen kontor/handel &r minst 30 %) bor vardet ocksa vara 0,6. Nar funktionen
enbart dr handel eller kontor tillampas en gronytefaktor pa 0,5.

GALLANDE DETALJPLANER

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt och omfattas inte av nagon fastighetsplan.
Planomradet angréansar till tre gillande detaljplaner; D1/2015 Kv Gasen m.fl, D6/2020
Stridsbergsomradet och D7/2020 Knorretorpet. Genomférandetiden pagar for
samtliga detaljplaner.

| samband med att detaljplanearbetet for Knorren pabérjades lyftes behovet av en
extra byggratt for transformatorstation for att pa lang sikt ha tillracklig kapacitet for
omradets elforsorjning. Placeringen av transformatorstationen bor med fordel vara
central i stadsdelen och foreslas intill en tidigare planlagd pumpstation vid lokalgatan
som loper langs med naturomrade och bostadskvarter ned mot alven. Ytan &r dock
beldgen inom planomradet for Knorretorpet och ar planlagd for anvandningen
NATUR. En yta om 62 kvadratmeter (cirka 7,7 meter x 8 meter) inforlivas i
planomradet fér Knorren och prévas for anvandningen E, — transformatorstation.

P e “NCE “Zanal NG
Figur 7 (till vdnster). Utsnitt ur aktuellt planomrdade och utbredning av E-omrdde. Figur 8 (till héger). Ytan dr
planlagd som naturmark i géllande detaljplan fér Knorretorpet (D7/2020) vars genomférandetid pdgar.
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For att andra en detaljplan vars genomférandetid inte har gatt ut kravs antingen att
berorda fastighetsdgare medger aktuell andring eller att en detaljplaneandring ar
nodvandig pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planlaggningen. Den fastighetsagare som berdérs av andringen ar Trollhattans
kommun, saledes berors inga privatagda fastigheter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VATTEN

Landskapsbild

Varviks karaktar praglas av den tradbevuxna hojdrygg som ligger parallellt med

alven och som delar norra Varvik i tva storleksmassigt relativt likvardiga kilar av
flackare terrdng. De tva kilarna har liten eller ingen visuell kontakt med varandra men
sammankopplas av manga gangstigar som gar langs med och oéver hojdryggen. De tva
laglanta partierna har relativt olika karaktar.

Det aktuella planomradet, Knorren, berér den norra av dessa kilar av flackare terréng.
Terrangen bestar till storre delen av skog och iordningstéllda fotbollsplaner, idag
oppna klippta grasplaner. Langs med strandlinjen i norr finns strandskogsmiljé med
I6vtrad som i vaster dvergar i vatmark. Mot Vanersborgsvagen finns [6vsumpskog
med tat undervegetation som gor terrangen svaratkomlig. Traden bildar en

naturlig avskdrmning mot den trafikerade Vanersborgsvagen och bidrar till att
rekreationsomradet upplevs som mindre bullerutsatt. Centrum upplevs som mer
avlagset har da man inte langre har en visuell koppling med staden utan den
dominerande landskapsbilden ar huvudleden, hagmark, skog och till mindre del dven
dlvstraket och vattenkontakten i nordost.

| de flacka graspartierna ar marknivaerna mellan
+42 och + 44 meter 6ver nollplanet. De hogsta
partierna ar i 6stra delen av planomradet upp till
+48 meter 6ver nollplanet.

Planforslag och konsekvenser

Da planomradet inte &r bebyggt idag kommer
naturmark att till viss del ianspraktas och
forsvinna i samband med planforslagets
genomférande. | huvudsak ar det de flacka
graspartierna i omradet som féreslas bebyggas.
Planforslaget mojliggor aven byggnation av ett
parkeringsgarage i anslutning till héjdryggen
som ligger i planomradets sydostra grans.
Parkeringsgaragets gardsbjalklag berdknas ligga
over den befintliga marknivan vilket innebar att
en uppfylinad mot den anslutande hojdryggen
kommer att behova ske, se figur 9. H6jdryggen
beddms vara ett viktigt karaktarsdanande
element i Varvik och darfor ar det betydelsefullt
att hojdsattning och utformning av
gardsbjalklaget gors pa ett sadant satt att den
upplevs vara sammankopplad med intilliggande
naturmark och dess terrang.

Figur 9. Utsdttning i gul markering pd
tradstammen visar hur hégt en markuppfyllnad
blir mot héjdryggen om marken ska hamna

i nivd@ med Vdrviksvdgen. Bild tagen av
samhdllsbyggnadsférvaltningen, april 2022.

2
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Mark och vegetation

Delar av planomradet omfattas av Trollhattans
naturvardsplan med naturvardesklass 3 —
patagligt naturvarde. En naturvardesinventering
genomfordes av Ecocom, daterad 2014-01-13,
och utgjorde underlag till FOP:en. Syftet med
naturvdrdesinventeringen var att identifiera och
dokumentera omraden av positiv betydelse for
biologisk mangfald. Inom planomradet pafanns
tre olika naturvardesobjekt, varav tva med
naturvardesklass 3 — patagligt naturvarde och
ett med naturvardesklass 4 — visst naturvarde.
Objekten i klass 3 utgors av 6ppen limnisk
vatmark och resterna av ekhage i norra delen
av planomradet i anslutning till G6ta &lv och

i anslutning till de klippta grasplanerna. |
vatmarken forekommer enstaka trad, framst
klibbal, och faltskiktet ar variationsrikt med
olika vaxter. | den aldre ekhagesmiljon finns
grova och gamla ekar, liksom haltrad och dod

Inventeringsomrade

Hackspettsmiljper

Naturvarde klass 3

ved. Andra férekommande tradarter &r bjork Naturvarde kiass 4 NN wycket tampiig mio
' 4 Sarskilt skyddsvarda trad - - : _
tall, asp, fagel-bar och hassel. Bada miljoer ar e och/eller fladdermustrad o] Lampig milo (enigt uppskattning)
e N ; (inmatia)

av betydelse for fagellivet. Naturvardesobjektet ] Lekmiljo for storre Lamplig miljo
i klass 4 &r l6vsumpskog som &r en del av etensaiamander (NAWISENTUT) o orans

at ken, beldgen mot Vanersborgsvagen i % fo store vanensalaman 100
vatmar 7 or storre vattensalamander

! 8 g & M (Naturcentrum) —

vastra delen av planomradet. Lovsumpskogen

domineras av klibbal med visst inslag av déd Figur 9. Kartering av naturvdrden fran framtagna
ved. utredningar. Karta hdmtad frén MKB tillhérande Varvik,

Rddhuset Arkitekter, maj 2020.
| naturvardesinventeringen rekommenderas
att hansyn tas till naturvarden med klass 3 och att ingrepp i dessa miljéer minimeras.
Ingrepp i naturmiljéer med klass 4 bor dven minimeras. Samtliga adellovtrad i
den gamla ekhagemiljon bor bevaras och sarskilt avstand behéver beaktas for
schaktningsarbeten. Det ar dven positivt om fler yngre och medelalders ddellovtrad
sparas. Vatmarken bor [dmnas orérd men réjningar kan goras att undvika att
igenvaxning sker.

Forekomsten av dammfladdermusen upphdjer
naturvardet i omrade for livsmilj6 till minst s
klass 2, [as mer under avsnittet hotade och
skyddade arter, fladdermusfauna.

Planfoérslag och konsekvenser

Av planomradets totalt 7,4 hektar planlaggs
2,3 hektar for kvartersmark eller gata.
Resterande omraden planldaggs som natur eller
park.

Ytor som foreslas bebyggas beror viss del
av naturvardesobjekt med klass 3 som
utgors av tradbestand, med dldre ekar invid
fotbollsplanerna. De ekar som &r sarskilt

skyddsvarda paverkas inte av exploateringen.
Bebyggelse har anpassats for att tva aldre Figur 10. Lokalisering av tre ekar som beddéms ha ett
bevarandevdrde. Skyddasvstdnd om 15 meter visas i réda cirklar.
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ekar, sa kallade efterfoljare, ska kunna bevaras vaster om grasplanen och att en ek ska
kunna bevaras séder om grasplaner, se figur 10. Ett skyddsomrade om 15 meter fran

kronan har beaktats och inryms inom planlagd natur- och parkmark.

En skotselanvisning for naturmarken, uppréattad av miljokontoret pa
samhallsbyggnadsforvaltningen, syftar till att bevara och utveckla de naturvarden
som finns, sarskilt med hansyn till omradets varde for fladdermdss och att det ar en

livsmiljo for dammfladdermusen.
Skotselanvisningen godkandes i
samband med att detaljplanen
for Knorretorpet antogs

i juni 2020. Gransernai
skotselanvisning behover justeras
utifran aktuellt planforslag.
Reviderad version ska godkdnnas
i samband med antagandet av
detaljplanen fér Knorren och ’L""'A

~

utgor bilaga till planhandlingarna. TN
| féljande avsnitt sammanfattas : Y ;
! SPTERS, 4

rekommendationer i A AR -
O . Agh N 'Y

skotselanvisningen for de olika ‘15‘

skotselomradena i planomréadet. A

Den natur-/parkmark som

ingar i planomradet beror

fem olika skotselomraden.
Strandskogsmiljon utmed dlven
(omrade 5) har en viktig funktion
att fanga upp svarmande insekter.

Figur 11. En av de tre ekarna som bedéms ha
bevarandevirde.

brviks Sard

\)du'

ot 8svagan

—LV-:'IJ.']EAVaner,sJ;J

Hiulkvarn

——mrers

Figur 13. Skétselomrdden i framtagen skétselanvisning for V@rvik, juni 2020. Grdnserna for
delomrddena som berérs av planomrddet fér Knorren ska justeras innan detaljplanen antas.

2

Detaljplan for Knorren, del av Kallstorp 4:5, Varvik Planbeskrivning
Samradshandling april 2022 15(56) E




-~

)

Om den riskerar att tappa sin funktion kan atgarder genomféras for att bibehalla
funktionen och variationen i trid- och buskskiktet. Adellévtrad gynnas i omradet,
aldre och grovre ekar fristalls med fortsatt réjning av konkurrerande vegetation
vid behov. Mot de 6ppnare graspartierna gynnas brynmiljo med blommande och
barande buskar.

Vatmarken mot Vanersborgsvagen i anslutning till Gota alv (omrade 6) har en stor
betydelse for fagellivet. Igenvaxning av vatmarken ska motverkas genom réjning av
trad och buskar vid behov. Aven slatter kan vara en skdtseldtgard. Lovsumpskogen
invid vatmarken (omrade 7) ar en mycket lamplig miljo for mindre hackspett. |
huvudsak ska sumpskogen ha fri utveckling men gran som vaxer in kan tas bort.

De klippta grasplanerna (omrade 8) som bevaras inom strandskyddet har idag framst
en rekreativ funktion. P3 sikt kan ytan kompletteras med inhemska blommande och
barande buskar, samt nagra ddellovtrad.

Skogspartiet pa hojdryggen i 6ster (omrade 10) préglas av barrblandskog med inslag
av olika l6vtrad. Uppvaxande gran tas bort och pa sikt kan atgarder for att gynna aldre
tallar och l6vtrad genomforas.

Skyddade och 6vriga rodlistade arter

Fladdermusfauna

Omradet kring Gota alv utgor jaktmiljo for fladdermoss pa grund av en hog insektspro-
duktion och tillgang till vilo- och yngelplatser kring dlvrummet. | den strandnéra I6vsko-
gen forekommer haltrad och trad med slappande bark vilket gynnar fladdermdssen.

Under arbetet med FOP:en och inventerades férekomst av fladdermusfauna
(Naturcentrum 2016-10-31, 2017-01-20), vilken pavisade forekomst av atta olika
fladdermusarter, daribland dammfladdermusen. Samtliga fladdermadss ar fridlysta och
omfattas av bestammelserna i artskyddsforordningen. Dammfladdermusen utskiljer
sig genom att vara upptagen i bade bilaga 4 och bilaga 2 till art- och habitatdirektivet.
Ovriga fladdermdss ar upptagna i bilaga 4.

Under inventeringar patraffades dven en
koloniplats for storre brunfladdermus i
det strandnéra laget i Knorretorpsomradet
vilket tyder pa att Varvik har ett viarde som
foryngringslokal for fladdermoss.

Planfoérslag och konsekvenser

Dammfladdermusens livsmiljo ar i

forsta hand kopplad till de stora 6ppna
vattenspeglarna och den strandnéra
[6vskogsmiljon, vilka utgor dess
fodosoksmiljo. Vid framtida utveckling och
vid utbyggnaden av Varvik behover darfor
sarskild hansyn tas till dammfladdermusens
livsmiljo. Livsmiljons kvalitet riskerar L0
att forsdmras genom exempelvis ; Pt adiaiing
avverkningar och réjningar i strandmiljon, Fo 2 Knaman2bi2-2018
belysning, buller och barriareffekter samt X A, Livami fedostksomrace)
férandrade konkurrensforhallande mellan .

fladdermusarter och 6kad risk fér mortalitet ) ' . T — -
genom mansklig aktivitet. Figur 14. Fladdermdssens livsmiljé (fédoséksomrdden).

Livsmiljon uppgdr till minst naturvdrde klass 2. Framtagen av
Naturcentrum AB har tagit fram riktlinjer Naturcentrum AB, 2016.

(2018-03-27) som syftar till att minska negativ
paverkan pa fladdermusfaunan, till féljd av
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foreslagen exploatering. Atgarderna handlar frimst om att begransa effekter fran
belysning av gator och byggnader samt bevarande och skotsel av den skogsbard
som foljer strandlinjen. Nedan redogors de rekommendationer som ar aktuella for
Knorren.

Vid exploatering i delomrade Knorren galler foljande:

e Stigar langs med strandremsan ska inte belysas med gatlampor under
perioden april — oktober.

e Om belysning av vissa delar anda bedéms nédvandig ska belysningen vara
styrd av rorelsedetektorer och bara tandas nar manniskor passerar samt ha
armatur som koncentrerar ljuset sa det endast faller mot sjalva gangstigen.
Eventuell belysningsarmatur ska ocksa vara relativt lagt placerad for att
undvika att ljuset sprids in i omgivande marker och utover alven.

e Lovskogsridan utmed alvstranden ska skotas enligt upprattade
skotselanvisningar. Detta innebér att strandvegetationen i stort ska behalla sin
karaktar och dven fortsattningsvis utgora en skarm mot dlven med funktionen
att svarmande insekter ansamlas. Siktluckor med 10-30 meters bredd far
dock skapas pa nagra (ca 3 stycken) platser utmed alven.

e Aldre I6vtrad och tridd med héligheter som vixer inom naturomrade ska inte
avverkas.

e Belysning utmed lokalgata ska ha armatur som koncentrerar ljuset ner mot
vagbanan.

Skyddsatgarder under byggtiden:

e Maed héansyn till fladdermoss far arbetsplatser och anlaggningsytor i/vid alven
och dess strandmiljoer inte vara upplysta pa sadant satt att dlvens omgivande
vattenyta blir belyst.

e Riktvarden enligt Naturvardsverkets allmédnna rad (NFS 2004:15) om buller
fran byggplatser ska foljas.

Fladdermdss paverkas av detaljplanens genomférande och riskerar att paverkas
framst om belysning 6kar och om ingrepp gors i strandndra vegetation.

Genom skyddsatgarder kan paverkan minimeras for fladdermdéss och gynnsam
bevarandestatus kan bibehallas. Skotsel av strandskogsmiljon ingar i skotselanvisning
som upprattats av miljokontoret, samhallsbyggnadsforvaltningen. Belysning av
lekplats ska anpassas utifran forutsattningarna for fladderméssen.

Ovriga arter

Av 6vriga arter har grongoling och mindre hackspett utretts i samband med
detaljplanearbetena pa Varvik (Naturcentrum 2018-12-20). Fagelarterna listades
som “nara hotade” enligt rodlista 2015. Grongoling star som livskraftig i rodlistan fran
2020 medan mindre hackspett listas fortfarande som nara hotad.

Forekomst och forutsattningar for mindre hackspett och grongéling undersoktes
genom en kartering av lampliga miljoer inom en radie av cirka 2 kilometer kring
planomradena for Varvik, Hjulkvarnelund och Gétalunden, vilket motsvarar
merparten av Trollhattans tatort. | karteringen har lampligheten graderats utifran
[ampliga miljoer och mycket lampliga miljcer.

I Varvik och Hjulkvarnelund beddms cirka 13,2 hektar vara lamplig miljé for mindre
hackspett, varav 2,8 hektar vara en mycket lamplig miljo. For grongoling uppskattades
den lampliga miljon till 24 hektar.

Under varen och forsommaren 2022 kommer en inventering av hackande faglar och
groddjur att utforas. Resultatet inarbetas i planhandlingarna infor granskningsskedet.
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Planfoérslag och konsekvenser

Foreslagen exploatering i Varvik och
Hjulkvarnelund innebar att [amplig miljo
for mindre hackspett och grongoling
reduceras. For mindre hackspett innebar
arealforlusten att dess revir paverkas
negativt och att de behover anstranga
sig mer nar de soker foda. Negativa
konsekvenser for lokala gréngdlingspar
kan inte uteslutas.

Nar utredningen togs fram uppskattades
att en storre yta ianspraktas for
bebyggelse i Knorrenomradet.
Sedermera justerades gransen for
kvartersmarken vilket innebar ett en
storre del av sumpskogarna kan vara
kvar och den mycket lampliga miljon
inte berors av exploateringen, se
figur 15. Lampliga miljéer som berors
av exploateringen ar miljoer kring
grasplaner i sdder, cirka en hektar.

Arealforlusten paverkar inte bestandet
av mindre hackspett och gréongdéling pa 7 . =
kommunal eller regional niva namnvart. Figur 15. Kartan visar hackspettsmiljéer i bldskrafferade
Ddaremot kan kumulativa effekter uppstd  omrdden och hur éverlappar omrdden ddr planférslaget
om allt fler I1ampliga miljder forsvinner i féresldr ny bebyggelse, gata och tekniska anldggningar.
kommunen. Omrdde fér mycket Idmplig miljé har réd linje.

For att minska risk for storning och skada pa faglar ska avverkning ske utanfor
hackningstid.

Vattenomraden och strandskydd

Gota alv angransar till planomradet och omfattas av strandskydd om 100 meter, vilket
trader in 6ver markomradet. Strandskyddet omfattar saval vatten- som landomraden
och syftar till att Iangsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur-och véxtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddet ar upphavt for hela detaljplanomradet for Stridsbergsomradet.

Det sarskilda skdl som dberopades var att omradet redan hade tagits i ansprak

och inte var tillgangligt for allméanheten (7 kap. 18c § MB). Strandskyddet ligger

kvar for allman plats i detaljplaneomradet for Knorretorpet i en zon mellan 30

och 100 meter fran strandlinjen. D& omradet sedan tidigare utgjordes av ett
allmant tillgangligt rekreationsomrade dberopades det sarskilda skalet att omradet
behovdes tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18c § MB). Skélet provades och motiverades i en
lokaliseringsutredning som utgoér en bilaga till planhandlingarna.

Planforslag och konsekvenser

Forslag till bebyggelse- och gatustruktur for delomrade Knorren har under
planarbetets gdng omarbetats i syfte att bebyggelse ska gbra minsta maijliga
intrang i strandskyddsomrade och varna de varden som finns for djur- och
vaxtliv. Omarbetningarna innebar att en storre del av sumpskogen narmast
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Vanersborgsvagen som ar av varde for mindre hackspett och grongéling (enligt
inventering av Naturcentrum 2018-12-10) féreslas sparas. Stigsystem som féljer
sumpskogen i ritning norrut mot Goéta alv och strandskogsmiljon kan sparas till stora
delar och déar det inte gar ersattas med nya stigpartier, se figur 18 under avsnittet
Friytor, lek- och rekreationsomrdden. En omarbetning av bebyggelsestrukturen har
dven skett for att kunna spara tva grova ekar som vaxer invid grasplanerna i vaster, se
figur 10.

Sammantaget har omarbetningar inneburit att bebyggelsen har placerats pa del av
grasyta som innefattas av strandskyddet, upp till cirka 13 meter. | férslaget utgors
kvarteret som delvis 6verlappar strandsskyddslinjen av ett slutet kvarter med en
angoringsgata kring (prickmarksomrade). Denna struktur gor att det finns en tydlig
markering mellan kvartersmark och allméan plats dar strandskydd fortsatt rader.

De Oppna graspartier saknar hoga naturvarden men har ett varde for rekreation.
Kommunen bedémer med de omarbetningar som har gjorts i forslaget att
bebyggelsestrukturen har anpassats for att bevara naturvarden utanfor
strandskyddsomrade samt att allmédnhetens fria passage kan fortsattningsvis
sakerstdllas genom anlagda stigar och att rekreationsvarden finns kvar i de 6ppna
graspartier som sparas i planomradet. Strandskogsmiljon ndrmast vattenbrynet som
ar av betydelse for fladdermossen paverkas inte av att strandskyddet delvis upphévs.

For att strandskyddet ska upphavas behover sarskilda skal foreligga enligt
miljobalkens 7 kapitel (MB 1998:808). Trollhattans stad aberopar sarskilt skal nr
5: "omradet som berors av dispensen behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet”.

Strandskyddet upphavs for kvartersmark for bostadsandamal samt allméan plats — gata
med bestammelse a . Strandskyddet rdder fortsatt 87-100 meter éver markomradet.

Omrade fér pumpstation (E,) kraver dispens for att anlaggas.

Strandskyddsdispens kravs for lekplatsen inom anvdandningen PARK i den del som ar
inom strandskyddat omrade.

Figur 16. Utsnitt ur planomrddet. Strandskyddsgrdns visas i ljusbld linje. For kvartersmark
for bostader och allmén plats - gata behéver delar av strandskyddet upphdvas.
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Geotekniska forhallanden

Omradets geotekniska forhallanden har undersokts av NCC och sammanfattas i PM
2022-02-15. | utredningen har stabiliteten for ny bebyggelse beraknats och eventuell
skredrisk i omraden vid Gota alv undersokts.

Marknivaerna pa land varierar mellan cirka 40 och 44 meter 6ver nollplanet inom
det undersokta omradet. De hogsta nivaer utgors av bergspartier i den 6stra delen av
planomradet. Strandlinjens niva berdknas som cirka 39,5 meter 6ver nollplanet. P3
land bestar marken dels av berg i dagen eller ytnara berg, dels av naturliga jordlager.
Jordlagerfoljden ar skiktad och bestar framst av lera, silt och sand, men aven grus
forekommer stallvis. Jorddjupet under planerade byggnader ar som mest 6 till 7
meter under befintliga markytan. Leran klassas som hogsensitiv med forekomst av
kvicklera.

Nivaer pa Gota dlvs botten varierar, cirka 20 till 30 meter 6ster om omradet ligger
Gota alvs fara pa nivder mellan cirka 33 och 37 meter 6ver nollplanet. Alvbotten
narmast stranden har en lutning som ar cirka 1:10. Norr om omradet finns en vik dar
botten ar relativt grund och flack med ett stérsta djup pa en niva om 38,5 meter Gver
nollplanet. Vid Varviksrondellen gar ett vattendrag som mynnar ut i vatmarken. Nivan
for botten i vattendraget ar cirka 41,5 meter vid rondellen men dar vattendraget
mynnar ut i dlven ar nivan cirka 40 meter 6ver nollplanet.

Alvbotten éster om omradet har en jordlagerféljd med huvudsakligen sand p& berg
och ett jorddjup upp till 5 meter. | norr dar viken ligger bestar jordlagerfoljden i
botten av huvudsakligen lera 6ver ett friktionsjordlager pa berg och lerans méaktighet
ar som mest 15 meter. Skjuvhallfastheten hos leran uppmattes mellan 20 och 50

kPa och den klassas som kvick. Vid vattendragets mynning i vatmarksomradet bestar
marken 6verst av organisk jord enligt SGU:s jordartskarta.

Det beddms inte foreligga skredrisk i befintliga forhallanden.

Planforslag och konsekvenser

Befintliga slanter mot Gota alv beddms ha tillfredsstallande stabilitet dven efter
detaljplanens genomférande.

Marken i omradet vid planerade byggnader och vagar bestar till stor del av berg i
dagen eller ytnara berg. Det storsta uppmatta jorddjupet ar 6,5 m under befintliga
markytan. Generellt bedoms markférhallanden vid av planerade byggnader och vagar
vara goda ur stabilitets- och sattningsperspektiv bada for befintliga- och utbyggda
forhallanden.

For detaljerade rekommendationer om grundlaggning och atgarder vid schaktning
hanvisas till den geotekniska utredning (NCC 2022-02-15).

Kompletterande markundersokningar kan behdvas utfora for varje objekt eller
delomrade i senare skeden infor utredande av grundlaggningar.

Om bergférankring valjs rekommenderas att utfora jordbergsonderingar till eventuellt
storre djup for att undersoka sprickférekomsten i berget.

Grundvatten

Tva grundvattenroér har installerats i omradet. Méatningar utférdes kontinuerligt
mellan mars 2020 och november 2021 och uppmétte grundvattennivaer mellan strax
Over markytan och cirka 2,5 meter under markytan, vilka motsvarar nivaer mellan
+41,4 och +42,8. Under perioder med stora mangder nederboérd har det observerats
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vattensamlingar inom sodra delen av omradet.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom grundvattennivan ar nara markytan rekommenderar den geotekniska
utredning (NCC 2022-02-15) temporéara atgarder vid markarbeten dar djupa schakter
gors, enligt foljande:

e Stodkonstruktion t.ex. spontning for att sdkra schaktkanten och/eller minska
grundvattensflédet mot schaktomradet.

e Avsankning och lanshallning av grundvattnet.

Jorden ar flytbenaget vid vattendverskott, darfor rekommenderas temporar
grundvattensinkning och lanshallning om problemet konstaterats. Atgarden kan
vara anmalningspliktig/tillstandspliktig hos Lansstyrelsen, las mer pa sida 44. Risk for
hydraulisk bottenupptryckning kan forekomma dar schaktbotten bestar av tat jord
vilket skall beaktas.

Ledningsgravar under grundvattennivan rekommenderas att utféra med
stromningsavskarande fyllning for att undvika permanent grundvattensédnkning. Aven
dréneringar kring planerade byggnader rekommenderas att placera sa hogt som
moijlig.

Bergtekniska forhallanden

En bergteknisk utredning har utférts av Cowi, 2018-12-07, i syfte att beddma stabilitet
och risken for blockutfall i befintliga bergsslanter genom att undersdka berg i dagen.
Bergmassan bestar till storsta delen av gnejsig granit-granodiorit av god kvalitet.

Omradet karaktériseras av ytligt berg eller berg i dagen, med flacka rundade hallar
genombrutna av enstaka sprickzoner. | anslutning till aktuellt planomrades 6stra grans
forekommer slanter med uppsprucket berg. Slanterna ar i dagslaget stabila.

Planférslag och konsekvenser

Inga sarskilda problemomraden
pavisades i utredningen men ‘J}
det rekommenderas att bergets
benagenhet for uppsprickning ska
tas i beaktande vid markarbeten.
Byggnation kan genomforas enligt
planens intentioner forutsatt att:

e Forekommande |6sa block
sakras innan sprang- och
schaktarbetens paborjande.

e Vid bergschakt ska ytterligare
besiktning av bergsakkunnig
ske efter framsprangning.

Kvartersmark for vard/vardboende/
skola/parkeringsgarage/centrum

ar placerad i direkt anslutning

till bergsslanter och for planens
genomforande kravs markarbeten sa
som sprangning och schaktning vid
grundldggning. | samband med markarbeten tas l6sa block bort.
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Figur 17. Karterade omrdden med ytligt berg i dagen.
Planomradet dr belaget i norra delen av bilden.
Cowi 2018-12-07.
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Radon

| den bergtekniska utredningen uppmattes radonhalter i bergspartierna pa
hojdryggen. Enligt matningarna kan marken klassas som lag- till normalradonmark.

Planforslag och konsekvenser

Stralningen ligger under gransvardet for hogradonmark men i de fall omraden
behover plansprangas rekommenderas att radonmétning sker pa terrassbotten och pa
utsprangt material for att sakerstalla att massorna far anvandas som fyllnadsmaterial

i omradet. | samband med detta arbete kontrolleras dven utvalda héllar som kommer
bevaras. Pa normalradonmark ska nykonstruerade byggnader vara radonskyddande,
d.v.s. med en grundkonstruktion som inte ger uppenbara otatheter mot markluft.

Uppfoérande av byggnad for bostader stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion
om inte sarskild utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets
Byggregler (BBR) anger att maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft i bostader ar 200
Bg/m3. Dessa fragor bevakas i bygglov-/ bygganmalanskedet och regleras darfor inte i
detaljplanen.

Fornlamningar

Oster om planomradet finns en registrerad fornlamning frdn hemmanet Knorren (RAA
Trollhattan 321). Fornlamningen har undersokts i samband med detaljplanearbetet
for Knorretorpet och bevaras inom anvandningen natur. Narmsta avstand fran
kvartersmark i aktuellt planomrade till fornlamningen ar 130 meter.

Byggnadslamningar fran Knorretorpet hade fornlamningsstatus men kunde inte
bevaras pa grund av utbyggnad av bostader inom detaljplanen for Knorretorpet.
Fornlamningen beddms vara slutundersokt.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget bedoms inte innebara nagon negativ paverkan pa fornlamningen fran
hemmanet Knorren.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Norra delen av planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och omfattar bland
annat fritidsbattrafiken till och fran Vanern/Gota kanal.

Naturomradet narmast Gota alv ingar i Trollhattans Friluftsplan fran 2020 i omrade
”Stallbackadarna med omgivningar”. Den del av Knorrens rekreationsomrade som
ligger pa norra udden beskrivs som viktig for friluftslivet. | vardebeskrivningen ndmns
de stigar som gar langs med alvstranden och som tillskapar upplevelseviarden, med
sikt mot 6arna. Ett rikt fagel- och fiskliv samt forekomsten av dammfladdermusen

ar ytterligare varden. Hundbadplatsen &r en av aktiviteter som anges pa tillhérande
friluftskarta.

Kring grasplanerna loper ett stigsystem som foljer brynet mot sumpskogen och
vatmarken for att sedan ga langs med strandskogsmiljon och adlven i norr. Darefter gar
den upp i skogsomradet och foljer hojdryggen i en Ostlig riktning mot hundbadplatsen
och Knorretorpet samt en sydlig riktning ned mot Stridsbergsomradet.

Planforslag och konsekvenser

Tillgangligheten till det gemensamma dlvrummet med dess rekreationsvarden utgor
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en av hallbarhetsstrategierna som ar utgangspunkt for utformningen av planforslaget.
Den foreslagna utformningen mojliggor att stigar i stort sett kan finnas kvar enligt
nuvarande strackningar. Dar kvartersmarken for bostader moter sumpskogen behdver
den delvis ldggas om. En [amplig dragning ska utredas efter platsens férutsattningar
gallande marknivaer och naturvarden.

Inom planomradet ska en omradeslekplats for stadsdelen Varvik inrymmas.
Foreslagen placering ar i narhet till forskolegarden, grasplanen och skogspartier.

Utemiljon ar en viktig del av férskolan dar mojligheten till en &ndamalsenlig
pedagogisk utemiljo bidrar till barnens utveckling genom lek och larande. For
forskolor rekommenderar Boverket en friyta pa 40 kvadratmeter per barn och

att forskolegarden bor 6verstiga 3000 kvadratmeter, oavsett antalet barn.
Utbildningsforvaltningens ramprogram for nya férskolor anger 35—40 kvadratmeter
utemiljo per barn som riktlinje.

Genom att integrera verksamheter som uppfyller manniskors vardagliga behov

i stadsdelen uppnas hallbarhetsstrategin om en néara stadsdel. Planforslaget

provar mojligheten for en forskola i 6 avdelningar. Ytan i plankartan som ar

tillganglig for forskolans och vard- och omsorgsboendets utemiljo ar placerad ovan
parkeringsgaraget, vilket ska byggas 6ver med ett gardsbjalklag. De topografiska
variationerna inom kvarteret och dess narmiljo innebér att en omfattande uppfylinad
mot den angransande hojdryggen behover ske. Det ar viktigt att hojdsattningen av
garaget och dimensionering av gardsbjalklaget gors pa sadant satt att en god utemiljo
uppnas med mojlighet till en grén gard och att den upplevs vara sammankopplad med
intilliggande naturmark och dess terrang.

Kvartersmarken dar férskola och vard-och omsorgsboende planeras &r totalt cirka
8 000 kvadratmeter stor. Byggratten regleras bade genom maximal bruttoarea och

Figur 18. Karta éver stigar och ytor for lek och spontanaktiviteter samt strandskyddslinje. Nya
stigstrackningar visas med pilar, stigstrdckningar som férsvinner och ska ersdttas i streckad
linje. Den éppna grdsplanen visas med grén yta och omrdde fér omradeslekplats i gul yta.
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byggnadsarea. Syftet med att reglera byggnadsarea ar att sdkerstalla att det finns
friyta kvar for forskolebarnen och vardboende. Da Varvik ar en central stadsdel med
stor efterfragan pa mark for bostader samt att det finns natur- och parkomrade att
tillgd i ndromradet har 35 kvadratmeter bedomts vara ett rimligt mal. Kvarterets
placering innebér att gdrden hamnar intill naturomradet/hojdryggen och att det &r
latt att nd omradeslekplatsen inom parkomradet.

Bortraknat byggnadsarean for huvudbyggnad och komplementbyggnader i
anvandningsomrade DSB P C finns 5 000 kvadratmeter att nyttja som friyta. Utifran
antagandet av 6 avdelningar inrymmer 132 barn totalt blir friytan per barn 38
kvadratmeter. Delar av garden for vard- och omsorgsboendet ryms inom samma
anvandningsomrade vilket innebar att all yta inte kan anvandas for forskolan. Det

bor efterstravas att cirka 500 kvadratmeter avsatts for vard- och omsorgsboendes
utemiljo men en avvagning behover goras gentemot forskolans behov av utemiljo.
Delar av garden fér vardboendet hamnar inom anvandningsomradet DCB.P.. Utéver
gard pa markniva avses uteplatser i form av balkonger och takterrasser tillskapas. Det
bedéms darfér vara mojligt att inom ramen for planforslaget bade tillgodose behovet
av friyta for forskolegard och uteplatser for vardboendet.

Mojlighet bor finnas att utforma gardsmiljon sa att samnyttjande kan ske mellan
verksamheter. Nar forskoleverksamheten ar stangd finns mojlighet for boende,
besdkare och personal pa vard- och omsorgsboendet att anvinda forskolegarden.

Gronytefaktor ska tillimpas som verktyg, bade pa bostadsgardar och verksamheter.

GESTALTNING OCH BEBYGGELSE

Ingen befintlig bebyggelse finns inom planomradet.

De tva lagakraftvunna detaljplaner; Stridsbergsomradet och Knorretorpet medger
bebyggelse i 4—6 vaningar med enstaka punkthus i 10 vaningar. Totalt ryms cirka
1300 lagenheter i detaljplanerna. Forutom bostader kan viss bebyggelse anvandas till
centrumverksamheter, besdksanlaggning, parkeringshus och kontor.

| detaljplanen laggs omradets grundldggande gestaltning fast genom reglering av
forhallandet mellan allmén plats och kvartersmark samt olika markanvandningar.
Gestaltning av tillkommande bebyggelse regleras i detaljplan framfor allt avseende
strukturer, topografi och volymer. Detaljplanen reglerar dven placering av
byggnadsverk, vilka héjder och areor som tillats.

Kvalitets- och gestaltningsprogram

Ett kvalitets- och gestaltningsprogram for Varvik har godkants av kommunfullméaktige
i juni 2020 och anger riktlinjer for hur bebyggelsen och miljoerna ska utformas.
Stadsdelen Varvik gestaltas med utgangspunkt ifran tva karaktarsgivande element
som tillvaratas; dels den kulturhistoriskt intressanta industrimiljon, dels naturmiljon
med hoga rekreationsvarden. Avsikten med kvalitets- och gestaltningsprogrammet ar
att ge stod for den fortsatta planeringen och utvecklingen av stadsdelen Varvik. Den
femte hallbarhetsstrategin tydliggor betydelsen av att den nya stadsdelen bebyggs
med hogkvalitativ arkitektur. Ny bebyggelse ska enligt 2 kap. 3 § i plan- och bygglagen
placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt utifran stads-och landskapsbild,
natur- och kulturvarden pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan, vilket
innefattar en rad olika aspekter som en val genomtankt gestaltning kan bidra till.

Parallellt med upprattandet av detaljplanen for Knorren har arbetet med
markanvisningar for Stridsbergsomradet paborjats. Uppfoljningen av Kvalitets- och
gestaltningsprogrammet sker genom ett gestaltningsrad.
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Innehallet i kvalitets- och gestaltningsprogrammet sammanfattas nedan.

Stadsbild

Utbyggnaden av Varvik innebar att stadsbilden férandras markant i centrala tatorten
langs med Gota alvs strandkanter pa vastra sidan.

Panoramavyn med dlvrummet och stadsbebyggelsen langs med vattnet utgor en

stor del av Trollhattans identitet for de flesta Trollhattebor. Staden adr uppbyggd

kring dlvrummet. Den lagt liggande bebyggelsen ndarmast vattnet har fatt en lagre
utformning langs hela vattenlinjen. De hogre beldgna delarna en bit fran vattnet har
tillatits sticka upp en bit ovanfor. | stadsplaneringen har vikten av att bibehalla den
visuella kontakten mellan de hégre beldgna delarna och Géta Alv framhallits. Detta &r
ett allmant intresse som behover beaktas vid byggnation.

Vanersborgs-
Vagen |

p-dack spm
bullerskdm s

AN A *:s

Figur 19.1llustration 6ver Varvik. Delomrdde Knorren ligger i norr. lilustration: Sweco 2021
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Fran Knorren finns inte den visuella kopplingen till centrum pa samma satt som for
Ovriga delomraden i Varvik. Utbyggnaden innebar en mojlighet att utforma en ny
entré till centrum fran resande norrifran pa Vanersborgsvagen som inledningsvis
domineras av inslag av hagmark och skog och till mindre del dven av alvstraket med
vattenkontakt i nordost. Ett sarskilt viktigt karaktdarsdanande landskapselement ar den
gréna hojdryggen som foreslagna volymer och placeringar av ny bebyggelse forhaller

sig till.

Den foreslagna dragningen av lokalgatan med dess avslutande motesplats mot
naturen bidrar till en starkt koppling till det gemensamma dlvrummet. Den foreslagna
motesplatsen i slutet av lokalgatan utformas sa att den kan anvdandas som vandplats

vid behov.

Bebyggelsestruktur

En illustration som tillhor kvalitets- och gestaltningsprogrammet visar att cirka

270 bostdder och 13 000 kvadratmeter lokalyta for verksamheter kan inrymmas i
delomrade Knorren. Bebyggelsen ar foérdelade i tre kvarter, varav det storsta kvarteret
mellan lokalgatan och hojdryggen i Oster ar avsett for forskola i 6 avdelningar och ett
vard- och omsorgsboende, under marken foreslas ett parkeringsgarage.

De nya bostadshusen organiseras i halvoppna kvarter med mojlighet till
komplementbyggnader och gemensamhetsbyggnader pa gardarna som foljer
och mojliggdr en anpassning till den varierade terrangen, de omgivande hoga

naturvardena och strandzonen.

Kvartersstrukturen mojliggor siktlinjer mellan husen och bidrar tillsammans med
natverket av offentliga strak i stadsdelen till god orienterbarhet och hog tillgénglighet
grénomraden och strandzon.

= s =
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Figur 20. Perpsehtiv éver Vdrvik, sett frdn Géta dlv i séder. Delomrdde Knorren dr markerad med
svartstreckad linje. lllustration: Sweco 2021
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Kvarteret som vetter mot sumpskogen i vaster bebyggs med fyra punkthus som
varierar i h6jd mellan 8 och 10 vaningar. Punkthusen bildar tillsammans med

de tre punkthusen langs med Sagbladsvdgen inom delomrade Stridsberg en
enhetlig struktur som moter besdkaren vid entrén till Trollhattan och Varvik fran
Vanersborgsvagen. Punkthusen byggs i en sinsemellan likvardig skala och med ett
antal gemensamma karaktarsdrag utifran de gestaltningsprinciper som faststallts for
helheten respektive det specifika delomradet Knorren men i 6vrigt efterstravas att
varje byggnad ges en unik gestaltning. Punkthuset ndrmast Varviksvagen kan dven
nyttjas for verksamheter.

Kvarteret som ligger langst in pa lokalgatan 6ppnar sig mot vattenbrynet.
Byggnaderna ligger i anslutning till fastighetsgransen och omgardar en innergard.
Ett punkthus i 8 vaningar placeras vid gatukorsningen; ett lage som majliggor en
gestaltning som samspelar med punkthusen i det angransande kvarteret och i
forlangningen dven med punkthusen langs med Sagbladsvagen. For Ovrigt varierar
vaningshojderna mellan 4 och 6 vaningar och trappas ner mot vattnet.

En stor andel av bostadshusen utformas med indragna vaningar i minst en vaning.
Indraget ar sa pass brett att de boende kan anvanda dem som uteplatser. Det liv och
den eventuella gronska som tillkommer bidrar till en extra kvalité inte bara for de
boende utan ocksa till en ytterligare kvalitet for dem som ror sig i gaturummet.

Avsikten ar att stadsdelen ska byggas med hogkvalitativ arkitektur, vilket dven innebér
att bostadsbyggandet behover tillgodose olika malgrupper genom en variation
avseende lagenhetsstorlekar och prisnivaer.

Kvarteret for offentlig service inrymmer forskola, vard- och omsorgsboende

samt ett antal gemensamma lokaler sasom exempelvis ett tillagningskok som
tillgodoser verksamheternas behov. Forslaget innehaller en férskolebyggnad med
sex avdelningar i 2 vaningar och en byggnad for vard- och omsorgsboende som
inrymmer drygt 100 lagenheter i 7-8 vaningar. De gemensamma lokalerna foreslas
byggas i en mindre del i 4 vaningar som kopplar samman 6vriga funktioner for att
underlatta ett samnyttjande av lokaler. Utover dessa funktioner foreslas dven ett
parkeringsgarage mojliggoras under storre delen av kvarteret. Det framtida behovet
av parkeringsgaraget ar relaterat till de faststallda riktlinjerna for parkering for
stadsdelen och i vilken utstrackning som byggratterna for parkering nyttjas i de 6vriga
detaljplanerna. Placeringen av parkeringsgaraget i anslutning till huvudgatan och till
den befintliga hojdryggen innebar att en uppfyllnad behover géras mellan kvarteret
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Figur 21. Perspektiv 6ver delomrdde Knorren, sedd frdn séder. Sweco, april 2022.
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och omgivande allmén platsmark. For att mojliggora atkomst till garaget foreslas en
nedfartsramp i det sydvastra hornet av kvarteret. Rampens strackning tar en stor del
av bottenvaningen mot huvudgatan i ansprak, vilket innebar att den tillgangliga ytan
for verksamhetslokaler minskar vid entrétorget. Tillgangen till verksamhetslokaler i
bottenvaningen bidrar till att Varviksvagen i framtiden blir det sammankopplade och
aktiva strak som efterstravas.

Den omfattande byggnadsvolymen och de manga funktionerna som inryms

inom kvarteret for vard- och omsorgsboende och férskola innebar en komplex
gestaltningsuppgift. Ett viktigt verktyg for att bygga en héalsoframjande stadsdel
handlar om att framfor allt framja ett 6kat resande med gang-, cykel- och
kollektivtrafik darfor ar det vasentligt att behovet och [ampligheten av det foreslagna
parkeringsgaraget utreds vidare i planprocessen. Gransdragning och hojdsattning

av gardsbjalklaget och uppfylinad mot naturmarken behover studeras sa att en god
helhetsverkan uppnas. De hojdskillnader som uppstar mellan omgivande gatumark
och det foreslagna gardsbjalklaget behover tydliggéras men bedéms i nuldget bli cirka
en meter. Tillgdnglighetsanpassningar kan behova goéras for att forskolegarden ska na
lokalgatan.

Eftersom kvarteret med vard- och omsorgsboende och férskola har en lang fasad mot
gatan finns en planbestammelse om att entréer ska anordnas mot lokalgatan. Entréer
kan tillatas med ingang fran garden om verksamhetens behov kraver det.

Detaljplanen behover sdkerstélla en viss uppdelning av byggnadsvolymerna inom
kvarteret eftersom det annars finns en risk att bebyggelsen inom kvarteret ger ett
alltfér dominerande intryck.

Gestaltningsprinciper

Gemensamma principer for kvartersmark i Varvik

Varvik kommer att byggas ut i flera
etapper och over en lang tidsperiod,
och det ar troligt att de sista
etapperna (exempelvis Knorren)
byggs tio ar eller senare &n den forsta
etappen. De principer som anges
for gestaltningen av kvartersmark ar
tankta som vagledning for att skapa
en sammanhallen bebyggelse dver
tid. Av de fyra delomradena &r det
bara ett som inte har bebyggelse
(Knorrens rekreationsomrade),
ovriga tre karaktariseras till stor del
av byggnader och merparten av
dessa delomraden hamnar inom
kvartersmark.

Iy ;.1 LA
Gemensamma karaktarsdrag for 4 «&éﬁl%
stadsdelen ar: i B

el (0 SV e

* Sammanhallen materialpalett  gost4itningsprogram. Sweco 2020.
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dér tegel, trd och puts dominerar liksom en sammanhallen fargskala.

e Overlag sadeltak, ett antal byggnader tillats fa platta tak, dessa utformas som
grona tak eller som takterrasser. Vindsvaning ryms under sadeltaken.

e Solceller integreras i byggnadernas gestaltning.
e Tydliga och karaktadrsskapande gavelmotiv.

e Bursprak som ger utblickar och skapar karaktar till fasader. Balkonger
utformas val integrerade i byggnaden och som en gestaltad del av fasaden.

e Entréer kopplar till gatan och ar tydligt markerade och gestaltas for att bli
valkomnande. Loftgangar far inte anordnas.

e Bostadsgardar och fortradgardsmark utformas med mycket vaxtlighet och
med hog biologisk mangfald.

e Gemensamhetslokaler placeras garna i kvartershorn.

e Komplementbyggnader placeras for att definiera gaturum och skdrma av
bostadsgardar.

e Fasader ska i huvudsak ha ett sasmmanhallet material fran sockel till takfot.
e Vagrata, synliga skarvar av envaningselement ska undvikas.

e Gardar forses generdst med gronska och tillampning av s.k. grénytefaktor
tillampas enligt Trollhattans riktlinjer for gronytefaktor.

Principer for Knorren

For delomradet Knorren har tegel plockats upp med inspiration fran kulturmiljon i
Stridsberg och Biorcks industri men kulérerna ar beiga och ljusa. Puts ar i ljusa, varma
farger men ocksa malat tra, exempelvis i ockra och ljusa, gula toner. Det finns saledes
en variation av material men dar fargskalan halls samman i varma och ljusa toner.

Kulturmiljo

Omradet kring Gota alv ar upptaget i kommunens kulturmiljéprogram, antaget av
kommunfullméaktige 1992-02-24, och ingar i kanal- och slussomradet. Omradet &r
aven utpekat som riksintresse for kulturmiljovard.

Planférslag och konsekvenser
Paverkan pa kulturmiljén anges under avsnittet konsekvenser pa sida 49.

Service

| detaljplanen for Stridsbergsomradet maojliggors etablering av centrumfunktioner,
besoksanlaggning och omsorgs-/ vardboende. Lokaler for centrumfunktioner
mojliggors i bottenvaning pa bebyggelse langs med Varviksvagen och bebyggelsen
narmast Gota alv som &r en kulturhistorisk miljé fran industrin Stridsberg och Biorck. |
detaljplanen for Knorretorpet finns anvandningen S - Skola i ett kvarter.

Fran Varvik till Trollhattans centrum &r det cirka 1 kilometer och till Overby
handelsomrade cirka 2 kilometer. | centrum och pa handelsomradet finns ett utbud
av affarer och restauranger. | Trollhdttans centrum finns bibliotek, biograf med mera.
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Planfoérslag och konsekvenser

Kvarteret i Knorreptorpet som ar planlagt for skola bedéms inte uppfylla en god miljé
for forskolegard dar tillracklig friyta finns for 6 avdelningar. | planomradet for Knorren
planeras offentlig service i form av en forskola i 6 avdelningar, motsvarande 120 barn,
och ett vard- och omsorgsboende i 12 avdelningar, motsvarande 102 boendeplatser.

| bebyggelse som ligger nara Varviksvagen, i planomradets sédra del, ges maojligheter
for centrumverksamhet.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med nedsatt rorelseformaga och/eller orienteringsformaga.

De vastra delarna av planomradet ar relativt flacka, darefter sluttar marken i Gster
upp mot hojdryggen.

Planforslag och konsekvenser:

Kvartersmark for bostdder foreslas pa flacka partier i terrangen. Allmanna gator ska
hojdsattas sa att alla, oavsett funktionsvariationer, latt kan ta sig fram.

Omradeslekplatsen ska uppna god tillgénglighet for olika funktionsvariationer. Stigar i
naturomraden kan tillgdnglighetsanpassas dar det ar mojligt, om det inte innebar allt
for stora ingrepp i naturmiljon. Mojligheten att anpassa stigar studeras i dialog med
gatu-parkkontoret och kommunekolog.

Tillgdnglighetskraven inom kvartersmark bevakas i bygglovsprocessen daremot
behover tillgangligheten mellan allman platsmark och kvartersmark sakerstallas i
detaljplanen.

Det foreslagna parkeringsgaraget inom kvarteret for vard- och omsorgsboende

och férskola innebar att det uppstar en nivaskillnad mellan gardsbjalklaget och
omgivande allman platsmark. En uppfylinad féreslas i anslutning till hojdryggen for
att sakerstélla tillgdngligheten. Som tidigare namnts ar det vasentligt att hojdsattning
och dimensionering av gardsbjalklag gardsbjalklaget gors pa sadant satt att en

god utemiljo uppnas med mojlighet till en gron gard och att den upplevs vara
sammankopplad med intilliggande naturmark och dess terrang.

Hallbart byggande och energihushallning

Planforslag och konsekvenser

Hallbart byggande och energihushallning &r en av grundstenarna i
hallbarhetsprogrammet for Varvik. Nagra av de krav som kan stallas vid
markanvisningar ar att vid markanlaggnings- och byggnadsprojekt ska mojligheten
att valja tra eller andra miljovanliga material utvarderas samt mojligheten att
ateranvdanda material. Alla bostader och verksamhetslokaler ska uppna en hog
energieffektivitet och for varje byggnad ska styrning av effektuttag ske.

MOBILITET

| Varviks hallbarhetsprogram ar mobilitet en viktig aspekt for att stadsdelen ska kunna
mojliggora hallbar livsstil och reducerade utslapp av vaxthusgaser fran trafik. Gang-
och cykel- och kollektivtrafik ar prioriterade fardmedel och pa grund av stadsdelens
narhet till centrum och andra malpunkter bedéms det finnas goda férutsattningar for
att de boende ska valja hallbara fardmedel.
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Trafikfloden

Ingen biltrafik forekommer i planomradet i nuvarande forhallanden.

Planférslag och konsekvenser

Rampen till det underjordiska parkeringsgaraget placeras nara infarten till
planomradet for att biltrafiken inte ska trafikera en langre stracka av lokalgatan.
Biltrafiken pa lokalgatan kommer att utgoéras av hamta/lamna-trafik till forskolan,
sallantransporter till bostadshusen samt transporter for avfallshantering och
leveranser.

Utformning av gator

Del av planomradets omfattar gang- och cykelvag langs med Vanersborgsvagen. |
rekreationsomradet finns ett stigsystem som féljer strandlinjen och terrangen.

Planférslag och konsekvenser

| kvalitets- och gestaltningsprogrammet har principer tagits fram foér gatornas
utformning. | Varvik byggs ett gatunat ut med tva olika gatutyper inom allman plats;
huvudgata och lokalgata. Inom detaljplanen for Knorren ingar en lokalgata (GATA.). |
figur 23 visas principen for gestaltningen av gaturummet. Pa vardera sida om korfaltet
finns en gangbana om 2 meter och zon med tradplantering och parkering om 2
meter pa vardera sida. | gaturummet inom Knorren har det bedémts att en cykelbana
behovs fram till forskolan och omradeslekplatsen da detta ar viktiga malpunkter

for barn dar trafiksdkerheten ska vara hog. Det innebar att korfaltet for bilar ar har
smalnats av fran 6 meter till 5,5 meter samt att totalbredden pa gatan blir bredare
jamfort med andra lokalgator i Varvik. Den sista strackan fram till pumpstationen och
grasplanerna foreslas ha ett 3,5 meter brett korfalt med gangbana pa en sida och ett
dagvattendike pa den andra.

Totalt ar gatuomradet 17 meter brett fran Varviksvagen fram till forskola och omrade
for hamta/lamna-parkeringar och transformatorstation. Den smalare strackan som
gar fram till pumpstationen och grasplanerna ar totalt 7 meter brett, inklusive
dagvattendike.

| lokalgatans dnde vid pumpstationen
kravs yta for att lastbilstransporter ska
kunna vanda. | lokalgatans ande vid
forskola och transformatorstationen finns
vandyta for personbilar.

| plankartan finns utfartsforbud langs de
strackor av gatan dar forprojekteringen
anger att utrymme ska finnas for
tradplantering och gatuparkering.

Slapp finns for att mojliggora att
sallantransporter och sopbilar kan angéra :
bostadskvarteren. Mot forskolegarden S
finns dven ett slapp for atkomst till 2
skotsel av garden. Det bedoms vara
olampligt med utfarter mot torgytor
vilket regleras med utfartsférbud.

Figur 23. Gatusektion lokalgata, kvalitets- och
gestaltningsprogram, Sweco 2020.
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Parkering

Innan utbyggnaden av Varvik pabdrjades fanns besoksparkeringar till Knorrens
rekreationsomrade inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

For stadsdelen har riktlinjer for parkering och mobilitet tagits fram och antagits av
Trollhattans Stad och Trollhdttan exploatering AB. Riktlinjerna ar ett komplement till
kommunens parkeringsprogram och syftar till att tydliggora hur parkeringstal och
mobilitetsatgarder ska hanteras inom Varvik. Nedan sammanfattas riktlinjerna.

Parkeringstalet for cykel utgar fran Trollhattans parkeringsprogram med tillagget att
parkeringstalet kan justeras uppat eller nedat for att anpassas till den malgrupp som
boendet eller verksamheten avser. Grundtalet for cykelparkering tillhérande bostader
per 1 000 kvadratmeter bruttoarea ar 21 lattillgangliga cykelplatser inomhus och 6
cykelplatser utomhus.

Antalet parkeringsplatser for bil anpassas efter vilken typ av bostader och
verksamhetslokaler som uppfors och vilka mobilitetsatgarder som fastighetsdgaren
genomfor i syfte att underlatta for en hallbar livsstil utan egen bil. Grundtalet

for berdkning av parkeringsplatser for bil ar 9,0 platser per 1 000 kvadratmeter
bruttoarea (BTA). Grundtalet nedjusteras sedan till 8,0 parkeringsplatser per 1000
kvadratmeter BTA pa grund Varviks centrala lage i staden och goda mojligheter till att
resa kollektivt eller till fots/med cykel. Grundtalet justeras sedan ytterligare beroende
pa bostadstyp.

Sammanfattningsvis kommer parkeringstalet att variera i Varvik. Det slutliga utfallet
av varje projekt bedéms infor bygglov av en projektgrupp, med representanter

fran Trollhattan Exploatering, Kraftstaden Fastigheter och Trollhattans Stad. |
detaljplanerna for Stridsbergsomradet och Knorretorpet finns ett flertal byggratter for
parkeringsgarage och ett parkeringsdack invid Vanersborgsvagen.

Inom planomradet finns byggratt for ett underjordiskt parkeringsgarage som
rymmer cirka 100 parkeringsplatser for bilar. Rampen till parkeringsgaraget forlaggs
i narhet till korsningen mellan Varviksvagen och lokalgatan for att undvika att de
storre trafikméngder leds langt in i omradet. | parkeringsgarage inryms parkering for
boende, personal pa vard- och omsorgsboende och férskola samt besokare.

Det finns cirka 19 allmanna parkeringsplatser, inklusive handikapparkering, i
gaturummen. Parkeringsplatserna anvindas som hamta/lamna-parkeringar och utgor
korttidsparkering vid aktuella tidpunkter pa dagen. Ut6ver parkeringsplatser avsattas
aven utrymme for lastzon till koket som ska tjana vard- och omsorgsboendet och
forskolan.

Trollhattans Stad har utsett Kraftstaden fastigheter till huvudman for parkering

i Varvik med ansvar for planering, byggnad och drift av parkeringsanlaggningar.
Fastighetsagare l6ser parkering genom sa kallat parkeringskop, en form av
nyttjanderatt. Boende och verksamheter hyr sedan parkeringsplatser av Kraftstaden
fastigheter.

| parkeringsanlaggningarna finns sarskilda mobilitetsplatser avsedda for cykel- och
bil. Det ska enligt framtagna riktlinjer finnas 2 mobilitetsplatser per 100 lagenheter.
For mobilitetsplatser ska en gemensamhetsanlaggning bildas, vilken forvaltas av en
samfallighetsforening.
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger vaster om planomradet, pa Vanersborgsvagen.
Hallplatsen trafikeras av linjetrafik mot Trollhattans resecentrum, Vanersborgs
resecentrum och Norra Alvsborgs sjukhus (NAL).

Planférslag och konsekvenser

| samband med utbyggnaden av Varvik kommer busslinjer att dras om, vilket innebar
att bussar kommer att trafikera den nya Hjulkvarnelundsvagen, Stridsbergsbron,
Varviksvagen och ut pa Vanersborgsvagen. Busshallplatsen i Varvik forlaggs langs
huvudgatan nara det planerade torget vid Stridsberg. For att uppmuntra ett hallbart
resande utformas hallplatslaget med cykelparkering.

Fran planomradet &r det 260 till 460 meters avstand till busshallplatsen.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Stadsdelen ska inforlivas i verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.
Vatten-, spillvatten och dagvattenledningar byggs ut och dimensioneras for
utbyggnaden av Varvik. For ledningarna ansvarar Trollhittan energi AB.

Planférslag och konsekvenser

En pumpstation behéver anldggas i planomradet. Plats for pumpstation avsatts i
plankartan inom kvartersmark for teknisk anlaggning (E,) i planomradets nordvdstra
del, i utkanten av grasplanen. Ytan dimensioneras for anlaggningen och friyta

for uppstallning av driftsfordon. Avstandet mellan pumpstationen och ndrmsta
bostadsbyggnad ska vara minst 25 meter, vilket 4r mojligt utifran E-omradets
placering i planomradet.

Pumpstationen nas fran omradets lokalgata. En kérbar anslutning behover anordnas
inom parkmark. Den kan med férdel utformas med genomslappligt markmaterial.

Mojlighet finns att forlanga ledningsnatet fran Varvik till bebyggelse i Karlsberg pa
andra sidan Vanersborgsvagen som idag saknar kommunalt vatten och avlopp.

Anslutningspunkter for servisledningar avsatts i gata mot fastighetsgrans efter
anvisning fran Trollhattan energi AB.

Dagvatten

Trollhattans stad har riktlinjer for dagvattenhantering dar grundinstallningen ar
att tilkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i maojligaste man ska
omhéandertas och fordrdjas lokalt.

En oversiktlig dagvattenutredning for Varvik har tagits fram av Ramboll AB,
2018-05-03. Utredningen redogor for befintliga forhallanden och forslag till
dagvattenhantering vid utbyggnad. Den exploateringsstudie som togs fram i samband
med FOP:en anvindes som underlag till utredningen. Rambolls utredning ar darfér
enbart aktuell gdllande beskrivning av befintliga forhallanden.

Genom att studera omradets topografi, befintliga ledningar och diken har olika
avrinningsomraden identifierats i Varvik, se figur 24. Planomradet avvattnas i tva olika
delavrinningsomraden, benamnda C och D i Rambolls utredning.
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Figur 24. Avrinningsomrdden enlig befintliga férhéllanden. Oversiktlig dagvattenutredning fér Varvik.
Ramboll AB, 2018-05-03.

Uppstroms omraden vaster om Vanersborgsvagen avvattnas via dagvattenledningar
under vagen vid Varviksrondellen till befintligt dike i delomrade D och belastar
dédrmed Varvik bade vid mindre regn och vid skyfall.

Skyfallssituation beskrivs i avsnittet Oversvdmning och skyfall pa sida 40.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ska inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Nytt dagvattensystem dimensioneras for 5-ars regn (fylld ledning) och 20-ars regn
(damning i markniva). Dagvatten fran kvartersmark och allman plats separeras i olika
system.

Forslag till dagvattenhantering vid utbyggda forhallanden har preciserats utifran
planforslaget i ett PM framtaget av ALP markteknik 2022-03-15. PM:et redogor

for hur dagvattenhanteringen inom planomradet utformas i projekteringsskedet
efter planerad exploatering. Dagvatten fran gator/allman platsmark leds ytledes till
raingardens, skelettjord eller graskladda makadamdiken som renar och fordrojer
dagvattnet. Ytorna bor vara uppemot 5,5 % av den anslutna hardgjorda ytan

for reningseffekt och uppemot 17,5 % for att fordroja tillrackligt stor volym. Dar
naturmark ger avrinning mot kvartersmark for forskolegard och parkeringsgarage
foreslas omhandertagande av dagvatten i diken pa garden.

Fran kvartersmarken leds dagvattnet till dagvattenledning i gata som leder vattnet
ut i Gota alv. Dagvattenledningarna kopplas samman med ledningsnadt som tar
hand om dagvattnet fran allman plats. De far en gemensam utslappspunkt i en
vik i Gota alv, beldgen i planomradets norddstra kant, se figur 25. | samband med
markforsaljningen avtalas om att viss fordréjning anordnas inom kvartersmarken.
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Fororeningsberdkningar visar att det kan vara svart att fa tillrackligt 1ag halt av
fosfor i utgdende dagvatten till recipienten Gota alv. For 6vriga &mnen visas rening
med god marginal i foreslagna anlaggningar. | dagvattenutredningen foreslas en
reningsanlaggning dar dagvattnet fran kvartersmark renas innan det gar vidare och
slapps ut i dlven. FOr reningsanldggningen ansvarar Trollhattan energi AB.

Exploateringen innebar att avrinningsomradet till sumpskogen och vatmarken
minskar nagot. Den kvartersmark som hamnar inom avrinningsomradet far

en dagvattenhantering dar vattnet leds bort via ledningar och leds 6sterut till
utslappspunkt i dlven. Pa sikt bedoms det inte finnas risk for att det forandrade
avrinningsomradet bidrar till att vatmarken torkar ut. Inraknat klimatfaktorn och
okade regnmangder kommer naturmarken och uppstréms omraden tillféra dagvatten
till vatmarken.
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Figur 25. Bilaga 2 tillhérande dagvattenutredning, ALP markteknik 2022-03-15, som visar en
Gversikt 6ver dagvattenhantering vid utbyggt omrdde. Dagvattenledningar som omhdndertar
vatten frdn kvartersmark och gator leds till en gemensam utsldppspunkt i planomradets
norddstra del, vilken fortydligas med en réd cirkel.

Elférsorjning
For distributionsnatet svarar Vattenfall eldistribution AB.

Planforslag och konsekvenser

For omradets elforsérjning behdvs en transformatorstation i planomradet som
foreslas placeras i anden av lokalgatan dar entrén till omradeslekplatsen blir. | s6dra
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planomradet har Vattenfall eldistribution lyft ett eventuellt framtida behov av
ytterligare en transformatorstation som bor sakerstéllas i planomradet. | plankartan
ryms transformatorstationerna inom anvandningarna E,. Ytorna dimensioneras for att
rymma transformatorstationen och yta for uppstéllning av driftsfordon.

Fiber

Fiberledningar forlaggs i gatorna nar Varvik byggs ut och kapacitet finns for den
bebyggelse som planeras i stadsdelen. For fibernatet ansvarar Trollhattan energi AB.

Uppvarmning

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullméaktige 2018-06-25.
Energiplanen redovisar att “Trollhdttans Stad ska i sin planering strava efter en sadan
utformning och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar
skapas for en effektiv energiférsorjning och energianvandning”.

Planforslag och konsekvenser

Fjarrvarmeledningar anlaggs i Varvik for att samtliga fastigheter ska ha mojlighet att
ansluta till fjarrvarmenatet. For fjarrvarmenatet ansvarar Trollhattan energi AB.

Avfall

Insamling av avfall gbrs av Trollhattan energi AB.

Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) ansvarar for insamling av forpackningar
sasom kartong, plast, tidningar med mera.

Planforslag och konsekvenser

Ambitionen med Varvik ar det ska bli ett omrade med tydlig hallbarhetsprofil. En
enhetlig avfallshantering ar en pusselbit som ska underlatta for de boende att
kallsortera sitt avfall. De vanligaste fraktionerna ska ga att lamna bostadsnéara och
mojligheter till aterbruk och att sldnga mera skrymmande avfall bér erbjudas pa
stadsdelsniva. Pa kvartersniva efterstravas samlade insamlingsplatser och system
med nedsankta behallare som rymmer en stérre mangd avfall. Pa sa vis kan fler dela
behallare och det kravs farre transporter och stopp i omradet for att samla in avfallet.

Pa kvartersniva ska ordnas med insamling av restavfall, komposterbart,

plats-, pappers- och metallférpackningar samt glas och tidningar. Placering av
insamlingsplatserna ska ske inom kvartersmark och bor placeras mot korslingor inne

i kvarteren for att méjliggéra hamtning med kranbil. Kérslingorna inne i kvarteren
behover majliggora rundkorning dimensionerad for renhallningsfordonen. En fri hojd
om 7 meter dver karlen/ insamlingsplatsen kravs for att kranbilen ska komma at att
tomma karlen. En fri bredd om 5 meter kravs fér utrymme for renhallningsfordon och
stodben.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

De storsta bullerkdllorna som paverkar planomradet dr Vanersborgsvdgen och den
nya huvudgatan, Varviksvagen, som gar genom stadsdelen och kommer att medfora
trafikstrommar vilka ger upphov till buller. Den nya lokalgatan i planomradet
genererar aven visst trafikbuller.
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Riktvarden for buller vid bostader regleras i Bullerférordningen. Foljande riktvarden
bor inte overstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan anda overskrids ska nya bostader kunna medges
dar minst halften av bostadsrummen i en bostad ar vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad.

Naturvardsverket rekommenderar att den ekvivalenta ljudnivan inte bor Overstiga
55 dB(A) for vardagsmedeldygn i rekreationsomraden i tatort. For friluftsomraden
bor motsvarande niva inte Overstiga 40 dB(A). For forskolegardar (skolgardar) har
Naturvardsverket tagit fram riktvarden vilka innebar att de delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet inte ska 6verstiga 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Planforslag och konsekvenser

En trafikbullerutredning har utforts av Akustikverkstan, 2022-01-12, och innefattar
trafikbuller fran jarnvagen, Vanersborgsvagen, Varviksvagen och lokalgatan inom
planomradet. Bullerberdkningarna utgar fran prognosticerade trafikfloden vid en fullt
utbyggd stadsdel ar 2040.

| utredningen konstateras att alla bostadshus i planomradet, férutom det foreslagna
punkthuset som ligger ndrmast Varviksvagen, uppfyller riktvardet for ekvivalent
ljudniva vid alla fasader och vaningsplan.

Ekvivalent ljudniv:
Laeq 4B

I <= 40
N <= 45
<= 50
<= bb
[ <= e0
[ |

40 <
45 <
50 <
55 <
60 <
65 <
70 <

<= 65

———

80 <

Teckenforklaring

E Bostader
Ljudkalla vag
O Fasadniva
B3 Férskola
7] Férradsbyggnad
E= Aidreboende
== 3/4 inglasade balkonger

49

Figur 26. Bullerberdkningar for ekvivalenta ljudnivder r 2040. | berdkningarna har punkthusen forsett
med balkonger som ér inglasade till 75%. Akustikverkstan 2021-01-12
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Det finns delar av vard- och omsorgsboendet som har ekvivalentnivaer éver 60 dBA
vid fasad. Vid dessa delar kan det endast uppforas lagenheter som har en boyta
under 35 kvadratmeter, alternativt ha genomgaende lagenheter som har hilften av
bostadsrummen mot innergarden.

Alla bostadshus och vard- och omsorgsboendet inom planomradet har mojlighet till
en uteplats (antingen balkong eller uteplats pa innergard) som uppfyller riktvardena.
Dock behover de fyra punkthusen narmast Vanersborgsvagen ha en inglasning till tre
fjardedelar av balkongerna for att uppfylla riktvardena.

Det dr moijligt att anldgga omrade som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet som uppfyller naturvardsverkets riktvarden pa baksidan av forskolan i
sydostlig riktning.

I plankartan fér bebyggelse narmast Vérviksvagen infors planbestammelse s, — Fér
bostader som 6verstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddampad sida. Fér samtliga punkthus i byggratter narmast
Véanersborgsvagen inférs planbestammelse f, — Balkong tillhérande bostadslagenheter
storre d@n 35 m? ska vara inglasad till 75%.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoéga halter

ar skadliga for manniskors hélsa. Féljande @mnen har storst betydelse: kvavedioxid,
kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid

ger upphov till globala miljéproblem och vagtrafiken star for ett betydande bidrag.
Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt
trafikerade gator och végar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter
och bland andra astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar under
perioder med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5:e kapitlet i miljobalken ska iakttas vid
planlaggning. Miljokvalitetsnormer har hittills meddelats fér halterna av kvavedioxid/
kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planforslag och konsekvenser

En luftutredning (SWECO 2020-02-14) har tagits fram for att underséka om trafiken

i omradet medfor att miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas. Utredningen
utgar de trafikmangder som beraknas nar hela stadsdelen ar utbyggd med horisontar
2040. Resultatet visar att miljokvalitetsnormerna klaras fér bade kvéavedioxid och
partiklar (PM10). Spridningsberakningarna visade att mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft inte forsvaras av planerad utbyggnad.
Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid klaras med god marginal.

Miljokvalitetsmalet for ars- och timmedelvarde bedoms ocksa kunna klaras med god
marginal ar 2040. Anledningen till minskningen av kvavedioxid jamfért med nuldget ar
en kombination av att bakgrundhalterna forvdantas minska och att teknikutvecklingen
kommer leda till renare bilar med minskade direktutslapp av kvaveoxider.
Miljokvalitetsnormerna for partiklar (PM10) klaras for det framtida scenariot.

Aven om miljdkvalitetsnormerna klaras for horisontar 2040 visar genomférda
berdkningar att miljokvalitetsmalet om frisk lufts riktvarden for partiklar (PM10)
riskerar att 6verskridas. Ett fortsatt arbete for att minska partikelutslappen ar darfor
viktigt, inte bara lokalt for denna detaljplan, utan for samhéllet i stort. Atgarder for
att minska medelhastigheten och fa till ett sa jamnt korforlopp (fa inbromsningar och
accelerationer) som maijligt ar positivt ur partikelutslappssynpunkt.
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Fororenad mark

Stora delar av Varviksomradet konstaterades vara fororenat till f6ljd av den mekaniska
verkstaden Stridsberg och Bitrks verksamhet. Tidigare genomférda undersékningar

i naromradet indikerar att det skett diffus spridning av tungmetallerna bly, krom och
kadmium via luften dven till angransande naturmark. Markféroreningar kartlades och
utreddes vid framtagande av den fordjupade 6versiktsplanen samt i efterféljande
detaljplan for Stridsbergsomradet. Ett omfattande saneringsarbete paboérjades hosten
2019 och fardigstalldes under forsta halvaret 2021.

Tva miljotekniska utredningar har tagits fram specifikt for Knorrenomradet av
Relement Milj6é Vast AB (2019-10-06) och NCC (2019-12-23). Provtagningar har
tagits i skogsmiljon i 6stra och 6ster om planomradet och pa grasplanerna inom

planomradet.

| utredningen utford av Relement visar provtagningarna att skogsmiljon
kontaminerats av framst bly, krom och kadmium som troligen spridits via luften fran
Stridsberg. Halterna av bly, krom och kadmium i marken Overstiger Naturvardsverkets
generella riktvarden vid kanslig markanvandning.

Provtagningarna som NCC utférde pa grasplanerna visade pé halter av analyserade
amnen som understiger Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning.

Planférslag och konsekvenser

Provtagningarna i skogsmiljon (Relement
2019- 10-06) pavisade att tungmetallerna
uppnar nagot lagre halter och ar hart
bundna till marken. Tester visar att endast
3 - 20% av metallerna ar tillgangliga for
upptag i manniskan. Kontamineringen
bedoms darfor inte utgora nagra
hélsorisker idag eller vid den framtida
markanvandningen. | undersokningen
framhalls att pavisade markféroreningar
inom planomradet inte utgér nagra
oacceptabla hélsorisker och att marken
ur féroreningssynpunkt kan planlaggas
for ett stadsnara naturomrade utan nagra
restriktioner. Saneringsatgarder bedoms
inte vara nédvandiga fér omrade som
planlaggs som naturmark.

Da provtagningarna pa grasplanerna visade
pa halter som understiger riktvardena

for kdnslig markanvandning bedéms inga
saneringsatgarder vara nédvandiga till foljd
av planens genomférande.

Transporter av farligt gods

Séder om Varvik passerar Norge/
Vanerbanan och i dster finns Gota alv/
Trollhatte kanal. Pa jarnvagen och
Trollhatte kanal gar transporter med
farligt gods. Direkt vaster om planomradet
ar Vanersborgsvagen invid vilken en
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Figur 28. Utsnitt ur provtagningsplan som visar
skogsomrddet som delvis ingdr i planomrddet.
Relement 2019-10-06.
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drivmedelstation ar beldgen. Vagstrackan fram till drivmedelstationen ar klassad
som sekundar led for transporter av farligt gods. En riskbedémning fér Varvik har
tagits fram av Bengt Dahlgren Brand & Risk AB, rev 2020-02-14. Riskbedémningen ar
avgransad till att behandla tekniska olycksrisker, med direkt paverkan pa méanniskors
liv och halsa. Horisontar for utredningen ar 2040.

Planforslag och konsekvenser

Riskbedémningen visar att bade individ- och samhallsrisknivan i omradet ar forhojda
inom delar av Varvik till foljd av risker forknippade med Norge-Vanerbanan. For bygg-
nader som ar beldgna inom 150 meter fran jarnvagen ska riskreducerande atgarder
genomfoéras. Planomradet for Knorren ar beldget mer dn 150 meter fran jarnvagen,
darav ar inga riskreducerande atgarder nodvandiga.

Berakningar av individ- och samhallsrisknivaer i anslutning till Vanersborgsvagen
visade pa nivaer som ar lagre dn acceptanskriteriet. Det enda olycksscenariot i be-
rakningarna pa vagen utgors av utslapp och antdndning av brandfarlig vatska. Sadant
utslapp bedoéms ha konsekvensomraden pa som mest cirka 30 meter. Avstandet mel-
lan Vanersborgsvagen och narmsta bebyggelse i planforslaget ar minst 30 meter. Inga
riskreducerande atgarder bedéms darfor vara nodvandiga.

Oversviamning och skyfall

Vattennivaerna i dlven ar reglerade vid Trollhattans centrum, bade uppstréms mot
Vénerns utlopp och nedstréms vid Trollhattans kraftstationer. Hogsta vattenstand eller
damningsgrans i Gota Alv dr +39,8 meter.

Vattennivaerna i Trollhattan bedéms vara stabila. Inflodet till Gota alv ar reglerat och
utflodet styrs av en profileringstunnel. Risk for 6versvamning pa grund av hoga vat-
tennivaer ar darmed liten och féreligger endast om férdamningen vid Vargon eller
invallningen vid Stallbackaan skulle brista.

En skyfallsutredning har tagits fram fér planomradet (Sweco 2022-04-04) och analy-
serar konsekvenser vid skyfall i befintliga samt utbyggda forhallanden. For befintliga
forhallanden uppstar ett instangt omrade dar grasplanerna ar. Vatmarken i vaster pa-
verkas aven vid skyfall.

Planforslag och konsekvenser

Vid framtida exploatering kommer delar av det instdangda omradet byggas bort for
att avleda vattnet med sjalvfall i nordostlig riktning mot Gota alv, se figur 29. Det
uppstar en minskad fordrojningskapacitet till foljd av planforslaget som bedoms vara
acceptabelt dd planomradet ar lokaliserat nira recipienten Géta Alv samtidigt som
det inte beddms orsaka nagon skada pa befintlig bebyggelse.

Berakningarna i skyfallsutredningen visar att foreslagen hojdséattningen pa ett val
fungerande vis avleder vatten ytligt inom och i direkt anslutning till planomradet.
De sekundara flodestransporterna vid skyfall i férsta hand sker i anslutning till
hojdanpassade vagstrak, omrade i direkt anslutning till fastigheter och planerade
gronomraden inom planomradet. Skyfallsflédena soker sig darfor i férsta hand
mot dessa konstruerade skyfallsstrak. For att sakerstalla att inga problem med
framkomlighet (inga djup 6ver 20 cm pa gatumark) och konsekvens for fastigheter
uppstar har markavvattningen anpassats for detta. En viktig forutsattning for den
modellerade framtida skyfallssituationen ar att med framtida hojdsattning ligger
infarten till planomradet Knorren cirka 10 cm hogre an Varviksvagen. Darmed leds
avrinning fran Varviksvagen huvudsakligen mot korsningen Vanersborgsvagen/
Varviksvdgen och sedan vidare langs naturmarken i nordostlig riktning i norra
planomradet.
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| plankartan hojdsatts gatan i riktning fran infarten fran Varviksvagen mot Gota alv for
att sdkerstélla dess funktion som skyfallsled.
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GENOMFORANDE

ALLMANT

Genomférandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och

tekniska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig
rattsverkan utan fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgoranden i fragor som ror lantmateriatgarder, vatten- och avloppsanlaggningar,
vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens
genomférande:

Beslut om samrad april 2022

Samrad april-maj 2022

Beslut om granskning september 2022
Granskning september-oktober 2022
Beslut om antagande december 2022

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa
kommunens anslagstavla. Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.
Detaljplanen kan darfor tidigast vinna laga kraft i december 2022, utifran tidplanen
ovan.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen

fortsatter att galla dven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen
fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for

omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller
upphava planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Har nedan redogors for vem som ansvarar for respektive del av planens
genomforande samt framtida drift och underhall.

Huvudmannaskap fér allman plats

Trollhattans Stad &r huvudman fér allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Anlaggningar inom allman plats

Kommunen har ansvar for utbyggnad av gator och allman platsmark. Trollhattan
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Energi AB ansvarar for utbyggnad av VA, fjarrvarme och fiber inom allméan platsmark.
Vattenfall AB ansvarar for utbyggnad av el inom allméan platsmark.

Anlaggningar inom kvartersmark
Inom kvartersmark ansvarar berord fastighetsagare for utbyggnad av gator och
interna ledningar for VA, fjarrvarme, fiber och el.

Vattenfall AB ansvarar for utbyggnad av transformatorstationer inom anvandning E..

Trollhattan energi AB ansvarar for utbyggnad av pumpstation inom anvandning E..

Drift och férvaltning
Trollhattans stad ar huvudman for allman plats och ansvarar saledes for drift och
underhall av gator och natur- och parkmark.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhall, med
undantag for ledningar inom ledningsratt/u-omrade dar respektive ledningsagare
ansvarar for sina ledningar/anlaggningar.

Dispenser och tillstand
Strandskyddet upphavs inom del av detaljplaneomradet for omraden med
bestammelse a,.

Dispens fran strandskyddet behovs fér att anldgga pumpstationen inom omrade E,.
Dispenser kan kravas vid byggnation av omradeslekplatsen.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

Forbindelsepunkter anvisas av Trollhattan energi AB.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska folja framtagna riktlinjer och de rekommendationer som
anges i dagvattenutredningen.

Anmalan om anldggning for rening av dagvatten ska goras till miljokontoret,
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Geoteknik

Utforda geotekniska utredningar visar i stora drag hur omradet kan bebyggas. Det
ar exploatérens ansvar att gora vidare sadana detaljerade undersokningar som kan
kravas for att klarlagga mer exakt grundlaggning av byggnader, vilka uppfylinader
som kan tilldtas med mera. Dessa fragor bevakas i bygglov-/ bygganmaélanskedet och
regleras darfor inte i detaljplanen.

Vid markarbeten i anslutning till slanter med berg ska bergets benagenhet for
uppsprickning ska tas i beaktande. Forekommande |6sa block sakras innan
sprang- och schaktarbeten pabdrjas. Vid bergschakt ska ytterligare besiktning av
bergsakkunnig ske efter framsprangning.
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Grundvatten

Grundvattennivan ligger mellan strax 6éver markytan och cirka 2,5 meter under
markytan. Vid byggnation kan temporar grundvattensankning kravas vid djupare
schakter. Huvudregeln vad géller vattenverksamheter &r att tillstand eller anmalan
till lansstyrelsen krévs enligt 11 kap. 9 a § miljébalken. For mindre atgarder

kan undantagsregeln 11 kap. 12 § miljobalken vara tillamplig. Det innebar att
tillstand eller anmalan enligt 9 a § inte behovs, om det &r uppenbart att varken
allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenférhallandena.

Det ar verksamhetsutdvaren som har det yttersta ansvaret for att beddéma om
tillstand eller anmalan kravs. Den som ar verksamhetsutovare har alltid fullt ansvar
for eventuella konsekvenser av vattenverksamheten.

Da grundlaggning av ett underjordiskt garage paverkar grundvattnet fors en dialog
med lansstyrelsen kring fragan under det fortsatta planarbetet.

Radon

Uppforande av byggnad for bostader stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion
om inte sarskild utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets
Byggregler (BBR) anger att maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft i bostader ar 200
Bg/m3. Dessa fragor bevakas i bygglov-/ bygganmalanskedet och regleras darfor inte i
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Kommunen ager fastigheten Kallstorp 4:5, vilken redovisas som allman plats och
kvartersmark i detaljplanen. Kvartersmarken kommer att avstyckas till privata
fastigheter i samband med detaljplanens genomférande. Den allmadnna platsen
kommer fortsatt att tillhéra Kallstorp 3:1 och 4:5 och vara i kommunal ago.

Lantmateriatgarder

Fastighetsbildning

Kvartersmarken inom Kallstorp 4:5 ska styckas av enligt detaljplanen. Exakt antal
fastigheter avgors i kommande lantmateriférrattning.

Kvarteret med forskola, vard- och omsorgsboende och underjordiskt parkeringsgarage
kan avstyckas till flera fastigheter. Om parkeringsgaraget ska utgora egen fastighet
kravs 3D-fastighetsbildning.

Trollhattans Stad och Trollhadttan exploatering AB ansdker gemensamt om avstyckning
av kvartersmark. Trollhdttan exploatering AB bekostar forrattningarna.

Ledningsratt

For bostadskvarteret som foreslas mot grasplanerna avsatts markreservat for
allmannyttiga ledningar (u-omrade) i de fall behov finns att bilda ledningsratter for
allménna ledningar inom kvartersmark.

Vattenfall har ndtkoncessionsratt i omradet gillande el. Koncessionsratten kommer
att kvarsta inom omradet.
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningar kan bildas som en del av detaljplanens genomférande
for exempelvis gemensamma gardar och anldggningar for sophantering.

For mobilitetsplatser avsedda for fordon i mobilitetspool ska en
gemensamhetsanlaggning bildas. Delaktigheten i gemensamhetsanldggningen ar
kopplad till aganderatten for varje fastighet och varje fastighet tilldelas andelstal
for utforande och drift. Det markomrade som markanvisningen avser, och
fastighetsagaren forvarvar, ska anslutas till ovanstaende gemensamhetsanlaggning.
Det medfor att fastighetsdgaren blir skyldig att bekosta sin andel i
gemensamhetsanlaggningen motsvarande 100% av investeringen for utpekade
mobilitetsplatser samt [6pande drift av dessa mobilitetsplatser. Fastighetsdgaren
ska inga 6verenskommelse om intrade i ovanstaende gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samfallighetsforening.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Inom den kommunéagda fastigheten Kallstorp 4:5 planlaggs cirka 16 000 kvadratmeter
kvartersmark som ska avstyckas till privata fastigheter. Den mark som planlaggs som
allmén plats tillhor fortsattningsvis Kallstorp 4:5 eller annan kommunagd fastighet.

AVTAL

Befintliga avtal som berors

Ett samverkansavtal mellan Trollhdttans Stad, Trollhdttan Exploatering AB, Kraftstaden
fastigheter AB och Trollhattan Energi AB har tecknats i november 2019. Avtalet
reglerar markforvary, fastighetsregleringar, ansvar och kostnadsférdelning.

Markanvisningsavtal

Kvartersmarken inom planomradet ska saljas via markanvisningar. Markanvisningar
som Trollhattan Exploatering AB ger inom Varvik ska folja riktlinjer som faststallts av
kommunfullmaktige 2020-02-03. Markanvisningarna kan paborjas innan detaljplanen
har vunnit laga kraft. Markanvisningsavtal ska upprattas mellan Trollhattan
Exploatering AB och exploator.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER, AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen kapitel 2 ska hansyn tas bade till allmanna och
enskilda intressen vid prévningen av lampligheten av foreslagen planlaggning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i kapitel 3 och 4 i
miljobalken (1998:808) ska tillampas.

De allmdnna intressena som berors av planldaggningen ar naturvarden, friluftsvarden
och stadsbilden i sin helhet mot Géta dlv. Markanvandningen som foreslas bedoms
vara lamplig, dels utifran omradets lage i staden och det allmédnna behovet av
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bostader. Hansyn kan tas till naturvarden utan att pataglig skada uppstar och
friluftsvardena kan tas tillvara och i viss man utvecklas i det gronomrade som

finns kvar. Byggnationen av stadsdelen medfor positiva konsekvenser genom att
tillgangliggora rekreationsomradet och alvens strandlinjer for fler av kommunens
invdnare. Genom att anpassa hojder pa bebyggelsen och placeras dem med avstand
fran strandlinjen kan forandringen av stadsbilden bli mindre pataglig.

Marken inom planomradet dgs av kommunen och det finns ingen befintlig bebyggelse
i direkt narhet som paverkas av planforslaget. Inga enskilda intressen ingar i
avvagningen av markanvandningen.

Detaljplanen bedéms sammantaget vara forenlig med en fran allman synpunkt
[amplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3:e kapitlet miljobalken.
Paverkan pa riksintressen redogors under egen rubrik pa sida 47.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap.
5 & miljobalken. Om genomfdrandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomforas.

| samband med tidigare detaljplanearbeten i Varvik (Stridsbergsomradet och
Knorretorpet) har ett flertal utredningar tagits fram som utgér underlag dven i
detaljplan for Knorren. For detaljplanerna gjordes dven en strategisk miljobedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) da det inledningsvis inte gick

att avgéra om planforslagen skulle leda till betydande miljopaverkan. | MKB:n
konstaterades att atgarder kravs och savida dessa utfors kommer ett genomforande
av planerna inte leda till betydande miljopaverkan. Fragestallningar fran tidigare
arbete som aven kan appliceras pa nu aktuellt planomrade arbetas in i detaljplanen.

Kommunen gor med hanvisning till tidigare stallningstagande for planlaggning

i Varvik bedomningen att betydande miljopaverkan riskerar att uppsta pa

grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedomning ska goras. Den
miljokonsekvensbeskrivning som ar framtagen av Radhuset arkitekter (maj 2020)
utgor underlag i miljobeddomningen av detaljplanen.

Ett avgransningssamrad ska hallas med lansstyrelsen i samband med att detaljplanen
ar ute pa samrad.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna
omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Vatten

Aktuellt projekt ror Géta Aly, strackningen Slumpan till Stallbackadn, som &r en
vattenforekomst inom Vasterhavets vattendistrikt. Vattenférekomsten utgér en

cirka 16 km lang stricka av Gota Alv och &r kraftigt modifierad p& grund av ménsklig
paverkan i form av vattenkraft vilket medfor att det finns en vasentlig fysisk paverkan
pa vattenforekomstens hydrologi och morfologi som paverkar den ekologiska
statusen. Vattenférekomsten har beddmts som otillfredsstdllande ekologisk potential.
Ekologisk potential &r en miljokvalitetsnorm for kraftigt modifierade vatten da de
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inte forvantas kunna aterga till det lage som radde innan samhallsutvecklingen
forandrade vattendraget. Dessutom beddms att de atgarder som kravs for att na god
ekologisk status skulle medféra en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig
vattenkraftverksamhet. Vissa atgarder som inte paverkar den samhallsnyttiga
verksamheten kan och behéver dock goras for att forbattra den ekologiska
potentialen.

Gota alv uppnar inte god kemisk status med avseende pa bromerad difenyleter
(PBDE), kvicksilver och kvicksilverféreningar enligt den senaste klassningen. Det gar
inte att avgora inom vilken tid det ar mojligt att minska halterna. Vattenmyndigheten
har darfor beslutat om ett generellt undantag i form av ett mindre strangt krav for
ovanstaende amnen. Ingen tidsram &r satt for att na kvalitetskravet om god kemisk
ytvattenstatus, de nuvarande halterna far dock inte 6ka.

Planforslaget bedoms inte medféra nagra betydande negativa konsekvenser for Gota
alv i form av storre dagvattenfléden eller hogre fororeningsgrad i dagvatten efter
foreslagen fordrdjning och rening.

Narmast dlven sakerstélls en zon inom allman plats - NATUR, i de omraden dar
naturmark i nuldget nar ner till vattnet. Det innebar att vegetation i strandzonerna
kan finnas kvar och utvecklas framover. Konnektiviteten i sidled och det morfologiska
tillstandet i vattendraget bedéms darmed inte paverkas negativt av planforslagen.

Planforslaget bedoms sammantaget inte forsamra mojligheterna att na
miljokvalitetsnormerna God ekologisk potential 2027 och God kemisk ytvattenstatus.

Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa nedstréms liggande
fisk- och musselvatten.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller
riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av
aktuell planlaggning.

Luft

Planforslaget kommer att tillsammans med 6vrig utbyggnad av Varvik och den

nya Stridsbergsbron att férandra trafikstrommarna i Trollhdttan. Det innebar

att luftfororeningar sprids i ett nytt omrade kring Gota alv. Samtidigt avlastas

andra, mer centrala delar i staden. Langs gaturummet vid huvudgatan bedéms
kvavedioxidhalterna blir h6ga 2040, men miljokvalitetsnormerna bedéms klaras med
god marginal inom hela planomradet (Sweco, 2020).

Planforslaget bedoms inte medféra risk for att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids pa nagon plats i staden, dven om planens genomfdrande innebar 6kad
trafik pa vissa platser i jamforelse med nollalternativet. Det finns dock risk for att
arsmedelvardet och dygnsmedelvérdet for miljokvalitetsmalet “Frisk luft” kommer att
overskridas 2040.

MILIOMAL

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver
de kvaliteter som var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha
for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men adven globala miljomal for hallbar
utveckling, Agenda 2030, tagit fram en strategi for ekologisk hallbarhet, antagen
av kommunfullmaktige 2019-04-01. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att
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fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna
internationella, nationella och regionala miljomal.

Beddmningen av Varviks paverkan pa miljomalen redogors i den framtagna
miljokonsekvensbeskrivningen. Nedan sammanfattas slutsatserna i
miljokonsekvensbeskrivningen som beddms vara relevanta for aktuell detaljplan.

Begransad klimatpaverkan, frisk luft, bara naturlig forsurning

Risk att den nya stadsdelen innebar att den totala trafikmangden okar i
Trollhattan och darmed aven utsldppen av koldioxid.

Luftféroreningarna okar lokalt men kan minska i andra delar av staden nar
biltrafik gar via Stridsbergsbron.

Med den nya Stridsbergsbron och narheten till centrum 6kar mojligheten

att cykla eller ga till Trollhattans centrum dar service, arbetsplatser finns.
Méjligt att cykla till handelsomradet Overby och grundskolor i Bjérndalen och
Kallstorp.

Nara till kollektivtrafik.

God bebyggd milj6é

Fler vistas, reser och bor i staden vilket innebar 6kade trafikstrommar som
foranleder 6kade bullernivaer och luftutslapp.

God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum,
skolor, service och fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat
bildkande.

Byggnader och anldaggningar kan utformas for en langsiktigt god hushallning
med marken.

Bullerriktvardena kan uppfyllas genom inglasade balkonger.

Del av gronomrade/rekreationsomrade foérsvinner. Det finns daremot
god tillgdnglighet till det rekreationsomrade som bevaras och varden kan
forstarkas.

Utbyggnaden av Varvik ar en komplettering av stadens befintliga
bostadsbestand, service och bla-grona rekreationsstrak.

En god miljo for vardagsliv kan uppfyllas med narhet till arbetsplatser, service
och grénomraden.

Ett rikt djur- och vaxtliv

Skyddsatgarder kravs for att minska negativ paverkan pa fladdermaoss.
Miljéer forsvinner som ar [ampliga for mindre hackspett och grongoling.

Sarskilt skyddsvarda trad kan bevaras inom natur-/parkmark.
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RIKSINTRESSEN, 3 KAPITLET MILJOBALKEN

Nedan redovisas eventuella konsekvenser for de riksintressen som tidigare (kapitlet
Tidigare stdllningstagande) konstaterats berdra detaljplanen.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt 3

kap. 9 § miljobalken — Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada
ovningsflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade fér hoga objekt, inom
sammanhallen bebyggelse 45 meter och 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse.

Forsvarsmaktens definition av sammanhallen bebyggelse baseras pa en
tatortsoversiktskarta i skala 1:250 000, framtagen av Lantmateriet. Lantmateriets
definition av tatort bygger pa Statistiska centralbyrans tatortspolygoner och vid
uppdatering tas vissa mindre dndringar inte med av hansyn till skalan. | detta
sammanhang definieras tdtort som sammanhangande bebyggelse med hogst 200
meter mellan husen och minst 200 invanare. Senaste uppdatering av kartan skedde
2015.

Enligt definitionen hamnar planomradet utanfér ssmmanhallen bebyggelse. Det
innebér att stoppomradet for héga objekt kan tolkas som 20 meter for merparten
av Varviksomradet. Undantaget ar Stridsbergsomradet dar befintlig bebyggelse har
tolkats som inom sammanhallen bebyggelse.

Planen foreslar byggnader som Overstiger 20 meter men inte hogre dn 45 meter.

Lansstyrelsen har i samradsyttrande 2019-12- 11 framfért att vid framtida
uppdateringar av Lantmateriets tatortskarta kommer planomradet definitionsmassigt
att innefattas inom sammanhallen bebyggelse. | Lansstyrelsens bedomning ar
utgdngspunkten att Varviks-omradet &r omgivet av titortsbebyggelse; i norr Overby
externhandelsomrade och i nordvést av Stallbackabron. | 6ster pa andra sidan Gota
alv finns bebyggelseomraden, som pa grund av alven, avstandsmassigt hamnar mer
an 200 meter fran Varvik.

| 6versiktsplanen betraktas Trollhattans tatort som en sammanhallen bebyggelse,
vilken aven inkluderar annu obebyggda omraden langs med dlven i narhet till
centrum. | den fordjupade Oversiktsplanen fér Varvik hanteras omradet enligt samma
resonemang och markanvandningen ar darefter prévad.

Kommunen bedomer att det inte foreligger nagon intressekonflikt mellan
planforslaget och det allmanna intresset for hinderfriheten for Forsvarsmaktens
verksamhet pa Sotenas flottiljflygplats. Detaljplanen bedoms inte medfdra nagon
skada pa riksintresset.

Riksintresse for kommunikationer, jarnvag

Cirka 300 meter séder om planomradet passerar Norge/Vanerbanan som ar ett
riksintresse for jarnvag. Planforslaget bedéms inte innebara nagon paverkan pa
riksintresset.

Riksintresse for kommunikationer, flygplats

Trollhattan—Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga ar ett riksintresse for flygtrafik
enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Planomradet berors av influensomrade fran detta
riksintresse, vilket innebar begransningar av byggnadshojder for att flygsdakerheten
inte ska dventyras.
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Planomradet ar beldget inom omrade dar hojdbegransningen ar 86,7 meter
over nollplanet. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset for flygtrafik da
byggnadernas hojder inte overskrider hojdbegransningen.

Riksintresse for kommunikationer, sjofart

Trollhatte kanal ar ett riksintresse for sjofarten, Vanern-Gota alv. Planforslaget
paverkar inte riksintresset da det ar belaget utanfor influensomradet.

Riksintresse for friluftsliv

Riksintresset omfattar bland annat fritidsbattrafiken till och fran Vanern/Gota
kanal. Det varnar dven om det omvéxlande kulturlandskapet kring Gota alv. |
influensomradet berors strandremsan som I6per runt Varvik i norr och 6ster samt
kanaldarna.

Utbyggnaden av Varvik kommer tillsammans med den nya broférbindelsen 6ver Gota
alv att 6ka tillgangligheten till omradet. Stridsbergsomradet 6ppnas upp genom nya
allménna platser och gronomraden som blir en del av stadens strak, offentliga rum
och grona struktur. | detaljplaneférslagen pa Varvik kopplas Knorrens friluftsomrade
samman med Stridsberg.

Det foreslagna bebyggelseomradet ligger utanfor riksintresseomradet for friluftsliv.
De norra och 6stra delarna av planomradet ligger inom riksintresseomradet. Inom
dessa delar foreslas anvandningen allméan plats, NATUR, vilket sakerstaller att
omradet fortsatt ar tillgangligt for allmanheten som ett gronomrade.

Trots att ingen bebyggelse foreslas inom riksintresseomradet kan forslaget indirekt
paverka friluftslivet. Nar stadsdelen Varvik ar utbyggd kommer ett stort antal
manniskor att bo och vistas i omradet. De norra obebyggda delarna av Knorrenhalvon,
som i nulaget har karaktaren av ett perifert skogsomrade i stadens utkant, kommer
sannolikt att bli ett valfrekventerat narrekreationsomrade. Narheten till den nya och
forhallandevis tata stadsbebyggelsen kommer att forandra karaktdren pa omradet. Att
omradet blir mer lattillgangligt for fler manniskor kan generellt ses som positivt for
friluftslivet.

Fler kommer sannolikt nyttja dlven och dess ndromrade for vattenanknutna
friluftsaktiviteter. Samtidigt finns en risk att kdnslan av orérdhet och enskildhet
minskar i omradet, vilket kan upplevas som negativt for dem som séker en
naturupplevelse i tysthet. Likartade, storre naturomraden, finns dock tillgangliga i
andra omraden nara tatorten, exempelvis i omradet runt fallen och slussarna.

Riksintresse for kulturmiljovard

Trollhattans sluss- och kanalomrade &r ett riksintresse. Kommunikations- och
industrimiljon har en stor transporthistorisk betydelse vilken mojliggjort for
skeppsfart mellan Gstra Sverige och vasterhavet. Kommunikationsstraket gav
forutsattningar for utveckling av industrier och Trollhdttan som stad. Industrimiljon
Stridsberg och Biorck liksom fornlamningsmiljéer varnas inom riksintresset.

Planférslaget bedoms inte paverka fornlamningsomradet tillhérande hemmanet
Knorren.

I miljokonsekvensbeskrivningen bedoms utbyggnaden av Varvik i sin helhet inte
medfora en pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard.
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SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kapitell § anges att bestimmelser om
planlaggning av mark, vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda
manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for méanniskorna i
dagens samhalle och fér kommande generationer.

Fran och med den 1 januari 2020 dr FN:s konvention om barnets rattigheter
(barnkonventionen) svensk lag. Barnkonventionen galler som utgangspunkt for beslut
som rér barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.

Social konsekvensanalys

| syfte att belysa sociala fragor i stadsbyggande och diskutera vad som kan goras for
att tillféra sociala varden arbetar Trollhdttans Stad med sociala konsekvensanalyser,
forkortad bendmnd som en SKA. | samband med framtagandet av den fordjupande
oversiktsplanen for Knorren och Hjulkvarnelund gjordes en SKA. | detaljplanearbetet
gors en uppfoljande stor SKA med fokus pa detaljplaneomradets innehall och
specifika egenskaper. Anledningen till att en stor SKA gors ar att planforslaget bedéms
paverka samhallet och staden i stort med funktioner som bostader, forskola, vard- och
omsorgsboende och centrumverksamhet. | arbetet med SKA:n medverkar ansvarig
planarkitekt och hallbarhetsstrateg pa kontoret for hallbart samhalle.

SKA:n genomfordes i workshopformat i december 2021 med den sociala
hallbarhetsgruppen pa Trollhdttans stad tillsammans nagra representanter
fran detaljplanens projektgrupp och Trollhattan exploatering AB. Den sociala
hallbarhetsgruppen bestar av representanter fran samtliga forvaltningar.

Workshopen sammanfattas nedan enligt olika teman. Tillhérande varje tema
redovisas planens konsekvenser och viktiga fragor som behover hanteras.
Respektive tema kan kopplas till olika principer for stadsbyggnad som finns i stadens
oversiktsplan.

En stad for alla, inkludering och process

Eftersom Varvik ar en ny stadsdel finns inga nuvarande boende i omradet. Istéllet
har dialoger med allmdnheten genomforts under arbetet med den fordjupade
oversiktsplanen och dven i senare skede nar de forsta detaljplanerna paborjades.
Trollhattans Stad har tillsammans med Kraftstaden och Trollhdttan exploatering
AB haft flera traffar med olika malgrupper som exempelvis pensionarsféreningar
och gymnasie- och mellanstadieklasser. En lekplatstavling har hallits dar barn och
unga deltog. Pa Drottningtorget i Trollhdttans centrum har en monter funnits med
information om Varvik.

Det vinnande bidraget i lekplatstavlingen ska inforlivas i arbetet med utformning
och projektering av lekplatsen i detaljplaneomradet. Gatu-parkkontoret ansvarar for
lekplatsprojektet.

| genomford dialog med unga lyftes mycket av det som sedan inarbetades

i hallbarhetsprogrammet (Ias mer om hallbarhetsmalen pa sida 11).
Ungdomsperspektivet bedoms darfor ha inforlivats i viktiga riktlinjer som styr
utvecklingen av omradet. Mojligtvis behovs en dialog med gruppen dldre igen,

nu nar utformningen av Knorren ar mer detaljerad. Redan etablerade kontakter
genom omsorgsforvaltningen som exempelvis traffpunkter och Trollhattans Stads
pensiondrsrad kan nyttjas. Synpunkter pa planforslaget kan hamtas fran dessa
grupper genom att utskick av samradshandlingen gors till foreningslivet och stadens
pensionarsrad. For utskick av samradshandlingen ansvarar plankontoret.
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Né&r den nya foérskolan byggs kan utformningen av gardsmiljoé utarbetas i dialog med
barn. Det finns underlag sedan tidigare vilka typer av lekredskap som uppskattas av
barn pa forskolegardar. Utbildningsforvaltningen tillsammans med Kraftstaden och
Eidar ansvarar for fragan.

Planforslaget bor stallas ut i fler stadsdelar an centrum for att na fler Trollhattebor.
Det kan exempelvis stallas ut pa andra bibliotek och fritidsgardar som inte ar

i centrum. For utskick och kommunicering av forslaget ansvar plankontoret
tillsammans med kommunikator.

Under workshopen lyftes fragan om hur vi kan na gruppen unga vuxna i 18-25 ar. Ett
exempel ar dialogprocess som gjordes for utveckling av Granngarden. Hogskolan i
Vast och N3 kan vara andra forum. Dialoger har redan genomforts i tidigt skede vid
planeringen av Varvik.

| planomradet blir omradeslekplatsen ett besoksmal som kan skapa rérelse mellan
stadsdelar och bidra till att starka kdnsla av tillhorighet till platsen, dven for dem som
inte ar bosatta i Varvik. Enligt Trollhattans lekplatsprogram ska omradeslekplatsen
ha en god tillgdnglighet med hansyn till flera funktionsvariationer, och det ska finnas
sittmojligheter. Omradeslekplatsen riktar sig till aldersspannet 1-12 ar. Utover
lekplatsen kan rekreationsomradet i sin helhet ses som ett beséksmal. Knorren

ar ett valanvant rekreationsomrade idag och kommer fortsatt att vara valanvant.
Upplevelsen fran fagelkvitter tillsammans med aktiviteter som tréningsstationer,
grillning, picknick ar kvaliteter att ta tillvara pa samtidigt som det behover styras var
naturomradet tal aktiviteterna utan att det blir pa bekostnad av varden for djur- och
vaxtliv. Gatu-parkkontoret ansvarar for projektledning av lekplatsbyggnationen och
kommer dven att forvalta allmanna platser i omradet efter utbyggnaden.

| omradet behover det finnas forutsattningar for att sa manga som majligt ska kdnna
sig inkluderande. | hallbarhetsprogrammet ndmns att det kan skapas sagostigar

i rekreationsomradet. Det gar att anvand sig av sagor fran olika kulturer. Andra
perspektiv som kan lyftas in i konceptet sagostigar ar information om fladdermusen
och historiken fran Stridsberg och Biorck, pa vis knyts sagorna an till platsens kultur
och natur. Hur informationen tillgéangliggors blir en viktig fraga. Arbetet med att ta
fram guidning i form av ljudbocker/appar kan samordnas med annat arbete som
pagar for Trollhattans fall- och slussomrade.

BesOkare till vard- och omsorgsboendet, bade barn och vuxna, kan ha nytta bade

av omradeslekplatsen, dven lekmiljén som forskolegarden utgdr och som ar
tillgénglig pa kvallar och helgtid. Motesplatser blir dven inne i lokalerna foér vard- och
omsorgsboendet.

Forskolegarden planeras mot skogsomrade och det ar positivt att barn kan ta sig ut i
naturen utan att passera en trafikerad vag. Utbildningsférvaltningen lyfter daremot
att det finns en risk att grindar 6ppnas och sedan inte stangs, vilket skapar problem
for personalen. Mojligheten for utomstaende att nyttja forskolegarden under kvallar
och helger paverkas om det blir en dygnet runt-6ppen férskola.

Motesplatser for unga behover finnas med i planeringen av Varvik. Allménna platser
med tillgang till wifi har diskuterats i Varviksprojektet och bedéms vara majligt att

|6sa pa torgen i Stridsbergsomradet.

Boende, efterfragan och grannskap

Detaljplanen innehaller anvandning for bostader, forskola, vard- och omsorgsboende
samt lokaler for centrumverksamhet vilket moéjliggér en blandad stadsdel med flera
funktioner. Trollhattan exploatering AB som ansvarar for markanvisningar stravar efter
att bostaderna ska ha olika upplatelseformer och av 10% av bostaderna ska ga till
socioekonomiskt svaga grupper. Utformningen av bebyggelse ska folja de principer
och riktlinjer som anges i kvalitets- och gestaltningsprogrammet vilket bevakas i ett

gestaltningsrad i samband med markanvisningar och bygglov.

Utformning av bostadsgardarna mojliggér méten mellan manniskor inom kvarteren
och ska féljas upp i markanvisningarna. Det ar viktigt att gardarna blir tillgangliga och
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har en god utformning. Trollhttan exploatering AB ansvarar for markanvisningar. Pa
lang sikt ar det fastighetsdgaren som ansvarar for skotsel av gardar.

| Vard- och omsorgsboendets lokaler som vetter mot Varviksvagen och
detaljplaneomradets lokalgata kan delade utrymmen och motesplatser lokalisera, ex
traffpunktsverksamheter och daglig verksamhet for att bidra till liv mot gaturummet.
En gemensamhetsyta och traffpunkt for vard- och omsorgsboendet och férskolan
kan vara odlingslotter som placeras pa garden eller en gemensam takterass. For
placering och utformning av lokaler ansvarar Kraftstaden och Eidar i dialog med
utbildningsférvaltningen och omsorgsforvaltningen.

For att skapa trygga platser och strak ar belysning viktigt. For Varvik finns ett
belysningsprogram for gator. | naturomradet mot vattnet finns begransningar

for belysning under perioden april till oktober for att ta hansyn till livsmiljon for
fladdermass. Belysning av stigar langre in i skogsomradet pa hojdryggen diskuteras
men har annu inte bestamts. Belysning av lekplatsen behover dven anpassas for att
inte negativt paverka fladdermdssen. Det gar att arbeta med riktad belysning for att
tillgodose bade behov av trygghet och hansyn till fladdermoss. Placering av belysning
ar dven viktigt. Starka kontraster och blandningseffekter skapar ocksa otrygghet. En
konsekvens blir att vissa strak kommer att vara belysta men inte alla. | vissa delar
blir det sdsongsstyrd belysning for att se till att belysning kan anvéandas vintertid, da
fladdermdss inte dr narvarande.

For 6ppnare platser utomhus dar boende kommer att vistas ar det viktigt att det
inte bara blir direkt sol under sommaren utan majlighet till skugga. Placeringen av
omradeslekplatsen invid ett skogsbryn innebar mojlighet till skugga under sommaren.

Kultur- och fritidsférvaltningen har deltagit i arbetet med konstverk pa
Varvik. Konstverk blir ocksa motesplatser och skapar diskussioner. Tillfalliga

konstinstallationer som byts ut skapar diskussion.

Grona platser och halsoframjande strukturer
Riktvardena for buller vid bostadsbyggnader och uteplatser bevakas i planarbetet.

For vard- och omsorgsboendet ar ndrheten till grénomradet en kvalitet men for

att kunna nyttja det behover tillganglighet finnas. Gangvagarna behdéver inte vara
asfalterade men framkomliga. For dem som inte kan ta sig langre strackor blir
utemiljo pa garden eller balkonger/terrasser viktig. Fagelkvitter och ljud av porlande
vatten tillfor kvaliteter. Narheten till skogsomradet bidrar till sddan upplevelse. Gatu-
parkkontoret ansvarar for stigar inom naturmark.

Ett 6kat anvandande av naturmarken kan innebéra slitage och fa negativa
konsekvenser for mindre taliga platser. Aktiviteter och rorelser kan styras till mer
taliga ytor genom exempelvis placering av sittplatser. Den 6ppna grasplanen behdver
kompletteras med trad for att skapa mojligheter till skugga och bidra till biologisk
mangfald.

Det behdver finnas mojlighet till skugga pa forskolegarden vilket kan kombineras med
en pergola med vaxtlighet for att pa sa vis aven gynna biologisk mangfald. Dagvatten
kan aven integreras i utformningen av gardsmiljon.

Nar det ar parkeringsgarage under paverkas mojligheten att anldgga gronska.
Bjalklaget behdver dimensioneras for att mojliggora en gronska. Gronska och

den intilliggande skogen lockar fagel och stimulerar ljudmiljon med fagelkvitter.
Kraftstaden och Eidar ansvarar for byggnation och férvaltning av gardsmiljon inom
kvartersmark, i dialog med omsorgs- och utbildningsférvaltningen.

Hoga hus med manga vaningsplan innebér att barn inte tar sig ut lika ofta till gardar
pa markplan. Kan placera lagenheter med storre storlekar pa lagre vaningsplan
for att motverka en sadan konsekvens. Mojlighet finns att styra detta genom

markanvisningar for vilka Trollhdttan exploatering AB ansvarar for.
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Kommunikation, hallplatser och vagar

Hallplatsldagena for stadsbussar ligger centralt i Varvik och ingar i géllande detaljplan
for Stridsbergsomradet. Hallplatsen nas via lokalgatan i planomradet for Knorren
som ansluter till Varviksvagen. Stig som gar fran lekplatsen i sydlig riktning genom
naturomradet kan bli en genvag vilket behover uppmarksammas.

Cykelnatet fran Varvik till Bjérndalen och Kallstorp ska kopplas samman.
Overgdngsstille dver Vianersborgsvagen utformas for en siker passage. D3 férskolan
och omradeslekplatsen nas via lokalgatan i planomradet ska gaturummet inrymma
separerad gdng- och cykelbana. Ovriga lokalgator i Varvik har separerad gdngbana

men cykel i blandtrafik.

Arbetsplatser

Vard- och omsorgsboendet och forskolan blir tillsammans en valdigt stor arbetsplats
med mycket personal. Vard- och omsorgsyrken &r kvinnodominerande yrken.

Man och kvinnor anvdnder gang och cykel i olika utstrackning, kvinnor reser

oftare kollektivt. En valfungerande kollektivtrafik ar dven viktigt att belysa ut ett
integrationsperspektiv. Trygga gang- och cykelstrak och busshallplatser ar viktigt

for dem som arbetar kvall/natt. Det ska vara latt att parkera sin cykel pa ett sakert
satt for personalen. Bilparkering kan |6sas i det underjordiska parkeringsgaraget dar
samnyttjande sker med boende.

| Stridsbergsomradet méjliggors restauranger och service vilket ar viktigt vid stérre
arbetsplatser. Aven majligheten att stanna kvar och hitta pa aktiviteter efter arbetstid
finns i rekreationsomradet, pa torgen, lekplatsen och beroende pa vilka verksamheter
som etableras i omradet. | detaljplanen for Knorren mojliggors centrumlokaler i
bebyggelsen narmast Varviksvagen.

| Varvik kommer samhallsndrvaron generellt att 6ka efter utbyggnad. Utbyggnad
kommer dock ske under lang tid vilket innebar att motesplatser dven byggs ut i olika

etapper.

Service, utbud och offentliga platser

Temat kan kopplas till mycket av det som framkommer under andra teman ovan. En
malkonflikt som lyfts under SKA:n &r belysning utifran upplevd trygghet och hansyn
till fladdermaossens livsmiljé. Fragan hanteras mer specifikt vid gestaltning av platser
och strak dar kommunekologen ska radfragas i de fall belysningen kan paverka
fladdermdssen negativt.

Motesplatser for olika aldersgrupper lyfts som viktigt och dven att samlokalisering av
vard- och omsorgsboende med férskola mojliggdr att gemensamma ytor kan skapas
for moéten mellan barn och dldre.

Allméanhetens tillganglighet till natur- och rekreationsomradet ar viktig. De ska kunna
rora sig langs med hojdryggen och strandlinjen. Idrottsféreningar kanske kan anvanda
omradet. Ungdomar kan vistas dar och idrotta. Uteaktiviteter fér personer med
funktionsvariationer bor beaktas. Spontanaktiviteter pa grasytor mot vattnet. Gatu-

parkkontoret ansvarar for utformning och skétsel av allmanna platser.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunen och kommunala bolags investeringsekonomi
Utférandet av lokalgatan och allmdnna platser inom planomradet bekostas av
Trollhattan exploatering AB. Kostnaderna finansieras genom forsaljning av byggratter.

De kommunala bolagen Kraftstaden och Eidar ansvarar fér byggnation av ny forskola
och vard- och omsorgsboende inom planomradet. De kommer dven att dga och
forvalta fastigheten/fastigheterna.

Kraftstaden ansvarar for byggnation av parkeringsanlaggningen vilken finansieras av
parkeringskop fran fastighetsagare.

Kommunens drift- och férvaltningsekonomi

Trollhattans Stad ansvarar for drift och skotsel av allmanna platser. Gatu- och
parkkontoret far 6kade kostnader for drift och underhall av gata och natur-/parkmark.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gllande taxa.

Markkostnader, fyllnadsmassor och liknande som ligger inom kvartersmark bekostats
av berord fastighetsagare.

Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp, fiber och fjarrvarme utgar enligt géllande
taxa.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar Johanna Berg och Viktor Zettergren,
planarkitekter pa samhallsbyggnadsforvaltningen. AnnaKarin Sjolén,
stadsbyggnadsstrateg pa samhallsbyggnadsforvaltningen har dven medverkat i
arbetet med utformning och gestaltning i planomradet.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av féljande representanter fran olika
kontor och forvaltningar deltagit:

Magnus Stjarnborg, kontoret tillvaxt och utveckling

Anneli Kull, gatu-parkkontoret

Mika Thomasdotter och Jeanette Wadman, miljokontoret

Marianne Kahkonen, lantmaterikontoret

Nina Granlund, kart- och matkontoret

Katarina Nyman, kontoret for hallbart samhalle

Fran Trollhattan energi AB har Elin Govik, David Thorstrém, Bo Wastelius och Henrik
Jerkhag medverkat.

Fran Trollhattan exploatering AB har Frida Lackstrom och Malin Nyberg medverkat i
planarbetet.

KOMMUNENS KONSULTER

Radhuset Arkitekter har pa uppdrag av Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréattat den
miljokonsekvensbeskrivning som utgor underlag till planhandlingen. Sweco Architects
har pa uppdrag av Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréattat det Kvalitets- och
gestaltningsprogram som tillhor planhandlingarna.

Trollhdttan i april 2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Johanna Berg AnnaKarin Sjolén
planchef planarkitekt stadsbyggnadsstrateg
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