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1.0 INLEDNING
1.1 BAKGRUND

Trollhattan ar en stad som vaxer och har ett tydligt mal om 70 000 invanare ar 2030. For att uppna
malet kravs att staden fortadtas och byggs ut paettrobust och hallbart satt, fornuvarande och framtida
generationer. Sedan 2014 utgor bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ett allmant
intresse enligt plan- och bygglagen (2010:900). En tydlig koppling finns till lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (2000:1283). Det ar darmed angeldget att utifran ett langsiktigt och
strategiskt perspektiv peka ut utvecklingsomraden for bostader i kommunen.

For att nd méalet om ett 6kat invanarantal konstateras det i kommunens dversiktsplan (OP13) att cirka
7 000 nya bostader behdver uppforas. | OP13 pekas ett flertal utbyggnadsomraden fér bostader ut,
dock har EU:s regler for skyddsavstand for flyg inneburit att nagra omraden inte kan bebyggas
i den omfattning som avsags. Ett utbyggnadsomrade som nu star infor detaljplanelaggning ar
stadsdelen Varvik, strax norr om Trollhdttans centrum och vaster om Gota &lv. Markanvéndningen
har tidigare provats i en fordjupad oOversiktsplan som antogs 2017 av kommunfullmaktige
(FOP Knorren och Hjulkvarnelund). Varvik foreslds innehalla bostader, handel, kontor och
service. En av stadsdelens framsta kvaliteter ar narheten till Gota alv samt dess rekreativa
varden och kulturvdrden. Nar utbyggnad sker i nérhet till vattenomraden trader
strandskyddslagstiftningen in vilket innebar att sarskild hansyn ska tas till allmanhetens
tillganglighet samt djur- och vaxtlivinom 100 meter fran strandlinjen.

Lokaliseringsutredningen ar en bilaga till detaljplanerna som tas fram i Varvik. Detaljplanerna
ar tre av flera detaljplaner som tas fram for FOP-omradet, som tillsammans omfattar 1500-2000
bostader samt ytor for kontor, handel och service. Aven detaljplanearbete for en ny bro éver Géta
alv pagar. Samtliga detaljplaneomraden pa Varvik beror strandskyddsomrade; bland annat en av
detaljplanerna, Knorretorpet, har en foreslagen markanvandning dar kvartersmark for bostader och
allman platsmark for gata ligger inom standskydd. Marken utgérs idag av grasytor och skogspartier
ochérinte arianspraktagen sedan tidigare. For att det ska vara mojligt att genomféra detaljplanerna
behover strandskyddet upphévas eller reduceras i delar av strandzonen vid Gota alv, se kartor pa
nasta sida.

For att strandskyddet ska upphavas behdver sarskilda skal foreligga enligt miljobalkens 7 kapitel (MB
1998:808). Trollhattans stad aberopar sarskilt skal nr 5: “omradet som berors av dispensen behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet”. For Stridsbergsomradet dar det bedrivits industriverksamhet sedan borjan av 1900-talet
havdas sarskilt nr 1: "omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften".
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Karta 6ver gdllande grdns for strandskydd, omfattar 100 meter. Grdns for detaljplaneomrddena i
rodstreckade linjer.
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Férslag till ny grdns fér strandskydd Vérviks éstra del, mot Géta Alv. | planomrddet for Knorretorpet
reduceras strandskyddet. | planomrddet for Stridsberg upphdvs strandskyddet. Tidigare grdns for

strandskyddet visas i bldstreckad linje.
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1.2 VAD INNEBAR STRANDSKYDDET?

Strandskyddet galler vid alla kuster, sjoar och vattendrag i Sverige och regleras i miljobalken
(MB). Syftet med skyddet ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden genom
allemansratten, samt att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxter. Skyddet galler normalt land- och
vattenomradet 100 meter fran strandlinjen, men kan i sarskilda fall utdkas upp till 300 meter fran
strandlinjen.

Inom strandskyddsomrade far inga nya byggnader, anlaggningar och anordningar uppforas. Det ar
inte heller tillatet att andra anvandning for befintliga byggnader eller vidta dtgarder som vasentligt
andrar livsvillkoren for djur- och vaxtarter. l en detaljplan farkommunen upphéava strandskyddet for ett
omrade om det finns sarskilda skal for det och om intresset att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Vid prévning av upphavande eller dispens
fran strandskyddet kan sex olika skal aberopas. Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet kan
vara om omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2.genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet, eller

B. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Om det finns anledning att upphéva strandskyddet pa grund av séarskilda skal ska detta
motiveras och prévas av kommunen i samband med detaljplaneldggning. | prévningen ska en
avvagning mellan olika motstaende intressen goras. | detta fall har en sérskild lokaliseringsutredning
tagits fram som utg6r en bilaga till detaljplanen.

Ett beslut om att upphéava eller ge dispens fran strandskyddet ska inte omfatta ett omrade som
behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sékerstalla fri passage for
allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet (7 kap. 18 § MB).
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1.3SYFTE & METOD

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att prova alternativa utbyggnadsomraden for tatorts-
utveckling gentemot foreslagen utbyggnad i Varvik. Med tatortsutveckling avses utbyggnad av en
ny stadsdel med bostader, kontor, handel, centrumservice, besdksanlaggning och hotell. For att
sarskilt skal nr5 skaanses vara uppfyllt behover utredningen visa pa att andra alternativ till utveckling
ar olamplig eller orimlig utifran de planeringsforutsattningar som finns i Trollhattans stad.

Lokaliseringsutredningen inleds med en redogorelse Over tidigare politiska stallningstaganden
gallande planering och utbyggnad av Trollhattan. | avsnitt 2 provas lokaliseringsalternativen
utifran ett antal kriterier. Den geografiska avgransningen utgar fran tatortsnivd med omnejd och
fokuserar sedermera specifikt pa utbyggnad av Varvik. Forutsattningar for byggnation redogérs och
summeras i en kartering av mojligheter och risker. Olika alternativ till utbyggnad av Varvik redovisas
och diskuteras utifran for- och nackdelar.

| nasta steg studeras omraden i strandzonen som foreslas bebyggas for ny kvartersmark och gata
inom detaljplanen for Knorretorpet. Forslag ges pa var strandskyddet kan upphévas och vilken bredd
som sparas for fri passage (enligt bestammelse i 7 kap. 18 § MB).

Avslutningsvis summeras utredningen och fortsatt arbete i avsnitt 3.

1.4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

"Oversiktsplan 2013: Plats for framtiden” antogs av kommunfullméktige &r 2014.
Tidshorisonten stracker sig till ar 2030 da malsattningen ar att Trollhdttan ska ha 70 000
invanare. Oversiktsplanen fokuserar pa stadsutveckling genom fortatning inom tatorten och pekar ut
ett antal utvecklingsomraden for tatortsutveckling, i synnerhet bostéader, dster och vaster om alven.
Genom att fortata i anslutning till befintlig bebyggelse i tatorten beraknas cirka 6 500 nya bostader
tillskapas. Resterande (cirka 1500 bostader) avses tillkomma genom foértatning och utbyggnad av
mindre tatorterikommunen. Férutom nyabostader ska staden arbetaforatt framjatillskapandetav 8
000 nya arbetsplatser genom att bland annat ha planberedskap for nya for verksamhetsetableringar.

En av Oversiktsplanens strategier ar kopplad till gronbla struktur och gronomradenas betydelse for
befolkningens halsa och livskvalitet. Ett viktig mal i strategin ar att alla bostader ska ha tillgang till
olika typer av gronomraden som exempelvis tatortsnéra friluftsomraden, parker och lekomraden.

En annan viktig frdga och utmaning for Trollhdttan &r motverka segregation. En del av
segregationsproblematiken ar fysisk och innebar att socioekonomiska faktorer paverkar valet
av boendeform och bostadsomrade. Den geografisk placeringen av upplatelseformer paverkar
fordelningen av befolkningsgrupper. | Trollhattan finns storskaliga omraden med flerbostadshus i
tatortens sydostra del. En viktig strateqi ar darfor att komplettera storskaliga bostadsomraden med
smaskalig bebyggelse.

| 6versiktsplanen beskrivs Varvik som en plats med hoga naturvarden och narhet till centrala staden
med resecentrum. Stor potential finns att utveckla omradet med bostader, samtidigt som omradets
rekreativa varden starks och tillgangliggors. For att skapa en funktionsblandad stadsdel betonas
vikten av planering for service och arbetsplatser. Sammantaget beskrivs Varvik vara en viktig del for
att kunna uppna stadens mal om 6kat invanarantal. Ett markreservat avsatts for en ny bro dver Gota
Alv, i syfte att koppla samman den nya stadsdelen med centrum.
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Oversiktsplanens aktualitet

En aktualitetsprévning av OP13 pagar. Syftet
med aktualitetsprévningen ar att avgéra om
kommunens oversiktsplan ar aktuell eller inte.
Oversiktsplanen &r ett strategiskt politiskt
dokument som ska spegla den radande politiska
majoritetens uppfattning om byggande,

mark- och vattenanvandning och hushallning
med naturresurser. For att fungera som
strategiskt dokument maste planen vara aktuell
och det gors genom en aktualitetsprévning
minst en gang varje mandatperiod. Beslut i
kommunfullmaktige om OP13 ar aktuell eller
inte forvantas tas under forsta halvaret 2020.

Nagra utvecklingsomraden i tatorten som
anges i oversiktsplanen omfattas av EU:s regler

for skyddsavstand for flyg. Oversiktsplanens Karta fran OP13 som visar hur Varvik och Hjulkvarnelund
stallningstagande gallande mojlig exploatering  kan utvecklas med bostader, kontor och handel (i gult), en
inom dessa utbyggnadsomraden kan evenemangspark (rosa) och camping (blatt). Omrade for
konstateras vara inaktuell under raédande broreservat markeras inom svarta streckade linjer.

forutsattningar med hojdrestriktioner fran
flygplatsen. Det far i sin tur konsekvenser
for Trollhattans Stads planering for
bostadsforsorjning.

Fordjupad Oversiktsplan

Oversiktsplanens ambition om att tatorten ska
vaxa vaster om stadskarnan och Gota alv provas
och utvecklas i fordjupad éversiktsplan (FOP)
for Knorren och Hjulkvarnelund, antagen av
kommunfullméaktige ar 2017. | planomradet ingar
forutom Varvik (bendmnd som Knorren i FOP:en)
omradet Hjulkvarnelund, belaget 6ster om alven.

Prévningen av markanvandningen i FOP:en visar
att Varviksomradet ar lamplig att utveckla med
bebyggelse samtidigt som naturvarden och
rekreativa varden bibehalls. Planforslaget (se
karta till hoger) innebar en utveckling med en
blandning av byggratter for bostader, kontor,
handel och service. Den gamla industrimiljon
i Stridsberg och Bidrck blir en knutpunkt for
omradets centrala funktioner. Det aktuella
detaljplaneomradet for Knorretorpet foreslas
fa en mer bostadsbetonad karaktar med en
naturmarksremsa narmast alven i norr och )
oster. | samband med planarbetet gjordes Markanvdndningskarta (ur FOP 2017). | Varvik foreslds
en trafikutredning for tatorten dar det kontor, handel och centrum (KCH) bostdder(B)och

konstaterades att det behévs en ny bro éver natur (N). Skrafferat omrdde (UI1) visar huvudstrdkets

strdckning, inklusive strdckning for ny bro.
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alven, dels for att ta hand om den trafik som omradet genererar men aven for att avlasta befintliga
broar.

Baserat pa den foreslagna markanvandningen togs en volymstudie fram for Varvik, i syfte att
understka hur manga bostader som kan genereras. Studien visar att det gar att bygga 1500-2000
lagenheter samt 17 000 m? kontors- och verksamhetsyta. Volymstudien har sedermera omarbetats
strukturmassigt och ligger till grund fér avgransning och uppdelningen av detaljplaneomraden.

Bostadsforsorjning

Ett bostadsforsorjningsprogram (2016-2020) togs fram i syfte att identifiera behov och efterfragan
pa Trollhdttans bostadsmarknad. Den innehaller dven bostadspolitiska stéllningstaganden for
hur behov och efterfragan ska kunna tillgodoses och preciserar olika mal for bostadsbyggande i
Trollhattan. Riktlinjer anges for att konkretisera hur malen ska uppnas.

Trollhattan har en positiv befolkningstillvaxt som till stérsta del beror pa ett positivt fodelsenetto
och inflyttning genom invandring fran andra lander. Den langsiktiga prognosen ar att inflyttningen
fortfarande kommer att 6ka. En annan trend som har paverkat Trollhattans utveckling och
arbetsmarknad ar den in- och utpendling som sker till/fran olika orter i Vastra Gotalandsregionen.
Under senare ar har etablering av hdgskolan (Hogskolan i Vast) och nya foretag fatt betydelse for
arbetsmarknaden samt antal in- och utpendlare i kommunen. | Sverige generellt syns en tydlig trend
av vaxande arbetsmarknadsregioner i takt med forbattrade kommunikationer och nya levnadsvanor.

Trollhattan ar en av de kommuner i regionen med storst arbetspendling tillsammans med Goteborg,
Skovde, Boras och MoIndal. 2015 pendlade cirka 10 000 personer in och 8 200 personer pendlade ut.
| versiktsplanen bedéms utpendlarna kunna 6ka till 10 000 personer, da bade forutsattningarna och
utvecklingen talar for en 6kad utpendling. Genom férbattrade kommunikationer mellan Géteborg
och Trollhattan kan man vanta sig att pendlingstalen till och fran Géteborg 6kar annu mer. Detta
innebar mojligheten for Trollhattan att locka fler till orten, &ven om arbetet sker pa annan ort.

| Trollhattan finns en tagstation i resecentrum, belaget centralt i tatorten. Tva lagen for potentiella
tagstopp finns angivna i 6versiktsplanen; ett vid Norra Alvsborgs Lanssjukhus och ett i Uppharad.
Idag saknas ett regionalt beslut om att dessa stationer ska byggas, |&s mer i avsnittet Mdlbild tag
2035.

Bedomningen av den radande situationen pa bostadsmarknaden i Trollhdttan &ar att det rader
brist pa bostdder av samtliga storlekar i samtliga delar av_ kommunen. Pa grund av en positiv
befolkningstillvaxt rader generellt en hog efterfragan pa lagenheter. For att svara pa efterfragan ar
det angelaget att takten for byggnationen av bostader 6kar. Baserat pa éversiktsplanens mal om 70
000 invanare behovs en byggnadstakt pa cirka 430 bostader per ar. De senaste tio aren har det i snitt
byggts cirka 140 bostéader per ar i Trollhattan.

| bostadsforsérjningsprogrammet gors en Oversiktlig kartlaggning av stadens planberedskap,
baserat pa detaljplaner som &r under pagaende arbete och detaljplaner som ska tas fram. Planlaget
beskrivs som gott och en prognos visar att det i genomsnitt kan byggas mellan 400-500 bostader per
ar. | berdkningarna ingar cirka 1500-1800 bostdder som planeras inom Varvik och Hjulkvarnelund.
Parallellt med framtagandet av detaljplaner for Varvik pagar en utredning krig vilken markanvandning
som ar lamplig for utveckling av Hjulkvarnelund. | nuvarande planférslag for Hjulkvarnelund bedéms
det vara mojligt att uppfora cirka 35-40 lagenheter. Utvecklingen av Varvik &r en viktig del for att
kunna uppna malet om ett 6kat bostadsbyggande.
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Naturvardsplan

Naturvardsplanen antogs 2016 av
kommunfullmaktige och pekar ut vardefulla
naturmiljoer av betydelse for biologisk
mangfald. Klassningen av omradena utgar
fran svensk standard dar en fyrgradig
skala anvands. Klass 1 - hdgsta naturvarde,
klass 2 - hogt naturvarden, klass 3 -
patagligt naturvarde och klass 4 - visst
naturvarde. | naturvardsplanen redovisas
omraden med klass 1-3. Naturvarde klass
4 anvands som tilldgg i mindre geografiska
omraden. Naturvardsplanen kompletteras
kontinuerligt nar kunskap om nya omraden
med naturvarden upptacks i framtiden.

| samband med framtagandet av
naturvardsplanen  gjordes &ven  en
landskapsekologisk analys av kommun i
syfte att 0ka kunskapen om hur det samlade
naturvardet ser ut pa landskapsniva.
Analysen anvands till att se sambanden
mellan omraden och biotoper pa
landskapsniva for att utveckla och forstarka
en gron infrastruktur. Omraden som
tillskrivs mycket hoga landskapsvarden
ar grasmarkerna kring Hullsjon 0oster
om tatorten, skogsomraden kring alven
i sydvastra delen av tatorten samt
myromraden nordvast om tatorten. Vid
Varvik finns hdga landskapsvarden i form av
l6v-/blandskog och grasmarker

Utdrag ur karta 6ver omraden som ingdr i naturvardsplanen,
fargskalan indikerar naturvérde klass 1-3. Ny kunskap om férekomst
av dammfladdermus hdjer naturvérdet till minst klass 2 fér omradet
vid Varvik och Gota &lv.

Friluftsplan

Gallande friluftsplan antogs ar
2000 av  kommunfullmaktige. I
planen ingar omradestyper;

tatortsnara natur, bostadsnara natur,
sjoar och vattendrag och utflyktsmal.
Den Overgripande malsattningen ar bland
annat att medverka till att tillgodose
kommuninvanarnas behov av ett rikt och
varierat friluftsliv. For att uppna malet &r
det av stor betydelse att friluftsomraden for
tatorts- och bostadsnara natur bevaras och
ar lattillgangliga for allmanheten.

Arbete med att ta fram en ny friluftsplan
pagar under 2020. Friluftsplanen ska
samordnas med de stallningstaganden som
har gjorts i den 6versiktliga planeringen for

kommunens mark- och vattenanvandning. Utdrag ur karta 6ver omraden som ingar i friluftsplanen (ar

2000). Arbete med att ta fram en ny friluftsplan pagar.
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Regionala stallningstaganden

Regionfullmaktige antog i juni 2013 Malbild tag 2035 - utveckling av tagtrafiken i Vasta Gotaland.
Malbilden ska utgora ett underlag till utbyggnad och planering for framtida tagtrafik i regionen. |
den beskrivs utbyggnaden av kommunikationer vara drivande i utvecklingen av Vastra Gotaland,
sammankopplat med regionforstoring och fortatning.

| malbilden har ett flertal principer tagits fram for framtidens tagtrafik. Bland dem beskrivs
mojligheten att forkorta restiderna och underlatta arbetspendlingen mellan olika stader i Vastra
Gotaland. Mellan Trollhattan och Goteborg ar bedoms restiden vara 35 min ar 2035. En okad
turtathet pa sikt foreslas; 15-minuterstrafik under hogtrafik mellan Goteborg och Trollhattan. Idag
ar det normalt 15/30-minuterstrafik under hogtrafik och 60-minuterstrafik dvrig tid.

En komplettering till Malbild tag 2035 ar Vasttagsutredningen, beslutad av regionfullméktige
i oktober 2018, som utreder forutsattningarna att 6ppna nya tagstationer i Vastra Gotaland. |
utredningen studeras nya stationer i Velanda, Uppharad och Nygard pa strédckan Trollhattan
- Goteborg. Samtliga alternativ visade sig resultera i ett negativt nettoresande. Utredningen
mynnar darfor ut i att Malbild tag 2035 inte kompletteras med nya stationer i Velanda, Upphéarad
och Nygard.

Ytterligare ett stationslage som ingar i Vasttdgsutredningen &r ett framtida t&gstopp vid NAL i
Trollhattan. En analys visar att en station vid NAL innebar en 6kning av antalet kolletivtrafikresor
men att det finns tekniska svarigheter med eventuell byggnation. Beslut om en ny tagstation
vid NAL saknas darfér och behéver utredas vidare innan den kan ingd i regionens malbild om
tagtrafiken.

1.5 RIKSINTRESSEN

Nedan beskrivs ett urval av riksintressen och
forordningar som paverkar planering av mark-
och vattenomraden i Trollhattan.

Riksintresse for totalforsvaret

Trollhattans tatort ingar i riksintresse for
totalforsvaret som stoppomrade fér hoga
objekt och influensomrade Iluftrum pa grund
av forsvarsmaktens verksamhet pa Satenas
flygplats. Restriktioner innebar en generell
begrénsning av hdga objekt pa 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Definition av sammanhallen bebyggelse utgar
fran att det &r hogst 200 meter mellan husen
och minst 200 invanare. Utifran denna definition
kan obebyggda omraden innanfér Trollhattans

tatorten hamna utanfor sammanhallen . ) )
bebyggelse. Trollhdttans tdtort

Karta som visar omfattningen av stoppomrade fér hoga
objekt. Restriktioner innebéar 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse och 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse. Karta erhallen av Lansstyrelsen.
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Riksintresse for kommunikationer, flygplats

Runt Trollhattans och Vanersborgs flygplats, som utgor riksintresse for kommunikationer, galler
ett hinderfritt omrade som innebar restriktioner i byggnadshojd. Merparten av Trollhattans norra
tatort paverkas av hojdrestriktionerna. Inom en radie narmast flygplatsen galler att inga byggnader
far 6verstiga hojd om 86,7 meter éver nollplanet, darefter sker en gradvis 6kning av tillatna hojder i
intervallet 90-160 meter 6ver nollplanet.

| kartan nedan visas att samtliga utbyggnadsomraden, forutom tva, som pekas ut i 6versiktsplanen
ligger inom influensomradet. De tva utbyggnadsomraden som é&r belagna utanfor influensomradet
ar redan genomforda och utbyggda (se omrade E och G under avsnitt 2.3). Hojdrestriktionerna far
olika utfall géllande mojligheten att bebygga omradena beroende pa hur terrdngen ser ut. Generellt
ar terrangen hogre vaster om Gota alv vilket innebar att hojdrestriktionerna inom vissa omraden ar i

narhet, delvis tangerar befintliga marknivaer.

Karta Gver Trollhattans tatorten med utbyggnadsomraden och hinderfritt
omrade kring flygplatsen. Inflygningsstraket till flygplatsen &r & markerat med
rosa/réda linjer. Roda linjer avser intervallet dér hojdbegrénsningen stracker sig
fran 90-160 meter éver nollplanet.
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2.0 LOKALISERINGSPROVNING
2.1 AVGRANSNING

Den geografiska avgransningen utgar fran Trollhdttans tatort med omnejd. Det arinom tatorten som
som Oversiktsplanen anger att cirka 6 500 nya bostader kan tillskapas, dels genom
utbyggnad av nya stadsdelar och dels genom fortatning i befintlig bebyggelse. Pa grund av
forandrade forutsdttningar att utnyttja utbyggnadsomrddena som pekas ut i OP kommer
dven andra markomraden att ingd i lokaliseringsutredningen. | prévningen av alternativa
lokaliseringar gors avvagningar huruvida platsernas har forutsattningar att uppfylla helt eller delvis
de beddomningskriterier som anges i avsnitt 2.2

Omraden utanfor Trollhdttans tatort har valts bort som alternativa lokaliseringar da det
finns begransningar att tillgodose behovet av mark for att uppna motsvarande 6500
nya bostadder, med en utbyggnadstakt pa cirka 430 bostdder per ar. Forutom mark for
bostader ska ett utbyggnadsomrade uppfylla de forutsattningar som kravs for att skapa en
blandstad med lokaler for bland annat kontor, handel, offentlig service och besoksnaring.
En viktig forutsattning for att mojliggora en stadsdel med olika funktioner ar kollektivtrafik-
forbindelser, inkluderande regionala kopplingar med tag och/eller bussar. Markomraden som ligger i
direkt angransning till Trollhattans tatort ingar dock i lokaliseringsprovningen.

Kommun har ett flertal mindre tatorter men dessa saknar storre kollektivtrafiknoder som
exempelvis tagstationer. Det saknas idag regionala beslut om nya tagstationer i de lagen som
foreslas i oversiktsplanen. En omfattande utbyggnad av de mindre tatorterna stéller hoga krav
pa utbyggnad av kollektivtrafik med hog turtathet, samt en dversyn av kapaciteten hos det lokala
trafiknatet. Det innebar aven att kapaciteten i det kommunala vatten- och avloppsnatet behover
utokas, vilket kraver stora investeringar, liksom langre strackor for ny ledningsdragning. En sadan
utveckling riskerar aven att kraftigt motverka hushallningen av jordbruksmark och miljomalet om ett
rikt odlingslandskap.

Fran tatortsniva fordjupas lokaliseringsutredningen till att undersdka utbyggnadsmojligheter
inom Varvik, sedan mer specifikt kring forutsattningar for byggande vid Géta alvs strandzon.
Sammanfattningsvis utreds lokaliseringen av bebyggelse pa tre rumsliga nivaer; pa 1. tatortsniva, pa
2. stadsdelsniva och 3. kvartersniva med dispostion av bebyggelse.

1. Tatort 2. Stadsdel 3. Kvarter

Utbyggnadsomréden inom Ny utbyggnad i Vérvik Bebyggelse vid Géta dlv
Trollhdttans tdtort
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2.2 BEDOMNINGSKRITERIER

Pa samtliga rumsliga nivaer varderas lamplig lokalisering av ny bebyggelse utifran ett antal kriterier.
Kriterierna har formulerats utifran resonemanget att en langsiktigt hallbar tatortsutveckling
ska efterstravas vid valet av lokalisering samt syftet att utveckla tatorten med en ny stadsdel for
bostader, kontor, handel, hotell, besoksanlaggning och centrumservice. Utdver kriterierna kommer
paverkan pa olika riksintressen att vdgas in; riksintresse for totalférsvaret och riktsintresse for
kommunikationer, flygplats.

Pa tatortsniva ar dvergripande kriterier:

« avstand till centrumservice

- avstandtill resecentrum, kollektivtrafikforsorjning

- utbyggd infrastruktur; va-ledningar, fjarrvarme, fiber och gatunat
- lamplighet for etablering av kontor, handel, restauranger etc

« social hallbarhet och bebyggelsestruktur

For samtliga rumsliga nivaer ar kriterierna:

« platsens forutsattningar gallande naturmiljo, vattenmiljo, kulturmiljo etc

« platsens varde for friluftsliv och rekreation

- tillganglighet (topografi, kopplingar till omgivning)

- eventuellariskfaktorer; risk for olyckor, dversvamning, ras och skred

« halsoaspekter kopplat till bl.a miljofarlig verksamhet, fororeningar eller buller

2.3 TROLLHATTANS TATORT - UTBYGGNADSOMRADEN

| 6versiktsplanen pekas sju utbyggnadsomraden for bostader ut (se omrade A-F i karta s.15). Av
dessa ar tva, omrade E och G, redan planlagda och i genomférandefasen. De kommer inte att inga i
bedomningen da markanvéndningen redan ar prévad i detaljplan. De omraden som &nnu inte provats
for utbyggnad av bostader eller dar detaljplanearbete pagar varderas utifran bedémningskriterierna
ovan.

Hdlltorps gdrd

Antal bostader enligt DP: 170 st

Halltorps gard &r belaget knappt 3 kilometer sydvdst om centrum. Utbyggnaden
av omradet har natt genomférandefasen med forsaljning av tomter och uppforda
smahus. | en andra etapp uppfors dven nagra flerbostadshus.

Alingsdker

vunnit laga kraft. Totalt medger detaljplanerna cirka 50 tomter for enbostadshus
samt mojlighet att inom en del av omradet uppfora flerbostadshus. Forsta etappen
ar nu i genomférandefasen. Syftet att bebygga omrddet med smahus &r att
komplettera med en annan boendeform da intilliggande bostadsomrade framst har
flerbostadshus som uppfordes under aren for miljonprogrammet.

Antal bostader enligt DP: 50 st
@ Exploateringen har delats in i tva etapper och omfattas av tva detaljplaner som har
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@7 resecentrum,

tdgstation

4

I Detaljplanelagt omrdde

Pdagdende/ej pdbérjat
E detaljplanearbete

Karta 6ver omrdden fér ny tdtortsutbyggnad (kartunderlag frén OP13 - Plats for framtiden)

LOKALISERINGSUTREDNING - BILAGA ANTAGANDEHANDLING
15 (43)



Hultsjon

Antal bostader enligt OP13: 400 st

Oversiktsplanen foreslar utveckling med bostader och vissa typer av verksamheter
runt Hultsjon, langst norrut i Trollhattans tatort. | omgivningen finns naturvarden
och strandskydd att ta hansyn till. Riksvag 44 och E45 omgardar utbyggnadsomradet
vilket goratt bullerreducerande atgarder troligtvis behdver genomféras om bostader
ska byggas.

Status: Provning av foreslagen markanvandning ar ej paborjad. Dock innefattas
omradet av reglerna for skyddavstand for flyg dar begransningen innebér att endast
lagre bostadshus kan uppforas (1-2 vaningar). Sannolikt innebar det att det totala
antalet bostader hamnar under 400, beroende pa vilken typologi av bebyggelse som
planeras.

+

« Naratill natur och rekreation

« Offentlig och kommersiell service
samt arbetsplatser finns i Overby,
sydost om omradet

« Stora markytor att nyttja

« Ingen paverkan pa kanda storre
omraden med naturvarden

« Bullerddmpande atgarder maste
genomforas

« Strandskyddsomrade paverkas

« Begransade forutsattningar
att skapa en varierad stadsdel
med en stadsmassig tathet pga
hoéjdbegransningen

- lanspraktagande av naturmark/
jungfrulig mark

« Perifert lage i tatorten och langre
avstand till resecentrum

Ldrketorpet & Sédra Skogshdjden

Antal bostader enligt OP13: 1200 st

| oversiktsplanen pekas Larketorpet ut som det storsta omradet for utbyggnad.

Fordelat pa 1200 bostader kan det byggas bade radhus, lagenheter och villor.

Omradet ligger ndra Norra Alvsborgs Lénssjukhus (NAL) dar det eventuellt kan bl

ett nytt tagstopp pa Norge-Vanerbanan.

Status: Efteratt EU:snyaregler for skyddsavstand fran flyg trattikraft har planerna
for utbyggnad inte kunnat realiseras. Omradet ar beldget pa en hojd och kan utifran
gallande regler till stora delar inte bebyggas. Det ar fortfarande majligt att prova
bebyggelse pa laglanta delar av omradet. | nuvarande stund pagar arbete med att
tafram en en detaljplan for cirka 40 enbostadshus, 45 lagenheter i flerbostadshus,
forskola och sarskilt boende i nordvastra Larketorpet.

+ -

Nara till natur och rekreation « Hojdbegransning pga flyget
Offentlig och kommersiell service «  Helikoptertrafik till/frdn NAL utgér
samt arbetsplatser finns i Overby, en bullerkalla

dsterut och intilliggande NAL « Perifertlageitatorten och langre
Tillganglig mark for ny offentlig avstand till resecentrum

service; skola, vard-ochomsorg « Begransade forutsattningar
Utbygad kollektivtrafik finns att skapa en varierad stadsdel
Ingen paverkan pa kénda storre med en stadsmassig tathet pga
omraden med naturvarden hojdbegransningen

Anslutning for va-ledningar och
fjarrvarme finns i omradets narhet
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Varvik & Hjulkvarnelund

Antal bostader enligt OP13: 500 st

Markanvandningen har provats vidare i en fordjupad Oversiktsplan. Varvik
och Hjulkvarnelund foreslas utvecklas med bostader, handel, kontor, handel,
stadesdelspark och camping.

Status: Planarbete p&gér och innefattar ett flertal detaljplaner.l FOP:en och
beraknades 1500-2000 bostader kunna tillskapas. Detaljplaneforslagen mojliggor
1600 bostader.

+ -

Centralt belaget inom 1kilometers « Bulleremissioner fran jarnvag och

radie fran resecentrum Vanersborgsvagen

Offentlig och kommersiell service . Strandskyddsomrade Gota Alv
finns i omnejd och kan byggas ut « Risk for paverkan pa naturvarden
inne i omradet « Paverkan pa landskapsbild och
Mojlighet att skapa en alvrummet behdver studeras
funktionsblandad stadsdel med « Fororenade markmassor och
motesplatser skredrisk pa vissa platser
lanspraktagande av redan « Vissianspraktagande av
exploaterad mark naturmark

Mojliggdr marksanering « Risk for stora trafikfloden som
och forbattring av paverkar buller och luftkvalitet
miljokvalitetsnormer for vatten inne i omradet

Lyfter fram och tillgangliggor
kulturhistoriska varden genom
upprustning av Stridsberg och
Biorcks gamla industribyggnader.
Exploateringen motiverar en ny
broforbindelse

Framnds & Stenndset

Antal bostader enligt OP13: 250 st

Omradet ar belaget i centrala Trollhattan, vaster om Gota alv. Forslaget i
oversiktsplanen &r att utveckla omradet med lagenheter och pa sa vis bidra till en
varierade bostadssammansattning i denna del av Trollhattan.

Status: Provning av markanvéndningen ar ej paborjad. Preliminart kan planarbete
paborjas inom de narmaste aren.

+ -

Centralt belaget omrade, inom 1 - lanspréktagande av naturmark

kilometers radie frdn resecentrum  «  Nérliggande byggnader med

Befintlig offentlig och kommersiell kulturhistoriska varden

service « Markstabilitet, ev skredrisk behover
Mojligt att komplettera ett klargoras

befintligt bostadsbestdnd med en « Paverkan pa landskapsbild och dlvrummet
ny boendeform behdver studeras

« Nératrafikled, bullerdampande atgarder
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Halltorp

Antal bostader enligt OP13: 200 st

Utbyggnadsomradet ligger knappt 3 kilometer dster om centrum och ligger intill
det som Gversiktsplanen klassar som "storskaliga bostadsomraden”. | denna del
av tatorten efterstravas komplettering med smaskalig bebyggelse och en storre
variation av boendeformer/upplatelseformer i form av &ganderatter.

Utbyggnadsomradet Halltorp ar tillsammans med Alingsaker (omrade G) viktiga
utifran langsiktig social hallbarhet och &versiktsplanens mal om att komplettera
sbdra tatorten med exemplevis radhus, parhus, villabebyggelse. Utbyggnaden
ar ett satt att genom fysisk planering efterstrava en mer jamn férdelning av
befolkningsgrupper, motverka bostadssegregation och mojliggora bostadskarriar
for boende i miljonprogramsomraden.

Platsens forutsattningar till ny bebyggelse ar annuinte prévad och detaljplanearbete
ska paborjas. En stor del av omradet utgors av jordbruksmark och en del av
skogsmark som skulle kunna utvecklas till rekreationsomrade. Jarnvagen som
angransar i 0ster saknar évergangar och koppling till ndrmsta bostadsomrade.

Omradets lage i yttre delen av tatorten innebér att totalforsvarets stoppomrade
for hoga objekt om 20 meter infaller for delar av omradet som kan defineras vara
utanfér sammanhallen bebyggelse.

Status: Prévning av markanvandningen ar ska pabdrjas under 2020.

+ -

Mojligt att balansera
bostadsbestandet i sddra tatorten
med smahusbebyggelse och andra
upplatelseformer

Offentlig och kommersiell service
finnsiomnejd

Anslutande infrastruktur for vagar
och va-ledningar etc

Stor markyta, mgjligt att bygga

en varierad stadsdel med flera
funktioner

Kommunen har inte radighet dver
marken i hela omradet. Markkop kravas
for genomforandet

lansprakstagande av jordbruksmark.
Ejforenligt med intresset att bevara
brukningsvard jordbruksmark
(miljobalken 3 kap. 48)

Negativ paverkan pa djur- och vaxtliv
som trivs i odlingslandskap
lanspraktagande av skogsomrade med
rekreations- och upplevelsevarden.
Riksintresse totalforsvarets innebar
hojdbegransning om 20 meter.
Perifert belaget gentemot 6vriga
utvecklingsomraden.

Bristande kapacitet gallande
kollektivtrafikforsdrjning. Utbyggt
kollektivtrafiknat kravs.

Hansyn behover tas till landskapsbilden,
praglat av jordbrukslandskapet
Omradet ligger néra jarnvag.
Skyddsatgarder kravs for manniskors
héalsa och sakerhet.



Sammanstallning

DETALJPLANER ANTA!T BOSTADER | ANTAL B.QSTADER
ENL. OP13 ENL. PROVNING

FARDIGSTALLDA

Halltorps gard 300 170

Alingsaker 50 50

PABORJADE

Larketorpet 1200 260**

Varvik & Hjulkvarnelund 500 1600

EJ PABORJADE

Hultsjon 400 400*

Framnas och Stennéaset 250 250*

Halltorp 200 200*

TOTALT 2900 2930

Antalet bostader enligt provning uppskattas till 2930 stycken. Det
innebar att antalet bostader som behdver tillskapas i tatortens centrum
och befintliga stadsdelar &r cirka 3600 (3570 st) for att uppna malet om
6500 nya bostader.

*Markanvandningen ar ej provad. Antal bostader &r en uppskattning
baserat pa 6versiktsplanens intentioner.

** Cirka 130 nya bostader mojliggors i en antagen detaljplan for Larketorpet
nordvastra delen, etapp 1. Detaljplanarbete for etapp 2 avses paborjas och
skulle kunna tillskapas antal bostader motsvarande etapp 1. Larketorpet
uppskattas darfor totalt majliggéra 260 nya bostader.
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2.4 TROLLHATTANS TATORT - ALTERNATIV UTBYGGNAD

Forutom utpekade utbyggnadsomraden inom tatorten finns stéllningstaganden for mark vars
primara anvandning anges som tatortsnara friluftsomraden, se gréna omraden i karta nedan.

For omraden som &r angivna inom denna kategori sammanfaller naturvardens och friluftslivets
intressen. Det innebér att de dels ingar i friluftsplanen och naturvardsplanen och att nagra omraden
utgors av naturreservat med hoga naturvarden. Narmare beskrivning av omradena gors nedan.

1. Bjorndalsravinen, Bjérndalsterrangen
Inkluderar aven betesmark dster om
Jonstorp. Delar av markerat omrade
uppagar till naturvarde klass 2 och ingar

i naturvardsplanen. Hela omradet
omfattas av friluftsplanen och tillskrivs
ett varde for motion, friluftslivoch
narrekreation.

2. Alvrummet, Gamle Dal, Akerstrém
Langstrackt naturomrade langs med
Gota alv och delar omfattas av flertal
riksintressen for; kulturmiljovard,
friluftsliv och naturvard. Hela
omradet ingar i friluftsplanen. Stora
delar av Alvrummet &r skyddat

som naturreservat. Akerstroms
naturreservat ingar dven och ligger
i den sddra delen, norr om alvsidan.
Bade Alvrummet och Akerstroms
naturreservat har héga naturvarden,
klass 2 i naturvardsplanen.

3. Hjortmosseparken

Det enda utpekade omradet som ligger
centralt i Trollhattans centrum. Ingar

i friluftsplanen och naturvardsplanen
som klass 3. Parken &r naturreservat pa
grund av forekomst av slattberg.

4. Eriksroparken

Ar med bade i friluftsplan och
naturvardsplan (klass 3). Omradet ingar i
Slattbergens naturreservat.

5. Sandhem naturomrade 6.Lextorpsskogen

Omradet ingar i Slattebergens Ett storre rekreationsomrade for invanare i Trollhdttans sédra
naturreservat. Inom omradet finns tatort, i anslutning till storskaliga bostadsomraden. Omradet har
naturvarden av bade klass 2 och 3. stigar och motionsspar.

Omradet och dess forlangning vidare

Osterut, dver odlingslandskapen, fram 7. Slatthult och Ryrbacken

till Hullsjon pekas ut i friluftsplanen. Ett storre omrade som ingar i friluftsplanen och har varde for
motion, friluftsliv och narrekreation. | omradets 6stra del i
anslutning till tatorten finns Ryrbackens naturreservat, som har

hogt naturvarden, klass 2 i naturvardsplanen.
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Trollhattans Stad anser att markomraden skyddade som naturreservat inte ar tillgangliga for
tatortsutbyggnad. Naturreservaten ar avsatta och skyddade for att langsiktigt bevara natur- och
friluftsvarden.

De Ovriga utpekade omradena med natur- och friluftsvarde anser Trollhattans Stad inte vara rimliga
att ta i ansprak for tatortsbyggnad. Ett ianspraktagande skulle innebara skada pa naturvarden
och att forutsattningarna for social hallbar utveckling forsamras patagligt. Friluftsomradena &r av
stor betydelse for vardaglig rekreation och fritidsturism. Tillgangen till bostadsnéra naturomraden
ar viktig for bade psykisk och fysisk halsa. Att planera for tatortsutbyggnad i dessa omraden
forkastas da Trollhattans Stad bedémer att deras bevarande ar nédvandiga for en langsiktigt hallbar
tatortsutveckling och for att uppfylla de nationella miljcmalen.

Oversiktsplanens staliningstagande for mark som ska utgéra natur- och friluftsomraden &r
saledes fortfarande aktuell och omradena bedoms inte vara lampliga att iansprakta som
lokaliseringsalternativ for ny stadsdelsutveckling.

2.5 OMRADEN | ANSLUTNING TILL TATORT

Trollhattans tatort ar samlad kring dlven och har en avlang strackning. Ytterligare alternativ for
utbyggnad av tatorten diskuteras i detta avsnitt utifran en 4 kilometers radie fran resecentrum, se
rodmarkerat omrade i karta nedan. Inom 4 kilometers avstand fran resecentrum finns markomraden
som ar obebyggda och kan vara lokaliseringsalternativ till utbyggnad for ny stadsdel med bostader,
kontor och centrumservice.

resecentrum, tagstation
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| nordvastra delen av markerat omrade sammanfaller ytan med ett vagreservat som ar avsatt
for en eventuell framtida ny strackning av E45. Idag gar E45 genom tatorten vilket innebar att
trafikstrommarna ger upphov till negativ paverkan pa befintlig miljé i tatorten. Beslut om en
ny strackning av vagen saknas dock. Mellan omrade fér vagreservat och utbyggnadsomrade
for Larketorpet finns stora arealer for jordbruksmark och ett kraftledningsstrak, i oster ligger
rekreationsomradet Bjorndalsterrangen/Bjorndalsravinen. Trots den geografiska narheten till
resecentrum ligger denna del av Trollhattans tatort hogt i terréngen. Gena kopplingar med vagar
som forbinder denna del med centrala staden och resecentrum saknas. Restider in till centrum
med befintliga kollektivtrafiklinjer & omkring 25 min.

Den yta som tacks i norra tatorten utesluts helt som alternativ p& grund flygplatsens etablering
och ytor fér verksamheter/industriomraden ska kunna utvecklas/expandera i framtiden.
Kommungrénsen till Vanerborgs kommun ar delvis inom 4 kilometerszonen.

Omrade som innefattas av 4 kilometerszonen i sydost ligger i utkant av utbyggnadsomradet
Halltorp (se omrade F under avsnitt 2.3) och det tatortsnara rekreationsomradet i Sandhem
(se omrade 4 under avsnitt 2.4). | dversiktsplanen anges omradet som landsbygdsbebyggelse.
Langst i vaster undtas en del inom zonen som innefattas av landskapsbildsskydd och angransar
till Hullsjéon som ar ett Natura 2000-omrade.

Trollhattans Stad beddmer att det i presenterade alternativ blir svart att uppna den onskade
exploateringsgraden som kravs for den nya stadsdelen. | tatortens periferi rader héjdbegransning
pa 20 meter pa grund av riksintresset for totalférsvaret. Annan utformning och skala fér en ny
stadsdel far istallet ta form, men blir ytmassigt mer kravande for att na uppna efterfragat antal
bostader och lokalytor for verksamheter. Markomradena ar aven stérre sammanhangande
jordbruksarealer, vars betydelse ar av nationell karaktar enligt miljobalkens 3 kap. 4 §.
Jordbruksenheterna ar langsiktigt viktiga resurser for Trollhattans hushallning av mark och kan
genom bevarande forbattra mojligheten/beredskapen om behov av sjalvhushallning uppstar i
framtiden.

Ytterligare en aspekt gallande utbyggnad av tatorten i periferin ar den fysiska planeringens
mojlighet att bidra till minskad klimatpaverkan genom utslapp av vaxthusgaser. Att bygga en
stadsdel fér omkring 3000 invanare (1600 bostader) samt nya verksamheter med kontor, butiker
etc kraver narhet till kollektivtrafik med hog turtathet och passagerarkapacitet, men aven narhet
till befintlig stadskarna och handelsomrade dar det finns arbetsplatser, offentlig och kommersiell
service som ar malpunkter for vardagsresandet. De tillgangliga markomraden som hamnar
inom 4 kilometerszonen har en avsaknad av befintlig infrastruktur att utnyttja for gator och
ledningsnat. De saknar gena kopplingar till resecentrum och ar mindre attraktiva for etablering
av besoOksanlaggning eller malpunkter som ska kunna nas latt av alla Trollhattebor.

Trollhattans egenskap av pendlingsort i Vastra gotalandsregionen medfor att nya
utbyggnadsomraden behdéver lokaliseras i narhet till resecentrum for att tillgodose den eftefragan
och behovs som uttrycks i bostadsférsérjningsprogrammet. Den fysiska planeringen behdver ta
samhallsutvecklingen sa som regionférstoring och 6kat kollektivt resande i beaktande.

Trollhattans Stad beddmer att lokaliseringsalternativen utifrin ovanstaende resonemang inte
uppfyller kriterierna for ny stadsdel och langsiktigt hallbar tatortsutveckling.
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Slutsats
Provningen pa tatortsniva visar pa ett bortfall av éversiktsplanens intentioner om antalet bostader
som behover tillskapas inom tatorten for att uppna befolkningsmalet. Den framsta forklaringen till
bortfallet ar att hojdrestriktioner infordes efter att dversiktsplanens antogs. Aktualitetsforklaring av
oversiktsplanen pagar men trots det kvarstar bedémningen om de utpekade utbyggnadsomraden
fortsatt ska provas for tatortsutveckling.

Hojdrestriktionerna kan komma att omprévas/omvarderas i framtiden av EU, med mdjlighet till
dispens. For att skapa en bra planberedskap utifran radande forutsattningar kan inte Trollhattans
Stad invanta eventuella forandringar gallande EU:s regelverk. Det ar darmed ett orimligt och
uteslutet alternativ att tatortsutveckling inom de narmsta aren kommer att ske i omraden som ar
hogt beldgna. Om de ska bebyggas &r det endast lagre hus, framst enbostadshus i 1-2 vaningar som
ar lampliga.

Storst bortfall av bostader konstateras varainordvastra delen av tatorten; stadsdelarna Larketorpet
och Hultsjon, dar det tidigare berdknades kunna byggas sammanlagt 1600 bostdder. Omradena
ar perifert belagna vilket gor att kostnaderna for att bygga ut vatten och avlopp samt annan
infrastruktur blir hdga och saledes ofdrdelaktiga ur ett samhallsekonomiskt hallbarhetsperspektiv.
Avstandet till resecentrum gor &ven att alternativen ar oférdelaktiga med risk for 6kat antal resor
med bil. Férutsattningarna kan dock komma att forandras i framtiden om beslut tas for att ett nytt
tagstopp ska byggas vid NAL.

Forutom utpekade utbyggnadsomraden redovisas alternativ till tatortsutveckling; dels genom
ianspraktagande av omraden avsatta for bostadsnara rekreation och omraden i tatortens
ytteromrade, inom en 4 kilometersradie fran resecentrum. Trollhattans Stad anser att markomraden
skyddade som naturreservat inte ar tillgangliga for tatortsutbyggnad och att 6vriga utpekade
omraden med natur- och friluftsvarden inte &r rimliga att ta iansprak. Ett ianspraktagande skulle
innebara skada pa naturvarden och att forutsattningarna for social hallbar utveckling férsamras
patagligt.

Vidare anses det inte vara lampligt att bygga ut staden i perifera lagen som saknar utbyggd
infrastruktur i form av vatten- och avlopp, fjarrvarme samt narhet till kollektivtrafiknoder. En
langsiktg hallbar utveckling for tatorten grundar sig pa en narhetsprincip som bidrar till att minska
energiforbrukning och utslapp av koldioxid.

For att tillgodose allmanintresset for bostdder och pa sikt en hallbar utveckling prioriteras
utbyggnadsomradena narmast resecentrum for expansion av tatorten. Om kommunen ska vaxa
enligt de bostadspolitiska malen behdver utbyggnadsomradena C, D och F nyttjas , om mdjligt,
bebyggas med en hdgre exploateringsgrad. En hogre exploateringsgrad bidrar till att hushalla
med marken i centrala Trollhattan pa ett sadant satt att narheten till resecentrum nyttjas, vilket
ar val forenligt med den malbild som finns pa regional nivda med 6kad arbetspendling och utbyggd
kollektivtrafik med tag.

| centralt belagna stadsdelar finns battre forutsattningar for blandade funktioner dar bostader
kompletteras med kontor, handel, vard etc. Forutsattningar for ett valfungerande vardagsliv ar att
det ska var nara eller finnas kommunikationsmadjligheter till centrumservice och arbetsplatser.
Kring omradena finns utbyggd infrastruktur i form av vatten- och avloppsledningar, fjarvarme samt
omgivande gator/vagar. Samtliga av dessa aspekter gar att koppla till samhallsekonomisk hallbarhet,
miljomassig hallbarhet och social hallbarhet.

For utbyggnadsomrade C, Varvik och Hjulkvarn, har en hogre exploateringsgrad redan provats i en
fordjupad oversiktsplan. Dar foreslas 1500-2 000 nya bostader samt verksamhetsytor.
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Baserat pa sammanstéllningen av antalet bostader pa foregdende sida kan cirka 2 700 nya
bostader tillgodoses inom utbyggnadsomradena, resterande antal behdver tillkomma i tatortens
befintliga stadsdelar. For att uppna malet om 6 500 nya bostader behdver 3 900 bostader tillskapas
i befintliga omraden genom fortatning. Vid ett scenario dar utbyggnadsomraden inte kan utnyttjas
till fullo okar trycket pa att bygga inom befintligt bostadsbestand. Risker med omfattande fortatning
i Trollhattans innerstad ar:

« Gronytor och andra allmanna friytor riskerar att forsvinna och bebyggas pa grund av ¢kat tryck pa
att bygga i stadskarnan. For gronytor som bevaras Okar slitaget nar fler ska samsas och anvanda
dem.

. Okat behov av forskolor och grundskolor uppstdr vid befolkningsdkning i befintliga
upptagningsomraden. Det riskerar att finnas en brist pa lampliga platser for nya skolor, dar kraven
pa friyta och kvalitativa utemiljoer tillgodoses.

. Okat invénarantal staller krav pa utbyggnad av annan offentlig service, fler dldreboenden etc.

- Fler bostader genererar ett 6kat trafikflode och belastning pa gator inne i centrum. Paverkar den
lokala miljon negativt gallande buller och luftkvalitet.

- | entat stad riskerar byggnader placeras sa pass nara varandra att skuggande effekter uppstar pa
allmanna ytor men aven invandigt i ldgenheter. Bristfalliga utemiljéer i form av trdnga och morka
gardar drabbar bl a barn och unga. Stora krav behover stéllas pa analys av sol- och skuggférhallande
vid varje fortatningprojekt i centrum.

« Vertikal fortatning i form av héga hus behover sarskilt ta hansyn till stadsbild och kulturhistoriska
varden i staden. Stadens befintliga landmaérken syns tydligt fran dlven och ar identitetsbarare.

Sammanfattningsvis visar provningen pa tatortsniva att de utbyggnadsomraden som &r utpekade
maste nyttjas, dock i en annan exploateringsomfattningen an den som anges i éversiktsplanen. For
att motverka negativa konsekvenser av fortatning inne i centrum och befintliga stadsdelar foreslas
en hogre exploateringsgrad tillatas i de identifierade utbyggnadsomradena. De utbyggnadsomraden
som har storst potential att bidra till en positiv tatortsutveckling med komplettering av bostader och
andra funktioner ar Stennéset och Varvik.

@ Varvik
“Jkm

@ resecentrum,
tagstation

Oversikt éver del av Trollhdttans tdtort. VArviks Idge i forhdllande till resecentrum. Omrdden inom 1
kilometers radie till resecentrum i orange cirkel.
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2.6 STADSDELEN VARVIK

| denna del provas lokalisering av ny bebyggelse i Varvik. Avsnittet inleds med en beskrivning
av omradets forutsattningar. For att ta del av en mer utférlig beskrivning hanvisas till
planbeskrivningarna tillhorande detaljplan for Knorretorpet och detaljplan for Stridsbergsomradet.

Den markdisposition som provas i alternativredovisningen ska maojligéra utrymme for 1500-2000
bostader, samt ytor for kontor, centrumverksamhet och offentlig service. Utover dessa anvandingar
ar en viktig forutsattning att bibehalla allmanhetens tillganglighet till rekreation genom att bevara
och utveckla gronomraden.

| alternativredovisningen redogdrs for- och nackdelar utifran bedémningskriterierna. Vardenas
talighet respektive kanslighet infor forandringar over tid ska vagas in i forslag till markdisposition.
Markens lamplighet ska dven vagas mot PBL:s krav pa andamalsenlig markanvandning utifran
manniskors halsa och sakerhet.

2.6.1Forutsattningar

Riksintressen, 3 kap. miljobalken

Delar av Varvik omfattas av riksintresse for kulturmiljovard och friluftsliv, dar Gota alv med omgivning
ingar. Trollhattans sluss- och kanalomrade ingar i riksintresset for kulturmiljovard, se karta s.19.
Riksintresset beror industrimiljon pa Stridsberg och Bidrck, dven fornlamningsmiljcer.

Fritidsbattrafiken till och fran Vanern och Gota Kanal samt kulturlandskapet kring dlven &r en del av
riksintresset for friluftsliv, vilket aven innefattar strandremsan som I6per runt Varvik.

Ovriga riksintressen som VArvik helt eller delvis innefattas av ar riksintresse for totalférsvaret, och
kommunikationer for jarnvag och sjofart.

Kulturvarden

Utover de kulturvdrden som varnas om i riksintresset for kulturmiljovard finns ett lokalt
kulturvéarde, forkroppsligad i byggnaderna som en gang utgjorde Stridberg och Bidrcks
mekaniska verkstad, idag benamnt som Kalltorps industriomrade. En kulturhistorisk inventering
(Trollhattans Stad 2015) genomfordes i framtagandet av FOP:en och visade p& att byggnaderna
och narmiljon har ett hogt kulturhistoriskt varde och att bevarande ska efterstravas. En
kulturmiljoutredning (Melica 2018) och konstruktionsutredningar (COWI 2018) har utforts i
samband med detaljplanearbetet. Kulturmiljoutredningen bekraftar omradets bevarandevéarde
medan det i konstruktionsutredningar har pavisats att det finns stora skador pa bland annat fasader
och bérande konstruktioner. Bevarandeatgarder kommer darmed att, utdver ett kulturhistoriskt
intresse, avvagas utifran ekonomisk rimlighet och teknisk mojlighet for bevarande. De byggnader
som anges vara kulturhistorisk vardefulla i inventeringen fran 2015 (se karta s.18) ska bevaras och
omfattas av skyddsbestammelser i den detaljplan som tas fram for Stridberg. For 6vriga byggnader
som klassas som kulturhistoriskt intressanta pagar en diskussion om mojlighet att bevara, alternativt
satt att tillskapa ny bebyggelse dar varsamhet galler gentemot den kulturmiljo som finns kvar. Mindre
tillbyggnader, oljecisterner och sentida verksamhetsbyggnader rivs.

Nar Stridsberg och Biorck etablerades pa platsen uppfordes byggnaderna efter ett
produktionsmonster som var idealt for sin tid. Faktumet att byggnaderna finns kvar idag innebar att
det finns en tydlig lasbarhet av produktionsmonstret, vilket underlattar forstaelsen av industriarvet
for framtida generationer. Det ar alltsa inte enbart enstaka byggnader och dess byggda form som
ar av kulturellt varde, utan deras placering i férhallande till varandra och den rumslighet som skapas
mellan byggnaderna.
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Platsensimmateriellavarde ardessbetydelse for Trollhattans framvaxt och etablering runt alven samt
identitet som industristad. Industrimiljon kring Gota alv belyses aven i motiveringen av riksintresset

for sluss- och kanalomradet.

—— grdns strandskydd 100 meter

Kulturhistoriskt vdrdefulla (i grént) och intressanta (i
orange) byggnader pd Stridsbergs industriomrdde. riksintresse fér kulturmiljévard

Kulturhistorisk inventering, Trollhdttans Stad, 2015 riksintresse for friluftsliv

Kdnslighet- och tdlighetsanalys, Kulturmiliéutredning, B hdggrad av kdnslighet infér férandring

Melica 2018 e e e o e g g
I «kdnsligt infér férdndring taligt infér férdndring
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Naturvérden

Delar av naturomradet i norra delen av Varvik uppnar naturvérde klass 3 - patagligt varde och
klass 4 - visst varde. Omrade for klass 3 ar upptaget i Trollhattans naturvardsplan. Omrade med
vatmarkskaraktar i nordéstra delen av Knorren har ett naturvérde klass 3 och utgor ett habitat som
gynnar fagelivet.

Miljon kring Gota alv har en rik fladdermusfauna. Vid inventeringar utférda i Varvik och
Hjulkvarnelund (Naturcentrum 2015-2016) patraffades bland annat den rodlistade och sallsynta
arten dammfladdermus. Férekomsten av dammfladdermus beddéms hoja naturvardet for alven
och den strandnara miljén till minst klass 2, hégt naturvédrde. Alvens éppna vattenspeglar och
strandskogsmiljon utgdr fodosdksmiljo under perioden april-oktober. Med strandskogsmiljon avses
en bard om cirka 50 meter fran strandlinjen och in 6ver land. P4 s6dra delen av Varvik, vid Stridsberg
utgors barden idag av bara en eller ett par tradrader.

| Varvik har det &ven gjorts observationer av andra rodlistade arter som mindre hackspett och
grongoling. Naturcentrum har utrett forutsattningarna for arterna i omradet. Mycket lamplig miljo
bedoms finnas i nordvastra delen av Varvik och utgérs av I6vsumpskog invid Vanerborgsvégen, sdder
om vatmarken (Naturcentrum 2018b).

Karta 6ver dammfladdermusens livsmiljé kring Géta ——— grdns strandskydd 100 meter

dlv (Naturcentrum 2015-2016). Livsmiljén motsvarar naturvdrde klass 3

minst naturvdrde klass 2. naturvérde klass 4

Rekreation och tillgdnglighet

| rekreationsomradet Knorren, i norra Varvik, finns ett flertal stigar som lampar sig for promenader
och l6prundor. Stigarna foljer dels strandzonen men gar dven genom omradet i tatare skogspartier.
Terrangen varierar med laga och flacka partieri strandzonen med grasytor for anlagda fotbollsplaner.
En landskapsmarkor ar den hdjdrygg som loper centralt genom Knorren i nordvastlig riktning.
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Pa ett flertal stallen vid vattnet finns partier med berg i dagen, vilka ar naturliga platsbildningar
tillgangliga for vistelse. | norddstra delen av strandzonen finns en av kommunen hanvisad
hundbadplats. Vid badplatsen finns en trabro som forbinder platsen med en liten 6. Tillsammans
utgor de rekreativa varden i omradet och starker allmanhetens tillganglighet.

Varvik ar uppdelat i ett omrade som ar tillgéngligt for allménheten (Knorren) och Kaéllstorps
industriomrade som ar inhagnat och déar allmanheten inte har tilltrade. Uppdelningen syns tydligt i
terrangen dar Kalltorps industriomrade ligger pa en hojd med utfylinadsmassor. Utfyllnadsmassorna
bildar en brant ned mot lagpartiernai Knorrens sydostra del och ar forsedd med ett staket i brantens
kron (se bild 6 pa nasta sida). Utifran dessa forutsattningar ar det inte mojligt att réra sig langs med
alven i nordsydlig riktning. En direkt koppling sdderut mot jarnvagsbron saknas. For att passera
under jarnvagen och ta sig dver alven via jarnvagsbron finns istallet en gang- och cykelvdg som nas
via Sagbladsvéagen.

befintlig bebyggelse
grdns strandskydd 100 meter

stigar, rekreationsstrdk

héjdrygg
topografiska markérer

staket, inhdgnat omrdde
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1. Stig som féljer den flacka terrdngen vid strandskogsmiljon till héger

2. Staket ldngs med dlven

3. Gangbro i trd férbinder hundbadplatsen med en 6

4. Hundbadplatsen, sedd frdn éster

5. Stig genom skogsparti med barr- och I6vtrdd

6. Staket som avsklijer utfyllt markomrdde pd Stridsberg 7. Plats med slipstenar som markbeldggning, en platd
fran Knorren mot Géta dlv. Jarnvdgsbron i bakgrunden.
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Hdlsa och sakerhet

Kring Varvik finns leder for farligt gods pa jarnvag (Norge-Véanerbanan), Trollhatte kanal och
Vanersborgsvagen. En riskbedémning har utforts (Bengt Dahlgren Risk AB, 2020) som behandlar
olycksrisker med direkt paverkan pa manniskors liv och hélsa, med horisontar 2040. Utredningen
visar att bade individ- och samhaéllsrisknivaer ar forhojda, till foljd av risker forknippade med Norge-
Vanerbanan. Riskerna &r inom sadant intervall att riskreducerade atgarder kravs for att minska
konsekvenserna vid bland annat olycka med utslapp av giftiga gaser. For byggnader som ar belagna
inom 30 meter fran sparmitt ar risknivan sarskilt forhojd och det ar hogst olampligt att planera for
bostadsbebyggelse och annan kanslig markanvandning. Idag finns bebyggelse beldagna inom 30
meter fran jarnvagen. For 6vriga farligt gods-transporter pa Trollhatte kanal och Vanersborgsvégen
behover inte riksreducerande atgarder vidtas.

Jarnvagstrafiken och trafiken pa Vanersborgsvagen genererar buller som paverkar forutsattningarna
for att bygga bostader inom ett visst avstand. Stridsberg, som ligger ndrmast jarnvéagen, ar sarskilt
utsatt for hoga bullernivaer.

Marken inom Stridsberg med omgivning ar kraftigt fororenad till féljd av den produktion som
bedrivits under flera artionden. Omradet har fyllts med orena massor och &ven byggnaderna ar
fororenade (Structor 2015). Eftersom halterna av flera halsofarliga tungmetaller och PAH ar héga
finns halsorisker i de omraden dar fyllnadsmassorna ligger blottlagda i markytan. Kompletterande
utredningar (Relement miljo vast 2019 och NCC 2019) visar pa att féroreningarna har spridits dven
till skogsomradet Knorren, framférallt i den del av som ligger ndrmast Stridsberg. Delar om grés-
planerna konstateras dven uppvisa nivaer som dverskrider riktvardena for kanslig markanvandning.
Saneringsatgarder kravs for gréasplanen som ar beldagen inom detaljplaneomradet Knorretorpet.
Halterna av fororeningar inom skogen/héjdryggen, som ar en del av friluftsomradet Knorren, &r inte
inom oacceptabla nivaer och kan fortsatt anvandas for rekreation.

Vid en framtida exploatering av omradet ska saneringsatgarder vidtas sa att méanniskor, djur och
marklevande organismerinte kan exponeras for dessa fororeningar. Marksanering aren forutsattning
for att Varvik ska kunna exploateras och ar nédvandiga for

att forbattra vattenkvaliteten i Gota alv.

Langs med strandlinjen i Stridsbergsomradet, foreligger
ras- och skredrisk. Stabiliseringshéjande atgarder ar en
forutsattning vid exploatering men kravs aven for befintlig
situation.

Sammanfattad riskbild 6ver Stridsberg, Structor 2015 Farligt gods-leder och riskkdllor
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2.6.3 Alternativ utbyggnad

Alternativ 1

| alternativet sker enbart utbyggnad pa omrade utanfor strandskydd, vilket innebér att en zon pa
100 meter fran strandlinjen lamnas obebyggd i norra och norddstra Varvik. De delar av Varvik som
inte omfattas av strandskydd utgors av bland annat den tradbevuxna héjdryggen som |0per centralt
i omradet. Flackare partier som kan bebyggas utgors av grasytor och skog i norra Varvik, pa béagge
sidor om hojdryggen. Del av verksamhetsomradet for Stridsberg och ytan mellan Sagbladsvégen
och Vanersborgsvagen bebyggs.

Kulturmiljon pa Stridsberg med byggnader som star kvar och platserna mellan dem bevaras.
Kulturmiljon kan anvandas for verksamheter men inte bostéder pa grund av narhet till jarnvag och
hoga bullernivaer. Stridsberg beaktas som ett redan ianspraktaget omrade och strandskyddet
foreslas upphavas.

+

« Ingen direkt paverkan pa livsmiljon for
fladdermdss nar bebyggelse placeras langre
bort fran alven

« Bred passage mot alven for allmanheten och
majligen en tydligare uppfattnig om gransen
mellan privat/allman mark

« Ingen paverkan pa riksintresset for kulturmiljo

« Ingen paverkan pa riksintresset for friluftsliv

« Ytan beddms inte vara tillrackligt stor
for att uppna 6nskad exploateringsgrad
om 15000-2 000 bostader samt
verksamhetsytor. Projektet blir svart
att genomfdra ekonomiskt och storre
utbyggnad sker pa andra platser i tatorten.

« Omfattande markingrepp kravs;
sprangning och utfyllnad for att 16sa
tillganglighet. Paverkar kostnader for
utbyggnad av gator, VA osv.

. Paverkan pa landskapsbilden och
forandrad siluett mot alven nar byggnader
placeras hogt i terréngen, pa hojdryggen.

« Enstordel av befintligt tradbestand
forsvinner. Viss forsamring for djur- och
vaxtliv. Avverkning forsamrar lokalklimatet
och méjlighet till skuggning, renare luft Total areal: 10,9 hektar
samt viss bullerdampning

« Degronytor som sparas inom strandskydd
(fotbollsplaner) har laga naturvarden. Det
kravs atgarder for att utveckla vérden och
kvaliteter dver tid.

« Stigar som l6per centralt i omradet
férsvinner.
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Alternativ 2

| tidigare alternativ bedéms det vara orimligt att uppna den exploateringsgrad som kravs for
stadsdelen, utan att paverka vare sig strandskyddsomradet om 100 meter eller kulturmiljon. For att
frigora markytor provas i detta alternativ markdisposition om byggnaderna pa Stridsberg rivs och
marken istallet ingar i utbyggnadsomradet, med exploatering av bostader.

+

Stérre mojlighet att dka

exploateringsgraden gentemot alternativ
1och skapa en varierad stadsdel gallande
vaningsantal och bebyggelsetyper

Gar att bygga en stadsdel med gronytor

och parker inom och mellan kvarter samt
bevara del av rekreationsomradet i norr

Bred passage mot élven for allménheten och
majligen en tydligare uppfattnig om gransen
mellan privat/allman mark

Ingen betydande paverkan pa riksintresset for
friluftsliv

Stridsbergs ar ett bra lage for lokalisering av nya
kontorshus, handel osv

Rivning av industribebyggelsen underlattar
genomforandet av saneringsatgarder och
stabiliseringsatgéarder mot alven

Trots utdkad yta for utbyggnad

beddoms det vara svart att uppna

malet om 1500-2000 nya bostader nar
Stridsbergsomradet inte ar lamplig
lokalisering for bostader.

Stor skada pa riksintresset for kulturmiljo
och andra kulturhistoriska varden av
regional och nationell betydelse

En lokal industrihistoria forsvinner och
kulturarvet blir svarare att fora vidare till
framtida generationer.

Stridsbergs kan till stor del inte nyttjas
for ny bostader pa grund av narhet till
farligt gods-led men framfor allt de hoga
bullernivder som tagtrafiken genererar.
Mycket svart att klara riktvarden for buller Total areal: 14,8 hektar
vid bostader.

Stigaricentrala delen av

rekreationsomradet férsvinner

Hojdpartier bebyggs vilket kraver stora

markingrepp med spréangning och

schaktning. Stor del av tradbestandet

forsvinner.
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Alternativ 3a

Alternativen 3a och 3b ar utbyggnadsfdrslag som presenterades i FOP:en och darefter bearbetats i

i samband med detaljplanerna.

Alternativ 3a utgdrs av en exploateringsstudie som togs fram 2017, tillhérande FOP:en. Det utgar
fran forslag till markanvandning i FOP:en, se avsnittet tidigare stdllningstaganden s.6. | FOP:ens
forslag till markanvandning bevaras bebyggelse tillhérande kulturmiljon pa Stridsberg och utvecklas
med service, handel och kontor. | resterande kvarter placeras bostadskvarter med centrumservice
i bottenplan langs omradets huvudgata. Alternativet innehaller 1500-200 bostader samt

verksamhetsytor.

| norr sparas gronomradet och strandmiljon till viss del. Ny bebyggelse lokaliseras inom delar av
strandskyddsomradet i nordvéastra och norddstra Varvik. Centralt i omradet, pa hojdryggen, sparas

skogsomradet med stigar for rekreation.

-+

Mgjligt att uppna dnskad
exploateringsgrad och spara del av
rekreationsomradet Knorren, framst i
norr.

Stora ingrepp i kulturmiljon minimeras.
Ett bevarande av bebyggelse och
platserna mellan dem mdjliggors, vilket
underlattar tolkning av kulturarvet for
framtida generationer

Positiv paverkan pa riksintresset for
kulturmiljo genom tillgangliggérande av
Stridsbergsomradet for allmanheten
Stadsdelen kommer narmare och far en
tydligare koppling till Gota alv. Forbattrar
allmanhetens tillgang till lvrummet vid
Stridsberg med nya publika platser

Ingrepp i strandmiljon kravs for att
anlagga promenadstrak och platser vid
vattnet. Negativ paverkan pa djur- och
vaxtlivet.

Forslaget tar inte hansyn till livsmiljon
for fladdermdss och behov av
skyddsatgarder

Ingrepp i vatmarken paverkar djur- och
vaxtlivet negativt.

Bebyggelse placeras i bullerutsatta lagen
och riskerar att exponeras fran hoga
bullernivaer fran jarnvagen.
Allmanhetens upplevelse av friluftsliv
och tillganglighet till alven begransas
nagot nar bebyggelse placeras inom
strandskyddet (galler ej Stridsberg dar
tillgangligheten forbattras).

Exploateringsstudie i FOP:en (2017).
Framtagen av Contekton Arkitekter,
Radar Arkitektur, Nils Andréasson
arkitektkontor
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Alternativ 3b

Exploateringsstudien har prévats och omvarderats i detaljplanearbetet. Tillkommande utredningar
har fordjupat forstaelsen av omradets forutsattningar och visat pa fler varden och aspekter som
behdver beaktas vid avvagningen av lamplig markdisposition. Omarbetningen mynnade ut i ett
forslag till ny bebyggelsestruktur i omradet. Forslaget ar en del av ett kvalitets- och gestaltnings-
program for Varvik, framtaget av Sweco under hosten 2018 till varen 2019.

Ett avgbrande motiv till omarbetningen av alternativ 3a ar de hdga naturvarden som finns i
strandzonen. Vatmarken i nordvastra Varvik har en viktigt ekologisk funktion for djur- och vaxtlivet.
Strandskogsmiljon ar av stor betydelse for dammfladdermusens livsmiljo. | omarbetningen av
forslaget har darfor kvarteren for bostader i nordvéastra Varvik, inom omradet kallat Knorren, flyttats
soderut, narmare hojdryggen. Kvarteren i nordost, inom Knorretorpet, ligger kvar pa samma avstand
tillalven, daremot forandras typ avanvandning och karaktar pa gronytan narmast strandlinjen. Istéllet
for en anlagd strandpromenad (park) sparas strandskogsmiljon och ytan skdts som naturmark, likt
dagens karaktar.

Samtidigt som strandzonen ar av betydelse
for djur- och vaxtliv finns hoga rekreativa
varden i gronomradet pa hojdryggen, som
ligger utanfor strandskyddet. | bagge
alternativen har det centrala hojdpartiet med
skog och stigar lamnats fri fran bebyggelse.
Precis som i alternativ 3a anpassas forslaget
till placering av bebyggelsen efterlandskapet
och nyttjar flacka partier.

+

Vatmarken och stor del av
l6vsumpskogen i nordvastra Varvik
sparas. Gynnar bl a fagellivet.
Strandskyddet i norr berérsinteilika
hdg grad gentemot alternativ 3a
Kvarter for bostader placeras langre
bort fran jarnvag och vag. Skapar en
battre boendemiljo.

Hojdpartier centralt i omradet lamnas
fri fran bebyggelse

Upplevelse av friluftslivet och

tillgangligheten till alven riskerar att

forsdmras. Utrymme for passage

maste sakerstallas ldngs med

vattnet.

,&tgérder kravs for att inte paverka

livsmiljon for fladdermdssen

Befintliga stigar kan paverkas och lllustrationskarta tillhérande Kvalitets- och
stigdragning behover ses Over. gestaltningsprogram for Varvik (2020), Sweco.
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Perspektivbild pd ny bebyggelsestruktur, underlag till detaljplaner.
Illustration framtagen av Sweco februari 2020.

2.6.4 Slutsats

Gota alv omger Varvik i norr och dster, vilket innebédr att en stor yta omfattas av
strandskydd. Fran strandkant och 100 meter in varierar omradets karaktar och naturvarden.
Det finns strandskogsmiljo i norr och dster som ar viktiga for fagellivet och fladdermdssen.
For fagellivet galler det sarskilt vatmark som stracker sig in i omradet, ldngs med
Vanersborgsvagen. Det finns aven klippta grasplaner for bollsporter med laga naturvérden,
daremot ett socialt och rekreativt varde. Rekreativa varden och en stor del av dagens tradbestand
finns utanfor strandskyddet pa hojdryggen som l6per fran norr till sydvast.

Respektive alternativ paverkar omradets varden pa olika satt. Alternativ1och 2 innebar att utbyggnad
sker utanfor strandskyddat omrade, undantaget Stridsbergs industriomrade dar det upphéavs. Bégge
alternativ saknar koppling till FOP:ens inriktning men redovisas som jamférelser till férslaget i
FOP:en och efterfoljande skissarbete.

Alternativ 1 kan helt uteslutas da det bedoms vara omojligt att uppna dnskad skala pa stadsdelen
med 1500-2000 bostader och verksamhetsytor. Alternativ 2 tillskapar en storre areal att bebygga
genom att Stridsbergs kulturmiljo ianspraktas och nya byggnader uppfors. Alternativ 2 strider
mot riksintresset for kulturmiljo och ar mycket oldmpligt att utga fran da bostadsbebyggelse
hamnar nara jarnvagen. Stridsberg angransar till Norge-Vanerbanan vilket innebar forhojda
olycksrisker samt hdga bullernivaer. Det ar mycket svart att sakerstalla lampliga boendemiljéer
avseende ljudmiljon invid jarnvagen. Utifran manniskors halsa och sdkerhet ar marken narmast
jarnvagen olamplig for bostader pa grund av olycksrisken kopplat till farligt gods-transporterna samt
bullernivaer. Befintlig bebyggelse i Stridsberg kan darfor ses som ett slags skydd mellan jarnvégen
och framtida bostadskvarter. Avdenna anledning bedoms &ven alternativ 2 vara orimligt att ga vidare
med.
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Ytterligare en faktor som paverkar mojligheten att uppna énskad exploateringsgrad &r, forutom
begransad markreal, de hojdbegransningar som rader pa grund av totalférsvaret och flygplatsen.

| alternativen 3a och 3b lokaliseras bebyggelse inom 100 meter fran strandlinjen, vilket mojjliggor
att den tradbevuxna hojdryggen kan sparas och att exploateringen pa ett battre satt tar hansyn
till omradets topografi och markforhallanden. Att ta hansyn till platsens forutsattningar och
forsoka spara sa mycket som mojligt av det tradbestand som finns bedéms vara viktiga aspekter i
planeringen for en god bebyggd miljé. Markundersékningar har visat att féroreningar fran Stridsberg
har spridit sig till rekreationsomradet men att partiklarna ar sa hart bundna i marken att det inte
finns nagra halsorisker med att fortsatt ha kvar rekreationsomradet. Dadremot visade provtagningar
pa grasplanen att sanering behover goras for att uppfylla kraven for kanslig markanvandning.

Placeringen av bebyggelsen syftar aven till att minimera markingrepp och battre forhalla sig till
landskapet kring Gota alv. Att istallet placera kvartersmark pa flacka och laglénta omraden innebar
kraftig minskning av markarbeten med sprangning och schaktning av bergspartier. Férutom
hogre exploateringskostnader for markarbeten ar ingreppen i sig en negativ klimatpaverkan under
framforallt byggskedet. Berg- och jordmassor transporteras bort till andra platser/upplag.

Pa grund av omfattande markféroreningar inom Stridsbergsomradet och den spridning som skett
till omgivningen maste sanering ske for att skydda manniskor men aven djur- och vaxtlivet fran
exponering av miljoskadliga &mnen. Saneringsatgarder behdvs i framtiden oavsett detaljplanernas
genomférande. Aven stabiliseringsatgérder vid alven kravs pd& grund av hég risk for skred.
,&tgérderna i sig innebar ekonomiska ataganden fran kommunen. Kostnaderna ska pa sikt kunna
tackas i sa hog grad som mojligt av exploateringen och dar av finns en koppling till skalan pa
stadsdelen och antalet bostader.

Alternativ 3b, som detaljplaneforslagen utgar fran, ar att placera delar av kvartersmark for bostader
inom laglant strandskyddsomrade for att kunna spara hojdryggen som en gron kil, centralt i omradet
och del av Knorrens rekreationsomrade. Befintligt stigsystem varnas om, bade langre in i omradet
och langs med vattnet. | alternativet ldmnas vatmarken fri fran bebyggelse samt omrade for
Iovsumpskogen.

Det valda alternativet innebar att strandskyddet upphavs och reduceras i dster. Strandskyddet om
100 meter kan ligga kvar i delar som innefattar vatmarken, strandskog i norr och hundbadplatsen.

Stridsberg bedéms som ett redan ianspraktaget omrade med en liten betydelse for strandskyddets
syfte. Strandskyddet foreslas upphavas helt med hanvisning till sarskilt skal nr.1. Strandzonen inom
denna del avomradet kommer att modifieras i samband med saneringsatgarder och stabilisering av
slanter mot alven.

| nuvarande skede pagar arbete med tva detaljplaner; detaljplan for Stridsbergsomradet och
detaljplan for Knorretorpet. En senare etapp for detaljplanelaggning innefattar bostadskvarter
i nordvastra delen av Varvik. | alternativ 3b som redovisas i foregaende avsnitt ingar dessa kvarter
i delomradet benamnt som "Knorren". Nar detaljplanelaggning pabdrjas for den senare etappen
kan det bli aktuellt att lokaliseringsutredningen kompletteras med en mer utforlig redovisning av
forslag till kvartersdisposition och hur strandskyddet hanteras kvarteren i Knorren.
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2.7 BEBYGGELSE VID GOTA ALV

| foljande avsnitt beskrivs planforslaget for Knorretorpet och motiv till reducering av strandskyddet.

2.7.1 Forslag till disposition av bebyggelse

| del av planomradet for Knorretorpet foreslas strandskyddet reduceras och bebyggelse placeras pa
flacka partier mellan héjdryggen och strandskogsmiljon. | norra planomradet ligger strandskyddet
pa 100 meter kvar.
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Bebyggelsen placeras i kvartersstruktur, med innergardar i mitten av kvarteren, for att tydliggora
gransen mellan offentligt - privat. Ett kvarter illustreras med punkthus. Mellan bebyggelsen och
strandmiljondrasennygata. Gaturummetblirentydligfysiskavgransning mellanbostadsbebyggelsen
och strandskogsmiljon. En tydlig avgransning minskar risken for att boende annekterar gronytan och
ger den en privat karaktar, genom att exempelvis satta planteringar och mdéblemang mot vattnet.

Férslaget avviker inte fran FOP:ens férslag till markanvandning d& kvartersmark ligger kvar pa
samma avstand mot alven. Daremot forandras bebyggelsestrukturen och anvandningen av allmén
plats ndrmast vattnet. Istéllet for en stadsmassig strandpromenad med parkkaraktar foreslas
strandskogsmiljon bevaras och lamnas som naturmark for vilken strandskyddet galler. Kommunen

ansvarar for skotseln av naturmarken.

Avgransningen av kvartersmark och lokalgatan har anpassats efter topografi och befintliga stigar
som gar genom gronomradet. FOr att uppna en rimlig storlek pa kvarteren och samtidigt bibehalla
avstandet till alven behover kvartersmark stracka sig en bit vaster och norr, delvis in pa partier med
berg i dagen. De stigar som |0per i direkt anslutning till kvartersmarken, delvis inom, behdéver dras
om och justeras. Det &r av stor betydelse for rekreationsomradet att stigsystemet bevaras i sa hog

grad som majligt.

For gronomraden som planldaggs som natur med kommunalt huvudmannaskap har skotsel-
anvisningar upprattats for att sakerstalla att naturvarden bevaras och att mervarden kan tillskapas
langsiktigt.

Plankarta tillhérande férslag till granskningshandling for detaljplan
for Knorretorpet, Trollhdttans Stad mars 2020. Ny gréns for

strandskydd i bld linje.

Utsnitt ur illustrationskarta Varvik med férslag till
kvartersstruktur for Knorretorpet, Sweco 2020
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2.7.2 Fripassage

Enligt 7 kap. 18 § MB far inte strandskyddet upphévas for omrade som behdvs for fri passage for
allmanheten. Omrade for fri passage mellan strandlinje och bebyggelse behdvs aven for att bevara
god livsvillkor for djur- och vaxtliv.

For att inte upplevelsen av friluftslivet kring Gota alv ska forsamras och allmanhetens tillganglighet
begrénsas ar det av stor vikt att avstandet mellan strandlinjen och narmsta bebyggelse ska vara
tillracklig for fri passage. Avstandet mellan gatumark och strandlinjen varierar i planomradet; som
narmast 31 meter upp till 73 meter, beroende pa strandlinjens oregelbundna form.

Forslaget innebar att den stig som gar langs med vattnet kommer att ligga kvar i samma strackning
(se bild pa nasta sida). P4 ena sidan om stigen finns en Oppen grasyta och pa den andra sidan
strandskogsmiljon. | skdtselanvisningen for naturmark, framtagen av miljokontoret, anges att
strandskogsmiljon fortsatt ska ha en tat vegetation och bibehalla sin funktion att fanga upp
svarmande insekter. Den tradbard som finns mellan stigen och vattnet minskar inte till bredd. Dock
kan siktluckor skapas pa tva platser Iangs med vattnet som redan &ar 6ppna idag med héllmarksparti.
Varden dver tid kan tillskapas pa den 6ppna grasytan genom komplettering med buskar och eventuellt
nya lovtrad.

Riktlinjer for hur exploateringen ska anpassas till dammfladdermusen har tagits fram av
Naturcentrum (2018) och har inarbetets i stadens skotselanvisning. Dammfladdermusen tillnér den
grupp av fladdermass som ar kansliga for ljus varfor restriktioner behovs for belysning inom allman
plats. Alla atgarder i strandskogsmiljon ska stdmmas av med kommunekolog.

Befintlig stig som viker av och gdr Idngs dlven riktning, intill strandskogsmiljén,
sedd i bakgrunden. Bakom trddbdarden skymtas Géta dlv. Den 6ppna grdsytan
syns i férgrunden.
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5.0 AVSLUTANDE REFLEKTIONER

Nar strandzonen tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse, enligt det sarskilda
skalet i 7 kap. 18 c § p 5 MB, kravs att kommunen kan pavisa att vald lokalisering innebér langsiktiga
fordelar for samhallet. Behovet att iansprakta ytan ska vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Det finns goda forutsattningar for Trollhattans stad att utvecklas pa ett langsiktigt hallbart satt.
Genom att fortata inom ett befintligt bostadsbestand samt utveckla nya stadsdelar i anslutning
till stadskarnan och nara till resecentrum. Tatortsutveckling ska bidra till att dels tillgodose
bostadsforsoérjningen i kommunen och bidra till en livsstil med minskad klimatpaverkan.

Det finns omraden som &r perifert belagna i tatortens ytterkanter och som av olika skal bedéms
vara olampliga/orimliga att bebygga for en ny stadsdel, utifrdn de kriterier som speciferats i
lokaliseringsutredningen. Utbyggnadsomraden med narhet till resecentrum ar av sarskild vikt for
tatortsutvecklingen och det allméanna intresset for bostadsforsorjning.

En hallbar hushallning av mark innebér att antalet nya bostader ska tillgodse det behov som finns
av bostader i staden men samtidigt som grénomrade med friluftsvarden ska varnas. | forslag till
markdisposition pa Varvik har exploateringsgraden vagts mot natur-, kulturvdrden och andra
intressen. En oundviklig konsekvens blir att det befintliga rekreationsomradet minskar ytmassigt.
De delar som foreslas bebyggas beddms ha lagre friluftsvarden och de ytor som bevaras som
naturmark utgor grona passager, vilka har méjlighet att forbattras ytterligare och tillféras varden
over tid. Tradbestand i strandzonen och utanfor strandskyddsomradet pa bergspartier bevaras vilket
bidrar till att bibehalla en variation och en bredd av upplevelsevarden fér boende och besdkare. For
att sdkerstélla att den starkt hotade dammfladdermusen inte paverkas negativt av planférslagen har
skyddsatgarder tagits fram och planbestammelser inforts i plankartan. En 6vergripande konsekvens
av forslaget att bygga en ny stadsdel pa Varvik ar att rekreationsomradet tillgangligors ochintegreras
i stadens bebyggelse.

Konsekvenser géllande riksintressen enligt 3 kap MB redogdrs i miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tillhérande detaljplan for Stridsberg, Knorretorpet och Hjulkvarnelund. En mer detaljerad beskrivning
kring paverkan pa djurarter som innefattas i artskyddsforordningen samt atgarder for att minska
negativ paverkan redogors dven i MKB:n.

| detaljplanen for Knorretorpet upphévs strandskyddet for kvartersmark och allméan plats - lokalgata
genom en administrativ bestdmmelse a, - strandskyddet &r upphavt. Fri passage pa ingdr i
allman plats - natur, dar strandskyddet ligger kvar. | detaljplanen for Stridsbergsomradet foreslas

strandskyddet upphavas helt.
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Trollhattan i mars 2020

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Johanna Berg
planchef planarkitekt
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