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Detaljplan for
KATODEN 1 m fi
Stallbacka sodra

13A ANTAGANDEHANDLING
HANDLINGAR:

Granskningshandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsférteckning
Samradsredogorelse

Vagledning vid markarbeten inom Stallbacka industriomrade, rapport 2014:13 Lansstyrelsen /
Trollhattans Stad

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nedanstaende "vision” a en sammanfattning av den fordjupade Oversiktsplanen for Stallbacka
Sodra 2001. Stallbackaomradet har lange betraktats som en "ful baksida”. Trollhattans Stad och
fastighetsagarna vill battre kunna ta tillvara de stora, centralt belagna och relativt l1agt utnyttjade
markresurserna samt forbattra omradets miljo. Stallbacka ar lattillgangligt ur transportsynpunkt samt
har ett vackert lage vid alven. Det ar samtidigt ett av kommunens stérre omraden, i "centralt” lage,
for tyngre verksamheter. Detta ar kvaliteter som skall tas tillvara och utvecklas med utgangspunkt i
féljande:

Stallbacka skall vara ett aktivt verksamhetsomrade som framfor allt inriktas mot en god och medveten
energi-, miljo- och transportteknik. Omradet skall innehalla blandade verksamheter for bade storre
och mindre féretag, miljomedveten verksamhet, en god yttre miljo, god tillganglighet for transporter pa
vag, vatten och jarnvag samt bevarade och utvecklade gronstrak. Férekommande markfororeningar
skall inte medfora hinder for omradets utveckling och fornyelse.

Planforslaget omfattar ett omrade inom sédra Stallbacka industriomrade som inte tidigare varit planlagt.
Foretaget TERAB AB pa fastigheten Grafiten 4 har uttryckt dnskemal att utdka sin produktionsyta
med ca 500 m2, vilket innebéar att en byggratt maste tillskapas.

Inom omradet finns det aven ett behov att bekrafta och sakerstélla de anvandningar som finns
idag - sasom byggratter och tillganglighet samt skydd av naturvarden. Innehdllet i detaljplanen
paverkas ocksa av en viss omstrukturering av anvandningsomraden som sker bade inom och utanfor
planomradet.

Stallbacka industriomrade ar ett omrade med mycket markféroreningar. Detaljplanen mojliggor ett
sakerstallande av att markféroreningarna kan hanteras.

3(20)



PLANDATA

L&gesbestamning, areal och avgransning

Planomradet ar belaget i den sodra delen av
Sodra Stallbacka industriomrade. Planomradet &=
omfattar ett omrade som i sin helhet inte ar
planlagt sedan tidigare och planavgransningen
ar gjord utifran befintliga planavgransningar &
for omgivande detaljplaner. En del av | X
Stallbackavagen ingar i planomradets vastra
del, i norr avgransas omradet av Grafitvagen
och i sdder av plangréansen for "Stadsplan for &
andring och utokning av Edsborgsvagen” fran
1976. Gransen i dster ligger i planavgransningen :
for Detaljplan for Kv Grafiten m m fran 1988. -
Planomradet omfattar 8,5 hektar, varav ca 5 |
hektar industrimark och 2,5 hektar naturmark.
Resterande yta utgors av kommunikationsytor.
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Markégoférhallanden

Fastigheterna Katoden 1 och Stallbacka 4:1 &gs > ,
av Trollhattans kommun, for 6vrigt ar omradet Till hoger 6versiktskarta och nedan karta som visar
privatagt. planomradets avgransning.

P

e U & A /J / -
FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljcbalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.
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MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljdmal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planférslaget:

Begransad klimatpaverkan

« Verksamhetsomradet ligger inom gang- och cykelavstand till centrum, cykelvagnatet ar val
utbyggt till de flesta bostadsomraden i Trollhattan. Resecentrum med buss- och tagforbindelser
ligger inom gangavstand.

Giftfri miljo

« Markfororeningssituationen inom hela Stallbacka industriomrade ar allvarlig med stora méangder av
framforallt metaller. Salange marken ligger intakt och inte exponeras ar spridningen av fororeningar
begransad. Lansstyrelsen har tillsammans med Trollhattans stad tagit fram en vagledning for
de markarbeten som trots allt behdver utféras inom omradet utan att fororeningsspridningen
forvarras och med en ur miljé- och halsosynpunkt godtagbar hantering av massor fran omradet.

» God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjéar och vattendrag.

God bebyggd miljo
» Befintliga system och investeringar avseende infrastruktur med mera utnyttjas val genom att ny
produktionsyta kan skapas i anslutning till befintliga fastigheter.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i god dverensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns fdljande skal till att inte ga vidare med en miljebedémning och
miljokonsekvensbeskrivning:

» Detaljplanen foljer intentionerna i Trollhattans oversiktsplan

« detaljplanen endast foreslar kompletteringar inom ett redan ianspraktaget industriomrade

« fororeningarna i marken ar val dokumenterade

« tillstAndsfragor enligt Miljobalken har behandlats i sarskild ordning

* "Vagledning vid markarbeten inom Stallbacka industriomrade” finns framtagna och skall
anvandas vid all sanering, byggnation och schaktning inom omradet.

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden bedoms detaljplanens genomférande inte medféra

risk for betydande miljopaverkan. Behovsbeddmningen har samratts med Lansstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken

Stallbackalunden berdrs av miljobalken kap 3. "Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga
frn ekologisk synpunkt ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.” (MB
3:3)

Planomradet berdrs av riksintresset for flygtrafiken (3 kap 8§), vilket innebar en hdjdbegransning vid
byggnation. Detaljplanen paverkar inte riksintresset.

Narliggande Gota Alv utgor riksintresse for sjofart, kulturminnesvard samt friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljékvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer Gverskrids eller riskerar att
dverskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

Verksamheter som orsakar miljoskador, 10 kap Miljobalken
Bestammelser for mark- och grundvattenfororeningar regleras i 10 kapitlet. Enligt bestammelserna far
mark- och schaktarbete i fororenad mark inte paborjas innan anmalan gjorts till tillsynsmyndigheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden, antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10. Planomradet
ligger inom verksamhetsomrade i markanvandningskartan.

Oversiktsplan for Stallbacka Sédra antogs av kommunfullméktige 2001-12-17. Denna géller

fortfarande och redovisar foljande inriktning for den framtida utvecklingen av omradet:

« Hantera fragan om markféroreningar sa att det inte skapar ett hinder for omradets utveckling. P
g a markféroreningarna kan endast mindre kanslig markanvandning tillatas

» Skapa en attraktiv miljo i vilken verksamheter vill etableras och utvecklas samt 6ka nyttjandet av
markresurserna

» En fortatning av den befintliga bebyggelsen skall efterstravas, vilket ger utrymme for fler foretag.

« Omradet kring Stallbackavagen skall goras attraktivare.

« Gronomradet vid Stallbackalunden ska bevaras, utvecklas och skotas. Eventuella skotselatgarder
skall géras naturvardsinriktat och med hansyn till att gronomradena aven har en funktion som
bullerskydd och luftfilter, vilket bl a innebar att bade busk- och tradskikt bér finnas.

« Utnyttjandet av jarnvagssparen inom omradet for transporter till och fran hela Stallbackaomradet
skallkunna utvecklas. Det ar viktigt att sparen underhalls och bevaras for den framtida utvecklingen.

* Vid detaljplanelaggning skall beaktas transporter med farligt gods samt hanterandet av dessa.

Kulturmiljéprogram
Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, saknas
kulturhistoriskt intressanta byggnader/miljder inom de delar av Stallbacka som detaljplanen omfattar.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det géaller mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullméktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

6 (20)



Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning och lokalisering av
bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv energiférsérjning och
energianvandning.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljovanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari2010) &ndrats till "Tannan miljdanpassad varme”. Det sisthnamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t o0 m mars. Inférande av planbestammelser om detta
tilampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Riskhanteringsplan N\
En riskhanteringsplan - farliga @mnen och farligt \
gods - antogs av kommunfullmaktige 2004- > 000
01-28. Planen skall utgéra underlag vid bland
annat upprattande av detaljplaner. Foreslagna
rekommendationer skall kunna anvandas direkt
i det enskilda fallet och minska behovet av éO
utredningar. Stallbackavagen ar en vag som é&r
rekommenderad for farligt gods och har karaktéaren
som huvudgata till och frAn omradet. For vagar ZT ‘\i
och gator som &r rekommenderade for farligt
gods och jarnvagen finns rekommendationer i gatalvig
rlskhgpterlpgsplgne_n. Inom 30 meter fra_novag A. Bebyggelsefritt omrade
och jamvag bor inte ny bebyggelse ftillatas. g Bostader, mindre verksamheter och mindre
Mellan 30 och 50 meter fran leden kan sérskild samlingslokaler samt parkering kan forekomma. Ej
riskanalys komma att erfordras vid nybyggnation. vardinrattning eller skola. Hogst 4 vaningar.
Byggnaden pa fastigheten Katoden 2 ligger idag C. Samma som vid B, men antalet vaningar kan 6ka
narmare leden &n 30 m. till 8.

D. Samma som vid C, men aven stbrre
| detaljplanen regleras skyddsavstand med ~ Samlingslokaler och storre samlingsplatser.
prickad mark - byggnad far ej uppforas. E. Inga sarskilda hansyn.
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Rekommenderade .avsténd éallande farligt gods -

Vagledning vid markarbeten inom Stallbacka industriomrade

Lansstyrelsen har i samrad med Trollhattans Stad tagit fram en vagledning med anledning av
fororeningssituationen inom Stallbacka industriomrade - "Vagledning vid markarbeten inom Stallbacka
industriomrade”, rapport 2014:13. Fororeningssituationen inom Stallbacka ar allvarlig med stora
mangder av framfor allt metaller. Den typiska fororeningen inom Stallbacka industriomrade utgors
av ferrokromslagg som harror fran den verksamhet som AB Ferrolegeringar bedrev pa fastigheterna
Elektroden 1, 4 och 5 under aren 1927-1986. Ferrokromslaggen har fatt en stor spridning inom
Stallbacka industriomradet men &aven som utfylinadsmaterial i olika sammanhang utanfor detta
omrade.

Vagledningen ar ett satt att hantera de markarbeten som behdver utféras inom omradet utan att
fororeningsspridningen foérvarras och med en ur miljo- och halsosynpunkt godtagbar hantering av
massor fran omradet.

Gallande detaljplaner

Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Det gransar i dster till detaljplan for Grafiten (1988); i norr
till detaljplan for kv Elektroden (2006) samt i vaster till detaljplan fér Anoden och Kaminen (2007).
Dessa tre detaljplaner medger i huvudsak industriverksamhet. Genomfdrandetiden for Detaljplan for
kv Elektroden slutar 2015-12-31. De bada andra saknar genomforandetid.
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| séder gransar planomradet till Stadsplan for Edsborgsvagen (1976), vilken i huvudsak medgav
byggnation av E45 med utfarter och évriga anlaggningar kopplat till denna.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Planomradet utgors huvudsakligen av ianspraktagen industri- och gatumark som &r relativt plan.
Naturmark som forekommer i planomradets sddra och vastra del & mer kuperad. Naturmarken utgors
av en del av den s k av Stallbackalunden som ar en viktig del i den 6vergripande "gronstrukturen”
i Stallbacka industriomrade. Stallbackalunden &r en I6vblandskog som karaktariseras av en del
vildvuxna tradpartier och skogsdungar. Den fungerar som en biotop0, d v s ett avgransat naturomrade
i bebyggelsen stort nog for att kunna hysa ett antal vaxt- och djurarter. For den biologiska mangfalden
spelar dessa biotopoar en viktig roll. Stallbackalunden &r ett omrade med stor lokal biologisk sarpragel.
Har finns den enda férekomsten i kommunen av den fridlysta och sallsynta orkidén Skogsknipprot.

Skogspartiet ar viktigt ocksa ur andra aspekter, t ex som luftfilter, bullerskydd och visuellt skydd
mellan industrierna/verksamheterna och bostadsbebyggelsen i Hjulkvarn.
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Planforslag och konsekvenser:

D& planen genomférs kommer en mindre
del av den mark som idag ar naturmark att
overga till kvartersmark for verksamheter.
Vid utformningen av detaljplanen bevaras
sammanhangande  gronstrukturer  for
djur och vaxter att réra sig i. Dessa s k
spridningskorridorer &ar viktiga for den
biologiska mangfalden. Isolerade omraden,
som i sig sjalv inte ar tillrackligt stora,
riskerar annars att bli artfattigare eftersom
utbytet av nytt biologiskt material minskar
eller helt forsvinner.

Gronkonsekvensbeddmning

Enligt OP 2013 skall en lokaliseringsprovning i form av
en gronkonsekvensbeddmning goéras for att bedéma
lampligheten av att bebygga delar av Stallbackalunden.
De ytor som foreslas bebyggas ar i huvudsak
impediment mellan befintliga industrimarksomraden.
Gronkonsekvensbeddmningen syftar till att véaga
gronytans kvalitet och anvandning mot byggnationens
nytta, samt bedéma om mer ldmpliga omraden finns
tillgangliga fér byggnation.

Djurliv och vaxtlighet

Det aktuella naturomradet ar utpekat i kommunens
naturvardsplan och ar av bevarandeklass Il
Stallbackalunden ar en lévblandskog med vildvuxna
tradpartier och skogsdungar. Inom omradet finns en
sallsynt vaxtart - Skogsknipprot. Den kénda vaxtlokalen
ligger i naturomradet vaster om cykelvagen och berors
darmed inte av planforslaget. Planomradet omfattas
inte av skydd enligt 7 kap miljébalken (MB) och ar inte
belaget inom omrade som bedomts som ekologiskt
sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan.

Landskapsbild

Planomradet &r inte utpekat som nagon vardefull miljo utifran landskapsbildssynpunkt. Inom omradet
finns inte heller nagon kulturhistoriskt vardefull miljo. Den planerade férandringen bedéms ej paverka
landskapsbilden.

Paverkan pa luftkvaliteten
Planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten namnvart.

Funktion som naturomrade

Naturomradet ar som tidigare namnts viktigt for den sammanhangande gronstrukturen i denna del av
staden. Stallbackalunden fungerar som en biotopd, d v s ett avgransat naturomrade i bebyggelsen
stort nog for att kunna hysa ett antal vaxt- och djurarter. For den biologiska mangfalden spelar dessa
biotopdar en viktig roll. Stallbackalunden ar ett omrade med stor lokal biologisk sarpragel. Har finns
den enda férekomsten i kommunen av den fridlysta och séllsynta orkidén Skogsknipprot.

Planforslaget innebar att naturomradet minskar men den begransade utdkningen av kvartsmarken
skall ej innebéra att karaktaren inom omradet paverkas patagligt.
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Avstand, rekreation och tillganglighet

Det aktuella omradet har en begransad anvandning som rekreationsomrade. Planforslaget
innebar darmed inte att mojligheten till rekreation paverkas, inte heller tillgangligheten.
Cykelvagen genom naturomradet kommer att finnas kvar och den utgdr en viktig lank mellan
Stallbackaomradet och de Ostra stadsdelarna.

Dagvatten

Hanteringen av dagvatten inom omradet styrs av anvisningar i rapporten "Vagledning vid markarbeten
inom Stallbacka industriomrade”. Da Stallbacka industriomrdde &r ett omrade med mycket
markféroreningar skall allt dagvatten ledas bort till dag- och spillvattentunneln eller andra ledningar
for dagvatten.

Samlad bedémning
Andelen naturmark kommer att minska da planférslaget genomférs. Samrad med kommunekologen

har skett avseende omfattning och lage pa de ytor som skall éverga till kvartersmark. Det ytor som
tas i ansprak paverkar Stallbackalunden enbart i liten omfattning. Som kompensation for intranget
bor nagra av stammarna fran de grovre traden som maste tas ner placeras ut som faunadepa. Det
kvarvarande naturomradet far ett starkt skydd genom att omradet detaljplanelaggs.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar:

For det aktuella omradet har inga geotekniska utredningar genomforts. Storre delen av planomradet
bestar av berg i dagen eller fastmarkspatrtier.

Genomforda utredningar for denna del av Trollhattan visar att omradet inte omfattas av skredrisk och
inte heller av stabilitetsproblem. De geotekniska utredningar som har utférts och som ar relevanta for
detaljplanen sammanfattas nedan i tidsordning:

Geoteknisk utredning inom Elektroden 2

GEO-gruppen jan 2001

Utredningen syftade till att klarlagga férutsattningarna for att grundlagga en industrihall i fastighetens
nordodstra del. Jordlagren utgors av 1-2 meters fylining (slagg, kalk mm) ovan 0-3 meter lera pa 0-1
meter finsand. Borrstopp erhdlls mot fast botten. Leran ar siltig, har en torrskorpa ner till 2,5 meter
och innehaller finsandskikt. Skjuvhallfasthet och sattningsegenskaper har inte narmare utretts. Inga
stabilitetsproblem férekommer. Markytan ar relativt plan och jordlagren relativt fasta. Byggnad kan
grundlaggas i de fasta ytskikten med langsgaende vaggsulor eller hel kantforstyvad bottenplatta.

Geoteknisk utredning inom kv Grafiten

GEOVAST AB maj 1988

Utredningen gjordes for smaindustriomradet i kv Grafiten. Uppmatta djup till fastmark varierar fran
berg i dagen i vaster till cirka 10 meter i 6ster. Marknivaerna varierar mellan +40 till +43 m 6 h. Leran
ar halvfast, hégsensitiv och éverkonsoliderad till 30-50 kPa. Fria vattenytor har uppmatts till 1,7-1,8
meter under markytan. Inga sarskilda stabilitetsberékningar har utforts.

Planforslag och konsekvenser:

Detaljplanen medger utdkade mdijligheter till byggnation inom framférallt de fastigheter som redan
ar ianspraktagna for byggnation. Grundlaggningsforhallanden vid till- och nybyggnader, bevakas i
bygglov-/ bygganmalanskedet.

Fornldamningar

Forutsattningar:

Inom planomradet finns flera kdnda fornlamningar. | den 6stra delen finns tre fornlamningar av typen
hallristningar, malningar och monument - Trollhattan 83:1, 83:2 och 83:3. Samtliga ar daterade {ill
stenalder/bronsalder.
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Den sydvastra delen av planomradet omfattas av del av Trollhattan 81:2 som ar en fossil akermark.

Planférslag och konsekvenser:
Samtliga fornlamningar ligger inom omrade som regleras som naturmark dar inga forandringar ar
planerade.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

Planomradet utgor del av ett stérre industriomrade. Naturomradet i den sddra delen av omradet
ar inte ett lattillgangligt rekreationsomrade satillvida att det ar vildvuxet och att Kungsportsvagen
skar av omradet fran bostadsbebyggelsen i stadsdelen Hjulkvarn soder om Stallbackaomradet. Det
storsta vardet utifran rekreationssynpunkt ar gang- och cykelvagen som lankar samman omradet
med omgivande stadsdelar.

Planforslag och konsekvenser:
Da detaljplanen genomfors sakras naturomradet samt cykel- och gangstrak.

BEBYGGELSE
Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar:
Bebyggelsen inom omradet bestar av lokaler for smaindustri med utrymmeskravande verksamheter.
Inom verksamhetsomradet finns aven stora ytor for upplag.

Planforslag och konsekvenser:

Detaljplanen mdjliggor att byggnader pa befintlig industrimark bekraftas. Detaljplanens bestammelser
medger ocksa ytterligare byggnation inom dessa fastigheter. En mindre omvandling av naturmark
till kvartersmark kommer att ske, vilket innebar ytterligare ett tillskott av byggbar industrimark.
Verksamhetsomrédet regleras J, - smaindustri med skyddsavstand 200 m till narmast liggande
bostader. Inom omradet kan forekomma en del stérningar sasom utslapp, lukt eller buller.

Tillganglighet

Forutsattningar:

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljén utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga. Den flacka terrdngen inverkar positivt for god
tillganglighet inom tomtmark.

Planforslag och konsekvenser:
Tillganglighet regleras i bygglovsskedet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Inom den s6dra delen av planomradet finns ett gronomrade som genomkorsas av cykel- och gangstrak.
Cykel- och gangstraket utgor en viktig lank mellan Sodra Stallbacka-omradet och Hjulkvarnelund och
vidare mot de 6stra stadsdelarna. Vasterut lankar gc-straket dels mot norra Stallbacka-omradet, dels
mot cykelstraket 6ver jarnvagsbron.

Kollektivtrafik
Forutsattningar:
Lokalbussarna trafikerar Stallbackavagen och Flygfaltsvagen med hallplatslagen centralt i omradet.
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Planforslag och konsekvenser:
Inga forandringar kommer att genomféras.

Biltrafik och gator

Forutsattningar:

Stallbacka So6dra har god tillganglighet
till/fran  det Gvergripande véagnatet,
riksvdg 44 och E45. Stallbackavagen
och Flygfaltsvagen utgér de stora
genomgaende vagarna i omradet och
klassificeras som huvudgator.

Samtliga industrifastigheter inom
planomradet nas direkt eller indirekt via
Grafitvagen som utgoér industrigata med
blandtrafik. Centralt genom omradet gar
en mindre vag som nyttjas av angransande
fastigheter samt till TEAB:s tunnelpaslapp
for dagvatten i den sodra delen av
planomradet.

Planforslag och konsekvenser:

Gatustrukturen inom omradet kommer i
huvudsak att bevaras sa som den ar idag.
Den norradelen av den centrala gataninom
omradet regleras som INDUSTRIGATA
och ligger pa allman platsmark, medan
den sodra delen av gatan ligger pa
kvartersmark. Ansvaret for den delen av
gatan som ligger pa kvartersmark delas
mellan de fastighetsdgare som nyttjar den.

Cykel- och bilparkering

Forutsattningar:

De verksamheter som finns inom omradet
idag har parkeringsplatser inom de egnha
fastigheterna.

Inom omradet finns inga anordnade
parkeringsmaijligheter for cykel.

Planférslag och konsekvenser:

Parkering forutsatts ske inom egentomt. De
nya byggratterna anpassas sa att plats for
angoring, lastning, lossning och parkering
kan inrymmas. Plats for cykelparkering
skall ocksa finnas.

Jarnvag

Forutsattningar:

Inom Stallbacka finns ett flertal jarnvagsspar fér godstrafik mellan stationsomradet och befintliga
industri- och hamnverksamheter. Tillgangen till jarnvagsspar/-trafik skall kunna utnyttjas som ett
positivt argument for framtida etableringar inom Stallbacka. Det ar da angelaget att forutsattningarna
for en framtida utdkad godstrafik pa jarnvag underlattas. Jarnvagstrafikens konflikter med andra
trafikslag och verksamheter skall minimeras.
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Trollhattans Stad ager industrisparen inom
hela Stallbackaomradet. Foretaget IQR som
driver verksamheten pa fastigheten Elektroden
1 har genom avtal med Trollhattans Stad
nyttjanderatten for den delen av sparen som gar
in till deras anlaggning, vilket &ven innefattar
sparomradet inom det aktuella planomradet.

Planforslag och konsekvenser:
Detaljplanens genomférande sakrar
sparomradet inom planomradet.

HALSA OCH SAKERHET
Paverkan pa omgivningen
Forutsattningar:
Avstandet till narmaste bostadsbebyggelse (Hjulkvarn i s6der) ar cirka 200 meter. Det innebar att
planomradet endast far innehalla verksamheter av karaktaren "smaindustri” med skyddsavstandet
200 meter till bostadsbebyggelse enligt Boverkets allméanna rad, 1995:5.

Inom planomradetfinns varkentillstdndspliktiga verksamheter eller verksamheter med anmalningsplikt.

Planférslag och konsekvenser:
| detaljplanen regleras att endast verksamheter med skyddsavstand 200 meter eller mindre far finnas
inom planomradet.

Buller

Forutsattningar:

Trafikmangderna pa Stallbackavagen ar inte av den storleken att riktvarden for buller, gallande
kontorslokaler eller arbetslokaler av motsvarande karaktar, dverskrids (40 dBA ekvivalentniva).

Andra industriverksamheter kan fororsaka bullerstérningar. Vid inrymmande av kontorslokaler eller
motsvarande i anslutning till sddana verksamheter kan sarskild bullerutredning behova utféras och
redovisas i samband med bygglovprévning.

Planforslag och konsekvenser:
Vid inrymmande av kontorslokaler eller motsvarande i anslutning till bullrande verksamheter kan
sarskild utredning behdva utféras och redovisas i samband med bygglovprévning.

Luftféroreningar

Forutsattningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallandemiljokvalitetsnormerenligt5kap Miljobalken skalliakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer

(MKN) har hittills meddelats fér halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
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Planforslag och konsekvenser:

Personbils- och godstrafiken inom omradet ger upphov till utslapp av avgaser fran fordon. Da
trafikmangderna ar mattliga samt omradet ar "valventilerat” beddms inte gallande miljokvalitetsnormer
komma att overskridas.

Radon

Forutsattningar:

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor bedoms planomradet utgora lag- till normalriskomrade for
markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Flygtrafik

Forutsattningar:

Planomradet paverkas av riksintresse for flygtrafiken. Flygplatsens behov av hinderfrihet innebar att
en hogsta hojd av +86 meter inte far dverskridas.

Planforslag och konsekvenser:
Den hdgsta byggnadshéjden inom planomradet ar 8 m, vilket innebar att bebyggelsen aldrig blir
hdgre @n ca +55 m 6 h.

Transporter av farligt gods

Forutsattningar:

Kommunens riskhanteringsplan, antagen 2004-01-28, anger bebyggelsefria omraden om minst
30 meter pa vardera sidan av transportleder for farligt gods. For att franga detta avstand skall
sakerhetsaspekterna sarskilt belysas, lampligen genom framtagande av en riskanalys for det tilltdnkta
planomradet och aktuella transportleder.

I anslutning till planomradet sker transporter av farligt gods pa Stallbackavagen. Inom "tyngre”
industriomraden ar det ocksa nddvandigt med transporter av farligt gods till/fran verksamheter som
anvander dessa amnen i tillverkningsprocessen. Storre tolerans kan darfor tillatas.

Avstandet fran Stallbackavagen till kvartersgrans/befintlig bebyggelse i fastigheten Katoden 1 och 2 ar
ca 20 meter, motsvarande avstand fran jarnvagen uppgar till cirka 40 meter. Kraven pa bebyggelsefritt
omrade (>30 meter) tillgodoses inte avseende den befintliga byggnaden pa Katoden 2.

Planforslag och konsekvenser:

Omradet upp till 30 meter fran Stallbackavagen ar byggnadsfritt i detaljplanen med undantag fran den
befintliga byggnaden pa Katoden 2. Mellan 30-50 meter kan sarskild riskanalys komma att kravas vid
prévning av bygglov for nya anlaggningar/verksamheter.

Stationara risker fran befintliga verksamheter

Forutsattningar:

| anslutning till planomradet finns verksamheter med "hog risk” respektive "normal risk”. Nya
etableringar/verksamheter saval som uppfoérande av nya byggnader kan paverkas av den "riskbild”
som finns inom omréadet.

Planforslag och konsekvenser:
Sarskild riskanalys kan komma att kravas vid tillstandsprovning eller vid prévning av bygglov.

Oversvamningar

Forutsattningar:

Vattennivaerna i Gota Alv regleras av gallande vattendom och uppvisar inte stora variationer. En
analys av 100-arsflodena i alven ger nivaer och floden som i stort sett dverensstammer med tillaten
maxtappning enligt vattendomen. Hdgsta hogvattenyta enligt vattendomen ar cirka +39,7 m vilket

14 (20)



innebar att viss mark (utan byggratt) narmast Stallbackaan vid nagra fa tillfallen/100 ar kan komma
att oversvammas, vilket innebar att det aktuella planomradet inte berors.

Planforslag och konsekvenser:
Inga atgarder ar planerade.

Markfororeningar

Forutsattningar:

Pa grund av de verksamheter som tidigare forekommit inom omradet innehaller Stallbacka Sddra
stora markféroreningar. Sarskilda utredningar for att klarlagga forekomsten av markféroreningarna i
omradet har gjorts. Den ytliga jorden har generellt férhtjda halter av krom. Sporadiskt forekommer
aven hojda halter av bland annat zink, bly och koppar.

Enligt en miljoriskbedémning fran 1998 ar, vid dagens markanvandning, riskerna fér negativa
halsoeffekter via exponering av metallférorenad ytlig jord liten. Marginalerna till riktvardena ar i regel
betryggande.

Inom planomradet finns det framférallt markdroreningar i form av krom. Framférallt pa fastigheten
Grafiten 15 har hdga halter av krom uppmatts. Aven pé fastigheten Grafiten 4 och Katoden 1 och 2
féorekommer krom, men inte i lika stor omfattning.

Lansstyrelsen och Trollhattans kommun har arbetat fram preciserade riktlinjer for hur markféroreningar
skall hanteras vid exploatering och markarbeten inom Stallbackaomradet (2001-03-20) utifran
foljande dvergripande mal:

« Omradet ska kunna anvandas for industriomrade utan risker for manniskor som arbetar eller
tillfalligt besoker platsen.

« Spridningen av fororeningar fran omradet far inte 6ka p g a markarbeten som utférs pa omradet.

« Man bor efterstrava att fororeningsspridningen minskar, t.ex. genom att omradet successivt
hardgors.

Nedan sammanfattas foreslagna riktlinjer fér markarbeten mm:

Redan i ett tidigt stadium av ett projekt innefattande markarbeten, forstudie eller motsvarande bor
man planera for att schaktning undviks och darigenom mangden éverskottsmassor minimeras.

Markarbeten som innebéar schaktning under grundvattennivan eller pa sadant satt att betydande
mangder lansvatten bildas bor undvikas. Om det anda blir aktuellt maste atgarder vidtas for att rena
detta lansvatten innan det slapps ut i ytvattendrag/dagvattennat.

Overskottsmassor bor s& langt som mojligt undvikas i byggnadsprojekt inom Stallbacka. | de fall
overskottsmassor uppkommer skall man i anmalan ange vilken volym som férvantas, hur de skall
klassificeras samt hur de skall omhandertas.

Planforslag och konsekvenser:

| detaljplanen regleras foérekomsten av férorenad mark genom bestammelser avseende mark som
far bebyggas, forekomst av kallare, grundlaggningssatt, hantering av dagvatten samt behandling av
markytan. | bestammelserna har aven inforts krav pa marklov fér schaktning och fyllning.
Hardgorande av markytor/tata jordlager ovan mark minskar infiltration av metallféroreningar fill
grundvatten och vidare till Stallbackadn/Goéta Alv.

All efterbehandling av fororenad mark skall enligt Miljébalken anmalas till miljondmnden. Detta innebéar
att markarbeten inom omradet skall anmalas till miljsnamnden i god tid innan atgarden vidtas.
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Ytterligare information och anvisningar finns i, av Lansstyrelsen och Trollhattans kommun, framtagna
"Vagledning vid markarbeten inom Stallbacka industriomrade”, rapport 2014:13.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forutsattningar:

Befintliga verksamheter ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Katoden 1 som ar obebyggd
har ingen anslutningspunkt till vatten och avlopp. Utgangspunkten ar att kommunala ledningar i forsta
hand skall placeras i allman platsmark och forbindelsepunkter upprattas i fastigheternas tomtgranser
mot Stallbackavagen, Grafitvagen och den befintliga industrigatan.

Planforslag och konsekvenser:
Nya fastigheter inom omradet kommer att kunna anslutas till det befintliga ledningssystemet. Inom
kvartersmark regleras ledningsstrak med u-bestammelse.

Dagvatten

Forutsattningar:

En dag- och spillvattentunnel som anlagts for att reglera vattennivan i Stallbackaan, passerar
planomradets syddstra del, dar det ocksa finns en ingang till tunneln. Mangden vatten som tillfors
Stallbackaan far inte tilldtas 6ka i sddan mangd att befintliga pumpar vid férdamningen mot Géta Alv
och/eller dag- och spillvattentunneln inte kan avboérda vattnet vid hogsta tillatna hojd enligt gallande
vattendom.

Planforslag och konsekvenser:

Ingangen till dag- och spillvattentunneln liksom tillfarten till denna sékras i detaljplanen. For att minska
spridning av féroreningar genom urlakning ar det viktigt att dagvatten inte infiltrerar marklagren utan
avleds till dagvattenledningar.

Enligt "Vagledning vid markarbeten i Stallbacka industriomrade” galler féljande for dagvattenhantering:

e Markytor bér sa langt maojligt tatas (asfalt/betong) och férses med insamling och avledning av
dagvatten. Utslappen till dagvatten bor inte ske till Stallbackaan utan till dagvattenledningar.

* Inga dranerande konstruktioner (t.ex. dagvattenledningar) bér anlaggas i kontakt med Goéta
Alv. Detta kan leda till betydande instrémning och omséttning av alvvatten i de férorenade
fyllnadsmassorna. Ledningsgravar som mynnar i alven behover saledes tatas omsorgsfullt och
forlaggas ovan hogsta alvvattenyta (+39,7 m 6 h enligt vattendom).

« Dranering av fororenat grundvatten fran omkringliggande jord via draneringsledningar/-schakter
bor forhindras.

« Hansyn skall tas sa att manniskor inte exponeras for skadliga amnen vare sig inomhus eller
utomhus. Spridningen av markféroreningar via grundvatten/ytvatten skall inte 6ka utan helst
minska.

« om mdjligt med hansyn till forekomsten av markféroreningar skall lokal fordrojning av dagvatten
anordnas inom den vastra delen av fastigheten Grafiten 4.

El, tele och fiber

Forutsattningar:

Det finns tva transformatorstationer inom planomradet. Fér distributionsnatet svarar Vattenfall
Eldistribution. Stadsnat har anlaggningar inom omradet. TEAB ansvarar fér dessa. Skanova har
teleanlaggningar inom omradet.

Planforslag och konsekvenser:

| detaljplanen sakerstédlls de bada transformatorstationerna som finns i planomradet. Samtliga
kablar sékerstalls genom u-omraden pa mark som utgors av kvartersmark. Inga forandringar av
ledningsdragningar ar planerade.
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Uppvarmning

Forutsattningar:

Det finns mojlighet att ansluta verksamheter still befintligt
fiarrvarmeverk i Stallbackaomradet.

Enligt Trollhattans energiplan far byggnader med en bruttoarea
pa mer an 500 kvm endast varmas upp med fjarrvarme eller
lokalt, miljévanligt producerad varme. Detta skall tolkas som att
varme inte far produceras med olja, kol, naturgas eller torv. El far
inte anvandas under perioden november-mars.

Planférslag och konsekvenser:

En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet
"Uppvarmning endast med fjarrvarme eller annan miljdanpassad
varme. Byggnader med bruttoarea pa hogst 500 kvm undantas.”

Avfall
Forutsattningar:
| Trollhattans kommun hamtas kéllsorterat avfall vid respektive fastighet.

Planforslag och konsekvenser:
Inga foérandringar ar planerade.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna fér nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen
handlaggs med normalt férfarande.

Tidplan
Malséattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad - november-december 2014
Beslut om granskning - februari 2015
Beslut om antagande - maj 2015

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 2020-12-31. F6ére genomfoérandetidens utgang far, mot berorda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphéavas endast om det ar nddvandigt pa
grund av nya férhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen stérre frinet att &ndra eller upphéava planen. Detaljplanen
ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras eller upphévs.
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Ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar fér anlaggande, drift
och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Forutom fastigheten Katoden 1 ingar planomradet i detkommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhattan Energi AB for anlaggande, drift och underhall
av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sarskilda ledningsomraden
(u-omraden) pa kvartersmark. Om byggnation skall ske pa Katoden 1 maste beslut tas om att utdka
det kommunala verksamhetsomradet. Inom planomradet finns aven fjarrvarmeledningar och fibernat
som Vattenfall Eldistribution ansvarar for anlaggande, drift och underhall av.

For starkstromsanlaggningar inom sarskilda u-omraden pa kvartersmark ansvarar Vattenfall.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhall) ansvarar respektive fastighetsagare.

Avtal
Avtal om markforvarv gallande tillkommande industrimark skall tréaffas mellan Trollhattans Stad och
bertrda fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsregleringar
Fastighetsreglering skall ske vid genomférandet av 7.~ /4
detaljplanen. Mark som idag &gs av Trollhdttans -~ /
kommun kommer att 6verga till verksamhetsutévare T
inom omrédet. Lantmateriférrattning initieras och #
bekostas av fastighetsagare.

Servitut mm 4
Servitut for infart till fsrman for Grafiten 3 belastar = 7\
idag Grafiten 16. Gemensamhetsanlaggning ska :j |
inrattas for de anlaggningar som ar gemensamma.  J

Rétt att ha underjordiska ledningar och kablar inom N
kvartersmark sakerstallsgenomledningsrattoch/eller 2 NG & ST
servitut. Initiativ till detta tas av ledningsinnehavaren. pe skaffrerade ytorna p& kartan redovisar
de markregleringar som mdjliggérs vid
Kommunfu”méktige beSIutade 2009 att gOdkénna detaljplanens genomf('jrande_ Siffran 1
bverenSkommelse da.r Trollhé.ttans Stad anger mark som ('jvergér fré_n Sta”backa
overtar nyttjanderatten till industrisparen inom 4-1 (kommunens &go) till Grafiten 4 (privat
Stallbackaomradet. Foretaget IQR har genom avtal ago). Siffran 2 anger mark som overgar fran
25 ars nyttjanderatt for det sparomrade som leder stallbacka 4:1 till fastigheterna Katoden 1
in till deras anlaggning - d v s sparomradet inom (kommunens #&go) respektive Katoden 2
planomradet. Enligt avtalet ansvarar Trollhattans (privat 4go). Siffran 3 anger mark som dvergar
Stad for ljusreglering over Stallbackavagen och allt tjj Stallbacka 4:1 fran Grafiten 4. Siffran
annat underhall svarar IQR for. 4 anger fillfart p& kvartersmark for vilken
gemensamhetsanlaggning skall inréttas.

i

/

Ovrigt
Rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
hdrande fastighetsférteckningen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader for upprustning av industrigata och
atgarder inom allman platsmark.

Kommunala intékter
Intakter uppkommer enligt nedan:

- Forséalining av mark
- Anlaggningsavgifter for vatten och avliopp

Kostnader for fastighetsagare
Detaljplanens genomférande innebar kostnader fér enskilda fastighetsagare avseende:

- Lantméterikostnader

- Markforvarv

- Nya férbindelsepunkter for vatten och avlopp inklusive anlaggningsavgifter

- Atgarder som kravs fér markmilj och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av berérd
fastighetsagare.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska utredningar stallas for
klarlaggande av lampligt grundlaggningssétt i samband med bygglov/bygganmalan.

Vatten och avlopp
Vid en forandrad fastighetsbildning kan det innebéra att internt ledningsnat behover dras éver annan
fastighet. Nya forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av TEAB.

Teleanlédggningar
TeliaSonera har anlaggningar inom omradet. Eventuell flyttning av dessa debiteras respektive
fastighetsagare/exploattr.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall foranleder utokad lovplikt gallande marklov fér schaktning och fylining med
hansyn till forekomst av fororenad mark.

Trollhattan i februari 2015
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Anna-Karin Sjolén
planchef planarkitekt
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