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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

— plankarta med bestammelser — grundkarta

— planbeskrivning — fastighetsférteckning

— genomforandebeskrivning
— sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Vid Sjuntorpsskolan, fast pa andra sidan om Trollhattevagen, har tva forskolor haft
tillfallig verksamhet i ett bostadsomrade. Behovet av forskoleverksamheten
kvarstar men marken ar avsedd endast for bostader. Detaljplanens syfte ar att
mojliggora for forskoleverksamhet respektive boende inom fastigheterna Kardan 3
och Slandan 1.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i mellersta Sjuntorp, soder om kyrkan och vaster om
Sjuntorpsskolan. Totalt omfattar planomradet cirka 1 900 m2 och utgors endast av
kvartersmark.

Fastigheten Kardan 3 och Slandan 1 ags av Skyltab i vast AB.
Sammanstallning

Planomradets areal (m?) 1 900
e varav kvartersmark 1900
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Planomradets lage och omfattning

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken (MB).

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program fér detaljplan upprattas, ska kommunen ta stallning till
om den beddmer att en miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Detta stallningstagande ska motiveras.

Miljobedomning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal
niva” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens
bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den féreslar, omfattas
inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medfora "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behtver genomga miljobedomning. Motiven redovisas under rubriken
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE.

Lansstyrelsen instammer i kommunens beslut att ett genomférande av planen inte kan
antas medféra betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| gallande oversiktsplan for Sjuntorp, antagen av kommunfullmaktige 1998
rekommenderas for omradet Fors:

”...en fortsatt anvandning av denna del av Sjuntorp for bostader och
verksamheter, i forsta hand offentlig och kommersiell service. Inslag av mindre



verksamheter som inte stér omgivningen kan tillatas... ... | den vastra delen av
omradet maste risken for storningar pga lukt eller allergiframkallande amnen fran
ridhuset uppmarksammas vid provningen av ny bebyggelse eller forandrad
anvandning av befintlig... ... Soder om Sjuntorpsskolan och simhallen ska marken
anvandas for en utbyggnad av skolan.”

Bevarande
_ Aker- och betesmark

Naturomraden

Foérandrad markanvandning

| Plats fér nya bostader

Plats fér nya verksamheter

{ Plats fér utbyggnad av skola

I % _ ;'J Plats for utbyggnad av

Utdrag fréh Oversiktsplan Sjuntorp 1998, det mellersta omradet i Sjuntorp, Fors.

Riksintressen
Planomradet berors av riksintresset for naturvard Gota- och Nordre dlvs
dalgangar, Miljobalken kap.3 § 6, men &r redan ianspraktaget for boende.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24,
finns inga kulturhistoriskt intressanta byggnader inom eller i anslutning till
planomradet.

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats
och reviderats, senast 2008. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska
planeringen genom inférande av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneboérden att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad
varme. Byggnader med hogst 500 kvm undantas”.

Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven i fortsattningen inforas i
berérda detaljplaner.

Riktlinjer for dagvatten
Nya riktlinjer for dagvattenhanteringen i Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige i mars 2010. Dagvattnet ska tas omhand efter en
trestegsprincip enligt riktlinjerna. | forsta hand tas det omhand lokalt (LOD) dar det
ar mojligt. Samrad ska ske med TEAB Vatten om lamplig l6sning for
dagvattenhanteringen.



Riskhanteringsplan

Ny riskhanteringsplan — farliga &mnen och farligt gods — antogs av kommun-
fullméktige i januari 2004. Planen ska utgtra underlag vid bl.a. upprattande av
detaljplaner. Féreslagna rekommendationer ska kunna anvandas direkt i det
enskilda fallet och minska behovet av utredningar. Planomradet ligger utanfor
riskzonen for farliga &mnen och farligt gods.

Gaéllande detaljplan ~ Planomradesgrans for Kardan 3 och Slandan 1

D:1 1987  Detaljplan for del av Sjuntorps tatort. Planen antogs 1987-09-14 och
anvisar marken inom planomradet for bostader.

Program for detaljplan
Sarskilt planprogram har inte bedémts erforderligt. Detaljplanen &r i
Ooverrensstammelse med 6versiktsplanens intentioner.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskap

Mark, vegetation

Marken inom och invid planomradet &r flack och ytan bestar av villatomter med
Klippt grasmatta, hack och asfalterade vagar. Precis i narheten av Slandan 1 finns
en graskladd lekyta pa allman plats.



Byggnad och utomhusiljd, Kardan 3. Byggnaderna ar ritade Anebhus AB.

Utformningen av utomhusmiljon for forskoleverksamheten ar avgorande for
forskolebarnens majlighet for lek och samvaro, vilket paverkar den
fysiska/motoriska och mentala utvecklingen. Miljon kan med fordel kompletteras
med vaxtlighet for att fa skugga. Befintliga hackar langs fastighetsgransen behover
kompletteras for att forskolebarnen ska kunna vistas i en trivsam och ostérd miljo.
Se aven nedan, under rubrik " Friytor”.

Geotekniska forhallanden

En stabilitetskartering &r gjord 2001 och redovisas i en rapport fran
Raddningsverket 2001-05-04. Marken bestar av lera, eller siltig sand pa lera. Inga
krav pa grundlaggningen stalls har for befintliga byggnader. Rapporten redovisar
att:

"Det finns inga forutsattningar for initiala eller provocerade skred eller ras i
omradet, men det kan komma att berdras av skred och ras som initieras fran
angransande zon.”

Angransande zon ligger 200 m 6sterut, mot Slumpan till.
Radon
Planomradet ligger inom ett omrade med lag risk for radon.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.



Bebyggelseomraden

Bostader

Pa vardera fastighet inom planomradet finns en friliggande villa i ett plan resp.
garagebyggnad, uppférda i bérjan av 1990-talet. Omkringliggande bostader,
de flesta i ett plan, ar aven de uppférda under samma tid. Inga férandringar av
bebyggelsen ar planerad inom planomradet.

Villaomradet med en- till tvaplanshus, flack mark, grasmattor och asfalterade vagar.

Service

| norddstra Sjuntorp finns en livsmedelsbutik, avstandet dit ar ca 1,2 km.
Bokbussen kommer till Sjuntorpsskolan en gang i manaden, dagtid, och tva
ganger per manad, kvallstid. Halsocentralen finns ca 250 m fran planomradet.

Arbetsplatser
Arbetsplatser finns inom nara avstand, t.ex. pa Sjuntorpsskolan, Halsocentralen
och ridhuset .

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
personer med funktionshinder. Inom tomt ska god tillganglighet uppnas mellan
biluppstallningsplats och entré.

Friytorna utomhus, inom planomradet, behoéver ses éver vad galler
tillganglighetsfragan for forskolebarnens lek och samvaro.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.



Friytor

Friytorna utomhus ar tillrackligt stora for forskoleverksamheten, inom planomradet.
Friytan for Kardan 3 ar ca 850 m2 och for Slandan ca 710 m2. Exempel pa minsta
friyta per forskolebarn ar 55 m2 i Lunds kommun och 30 m? i Malmo stad. For
Kardan 3 motsvarar det 15 resp. 28 barn och for Slandan 1 13 resp. 24 barn.

Ytterligare friyta finns intill Slandan 1 och ca 90 m fran Kardan 3, pa ca 1300 m2.
Ytan finns vid forskolan Vindan. | bostadsomradet finns ytterligare en 6ppen
grasyta pa ca 4100 m2 och en graskulle. P& ca 250 m avstand finns det
omkringliggande jordbrukslandskapet resp. ravinerna vid Slumpans dalgang for
rekreation och utflykter.

Utformningen av lekytorna och innehallet ger forutsattningarna for forskolebarnens
fysiska/motoriska och mentala utveckling®. Det &r av vikt att barnen har tillgéng till
en trivsam utomhusmiljo, tillganglig, som lockar till samvaro, uppfinningsrikedom
och varierande lekar.

Miljoer for lek kan vara varierande i markh6jd med exempelvis en kulle, inslag av
lagre buskage for barnen att gomma sig eller bygga bo i, naturmaterial att ha som
redskap och att bygga med, tradstock att klattra och vara pa, barbuskar, en plats
for vaxter dar fjarilar och andra flygfan haller till, liten bersa for avskildhet, lagre
trdd med bred krona for skugga osv.

T S e

Exempel pa lekmiljo. En tradstock att sitta och klattra pa. Bersa for avskildhet och skugga.

Y

Utformning av lekytorna bor ske i samrad med forskolebarnen, forskolepedagog
och fastighetsskotaren.

Gator och trafik

Trollhattevagen, som gar oster om planomradet, ar en genomfartsvag i Sjuntorp.
Soder om omradet gar Skolvagen, som leder till ridhuset ca 270 m fran
planomradet och fungerar som matargata i bostadsomradet.

God tillgang finns till sékra gang- och cykelvagar.

Martensson, Fredrika (2004). Landskapet i leken. En studie av utomhuslek pa
forskolegarden.(Doktorsavhandling) Institutionen fér landskapsplanering, Sveriges Lantbruksuniversitet,
Alnarp.



Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid Sjuntorpsskolan, ca 200 m fran planomradet, dvs.

2 minuters gangtid. Narheten underlattar méjligheten att pendla till och fran orten.
Busshallsplatsen ar belagen vid Sjuntorpskolans och simhallens parkering och ar
mojlig att anvanda som pendelparkering.

Parkering

Parkeringsbehovet ska normalt tillgodoses inom respektive fastighet i
planomradet. Vid forskoleverksamhet ska behovet av friyta for lek och
utomhusvistelse prioriteras framfor parkeringsyta om omradet inte ar tillrackligt
stort for att rymma bada funktionerna (PBL 1987:10 3 kap 15 §). Vid
forskoleverksamhet ska parkering ordnas utanfor fastigheterna i detta fall.
Personalen kan anvanda Sjuntorpsskolans parkering. FOr hdmtning och ldmning
av barn finns iordningstéallda parkeringar invid Skolvagen, pa kommunens mark.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avilopp

Byggnaderna inom planomradet ar anslutna till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

Dagvatten

Trollhattans Stads riktlinjer for dagvattenhantering innebar att dagvatten inom
bebyggelseomraden i mojligaste man ska omhandertas lokalt. Inom tomterna
kan exempelvis fordréjningsmagasin anlaggas. Samrad ska ske med TEAB om
lAmplig 16sning.

Elforsoérjning
Vattenfall Eldistribution AB svarar for eldistributionen inom omradet.

Tele
For distributionsnatet svarar TeliaSonera Skanova Access AB.

Uppvarmning

Fjarrvarmesystemet finns norr om planomradet och leds till skolan, men det ar inte
utbyggt i bostadsomradet. Uppvarmning kan med fordel anpassas for alternativa
uppvarmningsformer, t.ex. i form av varmepumpsystem, pelletspannor, solfangare
m.m. i det sistnamnda fallet ar husets placering pa tomten en viktig forutsattning.

Fastighetsagaren rekommenderas starkt att ta kontakt med kommunens
energiradgivare for att fa aktuell information och rad om uppvarmningsmetoder.

Avfall

Kommunen hamtar kallsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner som
inte hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid atervinningsstationer. Narmsta
atervinningsstation finns vid livsmedelsbutiken, ca 1,2 km norrut resp. ca 1,1 km
soderut i Lunneberg.

Halsa och sakerhet

Sakerhet

Vid forskoleverksamhet forutsatts att planomradet utformas utifran gallande regler
for utomhusmiljon.



Buller
Riksdagen har faststallt foljande riktvarden for vagtrafikbuller vid bostader:

- Ekvivalentniva inomhus 30 dBA
- Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
- Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
- Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Trafikbuller fran Trollhattevagen vid Kardan 3 uppskattas till knappt 50 dBA
ekvivalentniva utomhus vid fasad resp. knappt 70 dBA maximalniva. For Slandan
1 foreligger ej nagon risk for éverskridande av riktvardena da fastigheten ligger
langre fran vagen. God miljo for boende resp. for lek utomhus uppnas darmed.

Luftféroreningar/miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns framtagna for bl.a. utomhusluft. Trafik och andra
utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hdga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Trafikmangderna vid Trollhattevagen ar sa pass laga att
gallande miljokvalitetsnormer inte riskerar att dverskridas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

D& sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljomassiga konsekvenser som ett genomforande av planen innebar for olika
omraden.

Beddmning av miljokonsekvenser
Mark och vatten
Ingen paverkan. Befintliga I6sningar kan fortsatta att anvandas.

Luft
De totala utslappsmangderna kommer inte att 6verskrida de miljokvalitetsnormer
som meddelats.

Klimat
Ingen forandring av lokalklimatet.

Stadsbildsfragor
Bebyggelsen inom planomradet samstammer med 6vrig bebyggelse i naromradet.

Kulturmiljo
Ingen paverkan.

Vaxter och djur
Ingen paverkan.

Markanvandning
Inga forandringar. Anvands redan for boende. Befintliga byggnader och markomra-
den kan nyttjas for ytterligare ett anvandningsomrade dvs. forskoleverksamhet.

Halsa och sékerhet
Rubriken Halsa och sakerhet ovan beskriver konsekvenser med anledning av
foreslagen utbyggnad.



Transporter
Tyngre transporter kommer inte att 6ka forutom under in- och utflyttning samt vid
leveranser till forskolan.

Teknisk forsorjning
Bebyggelsen ar ansluten till allmanna VA- och dagvattenledningar.

Rekreation, friluftsliv
Narheten till riksintresset for naturvard Gota- och Nordre dlvs dalgangar &r en
tillgang for boende och forskoleverksamheten .

Overrensstammelse med miljomalen
Nedanstaende miljomal kan paverkas av det som detaljplanen foreslar:

« god bebyggd miljo

Nagot 6kad trafik for hamtning och lamning vid forskolorna paverkar begransad
klimatpaverkan och frisk luft minimalt negativt.

Befintlig anslutning till allméant vatten- och avlioppsnat samt i viss man aterférande
av dagvatten till marklagren ar i linje med miljomalet grundvatten av god kvalitet.

Miljomalet god bebyggd miljo paverkas positivt genom en langsiktigt hallbar
planering och hushallning med naturresurser. Utnyttjande av tillganglig mark inom
staden med tillgang till kollektivtrafik och sakra gang- och cykelvagar utgor goda
exempel.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna anvandningen av planomradet for
boende resp. forskoleverksamhet att Gverensstamma med saval nationella som
lokala miljomal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphér att
galla 2017-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetidens slut har kommunen stérre frihet att &ndra eller upphéava
planen. Detaljplanen &r dock gallande, &ven efter genomférandetidens utgang, tills
den andras eller upphavs.

Trollhattan i januari 2012

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Karin Harlin
stadsarkitekt planarkitekt
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