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Detaljplan for del av
KV. KALLSTORPSLYCKAN

Kallstorp, Trollhdttans kommun

08M ANTAGANDEHANDLING
Januari 2013, reviderad februari 2014

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjdlvstindig rattsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen 4r att den ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Tidplan

Malséttningen &r att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet:
1:a kvartalet 2013 Beslut om utstéllning

1:a kvartalet 2013 Utstiéllning

1:a kvartalet 2014 Antagande

1:a kvartalet 2014 Laga kraft

Tidpunkten for laga kraft forutsitter att antagandebeslutet inte dverklagas.

Handlaggning och antagande

Planen upprittas i enlighet med APBL (plan- och bygglagen 1987:10) och planarbetet bedrivs med s&
kallat normalt planforfarande, vilket bland annat innebér att forslaget till detaljplan ar foremal for saval
samrad som utstéllning innan det tas upp for antagande.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafikndmnden. Kommunfullméktige har
1997-02-24 § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestimmelser under forutséttning att kommunstyrelsen inte har nagot att

erinra.

Laga kraft
Faorslag till , -
detaljplan > Samrad> Utstallmﬁ Antagande > @

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen slutar 2019-12-31. Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda
fastighetsdgares bestridande, detaljplanen dndras eller upphévas endast om det dr nddvandigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att dndra eller upphéva planen. Detaljplanen
ar dock gillande, dven efter genomforandetidens utgang, tills den dndras eller upphévs.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Trollhéttans Stad dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet och ansvarar for anlédggande,
drift och underhéll av anldggningar inom naturmark och lokalgata.

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Ett genomforande av planen forutsitter samverkan mellan exploatdren, Trollhéttans Stad och Trafik-
verket. En 6versiktlig redovisning av ansvarsfordelningen for planens genomfoérande redovisas i tabell

nedan.
Anlaggning Agare Genomforande- Drift- och skotsel-
(kartbeteckning) CURELTLY ansvarig
Allman plats :
LOKALGATA Trollhéttans Stad Trollhéttans Stad Trollhéttans Stad
NATUR Trollhéttans Stad Trollhéttans Stad Trollhéttans Stad
Vatten- och avlopps. - Trollhéttan Energi Trollh&ttan Energi ° Trollhéttan Energi AB
ledningar AB AB :
Kvartersmark
T, Jarnvdgsomrade Trafikverket . Trafikverket . Trafikverket
B, Bostad - Enskilt dgande " Exploatér " Enskilda fastighets-
: ¢ &gare
S,B Forskola och/eller -  Trollhéittans Stad ~ Eidar AB  Eidar AB
bostad , ' ;
tillfart  Nybildad ga  Exploatér  Nybildad samféllighets-
- férening
Gemensamma parkerings-  Nybildad ga  Exploatér Nybildad samféllighets-
platser och gronytor, sop- férening
rum, lekplats _ _
Bullerplank mot Varviks-  Nybildad ga - Exploatér - Nybildad samfillighets-
vagen och jarnvagen : - forening
Dagvattenledningar  Enskilda fastighets- = Exploator _ Enskilda fastighets-
&gare/nybildad ga &gare/nybildad samfal-

Allméanna dagvattenled-
ningar inom u-omrade

Vatten- och aviopps-
ledningar

Magasin for slackvatten
inom T, -omrade

- Trollhéttan Energi
- AB

Enskilda fastighets-
&gare/nybildad ga

Trafikverket

Trollhéttan Energi
- AB

 Exploatér

Inget nytt genomfé-
- rande

lighetsférening, fram till

- anvisad anslutnings-
- punkt

. Trollhéttan Energi AB

Enskilda fastighets-
&gare/nybildad samfal-
lighetsférening, fram till
anvisad anslutnings-
punkt

Trafikverket

Oversiktlig redovisning av féreslagen ansvarsférdelning fér planens genomférande.
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Avtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan Trollhdttans Stad och exploatoren Gotenehus AB. Avtalet
ska klarldgga parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen samt redovisa vilka ekonomiska
ataganden som forutsitts exempelvis gillande utférande av bullerplank och dagvattenhantering.

Avtal behover dven triffas mellan Trafikverket och Trollhéttans Stad angéende eventuell markover-
latelse.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Planomrédet berdr fastigheterna Kéllstorpslyckan 2 och 3, del av fastigheterna Kéllstorp 3:1 och 5:1,
vilka alla dgs av Trollhéttans Stad. Fastigheten Skogshdjden 9:1 dgs av Trafikverket. For fullstindig
redovisning av fastighetsdgoforhallanden och rittigheter inom och intill planomradet, se tillhdrande
fastighetsforteckning.

Fastighetsreglering, fastighetsindelning

Den del av fastigheten Kéllstorp 5:1 som planldggs for bostadsandamal avser Trollhattans Stad att
forsélja till exploatéren Gotenehus AB. Gotenehus har i sin tur for avsikt att avstycka ett 25-tal fastig-
heter och sélja dessa med dganderitt. En marksamfallighet foreslés bildas for den kvartersmark inom
bostadsomradet som inte ska ha enskilt dgande (tillfartsvdg, interna bostadsgator, gemensamma
parkeringsplatser, gronytor och lekplats). Samtliga bostadsfastigheter som inom planomradet avstyckas
fran fastigheten Kéllstorp 5:1 ska ingé som deldgare i marksamfilligheten.

Allmén platsmark inom planomradet ska ligga kvar inom fastigheten Kéllstorp 5:1.

De delar av fastigheterna Kéllstorp 3:1 och 5:1 som planldggs som jarnvigsomrade foreslés overforas
till Trafikverkets fastighet Skogshojden 9:1.

Gemensamhetsanlaggningar, samfillighetsférening

For att reglera drift och underhall av gemensamma anléggningar finns mojlighet att bilda gemensam-
hetsanldggningar enligt anldggningslagen. Forvaltningen av anldggningarna sker genom bildande av
samfallighetsforeningar.

For gemensamma anldggningar inom det blivande bostadsomréadet bildas nya gemensamhetsanlagg-
ningar. En gemensamhetsanldggning foreslés for interna bostadsgator, gemensamma parkeringsplatser,
gronytor, lekplats, ytor och byggnader for sophantering liksom skyddsplank och dagvattenledningar
inom kvartersmark. For tillfartsvéigen foreslas en separat gemensamhetsanldggning, i vilken éven
fastigheten Kaéllstorpslyckan 2 ska inga.

Forvaltningen av mark och anldggningar foreslas ske genom samféllighetsférening. Vid anlagg-
ningsforrattningen fattas det slutliga beslutet om bl a anldggningarnas omfattning, fordelning av
kostnader, atgirder, andelstal, drift- och underhéllsfragor m m. Ansdkan om bildande av marksam-
fallighet, gemensamhetsanlidggning och samfillighetsférening ombesorjs och bekostas av exploattren.
Ansdkan om anldggningsforréttningen stills till lantméterimyndigheten.

Ledningsratt, servitut

Inom planomrédet har Trollhéttan Energi AB dagvattenledningar och Skanova har kablar. Enligt
planforslaget kommer ledningsstrak och kablar att ligga inom kvartersmark. Trollhéttan Energi AB bor
ansdka om ledningsrétt for de ledningar (dagvatten) som ligger inom kvartersmark. Fragan om
ledningsrétt och servitut provas genom lantmaéteriforrattning nér planen vunnit laga kraft. Forrattningen
samordnas lampligen med avstyckningen av de nya bostadsfastigheterna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggning och utbyggnad av bostadsomrade

Planldggningen och utbyggnaden av bostadskvarter inom planomradet kommer ekonomiskt i huvud-
sak att belasta exploatoren.

Skyddsatgarder
Kostnader for uppforande av erforderliga bullerskydd mot vég och jarnvag belastar exploatoren.
Kostnader for skotsel och underhall belastar nybildad samfillighetsforening.

Vatten, avlopp, dagvatten

Anliggningsavgift for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala va-taxan. Exploa-
toren ska bekosta gemensamma vatten- och avloppsledningar fram till forbindelsepunkt som anvisas
av Trollhéttan Energi AB.

Kostnader for kulvertering av de avvattnande dagvattendikena inom planomrédet, nya ledningsnét
liksom eventuella omléggningar av befintliga dagvattenledningar inom planomréadet belastar exploa-
toren.

El och tele

Kostnader for nytt ledningsnét inom planomrédet samt eventuell flytt av befintliga ledningar/ kablar
belastar exploatdren.

Fastighetsbildning, lantmateriforrattningar

Kostnader for fastighetsbildning och lantméteriforréttningar kopplade till avstyckningen fran Kéllstorp
5:1 i samband med genomforande av detaljplanen, exklusive forréttning avseende ledningsrétt, belastar
exploatoren. Kostnader for eventuell fastighetsreglering och lantméteriforrattningar kopplad etill
Kallstorpslyckan 2 och 3 belastar fastighetsidgaren, Trollhéttans Stad. Kostnader for eventuell fastig-
hetsreglering och lantmaéteriforréttningar kopplade till Kéllstorp 5:1 och Skogshdjden 9:1 foreslas
belasta Trafikverket.

Ledningsritt for dagvattenkulvert inom kvartersmark ska upplatas utan erséttning. Vid bildande av
ledningsrétter &r det ledningshavaren som betalar forréattningskostnaderna.

TEKNISKA FRAGOR

Vagutformning

Utformning och dimensionering av tillfartsviig och interna bostadsgator ska goras i samrdd med
Trollhattans Stad sé att erforderliga krav pa tillgénglighet och framkomlighet for exempelvis radd-
ningstjanst och servicefordon kan tillgodoses. Den gemensamma tillfartsvégen och vandplanen
(gemensamhetsanliaggning) utformas sé att det finns utrymme for en 3 meter bred sldnt mot grann-
fastigheten Kaéllstorpslyckan 1, vilket &r detsamma som idag, och viandplanen ges en diameter av 16
meter for att underlitta rundkdrming.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomréadet ingér i verksamhetsomréadet for vatten och avlopp. Alla fastigheter inom planomradet ska
anslutas till det allménna VA-nitet. Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar erfordras for
utbyggnaden inom planomradet. Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhéttan Energi AB for an-
laggande, drift och underhéll av VA-anlidggningar utanfor kvartersmark. Anslutningsmojlighet for
vatten och avlopp finns 1 Stromsviksvagen. Forbindelsepunkter anvisas av Trollhéttan Energi AB.

En forprojektering av gata, VA och dagvatten har genomforts infor planarbetet. (ALP Markteknik AB,
2010-12-13). Anvisningar enligt studien bor foljas vid utbyggnaden av omradet. Om- och utbyggnad
av dagvattennitet erfordras for utbyggnaden av planomradet. Den befintliga dagvattenledningen med
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dimension 800 mm genom omrédet leds om i nytt ldge, invid vallen, norr om den foreslagna
bebyggelsen. Pa sa stt frigors yta for blivande interna bostadsgator och interna VA-ledningar. Nya
dagvattenledningar som avvattnar interna bostadsgator och nya huskroppar ansluts i nordost till det
som aterstar av den befintliga 800 dagvattenledningen. Forbindelsepunkt for dagvatten ar beroende av
hur exploatoren véljer att fordroja dagvattnet. Innan anslutning till kommunal dagvattenledning ska
dagvattnet fordrojas via dagvattenmagasin som ocksa mojliggor infiltration exempelvis
makadammagasin alternativt dagvattenkassetter.

For underhall av ledningar inom kvartersmark har sa kallade u-omréden lagts ut pa plankartan.
Omradena ska héllas tillgdngliga for skétsel och underhall av ledningarna och fér inte bebyggas. 1
enlighet med kommunens riktlinjer anges bredden pé u-omradena till minst 6 meter.

Slackvatten

Brandposter finns i planomrédets nérhet. For exploateringen kan en komplettering med ytterligare
brandposter behdvas. Anldggande av eventuella ytterligare brandposter ska ske i samrad med
Réddningstjansten.

El och tele

Skanova samt Trollhéttan Energi har anldggningar/ledningar inom planomréadet. Bland annat har
Skanova en éldre matarledning, s.k. rikskabel, tvérs igenom omradet. Ledningen behover inte flyttas
men far Gverbyggas enligt besked fran Skanova. Innan anlaggningsarbeten pabdrjas ska Skanova
kontaktas. Inom planomradet kommer en utbyggnad av el- och telenéten att behdvas. El och tele kan
anslutas till befintliga ledningsnét i ndromradet.

Uppvarmning

Fjarrvarmeledningar ar framdragna i Stromsviksvéagen och befintlig forskola inom planomradet ar
ansluten till fjarrvirmendtet. Mojlighet finns att koppla dven tillkommande bostadsbebyggelse till
fjarrviarmenétet. Fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad vérme foreskrivs for byggnader 6ver
500 kvm. For ett eventuellt nyttjande av solenergi sa finns goda mojligheter att placera bebyggelsen sa
att solfingare kan orienteras mot sdder/sydvast.

Geoteknik, markradon

En geoteknisk utredning for planomradet har gjorts av GEO-gruppen AB som underlag for planarbetet
(Geoteknisk undersokning, RGeo, GEO-gruppen AB, 2008-11-18, Rev C 2011-02-22, Rev D 2013-
10-18. Geoteknisk utredning, PM angaende markforhallanden och bebyggelseforutsittningar, GEO-
gruppen AB, 2008-11-18, Rev B 2011-02-22, Rev C 2013-10-18).

Anvisningar enligt den geotekniska utredningen inklusive PM ska foljas vid utbyggnad inom plan-
omradet. Sarskilt viktigt dr att rekommenderade belastningsbegriansningar i den geotekniska
utredningen beaktas. Detta belyses dven i planbeskrivningen. Vid schaktarbeten pa och séder om
befintlig vall i norra delen av planomradet géller att marklov kréavs vid schaktning och utfyllnad. For
marken i anslutning till vallen géller att ingen ytterligare belastning far ske ovan nuvarande markniva.
For vallens kron géller att marken endast far belastas med bullerplank ovan nuvarande markniva.
Grundldggning av plank pa vallen ska foregés av detaljerad utredning.

Inom T;-omrédet finns ett magasin for sldckvatten utformat som en betongkassun. I konstrukt-
ionsberdkningar och geotekniska berdkningar som gjorts vid anliggandet av magasinet samt i
den nu framtagna geotekniska utredningen konstateras att magasinet ej bor tommas i samband
med hoga vattennivaer i omgivande mark dé det annars kan finnas risk for bottenupptryckning i
magasinet samt risk for skred i angridnsande slént. Trafikverket ansvarar for den I6pande driften
av magasinet. Vid kontroll med Trafikverket har framkommit att magasinet alltid har en ldgsta
kontrollerad vattenniva. Risken for bottenupptryckning far ddrmed betraktas som godtagbar
enligt nuvarande forhallanden.

Marken inom planomréadet klassas som hogriskmark for radon och byggnader ska radonsikras.
Boverkets Byggregler (BBR) anger att maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft &r 200 Bg/m3 vilket
ska uppfyllas.
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Skyddsatgarder

Planomradet ar paverkat av buller fran vag och jarnvig. Trafikbullerutredningar har utforts av Akustik-
verkstan AB och bifogas planhandlingarna. Delar av planomradet ar utsatt for bullernivaer 6ver
gillande riktvérden. For att uppna god ljudmiljo inom hela planomréadet behover &tgérder vidtas vid
planeringen av bostiderna och exploateringen av omradet. Mot jarnvigen samt mot Varviksvégen ska
bullerplank uppforas till i planbestimmelserna angiven hojd. En planbestimmelse har ocksa inforts
som anger att bostadshus nirmast jarnvégen inte tillats ha fonster mot norr pa andra vaningen.

Tekniska utredningar
Nedanstaende utredningar utgér underlag for detaljplanen och bifogas planhandlingarna:

Geoteknisk undersokning, RGeo, GEO-gruppen AB, 2008-11-18, Rev. C 2011-02-22, Rev D 2013-
10-18. Geoteknisk utredning, PM angaende markforhallanden och bebyggelseforutsittningar, GEO-
gruppen AB, 2008-11-18, Rev B 2011-02-22, Rev C 2013-10-18.

Markvibrationer i planerat bostadsomréde i Kéllstorpslyckan, Akustikverkstan AB, 2009-08-31.
Nybyggnation av Gata och VA — forprojektering, Planritn. och PM, ALP Markteknik AB, 2010-12-13.
Riskanalys for kv. Kéllstorpslyckan, FSD Géteborg AB, 2008-12-03.

Trafikbuller i planerat bostadsomréade i Kéllstorpslyckan, Trollhéttan, Akustikverkstan AB, 2012-11-
29.

Komplettering av Trafikbullerberdkning i planerat bostadsomrade Kéllstorpslyckan, Trollhéttan,
Akustikverkstan AB, 2013-01-16.

REVIDERING 2014-02-11

Den geotekniska utredningen har kompletterats. Planbestimmelser avseende belastnings-
begransningar inom planomradet har inforts. Ansvarsforhéllandena for magasinet for sliackvatten
beldget inom T;-omradet har fortydligats i genomforandebeskrivningen.

I genomforandebeskrivningen har mindre justeringar och fortydligande gjorts avseende
dagvattenhantering och ledningsrétter.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Trollhéttans Stad: Leif Carlsson, planchef
Rédhuset Arkitekter AB: Anna Eklund, landskapsarkitekt och Karin Bjelkenés, landskapsarkitekt

Anna Eklund Karin Bjelkenis
Rédhuset Arkitekter AB Rédhuset Arkitekter AB
Samhéllsplanering & Miljo Samhéllsplanering & Miljo
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