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BAKGRUND

Kvarteret Kélltorpslyckan omfattas till stora delar av en &ldre stadsplan vars planbestdmmelser inte
dverensstammer med aktuella Gnskemal om bostadsutbyggnad i kvarteret. For att skapa forutséatt-
ningar for bostadsutbyggnad behdver en ny detaljplan tas fram for omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det dvergripande syftet med detaljplanen &r att mojliggora utbyggnad av nya bostader i kvarteret
Kallstorpslyckan. Exploattren Gotenehus AB har for avsikt att inom del av fastigheten Kallstorp 5:1
uppfora ett 25-tal bostader som rad- och parhus och forsalja dessa med dganderatt. Bostadsomradet
kommer att ha tillfart via Stromsviksvagen och planférslaget medger bostéader i hogst tva vaningar.

Planomradet inkluderar aven befintlig forskola intill Varviksvagen. Planlaggningen syftar till att be-
kréfta pagaende forskoleverksamhet samt att ge mojlighet till omvandling och utbyggnad av bostéd-
er inom fastigheterna. Detaljplanen syftar aven till att planldgga markomradet narmast jarnvagen,
som idag saknar detaljplan, for jarnvagstrafik.

| syfte att helt slacka ut underliggande detaljplans anvandningsomrade for Handel och Allmént anda-
mal, inom och i direkt anslutning till berorda fastigheter inom planomréadet, inbegriper planomradet
ca 300 kvm mark sydvést om fastigheterna Kéllstorp 2 och 3. Marken planldggs som Natur respek-
tive Lokalgata. Gallande anvandningsomrade for Handel, Allmant andamal och Park upphér inom
planomradet.

PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Planomradet utgor del av kvarteret Kéllstorpslyckan som ligger centralt i stadsdelen Kallstorp, drygt
1 km nordvést om Trollhattan centrum.

Planomradet avgransas i norr av jarnvagen, i véster
av gang- och cykelbanan utmed Varviksvéagen och i
soder av Stromsviksvégen. | oster foljer plangrénsen
befintlig fastighetsgrans till vardcentralen. Avgrans-
ningen i sydvast foljer underliggande detaljplans

anvandningsgrans for Handel och Allméant andamal.
PLANOMRADE

Sammanstallning areal \
Planomradets areal &r 2,3 ha (22 540 kvm), varav: 0
- kvartersmark for endast bostéder — 1,3 ha

- kvartersmark for bostader/forskola — 0,6 ha

- kvartersmark for jarnvagstrafik — 0,2 ha

- allmén platsmark — 300 kvm

Antal nya bostader — ca 40, varav ca 25 inom norra
delen och ca 15, genom mojlig omvandling, inom
sodra delen av planomradet.

TROLLHATTAN
CENTRUM

Markagoférhallanden

Planomradet berdr fastigheterna Kallstorpslyckan 2 och 3 samt del av fastigheterna Kallstorp 3:1 och
5:1, vilka alla ags av Trollhattans Stad. | planomradet ingar aven del av fastigheten Skogshojden 9:1
vilken &gs av Trafikverket. For fullstandig redovisning av fastighetsagoforhallanden och rattig-
heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning. Den del av fastigheten Kalls-
torp 5:1 som planlaggs for bostadsandamal avser Trollhattans Stad att forsalja till Gotenehus AB.

Detaljplan fér del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kallstorp. Trollhattans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Planomradet gransar i norr till jarnvagen Norge/Vanerbanan som ar av riksintresse for jarnvagstrafik
enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Strax nordvast om planomradet, vid Varviksvéagen, gar jarnvégen in i
tunnel.

Planens genomfdrande bedoms inte paverka riksintresset och sammantaget bedoms detaljplanen
vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3
kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft dverskrids eller
riskerar att 6verskridas inom omraden som berdrs eller kan komma att paverkas av planlaggningen.

Avgashalterna i omradet ar idag laga och underskrider rekommenderade gransvarden. Den goda
luftomsattningen och de sma trafikmangderna i omradet bidrar till detta. Féreslagen utbyggnad
kommer att innebéra ett 6kat trafikarbete pa Varviksvagen med ca 200 fordonsrorelser per dag. Ett
genomforande bedoms endast medféra en marginell kning av utslappsméangderna fran biltrafik.

Planomradet &r utsatt for omgivningsbuller fran vag och jarnvég. Se vidare under avsnittet Halsa,
sakerhet.

Framtida utbyggnads-
omrade service

Framtida utbyggnads-
omrade bostader -

PLAN- Kallstorpslyckan

OMRADE

“« Jarnvagen
<  Kéllstorps
vardcentral
"Nérpark”

Utdrag ur Oversiktsplan 2003

Detaljplan fér del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kallstorp. Trollhattans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014
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BEHOVSBEDOMNING, MKB

Sammanfattning

Under framtagandet av planen har en behovsbeddmning gjorts for att bedéma om planens
genomforande kan antas medfara betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen redovisas i ett
separat dokument ”Behovet av miljobedémning”, daterat 2009-01-16. Konsekvenserna av planens
genomforande beskrivs i denna planbeskrivning.

Ett ianspraktagande av det aktuella omradet for utbyggnad av ca 40 bostader (ca 25+15) innebér att
ett idag obebyggt omrade tas i ansprak for tatortsutbyggnad. Den planerade bostadsutbyggnaden
kommer att ske med hansyn tagen till de stérningar och risker som angréansande vég och jarnvag
innebar. Tillkommande bostader kan anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar samt till
dagvattenledningar. Sannolikt kan anslutning till fjarrvdrmesystemet d&ven mojliggoras.

Den planerade markanvandningen avses bli permanent och effekterna blir darmed varaktiga. Saval
den enskilda paverkan av exploateringen som den samlade paverkan av exploateringen &r dock liten,
bade till storlek och till geografisk omfattning. Expolateringen bedoms inte paverka omkring-
liggande bostadsomraden negativt. Utbyggnaden av omradet forvantas inte medfora nagra risker for
méanniskors halsa och sakerhet. Utbyggnad inom planomradet bedéms inte medféra en sadan 6kning
av kvéveoxidhalten och partikelhalten att miljokvalitetsnormerna for &mnena verskrids.

Stallningstagande

Byggnads- och trafikndmnden har 2009-09-24 fattat beslut om att planens genomfdrande inte be-
doms medfora risk for en betydande miljopaverkan och en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
behdver darfor inte goras.

Lansstyrelsen har givits tillfalle att yttra sig
Over behovsbeddmningen och kommunens
forslag till stallningstagande. Lansstyrelsen
har i yttrande 2009-03-02 redovisat att man
instdmmer i kommunens bedémning att
planférslaget inte kommer att medfora
betydande miljopaverkan.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2003

Oversiktsplan 2003, Vart framtida Troll-
héttan, antogs av kommunfullmaktige
2004-02-16. Se utdrag ur Oversiktsplanen
pa foregaende sida.

Kommunfullmaktige har 2010-03-29 be-
slutat att Oversiktsplan 2003 inte ldngre &r
aktuell i alla delar och att en ny kommun-
omfattande Gversiktsplan ska tas fram. Ny
Oversiktsplan forvéantas antas av
kommunfullmaktige under forsta kvartalet
2014. OP 2003 galler fram till att en ny OP

N Oversikt 6ver detaljplanelagd mark i planomradets
ar antagen.

narhet. Granserna for aktuellt planomrade ar
markerade med svart streckad linje.
Planprogram

Eftersom planlaggningen 6verensstammer med 6versiktsplanen for omradet har det inte ansetts
nodvandigt att uppréatta nagot planprogram infor planarbetet.

Detaljplan fér del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kallstorp. Trollhattans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014
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Detaljplaner

Merparten av planomradet &r detaljplanelagt och omfattas av Stadsplan for Kallstorpsomradet
(1981-04-30). Enligt planen ar anvandningsomradet for berérd del av fastigheten Kéllstorp 5:1 Natur
samt Allméant andamal och for fastigheterna Kallstorpslyckan 2 och 3 Allméant &ndamal respektive
Handel. Hogsta tillatna byggnadshojd inom omrade for allmant andamal anges i planen till 10,8 m.

Planomradet gréansar i norr till detaljplan for ”Jarnvagen NV om stationsomradet mm” (1996-04-23).

Markomradet narmast jarnvagen, i norra delen av aktuellt planomrade saknar planbestammelser
eftersom géllande detaljplan for omradet upphévdes i samband med antagandet av jarnvagsplanen.
(Vitt omrade pa 6versiktsbilden pa foregaende sida).

Energiplan

| dversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nér det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. Energiplan 2012, som ersatter Energiplan 2008, antogs
av kommunfullmaktige 2012-06-25. Malet med energiplanen &r att se éver energianvandningen,
skapa delaktighet och med gemensamma krafter arbeta for att minska energibehovet och beroendet.
Det dvergripande malet ar att uppna Trollhattans energimal till ar 2020.

Malet med energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen genom att kommunen brukar infora
en sarskild detaljplanebestammelse med innebdrden att “Uppvarmning far endast ske med fjarr-
varme eller lokalt miljévanligt producerad varme. Byggnader med hdgst 500 kvm undantas”.
Formuleringen "lokalt miljévanligt producerad varme” har i senare beslut (KF februari 2010)
andrats till "annan miljéanpassad varme”. Det sistndmnda begreppet ska tolkas som att varmen ej
produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden
november t o m mars. Inférande av planbestammelser om detta tillampas kontinuerligt i detaljplaner.

Riskhanteringsplan

”Riskhanteringsplan - Farliga &mnen och farligt gods” antogs av kommunfullméktige 2004-01-28.
Planen utgor bland annat underlag vid uppréttande av detaljplaner. De rekommendationer som finns
angivna i kommunens riskhanteringsplan med avseende pa transporter av farligt gods langs primar-
och sekundérvégar/gator samt jarnvag ska kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska
behovet av utredningar.

Jarnvagen norr om planomradet utgor rekommenderad transportled for farligt gods. Se vidare under
avsnittet Halsa, sakerhet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamnden har 2008-08-28 beslutat att ny detaljplan far uppréttas i enlighet med ansokan
om plantillstand for bostadsbebyggelse inom del av kvarteret Kéllstorpslyckan.

Byggnads- och trafiknamnden beslutade 2009-09-24 att sanda ut planforslaget pa samrad.

Byggnads- och trafikndmnden beslutade 2013-01-30, § 8, att stélla ut detaljplanen fér granskning
enligt plan- och bygglagen 5 kap. 238 (&ldre version 1987:10).

Detaljplan fér del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kallstorp. Trollhattans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och landskap

Planomradet utgors till stora delar av ett Oppet grasbevuxet garde som i séder ar bebyggt med den
nyligen uppforda forskolan Lyckan. Inom den norra delen av det 6ppna gérdet finns en dunge med
unga bjorkar. I nordost avgrénsas gérdet av ett hojdparti med vegetation av ek, bjork och tall som
sluttar ner mot planomradet. I gransen mellan det plana omradet och hoéjdpartiet i nordost gar ett
Oppet dike kring vilket det véxer alar.

Det dppna gardet ar relativt flackt. Marknivaerna varierar mellan ca + 46 och + 48 meter, dar de
lagsta nivaerna aterfinns i dstra delen av planomradet. Delar av gérdet ligger lagre 4n omgivande
fastigheter och véagar. Pa bebyggda fastigheter inom och i anslutning till planomradet har marken
fyllts upp till ca + 48,0 meter.

Mellan gardet och Trafikverkets sparomrade i den nordligaste delen av planomradet finns en ca 2
meter hog jordvall. Vallens slantkron &r ca + 48 meter. Jarnvagen gar i en djup skarning.
Nivaskillnaden mellan slantkron och slantfot pa jarnvagssidan ar ca 4 meter. Marken inom
jarnvagsomradet ar bearbetad och i samband med jarnvéagsbygget har ett ca 165 kvm stort magasin,
utformad som en damm anlagts. Dammen ska vid en eventuell brand i jarnvagstunneln kunna
fungera som uppsamlingsdamm for slackvatten och andra vatskor.

Planférslaget

Inga utpekade eller ekologiskt sarskilt kansliga naturmiljoer tas i ansprak genom exploateringen,
men exploateringen innebar att ett idag delvis obebyggt markomrade tas i ansprak for bostadsbe-
byggelse. Landskapsbilden i omradet kommer att férandras genom omvandlingen av ett idag i
huvudsak oppet omrade till ett tatbebyggt bostadskvarter.

Vid exploateringen kommer uppfyllnader inom omradet att goras och marknivan generellt att hojas.
Avsikten ar framst att bostadsomradet ska ligga i niva med omgivande bebyggelse, att interna bo-
stadsgator ska kunna anslutas till omgivande tillfartsvagar samt att dagvatten- och avloppsledningar
ska kunna laggas ut med sjalvfall.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag for planarbetet. Utredningen ”Geoteknisk
utredning, PM angaende markforhallanden och bebyggelseforutsattningar, daterad 2008-11-18, Rev
A 2009-01-07, Rev B 2011-02-22, Rev C 2013-10-18 samt RGeo daterad 2008-11-18, Rev A 2009-
10-07, Rev B 2010-09-14 och Rev. C 2011-02-22, Rev D 2013-10-18" har utforts av GEO-gruppen
AB och bifogas planhandlingarna.

Det 6ppna gardet inom planomradet. Jordvallen och sparomradet med magasinet for
slackvatten i norra delen av planomradet

Detaljplan fér del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kallstorp. Trollhattans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014
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Under det naturliga ytlagret utgdrs marken i huvudsak av ett silt/sandskikt ovan lera som i sin tur
vilar pa friktionsjord ovan berggrunden. Lerans maktighet uppgar i utférda sonderingar till mellan ca
8- 20 meter. Leran &r delvis siltig. Leran &r 16s ner till ca 10 meters djup och dérunder &r den halv-
fast. Leran klassas, med undantag for lerdjup mindre &n 3 meter under markytan, som kvicklera.
Utforda CRS-forsok visar att leran i huvudsak &r dverkonsoliderad med minst 40 kPa i jordprofilens
ovre del for de uppmétta portrycken. Overkonsolideringen varierar inom planomradet och &r gene-
rellt storre i soder &n i norr.

Bergets niva har ej bestamts. Sonderingar ar utforda till mellan ca 5 och 31 meter under markytan
dar de avbrutits eller utforts till stopp. Berget gar ej i dagen inom omradet. Berg i dagen forekommer
dock bade vaster och Gster om planomradet.

Omréadet ar flackt med relativt smé nivaskillnader, vilket medfor att totalstabiliteten inom omradet ar
tillfredstallande. For slanten mot jarnvagen i norr har stabilitet kontrollerats i en sektion dar forhall-
andena bedémts vara mest anstrangda. D4 stabiliteten kan paverkas av eventuell upptryckning av
fordréjningsmagasinet har dven detta kontrollerats.

Rekommendationer

Pa grund av sattnings- och stabilitetsforhallandena ska belastning pa marken (t ex uppfylinader,
byggnader och/eller grundvattensénkning) begransas enligt rekommendationer i den geotekniska
utredningen (ritning G202), se foljande sida. | den sodra delen av planomradet i anslutning till
forskolan ar marken uppfylld. Inom denna del ar 6verkonsolideringen betydligt l&gre &n inom
angransande mark pa grund av att omradet redan ar belastat. | samband med detaljprojekteringen bor
sattningsforhallandena och framfor allt fyliningens maktighet undersokas narmare.

Anpassas hojdsattningen med avseende pa séttningarna bedoms det finnas goda majligheter att
markgrundlagga planerade byggnader. Eventuellt kan grundlaggningen och/eller marknivahojning
utforas med lastkompensation. Kompletterande undersékningar bor utféras i detalj-
projekteringsskedet dar ojamna markforhallanden kan forvantas, som t ex i anslutning till de
omraden dar berget gar i dagen.

I den geotekniska undersdkningen har sérskilt stabiliteten i anslutning till jordvallen undersokts.
Jordvallens sammansattning och egenskaper har undersokts. Bullerplanket bedoms kunna grund-
laggas pa fundament vid vallen. Slantstabiliteten ar, med hansyn till riktvarden for erforderliga
séker-hetsfaktorer som anges i Skredriskkommissionens *’Anvisningar for slantstabilitetsutredning-
ar” (Rapport 3:95) vid nyexploatering, tillfredsstallande. Aven séakerheten for den planerade
schakten for dagvattenkulverten utmed vallens slantfot har dversiktligt kontrollerats och séker-
hetsfaktorn beddms tillfredsstéllande under fOrutséttning att schaktningsarbetet utfors innan buller-
planket uppfors samt att grundvattennivan sanks av lokalt till 0,5 meter under schaktbotten. Fore-
kommande material &r erosionskansligt och flytbenaget i vattenmattat tillstand vilket maste beaktas
vid schaktningsarbetet.

En relationsritning samt en ledningsplan av férdrojningsmagasinet (magasinet for slackvatten) i
norra delen av planomradet har erhallits av Trafikverket och redovisas som ritn nr. 1-532 469/01
samt ritn. nr. 0-532 469/219 i R-geo. Magasinet ar utformat som en betongkassun vars utloppsventil
kan stangas vid eventuell slackningsinsats. Utforda stabilitetsberékningar samt berékningar av den
lokala sakerheten for upptryckning av fordrojningsmagasinet ar tillfredsstéllande utifran de
forutsattningar som angivits i konstruktionshandlingarna, da det finns vatten i magasinet. Vid
kontroll med Trafikverket har framkommit att magasinet alltid har en lagsta kontrollerad vattenniva.
Risken for bottenupptryckning far darmed betraktas som godtagbar enligt nuvarande férhallanden.

Markfororeningar

Det finns ingen kdnnedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha fororenat marken i
omradet.

Bergteknik
Det finns ingen risk for bergras eller blocknedfall inom planomradet.

Detaljplan fér del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kallstorp. Trollhattans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014
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Radon

Radonhalten i markluften har vid en tidigare undersdkning uppmatts i 3 punkter séder om det aktu-
ella undersokningsomradet. Halten uppmattes till mellan 1-59 kBg/m3 vilket innebér att marken
klassas som hogriskmark for radon och byggnader ska radonsékras.

Planférslaget

| planen har inforts en planbestimmelse som anger att marken inte far paforas belastningar som
overstiger rekommendationer i den geotekniska utredningen "PM angaende markférhallanden och
bebyggelseforutsattningar”, vilka redovisas pa ritning G202 (bilaga till PM) samt i illustration nedan.

For den befintliga vallen i norra delen av planomradet géller att den ej far belastas ovan nuvarande
markniva. For vallens kron galler att marken endast far belastas med bullerplank ovan nuvarande
markniva samt att grundlaggning ska foregas av detaljerad utredning. For omradet narmast soder om
vallen forslas utokad lovplikt och en planbestimmelse, a;, har inforts om att "Marklov krévs for
schaktning och utfyllnad”.

Boverkets Byggregler (BBR) anger att maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft & 200 Bg/m® vilket
ska uppfyllas. Da marken intill planomradet klassas som hogriskmark for radon har en
planbestdmmelse om radonsékert utférande inforts i planen.

Rekommenderade belastningsbegréansningar inom
planomradet enligt geoteknisk utredning (ritn.G202)

Bebyggelse

Planomradet ligger centralt i stadsdelen Kallstorp och omges av bebyggelse med saval service som
bostader. Direkt dster om planomradet ligger Kallstorps vardcentral och tandlakarmottagning i en
Iag envaningsbyggnad kladd med vit trapanel. P4 motsatta sidan av Stromsviksvégen ligger service-
huset Kallstorpsgarden. I anslutning till servicehuset, séder om planomradet, ligger bostadsomradet
Kallstorpsgarden med flerbostadshus uppférda i tva vaningar. Bostadshusen har en enkel, samman-
hallen arkitektur med fasadbekladnad i gult tegel och sadeltak. | naromradet finns bostadskvarter
med friliggande enfamiljshus i varierande utformning.

Inom planomradet, pa fastigheterna Kallstorpslyckan 2 och 3, ligger forskolan Lyckan, en lang
envaningsbyggnad i tegel med sadeltak. Byggnaden &r utformad sa att den vid behov kan géras om
till bostader. Forskolebyggnaden &r uppford pa fastigheten Kallstorpslyckan 2, vilken i gallande

Detaljplan fér del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kallstorp. Trollhattans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014
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Forskolan Lyckan med inlastning pa baksidan Bostadshus vaster om Varviksvagen

Bostader i kvarteret Kallstorpsgarden Kallstorps vardcentral och tandlakarmottagning

detaljplan anger Allmant &ndamal. Forskolegarden &r forlagd till Kéllstorpslyckan 3 som enligt
gallande plan &r avsedd for Handel. Ut6ver forskolan &r planomradet obebyggt.

Planforslaget

Inom planomradet foreslas utbyggnad av bostader inom del av fastigheten Kéllstorp 5:1. Planen ger
mojlighet till utbyggnad av bostader (B) i hogst tva vaningar. Hogsta tillatna byggnadshojd for
huvudbyggnad anges till 6,5 meter. Hogsta tillatna byggnadshojd for komplementbyggnad anges till
3,0 meter. Exploatoren har for avsikt att uppfora rad- och parhus men planen mojliggor saval fri-
liggande villor som flerfamiljshus. Hogst 20 % av omrade for bostader (B) far bebyggas. Inom
bostadskvarteret illustreras majlighet till utbyggnad av 24 bostader om vardera ca 130 kvm.

Exempel p& majlig utformning av bebyggelsen inom det nya bostadskvarteret. Vy fran nordost.
lllustration: CH Arkitekter AB
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Kvartersmarken direkt soder om den befintliga vallen foreslas endast fa bebyggas med komplement-
byggnader med hansyn till buller. I anslutning till tillfartsvdgen och vandplanen inom kvartersmark
redovisas en byggratt inom vilken gemensam byggnad for avfallshantering, forrad o d. kan uppforas.

Fastigheterna Kéllstorpslyckan 2 och 3 ges planbestammelser som 6verensstdmmer med nuvarande
forskoleverksamhet. Da behovet av forskoleplatser varierar 6ver tid, medger planen att fastigheterna
aven kan nyttjas for bostéader. | planen har darfor fastigheterna anvandningsomradet S;B — Forskola,
bostader. Hogst 25 % av omrade planlagt for forskola, bostader (S;B) far bebyggas.
Planbestammelserna for fastigheterna &r utformade for att Gverensstdmma med utformningen av
nuvarande forskolebyggnad, dvs byggnad far uppforas i hogst en vaning. Hogsta tillatna
byggnadshojd for huvudbyggnad anges till 4 meter. Hogsta tillatna byggnadshajd for
komplementbyggnad anges till 3,0 meter.

Fran befintlig och foreslagen fastighetsgrans mot Varviksvagen respektive Stromsviksvagen anger
planen ett 5 meter brett strak som inte far bebyggas. For fastigheterna Kallstorpslyckan 2 och 3
ligger innanfor prickmark mot angransande gator, en zon pa 5 meter inom vilket endast komple-
mentbyggnader, exempelvis forrad och garage, far uppforas.

Vid utbyggnad av bostader inom planomradet finns goda mojligheter att utforma en god bebyggd
miljo, en attraktiv boendemiljo med egen identitet och omradesgemenskap.

Tillganglighet

Den flacka terrangen inom och intill planomradet ger forutsattningar for god tillganglighet for
rorelsehindrade. Parkering i anslutning till nya och befintliga byggnader &r méjlig. Entré till
bostadshus kan tillskapas i markplan och inom tomtmark kan god tillganglighet uppnas mellan
biluppstallningsplats och bostadsentré. Planforslaget medger bostadshus i hdgst tva vaningar. For
husen finns darmed inte krav pa hiss.

Skyddsrum
Kvarteret Kallstorpslyckan ligger inte inom omrade dar skyddsrum erfordras.

Friytor, rekreation

| planomradets nérhet finns flera fina promenadstrak, parkmiljéer och storre naturomraden for lek
och rekreation. Exempel ar narparkomradena Skytteparken och Stennaset liksom Varviks gard.
Inom knappt en kilometers avstand finns ocksa Spikan, Knorren och Bjorndalsterrangen med vid-
strackta skogsomraden.

Den 6ppna marken inom planomradet utgdrs framst av impedimentytor som inte nyttjas for vare sig
lek, rekreation eller friluftsliv. Férskolan har sina lekytor sdder och sydvast om byggnaden.

Delar av planomradet &r utsatt for omgivningsbuller fran vag och jarnvag. Se dven under avsnittet
Halsa, sékerhet.

Planférslaget

Ingen mark av betydelse for lek, rekreation eller det rorliga friluftslivet tas i ansprak. Planomradet
ingar inte i de gronstrak som kommunen i den 6versiktliga planeringen har som ambition att bibe-
hélla. De inslag av naturmark som finns i anslutning till planomradet, t ex det skogbevuxna héjd-
partiet nordost om planomradet berors inte av foreslagen exploatering och ligger som Parkmark i
angransande detaljplan. Planens genomférande beddéms inte fa nagra negativa konsekvenser for det
rorliga friluftslivet.

Med foreslagna bullerskyddsatgarder kan skyddade uteplatser med ljudnivaer i enlighet med géllan-
de riktlinjer tillskapas for alla bostader inom planomradet. Inom kvartersmark finns aven mojlighet
att anordna lekplats vilket redovisas pa den illustrationskarta som hor till planen. Vid en omvandling
av forskolefastigheterna till bostader finns mojlighet att anordna skyddade, sydvanda uteplatser.
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Med mdjlighet att ordna skyddade uteplatser och lekplats inom det planerade bostadskvarteret, i
kombination med narheten till natur- och parkomraden, kan planen val tillgodose behovet av friyta
invid bostad. Hela planomradet bedéms kunna fa ett tillfredsstallande lokalklimat med goda
solvarden.

Kulturmiljo, fornlamningar

Inom planomrédet finns en registrerad fornlamning, RAA Trollhéttan 112:1, som redovisas som en
linje i Gst-vastlig riktning tvérs dver planomradet. Lamningen ar registrerad som en évrig
kulturhistorisk lamning och &r beskriven som troliga dragrannor for batar forbi Trollhattefallen.

Planférslaget

Inga vérdefulla bebyggelsemiljoer berdrs av den féreslagna exploateringen. Den fornldmning som
finns registrerad inom planomradet foranleder ingen arkeologisk undersékning.

Gator och trafik

Planomradet ligger nordost om korsningen Varviksvagen/Stromsviksvéagen. Varviksvéagen utgor en
av huvudgatorna i stadsdelen. Trafikbelastningen for vagen var ar 2012 ca 4800 fordon/ AMVD
(drsmedelvardagsdygn) och har fér ar 2030 prognosticerats till 5500 fordon/AMVD. Uppskattad
andel tung trafik &r ca 5 % av den totala trafiken.

Planomradet angors soderifran via lokalgatan Stromsviksvagen som i 6vrigt trafikforsorjer bostad-
erna och serviceinrattningarna vid Kallstorpsgarden. Férskolan Lyckan har inlastning pa nordstra
sidan av byggnaden. For att na inlastningen behdver fordon kora éver fastigheten Kallstorp 5:1
eftersom forskolebyggnaden &r uppford mycket néra fastighetsgransen. En upphdjd tillfartsvag och
vandplan for forskolans behov har i samband med utbyggnaden av forskolan anlagts pa fastigheten
Kallstorp 5:1. Forskolan har angoring till entré och parkeringsplatser 6ver egen fastighet, direkt fran
Stromsviksvagen.

Intill jarnvéagsbron i nordvastra delen av planomradet har Banverket en mindre tillfartsvag fran
Varviksvagen ned till sparomradet. Tillfartsvagen och det narmast intilliggande omradet ligger inte
inom detaljplanelagt omréade. | gallande detaljplan rader utfartsforbud mot Varviksvagen.

Planférslaget

Det planerade bostadsomradet inom fastigheten Kallstorp 5:1 far tillfart fran Stromsviksvégen. Till-
farten till forskolans inlastning, pa norra sidan av byggnaden, och de nya bostaderna behéver sam-
ordnas. Planen redovisar en foreslagen gemensamhetsanlaggning (g) for tillfartsvag till bostadsom-
radet och for inlastningen till forskolan. Den gemensamma tillfartsvagen och vandplanen utformas
s att det finns utrymme for en 3 meter bred slant mot grannfastigheten Kallstorpslyckan 1, vilket ar
detsamma som idag. Vandplanen ges en diameter av 16 meter for att underlatta rundkorning. For
persontrafik (besokare och personal) behaller forskolan nuvarande tillfart vid befintlig parkering.

Gang- och cykelbana utmed Varviksvagen, vaster Gangbana utmed Stromsviksvagens sddra sida.
om planomradet. Majlighet ges till utbyggnad av gangbana pa norra
sidan.
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Utfartsforbud foreslas langs hela gransen for bostadskvarteret mot Varviksvagen samt ca 50 meter in
pa Stromsviksvagen.

Planen anger inte var eller hur interna bostadsgator ska dras eller dimensioneras. Utformning och
dimensionering av tillfartsvag och interna bostadsgator ska goras i samrad med Trollhattans Stad, sa
att erforderliga krav pa tillganglighet och framkomlighet for exempelvis raddningstjanst och
servicefordon kan tillgodoses.

Tillfartsvéagen till jarnvagsomradet fran Varviksvagen, intill jarnvéagsbron i nordvastra delen av plan-
omradet, planlaggs som omrade for jarnvagstrafik. Se under avsnittet Jarnvég.

Géang- och cykelvagar

En nyanlagd gang- och cykelbana finns utmed Varviksvagens 6stra sida med dvergangsstalle soder
om korsningen med Strémsviksvagen. Gangbana finns aven utmed Stromsviksvéagens sodra sida.

Planférslaget

Bostadsomradets interna gangvagar kan anslutas till gang- och cykelbanan utmed Varviksvagen.
Planforslaget ger majlighet till utbyggnad av gangbana utmed Strémsviksvagens norra sida.

Parkering

Forskolan har parkering med ca 20 platser for personal och besokande vid infarten fran Stromsviks-
vagen. Parkering for foreslagna bostader bor enligt Trollhattans Stads praxis vara 2 platser inom
tomt samt 0,2 platser for besokare i gemensam anlaggning, alternativt 1 plats inom tomt samt 1 plats
i gemensam anlaggning. | det senare fallet behdver inte all parkering byggas ut fran borjan men
mdjligheterna att iordningstalla erforderligt antal parkeringsplatser ska kunna redovisas.
Parkeringsldsningen bevakas i bygglovskedet.

Planférslaget

Parkering for saval bostader som forskola ska ordnas pa kvartersmark inom respektive omrade. For
den foreslagna utbyggnaden av bostader inom fastigheten Kallstorp 5:1 foreslas en parkeringsplats
intill varje hus samt ytterligare en parkeringsplats per bostad i gemensam anldggning, vilket &r i
enlighet med kommunens praxis.

Jarnvag

Planomradet gréansar i norr till den dubbelspariga jarnvéagen Norge/Vanerbanan som byggdes 2006.
Nordvast om planomradet gar jarnvagen in i tunnel. Trafiken pa jarnvagen alstrar buller och banan
utgdr transportled for farligt gods. Se vidare under avsnittet Halsa, sakerhet.

| samband med antagandet av jarnvagsplanen for Norge/Vanerbanan upphavdes detaljplanen
narmast jarnvagsomradet. Omradet saknar darfor idag detaljplan.

Planforslaget

Planforslaget innebér att markomradet narmast
jarnvagen planlaggs som kvartersmark, Jarnvags-
omrade (T,). Gransen mellan jarnvagsomradet
och det foreslagna bostadskvarteret &r dragen i
fastighetsgréns, i slantkron.

Vid nedfarten till jarnvagsomradet fran Varviks-
vagen ligger flera ledningsstrak nedgréavda i
marken. Da nedfarten endast nyttjas for jarn-
vagen planléggs darfor hela det icke planlagda
omradet narmast Varviksvagen som Jarnvags-
omrade (T;) med beteckningen u, omrade som
skall hallas tillgangligt for underjordiska led-

ningar och kablar.
Del av jarnvagen i norr.
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Service och kollektivtrafik

Planomradet ligger alldeles intill Kallstorps stadsdelscentrum med vardcentral, tandldkarmottagning
och servicehus. Forskolan Lyckan finns inom planomradet. Lag-, mellan- och hogstadium finns i
Paradisskolan som ligger ca 400 meter véster om planomradet. Kommersiell service finns i Stroms-
lund och Overby liksom i centrum dar dven 6vrig offentlig service finns.

De lokala busslinjerna 61, 62 och 53 utgaende fran Trollhattans centrum trafikerar Varviksvagen.
Hallplats finns invid planomradet. Ca tre bussturer i timmen trafikerar planomradet i vardera rikt-
ningen under vardagar.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vatten och avlopp finns utbyggt till
omradet. Forskolan ar inkopplad pa det allménna VVA-natet och har forbindelsepunkt vid Stroms-
viksvagen.

Planférslaget

Alla fastigheter inom planomradet ska anslutas till det allmanna VA-néatet. Anslutningsmajlighet for
vatten och avlopp finns i Stromsviksvéagen. Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar erfordras
for exploateringen av planomradet. En forprojektering for gata och VA-ledningar har genomforts
infor planarbetet (ALP Markteknik AB, 2010-12-13). Anvisningar enligt studien bor féljas vid
utbyggnaden av omradet.

Dagvatten

Marken inom fastigheten Kallstorp 5:1 av-
vattnas idag norrut, via éppna diken till befint-
lig dagvattenkulvert i norddstra gransen av
planomradet. Avvattnande diken l6per i norr,
oster och i soder. Tvars dver planomradet gar i
Ost-vastlig riktning en strre dagvattenkulvert
som avleder dagvatten fran naturmarkerna
vaster om Varviksvagen. Dag- och ytvatten fran
forskolefastigheterna leds soderut till befintligt
ledningsnat i Stromsviksvagen.

Planforslaget

Trollhéttans Stad har tagit fram en A:vvattnande dik(f i norddstra gransen av planom-
"dagvattenpolicy” dar kommunens grund- radet som foreslas kulverteras inom kvartersmark.
instéllning &r att tillkommande dagvatten inom

ett exploateringsomrade i majligaste man ska omhandertas lokalt. | planen har inforts en
planbestdmmelse om att "Dagvatten ska fordrdjas innan anslutning till kommunal
dagvattenledning”.

Om- och utbyggnad av dagvattennatet erfordras for exploateringen av planomradet. En forprojek-
tering for nybyggnation av Gata och VVA/dagvatten har genomforts infor planarbetet. (ALP Mark-
teknik AB, 2010-12-13). Anvisningar enligt studien bor foljas vid utbyggnaden av omradet. Den
befintliga dagvattenledningen (dimension 800 mm) genom omradet leds om i nytt Iage norr om den
foreslagna bebyggelsen och langs med den befintliga vallens sléntfot. Ny dagvattenledning som
avvattnar interna bostadsgator och nya byggnader ansluts i nordost till det som aterstar av den
befintliga 800 dagvattenledningen. Det 6ppna dagvattendiket vid norddstra gransen till planomradet
bibehalles oppet utanfor planomradet.

Befintliga och nya ledningsstrak for dagvatten kommer att ligga inom kvartersmark. For underhall
av dagvattenledningarna inom kvartersmark har sa kallade u-omraden redovisats pa plankartan.
Omradena ska hallas tillgangliga for skétsel och underhall av ledningarna och far inte bebyggas. |
enlighet med kommunens riktlinjer anges bredden pa u-omradena till minst 6 meter.
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Uppvarmning
Fjarrvarmesystemet ar utbyggt till Kéllstorpsgarden. Forskolan &r ansluten till fjarrvarmenétet.

Fjarrvarmeledningarna ar dragna utmed Stromsviksvagen. Mgjlighet finns att ansluta
bostadsbebyggelsen till fjarrvarmenatet.

Planférslaget

| enlighet med kommunens energiplan ar en planbestammelse inford vilken anger att ”Uppvarmning
far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad varme. Byggnader med hogst 500
kvm undantas”.

For ett eventuellt nyttjande av solenergi finns goda mojligheter att placera bebyggelsen sa att
solfangare kan orienteras mot soder/sydvast.

El och tele

Trollhattan Energi EIn&t AB ansvarar for eldistribution inom denna del av Trollh&ttan. Skanova samt
Trollhéttans Energi Vatten har anlaggningar/ledningar inom planomradet. Tele och el ansluts till
befintligt ledningsnét i omradet. Inom planomradet kommer en utbyggnad av el- och telenaten att
behovas.

Avfall

| Trollhattans kommun h&dmtas kéllsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner som inte
hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid atervinningsstationer. Narmaste atervinningsstation
finns vid Torshorondellen ca 600 meter séder om planomradet. Forskolan har utrymme for hushalls-
sopor i anslutning till byggnaden.

Planférslaget

For den tillkommande bostadsbebyggelsen inom planomradet foreslas gemensamt utrymme for
avfallshantering i anslutning till bostadsomradets tillfartsvag. Se tillnérande illustrationskarta.

Halsa, sakerhet

Farligt gods

Norge/Vanerbanan som passerar direkt norr om planomradet utgér transportled for farligt gods.
Enligt kommunens riskhanteringsplan ska sarskild hansyn tas vid uppférande av nya byggnader eller
anlaggningar inom 100 meter fran farligt godsled. Dimensionerande olycka ar gasolycka med brand
och/eller giftspridning som foljd.

En riskanalys har tagits fram som underlag for planarbetet. Riskanalysen syftar till att beskriva de
risker som belastar planomradet for att se vilka atgarder som behdver vidtas for att halla risknivan
acceptabel. Riskanalys for kv. Kéllstorpslyckan ar utford av FSD Goéteborg AB och redovisas i
rapport FSD projekt nr 2308-030, daterad 2008-12-03. Analysen bifogas planhandlingarna.

Berakningarna visar att det, vid en eventuell olycka med farligt gods pa jarnvagen, finns risk for
skadliga koncentrationer av gas inom planomradet. Sammantaget bedéms dock riskerna som mycket
sma och samhallsrisken ligger klart under aktuella acceptanskriterier.

Vibrationer

I samband med nybyggnation av bostader i narheten av jarnvag galler nedanstéende riktvarden for
vibrationer (ur Buller och vibrationer fran sparburen linjetrafik, Banverket 1997). Riktvardena galler
utrymmen dar manniskor stadigvarande vistas och framst utrymmen for sdmn och vila.

Vibration Hastighet Acceleration

RMS 1-80 Hz 0.4 mm/s 14 mm/s*

Riktvarden for vibrationer i bostader
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En vibrationsmétning avseende markvibrationer fran jarnvagen har utforts av Akustikverkstan AB.
Rapport 08-52-R3 ”Markvibrationer i planerat bostadsomrade i Kéllstorpslyckan, Trollhéttan”,
2009-08-31. Rapporten bifogas planhandlingarna. Métresultatet visar att markvibrationerna inom det
for bostader foreslagna omradet uppfyller géllande riktvarden med marginal.

v, (m/s) a,, (mm/s?)
Matresultat 0,003 0.34
Riktvirde 0.4 14

Buller

Ny bebyggelse inom planomradet maste planeras med hansyn till trafikbuller fran Varviksvagen i
vaster och fran jarnvagstrafiken pa Norge/Vanerbanan i norr. Som underlag for planeringen har
bullerutredningar utforts av Akustikverkstan AB. Utredningarna och resultaten redovisas i rapport
08-52-R5 Trafikbuller i planerat bostadsomrade i Kallstorpslyckan, Trollhattan”, Akustikverkstan
AB, 2012-11-29, samt i rapport 12-172-R1 "Komplettering av Trafikbullerberékning i planerat
bostadsomrade Kallstorpslyckan, Trollhattan”, Akustikverkstan AB, 2013-01-16.

Ekvivalentniva dBA Maximalniva dBA
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 55 70
Med nattetid avses tiden mellan 22,00 - 06,00

| ovanstaende tabell redovisas gallande riktvarden for trafikbuller vid och i bostader. Om dessa riktvarden
uppfylls &r ocksa kraven i BBR uppfyllda.

For narvarande ar endast riktvardena utomhus intressanta. Inomhusnivaerna beror pa byggnadernas
utformning och fasadens konstruktion och dessa ar inte fastlagda. Fasadernas ljudisolering maste
studeras i bygglovsskedet for de tomter som ligger narmast jarnvégen.

Trafikbullernivaerna i bostadsomradet har beraknats med géllande berakningsmodeller, d v s enligt
metoden beskriven i Vagtrafikbuller — Nordisk berakningsmodell (Naturvardsverkets rapport 4653)
for vagtrafikbuller och enligt metoden beskriven i Buller fran sparburen trafik — Nordisk beraknings-
modell (Naturvardsverket rapport 4935) for jarnvagsbuller.

Biltrafiken pa Varviksvagen, vaster om bostadsomradet, kommer att paverka de planerade bostad-
erna. Det prognosticerade trafikflodet for ar 2030 har av Trollhattans kommun uppskattats till 5500
fordon/AMVD. Andelen tunga fordon har av Akustikverkstan uppskattats till ca 5%.

For berakning av buller fran jarnvagen har nedanstaende uppgifter anvants.

Trafikverkets framtidsprognos
for 2020 vad géller tagtrafik
forbi kv. Kallstorpslyckan.

Detaljplan fér del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kallstorp. Trollhattans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014



15 (16)

Berakningar av ekvivalent- respektive maximalnivaer har utforts for den foreslagna bostadsutbygg-
naden inom norra delen av planomradet, samt for forskole-/bostadstomten i den sodra delen av
planomradet.

For norra delen av planomradet visar berakningarna att fasader som é&r direktexponerade mot jarnvag
och Varviksvagen far ljudnivaer som dverskrider riktvardena i tabellen ovan. Detta géller bade ekvi-
valent- och maximalnivan. Bullerskyddsatgarder kravs for att kunna fa acceptabla ljudférhallanden
for de planerade bostaderna inom omradet.

For forskole-/bostadstomten i den sodra delen av planomradet behover inga kompletterande buller-
skyddsatgarder utforas, under forutsattning att de foreslagna atgarderna for norra delen av planom-
radet utfors.

Planférslaget

For att klara de krav som stalls géllande riktvardena kravs bullerskyddsatgarder. 1 omradet &r det
maximalnivaerna som ar dimensionerande for bullerskydd, fasadkonstruktion samt placeringen av
uteplats. For att fa en bra ljudmiljo i det planerade omradet kravs bullerskydd mot jarnvagen samt
mot Varviksvagen.

Foreslagna atgarder ar att i norra delen av planomradet uppfora ett bullerplank pa befintlig vall mot
jarnvagen. Kronhdjden ska vara + 50,0 6ver grundkartans nollplan. | ster ansluter bullerplanket

mot hojdmassivet dster om bostadsomradet. Bullerskyddet bor med hansyn till de geotekniska
forhallandena utféras som plank/skarm och inte som en jordvall. Utmed Varviksvagen foreslas att
bullerplank uppfors i gransen for planomradet, d v s 6ster om den befintliga gang- och cykelbanan,
fran forskoletomten och norrut. Langst i norr ska bullerskarmen folja vallens slant upp till vallkronet
och folja utmed jarnvéagen. Plankets kronhojd utmed Varviksvéagen ska ligga mellan +50,0 och +50,8
meter 6ver grundkartans nollplan. Bullerplanket foreslas placeras drygt 1 meter fran
fastighetsgransen mot jarnvagsfastigheten for att mojliggéra underhall av planket.

Med de foreslagna atgarderna har alla bostaderna inom omradet mojlighet att fa en bra ljudmiljo
trots buller fran jarnvag och vég. Viktigt att beakta i bygglovskedet ar att fasadernas ljudisolering
dimensioneras sa att riktvarden inomhus uppfylls, sarskilt da godstag troligtvis kommer att koras
nattetid pa jarnvagen, vilket kan leda till storningar vid somn nattetid for de boende. Det finns goda
mojligheter att anordna uteplatser for alla bostader i 1agen dar inte riktvéarden for ekvivalenta och
maximala ljudnivaer dverskrids.

Byggratten inom planomradet har utformats sa att det inte & majligt att uppfora bostadshus narmare
jarnvagen an 60 meter. Norr om angiven byggratt medges endast uppforande av komplement-
byggnader.

Planbestammelser har med hansyn till buller inforts i planforslaget. Mot jarnvéagen och del av Var-
viksvégen ska bullerskydd uppforas i enlighet med bullerutredningen. Planbestdmmelse anger att:

"Bullerplank ska uppféras med angiven krénhdjd i meter dver grundkartans nollplan”.

For att i ovrigt sékerstélla att gallande riktlinjer for buller i bostader uppfylls har dven féljande be-
stammelse inforts i planen:

”Minst en uteplats/balkong till varje lagenhet eller en gemensam uteplats ska placeras/
anordnas sa att den ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller inte dverstiger Lega=55 dB(A)
och den maximala ljudnivan for trafikbuller inte dverstiger Lamx=70 dB(A)”.

For den del av byggratten som ligger ndrmast jarnvagen har inforts en egenskapsbestdmmelse b,
som anger att "Med hansyn till buller far andra vaning pa bostadshus ej ha fonster mot norr”.

OVERENSSTAMMELSE MED MILJOMAL

Miljomalen Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig férsurning och Ingen 6vergodning
ar kopplade till luftutslapp. Forsurning och évergddning orsakas av nedfall av bl a svavel och kvéve-
dioxid. Den trafikokning som beraknas bli foljden av ett plangenomforande bedéms inte paverka ut-
slappshalter och utslappsmangder i sddan omfattning att det blir en markbar forandring. Vardena
kommer fortfarande att ligga under angivna grans- och riktvarden. Planomradet ar val belaget i for-
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hallande till kollektivtrafik och gang- och cykelvagar vilket kan komma att verka i positiv riktning.
Forutsattningar for ett energieffektivt byggande och anvandande av fornyelsebara uppvarmnings-
former kan komma att bidra till att minska utslappen av véxthusgaser.

Planforslaget bedoms kunna bidra till uppfyllelse av malet om God bebyggd miljo pa foljande
punkter: Forutsattningar finns for att tillskapa en bra och hélsosam boendemiljé med bra tillgang-
lighet till samhallsservice men aven till narrekreationsomraden. Inga vérdefulla natur- och kultur-
miljoer eller omraden av betydelse for det rorliga friluftslivet paverkas negativt. Omradet utformas
sa att det finns forutsattningar for ett miljoanpassat och energieffektivt byggande samt bostader som
uppfyller gallande riktvarden avseende risker och bullernivaer.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

En administrativ bestimmelse har inforts i planen under rubriken ”Andrad lovplikt”. Bestimmelsen
innebar att marklov kréavs for schaktning och utfyllnader vid vallen mot jarnvégen.

Genomfdrandetiden for planen slutar 2019-12-31.

Ovriga fragor av administrativ karaktar behandlas i den genomférandebeskrivning som tillhor
planhandlingarna.

REVIDERINGAR 2013-02-11

Den geotekniska utredningen har kompletterats i enlighet med 6nskemal fran SGI.
Portycksmatningar och stabilitetsberékningar visar att slantstabiliteten i anslutning till vallen utmed
jarnvagen ar sakerstalld. Planbestammelse géllande belastningsbegransningar inom planomradet har
inforts. Beskrivningen har kompletterats avseende de geotekniska forhallandena.

Bullerplankets lage i forhallande till fastighetsgrans mot jarnvagsfastigheten har justerats och en
bestdmmelse avseende grundléggning av bullerplanket har inforts.

Viss bearbetning av detaljplanen har gjorts for att uppfylla miljomalet "God bebyggd miljé” samt
utifran halso- och sakerhetsaspekter. Planbestammelse om avsteg fran riktvarden trafikbuller har
tagits bort. Avsteg fran riktvardena for trafikbuller medges ej och riktvardena kommer att kunna
uppfyllas for alla bostader inom planomradet. Dock har en ny planbestammelse inforts som anger att
bostadshus narmast jarnvagen inte tillats ha fonster mot norr pa andra vaningen.

Planbestammelse om dagvattenhantering har fortydligats. Plangransen har i nordost flyttats ca 5
meter vasterut sa att befintligt dike nu ligger utanfor planomradet.
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