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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom fastigheten Inspektoren 13 har Volvo Brandt AB en bilvardsanlaggning.
Verksamheten regleras i detaljplaner/stadsplaner fran 1958 och 1962. Efter det att
del av det tidigare jarnvagsomradet overforts till kommunens fastighet Hjulkvarn 3:1
har Volvo Brandt arrenderat mark séder om Inspektoren 13 for i huvudsak parkering.
Arrendet regleras i avtal mellan Trollhattans Stad och Volvo Brandt tecknat 2001.

| samband med avtalets tecknande framférdes ©Onskemal om forvarv av
arrendemarken i syfte att kunna utvidga verksamheten med en ny férsaljningshall for
bilar. Fragan avsags att provas i ny detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar saledes att prova lampligheten av en utvidgning av
verksamhetskvarteret med tillhérande byggratt, inom mark som i gallande
detaljplaner avsatts for allméan plats/gata samt jarnvagsandamal.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i den sodra delen av Hjulkvarn, cirka 400 meter norr om
centrum. Planomradet utgors av fastigheten Inspektoren 13, del av Inspektoren 3
samt ett omrdde soder om kv Inspektoren avgransat av nuvarande
bangardsomrade. | vaster/norr avgransas planomradet av Tunhemsvagen—
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Idrottsvagen och i dster av den éaldre villabebyggelsen i kv Inspektoren samt del av
tidigare jarnvagsomrade.

Totalt omfattar planomradet cirka 1,3 hektar varav tillkommande
verksamhetsomrade utgor cirka 0,6 hektar. Cirka 0,4 hektar avses for allman
platsmark.

P

Planomradets lage

Inspektoren 3 och 13 &r i privat 4go. Ovrig mark ags av Trollhattans kommun.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lAmplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stéllning till
om den beddmer att en miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobedomning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal
nivd” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens
bilaga 4.



Denna detaljplan bedoms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomfdrandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behtéver genomga miljobedomning. Se vidare under rubriken KONSEKVENSER VID
GENOMFORANDE.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullmaktige 2004-
02-16. Av dess fordjupning pa stadsdelsniva, Hjulkvarn, framgar under rubriken
"Rekommendationer for utveckling, fornyelse och bevarande” :

Hjulkvarn ar i princip fulloyggt varfér nagra storre ytor for kompletteringsbebyggelse
inne i stadsdelen inte finns. Omradet mellan Kyrkogardsvagen och jarnvagssparen
avses bli foremal for fortsatt férandring med t ex verksamheter, kontor och parkering.
En gron vegetationsrida behover dock bevaras som skydd for bostaderna.
Kvarvarande jarnvagsspar ska ocksa bevaras for att ge mojligheter till utékad
godstrafik fran Stallbacka.

Riksintressen mm

Planomradet berors inte av nagra riksintressen eller naturvardsintressen.
Angransande till planomradet i soder finns riksintresse for jarnvagen, Norge—
Véanerlanken.




Inom planomradet

S:1/1932 Hjulkvarns egnahemsomrade
Omfattar utbyggnaden av stadsdelen Hjulkvarn och
beror kv Inspektoren och Kyrkogardsvagen

S:XIV/1952 Jarnvagsomradet
Omfattar bl a det tidigare bangardsomradet for
Nossebrobanan och avgransas av Kyrkogardsvagen

S:XIV/1958 Kv Inspektoren, del av
Omfattar vastra delen av kv Inspektoren som tillats
innehalla "garageandamal”

S:1V/1962 Kv Inspektoren, del av
Omfattar utvidgning av omrade foér "garageandamal”

Angransande till planomradet

S:VI/1945 Stavremosse och del av Hjulkvarn
Omfattar bl a Kungsportsvagen

Detaljplanerna (stadsplanerna) saknar genomférandetid men galler som detaljplaner
enligt PBL.

Fastighetsplan
Inom kv Inspektoren géller fastighetsplan/tomtindelning T:111/1962 (Inspektoren 13)
samt fastighetsplan/tomtindelning T:1V/1939 (resterande del av kvarteret).

Kulturmiljéprogram

Kommunens kulturmiljoprogram antogs av kommunfullméaktige 1992-02-24. Av
kulturmiljoprogrammet framgar att hela egnahemsomradet i Hjulkvarn innehaller
stora kulturhistoriska varden med sitt tidstypiska stadsplanemonster och smaskalig
villabebyggelse representativ for 1910—1930-talen. De inledande bestammelserna i
3 kap 10 8§ plan- och bygglagen skall sarskilt beaktas.

Angransande till planomradet i oster har bostadsbyggnaden pa Inspektoren 3
utpekats som sarskilt vardefull (putsad villa fran 1940-talet).

Riskhanteringsplan

Ny riskhanteringsplan—farliga &mnen och farligt gods—antogs av
kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen skall utgéra underlag vid bland annat
upprattande av detaljplaner. Foreslagna rekommendationer skall kunna anvandas
direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Energiplan

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2003-11-17.
Denna hanvisar till tidigare energiplaner (1994 och 1998) vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning:

| kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med inneborden att uppvarmning endast far ske med
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fiarrvarme eller lokalt, miljvanligt producerad varme. Byggnader med hégst 500 m?
bruttoarea undantogs. Planbestdmmelsen tillampas nu kontinuerligt och boér aven
fortsattningsvis inforas i berdrda detaljplaner.

Trafikledsplan
| trafikledsplanen frdn 1996 har Kungsportsvagen status som huvudgata till/fran
centrum till Edsborgsleden i nordost.

Planprogram/miljokonsekvensbeskrivning

Sarskilt planprogram erfordras inte. Detaljplanen upprattas i 6verensstammelse med
oversiktsplanens intentioner och utgdér en mindre utbkning av ett tidigare planlagt
verksamhetsomrade. Konsekvenser for miljo, halsa och sakerhet beskrivs under
respektive rubrik nedan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljoer

Planomradet utgérs huvudsakligen av ianspraktagen mark for Volvo Brandts
bilvardsanlaggning inklusive parkering samt avgrusade reservytor for biluppstallning.
Narmast Kungsportsvdgen—Tunhemsvéagen finns mindre hojdpartier bevuxna med
l6vtrad. | anslutning till det tidigare jarnvagsomradet i dster finns en mer omfattande
lovtradsvegetation. Nivaférhallandena &r sma, undantaget i anslutning till
hojdpartierna som sticker upp 5-6 meter éver omgivningen.

Tradvegetationen langs Tunhemsvagen samspelar med Talldungen pa andra sidan
gatan och ar viktig att bibehdlla och forstarka for att bevara "naturmarkskanslan”.
Vegetationen ramar &aven in de ganska omfattande hardgjorda ytor som finns i
anslutning till bangardsomradet. Trad, buskar alternativt planteringar ar ocksa viktiga
i anslutning till korsningen Tunhemsvagen—Idrottsvagen for att motverka
upplevelsen av ett sterilt trafikomrade.

Tunhemsvagen

Volvo Brandt

.
s,

Idrottsvaaen

R T | @

Kv Inspektoren med "Talldungen” 7i.bakrrunen

Narmast bostadsbebyggelsen i kv Inspektoren finns idag ett plank som skydd for
storningar. Vegetation av olika slag kan med fordel utnyttjas for att latta upp intrycket
av "skyddsplank”.

Geotekniska forhallanden
Sarskild geoteknisk undersdkning har inte utforts.



Planomradet bestar delvis av berg i dagen (i sydvast), delvis av tunna jordlager ovan
berg. Befintlig byggnad pa Inspektoren 13 ar grundlagd med kallare pa berg.
Uppgrusade parkeringsytor bestar till stor del av utfylinadsmark.

Inom planomradet finns inga forutsattningar for att stabilitetsproblem skall kunna
uppkomma.

Geoteknisk undersokning kan komma att erfordras i samband med projektering for
val av lampligt grundlaggningssatt samt bedémning av fyllnadsmassornas kvalitet.

Radon

Enligt kommunens Oversiktliga geostralningskartor bedéms planomradet utgtra
normalradonmark. Byggnader inom omrade dar manniskor stadigvarande vistas
skall uppféras med radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar
att annat utférande ar lampligt.

Fornlamningar
Inga kéanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Historik

Inom det tidigare jarnvagsomradet fanns under aren 1916—1968 spar, lastkajer,
vandskivor, lokstall samt stationsbyggnad mm for Trollh&ttan-Nossebro jarnvag.
Jarnvagen som var smalspérig anvandes for saval person- som godstransporter.

==

A

Nossebrobanans spéar- och stationsomrade ovan till vanster,
Bergslagsbanan i nederkant med stationshus och tidigare hotell



Stationsbyggnaden som uppférdes i anslutning till invigningen av jarnvagen var av
provisorisk  karaktar eftersom Overenskommelse inte kunde nas med
"Bergslagsbanan” om samutnyttjande av befintlig stationsbyggnad. Provisoriet fanns
kvar till 1948 da jarnvagen forstatligades och en gemensam station blev ett faktum.
Efter det att trafiken upphtrde pa "Nossebrobanan” 1968 revs stationshuset (1977).

Nossebro-banans provisoriska stationshus i Trollhéttan pd bangdrdens norra sida blev linglivat. Forst sedan SJ
overtagit bade BJ och VGJ den 1 juli 1948, sammanslogs de tvé stationerna till en, d v s den f d BJ-stationen. TNJ:s
byggnad kom att utnyttjas i ytterligare bortdt trettio dr for andra dndamdl. Detta foto dr taget vdren 1968 strax fore
smalspdrsbanans nedlaggning. Sista spdrbiten fram mot stoppbocken framfér stationstrappan var dd sedan linge
ombyggd till normalspdr och ingick i den stora bangdrdens spdrsystem. (Th)

Verksamhetsomrade/ befintliga och foreslagna verksamheter

Inom den vastra delen av kv Inspektoren (davarande tomten nr 12) uppfordes i slutet
av 1930-talet en bensinstation. Under 1962 uppférdes den nuvarande
bilvardsanlaggningen som idag omfattar cirka 1200 kvm byggnadsarea. | samband
darmed forvarvades fastigheten Inspektoren 9 och fastigheten Inspektoren 13
bildades. Tomtarean uppgar till cirka 3.300 kvm vilket innebar att fastigheten ar
bebyggd till cirka 35%. Forutom bilservice finns aven en kioskbyggnad. Platsen har
aven innehallit utrymmen fér Trollhattan Taxi.

Arrendeavtalet frdn 2001 innebar att valbehovliga ytor for parkering och uppstallining
mm tillskapades. Arrendeomradet omfattar cirka 6.300 kvm. | dess sydvastra del har
under 2005 uppforts en etanolstation, en containeranlaggning med en pump.
Utrymme sakerstalls for att uppféra en mer permanent anlaggning med plats for fler
pumpar.

Arrendeomradet foreslas genom denna detaljplan kunna oéverforas till kvartersmark,
"omrade for bilservice”. Fastighetsagaren avser att uppféra en ny forsaljningshall for
bilar, cirka 1.500 kvm, preliminart i kvarterets sydostra del (se illustration).
Byggratten ar dock flexibel varfér annan placering ar moijlig. Ett alternativ kan vara
att uppfora en ny byggnad i direkt anslutning till befintlig byggnad, séder om denna.
Viljs en sadan losning maste befintliga vatten- och avloppsledningar forlaggas i
kulvert inom ny byggnad med tillganglighet for Trollhattans Stad i handelse av
servicearbeten mm.
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' Etanolstation

Atervinningsstation

Ny bilférsaljningshall

‘ Ny lokalgata som kan
forlanqas

lllustration—idé till utformning

Bilservice har bedrivits pa platsen i narmare 70 ar och dess narhet till
bostadsbebyggelse prévats [ detaljplan/stadsplan. Befintliga/foreslagna
verksamheter skall utformas s& att de inte ar stérande for omgivande
bostadsbebyggelse. Mot Inspektoren 3 och 10 finns plank/hackar uppférda sedan
tidigare. Skyddet mot bostadsfastigheterna skall forstarkas och underhallas.

Den totala byggnadsratten begrénsas till 40% av fastighetens area, exklusive
skarmtak over bensinpumpar mm. Det motsvarar en tillaten byggnadsarea av cirka
3400 kvm. Det ger tillrdckliga utrymmen for parkering, lastning och lossning inom
tomt.

| sdder, i anslutning till gdng- och cykelvagen, har Trollhattans Stad anlagt en
atervinningsstation. Laget for denna sakerstdlls i detaljplanen inom allmén
platsmark.

Framtida utveckling AN .
| Oversiktsplan 2003, "Vart framtida ‘\ .
Trollhattan”, redovisas att "omradet mellan :
Kyrkogardsvagen och jarnvagssparen avses
bli foremal for fortsatt forandring innehallande
t ex verksamheter, kontor och parkering”.

Vi kan aven konstatera att fragor som: .
forlangd gangtunnel under spromradet ~ Verksamheter,

[

m trafiklosningar Kontor, patkering mm

B behov av pendelparkering y >
B |edningsnat for vatten och aviopp A
B mm

narmare maste utredas och belysas i en kommande detaljplan. Det den nu aktuella
detaljplanen tagit fasta pa ar att en ny tillfartsgata frAin Tunhemsvagen skall vara
mojlig att forlanga at oster.



Inspektoren 3

Av gallande detaljplan/stadsplan (S:XI1Vv/1958) framgar att del av befintlig fastighet
(cirka 125 kvm) ingar i kvartersmark for bilservice. Nagon andring av tomtindelning
eller fastighetsgranser har inte genomforts och ar heller inte aktuell. | nu aktuell
detaljplan foreslds att pagdende markanvandning bekraftas och markomradet far
utgora kvartersmark for bostader.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
personer med nedsatt rorelseformaga. Den flacka terrangen inverkar positivt fér god
tillganglighet inom tomtmark samt kontakter inom och utom verksamhetsomradet.

Skyddsrum
Hjulkvarn ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Gator och trafik

Gatunat

Kungsportsvagen och Tunhemsvagen utgdr huvudgator i det kommunala trafikn&tet,
d v s tar hand om trafik "mellan omraden/stadsdelar’. Trafikmangderna
(medeldygnstrafiken) uppgar idag till cirka 13.000 respektive 4.000 fordon/dygn.

Ovriga gator ingar i lokalgatunatet och 30 km-zon.

| samband med att Kyrkogardsvagen stangdes av for genomgaende trafik anlades
en ny tillfart till parkering mm i den tidigare anslutningen vid Tunhemsvagen. Denna
forlangs nu soder om kvarteret och nyttjas som tillfartsgata till parkering,
etanolstation samt atervinningsstation. Gatan byggs ut sa att den senare kan
forlangas vidare at oster och angdra den mark som utgor “jarnvagsomrade” i
gallande detaljplan och eventuellt kan komma att anvdndas som verksamhets-
och/eller parkeringsomrade i enlighet med Oversiktsplanens visioner.

Banverket har genom servitut ratt till vag till bangardsomradet. Rattigheten ar
tillgodosedd genom att allman gata byggs ut i anslutning till omradet.

GCM-forbindelser

Gang- och cykelvagar finns utbyggda langs Kungsportsvagen och Tunhemsvagen.
Nar Kyrkogardsvagen stangdes av, anlades en ny GC-vag i anslutning till
bangardsomradet och sammankopplades med Kyrkogardsvagen, oster om
verksamhetskvarteret. GC-vagen ges nu ett planmassigt stod i detaljplanen.



Kollektivtrafik
Planomradet som ligger cirka 400 meter fran Resecentrum ar val forsett med
kollektivtrafik.

Parkering/angéring

Parkering forutsatts ske inom den egna fastigheten. Byggratten (40%) &r sa
anpassad att plats for angoring, lastning, lossning och parkering/uppstalining skall
kunna inrymmas.

Halsa och sakerhet

Paverkan pa omgivningen

Planomradet far utnyttias for verksamheter med “"sma risker/liten
omgivningspaverkan” enligt Boverkets allmanna rad, 1995:5. Det innebar
verksamhetskvarter som normalt kan forlaggas intill bostadsomraden (kategori 1—
skyddsavstand 50 meter).

Bensinstationen respektive etanolstationen ar belagna cirka 70 meter respektive 110
meter frAn narmaste bostadsbebyggelse.

Sarskild planbestammelse angaende storningsskydd infors. Det innebéar att
verksamheterna inte far medftra stérningar p& omgivningen.

Buller

Trafikmangderna pa Tunhemsvéagen éar inte av den storleken att Naturvardsverkets
riktvarden for buller, géallande kontorslokaler eller arbetslokaler av motsvarande
karaktar, overskrids (40 dBA ekvivalentniva).

Stationara risker/transporter av farligt gods

Kungsportsvagen--Tunhemsvagen utgor s k "bensinled” mellan Edsborgsleden och
kv Inspektoren. Bostadsbebyggelse finns ensidigt 6ster om vagen. En bensinstation
ar belagen framfor Volvo Brandts bilvardsanlaggning. Cirka 50 meter soderut har en
etanolstation nyligen uppforts. Dessa anlaggningar utgér s k stationéra riskobjekt.
Kring "bensinleder” och "bensinstationer” rekommenderas sarskilda skyddsavstand i
Riskhanteringsplanen.

Synséttet pa bostader i anslutning till bensinstationer/bensinleder har forandrats
under senare ar. Med hansyn till risker undviks idag nyetablering av bensinstationer i
narheten av bostadsbebyggelse (<100 meter vilket &ven innefattar buller och
storande ljussken) samt dar stadsgator behdver anvandas som transportled for
tankfordon. Anlaggningarna inom planomradet ar befintiga och belagna 70
respektive 110 meter fran bebyggelsen samt foljer de krav som samhallet stéller
idag. | riskhanteringsplanen har en sarskild riskanalys utforts fér en
"typbensinstation”. Den visar att narboende klarar sig utan skador om de befinner sig
minst 60 meter fran olycksplatsen.

Befintlig bebyggelse langs Kungsportsvagen ar beldgen ndrmare an de 20 meter
som rekommenderas i Riskhanteringsplanen. M h t att anlaggningarna ar befintliga
och gatan ar ensidigt och glest bebyggd kan forhallandena accepteras utan
sarskilda atgarder (se aven Riskhanteringsplanen kap 7.4.2 "Befintlig bebyggelse”).

Pa jarnvagen transporteras farligt gods. Avstandet fran spar till foreslagen
bebyggelse och parkering 6verstiger 50 meter. Enligt Riskhanteringsplanen kan
bostader, mindre verksamheter, parkering mm fa forekomma inom 30-60 meter fran
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sparen. Sarskilda rekommendationer kring bebyggelsens utformning, lokalisering av
entréer och utrymningsvagar, fonster mm ges.

Foreslagen verksamhet uppfyller kriterierna for "mindre verksamheter”, d v s inte
personal- eller besoksintensiv mm. Bebyggelsefritt omrade, >50 meter, ger goda
forutsattningar for raddningstjanstens insatser vid en eventuell olycka. Eventuella
atgarder avseende utformning, materialval, utrymningsvagar mm far diskuteras i
samrad med Raddningstjansten vid bygglovprévningen.

Fororenad mark
Det finns inga sarskilda undersokningar gjorda angdende fororenad mark. |
anslutning till bensinstationer &r det dock mer regel &n undantag att
markféroreningar forekommer. Vid markarbeten &ar det darfor viktigt att vara
uppmarksam pa att markfororeningar kan forekomma och att saneringsarbeten kan
bli n6dvandiga.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintligt ledningsnat ar belaget i Tunhemsvagen och Kyrkogardsvagen.
Forbindelsepunkt har upprattats sen tidigare.

Eftersom Kyrkogardsvagen overfors till kvartersmark maste befintliga VA-ledningar
sakerstallas inom u-omrade. Skall byggnad uppféras ovan ledningarna maste full
tillganglighet garanteras genom kulvertering av ledningarna.

Dagvatten
Dagvatten avleds fran planomradet via det kommunala ledningsnétet.

Elférsérjning

En transformatorstation &ar belagen vid Folkets Park. Behov av ytterligare
transformatorstation far klarlaggas under samradet. Elkablar i Kyrkogardsvagen,
inom kvartersmark, forlaggs inom u-omrade.

Uppvarmning
Planomradet ar forsorit med fjarrvarme. Fjarrvarmeledningar i Kyrkogardsvagen,
inom kvartersmark, forlaggs i u-omrade.

Enligt Trollhattans energiplan, antagen i november 1998, far byggnader med en
bruttoarea pa mer an 500 kvm bara varmas upp med fjarrvarme eller lokalt,
miljovanligt producerad varme. Detta skall tolkas som att varmen inte far produceras
med olja, kol naturgas eller torv. El far inte anvandas under perioden november—
mars. En planbestammelse som féreskriver energiplanens krav pa uppvarmning,
infors i detaljplanen.

Sophantering
Kommunen ansvarar for sophamtning. Erforderliga utrymmen for kallsortering skall
finnas.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljobalken, 5:e kap, skall géllande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering
och planlaggning. Den foreslagna utokningen beddms inte innebéra att gransvarden
overskrids.
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KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE.

Beddmning av miljokonsekvenser

Paverkan p& mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar viss paverkan pa befintlig mark. Da
marken i stort sett ar plan erfordras inga sarskilda uppfylinader.

Mangden hardgjorda ytor 6kas marginellt mot dagens férhallanden. Dagvatten
kommer att ledas bort frdn omradet genom det kommunala ledningsnétet.

Uppvarmning
Energiplanens krav p& uppvarmning kan uppfyllas. Fjarrvarme finns utbyggd.

Stadsbild
Viss paverkan. "Kvarterslinjen” flyttas at sydvast. Kompletterande tradvegetation
erfordras for att latta upp den "sterila” miljén och skapa en "stadsmaéassighet”.

Natur, vaxter och djur
Marginell paverkan, hardgjord yta idag.

Markanvandning

Tidigare jarnvagsomrade som under senare ar delvis utnyttjats som upplag och
avstjalpningsplats kan nu snyggas upp genom att marken Overfors till
verksamhetsomrade, bilservice/bilvardsanlaggning.

Kulturmiljo
Den gamla stationsmiljon ar sedan tidigare férsvunnen.

Hélsa och sdkerhet
(se ovan)

Transporter
Biltrafik samt tyngre transporter till kvarteret bedoms 6ka nagot.

Rekreation, friluftsliv
Mojligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas inte.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar ingen okad eller minskad lovplikt.

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 2012-12-31. Fore genomforandetidens utgang far, mot
berérda fastighetségares bestridande, detaljplanen andras eller upphévas endast
om det ar nddvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock géllande aven efter genomforandetidens utgang, tills
den &ndras eller upphavs.
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Upphéavande av fastighetsplan
For Inspektoren 13 galler fastighetsplan/tomtindelning T:111/1962, faststalld 1962-03-
14. Denna kommer att upphavas i sin helhet.

Trollhattan i juni 2006

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

Inspektoren planbeskr
06-09-28/LC
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& Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Detaljplan for del av
KV INSPEKTOREN MM
Tingvalla

06C ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

mars-april 2006 samrad enligt PBL 5:20
augusti-september 2006 utstallning enligt PBL 5:23
3:e kv 2006 antagandeprovning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, 825, delegerat till byggnads- och
trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under
forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 2012-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar
for anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp.
Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen fér anlaggande, drift och
underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall,
inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

Aven TEAB har anlaggningar inom kvartersmark (f d Kyrkogardsvagen) for vilka
de ansvarar.



For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhdll) ansvarar
respektive fastighetsagare.

Avtal

Avtal om markforvarv skall traffas mellan Trollhéttans Stad och fastighetsagaren.
Till grund for avtalet finns "Avtal gallande anlaggningsarrende, nr 213.7307.03",
som traffats mellan parterna i augusti 2001.

| avtalet skall sakerstéllas att erforderligt skydd (plantering/plank) uppférs och
underhalles i grans mot Inspektoren 3 och 10.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsregleringar
Inspektoren 13 tillfors mark fran kommunens fastighet Hjulkvarn 3:1 som skall
utgora kvartersmark for bilservice. Eventuellt kan kvartersmarken vaster om
lokalgatan (etanolstationen) bilda egen fastighet. Innan bygglov beviljas skall
ansbkan om erforderliga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit il
lantméaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar mm

Med nuvarande fastighetsindelning erfordras inga gemensamhetsanlaggningar.
Om den nybildade fastigheten delas upp i fler fastigheter kan det vara aktuellt att
inrdtta  gemensamhetsanlaggning (-ar). Dessa fragor behandlas i
lantmateriforrattning.

Servitut mm

Ratt att ha underjordiska ledningar inom kvartersmark sékerstalls genom
ledningsratt och/eller servitut. Initiativ till detta tas av ledningsinnehavaren.
Banverket har genom servitut ratt att anvanda vag till sparomradet. Genom
utbyggnad av lokalgata i anslutning till bangarden kan servitutet upphavas i
denna del.

Fastighetsplan
Fastighetsplan/tomtindelning T:I11/1962, faststalld 1962-03-14, upphavs i sin
helhet.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska
utredningar stéllas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt i samband
med bygglov/bygganmalan.

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkter for vatten och avlopp finns uppréttad. Anslutning av internt
dagvattennat skall narmare utredas. Ledningsomraden inom kvartersmark (u-
omraden) skall normalt sett inte 6verbyggas. Detaljplanen medger 6verbyggnad.
Det forutsatter att ledningar forlaggs i kulvert med full tillganglighet for
ledningsinnehavaren.



Radon

Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas skall utféras med
radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att annat
utforande ar lampligt. Detta bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Fororenad mark
Vid sanering av férorenad mark skall anmalan om efterbehandling inlamnas till
Miljoférvaltningen.

Transporter med farligt gods

Utformning av byggnader, placering av entréer, utformning av ventilationssystem
mm skall ske i samrad med Raddningstjansten (NARF) med hansyn till transporter
av farligt gods. Detta bevakas i bygglov-/bygganmaélanskedet.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunala kostnader
Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader for utbyggnad av ny

tillfartsgata.

Kommunala intakter
Intakter uppkommer enligt nedan:

- Forsaljning av mark
- Tillaggsavgifter for vatten och aviopp (enligt taxa)

Fastighetsagare
Svarar for samtliga kostnader som uppkommer for atgarder inom kvartersmark.

Trollhattan i juni 2006

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

Inspektoren gfbeskr
06-09-28/LC
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