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PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Antagandehandlingarna bestdrav: Ovriga handlingar:

Plankarta med bestammelser Geoteknisk utredning
Planbeskrivning Bergteknisk undersdkning
Gestaltningsprogram Miljoteknisk markundersoékning
Samradsredogorelse Bullerutredning + Bullerutredning PM 1-2
Granskningsutlatande Dagvattenberakning

Dagvattenutredning

Grundkarta

Fastighetsforteckning
Planprogram

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &ar att i ett attraktivt lage av staden, och i enlighet med ambitionerna i
géllande o6versiktsplan, préva och klargora forutsattningarna for utveckling av nya bostader och i viss
omfattning parkering, kontor och andra ej storande verksamheter, samt hur detta kan ske pa ett
hallbart vis och i forenlighet med bl.a. nationella och lokala intressen for sjofart, kulturvérden,
boendehdlsa och milj6. Med kontor avses kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Med parkering avses férutom boende- och kontorsparkering dven sjalvstandig
parkeringsanvdndning. Ovriga ej omgivningsstérande verksamheter avser service, hantverk och
liknande. Detaljplanen mojliggér sammanlagt en utbyggnad av ca 200-240 bostadder.

Detaljplanen anger ramar for bebyggelsen men syftar dven till en viss anpassbarhet avseende
gestaltningen av byggnader och platser och avseende framtida anvandning av framfér allt byggnad
79. | det tillhérande gestaltningsprogrammet anges principer for utformningen av bebyggelsen, gatu-
rummen och de gemensamma friytorna, med sarskild tonvikt pa ”innovatummassighet” och
"mansklig skala”. Gestaltningsprogrammet ar vagledande och ska tillsammans med planbestam-
melserna sakerstalla ett 6nskvart forhallningssatt till saval Innovatums industrihistoriska arv som till
dess nuvarande betydelse for beséksnaringen och stadens invanare.

Plandata

Gdllande lagstiftning
Detaljplanen ansluter till PBL 2010:900 och handlaggs med utdkat forfarande.
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Planomradets ldge och areal

Planomradet utgors i huvudsak av norra delen av fastigheten Nohab 1 inom omradet Innovatum
S6dra, cirka 2 km séder om Trollhdttans centrum. En liten del av Nohab 7 ingar ocksa i planomradet,
dels vid dammen, dels vid det sydostra hérnet. Vid det syddstra hornet ingar dven en del av Nohab 8
och i vaster del av Nohab 10. Planomradet gransar i norr till en befintlig industribyggnad/Nova Arena
inom fastigheten Nohab 2.

| Oster gransar planomradet till parkeringen vid Innovatumhallen och till naturmark och smahus-
bebyggelse i Skoftebyn, i soder och i sydvast till flerbostadsomradet inom Innovatum Sodra Etapp 1
och i vaster till Akerssjovagen.
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Planomradets areal &r ca 3,5 ha. Fordelningen av markens anvandning ar:

LAGESKARTOR, planomrédet rédmarkerat

Andamdél som anges: Byggrdtter som medges inom byggnad 79 (BTA):
1,9 ha bostdder/parkering/verksamheter Bostider/verksamheter: ca 40.000 m?

1,3 ha bostader Parkeringsgarage: ca 8.000 m?

0,2 ha gatumark Dérutéver:

0,1 ha parkmark Bostader: ca 12.000 m?

Parkeringsgarage, uthus etc: ca 4.000 m?

Agoférhéllanden

Nohab 1 och Nohab 8 ags av Kreaton AB. Nohab 7 dgs av Brf Scenografen och Nohab 10 av Brf
Fotografen. Inom planomradet finns dven tre gemensamhetsanldaggningar, en avseende naturomrade
med tillhérande damm, en for ytskikt mur vid Akerssjovagen, och en for p-yta inom Nohab 10 samt
ett antal servitut.

Anslutande mark norr om planomradet ingar i Nohab 2, som ar i kommunal dgo genom Trollhattans
Tomt AB. Anslutande gatumark ingdr i Skoftebyn 1:1 som &gs av Trollhdttans kommun. Ovriga
anslutande fastigheter utanfér planomradet ar i enskild dgo.
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1. FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan (OP)
Gallande 6versiktsplan for Trollhattan ar Oversiktsplan 2013 — Plats for framtiden, antagen 2014-02-

10, dér hela Innovatumomradet ligger inom omradet “centrala staden”. Enligt reckommendationer for
markanvandningen i centrala staden efterstravas:

“en tdt och livfull blandstad. Folk som vistas i omrddet ska uppleva bdde skénhet,
trygghet och trivsel. Idag bor det ca 10 000 personer i omrddet och den stora andelen
boende dr angeldget att bevara och utéka, fér att frimja ett levande centrum med ett
omfattande folkliv. Blandningen av boende, butiker, kontor, hantverk, hégskola, kultur
och néjesliv gér stadskdrnan unik med sina aktiviteter dag som kvdll och dven denna
blandning av olika verksamheter dr angeldgen att bevara och utveckla. Centrala stadens
stdllning som regionalt centrum ska stérkas och utvecklas parallellt med handelscentrat
Overby. Med fler boende i centrum ékar underlaget fér handel och service, samtidigt
som tryggheten ékar ndr mer folk dr i rérelse. |...]

Fér att skapa férutsdttningar fér ett livfullt centrum mdste fler mdnniskor ha méjlighet
att bo och arbeta i centrala staden. Denna méjlighet skapas genom att anvdnda marken
mer effektivt, t.ex. bygga om kvarter, bygga hégre hus och bebygga “mellanrum” som
star oanvdnda. Att bygga hégre hus dn vad som idag dr normen i Trollhdttan kan bli
aktuellt for att fa plats. [...]

Nya byggnader bér bygga vidare pa befintlig struktur och méjliggéra butiker eller annan
aktivitet i gatuplan fér att skapa trivsamma och attraktiva gatumiljGer. Stor vikt ska
ldggas vid gestaltning av byggnader och det offentliga rummet. Verksamheter med liten
omgivningspdverkan kombineras redan idag med bostdder i centrala staden och denna
utveckling ska uppmuntras.”
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Ur Mark- och vattenanvéndningskartan, OP 2013 — rétt omrdde avser centrala staden — planomrddet dr gulmarkerat
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| 6versiktsplan 2013 anges en utbyggnadsstrategi for kommunen med fokus pa att férverkliga tre
stora mal for Trollhattans Stad:

e Bygga ett Trollhattan for alla, vilket ar 6versiktsplanens 6vergripande mal.

e Skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhdattan — en stolt och innovativ stad
med plats for framtiden.

e Ar 2030 ska staden ha vuxit till ca 70 000 Trollhittebor. Det innebér att det totalt behévs ca 7 000
nya bostader i Trollhattans kommun. | strategin anges ca 650 nya bostader i Innovatumomradet
inklusive Innovatum sddra etapp 1.

Férdjupad 6versiktsplan (FOP)

For planomradet finns dven en férdjupad dversiktsplan frdn 2008 — Oversiktsplan Ostra dlvstranden.
Planomradet anges hir i huvudsak fér bostadsiandamal, dock anges byggnad 79 i denna FOP som
lamplig for "turist-/bestksintensiva verksamheter m.m.” Planférslaget bedoms dock i huvudsak vara i
dverensstimmelse dven med den férdjupade dversiktsplanen. FOP:en bedéms ha mindre aktualitet
for det aktuella planomradet, bl.a. eftersom det ocksa finns ett fordjupat planprogram for det sodra
Innovatumomradet, se nedan.

Planprogram, évriga handlingar

Program for detaljplan Innovatum Sodra, bade etapp 1 (bostdder) och etapp 2 (denna plan), togs
fram av stadsbyggnadsférvaltningen parallellt med FOP-arbetet enligt ovan och godkindes av
byggnadsndmnden i november 2007. De viktigaste forutsattningarna inklusive direktiven i den nya
dversiktsplanen (OP 2013) &r dven sammanfattade i planeringsdirektivet fér angransande detaljplan
"Innovatum Norra”, upprattad av stadsbyggnadsfoérvaltningen i april 2015. Dessa direktiv har darfor i
tillampliga delar ocksa varit vagledande for dennadetaljplan.

| planprogrammet fran 2007 foreslas byggnad 28 &ndras till forskola, byggnad 79 andras till
verksamheter/bostader och 6évriga byggnader inom planomradet rivas till forman for nya bostdder.
Detaljplanen bedéms vara i 6verensstaimmelse med planprogrammet for Innovatum Sédra och
planeringsdirektivet fér Innovatum Norra, dock foreslas forskola istallet placeras inom detaljplanen
for Innovatum Norra, strax nordost om planomradet.

Kommunen har bedémt att ett gestaltningsprogram ar lampligt att ta fram till denna detaljplan, i viss
utstrackning samordnat med gestaltningsprogrammet for pagaende detaljplan inom Innovatum
Norra.
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For storre delen av planomradet ar tidigare detaljplan upphavd. En liten del av planomradet vid
dammen ingar dock i detaljplan D1/2010 enligt kartan ovan. For Norra Innovatum pagar arbete med
ny detaljplan parallellt med denna detaljplan.

| anslutning till planomradet finns féljande antagna/géllande detaljplaner:

S:11 1949 Bostader, Industri m.m. Stadsplan for del av Skoftebyn

S:XIll 1958  Bostader m.m. Stadsplan for del av Skoftebyn, dndring.

S:111963 Industriutvidgning Stadsplan for kvarteren Verkstaden och Vitsippan
S:IV 1966 Parkering till industrin Stadsplan for kv Astern och Nohabsparken
D1/2010 Bostader Detaljplan for Innovatum sédra delen etapp 1 samt

upphéavande av detaljplan fér del av Nohab 1.
Genomférandetiden slutade 2015-12-31

D2/2014 Bostader Detaljplan for Skoftebyn 4:1 m.fl.
Genomférandetiden slutar 2019-12-31

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv upp-
varmning baserad pa férnyelsebar energi.

Energiplan 2012 antogs av kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hénvisar till tidigare energiplaner
(1994 och 1998) avseende uppvarmning. | energiplanen redovisas inférandet av en sarskild detalj-
planbestadmmelse. Kommunfullméktige antog i februari 2010 ett dokument med ”“Krav pa energi-
effektiva byggnader i Trollhdttan”. Dar framgar hur planbestidmmelsen ska formuleras och tolkas.
"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller annan miljdanpassad vdarme. Byggnader med
hoégst 500 m? bruttoarea undantas. Det ska tolkas som att virmen inte produceras med olja, kol,
naturgas eller torv, inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t.o.m. mars.”
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Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, ligger plan-
omradet utanfor, men i direkt angransning till den kulturhistoriskt vardefulla miljon kring kanal- och
slussomradet. Rekommendation ur kulturmiljoprogrammet som kan ha betydelse fér denna plan:
"Vid forandringar bor man vara uppmarksam pa omradets stora miljovarden och den balans mellan
bebyggelsen och alvlandskapet som finns. Eventuell nybebyggelse bér noggrant utformas med tanke
pa dessa forhallanden.”

Sjalva Nohab-omradet &r dartill utpekat som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse med beskriv-
ningen: "Verkstadsindustri flyttad till platsen kring 1920 i rott tegel samt kontorsbyggnad i pakostad
panelarkitektur.”

| remissmaterialet for kommunens nya kulturmiljoprogram ar de delar av Nohabs bebyggelseomrade
som berors av denna detaljplan inte markerade som skyddsvarda eller av intresse for kulturmiljo-
varden.

Riktlinjer fér dagvatten

Enligt Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhdttans Stad, antagen av kommunfullmaktige 2010-03-
01, ar grundinstallningen att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man
ska omhandertas lokalt, i andra hand férdrojas.

Trafikstrategi

Trafikstrategi Trollhéttan 2015, antagen av kommunfullmaktige i oktober 2015, syftar till att visa
riktningen mot ett hallbart och attraktivt trafiksystem genom ett antal fokusomraden — bl.a. Trafik-
sdkerhet, Jdmlikhet, Barnperspektiv, Fortdtning, Sammankopplad stad — vart och ett kopplat till ett
antal strategier. For den har detaljplanen berdérs sarskilt fragor om trafikbuller, sdkra och samman-
kopplande gang- och cykelvagar samt sdkra vagovergangar for gang/cykeltrafik.

Cykelplan

Cykelplan 2013, antogs av kommunfullméaktige 2014-06-23. De rekommendationer i cykelplanen som
kan berora denna detaljplan galler bl.a. tillampning av blandtrafik endast pa lokalgator med
rekommenderad hastighet 30 km/h och dar trafikmangden &r 1ag och siakerheten bedoms vara hog,
samt anvandning av parkeringstal for cykel for att sdkra god tillgdng pa attraktiva cykelparkeringar.

Parkeringsprogram

Trollhdttan Parkeringsprogram godkandes av byggnads- och trafiknamnden 2017-01-26, antagande
sker preliminart i mars 2017. De nya p-talen omfattar bilparkering for flerbostadshus och verk-
samheter samt cykelparkering for motsvarande andamal. Om férutsattningarna for andra fardmedel
an bil ar tillrackligt goda kan kravet pa antal parkeringsplatser for flerbostadshus sdnkas, bland annat
beroende pa narheten till Trollhattans Resecentrum, eller om byggherren satsar pa alternativa
I6sningar som bilpool eller sarskilt attraktiv cykelparkering, m.m. Parkeringstalen fér verksamheter
(och skola) och for cykelparkering ar daremot fasta.

De uttryckta talen i parkeringsprogrammet ska inte ses som en norm, utan en riktlinje som underlag
for beslut. Det bor finnas utrymme for bedomning fran fall till fall. Eventuella avsteg ska dock
motiveras och dokumenteras. Aktuella parkeringstal enligt antagandehandlingen fér programmet
anges under 2. PLANFORSLAG/Gator och trafik/Parkering.

Lekplatsprogram

Ett kommunalt lekplatsprogram var ute pa samrad t.o.m. 2016-10-07 och férvantas bli antaget i
byggnads- och trafikndmnden i borjan av ar 2017. Lekplatsprogrammet redovisar generella mal,
riktlinjer och principer fér utformning av Trollhdttans lekplatser.
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Pagaende markanvandning och bebyggelse

Mark och vegetation

Merparten av planomradet utgors av byggnader med mellanliggande plana hardgjorda ytor, mesta-
dels asfalt. Utmed planomradet mot den ca 1-3 meter ligre beldgna Akerssjévigen i vaster finns en
stodmur.

Nova
Arena

Riksintresse
sjofart

Innovatum
Sodra, etapp 1

Orienterande flygfoto med plangrdns (bebyggelse inom etapp 1 pdgdr, bilden dr tagen innan punkthusen m.m.
férdigstdilldes)

Marknivan fér de plana partierna inom planomradet ar ca +50 m (RH2000) medan bergspartierna i
soder och sydost ligger pa ca +55 m. Bergsomradena avgransas av branta bergsskdrningar mot den
lagre belagna marken. Pa berget mot sydost finns hogre vegetation med I6v och fur medan det sédra
bergsomradet har sparsam vegetation av mindre trdd, sly och buskar, men dven en liten damm. |
nordost, strax utanfér planomradet, finns en avgrusad plan yta. Inom delar av planomradet finns
rester av aldre jarnvagsspar, bland annat utefter 6stra sidan av byggnad 79.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar idag av industribyggnader i varierande storlek. Den storsta,
byggnad 79, ligger i direkt anslutning till arenabyggnaden Nova Arena utanfér planomradet i norr.
Byggnaden éar en tidigare dieselmotorprovhall med yttermatt pa ca 120x120 meter, uppférd 1958
med fasader i tegel och en hogre del som vander sig mot kanalen. For ndrvarande anvands den som
lagerlokal och i vissa delar som gokart-hall (kommer att upphora). Inom planomradet finns ocksa
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byggnaderna 28, 30 och 84, med tegel- och platfasader. | nordost, strax utanfér planomradet, ligger
byggnad 87 som nyligen ar renoverad och ombyggd till sporthall — Innovatumhallen.

Byggnad 79 har inget utpekat kulturhistoriskt varde, men sett till Innovatumomradet som helhet
utgor den en del av Trollhattans industrihistoria och den héga delen mot kanalen har vissa stadsbilds-
maéssiga kvaliteter och &r delvis synlig fran det stdrre landskaps-/dlvrummet i séder. Ovriga hus inom
planomradet, byggnaderna 28, 30 och 84, kommer att rivas.

Omkringliggande bebyggelse ndrmast utanfor planomradet bestar av bostader. | Oster smahus-
bebyggelse med friliggande villor utefter Nysatersvagen och i séder och vaster storre flerbostadshus.

Mellan de tva bergspartierna i séder syns ett av

Hdrdgjorda upplagsytor mellan industribyggnaderna
dominerar den plana marken Gt véster. bostadshusen i etapp 1.

/ ) A Ll
Bild tagen soderut frén Nova Arena (ca). Nordost om Pd det sédra bergspartiet, som ligger delvis inom plan-
planomrddet finns en avschaktad yta mot en bergsskdrning/ — omrddet, finns viss Idgvixande vegetation, sly och en sdnka
stédmur i 6stra sidan. Rakt fram syns det tridklddda som bildar en liten naturlig damm (till véinster i bilden). Runt
héjdpartiet i sydéstra delen av planomrddet. dammen finns en promenadvdg.

Byggnaderna 30 och 84 i séder. | fonden syns bygget av Byggnad 79 ldngs Nohabgatan séderut
punkthusen i vdster.
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5 G woma s RiVWa

Byggnad 28 dr den senast tillkomna byggnaden inom De fyra punkthusen vdster om planomradet
planomradet (rivs)

Riksintressen och 6vriga omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for influensomrade, luftrum och stoppomrade fér hoga objekt
genom Satenas flottiljflygplats.

Riksintresse for sjofart pa allméan farled Gota alv och Trollhatte kanal finns i ndra anslutning till plan-
omradet (se flygfoto ovan). Andra riksintressen i ndromradet finns lite langre utanfér planomradet
inom Alvrummet (kanalomrédet genom Trollhdttans stad), som &r av riksintresse fér naturvard,
kulturmiljovard och friluftsliv.

Skyddad natur
Inom planomradet finns ingen natur med omradesskydd (miljébalken, kap 7).

Strandskydd ar enligt gdllande beslut upphavt fér Bergkanalen och den 6stra sidan av kanalen. Enligt
miljobalken ska omprdévning ske i nya detaljplaner fér berord del inom 100 m fran strandlinjen, se
2. PLANFORSLAG/Grdnstruktur/Strandskydd.

Ca 500 m 4t véster utanfor detaljplanomradet ligger Alvrummets naturreservat. Miljderna &r forkla-
rade som reservat enligt miljobalken kap 7 for att skydda skog med hdga naturvarden och att saker-
stalla omradet for friluftsliv. Omradet omfattar branterna utmed Go6ta alv ungefar fran Forngarden i
norr till Gamle dal i soder.

Skyddad bebyggelse/anldggningar
Inom planomradet finns ingen bebyggelse eller anldggning med skyddsklass.

Fornldmningar
Planomradet berdrs inte av nagra fornlamningar.

Stads- och landskapsbild

Karaktaristiskt for Innovatumomradet ar den &ldre industribebyggelsen fran tidigt 1900-tal. Foretaget
Nohab byggde da upp verkstader och kontor pa Ostra sidan av Bergkanalen efter att fran mitten av
1800-talet, under namnet Nydqvist och Holm Mekaniska verkstad, bedrivit verksamheten pa den
vastra sidan. Huvudsakligen tillverkades storre mekaniska produkter som turbiner, angmaskiner och
framforallt jarnvagslok. Darmed blev ocksa verkstadsbyggnaderna storskaliga och robusta, uppférda i
tegel och stalkonstruktioner. Sedan mitten av 1990-talet har verkstadsindustrin forvandlats till ett
utvecklingscentrum for tillvaxt, forskning, utbildning och upplevelser. Nyetableringar, ombyggnader
och renoveringar inom omradet har i stor utstrackning tagit fasta pa den helhetsmiljo som uttrycktes
i den ursprungliga industrimiljon.
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Planomradet gransar dels till den omgjorda och delvis ursprungliga norra delen och dels till den i
soder nya bostadsbebyggelsen pa tidigare oexploaterad mark. Hur dessa gransdragningar uttrycks i
detaljplanens exploatering klargors narmare i ett for planen framtaget gestaltningsprogram.

Sédra delen av Innovatumomrédet med nya flerbostadshus sett fran vistra sidan av Akers sj6, byggnad 79 déljs bakom trdd.

Fotot ovan ger en uppfattning om omradets lage i landskapsrummet och hur det uppfattas fran
dlvrummet. Den hogre delen av byggnad 79 doljs i denna fotoposition av den tradrad som star i
slanten mot kanalen till vanster om punkthusen.

Natur, kultur och rekreation

| ndromradet finns slussomradet kring Gota dlv med flera frilufts- och naturomraden. Omradet ar
populidrt som promenad- och motionsomrdde och ett uppskattat turistmal. Oster om Innovatum
finns delar av gronomradet Nohabparken kvar. Ett stycke séderut ligger Nysatra idrottsplats med
bland annat bollplan.

Inom Innovatum Norra och i ndromradet finns ett visst kulturlivsutbud, bl.a. museer, konsert-/
evenemangslokaler och restaurang/kaféer.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har utférts av GEO-gruppen AB, 2015-11-24, rev A 2016-10-19. Av denna
framgadr sammanfattningsvis att planomradet i huvudsak utgors av hardgjorda uppfyllda ytor samt
befintliga byggnader. De hardgjorda ytorna utgors delvis av avsprangd och uppfylld mark. | den sédra
och 6stra delen av omradet gar berget delvis i dagen. Sydost om bergsomradet dr marken i huvudsak
bevaxt med trdd och gras. En naturlig mindre damm finns inom bergsomradet i soder. Del av
rapporten avser dven mark i dster, som ingar i detaljplan for Innovatum Norra. Endast de delar av
rapporten som berdr denna detaljplan redovisas nedan.

Den befintliga byggnationen inom planomradet utgdrs av industrilokaler, vars grundlaggningssatt
inte var kant vid utredningstillfallet. Byggnaderna ar dock troligen grundlagda pa fyllning ovan berg.
Kulvertar finns stdllvis inom det befintliga grundlaggningsomradet. Langs plangransen som |6per
utmed Akerssjovagen i vast finns en stédmur vars hojd varierar mellan ca 2 och 3 meter. Plan-
omradet ligger hogre dn den angrdansande vagen, muren har forstarkts pa grund av att den tidigare
var i daligt skick.

Marknivan inom planomradet varierar i huvudsak mellan +50 och uppstickande bergspartier pa ca
+55 meter. | anslutning till de hardgjorda ytorna férekommer branta bergsskédrningar. Vaster om
plangriansen nedanfor stodmuren gar Akerssjoviagen och vister om den minskar marknivan relativt
snabbt ner mot en springd bergskanal. Nivaskillnaden utgérs delvis av en bergsskarning. Nivaskill-
naden mellan den hardgjorda ytan inom planomradet och kanalen ar ca 10 m.



Detaljplan for Innovatum Sédra, Etapp 2 ANTAGANDEHANDLING
del av Nohab 1 m.fl,, April 2017
Innovatumomradet, TROLLHATTANS STAD 12(39)

Huvuddelen av omradet utgors av uppfylld mark. Dar byggnader ej forekommer ar ytan till stor del
asfalterad. | utforda provtagningspunkter utgoérs fyllningen i huvudsak av sand, grus, sten och block i
varierande halter. Stéllvis har enstaka tegelrester patraffats. | tva punkter har slipers och réls
patraffats ner till som mest 0,5 meters djup. Mullhaltig jord har patradffats inom ett begransat
omrade i sydvast. Det mullhaltiga lagret har patraffats i ytan och ar i huvudsak 0,3 meter tjockt, i
enstaka fall dock upp till 0,8 meter tjockt.

Inom den sydligaste delen av planomradet forekommer inte fyllning och omradet utgors av ett
naturligt ytlager/friktionsjord mellan uppstickande partier av berg i dagen.
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Utsnitt ur karta i den geotekniska utredningen, kompletterad med fdrgmarkering. Rutskrafferad yta har bedémts som
uppfylld mark. Ostra delen av utredningsomrédet ingdr i detaljplan fér Innovatum Norra (rédmarkerat).

Stabilitet

Totalstabiliteten inom omradet bedéms enligt den geotekniska utredningen som tillfredsstallande. |
den Ostra delen ar marklutningen i huvudsak mycket svag och berget gar delvis i dagen. Forutom
forekommande bergpartier samt den svagt lutande terrangen i 6ster utgors planomradet av plan
uppfylld mark dar inga sammanhangande |Gsa jordlager patraffas.

De befintliga murarnas kondition och konstruktion har inte behandlats i utredningen. Muren langs
Akerssjovagen har dock tidigare forstarkts i samband med att Innovatum Sédra, etapp 1, byggdes ut.

Avseende bergets stabilitet, se Bergteknik nedan.

Sattningar

Forekommande mulljord och mullhaltig jord ar erfarenhetsmassigt mycket sattningskanslig.

| den naturligt forekommande friktionsjorden bedéms endast mindre sattningar uppsta vid mattliga
belastningar.

Den befintliga fyllningen ar inhomogen och det ar inte kant hur uppfyllnad och packning utférts. Det
ar inte helt sdkert att all sattningskanslig jord skiftades ut inom hela det uppfyllda omradet dven om
mycket tyder pa det. Detta innebar att sattningsforhallandena &ar osakra. Vid sma till mattliga
belastningar bedoms dock endast mindre sattningar uppsta i den befintliga fyllningen.
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Grundldggning

Inom det uppfyllda omradet bedéms det enligt den geotekniska utredningen finnas goda mojligheter
att markgrundlagga lattare byggnader. Tyngre byggnader och konstruktioner kan grundlaggas pa
berg eller pa palar/plintar nedférda till berggrunden. Vid storre fyliningsmaktigheter bedéms borrade
spetsbarande palar till berg kravas.

| samband med detaljprojekteringen, nar byggnadernas lage i plan och hojd har bestamts, bor komp-
letterande utvarderingar/undersokningar utforas for att bedéma lampligt grundldggningssatt.

Bergteknik

Bergteknisk undersdkning har utforts av Petro Team Engineering AB, 2015-10-23: Bergteknisk
undersékning, 723-10 Geogruppen — DP Nohab. Undersokningen visar att bergmassan i omradet
utgors av adergnejs med ett fatal mindre strak av pegmatit. Gnejsen ar sondersprucken i fyra sprick-
grupper med slumpvisa sprickor éver hela omradet.

| bada bergpartierna i séder och sydost finns ett flertal platser med risk for blockras och i nagot fall
dven risk for att det ovanliggande lagret av bergmassan glider ned. Behovet av bergrensning och
bergforstarkning ar darfor stort i dessa delar. Bergférstarkningen kan utgbras av helingjutna kam-
stalsbultar.

| den vastra delen av planomradet utmed muren som avgransar mot Akerssjovagen patraffades inga
skarningar eller berghallar intill.

Radon

Radonhalt i markluften samt total gammastralning direkt pa berghéllar i ett stort antal punkter har
uppmatts. Med avseende pa uppmatta varden klassas det aktuella omradet som hogriskomrade och
byggnader ska grundldggas radonsakrade. Om kompletterande undersékningar utférs i samband
med byggnation/detaljprojektering kan eventuellt enskilda grundldggningsomraden klassas som
normalriskomraden, vilket innebar att grundlaggningen kan utféras radonskyddat.

Hydrologiska férhallanden

Fria vattenytor har endast patraffats i ett fatal av de provgropar (1,1 till 2,5 meters djup) som utforts
av LA Geo Miljo AB. Fria vattenytor beldgna strax ovan berggrunden patraffades ocksa i samband
med LA Geo Miljé ABs miljoprovtagning i schakten for en fjarrvarmeledning. Schakten har utforts till
berg och ar mellan 0,5 och 1,2 meter djup. | den sédra delen av omradet finns en vattenfylld damm
inom bergomradet. Vid undersokningstillfallet var markytan delvis blét mellan de uppstickande
bergpartierna i 6ster.
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2. PLANFORSLAG

Andrad markanvindning

Detaljplanen innebar att omradet andras till bebyggelse for i huvudsak bostadsandamal. Storre delen
av befintlig naturmark kvarstar som groninslag i anslutning till bostadskvarteren.

| del av byggnad 79 medges forutom bostader dven parkeringsanldaggning, kontor och vissa andra ej
omgivningsstérande verksamheter. Tankta verksamheter beskrivs under Planens syfte och huvud-
drag, s 2.

Bebyggelse

Slag av bebyggelse

Planen medger en bebyggelse med varierade hojder, fran 2 vaningar till hus med 7-8 vaningar. Vidare
ges mojlighet till en variation mellan ombyggda befintliga byggnader och nya byggnader, mellan olika
typer av bostader, som radhus, hyresratter, trygghetsboende, bostadsratter m.m., och en variation
av lagenhetstyper och boendekaraktar, sammanlagt ca 200-240 bostader. Planen varnar om en bibe-
hallen koppling till befintlig bebyggelsekaraktar inom Innovatumomradet — “innovatummassighet” —
samtidigt som en anpassning till en “mansklig skala” efterstravas. Delvis mojliggbrs bostader med
hoga utsiktsvarden. Inom byggratten for byggnad 79 kan dven vissa vaningsplan eller vertikalt av-
gransade delar for kontor och vissa verksamheter medges.

| den storre delen av den befintliga byggnad 79 foreslas i de idéskisser som tagits fram att prova
lagenhetslosningar runt en inre gardsbildning genom att behalla byggnadens grundplatta,
stalstommeskonstruktion och delar av yttertaket. Hogdelen mot vaster foreslas behallas och inredas
med vaningsplan for bostadsldgenheter, eventuellt med loftlagenheter. Byggnadsarean inom den
centrala delen av byggnad 79 begransas med en planbestammelse till en storsta byggnadsarea som
ungefar motsvarar illustrationen i gestaltningsprogrammet, dar en stérre gardsbildning ar illustrerad.
Detta innebar att byggnad 79 delvis behdver rivas i samband med att bygglov soks fér denna del. En
underbyggd gard med en garagevaning far dock uppfdras utéver denna bestdammelse. Genom
planbestimmelse far dock inte garagedel inom byggnad 79 ligga vid gatufasad.

Ovrig bebyggelse i omradet blir helt nyproducerad.

Hogsta nockhojd anges pa plankartan som begransning av byggnaders hojd. Med nockhdjd avses den
hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden
har. Delar som sticker upp 6ver taket, som skorstenar och antenner, rdknas inte in.

Bostadstyper
Byggratterna medger flerbostadshus och radhus/kedjehus. | huvudsak bostadsrdtter, men &ven
hyresratter och sa kallat trygghetsboende kan vara lampligt, t.ex. i del av byggnad 79.

Ldgenhetsstorlekar

Vilken storlek bostaderna uppfors i styrs inte genom detaljplanen. Fran 2 rum och kok (rok) till 4 eller
5 rok kan bli aktuellt. Speciella I16sningar med loftlagenheter 6vervags i den befintliga hogdelen av
byggnad 79.

Gestaltning

| samband med detaljplanen har ett gestaltningsprogram tagits fram som belyser fragor kring
utemiljon, bebyggelseprinciper och stadsbild. Befintliga tegelbyggnader behalls i stora delar exteriort
enligt idéskisserna, men kompletteras med fonsteréppningar etc. Se vidare under Varsamhet nedan
samt bilaga Gestaltningsprogram fér detaljplan Innovatum Sédra, Etapp 2, 2016-11-23.
Gestaltningsprogrammet ska ligga till grund for utformningen av omradet, vilket anges med
bestaimmelse pa plankartan.
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Varsamhet

Den vastra delen av byggnad 79, hogdelen, har vissa bebyggelsemassiga och industrihistoriska
varden. Byggnaden ar uppford pa 1950-talet som en kompletterande industribyggnad till den
davarande Nohabfabriken. Den hogre byggnadsvolymen kannetecknas av en enkel och sparsmakad
men reslig volym, utan takutsprang. Karaktéristiska detaljer ar bland annat den regelbundna
grupperingen av fonster utmed fasaden och att fonstren har smala karmprofiler, spréjsindelning med
vertikala proportioner och att fonstren ar placerade med utsidan i liv medfasadteglet.

Byggnaden har en sammanhallen fargsattning med ett rodbrunt tegel och morka fonster och
platdetaljer. Nedre delen av byggnaden har i vissa delar anpassats efter nya behov.

Planbestammelse ki inférs pa plankartan for berdrd del av byggnad 79, det vill sdga en varsamhets-
bestammelse med syfte att klargéra med vilket hdnsynstagande exteriora andringar bor goras.
Kompletteringar med ytterligare fonster m.m. ar en forutsattning for att kunna astadkomma bra
bostader i byggnaden, varsamma férandringar med ledning av de karaktadrsdrag som beskrivs ovan
beddms kunna genomfdras utan att byggnaden férvanskas.

Den hégre delen av byggnad 79 mot Akerssjévigen med en Varsamhetsbestimmelsens omfattning
Iéngsmal utbyggnad i bottenvdningen

Tillgénglighet
Planomradet &r i huvudsak flackt med forutsattningar for god tillganglighet. Utformningen for
tillganglighet till och inom bostdder och arbetsplatser bevakas i bygglovskedet.

Solljus och solskugga

Skuggstudie har utforts i 3D-modell. Paverkan pa omgivande bostadsbebyggelse ar mycket liten,
eftersom det nya omradet i huvudsak ligger norr om befintliga bostdder. Mellan det nya omradet och
bostaderna vid Nysatersvagen finns dessutom ett vegetationsparti.

™

Vid hést-/vdrdagjdmning (20 mars) kl 12 Vid midsomh‘:artid (20 juni) kl 12

Viss skuggpaverkan uppstar for de nya centralt placerade radhusen inom planomradet. Paverkan pa
den véstra langan ar liten under storre delen av aret. Tradgardssidan for den 6stra langan har viss
skuggpaverkan pa eftermiddagen under host och var. Sommartid ar paverkan vasentligt mindre for
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bada ldngorna under dagtid. Kvéllstid kommer en del sol in mellan de intilliggande befintliga
punkthusen, periodvis uppstar dock skugga kvéllstid for bada langorna samt i nagon man for
bostdaderna i nuvarande byggnad 79.

Natur inom bebyggelseomrdde

Marken i sydostra delen av planomradet ar en buffertzon som ska skétas som vardad naturmark
enligt planbestammelse n;. Det innebar att skétsel minst ska motsvarande Stadens skotsel av natur-
mark i detaljplan. | huvudsak innebar det att ungsly tas ner. Viss dod ved lamnas lampligen for att
gynna den biologiska mangfalden. For trad enligt bestammelse n, pa plankartan géaller krav pa
beviljat marklov innan fallning far ske. Detta bland annat av hansyn till befintliga fastigheter utmed
Nysatersvagen, som idag har en avskdrmande nytta av skogspartiet.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service, skolor

Tillgang till bred offentlig service finns i centrala Trollhattan, ca 2 km fran planomradet. Vardcentral
finns inom Innovatum Norra.

Planomradet ligger inom Trollhdttans skolomrade Sodra och grédnsar till det centrala omradet.
Narmaste forskolor dr Nya skolans forskola och Vitsippans férskola inom stadsdelen Skoftebyn. De
ligger soder om planomradet pa ca 500 m avstand. Andra narliggande forskolor finns inom stads-
delen Karlstorp, ca 1 km nordost om planomradet. Flera av de nérliggande grundskolorna innehaller
ocksa forskola och fritidshem.

Narmaste grundskola ar Skoftebyskolan ca 1 km sydost om planomradet. Ytterligare grundskolor,
finns i omradet nordost och norr om planomradet, bl.a. Hjortmosseskolan och Nya skolan.

Innovatums framtidsvision uttrycker behovet av bland annat forskolor, saval inom som i anslutning
till Innovatumomradet, som en nddvandighet for att stadsdelen ska uppna en kvalitativt “god
bebyggd milj6”. En byggratt for skola/forskola foreslas nordost om planomradet inom detaljplanen
for Innovatum Norra, som planldggs parallellt med denna detaljplan.

Kommersiell service

Kommersiell service med restaurang och kafé finns inom norra delen av Innovatumomradet i
anslutning till de verksamheter som finns dar. Narmaste livsmedelsbutik finns i hérnet av Hérngatan/
Drottninggatan, ca 1 km norr om planomradet. Inom Stadsdelen Hjortmossen finns ett stadsdels-
centrum ldangs Hjortmossegatan, ca 1,5 km at nordost, med smabutiker (bl.a. blommor, bageri,
tobak), pizzeria och en medelstor livsmedelsaffar.

Enklare servicetjanster som frisor, mindre café och dylikt, som inte genererar nagon storre trafik, kan
dven medges inom delar av denna detaljplan, sarskilt mot Nohabgatan.

Gronstruktur

Park-, natur-, vattenomrdaden

Forutom anlagda gardsmiljoer illustreras i idéforslaget till detaljplanen anlagda utemiljoer i omradets
grans mot Akerssjovigen och langs lokalgatorna samt kring bergsskarningar och invid illustrerad
gang-/cykelvag mellan Angloksgatan och Nohabgatan. Aven vattendamm, fontin och liknande kan
inga i den anlagda utemiljon, i mojlig man som en del av LOD/fl6desutjagmning av dagvattnet. Mindre
partier av naturmarken, inklusive den naturliga dammen, kommer att kvarstd pa och vid
bergspartierna i sdder och sydost.

Med tanke pa att stora delar av planomradet idag bar spar av tidigare industriverksamheter med
bland annat en hel del synliga spréangytor pa berg och med stodmurar av betong m.m., ar det en
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angelagen fraga att skapa utemiljoer som bade ger en trivsam och vacker miljo for de boende och
som lyfter omradet som en del av staden.

Rekreation och lek

Ndromradets naturomraden och slussomradet erbjuder mojligheter till rekreation och friluftsliv.
Alldeles intill planomradet finns sporthallen Innovatumhallen, med bl.a. ett flertal badmintonbanor.
Ett stycke soderut ligger Nysatra idrottsplats med bollplan.

Eftersom Innovatum Sédra-omradet i och med denna andra etapp kommer att innehalla ett flertal
bostadsrattsforeningar, och eftersom allt fler barn efter hand kan forvantas bo har, foreslads en
omradeslekplats som forvaltas av staden anldggas centralt i omradet. Detta anges pa plankartan som
allman platsmark, PARK/lekplats, inom ett omrade i sydvéastra delen av planomradet. Omradet ligger
relativt skyddat och centralt, med mojlighet att anldgga gangvagar som gor att manga kan na
lekplatsen utan att passera bilgator. Lekplatsen ligger intill Dieselloksgatan, vilket innebar att
utformningen i denna del av lekplatsen behover ta hansyn till narliggande biltrafik. Har kan det vara
lampligt med ett staket med grind och eventuellt en markerad Overgang i nagon form for att
astadkomma en sdkrare passage over gatan. Utmed norra sidan av lekplatsomradet kommer
allmannyttiga underjordiska ledningar att forlaggas, hansyn till atkomst for dessa behover tas vid
planeringen av lekplatsen (snedstreckad yta i skissen nedan).
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Exempelskiss 6ver lekplats (inom réd linje) eventuellt med aktivitetsdel dven for vuxna. Gdrdsomrddet utanfér den réda
linjen ligger inom kvartersmark fér bostadsomrddet, dessa delar férvaltas av de boende/fastighetsdgaren, liksom
anslutande gdng- och cykelvéigar. Staket illustreras runtom lekplatsen och ett par olika ingdngar.

Lekplatsen ska utformas som en lekplats av typen “omradeslekplats” enligt kommunens féreslagna
lekplatsprogram. Lekplatsprogrammet redovisar generella mal, riktlinjer och principer for utformning
av Trollhattans lekplatser. En omradeslekplats utformas primart for aldrarna 1-12 ar och innehaller
enligt det preliminara lekplatsprogrammet ca 5-10 aktiviteter av varierad storlek. Tillgangligheten ska
vara god med hansyn till flera funktionsnedsattningar. Lekplatsen kan exempelvis innehadlla
balanslek, vattenlek, gungor, klatterstallning, rutsch, lekstallning, hangmattor, sandlada. Hur dessa
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organiseras och omfattning av staket, markytskikt, eventuella planteringar etc. ses déver i samband
med utférandet, dven med avseende pa skotselvanlighet — illustrationen ovan ar ett en tidig idéskiss
som behover studeras vidare.

Strandskydd

Del av planomradet ligger inom strandskyddszonen 0-100 meter fran kanalen varfor ett upphavande
av strandskyddet behover provas i denna del. (For berérda delar av gillande detaljplan ar
strandskydd enligt miljobalken upphavt for Innovatumomradet, Bergkanalen, den 6stra sidan av
kanalen och Akerssjovagen.)

For att upphava strandskyddet kravs s.k. sarskilda skdl som finns angivna i 7 kap. 18 c-d §§ miljo-
balken. For aktuellt planomrade kan hdvdas som sarskilt skal att:

1. detredan har tagits i ansprék pd ett sétt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets
syften.
Omradet har sedan lang tid varit ett industriomrade och det saknar darfor de varden som strand-
skyddet syftar till av bevara. Som ett resultat av detta kan ocksd havdas att intresset for att ta
omradet i ansprak for bebyggelse vager tyngre dn strandskyddsintresset i enlighet med 5 kap 7a §
plan- och bygglagen och 7 kap 18 § andra stycket miljobalken.

Mellan Akersjévagen och kanalen finns idag en befintlig gdngvag. Fri passage behover darfor inte
sakerstallas for allmdnheten med stdd av 7 kap 18 f § miljobalken.

Administrativ bestimmelse ”Strandskyddet &r upphavt” inférs pa plankartan. Det nya beslutet
verkstalls i och med att planen vinner laga kraft.
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Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet passeras utmed Bergkanalen av Akerssjovagen, som via Erik Carlssons rondell ansluter
till Drottninggatan, huvudgatan till/fran centrum, samt till Lasarettsvdgen som leder till vidg E45.
Akerssjovagen utgor naturlig tillfart till Innovatums sédra del fér boende och besokare. Sorvallavigen
ansluter till Akerssjovagen i soder och utgdr i viss man tillfart for omradet. Nohabgatan utgor

lokalgata inom norra delen av Innovatum och betjanar dar i forsta hand arbetsplatserna och
besoksverksamheterna samt parkeringen/eventytan framfér Nova Arena och Innovatumhallen.
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Fran Akerssjovagen till de nya bostadskvarteren séder om planomradet leder lokalgatorna Dieselloks-
gatan (i vaster) och Angloksgatan (i oster). Angloksgatan avslutas med en vandplats och infart till P-
garage i intilliggande bostadshus i etapp 1. Mot norr angransar gatan till denna detaljplan dar gatan
moter en ca 3 meter djup ravin mellan tvd motstdende bergsskdrningar, med en provisoriskt
uppslantad gang-/cykelvag (grusad). Den parallella Dieselloksgatan leder idag férbi bland annat de
fyra punkthusen i etapp 1 fram till denna detaljplan.

Detaljplanen foreslar en utbyggnad av ca 200-240 bostader. | det planprogram som ligger till grund
for de bada detaljplanerna inom Innovatum Sédra (etapp 1 och 2) angavs huvudtillfart till bostads-
kvarteren ske fran Akerssjovagen/Sorvallavagen via Dieselloksgatan och Angloksgatan, detta fullféljs
nu i etapp 2. | byggnad 79 foéreslas dven kontor och parkering samt enklare verksamheter som service
och hantverk m.m., tillfart till dessa verksamheter ska huvudsakligen ske via Innovatum Norra.

De tillkommande bostdderna kan antas motsvara en samlad trafikékning pa ca 1 200-1 400 f/amd
(fordon per arsmedeldygn) raknat pa ca 6 enkelresor per bostad och dygn. Trafikmatning pa
Akerssjovagen fran 2014 visar trafikmangder pd 2 800 f/dmd. Total trafikmangd pa Akerssjoviagen
efter utbyggnad beddéms darmed bli ca 4 000-4 200 f/amd. Bedomningen fran detaljplan etapp 1 &r
att trafiken mot/fran Innovatum Sédra till 90 % har tillfart norrifran via Akerssjovagen och endast till
10 % soderifran via Skoftebyn. Samma beddmning goérs i denna plan.

Dieselloksgatan och Angloksgatan ar inte genomfartsgator och beriknad total trafik inom Innovatum
Sédra for etapp 1 och 2 beraknas darfér utifran antalet bostader. Efter full utbyggnad kan det enligt
illustrationsmaterialet finnas ca 360-400 bostader, vilket motsvarar ca 2 200-2 400 f/amd totalt. Av
dessa bedoms den 6vervagande delen (ca 2/3) av trafiken ske langs Dieselloksgatan med ca 1 400-
1 600 f/amd, varav 900-1 100 f/amd beror etapp 2. Resterande ca 700-800 f/dmd (ca 1/3) sker pa
Angloksgatan, varav 200-300 f/dmd berakningsméssigt beror etapp 2 (garage mojliggors i forlang-
ningen av Angloksgatan, se Parkering nedan).

Eventuell tillkommande trafik till den forskola som planeras i den angransande detaljplanen for
Innovatum Norra kan delvis antas sammanfalla med berdknad bostadstrafik. Forskolan matas dven
via Nohabgatan och Nysatersvagen, vilket kommer att innebara en vasentlig avlastning av den trafik
som forskolan genererar. Om forskolan har 5 avdelningar med 20 barn i varje, vilket kan vara ett
rimligt antagande, kan man rakna med (baserat pa 4 resor/barn) 400 resor/vmd (vardagsmedeldygn).
Det ar troligen i 6verkant da en stor andel kan férvantas ta sig till fots fran bostader i naromradet..
Personalparkering foreslas anlaggas med tillfart fran Nysatersvagen. Distributionstrafik (1-2 fordon/
dag) sker via Dieselloksgatan till féreslagen vandplan. Férdelat pa de 3 olika tillfarterna till férskolan
kan det med dessa forutsattningar rimligt antas bli runt 150 resor extra langs Dieselloksgatan under
vardagsdygn.

Sammanfattningsvis foérvantad trafik:

f/amd (Etapp 1) Etapp 2 Etapp 1+2
Dieselloksgatan (ca 500) 1000-1250* 1500-1750*
Angloksgatan (ca 500) 200-300 700-800
Tabell éver beriknad biltrafik * inkl. trafik till férskolan

Gators utformning

Utformning av gatorna foreslas ske enligt principsektioner och illustrationer i gestaltningsprogram-
met. Gangfartsgatan utférs som en smalare viagzon med annan markbeldggning, exempelvis
betongmarkplattor. Gangfartsgatan ar primart till for gang- och cykeltrafik.
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Gang- och cykelvagar inom kvartersmark utférs normalt av asfalt eller betongmarkplattor. lllustre-
rade dagvattenkanaler/planteringar utmed gatorna sker pa kvartersmark, med undantag for vissa
foreslagna tradrader inom gatumarken enligt illustrationerna.

Parkering

Trollhattans Stad saknar parkeringsnorm utanfor centrumkvarteren. Utgangskravet for parkering ar
att det egna parkeringsbehovet ska klaras inom fastigheten/kvarteret.

Ett kommunalt parkeringsprogram med riktlinjer for parkeringstal har nyligen antagits av kommun-
fullmaktige. Parkeringstalet for flerbostadshus i aktuellt lage ar enligt antagandehandlingen 1,0
(grundtal). Efter justering for planomradets ldge i staden (max 10 min bussresa till Resecentrum) blir
parkeringstalet for det aktuella omradet 0,95 (exklusive besoksparkering). Parkeringstalet kan sdnkas
ytterligare om det finns forutsattningar i projektet for att langsiktigt ersatta bilanvandandet genom
gynnandet av alternativa fardmedelslésningar (mobilitetslosningar), till exempel bilpool eller extra
attraktiva cykelparkeringar. Vad som utover parkeringstalet ar ett [ampligt antal besoksplatser utreds
inom ramen for varje projekt. | de flesta fall férvantas antal besdksparkeringar raknas upp med 5-
10% utifran grundtalet. Parkeringstal for cykel per 1000 m? BTA &r for flerbostadshus 21 st inomhus
och 6 st vaderskyddade utomhus med mojlighet att lasa fast cykeln, inklusive besdksparkering. For
verksamheter (kontor) &r parkeringstal per 1000 m?2 BTA 14 st for bil och 17 st for cykel.

Parkeringstal Bostad Kontor
(P-program 2016) (flerbostadshus)
. 0,95/bostad* + 5- )
Bil 10 % gastplatser 14/1000 m? BTA
k% 2
Cykel 21+6 B/Tlfoo ™ | 17/1000 m? BTA

Tabell vigledande parkeringstal inom aktuellt planomrdde. * Ev. ytterligare reduktion mdéjlig. **Utomhus inkl. for besékare
Ett forvantat framtida 6kande behov av mojlighet till laddning av elfordon bor generellt beaktas.

| planforslaget illustreras parkering i huvudsak i gemensamma parkeringsanlaggningar. Parkerings-
garage mojliggors dels som friliggande P-dack i 1-2 plan, dels som garage under flerbostadshusen. |
byggnad 79 mojliggdrs p-garage dels under verksamheter/bostider men darutéver dven som
garagevaning Overbyggt med planterbart bjalklag. Garage i byggnad 79 far inte placeras vid gatu-
fasad, detta anges med planbestammelse. Parkering for radhus medges i carport framfér radhusen.
En storre 6ppen parkering ar illustrerad i sodra delen av omradet samt en i nordvastra delen intill
gastparkeringen for punkthusen i etapp 1 samt viss sidoparkering utmed "“tvargatan”. Se tabell nedan
over illustrerad kapacitet for parkeringsplatser i planforslaget:

llustrerade Byggnad 7?/ Radhus/ Gata Nya fler.fa'r'mljs— . Infart fran
p-platser Norra parkeringen husen i séder Angloksgatan
Garage/Carport ca 200* 10 ca 60 ca20
Oppen parkering ca 30 6 ca20 ca 20

*Varav i planexemplet ca 100 dr illustrerat som verksamhetsparkering, med infart via Nohabgatan, se nedan

Tabell éver illustrerat exempel pG utformning av p-platser, se illustrationskartan

Tabellen visar ett exempel dar totalt ca 360 parkeringsplatser maojliggors. Ett p-tal pa till exempel 1,1
for bostader inklusive besdksparkering skulle vara ungefar i paritet med parkeringsprogrammet och
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innebdra ca 260 parkeringsplatser. Till detta kommer behov for verksamhetsparkering. Enligt berak-
ningsexemplet finns mojlighet att skapa ca 100 platser for detta andamal utéver behovet for bostéa-
der. Det motsvarar en BTA-yta pa 7150 m2. Ytterligare p-platser kan vid behov skapas i byggnad 79.

Mangden p-platser som verkligen utfors kommer att kunna anpassas utifran de nya riktlinjerna, och
bor kunna utforas efter hand i den takt som utbyggnaden sker, oavsett vilken byggnation som sker
forst, eftersom parkeringsmojligheter mojliggors i alla kvarteren. Viss uthyrning av p-platser kan
darutover overvagas, bland annat i Byggnad 79, exempelvis fér verksamheter i Innovatum Norra.

Utifran foreslagen exploatering kan tillrdckligt antal parkeringsplatser inrymmas inom bostads-
kvarteren och bostads-/verksamhetskvarteret. Det p-tal som ska gilla bestims i bygglovskedet
utifran gallande kommunala riktlinjer.

Gdng-/cykeltrafik
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liplatsidgen och cykelvig. Norra delen av

Planomrddet med omkringliggande‘gator, ha
cykelvigen har firdigstdllts under 2016.

Kommunal gang- och cykelvag ar utbyggd soderifran, fran Sorvallavigen langs Akerssjovagen och
fram till Erik Carlssons rondell. Cykelplanen poéangterar dven betydelsen av sdkerhetshojande
atgarder for gang- och cykelvdgens Overgang mot de anslutande lokalgatorna, med tanke pa de
okade trafikmangderna. Vid Dieselloksgatans utfart pa Akerssjévagen finns det en mittrefug for 6kad
sakerhet.

Inom den syddstra delen av planomradet foreslas i illustrationsmaterialet en mindre striacka med
gang-/cykelvag inom kvartersmark, i forlangningen av Angloksgatan mot Nohabgatan. Denna ingar
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dock inte i det kommunala gang-/cykelvdgnatet utan skots liksom 6vriga vagar inom kvartersmark av
en samfallighetsférening.

Norr om lokalgatan utmed sbodra sidan av byggnad 79 foresldas en separerad gangbana, inom
gatumark. Utmed 6stra sidan av byggnad 79 utformas gatan (Nohabgatan) som gangfartsgata.

Kollektivtrafik

Omradet nas med kollektivtrafik genom "tatortstrafiken", som trafikerar med busslinje 21 Drottning-
gatan—Nohabgatan—Go6teborgsvdagen/Nysatersvagen via Gullriset. Turtdtheten &r relativt hog, ca fyra
ganger/timme under hogtrafik. Hallplatser finns idag ca 200 m norrut vid Nohabgatan, rakt dsterut
pa Nysatersvagen och ca 500 m soéderut (se karta under Gdng-/cykeltrafik ovan). For boende inom
planomradet dr maximalt avstand till narmaste busshallplats ca 400 meter. Diskussioner pagar om en
framtida forandrad kollektivtrafik med busstrafik lings Akerssjéviagen via Nohabgatan och den nya
tvargatan genom byggnad 80 — Gunnar W Anderssons passage.

Teknisk férsorjning

VA

VA-ledningar finns i Dieselloksgatan dit de nya bostdderna/verksamheterna i forsta hand ska
anslutas.

Dagvattenhantering

Utlopp dagvattenhuvudledning
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Princip nuvarande dagvattensystem, del av ritning R51.9-00-00. Bdde omrdde 1 och 2 avvattnas via dagvattenledning
genom planomrdadet. Planomrddet visas med bl punktstreckad kontur.

Dimensionering och eventuella behov av fordréjande och renande atgarder, dels avseende krav pa
dagvattenhantering inom kvartersmark, dels kapacitets- och kvalitetskrav pa dagvattnet i den
kommunala dagvattenledningen, har undersokts.

Dagvattenfléden

Avbordningsomraden, nuvarande floden och befintliga ledningar inom Innovatumomradet har
kartlagts och beraknats av Tretec konsult, se ritning R51.9-00-00 dat 2015-09-17. Dagvatten avleds
idag till Akers sjo via en stor huvudledning (#1000 mm) for delar av Sédra och Norra Innovatum, se



Detaljplan for Innovatum Sédra, Etapp 2 ANTAGANDEHANDLING
del av Nohab 1 m.fl., April 2017
Innovatumomradet, TROLLHATTANS STAD 23(39)

kartfigur ovan. | samband med exploateringen kommer del av den stora dagvattenledning, som idag
ar enskild och gar under byggnad 79, att flyttas till gatumark/parkmark/u-omrade och 6vertas av
TEAB (Trollhattan Energi AB).

En dagvattenutredning har tagits fram gemensamt fér de bada planomradena Innovatum Sodra
Etapp 2 och Innovatum Norra: Innovatum dagvattenutredning, 2016-10-13, Sweco Environment AB i
Goteborg. Befintlig kulvertledning har en kapacitet pa 2000 I/s enligt Tretecs utredning 2015. Enligt
samma utredning avvattnar den delomrade 1 (6verensstammer i stora delar med detaljplanomrade
Innovatum Sodra Etapp 2) och delomrade 2 (del av Innovatum Norra). Enligt Swecos dagvatten-
utredning for Innovatum ar dimensionerande flode for ett 20-arsregn fran delomrade 1 (ca
Innovatum Sodra Etapp 2) 570 I/s fér en framtida situation efter exploatering inklusive klimatfaktor
(1,25) men utan fordrojning. Motsvarande dimensionerande flode for ett 20-arsregn fran delomrade
2 (del av Innovatum Norra) dr 970 |/s. Detta innebar att befintlig kulvertledning har kapacitet att
omhanderta det dimensionerande flodet fran dessa omraden. Enligt Svenskt vatten publikation P110
anvands ett dimensionerande 20-arsregn som underlag tillberdkningarna.

Enligt kommunens riktlinjer for dagvatten ska dagvatten ses som en estetisk, biologisk och hydrolo-
gisk resurs och omhéandertas pa ett for platsen sakert, miljanpassat och kostnadseffektivt satt.
Tillkommande vatten inom ett exploateringsomrade ska i mojligaste man omhandertas lokalt, i andra
hand férdrojas och vid behov renas.

For den aktuella detaljplanen utgdérs marken huvudsakligen av berg eller fyllnadsmassor pa berg,
med liten eller ingen infiltration av dagvatten. Med hansyn till efterbehandlingsplanen for fore-
kommande markfororeningar ska 6kad tillforsel av dagvatten till fyllnadsmassorna i princip undvikas.
Mojligheterna till LOD bedéms darfor vara begransade, men ytlig férdréjning med viss LOD-effekt kan
astadkommas genom effektiva val av material pa gardar och tak m.m., med ett totalt sett minskat
arsflode till recipienten. Grona férdrojande ytor bor darfér efterstravas, dar vattnet kan tas upp av
vaxtlighet och avdunsta. De principer som dagvattenutredningen foreslar for dagvattnet for
Innovatum Sodra Etapp 2 till foljd av nyexploateringen bygger pa att dagvatten fran tak och gardar
ska fordrojas och att dagvatten fran gata och parkeringsytor ska fordréjas i mojligaste man (se skiss
nedan). Fordrojning kan astadkommas i naturligt grona ytor, kanaler, rannor samt gréna tak.

Ny bebyggelse inom planomradet kan anslutas till befintligt dagvattenledningsnat.

Dagvattenkvalitet

Detaljplanerna Innovatum Soédra Etapp 2 och Innovatum Norra beddms enligt dagvattenutredningen
inte forsamra befintlig status i recipienten i forhallande till uppsatta miljokvalitetsnormer. Nyexp-
loateringen inom Innovatum Sédra kommer att minska fororeningsbelastningen till recipient genom
anlaggande av storre andel gronytor jamfort med befintlig situation. Dagvattnet fran aktuellt plan-
omrade utgdr en mycket liten andel av det totala flédet i recipienten och en liten andel transpor-
terade fororeningar till recipienten, men det ar likval av stor vikt att begransa mangden féroreningar
som nar recipient nar det ar tekniskt, ekonomiskt och miljomaéssigt rimligt, da det ar den totala
belastningen till recipienten som paverkar statusen.

Berdknade halter av fororeningar i dagvattnet overskrider enligt utredningen Goteborgs Stads
riktlinjer savil fére som efter nyexploatering (Géta Alv ar dricksvattentakt for Géteborg). Dagvatten-
utredningen foreslar att dagvatten fran de mest férorenade ytorna ska renas och att dagvatten fran
ovriga ytor i mojligaste man ska renas. Fordrojning och rening kan ske i biofilter med god reduktion
av fororeningar och svackdiken med god fordrojningskapacitet och viss reduktion av fororeningar (se
skiss nedan).

Goteborgs Stads riktvarden ar framtagna med avstamp i bl.a. féljande lagstiftning: EU:s vattendirek-
tiv, Miljobalken, Nationella och regionala miljomal, lagen om allmanna vattentjanster m.m. Dessa
riktlinjer tillampas generellt av kommunala miljéforvaltningar och lansstyrelser i sodra Sverige vid
tillsyn och provning av bl.a. nyexploatering som medfér utslapp direkt till recipient.
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Betraffande férhallandet till EU:s vattendirektiv behandlas det pa s 31 under rubriken Miljékvalitets-
normer enligt 5 kap miljébalken.

Dagvattenkvaliteten regleras vid behov i kommande tillstandsdrenden och vid tillsyn med utgangs-
punkt i dagvattenutredningens rekommendationer och de riktlinjer och riktvarden som tillampas.

Biofilter
* [ ] cronttak
Kanalranna
|:| Naturlig fardrgjning i naturmark
[ ] svackdike 1
Utkastare
Vintertrddgard

Utlopp Dagvattenhuvudledning
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Skissférslag “System for avvattning, fordro;n/ng och ev. rening av dagvatten”, ur dagvattenutredningen (Sweco)

Oversvimningsrisk/instingda omraden

Lagsta markniva ér ca +49,7 m inom planomradet, d.v.s. hégt 6ver vattennivan i bergkanalen.
Generellt ligger marknivan i ovrigt i omradet pa ca +50, instangda omraden med lagre nivaer
forekommer. | samband med dagvattenutredningen karterades vattnets vag for ytlig avrinning vid
kortvarig kraftig nederbord. Oversvimningsrisken beddms begrinsa sig till gatumark, férutsatt att
hojdsattning av byggnader och andra o6versvamningskansliga konstruktioner anpassas till de
instangda omradena och de ytligaavrinningsvagarna.

Vid storre skyfall blir enligt dagvattenutredningen dimensionerande niva +50,1 vid hojdsattning.
Instangda omraden med lagre nivaer bor undvikas. Byggnader ska utforas sa att deras konstruktion
inte tar skada av naturligt 6versvammande vatten upp till denna niva, planbestammelse inférs. Det
innebar dven att gator inte far anldggas hogre dn att denna niva klaras.

Fjérrvérme

Fjarrvarmeledning finns inom planomradet, uppvarmning av de nya bostdderna planeras for
fjdrrvarme.

Over del av befintlig ledning medges pa plankartan byggratt fér garage. Fjarrvirmeledningen
kommer darfor att flyttas till byggnadsfritt lage i samband med omlaggning av dagvattenhuvud-
ledningen. U-omrade skapas for de delar dar fjarrvarmeledningen forlaggs inomkvartersmark.
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El

For den nya bebyggelsen kradvs inte nagon ny transformatorstation. Enligt Vattenfall Eldistribution
Vast kommer man att kunna foérsorja den nya bebyggelsen med el genom befintliga transformator-
stationer i omradet.

Over del av befintlig elledning medges p& plankartan byggratt for garage, se under Fjdrrvirme ovan,
elledning flyttas vid behov. U-omrade anges inom kvartersmark.

Tele, fiber
Vissa befintliga teleledningar kommer sannolikt att rivas.

Over del av befintlig teleledning medges pa plankartan byggritt for garage, se under Fjérrvirme
ovan, teleledning flyttas vid behov. U-omrade anges inom kvartersmark.

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Planomradet har ingatt i undersdkningsomraden for tidigare miljotekniska markundersokningar, dels
i samband med detaljplanearbetet for Innovatum Soédra etapp 1, dels avseende Innovatum Norra. De
tidigare undersokta omradena ar generellt stdllvis férorenade av metaller och organiska dmnen.
Successiv efterbehandling av fororenad mark pagar inom detaljplan etapp 1 utifran en efter-
behandlingsplan baserad pa foreslagna platsanpassade riktvarden i mark, foreslagen omfattning av
verifierande provtagning samt metod for masshantering.

Kompletterande undersékning inom det nu aktuella planomradet har skett hosten 2015, Sédra
Innovatumomrdadet, Detaljplan — Etapp 2, Hantering av férorenad mark, 2015-11-16 (LA Geo Miljo
AB). Omradet bestar till stor del av fyllnadsmassor som sannolikt tillkommit ungefar samtidigt inom
Innovatumomradet i samband med fardigstallandet av davarande industriomrade, och med likartade
fyllnadsmassor. Detta bekraftas av analysresultaten i denna kompletterande rapport. Utvarderingen
visar att en relativt stor andel av fyllnadsmassorna i etapp 2 utgérs av grovt friktionsmaterial
inklusive sprangsten. Forvantade foéroreningstyper och halter har kunnat bekraftas. Fororenings-
halterna ar i allmanhet lagre i de dstra delarna.

| rapporten fér den miljotekniska markundersékningen foreslas fortsatt hantering av férorenade
massor enligt pagaende handlingsplan for etapp 1, med hanvisning till tidigare handlingar i
tillampliga delar. Med hittills indikerade féroreningstyper bedéms det ur miljésynpunkt lampligt att
sortera dessa massor pa plats for eventuell (del)atervinning sa langt detta ar mojligt, baserat pa de
platsspecifika riktvardena. For respektive nytt delprojekt inom etapp 2 kommer en ny plan for
efterbehandling att tas fram (liknande den for projekt Fotografen i etapp 1).

Exploateringsomradets storlek och lage ar gynnsamt for att kunna utféra en langsiktig och rationell
efterbehandling med ett minimum av masstransporter och massforflyttningar, samtidigt som det
sakerstalls att fororeningssituationen efter genomford efterbehandling inte medfor risk for manniska
eller miljé inom eller i anslutning till omradet.

En upplysning avseende markens anordnande infors pa plankartan med innebdrden att anvisningar
for efterbehandling av fororenad mark enligt rapporten Sédra Innovatumomraddet, Detaljplan — Etapp
2, Hantering av férorenad mark, LA Geo Miljo AB, 2015-11-16, ska féljas.

En administrativ planbestimmelse infors om att startbesked for bebyggande endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for avsett andamal ar sdkerstalld genom att markféroreningar
har avhjalpts. Vid behov beviljas parallellt med ett sadant villkorat bygglov ett marklov for att
avhjalpa berorda fororeningar.
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Eventuella féroreningar i befintliga byggnader

Byggnad 79 ar en befintlig industrihall dar bland annat motorprovning har férekommit. Enligt plan-
forslaget avses delar av byggnad 79 om mojligt behallas och byggas om till bostader m.m. Inom en
stor del av byggnaden planeras en garagevaning under bostiderna/verksamheterna.

| de fall delar av befintliga byggnader ateranvands ska det sikerstéllas att det vid férandrad uppvarm-
ning och ventilation m.m. inte finns ndgon risk fér att olimpliga amnen frigors. Atgarder for att
sakerstdlla en lamplig boende-/kontorsmiljd med bibehallen byggnad bedéms prelimindrt kunna
astadkommas i samband med ombyggnad, t.ex. genom inkapslande pagjutning av befintlig botten-
platta.

Eventuell férekomst av fororeningar i befintliga byggnader ska avgrdansas och atgarder for att
avhjilpa dessa ska faststallas i kontrollplan. Om sadana avhjilpande atgarder inte bedéms mojliga att
genomféra behover berorda delar av byggnaderna rivas/atgardas innan de tas i ansprak for sitt
andamal.

Marken under byggnad 79 har bedomts enligt rapporten om markféroreningar, se Markféroreningar
ovan.

Radon

| samband med den geotekniska utredningen utférd av GEO-gruppen AB, 2015-11-24, har stralnings-
nivader fran fyllnadsmassor och berg uppmatts. Av utredningen framgar att nivaer av radon i
markluften och gammastralning fran fyllnadsmassor/berghallar visar att det i mindre partier inom
hela planomradet forekommer varden motsvarande hogriskomrade fér markradon.

Planbestdammelse infors med innebdrden att bostadsbyggnader ska utféras med radonsaker grund-
laggning om inte platsspecifika matningar visar att annat grundlaggningssatt ar lampligt.

Boverkets krav pd maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft, 200 Bg/m3, ska uppfyllas.

Block- och bergras

Bergteknisk undersékning har utférts av Petro Team Engineering AB, 2015-10-23, se 1. FORUTSATT-
NINGAR/Geotekniska forhallanden/Bergteknik ovan.

En planbestammelse avseende markens anordnande infors med innebérden att risker med 16sa
block- och bergspartier enligt rapporten Bergteknisk undersékning, 723-10 Geogruppen — DP Nohab,
Petro Team Engineering AB, 2015-10-23, ska fdljas.

En administrativ planbestimmelse infors om att forekomst av risk for block- och bergras innan
bygglov beviljas ska ha avgrdnsats, att atgarder for att avhjadlpa forekommande risker ska faststallas i
kontrollplan och att atgarder ska vara genomforda innan marken tas i ansprak for sitt andamal.

Befintliga stédkonstruktioner for mark inom planomradet
Muren langs Akerssjovagen har forstérkts i samband med att Innovatum Sédra, etapp 1, byggdes ut.

Buller

Buller har berdknats i en rapport fran Akustikforum AB, 2015-11-13: AKF 6331 — A, S6dra Innovatum-
omrddet etapp 2, Bullerutredning.

Bullerkallorna i och i narhet av omradet ar biltrafik pa Akerssjovagen, biltrafik inom omradet pa sma
lokalgator, battrafik pd Gota Alv och ljud frdn olika evenemang inne p& Nova Arena, som &r
sammanbyggd med byggnad 79 i omradets norra del.

Rapporten hénvisar till en tidigare trafikbullerutredning som togs fram till etapp 1 (Akustikverkstan
rapport 08-44-R1, daterad 2008-09-16) dar prognosen efter eventuell utbyggnad av Nysatra var att
det blir ca 5 900 fordon/dygn pa Akerssjévagen. Enligt Detaljplanen for etapp 1 skulle hastigheten
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sankas till 40 km/h vid denna trafiksituation. Med dessa indata har Akustikforum berdknat (Trivector
Buller Véag Il, version 1.2.5) att riktlinjer for buller uppfylls dven inom planomradet for etapp 2.

Eftersom planerna for ett nytt bostadsomrade inom Nyséatra inte langre ar aktuella i samma omfatt-
ning har trafikprognosen reviderats till 4 500-5 000 f/amd p& Akerssjovigen. Dessutom kommer
hastigheten att vara 50 km/h. Enligt ett kompletterande PM av Akustikforum AB, 2016-02-23: AKF
6331 — B, Sédra Innovatumomrddet etapp 2, Bullerutredning PM 1, konstateras att riktlinjerna enligt
den tidigare ljudutredningen uppfylls dven med dessa reviderade varden. Ekvivalent ljudniva for plan
4 och uppat blir 49-50 dBA ca 35 meter fran vagen, tack vare den ca 2-3 meter hoga betongmuren
utmed Akerssjovagen — for de lagre planen blir ljudnivderna dnnu lagre tack vare skarmen/muren.
Berdknad maxniva dr 62 dBA pa dversta planet.

| den forsta bullerutredningen (AKF6331 — A) anges en for 1ag uppskattning av tillkommande trafik pa
Dieselloksgatan. Istéllet for uppskattade 80 nya p-platser bor berdkningarna goras utifran ca 250 nya
p-platser (inklusive viss forskoleparkering), vilket motsvarar upp till ca 1750 f/amd pa Dieselloks-
gatan. Enligt ett kompletterande PM av Cedas Akustik AB, 2017-04-20: Sédra Innovatumomrddet
etapp 2, Bullerutredning PM 2, konstateras att riktlinjerna enligt den tidigare ljudutredningen
uppfylls dven med dessa reviderade varden. Berdkningarna utgar ifran hastigheten 30 km/h. De tva
terrasshus som ar under uppférande sydost om Dieselloksgatan (Brf Regissoren, inom Innovatum
Sodra Etappl) utformas med gemensam skyddad uteplats pa entrésidan for de lagenheter som ar
narmast gatan.

Det finns inget industribuller i ndromradet som kan ge upphov till stérning. Bullernivaer ifran Nova
Arena i samband med konserter har provats med riggad ljudkdlla och matningar. Mestadelen av
ljudet som hors pa utsidan av byggnaden ar lagfrekvent ljud. dBC-nivan &r ca 15-20 dB hogre &an dBA-
nivan. Lagfrekvent buller (20 Hz till 200 Hz) &r dock bara kravsatt inomhus enligt FOHMFS 2014:13. |
ett senare skede staller detta krav pa bostddernas fasadisolering (fonster, doérrar, friskluftsintag,
fasadmaterial).

:?" ..'.
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Bild ur den akustiska rappor[en med buffertzon och mdtpunktr

Naturvardsverkets riktvarde for maximalt buller ar 55 dBA, detta klaras. Naturvardsverkets riktvarde
for ekvivalent buller efter kl 22 ar 40 dBA utanfor fonster. Vid storsta tillatna ljudvolym pa
rockkonserter kan riktvardet for det ekvivalenta bullret Overskridas med nagra dB. Hogsta
ekvivalenta ljudniva vid sadana tillfallen uppmattes inne i byggnad 79 till 41 dBA och i en matpunkt
en bit utanfor fasaden mot sydost till 48 dBA (matpunkt 4 i bilden ovan).

| dagslaget sitter byggnad 79 och 88 ihop. Dock finns det en buffertzon med férradsutrymmen m.m.
emellan, se bild ovan. Om mojligt delar man dven konstruktivt pa byggnaderna sa att stomljud inte
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kan overforas fran byggnad 88 till byggnad 79, dar de nya bostaderna planeras. De bada langsgaende
skiljevaggarna behalls.

Akustikforums matningar och berdkningar visar enligt rapporten sammanfattningsvis att man kan
bygga bostader inom det planerade omradet i etapp 2. Trafikbullernivaerna &r lagre an riktvardena
liksom industribullret. Vid enstaka tillfallen kan Naturvardsverkets riktlinjer 6verskridas med nagra dB
da det ar rockkonserter inne pa Nova Arena, detta bor enligt den akustiska utredningen, eftersom
det hénder sa pass sallan, vara acceptabelt.

Angadende buller fran sjofarten ar bedéomningen i rapporten att bostaderna i etapp 2 kommer att
ligga langre ifran kaj &n de ndrmaste bostaderna i etapp 1, vilket innebar annu lagre nivaer och nagra
sarskilda bullerddmpande atgarder behover i likhet med etapp 1 intevidtas.

Farligt gods

En riskhanteringsplan—Farliga dmnen och farligt gods—antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28.
Planen ska utgora underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Foreslagna rekom-
mendationer ska kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Utvagen i Fyrbodal/Brandkonsulten Malmquist AB har utfért en Riskutredning angdende avstdnd
bebyggelse—kanal (Rysskajen), daterad 2008-01-22. | samrad med Raddningstjansten och Sjofarts-
verket har konstaterats att begreppet “nédhamn” avser en hamn som kan ta emot fartyg med
driftsproblem av mer alldaglig karaktar (roderfel, maskinproblem etc.) som inte innebéar 6kade risker
for dem som visats i narheten av Rysskajen. Ifall en olycka uppstar med farligt gods pa fartyg i
Trollhdttan kommer i forsta hand Raddningstjansten att avgéra om man ska ankra fartyget eller flytta
det till en sdkrare plats. Valet av plats ar avhangigt riskfragan.

Daremot bor man fortfarande ta hansyn till utslapp av t.ex. bensin som sedan antands, jamfor
tidigare utredningar langs kanalen (Prevecon mfl).

Utifran ovanstdende och med stod av tidigare genomforda riskanalyser framgar att det inte behdver
utforas sarskilda sdkerhetshéjande atgarder. Rekommendationerna i riskhanteringsplanen fran 2004
kan foljas. For nya byggnader m.m. inom ett avstand av 20-100 meter fran kanalen innebéar det
foljande byggnadstekniska atgarder:

=  Fasad- och takmaterial ska vara utfort i obrannbart material i den del som vetter motkanalen
=  Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag ska vara riktade fran kanalen
= Ventilation ska vara avstdangningsbar i trapphus

=  FOnsteryta anpassas sa att inte alltfor stor exponering sker i ldgenhet vid brand
Dessa atgarder inférs som bestammelse i plankartan, beteckningb;.

Nodvandiga atgérder ska redovisas i brandskyddsdokumentation. | 6vrigt ska lekplatser och
frekventerade parkeringsplatser skyddas mot varmestralning.

Lekplatsen (PARK; enligt plankartan) ar beldgen i huvudsak ca 100 m fran kanalen, som narmast ca
85 m. Dartill &r den avskarmad fran kanalen, dels av punkthus med mellanliggande carportar, dels
genom att kanalen ligger ca 10 m lagre an marknivan vid lekplatsen.

Ndrhet till stérande verksamhet

| samband med planldggning av angransande Innovatum Norra sakerstélls att nuvarande industri-
dndamal andras till ej eller mindre stérande verksamheter, exempelvis besdksandamal, kontor,
hantverk. Denna detaljplan kan darfor tidigast vinna laga kraft samtidigt med detaljplanen for
Innovatum Norra.
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3. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Nar en detaljplan upprattas ska kommunen ta stéllning till om den beddémer att en miljobedémning
enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.

| FOP — Ostra Alvstranden (2008) och i planprogrammet (2007) pekades de strategiska frdgor och
konflikter ut som maste hanteras i den fortsatta planeringsprocessen samt vissa rekommendationer
sa att negativa konsekvenser kan undvikas eller inte bli oacceptabla. | planarbetet har darfor dessa
miljofragor, i den man de berors, sarskilt belysts:

= trafiken — luft, buller och trafiksdkerhet

= gronstrukturen — exploatering av naturen vid Nysatra samt vag till Slatthult
= kulturmiljon — exploatering och forandring inom Innovatumomradet

= risker och stérningar fran sjéfarten

= forekomsten av markféroreningar

= dagvattenhanteringen

Beddmningarna byggde delvis pa en da tankt storre bostadsexploatering inom Nysatra-omradet,
vilken inte langre ar aktuell. Det innebér att bl.a. trafikprognosen har skrivits ner och att bedémd
paverkan pd gronstrukturen inte dr aktuell. B&de i FOP och i planprogram konstaterades att
planforslagen inte skulle medféra betydande miljopaverkan, under vissa férutsattningar.

| samband med detaljplan for Innovatum Sédra etapp 1 konstaterades att det dven fanns risk for
betydande miljopaverkan fran:

= verksamheter inom angransande detaljplan fér industriagndamal (Nohab/Innovatum).

Del av den planen behévde darfér upphavas. Motsvarande forutsattning galler for den har
detaljplanen, det vill sdga att ytterligare del av den dldre stadsplanen for industridndamal behéver
upphéavas/ersattas. Detta sker i och med den parallellt pagaende planldggningen av Innovatum
Norra.

Beddmningen ar att planforslaget, med den utformning det har och med de atgarder som avses
genomforas, inklusive att ny detaljplan for Innovatum Norra vinner laga kraft, inte kommer att
medféra betydande miljopaverkan. Darmed behoéver enligt kommunens mening miljobedémning
med tillhdrande MKB inte utforas.

Férenlighet med oversiktsplan och program

Planomradet anges i gillande FOP (2008) i huvudsak for bostadsindamal, dock anges byggnad 79
som lamplig for turist-/besdksintensiva verksamheter m.m. Planférslaget bedéms dock i huvudsak
vara i Overensstammelse med den fordjupade dversiktsplanen.

Detaljplanen bedéms vara i éverensstimmelse med OP 2013, planprogrammet (2007), dar bostader
anges aven i omradet for byggnad 79, samt med planeringsdirektivet for det angransande Innovatum
Norra (2015).

Forenlighet med nationella och lokala miljomal

Oversiktsplanen har relaterats till de 16 nationella miljdmal som riksdagen beslutat ska utgora
utgangspunkt for samhéllets miljoarbete. Miljomalen &r inte juridiskt bindande men &r en viktig
utgangspunkt vid bedémning av miljokonsekvenser i allmanhet, och i synnerhet vid mer strategiska
beddémningar, som for denna plan.
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Av dessa bedoms foljande ha viss betydelse for planen:

Begransad klimatpaverkan och Frisk luft:

+ Planomradet ligger val till med avseende pa cykelavstand och kollektivtrafik till centrum och
mojliggor i princip ett boende utan nagot stérre behov av bil, vilket ger battre forutsatt-
ningar for en minskad klimatpaverkan.

— Planen innebar dock i praktiken en viss trafikdkning i omradet och diarmed lokalt en
utslappsokning av vaxthusgaser och luftféroreningar.

Giftfri miljo:
+ Konstaterade markféroreningar avhjalps vederborligt. Sanering av omradet kommer
troligtvis inte att ske i samma utstrackning om ingen utbyggnad sker.

Levande sjdar och vattendrag

+/— Dagvattentekniska |6sningar kan anvandas som inte 6kar paverkan pa recipienten. Mojligen
kan paverkan i ndagon man minska genom att dagvatten fran omradet fordrojs i storre
utstrackning an idag och genom minskade markféroreningar.

God bebyggd miljo

+ Befintliga samhillsinvesteringar utnyttjas val genom att gatundt, gang-/cykelvigar,
kollektivtrafik, teknisk forsorjning och annan service till stor del redan ar utbyggt i omradet.

+  Anslutning till fjarrvarmenatet ar moijlig.
+  Aktuellt omrade ar attraktivt med néarhet till bade centrum, natur och rekreationsmiljéer.

+/— Riktvarden for trafikbuller underskrids, dock utférs gemensam skyddad uteplats for vissa
lagenheter i de tva flerbostadshus som under uppférande inom Innovatum Sodra Etapp1.

—  Buller kan tillfalligt férekomma fran enstaka rockkonserter i intilliggande Nova Arena.

Miljokonsekvenser/Ekologiska konsekvenser

Overensstémmelse med 3 och 4 kap miljébalken

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurser enligt kapitel 3 och 4 miljébalken.

+ Anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning genom fértatning med
bostader och i viss man arbetsplatser pa en i huvudsak redan ianspraktagen plats.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for sjofart, samt riksintresse for influensomrade, luftrum och
stoppomrade for hoga objekt. Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard och friluftsliv finns inom
kanalomradet strax utanfor planomradet.

Angaende riksintresset for sjofart utmed Bergkanalen anger Sjofartsverket i sitt granskningsyttrande
att breddning och andra atgarder kan behd6va ske pa bada sidor av Bergkanalen, men att det oavsett
omfattning och geografisk lokalisering av atgarderna inte bor innebara hinder fér genomférandet av
denna detaljplan. Darmed beddms inte nyttjandet eller behovet av utveckling av farleden patagligt
forsvaras.

+  Detaljplanen bedéms inte innebara nagon pataglig skada pariksintresse.

Férordningar/skyddade omrdden

+/— Planomradet berors av strandskydd i den del som ligger ndrmare dn 100 m fran strandlinjen
for bergkanalen. Grund for upphavande bedéms finnas.
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Landskapsbild

+/— Landskapsbilden paverkas i ndgon man genom en fortitad bebyggelse. Omradet ar dock
redan bebyggt.

+/— Hogsta nockhéjd inom denna detaljplan understiger motsvarande hogsta tillatna hojd i
detaljplanen for Innovatum Soédra etapp 1 (punkthusen).

Kulturhistoriskt vdrdefull miljé

+/— Den kulturhistoriskt vardefulla miljé som det intilliggande kanal- och slussomradet utgor,
beddms inte paverkas negativt av planens innehall.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken

Trollhattans Stad genomfor luftmatningar i samverkan med Luft i Vast. Enligt dessa matningar
overskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft (SFS 2010:477) i dagslaget i Trollhattan.

Gota Alv dr skyddat fiskvatten enligt Naturvardsverkets férteckning (NFS 2002:6). De kvalitetskrav
som galler for vattenforekomster som omfattas av fiskvattendirektivet (SFS 2001:554) géller parallellt
med och i férekommande fall utéver kraven for kemisk ytvattenstatus (SFS 2004:660).

Detaljplanen ber6r, bade genom naturlig avrinning och perkolation/infiltration samt genom
dagvattenavledning, vattenforekomsten Géta dlv — Slumpan till Stallbackadn. Vattenférekomsten har
genom beslut 2016-12-21 (enligt viss.lansstyrelsen.se) klassats som otillfredsstéillande ekologisk
status (2014) och uppndr ej god kemisk status (2015). Kravet ar God ekologisk potential 2027 och
God kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver och bromerad difenyleter). Miljoproblemen é&r
overgodning och syrefattiga forhallanden, miljogifter, forsurning, fordandrade habitat genom fysisk
paverkan, fraimmande arter, samt annat betydande miljéproblem.

En dagvattenutredning har utforts av Sweco Environment AB, 2016-10-13. (Slutsatserna i denna
bedoms gélla dven for det i december 2016 uppdaterade beslutet for vattenforekomsten.)
Detaljplanerna Innovatum Sodra Etapp 2 och Innovatum Norra bedéms inte férsamra befintlig status
i recipienten och darmed inte forsvara mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormen. Nyexploa-
teringen inom Innovatum Sédra kommer att minska féroreningsbelastningen till recipient genom
anldggande av storre andel gronytor jamfort med befintlig situation. Dessutom foreslas ett antal
system for dagvattenhantering med fordréjning och rening inomplanomradet.

+  Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap bedéms inte dverskridas till féljd av planens
genomforande.

Hdlsa och séikerhet
+/— Planomradet saneras i vederborlig omfattning pa markféroreningar.
+  LOst berg/block sikras.

+/— Planbestammelse inf6rs i planen gallande skydd mot olyckor med farligt gods pa kanalen sa
att risker minimeras.

—  Buller fran enstaka forekommande rockkonserter i intilliggande Nova Arena kan komma att
tillfalligt overskrida Naturvardsverkets hogsta riktvarde efter kl 22 vid narliggande bostader.

+  Mojligheten till storande verksamheter upphér i ndromradet genom att angrdansande
detaljplan dndras.

Ekonomiska konsekvenser

+/— De kostnader kommunen far ticks av intdkter genom avgifter for VA, bygglov samt i 6vrigt
enligt exploateringsavtal.

+ | den man exploateringen ger underlag for en 6kad inflyttning till kommunen bor det
innebdra positiva ekonomiska effekter.
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Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser
+  Friutrymmen for barns lek sdkerstélls inom planomradet.
+  Begréansad biltrafik och sakra gang- och cykelvagar maojliggors.

Tillgdnglighet, service
+  Planomradet ar relativt flackt, god tillgdnglighet bor kunna sakerstéllas i projekterings-
/bygglovskedet.
+  Forskola finns i ndromradet, plats for ytterligare férskola i ndromradet undersoks

—  Livsmedelsaffar saknas i dagslaget indromradet

Hushdllssammansdttning

+/— En variation av ldgenhetstyper maojliggors, liksom en variation av boendeformer, dven
hyresratter. Detta regeleras dock inte genom detaljplanen.
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4. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs med uttkat planférfarande enligt PBL 2010:900.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommunfullmaktige.

En detaljplan vinner normalt laga kraft 3 veckor efter att beslut om antagande anslagits pa
kommunens anslagstavla, om inte antagandet 6verprovas/6verklagas.

Tidplan fér genomférande
Forslag till tidplan:

2016 feb BTN beslut om samrad

apr-maj samrad

juni samradsredogorelse, BTN beslut om granskning
2017 kv1 granskning

kv 2 granskningsutlatande, antagande av detaljplan i KF

Exploateringsavtal ska patecknas mellan Trollhattans stad och exploatéren innan detaljplanen antas.

Byggnadsarbeten kan komma att inledas i direkt samband med att bygglov meddelas. Byggstart for
kvartersmark beraknas tidigast ske under 2:a halvaret 2017.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Fastighetsagaren ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for allman plats. Inom planomradet finns allman platsmark i form av GATA;
och GATA, (lokalgata och gangfartsgata) och PARK; (lekplats). Kommunen &r dven huvudman for
angransande allmén plats utanfor planomradet.

Respektive ledningsdgare ansvarar fér ledningar inom och i anslutning till planomradet/kvarters-
marken.

Fastighetsrattsliga fragor/Fastighetskonsekvenser

Fastighetsindelning

Mark som utgér allman plats enligt plankartan kommer att regleras till kommunal fastighet i
samband med lantmateriforrattningen.

Del av 6vrig mark kan komma att Overforas till nya fastigheter efter hand som nya bostadsratts-
féreningar m.m. bildas. Aven annan fastighetsbildning kan bli aktuell, dven 3D-bildning, t.ex.
avseende eventuell garageanldggning i byggnad 79. Eftersom utbyggnaden av omradet kommer att
behova ske etappvis far behov av ytterligare fastighetsindelning klarlaggas och genomfoéras efter
hand som bebyggelsen utvecklas. Exploatoren ska ta initiativ till n6dvandiga regleringar.

Rdittigheter

Befintliga servitutsrattigheter inom planomradet avser garageinfart till forman fér Nohab 7 och mur
utmed Akerssjovagen till forman for Nohab 1, 9 och 10. Dessa, liksom fortecknade servitut utanfor
planomradet, paverkas inte av ett genomférande av planen.

Nodvandiga nya rattigheter ska sakerstallas i kommande lantmateriférrattning.
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Nya servitut kan behova skapas inom planomradet, bland annat fér nya ga-anlaggningar enligt
nedan, detta bevakas av exploatéren. Exploatdren ska ta initiativ till n6dvandigaregleringar.

Nya ledningsratter behover skapas efter behov, detta bevakas av respektive ledningsdgare, som ska
ta initiativ till n6dvandiga regleringar.

Vattenfall Vattenkraft AB har tva olokaliserade servitutsrattigheter som vid behov ses 6ver.

Omraden som ska vara tillgdngliga for allmannyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark
betecknas med u; pa plankartan. Det avser dven 6verbyggda ledningsstrak, bl.a. under byggratt for
garage, dessa betecknas u,.

, B\ Sl f, [ — s
Y NUVARANDE PLANGRANS {*. ¢
:\‘-f\. \‘. [ 4 ¥ A

Y

FASTIGHETSGRANS &

i, N,

| /A SERVITUT (infart) |

Det finns en befintlig gemensamhetsanlaggning (GA:6) for ”“naturomrade med tillhérande damm” pa
den sddra kullen, denna ligger delvis inom planomradet. Genom denna detaljplan fortydligas med en
planbestammelse att den i gemensamhetsanldggningen ingdende dammen ska vara just “damm”.
Deltagande fastigheter &r Nohab 1, 7 och 8. Granserna for GA:6 behdver omprovas i norra delen.
Bland annat andras atkomsten till omradet pa den norra sidan och darmed dven avgransningen av
anlaggningen. Eventuell ny fastighet som bildas i samband med etapp 2 och som angransar till
bergspartiet bor knytas till anlaggningen.

Befintliga gemensamhétsan/dggninga_r/servitut

Gemensamhetsanlédggningar

Det finns dven en gemensamhetsanlaggning i vaster for del av angrdnsande kvarters gastparkering
(GA:10), som ligger delvis inom planomradet. Denna innehas av Nohab 10 och bedéms inte bli
paverkad av ett genomférande av planen.

Utanfor planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for “vagar och trafikomraden” framfér Nova
Arena m.m. (GA:5), som innehas av Nohab 1, 2 och 6 och en gemensamhetsanlaggning for "koryta,
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dagvatten, plantering” (GA:8), som innehas av Nohab 1, 9 och 10. Dessa beddéms inte bli paverkade
av ett genomférande av planen.

Nodvandig reglering av befintliga och nédvédndiga nya anldggningssamfalligheter ska sadkerstallas i
kommande lantmateriforrattning. Exploatoren ska ta initiativ till nédvandiga regleringar och bekosta
dessa.

Omraden som ska vara tillgangliga for gemensamhetsanldggning betecknas med g pa plankartan. Det
beddms kunna bli aktuellt inom en stor del av planomradet da det finns eller troligen uppstar ytor
inom och mellan byggnader som flera senare bildade fastigheter kan ha gemensam nytta/behov av.

Konsekvenser fér ndromradet och kringboende

=  Markanvandningen regleras till anvandning for bostader och delvis verksamheter, ingen
betydande negativ paverkan férvantas.

= Tillkommande ny bebyggelse ger viss fortatande effekt for intilliggande bostadskvarter,
dock paverkas inga storre utsiktsvarden och utékad solskugga bedoms inte uppsta.

= Viss 6kning av trafiken indromradet.

=  Kommunal lekplats och forbattrade gang-/cykelvagar till Innovatumomradet skapas till
forman for bostadsomradet som helhet.

Konsekvenser for direkt angrdnsande fastigheter

=  For angransande villafastigheter vid Nysatersvagen sakerstalls att det narmast angransande
markomradet kvarstar som naturmark med viss tradvegetation.

= Befintlig infart till intilliggande bostadsgarage i Brf Scenografen, i den sydéstra delen i for-
langningen av Angloksgatan, kvarstar i enlighet med nuvarande servitutsrétt.

Avstaende/uppldtelse av mark

Allmén platsmark oéverlats till Staden.

Ekonomiska fragor

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Trollhdttans Stad och fastighetsagaren/exploatéren dar
kostnads- och utférandeansvar i samband med atgarder inom allman platsmark och eventuella
atgarder inom angrdansande kommunalt dgd mark regleras. Exploateringsavtalet utformas parallellt
med granskningsskedet och innehaller de atgarder som foranleds av planen inom gatu- och parkmark
(i forekommande fall dven inom angrdansande allmadn platsmark eller inom av kommunen &gd
kvartersmark).

Huvudprincipen ar att exploatéren bekostar anldaggningar inom allméan plats, vilka sedan overlats till
Staden. Pa vilket satt detta ska ske regleras i exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet ska dven reglera utbyggnad av viss Ovrig infrastruktur inom planomradet och
principer for framtida forvaltningsorganisationer samt exploatérens ansvar for lov, tillstand,
fastighetsrattsliga atgarder och avtal med natédgare. Exploateringsavtalet ska dven innehalla regler for
markdverlatelser och dverlatelse av avtalet vid eventuell framtida fastighetsforsaljning, m.m.

Exploateringsavtalen for bade denna detaljplan och for Innovatum Norra bor innehalla regler for att i
erforderlig omfattning samordnat avhjélpa risker for berg-/blockras inom omradet som helhet.

Omlaggning av dagvattenhuvudledningen fran under byggnad 79 till gatu-/parkmark ska regleras i ett
sarskilt avtal med TEAB. Nuvarande dagvattenhuvudledning under byggnad 79 har enskilt
huvudmannaskap, avsikten ar att detta dvertas av kommunen genom TEAB senast i samband med
plangenomforandet. Flytt av fjarrvarmeledningar och eventuellt el- och teleledningar forutsatts
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ocksa for anlaggande av garage norr om Angloksgatan. El- och teleledningar kan dock ligga kvar om
sa avtalas med natagarna.

Exploateringsavtalet och avtalet om flytt av dagvattenledning ska vara patecknade och godkanda
senast i samband med antagandet av detaljplanen.

Inlésen och ersdttning m.m.

Kommunen avser att ta 6ver allmén platsmark inom planomradet, marken 6verlats utan ersattning
till kommunen.

Kommunala intdkter finns i form av anslutningsavgifter for VA, bygglovavgift samt i 6vrigt enligt
exploateringsavtalet.

Tekniska fragor, utredningar

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Fastigheten ansluts till kommunens ledningar. Forbindelsepunkter for dricksvatten och spillvatten
anvisas av Trollhattan Energi.

Dagvatten

Fastigheten ansluts till kommunens ledningar i gata. Dagvatten fran kvarters- och allman platsmark
ska i forsta hand anslutas till befintlig forbindelsepunkt i Dieselloksgatan. Nuvarande huvuddag-
vattenledning under byggnad 79 &r enskild. Ledningen flyttas till gatumark/parkmark/u-omrade och
Overtas av TEAB senast i samband med plangenomférandet, detta ska regleras i ett sarskilt avtal med
TEAB.

Avledning av dagvatten till Akers sjo ar det alternativ som finns for det dverskottsvatten som maste
ledas bort fran planomradet. Atgirder som avser behov som finns inom kvartersmark ska i forsta
hand |6sas inom densamma. Infiltration ar inte Iampligt/maijligt inom planomradet, dels pa grund av
narheten till berg/berg i dagen inom stora delar av planomradet, dels med hansyn till efter-
behandlingsplanen for markféroreningar.

Se dagvattenberakning, ritning R51.9-00-00, 2015-09-17, avseende avvattningsomraden, nuvarande
ledningskapacitet och berdknade volymer samt dagvattenutredning, Innovatum dagvattenutredning,
2016-10-13, Sweco Environment AB i Goteborg, for berdknade volymer efter utbyggnad samt
foreslagna atgarder for fordrojning och viss rening.

Vid storre skyfall blir enligt dagvattenutredningen dimensionerande niva +50,1 vid hojdsattning.
Instdngda omraden med lagre nivaer bor undvikas. Byggnader ska utforas sa att deras konstruktion
inte tar skada av naturligt 6versvimmande vatten upp till denna niva. Det innebar dven att gator inte
far anldggas hogre an att denna niva klaras.

Se dven gestaltningsprogrammet avseende exempel pa utformning av 6ppna dagvattensystem.

El

For distributionsnatet ansvarar Vattenfall Eldistribution Vast. Befintliga transformatorstationer i
naromradet kan enligt natdgaren forsoérja planomradet. N6dvandiga u-omraden for underjordiska
ledningar inom kvartersmark anges i plankartan. Ledningar flyttas vid behov pa exploatérens
bekostnad. Anslutningspunkter anvisas av distributoren.

Tele, fiber

For tele- och bredbandsledningar till fastigheten ansvarar Skanova respektive Trollhdttan Energi. Den
planerade bebyggelsen forutsatts kunna anslutas till befintliga ledningar i gata inklusive fiber for
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bredband. Nédvandiga u-omraden for underjordiska ledningar inom kvartersmark anges i plankartan.
Ledningar flyttas vid behov pa exploatérens bekostnad. Anslutningspunkter anvisas av distributéren.

Uppvérmning

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet och fastighetens uppvarmning kan ske med fjarrvdarme.
Trollhdttan Energi ansvarar for fjarrvarmeledningar fram till undercentral i fastigheten. N6édvandiga
u-omraden for underjordiska ledningar inom kvartersmark anges i plankartan. Ledningar flyttas vid
behov pa exploatérens bekostnad. Anslutningspunkter anvisas av distributoren.

Avfallshantering

For hamtning av avfall i omradet ansvarar Trollhdttan Energi. Utrymmen for hushallsavfall och kall-
sortering ska ordnas inom fastigheten. Soprum ("Miljohus”) foreslas i tva lagen pa illustrationskartan,
vid de Oppna parkeringsytorna. Ytterligare utrymmen kan behéva skapas, t.ex. inom byggnad 79.
Ldmning av grovsopor (skrymmande avfall, mdbler etc.) och miljéavfall sker p& miljéstation/
atervinningscentral vid Returen pa Hajum.

Verksamhetsavfall ska hanteras enligt anvisningar fran Trollhdttan Energi.

Réddningstjéinst
Planomradet behover kompletteras med brandposter i erforderlig omfattning, samrad bor ske med

Raddningstjansten. Som riktlinje rekommenderas for ett konventionellt brandpostsystem hogst 75 m
mellan brandpost och uppstéllningsplats for raddningsfordon, dvs. 150 m mellan tva brandposter.

Markféroreningar

Se miljoteknisk markundersdkning, LA Geo Miljé AB, Sédra Innovatumomraddet, Detaljplan — Etapp 2,
Hantering av férorenad mark, 2015-11-16. Anvisningar for efterbehandling av férorenad mark enligt
denna rapport ska foljas.

For respektive nytt projekt ska en ny plan for efterbehandling tas fram dar férekomst av mark-
fororeningar avgransas och atgarder for att avhjalpa dessa faststills. Atgarder ska vara genomférda
innan startbesked for bebyggande far ges. Detta regleras med administrativ planbestimmelse som
villkor for bygglov. Marklov for atgarderna soks vid behov.

Innan schaktning paborjas ska anmalan goéras i god tid till miljoforvaltningen.

Eventuella féroreningar i befintliga byggnader

Eventuell férekomst av fororeningar i befintliga byggnader ska avgransas och atgarder for att
avhjilpa dessa ska faststallas i kontrollplan. Om sadana avhjilpande atgarder inte bedoms mojliga att
genomféra behover berdrda delar av byggnaderna rivas/atgardas innan de tas i ansprak for sitt
andamal.

Block- och bergras

Se bergteknisk undersdkning, Petro Team Engineering AB, 2015-10-23: Bergteknisk undersékning,
723-10 Geogruppen — DP Nohab. Risker enligt rapporten ska avhjalpas.

Atgirder for att avhjalpa forekommande risk for berg-/blockras ska vara genomférda innan
startbesked for bebyggande far ges. Detta regleras med administrativ planbestdammelse som villkor
for bygglov.

Atgirder for att avhjalpa risker for berg-/blockras kommer att samordnas genom exploaterings-
avtalen for bade denna detaljplan och fér Innovatum Norra, for att i erforderlig omfattning
sdkerstalla att omradet som helhet blir lampligt for de angivnaandamalen.

Radon
Se geoteknisk utredning, GEO-gruppen AB, 2015-11-24, rev A 2016-10-19.
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Radonsdker konstruktion ska vdljas om inte platsspecifika matningar visar att enklare utférande ar
mojligt.

Grundldggning

Se geoteknisk utredning, GEO-gruppen AB, 2015-11-24, rev A 2016-10-19.

Inom det uppfyllda omradet bedéms det enligt den geotekniska utredningen finnas goda mojligheter
att markgrundldgga lattare byggnader. Tyngre byggnader och konstruktioner kan grundlaggas pa
berg eller pa palar/plintar nedférda till berggrunden. Vid storre fyllningsméaktigheter bedoms borrade
spetsbadrande palar till berg krdvas. Inom den del som inte ar uppfylld bedoms varierande jordlager-
forhallanden och jorddjup forekomma. | samband med detaljprojekteringen, nar byggnadernas lage i
plan och hojd har bestamts, bor kompletterande utvarderingar och/eller undersokningar utforas for
att bedoma lampligt grundlaggningssatt.

Buller

Buller har berdknats i en rapport fran Akustikforum AB, 2015-11-13: AKF 6331 — A, S6dra Innovatum-
omradet etapp 2, Bullerutredning och ett kompletterande PM 2016-02-23: AKF 6331 — B, Sédra
Innovatumomrddet etapp 2, Bullerutredning PM 1, samt i ett kompletterande PM av Cedas Akustik
AB, 2017-04-20: S6dra Innovatumomrddet etapp 2, Bullerutredning PM 2.

Atgirder betraffande buller ska foljas upp och dokumenteras. Krav stills pd bostidernas fasad-
isolering (fonster, dorrar, friskluftsintag, fasadmaterial). Matningar visar att man vid en del rock-
konserter inne pa Nova Arena kan komma att 6verstiga riktvarde for buller nattetid med nagra dBA.
Eftersom det hdnder sa pass séllan har det ansetts acceptabelt. Ytterligare atgarder for att minimera
denna typ av storning bor dock overvagas, exempelvis separering av stomme i den man det ar
moijligt, se bullerutredningen.

Farligt gods

Rekommendationerna i kommunens riskhanteringsplan fran 2004 kan foljas. Fér nya byggnader m.m.
inom ett avstand av 20-100 meter fran kanalen innebér det féljande byggnadstekniska atgarder:

=  Fasad- och takmaterial ska vara utfort i obrannbart material i den del som vetter motkanalen
= Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag ska vara riktade frankanalen

= Ventilation ska vara avstangningsbar i trapphus

=  Fdnsteryta anpassas sa att inte alltfor stor exponering sker i lagenhet vid brand

Administrativa fragor

Lovplikt

Planen medfér i enlighet med planbestimmelse 6kad lovplikt avseende att atgdrder for mark-
fororeningar och berg-/blockras ska vara avhjilpta innan startbesked fér bebyggande far ges.

Trad enligt bestdmmelse n, far inte tas ned utan att marklov beviljas.

Bygglov far inte meddelas forran fastighetsrattsliga atgarder enligt detaljplanen har ansékts om hos
lantmaterimyndigheten.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden slutar 2022-12-31.

Antagande/Laga kraft

Planen kan inte antas eller vinna laga kraft férran motsvarande skett med detaljplanen for Innovatum
Norra, som pagar parallellt. Detta pa grund av att miljostérande verksamhet — Industriagndamal —
medges i nuvarande detaljplan fér Innovatum Norra.
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5. MEDVERKANDE

Planforslaget har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB. Medverkande har varit Mattias
Ohlin och Per-Yngve Johansson.

For Trollhattans stad har planen handlagts av planchef Leif Carlsson pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

| arbetsgruppen fér gestaltningsprogrammet har férutom Mattias Ohlin och Leif Carlsson &ven
stadsarkitekt Gabriella Hemme, Trollhdttans Stad, Staffan Lundqvist och Malin Johansson pa PEAB
Bostad AB och Peter Bergmann pa Contekton Arkitekter deltagit. 3D-bilder och byggnadsforslag har
tagits fram av Peter Bergmann och Kenneth Jovinder pa Contekton.

Vanersborg, april 2017

Mattias Ohlin
Arkitekt SAR/MSA
Contekton Arkitekter Fyrstad AB
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