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Tidsplan

Samrad feb-mars 2009
Utstallning dec 2009—jan 2010
Antagandeprovning l:a kv 2010

Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommunfullmaktige.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden slutar 2015-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen/ TEAB Vatten for anlaggande, drift
och underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt inom u-omraden pa
kvartersmark.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhdll) ansvarar
exploatoren/fastighetsagaren.



Avtal

Ett exploateringsavtal skall upprattas mellan Trollhattans Stad och fastighetségaren/
exploatdren Peab Sverige AB. Avtalet skall bland annat reglera vilka atgarder pa
allman platsmark, inom och i anslutning till planomradet, som skall utféras, nar
atgarden skall ske samt fordelning av kostnader mellan Trollhattans Stad och
exploatoren/ fastighetsagaren. | avtalet skall ocksa klarlaggas tidpunkt néar
miljostérande verksamhet inom fastigheten Nohab 1, norra delen, skall upphora.
Avtalet skall vara patecknat och godkant senast i samband med antagandet av
detaljplanen.

Rysskranens industrihistoriska varde och bevarande for framtiden skall &aven
sakerstallas i avtal mellan Staden och Peab.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning/-reglering

Till Nohab 1 dverfors cirka 800 kvm
av kommunens fastighet Skoftebyn
1:1 som idag utgdr gatumark och
foreslas bli kvartersmark. Samtidigt
Overfors den del av Nohab 1 som
skall utgora allman platsmark
LOKALGATA, NATUR) till
Skoftebyn 1:1.

Till Skoftebyn 3:1 och 3:2 dverfors
del av Nohab 1. Det aktuella mark-
omradet foreslas utgdra kvarters-
mark for Dbostader. Atgarden
forutsatter Overenskommelse
mellan berorda fastighetsagare.

NOHAB 1 //




Till kommunens fastighet Skoftebyn
1:1 overfors cirka 700 kvm av
Sjofartsverkets fastighet Aker 10:1,
mark som idag ingar i Akerssjovagen.

¥ ,

En exploateringsfastighet bildas av den del av Nohab 1 som planeras for bostader.
Efter det att exploateringsfastigheten bildats kan denna komma att delas upp i nya
fastigheter. Innan bygglov beviljas skall ans6kan om fastighetsbildningsatgarder ha
inkommit till lantmé&terimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar mm

Nar den nybildade exploateringsfastigheten delas upp i fler fastigheter blir det
aktuellt att inratta gemensamhetsanlaggning(-ar). Natur- och rekreationsomraden
samt parkeringsplatser ar exempel pd gemensamma anordningar som forutsatts
fungera oavsett framtida fastighetsbildning och darfér skall utgéra
gemensamhetsanlaggning(-ar). Dessa fragor behandlas i anlaggningsforrattning.

U-omraden

VA-ledningar, fjarrvarmeledningar samt el- och telekablar kommer delvis att
forlaggas inom u-omraden pa kvartersmark. Dessa sakerstalls genom servitut/
ledningsratt. Ledningsinnehavaren tar initiativ till lantmateriforrattning.

Servitut m m

En uppdelning i fler fastigheter kan innebédra att behov uppkommer for att
sakerstalla nyanlagda ledningar, kablar eller andra anlaggningar inom
kvartersmark for annan fastighets eller bolags behov. Dessa sakerstélls genom
servitut/ ledningsratt. Ledningsinnehavaren tar initiativ till lantméateriforrattning.
Inom kvartersmarken finns ett omrade betecknat x;—x» (gangvag). Ratten att
utnyttia gangvagen for allman gangtrafik sékerstalls genom servitut till forman for
en av Staden tillhorig fastighet.



TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande
geotekniska utredningar komma att stallas for klarlaggande av lampligt
grundlaggningssatt. Detta bevakas i samband med bygglov/ bygganmalan.

Betongmurens (mot Akerssjovagen) forméga att ta upp jordtrycket fr&n den
bakomvarande stenfyllningen har utretts separat, Integra AB 2008-04-30. Muren
skall &tgardas genom en tillaggsgjutning utanfor befintlig mur, kompletterad med
forankring bakat genom dragstag. Viss forekomst av l6sa block har i Geogruppens
PM, 2009-09-14, konstaterats i tre bergsskarningar. Dessa maste atgardas vid
byggnation i omradet.

En administrativ bestammelse infors, Vid bygglovgivning skall foreskrivas att
befintlig betongmur mot Akerssjovagen samt I6sa block i bergslanter skall &tgéardas
enligt utférda utredningar, Integra AB 2008-04-30, Geogruppen AB 2009-09-14, se
vidare plan- och genomfdrandebeskrivningar. Detta bevakas i samband med
bygglov/ bygganmalan. Av kontrollplanen skall framga att atgarderna efter
utférande skall besiktigas och godkannas av betong- och bergtekniskt sakkunniga.

Stabiliteten utmed vattenomradet har sarskilt studerats, Geogruppen AB 2009-09-
14, Geotekniskt PM 2 inklusive rapport. Stabiliteten &r enligt Geogruppen
tillfredsstallande aven da vattenomradet torrlaggs. Statens geotekniska institut
(SGI) gor med det presenterade underlaget ingen annan beddmning.
Berakningarna forutsatter dock att aven grundvattennivan sjunker vid témning av
vattenomradet vilket innebar att témning maste ske tillrackligt langsamt, varvid
ocksa kontroll av att portrycken sanks av i motsvarande takt behover ske. Da
tomning av trafikkanalen inte kraver sarskilda tillstand skall Sjofartsverket delges
synpunkterna fran SGI.

Radon

Utférd undersokning, Geosigma AB, redovisar att marken generellt kan
klassificeras som normalradonmark. Risk foreligger att ytor med hdgre
stralningsnivaer framtrader vid schakt- eller sprangningsarbeten. Ytterligare
stralningsmatningar bor darfor genomféras vid grundlaggningsarbeten.
Bestammelse om "radonsakert byggande om inte sarskild utredning visar att annan
grundlaggning ar lamplig” finns inford pa plankartan. Boverkets Byggregler (BBR)
anger maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft (200 Bg/m®) vilket bevakas i
samband med bygglov/ bygganmalan.

Vatten och avlopp
Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av TEAB Vatten.

Dagvatten
Dagvatten skall infiltreras/ fordréjas innan anslutning till allmé&n dagvattenledning.
Bevakas i bygglov-/ bygganmalanskedet.

Transporter av farligt gods
Forslag till byggnadstekniska atgarder framgéar av utford riskutredning, Utvagen i
Fyrbodal 2008-01-22. | samband med projekteringen diskuteras de atgarder som



behover utforas tillsammans med Ra&ddningstjansten. Bevakas i kontrollplan/
brandskyddsdokumentation i bygganmalanskedet.

Utrymning

Samrad skall ske med Raddningstjansten angaende brandvattenforsorjning,
utrymningsvagar/ raddningsvagar samt hur raddningsinsatser och utrymning skall
ske.

Buller

Sarskilda planbestammelser for undvikande av stérande buller fran trafiken finns
angivna pa plankartan. Planbestammelserna hanvisar aven till planbeskrivningen.
Trollhattans Stad ansvarar for atgarder p& Akerssjovagen, séankt hastighet till 40
km/h samt anvandande av lagbullrande asfalt (stenstorlek 0/6).

Ljudnivaer i bostader skall klara minst ljudklass C i Svensk Standard, SS 02 52 67,
vilket bevakas i samband med bygglov/ bygganmalan.

Fororenad mark

| utférda miljotekniska utredningar har markféroreningar konstaterats. Det innebar
att marken maste efterbehandlas for att kunna anvandas fér bostader. Anvisningar
for efterbehandling av fororenad mark, "Strategi for efterbehandling, Peab 2008-04-
09", skall féljas. Den Gvergripande malsattningen ar att efterbehandlingen skall ske
med ett minimum av transporter och massforflyttningar, samtidigt som det
sakerstalls att fororeningssituationen efterat inte medfor risk for manniskor och
miljo inom och i anslutning till omradet. Ansékan om efterbehandling gors hos
miljoforvaltningen.

Kvalitets- och gestaltningsprogram

Ett kvalitets- och gestaltningsprogram skall upprattas. Av planbeskrivningen
framgar ett antal viktiga fragor som skall inarbetas i ett sddant program och utgora
underlag vid bygglovprévning. Arbetet med ett kvalitets- och gestaltningsprogram
pagar parallelt med planarbetet och skall utgéra underlag vid projektering samt
bygglovprévning.

Naturmark, vardefulla trad

Pa plankartan finns ett omrade betecknat med n; respektive n, omfattande
tradbevuxen naturmark. Naturmarken skall hallas "vardad”, d v s inga i
regelbunden  skotsel for viken kommande gemensamhetsanlaggning/
samfallighetsforening ansvarar for. Trad med stamdiameter >20 cm far inte fallas.
Sjuka eller skadade trad skall ersattas med nya trad.

Tillganglighet
Tillganglighetsfragor bevakas i bygglov-/ bygganmalanskedet.

Uppvarmning

Nya bostader kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Enligt Energiplanen
skall byggnader 6verstigande 500 kvm bruttoarea uppvarmas med fjarrvarme eller
lokalt miljovanligt producerad varme.

Alternativa uppvarmningsformer som solenergi och bergvarme skall studeras liksom
uppférande av lagenergihus alternativt passivhus.



Trafikatgarder

m Akerssjovagen far status som huvudgata och férses med gang- och cykelvag.

B Hastighetssankande atgarder vid Villa Sjokullen” kombinerat med saker
gangpassage.

B Utbyggnad av gang- och cykelvag langs Sorvallavagen fram till Syltevagen.

B Enkelriktning av Sorvallavagen kombinerat med hastighetsdampande atgarder.

B Utbyggnad av gang- och cykelvag langs Syltevagen, fran befintlig gang- och
cykelvag vid Hardaregatan fram till Skoftebyskolan.

B Gang- och cykelvag fran utbyggnadsomradet till  Syringevagen
(Nysatersvagen).

m Siktforbattrande och hastighetsdampande atgarder vid utbyggnadsomradets
sddra anslutning till Sérvallavagen (ev utbyggnad av cirkulation).

Alternativa forslag skall aven studeras och konsekvensbeskrivas, bl a for att
undvika att Nysatersvagen pafors onddig genomfartstrafik.

Cisternerna

Anvandandet av cisternerna soder om planomradet kan innebara risk for
miljopaverkan for bostader inom soddra delen av planomradet. Idag férekommer
lagring av bioolja samt urea, verksamhet som inte ar tillstandspliktig eller
anmalningspliktig enligt Miljobalken. Enligt 6versiktsplanen for Ostra Alvstranden
skall de befintliga cisternerna séder om Rysskajen tas bort. Det ar angelaget att
detta sker samordnat med bostadsutbyggnaden inom planomradets sodra del, da
denna forutsatter att miljostorande verksamheter inte far finnas kvar vid inflyttning.
Trollhattans Stad avser att diskutera fragan vidare med Sjofartsverket som
markagare.

For att sakerstdlla att storningar inte uppkommer inférs en administrativ
bestammelse inom planomradets sodra del; Bygglov far inte lamnas innan avtal
upprattats som sakerstaller att miljostérande verksamheter, soder om planomradet
(cisternerna), upphor innan bostaderna tas i bruk.

EKONOMISKA FRAGOR
Utbyggnad inom Nysatra och Innovatum enligt 6versiktsplanen innebar
exploateringskostnader for

B utbyggnad/sanering av VA-natet i Nysatersvagen

m trafik- och bullerskyddsatgarder i Skoftebyn samt pa& Akerssjévagen,
Sorvallavagen och Lasarettsvagen

B gang- och cykelvagar langs Drottninggatan, Sorvallavagen, Syltevagen och
Akerssjovagen

B atgarder pa Kungsgatan

B Dborttagande av cisternerna vid Rysskajen

En del av ovanstdende punkter ar helt avhangiga ett genomférande av denna
detaljplan (se aven rubriken Trafikatgarder ovan), andra indirekt eller ar att
betrakta som generalplanekostnader. | exploateringsavtalet skall klarlaggas
exploatérens kostnadsandel i ovanstaende anlaggningar samt nar atgarder skall
genomféras.



Medel for trafiksékerhetsatgarder finns dven avsatta i kommunens MRP (Mal- och
resursplan).

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Administrativa bestammelser

Lovplikten utdkas till att omfatta marklov for tradféallning inom med n;
betecknat omrade narmast kv Stormhatten.

Bygglov far inte lamnas innan férekomst av markféroreningar har atgardats.
(Bestammelsen bor tolkas sa att markfororeningarna senast skall vara
atgardade vid inflyttning.)

Bygglov far inte lamnas innan avtal upprattats som sakerstaller att
miljostorande verksamheter, inom upphavandeomradet, uppho6r innan
bostaderna tas i bruk.

Bygglov far inte lamnas innan avtal upprattats som sakerstaller att
miljostorande verksamheter, s6der om planomradet (cisternerna), upphor
innan bostaderna tas i bruk. (Galler planomradets sddra del, betecknat med
a]_).

Vid bygglovgivning skall féreskrivas att befintlig betongmur mot Akerssjovéagen
samt l6sa block i bergslanter skall atgardas enligt utférda utredningar, Integra
AB 2008-04-30, Geogruppen AB 2009-09-14, se vidare plan- och
genomférandebeskrivningar.

REVIDERING

Detaljplanen har reviderats efter utstéllning, se planbeskrivningen.

Texten i genomférandebeskrivningen har darfér kompletterats under rubrikerna
TEKNISKA FRAGOR samt ADMINISTRATIVA FRAGOR, avsnitten:

Geoteknik

Trafikatgarder

Cisternerna

Administrativa bestammelser

Trollhattan i januari 2010

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
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