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PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar Ovriga handlingar

- plankarta med bestammelser - grundkarta

- illustrationskarta - fastighetsforteckning

- planbeskrivning - samradsredogarelse

- genomfdrandebeskrivning

- utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att gora det mojligt att uppfora flerbostadshus
alternativt gruppbyggda smahus (radhus/kedjehus) med maximalt 14
lagenheter inom en del av kvarteret Hyacinten i stadsdelen Karlstorp i
Trollh&ttan. Initiativtagare till detaljplanen &r exploatéren Lotusblomman
fastigheter.

Bakgrund

Planomréadet bestar av en lucktomt i en stadsdel med en stor andel
enfamiljshus med inslag av mindre flerbostadshus.

Inom planomradets sodra del 1ag tidigare tva bensinstationer, varav en
lades ner 1975 och den andra 2008. N&r den andra bensinstationen lagts
ner undersoktes och sanerades marken fran foéroreningar fran tidigare
verksamheter. Inom planomradets sodra del finns idag en byggnad som
anvants som bilverkstad fram till 2011. | 6vrigt bestar den s6dra delen av
planomradet av stora asfaltsytor som till huvuddel star tomma.

Inom planomradets norra del finns en atervinningsstation och ett omrade
med tradbevuxen naturmark.

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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Planomradets lage i Trollhattan

Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012
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PLANDATA

Lage, avgransning

Planomradet &r belaget i stadsdelen Karlstorp, pa gransen till stadsdelen
Skoftebyn, en halv kilometer dster om Nohabomradet och knappt tva
kilometer séder om Trollhdttans centrum.

Planomradet ligger i det sodra hornet av kvarteret Hyacinten. Omradet
avgrénsas av Goteborgsvégen i sydvast och Karlstorpsvagen i sydost.
Planomradet gransar till fyra bostadsfastigheter i norr. S6der om
planomradet ligger Skoftebyrondellen. I Skoftebyrondellen mots
Goteborgsvégen, Karlstorpsvégen och Syltevagen.
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Planomradets lage och utbredning

Sammanstallning ytor

Planomradets areal ar ca 3 000 m2 (0,3 ha). Enligt planforslaget utgdrs
hela planomradet av kvartersmark for bostader.

Markéagoforhallanden

Marken inom planomradet bestar av tre fastigheter, Hyacinten 17 och
Hyacinten 10 som &gs av Lotusblomman fastigheter och fastigheten
Skoftebyn 1:2, 12 som &gs av Trollhattans Stad.

Planbeskrivning Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Antagandehandling, upprattad i april 2012 Karlstorp, Trollhattans Stad



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedémning
gjorts for att bedéma om planen kan antas medfdra betydande
miljopaverkan. Om en plans genomférande kan antas innebéra betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning genomforas och en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Sammanfattning av behovsbeddmningen
Planforslaget bedoms vara forenligt med bestdammelserna i Miljobalken.

Planforslaget innebar en fortatning av befintligt bostadsomrade. En
valexponerad och till stor del outnyttjad asfaltsyta, en verkstad och en
atervinningsstation ersatts med bostadsbebyggelse, vilket innebér att
omradet battre smalter in i omgivningarna. De stérningar som &r
forknippade med nuvarande markanvéandning forsvinner. Planforslaget
Overensstammer med intentionerna i kommunens 6éversiktsplan.

Den planerade markanvandningen avses vara permanent och effekterna
blir darmed varaktiga. Paverkan av planférslaget ar dock liten, bade till
storlek och till geografisk omfattning. Exploateringen beddms inte
medfora nagon betydande negativ paverkan pa omgivande bostader.

Tillkommande bostader kan anslutas till befintliga vatten- och
avloppsledningar samt till dagvattenledningar.

Den markundersokning som gjorts for omradet visar inte pa nagra
fororeningsnivaer éver Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark avseende mindre kanslig markanvéndning. Av de prover
som tagits ligger inga vérden heller dver riktlinjer for kénslig
markanvandning.

Forandringen i trafikméngd till foljd av planens genomférande bedéms
bli liten. Trafik till och fran befintlig atervinningsstation och verkstad
kommer att forsvinna samtidigt som trafik till och fran de nya bostaderna
tillkommer. En slutsats av detta &r att halterna av kvaveoxid och partiklar
inte beddms 6ka. Det bedéms inte finnas risk for dverskridanden av
miljokvalitetsnormer for luft i omradet.

Omradet ar utsatt for buller fran trafik pa omgivande gator. Trafikbuller
ska beaktas i planarbetet sa att en god boendemiljo uppnas.
Stallningstagande

Av ovanstaende sammanfattning av miljoeffekter framgar att risken for
negativ paverkan pa miljon ar begransad.

Byggnads- och trafikndmnden fattade 2011-09-29 § 169 beslut att

planens genomférande inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan.

En sérskild MKB ska darfor inte upprattas.

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad

5 (31)

Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012



6 (31)

Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012

Samrad

Ett samrad om behovsbedémningen har genomfarts med lansstyrelsen.
Enligt yttrande daterat 2011-08-10 delar Lansstyrelsen kommunens
uppfattning att planférslaget inte kommer att medfora nagon betydande
miljopaverkan.

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap MB

Planomradet berors inte av nagot riksintresse enligt Miljobalkens 3 kap.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i évrigt inom ett
geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i vattenférekomster, olika kemiska
foreningar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslaget

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller kommer 6verskridas inom omraden som kan komma att
paverkas eller beréras av aktuell planlaggning. Planforslagets
genomfdrande bedéms sammantaget inte medfora ett 6verskridande av
gallande miljokvalitetsnormer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommun-
fullméaktige 2004-02-16. Kommunfullmaktige har 2010-03-29 beslutat att
"Vart framtida Trollhattan — Oversiktsplan 2003” inte langre ar aktuell i
alla delar. Kommunen arbetar med att ta fram en ny OP. OP 2003 galler
fram till att en ny OP &r antagen.

| rapport 34 i OP 2003, "S& har vill vi ha det”, redovisas
rekommendationer for utveckling, férnyelse och bevarande i respektive
stadsdel. Nedan redovisas utdrag ur avsnitten som behandlar Karlstorp
respektive Skoftebyn.

KARLSTORP: Rekommendationer for utveckling, fornyelse och
bevarande

Fa mojligheter till kompletteringsbebyggelse

”Karlstorp ar "fullbyggt’ med endast marginella méjligheter till
kompletteringsbebyggelse med nya bostader i kv Kuratorn, vid
Swedenborg Center, i kv Bjornbaret och i kv Kremlan vid
Goteborgsvagen.”

Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad



Ombyqggnader, tillganglighet och ldgenhetsstorlek

De stora forandringarna i Karlstorp kommer “’att ske genom
ombyggnader av den befintliga bebyggelsen. Till féljd av det stora
antalet aldre &r det sarskilt viktigt med tillganglighetsforbattringar. En
annan angelagen atgard ar att 6ka andelen storre lagenheter lampade
for barnfamiljer.”

Kulturmiljéhansyn

’Byggnaderna pa Tulpanen 3 och 4 samt Hyacinten 8 ar sarskilt
vardefulla fran kulturmiljésynpunkt och skall darfér omfattas av
bestammelserna i 3 kap 12 § plan- och bygglagen.”

Riskhansyn

”Bensinstationen i kv. Hyacinten ar mindre lampligt placerad med
hansyn till narheten till bostader.”
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Utsnitt ur illustration till rekommendationer for utveckling, fornyelse och
bevarande i stadsdelen Karlstorp. Gransen mot stadsdelen Skoftebyn foljer
Goteborgsvagen (prickstreckad linje). Den ljusa farg som planomradet med
omgivning har star for "Befintlig anvandning: Bostader”. Omradet med foreslagna
nya bostader narmast oster om planomradet ar idag bebyggt med radhus. Den
prickade linje som utgar fran planomradet och féljer Syltevagen sdderut illustrerar
en planerad cykelbana som nu ar anlagd.

SKOFTEBYN — NOHAB/INNOVATUM: Rekommendationer for
utveckling, férnyelse och bevarande

Det finns ett behov av kompletterande bebyggelse av framst sma-
lagenheter for att ge aldre och ungdomar méjligheter att bo kvar i
Skoftebyn. Stadsdelen &r relativt tatt bebyggd varfér endast ett antal
mindre omraden kan kompletteras med bostader.”

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012

Som framgar av kartutsnittet pa foregaende sida, ligger planomradet i ett
omrade som redovisas som ”Befintlig anvandning: Bostader”. Fragan
med riskhansyn inom kvarteret Hyacinten ar inte l&ngre aktuell eftersom
bensinstationen ar borttagen. Planférslaget, med fortatning inom
befintligt bostadsomrade &r forenligt med intentionerna i dversiktsplanen.

Kulturmiljoprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullméktige
1992-02-24, finns inga vardefulla objekt eller miljoer inom planomradet.

Léngs Goteborgsvagen, i anslutning till planomradet, finns tva objekt
som tas upp i kulturmiljéprogrammet. Det ena objektet ar Hyacinten 8:
”Skoftebyns cykel- och sport. Aldre affarsfastighet med narmast kring-
byggd gard”. Det ligger en tomt mellan planomradet och Hyacinten 8.
Det andra objektet ar Lotusblomman 2: "Flerfamiljshus (1930-tal) vilket
utgor ett fint exempel pa den tidiga funktionalismens byggnadssatt”.
Lotusblomman 2 ligger pa motsatt sida Goteborgsvagen i forhallande till
planomradet.

Lotusblomman 2 — vardefull bebyggelse enligt kulturmiljdprogram.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan ndr det géller
mojligheten till kollektiv uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi.
Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullméktige
2008-04-07. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad géller sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning:

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava
efter en sadan utformning och lokalisering av bostader, verksamheter och
service att forutsattningar skapas for en effektiv energiforsorjning och
energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske
med fjarrvarme eller lokalt, miljovénligt producerad varme. Byggnader
med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen ”lokalt
miljovénligt producerad varme” har i senare beslut (KF februari 2010)
&ndrats till "annan miljdanpassad varme”. Det sistndmnda begreppet ska
tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars.

Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad



Inférande av planbestimmelser om detta tilldmpas nu kontinuerligt i
detaljplaner i Trollhattans stad.

Detaljplaner
Planomradet berdrs av tre detaljplaner.

o S:1-1959, Detaljplan for del av HYACINTEN, laga kraft 1959-01-29.
Planen medger garageandamal och galler for nordvastra delen av
dagens HYACINTEN 17 och for del av HYACINTEN 9,

o S:1-1966, Detaljplan for HYACINTEN, laga kraft 1966-11-26.
Planen géller for syddstra delen av dagens HYACINTEN 17. Planen
medger motortrafikdndamal och berdrs i sin helhet.

o S:XI11-1958, Detaljplan for del av Skoftebyn, laga kraft 1958-08-30.
Planen géller for Hyacinten 10 och Skoftebyn 1:2, 12. For aktuellt
omrade medger planen bostadsandamal, fristaende hus, tva vaningar.
Planen omfattar aven stora delar av omgivande bostadsbebyggelse.

Planomradet gransar till en annan detaljplan:

e S:1-1972, Stadsplan for Skoftebyn (Eriksro m.m.), laga kraft
1972-05-08. Narmast planomradet medges bostader, fristdende hus,
tva vaningar.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga berérda detaljplaner.

Fastighetsplaner/tomtindelningar

For fastigheterna inom planomradet géller tomtindelning med
aktbeteckning 1581K-T:1/1988. Tomtindelningen ska upphavas i sin
helhet samband med att den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Tidigare utredningar

Undersokningar avseende fororenad mark har genomforts inom
planomradet under 2008-2009. Undersokningarna gallde fastigheten
Hyacinten 17, d v s den del av planomradet dér beninstationer tidigare
funnits. Undersdkningarna redovisas under rubriken ”Férorenad mark”.

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnads- och trafikndmnden beslutade 2010-09-30 § 192 att
detaljplaneforslag far upprattas for del av kvarteret Hyacinten.

Byggnads- och trafikndmnden fattade 2011-09-29 § 169 beslut om att
godkénna foérslag till detaljplan foér del av Kv. Hyacinten, upprattad i
september, for samrad. Samtidigt fattades beslut om att planen inte
bedoms medfdra ndgon betydande miljépaverkan. Planforslaget har varit
foremal for samrad under hosten 2011. Inkomna synpunkter har
sammanstallts i en samradsredogorelse som ligger till grund for aktuellt
planforslag. Byggnads- och trafiknd&mnden fattade 2012-05-02 § 91 beslut
om att stélla ut planen. Inkomna synpunkter har sammanstallts i ett
utlatande.

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Mark

Terrangforhallanden

Forutsattningar

Planomradets sodra del, d v s fastigheterna Hyacinten 17 och 10, bestar
av asfalterad mark med relativt sma hojdskillnader. Nivaerna ligger
mellan +50,40 och +51,25.

Planomradets norra del utgors av ett naturomrade. Naturomradets dstra
del &r bergigt och &r latt kuperat. Kénda nivaer ligger mellan +52,3 och
+50,8. Naturomradets vastra del utgors av en sanka med nivaer kring
+51,3 och +50,7. Karlstorpsgatans trottoar ligger ungefar en halvmeter
lagre an det berg som det angrénsar till.

Planomradet med befintlig bilverkstad, atervinningsstation och traddunge samt med omgivande bostadsbebyggelse

Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012

Planférslaget

Den foreslagna exploateringen bedéms innebdra att nuvarande mark-
nivaer inom kvarteret i huvudsak bibehalls. I naturomradet kan viss
schaktning/sprangning/utfylinad bli nédvandig i samband med
exploatering for att byggnaderna ska ligga i niva med gatan.

Natur och vegetation

Forutsattningar
Stora delar av planomradet ar asfalterat.

| planomrédets norra del finns naturmark. Aven om marken till stora
delar &r bergig tacks hela ytan av ett relativt jamnt tradbestand.
Tradbestandet bestar av en blandning av 16v- och barrtrad dér barrtraden
utgors av aldre tallar. Bland lovtraden aterfinns bland annat asp, sélg och
ek. Det finns bade storre trad och unga, sma trad. En tujahack gransar
mot en fastighet i nordvast.

| planomradets sodra del vid Skoftebyrondellen och framfor
bilverkstaden finns grasremsor mellan trottoar och planomradets
asfaltsytor.

Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad



Planférslaget

Huvuddelen av traden i planomradets norra del beh6ver tas ner for att ge
utrymme at de nya bostadshusen med tillhérande uteplatser och
vistelseytor samt for att slappa in mer solljus pa tomten. Det finns
mojlighet att bevara enstaka trad i anslutning till angransande
bostadsfastigheter i planomradets norra och nordvéstra del.

Planforslaget innebér att karaktaren av naturmark forsvinner i
planomradets norra del, d&ven om enstaka trad kan bevaras.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar
Ingen geoteknisk utredning har utforts inom planomradet.

For Hyacinten 17 i planomradets sodra del finns geotekniska data fran de
miljotekniska markundersékningar som gjorts pa fastigheten. Tva
separata markundersokningar har utforts, en for den nordvastra delen och
en for den sydostra delen av Hyacinten 17, se avsnitt Férorenad mark. |
de bada undersokningarna finns jordart angiven for respektive provhal. |
den nordvastra undersokningen finns dessutom uppgifter om
berggrund/block natts i provhalen och i sa fall pa vilket djup.

Jordarter inom Hyacinten 17 &r i princip uteslutande grus och sand.

I den nordvéstra delen av Hyacinten 17 ligger bergrund/block pa 0,4-1,6
meters djup i sex punkter och pa 3,8 meter i en punkt. Pa tva punkter har
prov tagits ner till 3,0 meters djup utan att berg/block natts.

Inga provtagningar finns utforda i den nordostra delen av planomradet,

d v s naturomradet och omradet med atervinningsstation. Den nordligaste
delen bestar av en flack bergsknalle — ett omrade med berg i dagen eller
mark med tunt jordtacke och sma nivaskillnader. Jorddjup i de tva
punkter som togs narmast naturomradet, ca tva meter in pa Hyacinten 17,
ligger pa 1,5 respektive 1,6 meters djup.

Sammanfattningsvis utgors den nordéstra delen av planomradet av en lag
och flack bergsknalle. Ovriga delar bedoéms vara tackta av grus och sand.
Jorddjup beddms variera mattligt i omradet. Det storsta uppmatta djupet
ligger kring fyra meter och sannolikt ar de storsta jorddjupen inte mycket
storre an sa.

Tomtens bergiga norddstra horn. Naturmarken inom planomradets
Bakom tallar och bjorkar skymtar tva norra del.

bostadshus som ligger i anslutning till

planomradet.

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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Byggnad inom planomrédet som
fram till 2011 anvants som
bilverkstad. Verkstadsbyggnaden
ar en rest fran tiden da det lag en
bensinstation hér.

Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012

Grus och sand, X
uppmaétta jorddjup
mellan 0,4 och 3,8

Naturomrade
med berg i dagen
eller néra till berg

SBLOMMAN/ \\‘I\

- 17

Geotekniska forhallanden inom planomradet

Planférslaget

Da omradet ar plant, de 16sa jordlagren bestar av friktionsjordar och
djupen ner till fast berg ar litet bedéms inga problem med stabiliteten
forekomma.

Geoteknisk undersokning for val av lampligt grundlaggningssatt kommer
att utforas i samband med projektering.

Fororenad mark

Forutsattningar

Marken inom Hyacinten 17 har undersokts med avseende pa
markfororeningar eftersom tva bensinstationer tidigare legat inom
fastigheten.

Hyacinten 17 utgjorde tidigare tva fastigheter med olika agare och tva
bensinstationer, en pa den nordvastra delen av fastigheten och en pa den
sydostra. Bensinstationen pa den nordvastra delen lades ner 1975 och
verksamheten pa den syddstra avslutades 2008. Tva separata mark-
undersokningar/marksaneringar har utforts. Undersokningar och sanering
utfordes innan nuvarande dgare (exploattren) férvarvade fastigheten.

Vilket saneringsmal som ska uppfyllas beror pd omradets anvandning. |
gallande plan ar anvandningen “garageandamal” for den nordvéstra delen
och "motortrafikdandamal "fér den sydostra delen. Saneringsmalet for
bada delarna av Hyacinten 17 har darfor varit att uppna nivaer enligt
MKM (mindre kanslig markanvandning) i enlighet med
Naturvardsverkets riktvarden.

Aktuellt planforslag foreslar anvandningen “bostader” vilket klassas som
KM (kénslig markanvandning). De utférda markundersékningarna/
marksaneringarna behéver darfor jamforas med de saneringsmal som
galler for KM.

Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad



Nordvéstra delen av Hyacinten 17

P& den nordvastra delen har Sandstroms Milj6- och Sakerhetskonsult AB
utfort markundersokningen pa uppdrag av SP1 Miljosaneringsfond AB,
SPIMFAB. Resultaten redovisas i rapport "Efterbehandling av nedlagd
bensinstation — Hyacinten 17, Goteborgsvagen 48, Trollhéttan,
Trollhéttans kommun, SPIMFAB Arbets nr: 12-3179, 2009-04-30,
Sandstrom Miljo och Sékerhetskonsult”.

Understkningen pavisade laga halter av petroleumfororening, men inga
halter 6ver MKM noterades.

I slutredovisningen beddmer Miljoférvaltningen (2009-06-11) att det inte
finns behov av ytterligare atgéarder pa fastigheten.

Vid granskning av vardena framgar att inget av dessa dverstiger
gransnivaer for KM. | en provtagningspunkt vid den f d pumprefugen,
néra Goteborgsvagen, ligger halten for alifater >C16-C35 strax under
gransvardet for KM (uppmatt halt var 98 jamfért med gransvérdet 100).

Sydostra delen av Hyacinten 17

P& den sydostra delen av Hyacinten 17 har D-Miljo AB utfort
saneringskontroll och sanering. Resultaten redovisas i rapporten
"Kontroll av schakter vid avetablering av Norsk Hydros bensinstation pa
Goteborgsvégen i Trollhattan”, feb 2009”. Provtagning och
saneringsarbete genomfordes under december 2008 och januari 2009.
Samtliga cisterner, rorledningar och oljeavskiljare gravdes upp. Misstankt
fororenad jord patraffades invid en pumpd och oljeavskiljare. 42 ton
massor transporterades bort. Samtliga undersokta jordprover underskred
riktvardena for KM (kanslig markanvandning).

Planforslaget

Planomradet &r sanerat till saneringsmalet MKM (mindre kanslig
markanvandning). De mark- och vattenprover som har tagits inom
omradet visar pa laga fororeningsnivaer som aven underskrider
riktvardena for KM (kanslig markanvandning) och det bedéms vara
mojligt att genomfora planforslaget utan risk for manniskors hélsa.

Radon

Forutsattningar

Kommunen har 6versiktliga geostralningskartor som delar in kommunen
i riskomraden avseende radon. Indelningen sker i en fyrgradig skala dar
normalriskomrade innebar lagst risk och hogriskomrade innebér hogst
risk. Planomradet ligger i ett normalriskomrade.

Planférslaget

Sérskild planbestdammelse har inforts om att bostadsbyggnad ska ha
radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att
annan grundlaggning &r lamplig.

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012

Vibrationer
Inga vibrationsmatningar har utforts. Da jorden i planomradet bestar av
grus och sand beddms inte nagra vibrationsstérningar uppkomma.

Fornlamningar — kulturmiljo
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Stadsbild - bebyggelse

Forutsattningar

Inom planomradet finns en mindre byggnad som fram till 2011 anvénts
som bilverkstad.

Planomradet ligger i en stadsdel som domineras av friliggande
enfamiljshus, merparten i ett till ett och ett halvt plan. Langs
Goteborgsvégen, som tidigare varit huvudvéag for trafik i riktning mot
Goteborg, finns en del aldre bebyggelse som byggts som flerfamiljshus
eller som hyser eller har hyst verksamheter i bottenplan. Pa motsatt sida
Goteborgsvagen sett fran planomradet ligger tre putsade byggnader i
funkisstil i tva till tva och ett halvt plan. Lotusblomman 2, som ingar i
kommunens i kulturmiljoprogram, &r det minsta av de tre husen.

Befintlig bebyggelse langs Goteborgsvagen, planomradet i forgrunden.

Ovriga hus kring planomradet utgors av enfamiljshus av varierande alder,
de yngre fran 70-talet. Husen langs Karlstorpsvagen, mittemot
planomradet, ligger hogre an gatan och har hackar, buskage och plank
langs vagen som gor att de till stor del ar avskarmade fran gaturummet.

Villorna langs Karlstorpsvagen mittemot planomradet, & mattligt exponerade mot
gatan. | bakgrunden (till vanster) skymtar ett hyreshus i tre vaningar. Foto taget
fran planomradet.

Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad



Fyra bostadstomter med villor i ett till ett och ett halvt plan gransar i norr
till planomradet. Tre av dessa villor &r avskarmade fran planomradets
oppna del genom den traddunge som star pa planomradets naturmark.

Knappt hundra meter nordost om planomradet, pa en tallbevuxen
bergknalle langs Karlstorpsvagen, finns tre vattentorn. Tornen star tatt
grupperade och ar identiska sanar som pa att de ar malade i tre olika
farger. Vattentornen utgor ett dominerande landmarke.

Pa andra sidan Karlstorpsvagen, sett fran vattentornen, finns
flerfamiljshus utformade som 3-vanings lamellhus i rott tegel med
sadeltak. Omradet med flerfamiljshus har nyligen kompletterats med
radhusbebyggelse.

Planforslaget

Inom planomradet medges bostader i flerbostadshus eller radhus/kedjehus
med en byggnadshojd pa 7,5 meter. Utdver byggnadshojden far takkupor
anordnas till hogst halva fasadens langd. Taklutningen pa
huvudbyggnader begrénsas till 35 grader och nockhdjden till 11 meter.

Inom planomradet finns tva omraden med byggratt som far bebyggas
med flerbostadshus eller radhus/kedjehus med en maximal byggnadsarea
pa 400 m2 respektive 375 m2. Bostadshusen inom planomradet far
sammantaget hogst innehalla 14 lagenheter. Upplatelseformen kan vara
hyresratter eller bostadsratter. Enligt planforslaget ska hela planomradet
utgodra en fastighet.

Befintlig verkstadsbyggnad far en byggréatt pa 90 m2 som forrad, sophus
eller garage enligt planforslaget. Det innebér att byggnaden kan ligga
kvar och anvdndas som komplementbyggnad till bostaderna. Om
byggnaden rivs kan en ny uppforas i samma storlek som befintlig, med
samma lage alternativt med ett lage i gransen mot fastigheten Hyacinten
9. Garage eller carport far uppféras mot Goteborgsvagen. Byggnaden mot
Goteborgsvagen bidrar till att skapa en gardsyta som ar skyddad fran
insyn och trafikbuller. Garaget vander sig mot Goteborgsvagen med en
sluten baksida, vilket paverkar gaturummet langs Goteborgsvagen.
Komplementbyggnaderna far uppforas till en byggnadshojd av 3,5 meter
och med en hogsta taklutning pa 30 grader. Planen ger dven majlighet att
uppféra ett plank till en maximal héjd av 1,8 meter mot tre angransande
bostadsfastigheter i norr.

Den planerade bostadsbebyggelsen ar ett komplement till omradet som i
huvudsak innehaller frikopta enfamiljshus, vilket bidrar till en storre
variation av bostéader i stadsdelen. Intentionen ar att tva flerbostadshus
ska uppforas i tva och ett halvt plan med sex till atta lagenheter i varje
hus. Husen kommer preliminart innehalla lagenheter med tva till fem rum
och kok. I bottenplan planeras lagenheter i en vaning, ovanfor dessa
planeras lagenheter i tva vaningar med en inre trappa. Bostadshusen far
tillgang till en gemensam gard med lekplats, men det &r aven mojligt att
anordna uteplatser eller balkonger for de enskilda lagenheterna. Entréer
till bostadshusen kommer att anordnas mot Karlstorpsvégen, vilket ar
reglerat med en planbestdammelse i plankartan.

Pa foljande sida visas illustrationer pa hur bebyggelsen skulle kunna
utforas.

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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Tre vattentorn nordost om planomradet
utgér ett dominerande landmarke. Till
vanster i bilden skymtar planomradets
atervinningsstation.

Flerbostadshus med komplement av
radhus langs Karlstorpsvégen, norr om
planomradet.

Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012
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Fasad mot Karlstorpsvagen.

Fasad mot innergard i norr.

Perspektivbild. Vy fran Karlstorpsgatan.

Planbeskrivning Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Antagandehandling, upprattad i april 2012 Karlstorp, Trollhattans Stad
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Bebyggelsen som omger planomradet ar varierad till utformning och
storlek. Foreslagna flerbostadshus ar storre och hogre &n den omgivande
bebyggelsen, men mindre &n de flerbostadshus som ligger langs
Karlstorpsvagen, norr om planomradet. Eftersom omradet ar varierat
beddms planforslaget inte medfdra att den 6vergripande karaktaren i
omradet forandras.

Foreslagna bostadshus

Karlstorpsvagen l

@Fﬁ\l (T

Sektion genom planomradet med omgivande bebyggelse. Vy fran norr mot Skoftebyrondellen.

£

-

T

KARLSTORP
21

Foreslagen placering av bostadsbebyggelse och komplementbyggnader inom
planomradet samt sektionslinje.

En solstudie har gjorts for foreslagen placering av flerbostadshus. Den
skyddade nordvastra delen av tomten och de gemensamma vistelseytorna
kommer ha goda solférhallanden. Det finns dven forutsattningar att
placera uteplatser och balkonger i lagen med morgon- eller eftermiddags-
sol. Omgivande bostadshebyggelse paverkas i begransad grad av
skuggning fran foreslagna bostadshus. Delar av marken pa fastigheten
Hyacinten 15 kommer att skuggas av det norra huset, framférallt
eftermiddagar under var och hdst.

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN Planbeskrivning
Karlstorp, Trollhattans Stad Antagandehandling, upprattad i april 2012
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Kl 10:00 K1 10:00

Kl 12:00 Kl 12:00
Kl 15:00 Kl 15:00
N -
Kl 18:00 Kl 18:00
Solstudie, vardagjamning Solstudie, midsommar
Planbeskrivning Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
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Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn
till personer med nedsatt rorelseformaga och/eller orienteringsférmaga.
Detta bevakas i bygglovgivningen.

Planférslaget

En utbyggnad av planomradet bedéms mdjlig att genomfora med god

tillganglighet inom planomradet. Planomradet ar plant och lagenheter i
bottenplan far lattillgangliga entréer och uteplatser. Tillgangligheten ar
aven god till exempelvis centrum och Resecentrum med kollektivtrafik.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

Planomradets lage, inte langt fran centrala Trollhéttan, innebar narhet till
verksamheter, handel och kontor.

Offentlig service

Planomradet har god tillgang till offentlig service. Inom 1 km fran
planomradet finns tre grundskolor, tre forskolor och en vardcentral.

Kommersiell service

| Karlstorps stadsdelscentrum en knapp kilometer fran planomradet finns
livsmedelsbutik m m. Planomradets lage inte langt fran Trollhattans
kommersiella centrum innebar att det inom cykelavstand finns ett stort
och varierat utbud av afféarer.

Friytor och rekreation

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga ytor som ar attraktiva for friluftsliv eller
rekreation. Naturmarksomradet i planomradets norra del ar litet och
inklamt mellan atervinningsstationen och villatomter.

Ca 100 meter rakt soder om planomradet ligger naturvardsomradet
Slattbergen (Slatteberget). Inom Slattbergen finns bl. a en motionsslinga.

Inom en halv kilometers avstand fran planomradet finns fyra lekplatser.

Planférslaget

Utrymme for lek och utevistelse, planteringar m m kommer att upplatas

inom kvartersmark for kvarterets behov. Planen ar utformad sa att det ar
mojligt att anordna gemensamma vistelseytor i planomradets nordvastra
del, som ar skyddad fran trafikbuller och insyn fran vagen samt har goda
solforhallanden.

Vagar och trafik

Gator och vagnat

Forutsattningar

Goteborgsvagen, utmed planomradets sydvastsida, och
Karlstorpsvagen/Syltevéagen, utmed planomradets sydostsida, ar
huvudgator i omradet. Dessa gator korsar varandra i Skoftebyrondellen
vid planomradets sddra horn. Goteborgsvagen leder, i sydostlig riktning,

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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till E45 och Karlstorpsvagen norrut leder till Trollhattans centrum.
Planomradet &r lattillgangligt med bil och det gar snabbt att ta sig till
centrum eller ut fran staden.

Planomradet har tva tillfarter, en fran Karlstorpsvagen och en fran
Goteborgsvagen. Tillfarterna anvands for trafik till och fran
atervinningsstationen.

Trafikflédesmatningar utfors kontinuerligt 1angs var och en av de fyra
vagar som ansluter Skoftebyrondellen. Matning pa Goteborgsvagen
utfors vid Krokusvagen, 700 meter at norr, samt vid E45, 700 meter at
sydost. Méatning pa Syltevagen gors helt nara Skoftebyrondellen.

Skoftebyrondellen sedd fran plan-
omradet.
Infor planarbetet har en métning av trafikmangder utforts pa
Karlstorpsvéagen, i ndra anslutning till Skoftebyrondellen.

Utblick éver planomrédet med Skoftebyrondellen i férgrunden. | Skoftebyrondellen korsas Karlstorpsvagen, Goteborgs-
vagen och Syltevagen

Trafikmangd | Tung trafik Matar
Goteborg.svagen vid 1940 506 2005
Krokusvéagen
Goteborgsvégen vid 2640 504 2005
E45
Syltevégen 1850 3% 2009
Karlstorpsvagen 2530 5% 2011

Trafikméangder per vardagsmedeldygn.

Planférslaget

Trafiken till och fran omradet bedéms inte forandras namnvart, eftersom
trafik till atervinningsstation upphér medan trafik till och fran
planomradets nya bostadshus tillkommer.

Planbeskrivning Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Antagandehandling, upprattad i april 2012 Karlstorp, Trollhattans Stad



Gang- och cykelvagar

Forutsattningar

Utmed Goteborgsvagen och Karlstorpsvagen-Syltevégen finns trottoarer
pé bada sidor av gatorna. Aven cykelvagar foljer Goteborgsvagen och
Karlstorpsvagen. Dessa ligger pa motsatt sida gatan sett fran
planomradet.

Gang- och cykelforbindelser till centrum och till narliggande skolor &r
goda.

Planférslaget
Inga forandringar foreslas for omgivande trottoarer och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Tva busslinjer passerar forbi Skoftebyrondellen, d v s forbi planomradet
och in mot Drottningtorget och Resecentrum. Omstigning till andra
busslinjer samt lokal-, regional- och fjarrtag ar majlig vid Resecentrum.
Buss 24, som har tat turtrafik, gar via Karlstorpsvéagen in mot centrum,
medan buss 21, som har mindre tat turtrafik, gar via Géteborgsvégen in
mot centrum.

Parkering och utfarter

Forutsattningar

Det finns tva utfarter fran planomradet. Den ena ansluter till Goteborgs-
vagen och den andra utfarten vetter mot Karlstorpsvégen i héjd med
atervinningsstationen.

| aktuell del av staden har kommunen ingen parkeringsnorm for
boendeparkering.

Planférslaget

Bestdmmelse om utfartsforbud reglerar var tillfart till omgivande gator
kan anordnas. In- och utfart far inte anordnas 20 meter fran planomradets
horn vid Skoftebyrondellen. Angoring med bil till planomradet foreslas
ske fran Goteborgsvagen.

Parkering ska ske pa kvartersmark. Enligt planforslaget ska en gemensam
parkering anordnas i planomradets sydvastra del, med tillfart fran
Goteborgsvagen. Ytan beddms inrymma ca 17 parkeringsplatser varav en
ar handikappanpassad. Det innebdr en parkeringsplats per lagenhet och
tre parkeringsplatser for gaster om maximalt antal tillatna lagenheter
byggs. Kommunens malsattning ar att boende i goda kollektivtrafiklagen
ska kunna ha ett nagot lagre bilinnehav an genomsnittet. Upplatelseform
och lagenhetsstorlekar ar dven faktorer som kan paverka efterfragan pa
parkeringsplatser.

Cykelparkering kan anordnas pa gemensamma utrymmen pa fastigheten,
i anslutning till bostadsentréer eller i komplementbyggnader/férrad.

Snérdjning

Sno fran exempelvis gangstigar och parkeringsytor inom planomradet ska
tas om hand inom kvartersmark. Runt planerade bostadshus och
parkeringsytor finns flera plana ytor som under vintertid kan anvéndas
som upplag for sno fran planomradet.

Detaljplan for del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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Planbeskrivning
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Storningar och risker

Buller

Forutsattningar

Planomradet &r paverkat av trafikbuller fran flera omgivande végar. For
trafikbuller anges i Sverige i regel den ekvivalenta ljudnivan 6ver ett
dygn, kompletterad med uppgifter om maximalnivan, framst nattetid.
Ekvivalent ljudniva avser en medelljudniva under en given tidsperiod.
Maximal ljudniva anger hogsta ljudtrycksnivan under en viss tidsperiod.

Riksdagen har faststéllt féljande riktvarden for végtrafikbuller vid
bostéader:

— Ekvivalentniva inomhus 30 dB(A)

— Maximalniva inomhus natt 45 dB(A)

— Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dB(A)

— Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dB(A)

Om dessa riktvéarden uppfylls &r ocksa kraven i Boverkets byggregler
(BBR) uppfyllda.

De ovan beskrivna riktvardena praktiseras allmant vad géller
nybyggnation samt vasentlig ombyggnad av bostader eller vég och
jarnvag. Riktvérdena omfattar dven befintlig bebyggelse.

For ndrvarande &r endast riktvardena utomhus intressanta.
Inomhusnivaerna beror pa byggnadernas utformning och fasadens
konstruktion och dessa &r inte fastlagda. Fasadernas ljudisolering maste
dock studeras i bygglovsskedet for alla bostéder.

Planférslaget

En bullerutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen av AF-
Infrastruktur AB, bendmnd Bullerutredning fér Kv Hyacinten,
Trollhattan, daterad 2012-02-28, reviderad 2012-09-11. Syftet med
bullerutredningen var att berékna trafikbuller for planerad nybyggnad av
bostader inom planomradet.

Trafikbullernivaerna i omradet har beraknats med géllande
berakningsmodeller, d v s enligt metoden beskriven i Vagtrafikbuller -
Nordisk berékningsmodell (Naturvardsverkets rapport 4653) for
vagtrafikbuller.

Bullerberdkningen utgick fran trafikmangderna:

e 1940 fordon pa Goteborgsvagen mot centrum
e 2640 fordon pa Goteborgsvagen Gsterut

e 1850 fordon pa Syltevagen

e 2530 fordon pa Karlstorpsvagen

Hastigheten pa samtliga vagar ar 50 km/h och andelen tunga fordon har
uppskattats till 5% pa Goteborgsvagen och Karlstorpsvagen och till 3%
pa Syltevagen.

Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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Bullerberakningen for planomradet visar att riktvardet pa 55dB(A)
ekvivalent ljudniva utomhus inte klaras mot Karlstorpsvagen vid
planerade bostader. Riktvardet pa 70dB(A) maximal ljudniva vid uteplats
kan uppnas pa omradets skyddade gardssida. Alla ljudkrav inomhus
avseende trafikbuller kan klaras.

Ekvivalent ljudniva

dB(A)
Bl <4
B 45 - 50
B 50 - 55

55 - 60
[ e0 - 65
Bl =55

Maximal ljudniva

dB(A)
B <o
I 60 - 65
[fes - 70
70 - 75
I 75 - 80
BRY N4 -
Maximala ljudniv&er fr&n vagtrafik dver planomradet med omgivningar (AF)
Detaljplan for del av KV. HYACINTEN Planbeskrivning
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Ekvivalent ljudniva

dB(A)
B <4
I 45 - 50

Planbeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012

| Boverkets Allméanna rad 2008:1 Buller i planeringen — Planera for
bostader i omraden utsatta for buller fran vag- och spartrafik’ anges att
nya bostader bor kunna medges dar ekvivalent ljudniva 6verskrider
55dB(A) vid fasad om det gar att astadkomma en tyst sida (hogst
45dB(A) vid fasad) eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50dB(A) vid
fasad). Minst halften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vanda
mot tyst eller ljudddmpad sida.

Avsteg fran riktvarden for ekvivalent ljudniva vid fasad kommer behéva
goras for planerad bebyggelse. Enligt slutsatserna i bullerutredningen kan
det i det aktuella fallet vara rimligt att acceptera avsteg fran de allmanna
raden pa grund av:

- Narheten till Trollh&ttans centrum (ca 2 km)

- Den relativt tata kollektivtrafiken forbi planomradet, med avgang var
femte minut under morgon och kvéall mot centrum med buss 21 och 24.
- Att de planerade husen fortatar bebyggelsen i omradet

- Att den skyddade sidan av huset har ljudnivaer som &r ljuddampade
eller tysta.

Det har inte ansetts lampligt att 16sa bullersituationen med hjélp av ett
bullerplank. Detta pa grund av att ett plank i rimlig h6jd inte hade kunnat
ge en tillrackligt ljudddampande effekt pa plan 2. Planket skulle dven
innebdra att ett stangt gaturum skapas samt att planket skulle kunna
forsamra ljudsituationen for befintlig bebyggelse pa grund av
ljudreflexer. Planomradet har istéllet utformats sa bostadshus och garage
tillsammans skapar en ljudskyddad gardssida med fasader och uteplatser
riktade fran Karlstorpsvagen. Bullerutredningen visar att storre delen av
fasaden riktad fran Karlstorpsvagen ar en tyst sida, med ljudnivaer under
45dB(A) frifaltsvarden vid fasad. Aven omradet bakom husen har nivéer
under 45dB(A) som lampar sig val for uteplatser. Balkonger kan utformas
sa att ljudnivan ar lagre an 45dB(A).

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad, friluftsvarden (AF)

Detaljplan fér del av KV. HYACINTEN
Karlstorp, Trollhattans Stad
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Goleborgsvagen

Ekvivalent ljudniva
dB(A)

Bl <45
B 45 - 50
50 - 55

\ 55 - 60

60 - 85
\ . o5

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasader vanda frn Karlstorpsvégen, friluftsvarden (AF)

En bestammelse har inforts i planen som reglerar att halften av
bostadsrummen i varje lagenhet dér den ekvivalenta ljudnivan vid
gatufasad Overstiger Leq24h=55 dB(A) ska forlaggas mot ljudddmpad sida
dar ekvivalentnivan ej overstiger Leq24h=50 dB(A) vid fasad.

En bestammelse reglerar aven att minst en uteplats/balkong till varje

lagenhet eller en gemensam uteplats ska placeras/anordnas sa att den

ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller inte dverstiger Leq24h=55 dB(A)
och den maximala ljudnivan for trafikbuller inte dverstiger LFmax=70
dB(A).

Luft

Forutsattningar

Trafik och andra utslappskéllor ger upphov till luftféroreningar som vid
hoga halter ar skadliga for méanniskors halsa. Féljande &mnen har storst
betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar
(PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till
globala miljoproblem i form av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid
for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid, kolmonoxid
m m. | anslutning till starkt trafikerade gator och végar kan
luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bl. a astmatiker
och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med
hoga luftféroreningshalter.

Géllande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ska iakttas vid
planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for
halterna av kvaveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10),
kvavedioxid, bensen och ozon. Det langsiktiga miljomalet for
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kvéavedioxidhalten i utomhus till 2010 &r att arsmedelhalterna inte ska
Overstiga 20 pg/m3 luft.

| Trollhdttan utférs matningar kontinuerligt for kvaveoxider, lattflyktiga
organiska amnen (VOC), polycykliska aromatiska kolvéten (PAH) och
partiklar. Inget tyder pa att halter for dessa amnen kommer i konflikt med
miljokvalitetsnormerna eller andra gransvérden i anslutning till plan-
omradet. Planomradet ligger i ett omrade som ér relativt glest bebyggt dar
luftomséttningen &r god.

Planforslaget

Planforslaget bedoms inte bidra till nagon 6kning av trafikméangderna i
omradet. Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte 6verskridas vid ett
genomfdrande av planforslaget.

Risker

Forutsattningar

I gallande Gversiktsplan ar planomradet markerat som en plats med
station&r risk. Med det menas en plats eller verksamhet dar farliga amnen
hanteras. Den stationara risken avser bensinstationen som tidigare lag pa
tomten. | och med att bensinstationen ar borttagen &r platsen inte langre
att betrakta som en plats med stationdr risk.

Planférslaget

Planférslaget innebér inte nagra risker for omgivningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsattningar
Allménna VA-ledningar finns langs med Goteborgsvagen och
Karlstorpsvagen, i direkt anslutning till planomradet.

VA-ledningar till bebyggelse norr om planomradet passerar éver
planomradet.

Distributionsledningar for vatten (bla linjer), avlopp/spill (roda linjer) och
dagvatten (grona linjer)
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Planférslaget

Ny bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till det allménna
VA-natet. Avsikten &r att hela planomradet ska anslutas till VA-natet via
en gemensam anslutningspunkt i Goteborgsvégen. Tillgédngligheten till de
VA-ledningar som passerar dver planomradet sakerstalls med ett s.k.
u-omrade i planen.

Dagvatten

Forutsattningar

Trollhéttans Stad har tagit fram “Riktlinjer for dagvattenhantering i
Trollhttans kommun” dér grundinstéliningen ar att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomrade, i mojligaste man ska
omhdndertas lokalt.

Stora delar av planomradet &r asfalterat och infiltration av regnvatten sker
i begréansad omfattning i dagsléget. Merparten av regnvattnet leds till
befintliga dagvattenbrunnar inom planomradet. Planomradet &r anslutet
till det kommunala dagvattensystemet och dagvattenledningar finns langs
med Karlstorpsvéagen och Goteborgsvagen.

Planférslaget

Planomradet ansluts till befintliga dagvattenledningar i anslutning till
planomradet. Eftersom kapaciteten i det kommunala dagvattensystemet ar
begrénsat ska dagvattnet fordrdjas innan kvarvarande vatten leds vidare
till det kommunala systemet. En bestdmmelse om att dagvatten ska
omhéandertas lokalt innan anslutning till dagvattenledning sker har inforts
i planen. Marken i planomradets sédra horn, mot rondellen dar
Karltorpsvéagen och Goteborgsvagen mots, fylldes med grus och sand i
samband med att omradet sanerades. Inom denna yta finns goda
forutsattningar att placera ett fordréjningsmagasin. De gemensamma
vistelseytorna runt bostadshusen bér &ven utformas med genomsléappliga
material, for att skapa en fordréjning av regnvattnet.

Elférsorjning
Forutsattningar
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Planforslaget
Foreslagna bostéder ansluts till befintligt elnat.

Uppvarmning
Forutsattningar

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géller att for
byggnader med bruttoarea 6verstigande 500 kvm far uppvarmning endast
ske med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme. Miljoanpassad
varme ska tolkas som att vdrmen ej produceras med olja, kol, naturgas
eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november

t o m mars.
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Flerbostadshus bor ha 30 % lagre specifik energianvandning an vad
géllande Boverkets byggregler (BBR) kréver.

Planférslaget

Fjarrvarme ar i dagslaget inte framdraget till planomradet. Intentionen ar
att bostadshusen ska vara energieffektiva och varmas med
luftvarmepump, solfangare eller dylikt. En sérskild planbestammelse med
innehallet "Uppvarmning endast med fjarrvarme eller annan
miljéanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hogst 500 kvm
undantas.” har inforts i planen.

Tele

Forutsattningar
For distributionsnatet svarar Telia Sonera.

Planférslaget
Foreslagna bostéder ansluts till befintligt telenét.

Avfall

Forutsattningar

Kommunen svarar for sophdmtning. Erforderliga utrymmen for
kallsortering ska finnas.

Inom planomradet (Hyacinten 10) finns idag en atervinningsstation. Den
kommer att flyttas fran planomradet innan det blir aktuellt att bygga pa
tomten. Ett nytt lage for atervinningsstationen har utretts. Placering av
atervinningsstationen blir vid Gullriset enligt 6verenskommelse med
Tekniska forvaltningen. Flytten av atervinningsstationen ska aven
samordnas med TEABs pagaende vatten- och avloppsarbete i gatan i
berdrda stadsdel.

Atervinningsstation p& Hyacinten 10
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Planforslaget

For att uppratthalla avfallshantering till ca 14 lagenheter kravs 2 storkarl
pa hjul. Dessa placeras lampligen i anslutning till foreslagen
parkeringsyta i planomradets sodra del. Sopkarl kan placeras inomhus i
nagot av de forrad som foreslas i planen alternativt utomhus i anslutning
till parkeringsytor. Parkeringsytor och forrad ligger vid foreslagen tillfart
vid Goteborgsvégen och &r latt tillgingliga for sophdmtningsfordon.

Narmast befintliga atervinningsstation utéver den som redovisas ovan
ligger pa Syltevagen, ca 700 meter soder om planomradet.

OVERENSSTAMMELSE MED
MILJIOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen
beskriver de kvaliteter som var miljé och vara gemensamma natur- och
kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun, har liksom manga andra kommuner, arbetat for att
bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljomalen. Kommunen har
tagit fram rapporten "Miljéomal i Trollhattan — lokal tillampning av de
nationella miljomalen” (2008-10-15). | rapporten pekas sex miljomal ut
som sarskilt angelagna for Trollhattan. Av dessa sex ar miljomalen
Begransad klimatpaverkan och God bebyggd miljo framst relevanta for
planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

Planférslaget bedoms kunna bidra till uppfyllelse av malet om begransad
klimatpaverkan, genom fortatning inom ett omrade med god tillgang till
kollektivtrafik och med gang- cykelavstand till service och narrekreation.
Begransade energiresurser kravs for en utbyggnad av omradet eftersom
befintlig infrastruktur kan nyttjas. Det finns dven goda forutséattningar for
att bygga energieffektiva bostader.
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God bebyggd miljd

Planforslaget bedéms kunna bidra till uppfyllelse av malet om God
bebyggd miljo genom att forutsattningar finns for att skapa en bra och
halsosam boendemiljo i ett omrade med god tillganglighet till
samhaéllsservice och narrekreationsomraden. Planférslaget bidrar till en
okad variation av bostéader i ett befintligt bostadsomrade med
huvudsakligen enfamiljshus. Planférslaget innebar en forbattring
avseende halsa- och milj6é for omgivande bostadsbebyggelse nér gallande
detaljplaner for garage- och motortrafikandamal upphavs och en
bilverkstad och atervinningsstation ersatts med bostéader.

Befintlig infrastruktur kan nyttjas pa ett effektivt sétt. Tillgangligheten ar
god for fotgangare och cyklister, det finns dven en bra
kollektivtrafikforsorjning. Inga vardefulla natur- och kulturmiljoer eller
omraden av betydelse for det rorliga friluftslivet paverkas. Det finns
forutsattningar for ett miljéanpassat och energieffektivt byggande och det
finns goda mojligheter att 4stadkomma bostadslagenheter dar manniskor
inte utsatts for skadliga luftféroreningar, skadliga radonhalter eller andra
oacceptabla hélso- eller sakerhetsrisker.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 2018-12-31. Fore genomforandetidens utgang
far, mot berdrda fastighetségares bestridande, detaljplanen éndras eller
upphéavas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya férhallanden av
stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att dndra eller
upphdva planen. Detaljplanen ar dock géllande, aven efter
genomforandetidens utgang, tills den dndras eller upphévs.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planen har tagits fram av Radhuset Arkitekter AB pa uppdrag av Clemet
Hjemgaard, Lotusblomman Fastigheter, i samarbete med
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Trollhattans Stad: Karin Harlin, planarkitekt

Radhuset Arkitekter AB: Lena Andersson, arkitekt
Kalle Gustafsson, planeringsarkitekt

April 2012
Karin Harlin Lena Andersson
Stadsbyggnadsférvaltningen Radhuset Arkitekter AB
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JUSTERING

Med anledning av framférda synpunkter fran Lansstyrelsen samt sak-
agare under utstallningstiden, har planforslaget justerats enligt foljande:

- Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Buller” med
anledning av att en komplettering i bullerutredningen har skett.

- Planbeskrivningen har under rubriken ”Avfall” kompletterats angaende
ny placering av befintlig atervinningsstation.

- Genomférandebeskrivningen har kompletterats med rubriken ”Plank”,
under tekniska fragor. Under rubriken ”Ekonomiska fragor” har
information om att exploatéren ska bekosta uppférandet av ett plank och
komplettera befintlig hdck mot angransande fastigheter samt bekosta
anlaggning for fordrojning av dagvatten inom planomradet lagts till.

- | dvrigt har mindre redaktionella kompletteringar genomforts i plan- och
genomférandebeskrivning.

Justeringen har inte foranlett nagon forandring av plankartan och
tillhorande planbestammelser.

De kompletteringar och justeringar som genomforts saknar intresse for
allménheten och ar av begransad betydelse.

September 2012
Karin Harlin Lena Andersson
Stadsbyggnadsférvaltningen Radhuset Arkitekter AB
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