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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Planforslaget redovisar en utbyggnad av bostader i flerbostadshus
alternativt gruppbyggda smahus (radhus/kedjehus).

Planarbetet drivs med normalt planférfarande.

Planarbetet startade i och med beslutet om plantillstand i september 2010
och bedrivs darfér enligt Plan- och bygglagen 1987:10.

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att dstadkomma
ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genom-
forandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara véagledande vid genomférandet av de-
taljplanen. Genomforandebeskrivningen ar en handling som ingar i plan-
handlingen och séaledes antas liksom 6vriga planhandlingar.

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och
trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradeshestammelser
under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.
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Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planens genomfo-
rande:

Tidplan for planprocessen:

Beslut om samrad september 2011

Samrad oktober 2011 — november 2011
Beslut om utstallning maj 2012

Utstallning juni 2012 — juli 2012
Antagandeprdévning september/oktober 2012

Om Overklagande av planen inte sker vinner planen laga kraft tre veckor
efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Laga kraft

Forslag till :
i > Samréd> Utstéllnu@ Antagande™> @

Genomforandetid
Genomférandetiden slutar 2018-12-31.

Genomfdrandetiden &r den tid inom vilken planen &r tankt att genomfo-
ras. Den vasentligaste rattseffekten &r, att markdgarna under genomféran-
detiden har en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggrat-
ter. Om kommunen inte &ndrar eller upphéver planen efter genomféran-
detidens utgang, fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare.
Efter genomforandetidens utgang far kommunen storre maéjligheter att
ersatta, andra eller upphava planen om sa bedoms lampligt, eftersom de
rattigheter som uppkommit genom planen inte l&ngre &r "ekonomiskt
garanterade”.

Ansvarsfoérdelning, huvudmannaskap

Det finns ingen allmén plats inom planomradet. Trollhattans Stad ar
huvudman for Goteborgsvéagen och Karlstorpsvagen, gatumark inom
allman plats i anslutning till planomradet.

Planomradet ska inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhattans Energi AB
(TEAB) for anlaggande, drift och underhall av VA-anlaggningar utanfor
kvartersmark.

Fastighetsagare/exploator svarar for atgarder inom kvartersmark sasom
anlaggande, drift och underhall.
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Avtal

Ett planavtal som reglerar forutsattningarna kring planarbetet har upprat-
tats mellan Trollh&ttans Stad och exploatren Clemet Hjemgaard.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Trollhattans Stad och exploa-
toren. | avtalet regleras aktuella fragor for projektet. Avtalet ska antas av
kommunfullméktige, Trollhattans Stad, innan detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare - fastighetsbildning

Inom planomradet finns tre fastigheter, Hyacinten 10, Hyacinten 17 och
Skoftebyn 1:2, 12. Fastigheterna Hyacinten 10 och Hyacinten 17 dgs av
exploatdren. Fastigheten Skoftebyn 1:2, 12 dgs av kommunen. Avsikten
ar att fastigheten Skoftebyn 1:2, 12 ska forvérvas av exploattren. En be-
stammelse som anger att hela planomradet ska utgora en fastighet har
inforts i plankartan.

Nar det géller agarforhallanden for fastigheter i anslutning till planomra-
det hanvisas till uppréttad fastighetsforteckning.

Y 7 R . N, 4

SKOFTEBYN

12,12

Fastigheter inom planomradet

Fastighetsplaner/tomtindelningar

For fastigheterna inom planomradet géller tomtindelning med aktbeteck-
ning 1581K-T:1/1988. Tomtindelningen ska upphé&vas i sin helhet i sam-
band med att den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Ledningar / servitut

Ett ledningsservitut, med underjordiska vatten-, spill- och dagvattenled-
ningar passerar dver planomradet. Ett s k u-omrade har inforts i planen
for att sakerstélla att marken dér ledningarna passerar halls tillganglig.
Inom u-omradet far inga byggnader uppforas.
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Genomfdrandebeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012

TEKNISKA FRAGOR
Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geo-
tekniska utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggnings-
sétt. Detta bevakas i samband med bygglov/bygganmalan.

Radon

Bestdmmelse om att ”"Bostadsbyggnad ska utféras med radonskyddande
grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att annan grundlagg-
ning ar lamplig” har inforts i planen. Detta bevakas i samband med bygg-
lov/bygganmalan.

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Trollhattans Energi
AB (TEAB).

Inom planomradet finns befintliga underjordiska vatten-, spill- och dag-
vattenledningar, se rubriken Ledningar / servitut ovan.
Dagvatten

Forbindelsepunkt for dagvatten anvisas av Trollhattans Energi AB
(TEAB). Dagvattnet ska i enlighet med Trollhattans Stads riktlinjer for
dagvattenhantering omhandertas lokalt innan det leds vidare till anslut-
ningspunkten. En planbestdmmelse har inforts i planen for att reglera att
dagvattnet ska omhéandertas lokalt. Detta bevakas i samband med bygg-
lov/bygganmalan.

Utrymning

Samrad ska ske med Raddningstjansten angdende brandvattenforsorjning,
utrymningsvégar/raddningsvagar samt hur raddningsinsatser och utrym-
ning ska ske.

Buller

Planomradet &r utsatt for omgivningsbuller fran trafik pa narliggande
gator. Sarskilda planbestdammelser for att undvika att boende inom plan-
omradet stors av trafikbuller finns inforda pa plankartan.
Uppvarmning

Auvsikten &r att de nya bostadshusen ska vara energieffektiva och varmas
med luftvarmepump, solfangare eller dylikt.

Tillganglighet

Tillganglighetsfragor bevakas vid bygglov/bygganmalan.
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Plank

Detaljplanen tillater att ett plank med en maximal héjd av 1,8 meter upp-
fors langs planomradets norra grans. En éverenskommelse mellan exploa-
toren och &garna till fastigheterna Hyacinten 13 och Hyacinten 14 har
upprattats. Overenskommelsen innebar att exploatéren bekostar uppfo-
randet av ett plank samt komplettering av befintlig hack mot fastigheterna
Hyacinten 13 och 14.

Tekniska utredningar

Nedanstaende tekniska utredningar utgor underlag for detaljplanen och
bifogas planhandlingarna:

o Kontroll av schakter vid avetablering av Norsk Hydros bensin-
station pa Goteborgsvégen i Trollhattan, februari 2009, D-Miljo
AB

e Efterbehandling av nedlagd bensinstation — Hyacinten 17,
Goteborgsvégen 48, Trollhattan, Trollhattans kommun,
SPIMFAB Arbetsnr: 12-3179, 2009-04-30, Sandstrém Miljé och
Sékerhetskonsult

e Bullerutredning fér Kv Hyacinten, Trollhattan, AF-Infrastruktur
AB/Ingemarsson, Uppdragsnr 565291, 2012-02-28,
rev 2012-09-11

EKONOMISKA FRAGOR

VA-nat, el m m

Anlaggningsavgift for vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den
kommunala va-taxan. Exploatéren anldgger och bekostar vatten- och
avloppsledningar fram till en av TEAB anvisad forbindelsepunkt. Exploa-
téren bekostar anlaggning for fordréjning av dagvatten inom
planomradet.

Exploatoren svarar for kostnader férenade med anslutning till el- och
telenat.

Fastighetsbildning

Alla kostnader forenade med fastighetsbildning belastar fastighetséga-
ren/exploatdren.

Ovrigt

Exploatdren svarar for samtliga kostnader som uppkommer for anlagg-
ningar och atgarder inom kvartersmark.

Exploatdren bekostar uppforandet av ett plank samt komplettering av
befintlig hack mot fastigheterna Hyacinten 13 och 14.
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Genomfdrandebeskrivning
Antagandehandling, upprattad i april 2012

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planen har tagits fram av Radhuset Arkitekter AB pa uppdrag av Clemet
Hjemgaard, Lotusblomman Fastigheter, i samarbete med Stadsbyggnads-
forvaltningen.

Trollhattans Stad: Karin Harlin, planarkitekt

Radhuset Arkitekter AB: Lena Andersson, arkitekt
Kalle Gustafsson, planeringsarkitekt

April 2012
Karin Harlin Lena Andersson
Stadsbyggnadsforvaltningen Radhuset Arkitekter AB

JUSTERING

Med anledning av framférda synpunkter fran Lansstyrelsen samt sak-
&gare under utstallningstiden, har planforslaget justerats enligt foljande:

- Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken "Buller” med
anledning av att en komplettering i bullerutredningen har skett.

- Planbeskrivningen har under rubriken ”Avfall” kompletterats angaende
ny placering av befintlig atervinningsstation.

- Genomférandebeskrivningen har kompletterats med rubriken ”Plank”,
under tekniska fragor. Under rubriken "Ekonomiska fragor” har
information om att exploatdren ska bekosta uppférandet av ett plank och
komplettera befintlig hdck mot angrédnsande fastigheter samt bekosta
anlaggning for fordrojning av dagvatten inom planomradet lagts till.

- | 6vrigt har mindre redaktionella kompletteringar genomforts i plan- och
genomfdrandebeskrivning.

Justeringen har inte foranlett nagon forandring av plankartan och
tillhérande planbestammelser.

De kompletteringar och justeringar som genomforts saknar intresse for
allménheten och ar av begransad betydelse.

September 2012
Karin Harlin Lena Andersson
Stadsbyggnadsforvaltningen Radhuset Arkitekter AB
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