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Overby 10:5 och 10:6 med flera,
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Upplagg

* Projektet Hults hojd
 Planprocessen
« Andringar sedan samradsférslaget

« Oppet for fragor

 Handupprackning
« Anteckningar kommer att delas pa hemsidan

Avrundar senast kl 18:45
Avslut19:00

Handlingarna finns tillgangliga pa:

www.trollhattan.se/hults-hojd

Plankarta, planbeskrivning,
bebyggelseforslag, utredningar,
S0-modell m.m.
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Bebyggelseférslag \
»? i - Hults hOjd
7 | ! Detaljplanen syftar till att utveckla omrddet kring Hults héjd

och Hultsjén till ett naturndra bostadsomrdde med:

« Bostader: 500-600 i blandade former: smahus, radhus,
parhus och flerbostadshus

Hultsjon

« Service & motesplatser: Forskola i upp till 8 avdelningar,
lekplatser, gronytor, utsiktsplats och ett nytt torg

* Natur & vatten: Sammanhangande naturmark,
dagvattendammar och strak for rekreation

» Trafik & tillganglighet: Huvudgata med forgrenade
lokalgator, forberedd for framtida buss. Gang- och
cykelkoppling till Overby, sakrare passager och flyttad
busshallplats.

« Sarskilda funktioner: Mgjlighet till serviceboende samt
centrum- och vardanvandning langs huvudgatan

« Gestaltning: Utgangspunkt i platsens natur och
topografi. Ambition att spara tallar, hallmarker och
gronstrak, samt att ny bebyggelse anpassas till platsen
och gaturummet.
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Bebyggelsetyper o BE W 3D-modell

Huitsjin

BYGATA Flerbostadshus, gathus, stadsradhus &
SMAHUS Rad- och kedjehus
@ NATURTOMTER Villor




Processen att ta fram en detaljplan

. Mojlighet att lamna Majlighet att lamna Preliminart
Utredningar synpunkter synpunkter december 2025

Samrad Granskning

Start-PM mEEm Forslag mamm ETERN Antagande

Januari 2024 Hdr dr vi nu!

Samrddsredogorelse. Granskningsutldtande.
Synpunkter besvaras. Synpunkter besvaras.
Bearbetning av Utrymme f6r mindre
forslaget. dndringar av forslaget.

Laga kraft EEEEEEEEEENEN MOJ“ghet att

Planprogram

Overklagandetid overklaga
3 veckor
Underlag till detaljplanen, Detaljplanen blir Om berérda ldmnat synpunkter
godkdndes av KS oktober 2022 juridisk bindande. som inte beaktats, eller om
Underlag vid annan sakfrdga anférs.
bygglovsprévning. Ldnsstyrelsen provar rdtten
att overklaga.
Information om detaljplaneprocessen finns aven ==

pa var hemsida: www.trollhattan.se/detaljplaner
klicka vidare till fliken “detaljplaneprocessen”
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Tillkommande och kompletterande
utredningar/underlag efter samrad

Tillkommande

« Habitatnatverksanalys for mindre
hackspett och bedémning av entita

* Alternativstudie infartsvag

» Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
 (Geoteknik GC-bana

* (Gestaltningsprogram

e 3D-modell

Kompletterande

Geo-, berg- och markteknik
Trafik

Buller

Dagvatten
Bebyggelseforslag
Platsbesok groddjur

Undersokning om betydande
miljopaverkan




Tillkommande med anledning av artskydd (fagel)

Detaljplanens utformning under
samradsskedet innebar risk for forbud enligt
8§ 4 Artskyddsforordningen pa grund av att
livsmiljoer for mindre hackspett och entita
riskerade paverkas.

Risken for Talltita och Spillkraka bedomdes
redan da som liten och kunde avskrivas pa
grund av att reviren delvis ligger utanfor
planomradet och att arterna har tillgang till
omfattande habitat i omradet.

Nya utredningar har tagits fram for att
komplettera kunskapsunderlaget vad galler
livsmiljoer for fagelarterna, samt for att
undersoka lampliga atgarder.

Habitatnatverksanalys for mindre
hackspett och bedémning av entita

Alternativstudie infartsvag

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

 Samtliga utredningar granskas och en
bedomning av planforslagets
miljopaverkan gors

 Framtagenav WSP, extern och
oberoende part




Habitatnatverksanalys for mindre
hackspett och bedomning av
entita

» identifierar forekomst av habitat och

kdrnomraden med hogre varden for
mindre hackspett

» habitatsnatverksanalysen ar en viktig
indikator for entita da arterna har
likvardiga livsmiljoer

» Mindre hackspett arenrorlig art och
har omfattande habitat regionalt och

L o lokalt
Teckenforklaring Teckenforklaring
[ Utredningsomrade [ Utredningsomrade ’ E nt|ta N a rmer statio nérl V| | ket
= Planomréade —— Planomréde . . . . . .
Identifiering av tillrackligt stora habitat Identifiering av till-ackligt stora habitat innebar att den ar kansligare for

Kostnadsraster Tathet lys (K | Density) 1 2 1

Mycket lampligt habitat aM:c:;r:Zrzsligti;nbeitat e e)§ploaterl ngspaverkan OCh Inte flyttar
E E pa sig om deras bon flyttas eller

gt et forstors => anpassa planforslaget

N




Vardekarna for
[@amplig livsmiljo

/

Alternativstudie infartsvag

» studerar mojliga infartsvagar, arbetats
fram parallellt med
miljokonsekvensbeskrivningen

» Alternativ 10och 2: riskerar paverkan pa
entitans revir och habitat

® Alternativ 4: valdes bort under
planprogrammet

» Alternativ 3: paverkar inte livsmiljon och ger
utrymme for bebyggelse pa bada sidor vagen

Alternativ 1- samradsforslag

Alternativ 2 - mindre justering
Alternativ 3 - valt alternativ

Alternativ 4 - programforslag



Avgransning
habitat entita

7 De miljoaspekter som sammantaget
| bedomts vara relevanta fér MKB:n att
belysa ar;

Naturmiljé och biologisk mangfald
Artskydd fagel

Riksintressen

Stads- och landskapsbild
Rekreation och friluftsliv
Kulturmiljé och fornlamningar
Dagvatten och oversvamning
Vattenskyddsomrade

Markmiljo

Buller - avgransat till trafikbuller
Risk - avgransat till plotsligt
intraffade handelser orsakade av
transporter med farligt gods

-

Miljokonsekvensbeskrivning

>

Bakgrund: betydande miljopaverkan
kunde inte uteslutas. MKB:n bedomer
den samlade miljépaverkan utifran
flertalet miljoaspekter.

» Fokus paartskydd for faglar (avgransa
livsmiljoer) samt att studera alternativa
planlokaliseringar och
-utformningar

Slutsats: i MKB:n gors bedomningen att

planforslaget medfor sma till mattliga
negativa konsekvenser for natur,
rekreation och stadsbild, samtidigt som
positiva effekter uppnas for
markanvandning och grundlaggande
miljohansyn - genom forslagets effektiva
markanvandning, bevarande av storre
gronytor och anpassning till naturvarden

Undvik habitatet — ingen risk for forbud

N



Andringar i plankartan mellan samré&d och granskning har gjorts
dels utifran rekommendationer fran nya och kompletterade utredningar,
dels utifran de synpunkter som inkommit under samradet.

Samtliga andringar, samt hur vi bemott synpunkter som kommit in under
samradet framgar ur samradsredogorelsen.

Samradsredogorelsen finns pa kommunens hemsida.




Storre andringar i anslutning till
befintliga fastigheter:

1. Minskat planomrade i sydvast mot
Vanersborgsvagen, samt borttagen GC-vag
mot Vanersborgsvagen

2. Justerat lage av infartsvdg och entréomrade

3. Minskad forskoletomt och borttagen GC-vag i
bakkant

4. Minskad parkyta for anpassning av infartsvag
5. Minskad omfattning av ny skyddsvall mot E45

Inforande av allman plats, natur, mellan ny
byggratt och befintlig fastighet

7. Naturmark justerad utifran gang- och cykelvag
samt skyddsvall

8. Justerat ldge och breddad yta av gang- och
cykelvag

- =— Aktuellt planomrade

Planomrade fran samrad




y steg. | MKB:n framgar den sammanvagda
beddomningen.

. |dentifierade revir och viktiga livsmiljoer for entita, mindre
hackspett och talltita undantas exploatering.

< Anpassningen innebér att dessa revir undviks och dispens fran
artskyddférordningen darmed inte kravs. Ovriga
skyddsatgarder redovisas i dokumentet.

Andringar kring "entréomradet” . /‘Z-; b \;“ ¢ _* Avgransningen av entitans habitat ar framtageniflera

NN o / I / /o i /

; - Habitat entita

— — — = Tidigare strackninginfart
— — — — Tidigare gang-/cykelvag
Planomrade fran samrad

Aktuella plangranser




Andringar kring “entréomradet” . A

NN e i I / / !

« Vagen flyttas som hogst cirka 60 meter

«  Storre avstandtill fastigheteninorr, ndrmre fastigheternai
soder. Marginell skillnad vad galler dvriga granser. Forskoletomt
som narmst 25 meter fran befintliga fastigheter.

. Ingen skillnad vad géller bullernivaer.

«  Vagen hamnar pa en bergsrygg. Frangar darmed principen om
terranganpassning langs en stracka om cirka 200-250 meter.

— — — = Tidigare strackninginfart
— — — — Tidigare gang-/cykelvag
Planomrade fran samrad

Aktuella plangranser




Vagbuller
ar 2040,
gallande
vagstracka

Ekvivalent ljudniva

[dB(A)]
<=40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65 80 < el
65 < o 65 < <=T70
OBS: bullernivaerna 70 <

‘ Ljudutbredning 1,7 meter éver mark redovisas i olika skalor

“‘%.w P 5P samt frifaltsvarden per vaningsplan




Andringar kring “entréomradet” . A

N I

« (Gang- och cykelvagar har utgatt

. Kopplingen mot Vanersborgsvagen, samt kopplingen mellan
forskolan och befintliga fastigheter.

— — — = Tidigare strackninginfart
— — — — Tidigare gang-/cykelvag
Planomrade fran samrad

Aktuella plangranser




Andringar kring “entréomradet” . A
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N

; - Habitat entita

Forskoletomten och parkmark har minskat

— — — — Tidigare strackning infart * Forskolafortsatt upp till 8 avdelningar. Behovet bedomt till
11.850 kvadratmeter for att uppna kommunens nyckeltal.
— — — — Tidigare gang-/cykelvag »  Parkyta motsvarande vad kommunen benamner som

Narpark, med innehall motsvarande parktypen Naturkvarter.
Planomrade fran samrad

Aktuella plangranser




Andringar kring "entréomradet” /) 7

N I o/ /'//'/ﬁ\
\. N ; ~ JI' . f r‘ f .)_.&.._‘_ N . /.
[ I B B B B
N A N N A A
<L N\ /g 1/
~_ ;T
\] A=A LW T L
777y ==~ T
! | )

Planomrade fran samrad

Lagt till naturslapp mellan ny byggratt och befintlig
Aktuella plangranser fastighet




Bebyggelseforslag - Ett alternativ av flera méjliga varianter 3D-modell - Baserad pa be

bg

Hultsjon




Andring av skyddsvall:

* Inriktningen har varit att en skyddsvall ska
uppforas i den utstrackning som kravs for att
detaljplanen ska vara lamplig.

Skydd som utgar

« Huvudsyfte efter samrad: att agera
oversvamningsskydd mot E45. Ger mojligen
=\ nagot forbattrade ljudnivaer langs vallen.

O-Vﬁrsggg””infssﬁydi « Kortare och lagre pa grund av svara geotekniska
Clrka 20U meter lang forutsattningar och darmed risk for paverkan pa
riksintresset for E45.

« Francirka 500 meter till 200 meter lang.
e  Fran 2-4 meter till 1-2 meter hog.

* Planbestammelser kravs for att sakerstalla att
riktvarden for buller vid fasad och vid uteplats
klaras for nyplanerade bostader.

Skydd som utgar

- Befintliga bostader gar under annan
lagstiftning an for nyplanerade bostader.
Upplevs storningar fran buller idag sa kan man
vanda sig till Miljokontoret pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen.



» Granskningsmote idag, 20 augusti

» Sista dag for synpunkter 31augusti

Tid plan » Synpunkter sammanstalls och besvarasii
ett granskningsutlatande

» Utrymme for mindre andringar av
planforslaget

» Antagande tidigast i december 2025

» Antagandehandlingar godkanns av
Sambhallsbyggnadsnamnden och beslut om
antagande tas av Kommunstyrelsen

» Overklagandetidi 3 veckor efter
antagande

N/
N




Oppen fragestund!

Handupprackning
Josefin fordelar ordet

Kan viinte svara pa fragan
tar vi med oss den tillbaka
till kontoret

Hinner viinte med alla fragor
ikvall gar det bra att skicka
iniefterhand

Minnesanteckningar och
eventuella fragor vi tar med
oss ldggs ut pa hemsidan
iInom kort

N/
N




Tack for visat intresse!

Har ni fragor och villkommaii
kontakt med oss?

Samhallsbyggnadsforvaltningen  Hjalmar Oskarsson
samhallsbyggnad@trollhattan.se  hjalmar.oskarsson@trollhattan.se
Vaxel: 0520-4950 00 Tel: 0520-4954 79

Information om projektet laggs
ut I6pande pa hemsidan:
www.trollhattan.se/hults-hojd
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