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Ett forslag till detaljplan for Overby 10:5 och 10:6 med flera, Tatortsutbyggnad vid Hults héjd,
Overby har upprattats av Samhallsbyggnadsfdrvaltningen. Forslaget har godkandes for samrad i
samhallsbyggnadsnamnden i januari 2024.

Nar detaljplan upprattas eller andras ska de som har ett vasentligt intresse av detaljplanen
beredas tillfalle till samrad. Samradet for detaljplanen genomfdrdes under tiden 2024-01-26 till
och med 2024-03-11. Samradet kungjordes i TTELA och pad kommunens anslagstavla. Berérda
sakagare fick information om planférslaget med brev samt bjods in till samradsmote. Kommunala
instanser, statliga och regionala organ med flera har tillsénts planfdrslaget och getts madjlighet
att lamna synpunkter. Planforslaget har dven varit tillgangligt pa kommunens hemsida.

Ett samradsmote holls for allmanheten och sakdgare i Skogshojdens fritidsgard 2024-02-28.
Under motet presenterades planforslaget och majlighet fanns att stélla fragor angaende bland
annat utformning och genomfdrandet av planen. Minnesanteckningar fran samradsmotet finns
tillgdngliga pa Trollhattan stads hemsida under aktuellt projekt.

Alla inkomna yttranden betraktas som allmanna handlingar vilka kan begaras ut i sin helhet fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Inkomna yttranden delges i sin helhet i samradsredogorelsen
med undantag fér bilagor. | de fall dr det finns en bilaga anges en kommentar i yttrandet. Aven
bilagor gar att begéara ut da de &r allmanna handlingar. Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort
redaktionella korrigerar i yttrandet och rattat till uppenbara stavfel. Eftersom
samradsredogdrelsen &r en handling som skickas ut och kan publiceras pad hemsidan har
personuppgifter tagits bort ur yttrandena. Nar personuppgifter tas bort har omformuleringar
behovts i vissa fall for att skapa fullstandiga meningar.

Inkomna synpunkter under samradet sammanfattas och kommenteras nedan.
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SAMMANFATTNING

Mellan samrad och granskning har andringar gjorts i plankartan, dels utifrdn rekommendationer
fran kompletterade och nya utredningar, dels utifran de synpunkter som inkommit under
samradet. De huvudsakliga andringarna i plankartan sammanfattas och motiveras enligt
numrering i bilden nedan. Redaktionella andringar samt andringar av mindre omfattning och
omformuleringar tas inte upp i denna sammanfattning.
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1. Justerat lage for infartsvag (GATA,). Strackan som andrats bendmns som “infartsvag”i
denna sammanfattning. Del av infartsvagen har flyttats i sydostlig riktning. Skillnaden i
avstand mellan tidigare dragning och den nya dragningen varierar men ar som mest
cirka 60 meter. Tidigare vagdragning passerade igenom livsmiljo for fagelarten entita.
Anpassningar var nodvandiga for att inte riskera forbud enligt §4 artskyddsférordningen.
Andring av vagdragningen innebar i sin tur att andra delar av bebyggelseforslaget
andrades (se nr.2-4)for att fa till en sammanhallen bebyggelsestruktur enligt framtagna
maélbilder. Andringar motiveras med rekommendationer ur miljékonsekvensbeskrivning
upprattade av WSP i juni 2025.
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2. Minskat planomrade i sydvéast mot Vanersborgsvagen. Planomradet har minskat och
anpassats efter livsmiljon for fagelarten entita. Det innebar att gang- och cykelvag (gc-
vag), naturmark och byggratter for bostader och centrum har utgatt ur planomradet
efter samradet.

3. Andrad placering och utbredning av kvartersmark for skola, bostider, centrum och
vard (SBCD) samt PARK. Utbredningen av kvartersmarken har justerats efter ny
dragning av infartsvag. Gréansen i sydost mot parkomrade och befintliga Hults hojd har
anpassats efter féreslagen dagvattenhantering. Andringen av infartsvdgen och
omgivande kvarter har inneburit att planlagt parkomrade (PARK) minskat fran tidigare
forslag. Nytt forslag till utbredning av parkomrade bedoms vara tillrackligt stort for att
tillgodose behovet av narpark.

4. Delav stracka for ny gc-vag utgar ur planomradet. Pa grund av att infartsvagen flyttats
har 6versyn av gc-vagar gjorts. Gc-vag som gick genom parkomrade mellan kvarter
SBCD och befintliga Hults hojd har utgatt ur planen efter samradet da den hamnar néra

Samradsredogorelse - Detaljplan fér Overby 10:5 och 10:6 mfl. Tatortsutbyggnad vid Hults héjd, Overby
4(49)



10.

1.

12.

13.

14.

15.

Trollhattans
Stad

gc-vag som gar langs med infartsvdgen. GC-vag som gar genom norra delen av
parkomradet kvarstar for att binda samman bostadskvarteren i dster med infartsvagen.
Inférande av allman plats - natur mellan nytt bostadskvarter och fastigheten
Berghdjden 1. Kvartersmarken for bostéder har justerats och ett gronslapp pa 5-9 meter
inforts mot befintliga hults héjd. Gronslappet mojliggor ett stérre sammanhangande
gronstrak med koppling mot parken i nordost och dagvattendamm i sydost.

Minskat planomrade och minskad omfattning av ny vall mot E45. Vallen har minskat i
langd och hojd och planlaggs inom anvéndningen SKYDD. Utifran denna andring har
delar av planomradet utgatt. Anledningen ar att funktionen har andrats, dels utifran
behovet av skyfallssakring mot E45, dels att det tidigare forslaget till bullervall inte gick
att sékerstélla geoteknisk med risk for skred mot E45. Andringen motiveras av
rekommendationer i dagvattenutredning (Norconsult 2025-04-09) samt 6vervaganden
som gjortsiarbetet med den geotekniska utredningen.

Justering och inforande av maximala nockhéjder for bebyggelse. Planbestammelser
som reglerar maximala nockhojder pa bebyggelse har inforts for de byggratter dar de
riskerade att dverstiga Forsvarsmaktens hojdrestriktioner. Hojderna inférdes dven
utifran gestaltningsprogrammets principer.

Planbestammelse grundlaggning av byggnader. Byggrétter som ingar i delomraden dar
den geotekniska utredningen har angett rekommenderad maxbelastning har foérsetts
med planbestdmmelse som reglerar grundlaggning (b,). Andringen motiveras utifran
rekommendationer i geoteknisk utredning (Norconsult 2025-04-09).
Planbestammelser for riskreducering. Byggratter som ar belagna inom 150 meter fran
E45 har kompletterats med bestdmmelse m,for riskreducerande atgarder som
rekommenderas i framtagen riskutredning (Norconsult 2021-08-09).

Ny placering av transformatorstationer (E-omraden). Transformatorstationer,
planlagda som E - tekniska anlaggningar har fatt nya placeringar i omradet.
Foréndringarna har utforts efter dnskemal fran Trollhattan Energi EInat AB i syfte att fa
battre spridning och fordelning.

Andring av anvandningstyp fran PARK till NATUR. For grénomrade dar utsiktsplatsen
ar beldgen &ndras anvandningstypen da karaktaren pa gronomradet och dess skotsel
anses dverensstdmma med NATUR.

Inférande av egenskapsbestammelse lek inom PARK. | syfte att uppfylla
oversiktsplanens riktlinje om avstand till lekplats for bostader majliggors en lekplats
som tacker behovet inom norra planomradet.

Andrad placering av grona slapp inom NATUR. Grénsldppen har flyttats till strackor dar
befintlig skogsvag finns. Strackningen bedéms vara battre anpassad efter befintlig
terrang och naturliga rorelsemonster for att ta sig upp till utsiktsplatsen.

Inférande av planbestammelser fér bullerutsatta byggratter. | uppdaterad
bullerutredning (Norconsult 2025-04-09) visar berakningar att viss bebyggelse i narhet
till E45 kraver atgarder for att uppfylla riktvardena i bullerférordningen. | dessa delar har
planbestammelser i olika kombinationer inforts: m;, mz, ms.

Justerad striackning av GC-vig mot Overby handelsomrade och inférande av
omgivande naturmark i planomradet. Lamplig strackning fran utbyggnadsomradet i
riktning mot Overby handelsomréde har studerats vidare i en forprojektering och
plankartan har anpassats déar efter. Kring omrade for gc-vag har allmans plats NATUR
inforts for att tydliggora skdtselansvaret runtomkring vad galler réjning av vegetation
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for sikt etc. Inom naturmarken finns &ven viss marginal for justering gc-vag i samband
med detaljprojektering.

Generella andringar som beror merparten av byggratterna inom kvartersmark

Med stdd i gestaltningsprogrammet och i syfte att uppna de intentioner som finns for
utbyggnaden har ett flertal planbestammelser inforts eller kompletterats:

Ny planbestammelse for all kvartersmark som innebar att nivdskillnader skall
hanteras genom gradvis markanpassning eller terrassering som inte medfér domi-
nerande héjdskillnader.

Ny planbestammelse for all kvartersmark som innebar att upptag av nivdskillnad
fdr ej 6verstiga 0,8 meter i héjd mot GATAT, GATAZ eller torg, och ej 6verstiga 1,2
meter i héjd mot PARK eller NATUR

Nya och kompletterande planbestammelser for byggratter dar
bebyggelsekaraktaren naturtomt féreslas som dels reglerar endast friliggande
enbostadshus (f,), dels att byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrdns (pi).

Planbestammelse har inforts for samtliga byggratter som reglerar att garageport
eller carportséppning ska placeras sd att minst 6,0 meter fri uppstdllningsyta finns
mellan port/6ppning och angrdnsande gata (ps).

Samradsredogorelse - Detaljplan fér Overby 10:5 och 10:6 mfl. Tatortsutbyggnad vid Hults héjd, Overby

6(49)



Trollhattans
Stad

INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRAD

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2024-03-15
Synpunkter

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen ldmnar féljande beddmning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen planerar for ett nytt bostadsomrade i enlighet med
gallande oversiktsplan och planprogram. Det ger ett tillskott av bostader for att framja bostads-
utvecklingen i kommunen. Kommunen har ett genomtankt planférslag utifran manga olika
aspekter for att mojliggora ett attraktivt bostadsomrade med bland annat nérhet till grénom-
rade och infrastruktur. Det finns ett helhetsperspektiv i planforslaget som skapar forutsatt-
ningar for framtiden.

Lansstyrelsen anser att det skydd som planeras i anslutning till E45 fortsatt behdver utredas,
redogoras for samt sdkerstéllas pa plankartan. Lansstyrelsen beddmer att skyddet dr avgo-
rande for markanvandningens lamplighet. Skyddet ska ha manga olika funktioner - bullerdam-
pande, minimera risker fran farligt gods, sékerstalla att skyfall och dagvatten hanteras och inte
paverkar statlig trafikanlaggning negativt. Skyddet behdver daven geotekniskt kunna sakerstal-
las.

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot préovningsgrunden for riksintresse vad galler
totalforsvarets militdra del - hdga objekt. Lansstyrelsen anser aven att planforslaget strider mot
prévningsgrunden for halsa och sakerhet vad galler geoteknik, bergteknik, vibrationer och foro-
renad mark.

Lansstyrelsen lamnar dven ett antal rad att hantera i det fortsatta planarbetet framst vad galler
skyfall, farligt gods, buller, trafik och luft. Fragan om artskydd for faglar behover fortsatt utre-
das och hanteras.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda for-
hallanden att fragor som beror riksintresse samt halsa och sakerhet eller till risken for olyckor,
dversvamning eller erosion maste I6sas pa ett tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera éverprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.
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Provningsgrunder enligt PBL 11kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpréva kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.

- Riksintresse

- Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
- Miljokvalitetsnormer (MKN)

- Strandskydd

- Halsa och sé@kerhet

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot préovningsgrunden for riksintresse for total-
forsvarets militara del samt provningsgrunden for halsa och sdkerhet vad galler geoteknik,
bergteknik, vibrationer och férorenad mark.

Riksintresse - totalférsvarets militara del

Forsvarsmakten har lamnat ett ersattningsyttrande, daterat 2024-03-14. Forsvarsmakten be-
domer att planférslaget i nuvarande utformning kan innebaéra risk for pataglig skada pa riksin-
tresset for Satenas flottiljflygplats.

Planomradet ligger inom stoppomrade for hoga objekt tillhérande Satenés flottiljflygplats, som
ar utpekat somriksintresse for totalforsvarets militara del. Bebyggelse hogre an 20 meter utan-
for sammanhallen bebyggelse kan utgora risk och kan darmed medfdra pataglig skada pa riksin-
tresset. Kommunen beddmer att riksintresse for flygtrafik och totalforsvaret inte bedoms pa-
verkas av detaljplanens genomforande da hojder pa foreslagen bebyggelse har anpassats. For-
svarsmakten hanvisar till att delar av planforslaget regleras pa gransen till 20 meter och kan
darmed inte accepteras med hansyn till restriktioner kopplade till militar flygverksamhet. Lans-
styrelsen noterar att marknivan ar nagot hogre pa nagra av de 0stra byggréatterna vilket kan in-
nebara byggnader hégre an 20 meter. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver se over plan-
forslagets totalhojder sa att bebyggelsen hamnar under 20 meter.

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar i sin helhet till Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2024-02-
28. Stabiliteten i omradet har bedomts vara tillfredsstéallande for befintliga forhallanden. Stallda
krav pa sdkerhetsfaktorer uppfylls ej for planerade forhallanden fér infartsvag till omradet och
forstarkningsatgarder kravs for framtida vagar och byggnader.

Planerad bullervall som anldggs pa kohesionsjord behéver undersokas ytterligare. En komplet-
terande geoteknisk utredning ska enligt planbeskrivningen genomféras infor granskningsske-
det. En bullervall inneb&r tunga massor som kan paverka vagkroppen negativt. Det maste darfor
sakerstallas att den tillkommande bullervallen, eller tillkommande bebyggelse i dvrigt, inte med-
for sattningar, skredrisk, stabilitetsforandringar eller liknande som kan komma att paverka E45
negativt. Trafikverket lyfter i sitt yttrande, daterat 2024-03-04, att det kompletterande underla-
get behdver pavisa att planerad byggnation inklusive bullervall inte medfér geotekniska forsam-
ringar for de statliga vaganlaggningarna. Underlaget behdver dven visa var vallen kan placeras
med utgangspunkt i markens beskaffenhet och forutsattningar i form av till exempel lagringar,
stabilitet och nivaskillnader i marken.
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Lansstyrelsen, SGI och Trafikverket ser fram emot att de kompletterande undersékningar och
stabilitetsberdkningar som rekommenderas i PM geoteknik genomférs. Eventuella atgéarder
och restriktioner behdver sakerstallas i plankartan.

Bergteknik

Statens geotekniska institut anser i sitt yttrande (daterat 2024-02-28) att det behovs tydligare
underlag for vilka bergslanter som besiktigats och bedomts, for att sédkerstalla att hela omradet
och dess omgivning beddmts med hansyn till block- och bergstabilitet.

SGl lyfter dven fragan om hur rekommendationerna om fornyad bedémning vid bergschakt kan
sakerstallas, samt hur det sakerstalls att konstruerade bergslanter tilldelas en kontinuerlig un-
derhallsplan for delar av planen med enskilt huvudmannaskap.

Eventuella dtgarder och restriktioner behdver sékerstallas i plankartan.

Vibrationer

Vid byggnation i ndrheten av vag och jarnvag ar det viktigt att tillse att riktvarden for vibrationer
inte overskrids. Trafikverket anser att handlingarna ska kompletteras med en vibrationsutred-
ning som redovisar vibrationsnivaer. Utredningen ska ta hansyn till befintlig trafikmangd samt
till prognostiserade trafikfloden ar 2040. Trafikverket anser att vibrationsnivan i vardlokaler och
bostader inte ska dverskrida 0,4 mm/s vagd RMS vid fler an fem tillfallen per natt under ett trafi-
karsmedel (ADT).

Férorenad mark

En dversiktlig miljéteknisk markundersékning har infor detaljplanearbetet tagits fram. For pla-
nerad markanvandning bostader, skola/forskola samt lekplats beddms riktvarden for kanslig
markanvandning vara styrande. Utredningen visar pa att halten av nickel i 6versta halvmetern i
naturlig mull 6verskrider riktvardet for kanslig markanvandning. Det framgar av utredningen och
planbeskrivningen att halten inte utgér nagon risk for manniskors halsa utan det ar endast
markmiljon som eventuellt kan paverkas negativt.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover villkora att bygglov inte far ges forrén jordmas-
sorna har sanerats eller avhjalpts till kdnslig markanvandning inom de delar dar skola samt bo-
stader inom omrade for KM-haltiga jordmassor foreslas.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelsernailagen i 6vrigt om det behdvs fran allman
synpunkt.

Forhallande till OP

| Oversiktsplan 2013-Plats fér framtiden finns nu féreslaget planomrade utpekat som férandrad
markanvandning - ny tatortsutbyggnad, i huvudsak bostader. | 6versiktsplanen framgar att
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kommunen har som malsattning att bli 70 000 invanare fram tills 2030 och att staden ska vara
en plats for alla. Det innebar att det behdvs tillskapas ca 7000 nya bostader i kommunen.

| reckommendationen kopplat till tatortsutbyggnad (T1) Hultsjon framgar att det finns goda moj-
ligheter att méjliggora for bostader och verksamheter med liten omgivningspaverkan i natur-
skon omgivning. Hansyn behdver tas till buller fran Rv44 och E45. Ny bebyggelse ska kopplas
samman med det befintliga bostadsomradet.

Lansstyrelsen beddmer att det foreslagna planférslaget ligger i linje med Oversiktsplanens in-
tentioner och rekommendationer samt Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Forhallande till planprogram

Detaljplanearbetet har féregétts av Planprogram for tatortsutbyggnad vid Hults h&jd, Overby
10:5 och 10:6 med flera, Overby (godkant av KS 2022-10-29). Syftet med planprogrammet var att
overgripande studera och foresla hur miljon kring Hults héjd och Hultsjon kan utvecklas till ett
naturnara bostadsomrade med en variation av bostadstyper och ny samhallsservice. Omradet ar
en utveckling av norra Trollhattans tatort och ska kopplas samman med omkringliggande be-
byggelse och stadsdelar. | planprogrammet finns det ett antal malbilder och strategier, vilka
Lansstyrelsen beddmer ligger i linje med det nu aktuella planférslaget.

Planforslaget féljer i stort den 6vergripande strukturplan som togs fram i samband med plan-
programmet. | detaljplanarbetet har bebyggelsens utformning studerats djupare och antalet bo-
stader som beddms kunna rymmas inom detaljplanen uppskattas till mellan 500 och 600 bosta-
der. Differensen pa 100 bostader beror pa att detaljplanen medger en flexibilitet vad galler tomt-
och byggnadsstorlekar och kan darmed genomforas pa olika satt. Utredningarna som utgor un-
derlag till detaljplanen har berdknats utifran det 6vre spannet for att sékerstélla utbyggnadens
lamplighet.

Lansstyrelsen lamnade i programskedet synpunkter pa MKN vatten, manniskors halsa och sa-
kerhet vad galler skyfall, farligt gods och buller. Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen
har hanterat fragorna till viss del, nagra sakfragor ar under fortsatt utredning infér gransknings-
skedet framst vad galler planomradets narhet till E45.

Buller

Vid ny-, om- eller tillbyggnad ar det kommunen som ansvarar for att riktvardena enligt forord-
ning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte dverskrids. En eventuell uteplats ska
lokaliseras till en sida som klarar riktvardena for uteplats enligt férordningen. Planomradets
narhet till E45 och Vanersborgsvagen innebar att byggnader i samradsférslaget placeras i bul-
lerutsatt lage. Lansstyrelsen anser likt Trafikverket att god ljudniva i forsta hand ska uppnas ge-
nom god samhéllsplanering och placering av byggnader och darefter skyddsatgarder. Kommu-
nen sakerstaller att planerad markanvandning blir Iamplig genom planbestammelser om skydd
mot storning (m1) pa de byggratter dar det finns risk att riktvarden verskrids.

| den Ostra delen av planomradet foreslas ett buller- och 6versvamningsskydd med syfte att sa-
kerstalla att bebyggelsen foljer riktvdrdena. Det framgar i planbeskrivningen att skyddets ut-
bredning och utformning ska utredas vidare infor granskningen, vilket Lansstyrelsen anser ar
positivt. Den foreslagna vallen alternativt skarm bor preciseras ytterligare pa plankartan. For att
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sakerstalla att bestammelsen SKYDD1 uppférs innan bygglov for bostader medges i de mest bul-
lerutsatta lagena beddmer Lansstyrelsen att skyddsbestammelsen behéver kombineras med en
villkorsbestdammelse.

| bullerutredningen framgar att det kan finnas bullerproblematik vid enstaka hus vid infartsva-
gen till planomradet. | planbeskrivningen anges att en férfinad bedémning av omradets trafik-
alstring har tagits fram som indikerar pa farre fordonsrérelser och att den ekvivalenta ljudnivan
sannolikt sdnks nagon decibel. Lansstyrelsen valkomnar de nya bullerberékningarna som ska
tas fram infor granskningen av planen.

Bullerutredningen visar pa att en del byggratter narmst E45 och langs infartsvagen inte har na-
gon eller valdigt liten yta dar riktvarden for uteplats klaras. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover fortydliga hur man sakerstaller uteplatser som uppfyller riktvardena.

Planbestammelser

Planbestdammelsen SKYDD1 innehaller dels beskrivning av andamalet buller- och éversvam-
ningsskydd, dels att skyddet ska vara minst 4 meter dver E45:ans markniva. Lansstyrelsen re-
kommenderar att kommunen anvander egenskapsbestammelser for att reglera skyddets ut-
formning.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att se dver egenskapsbestammelsen m1. Bestam-
melsen har flertalet regleringar i samma bestammelse samt hanvisar kommunen till rddande
riktvarden for buller vid bostadsbyggnader. Boverket rekommenderar att bestdmmelser inte
bor formuleras med hanvisning till forfattningar, da det kan skapa otydlighet om vad som ar juri-
diskt bindande vid genomfdrande.

Forskole- och skolgard

Det framgar av planbeskrivningen att egenskapsbestammelser for skolomradet ska studeras
mer ingaende efter planens samrad. Exempelvis kan en byggnads placering utgora bullerskydd
mot garden. Bestammelsen m1 galler dven inom anvandningen for skola. Bestdmmelsen ar ut-
formad for bostader och dess riktvarden. For att bestdmmelsen ska sakerstalla bullernivaer
som galler for skolgardar behover den utformas med de riktvarden som géller for skolgardar.

Trollhattan- och Vanersborgs flygplats

| planomradets naromrade ligger Trollhattans-Vanersborgs flygplats som &r en civil flygplats. |
planhandlingarna anges att Trollhattan- och Vanersborgs flygplats ar en beredskapsflygplats,
som syftar till att sékerstalla god tillganglighet for samhallsviktiga lufttransporter. | det miljotill-
stand som Trollhattan- och Vanersborgs flygplats har givits ett utrymme for att tillstdndsgivna
flygrorelser kan nyttjas av militar luftfart.

Forsvarsmakten anser att det bor 6vervagas om det ar lampligt att planera for bullerkanslig be-
byggelse for nya bostader och samhallsservice som férskola, lekplats och sarskilda boendefor-
mer, dd omradet ar belaget endast ca 2 km fran Trollhattans-Vanersborgs flygplats. Kommunen
bor géra en bedémning om bullerpaverkan fran flygplatsen utifran att militar luftfart kan nyttja
flygplatsen.
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Lansstyrelsen anser att det &r viktigt att Trollhattan och Vanersborgs flygplats ges madjlighet att
yttra sig under planprocessen.

Luft

Kommunen bedémer att planen inte ligger inom omrade som paverkas negativ av luftférore-
ningar och utslapp fran trafik. Lansstyrelsen anser att kommunen bor beskriva hur man kommit
fram till den slutsatsen, da planomradet ar belaget strax 6ster om E45 som ar en hart trafikerad
trafikled.

Lansstyrelsen vill dven informera om skarpt lagstiftning framdver gallande luftféroreningar
inom EU. Las mer: Skarpt lagstiftning for renare luft i Europa (naturvardsverket.se)

Skyfall

Kommunen har 6versiktligt beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall for planomradet. Gatorna ar
tankta att fungera som skyfallsvagar och ar héjdsatta pa plankartan, vilket ar positivt. Vid explo-
atering av omradet byggs en del befintliga lagpunkter bort och andelen hardgjord yta okar, vilket
bidrar till en 6kad avrinning fran omradet.

Kommunen har gjort bedémningen att omkringliggande bebyggelse inte paverkas negativt av
den 6kade avrinningen. Det konstateras att planforslaget och foreslagna atgarder leder till ett
Okat flode langst nedstréms markavvattningsforetaget men att intilliggande byggnader inte be-
réknas utsattas for namnvart hogre vattendjup.

| skyfallsutredningen saknas skyddsvallen i berdkningarna, vilket gor att flodena ut fran omradet
kan ha 6verskattats. Infor granskningsskedet ska kommunen enligt samradsunderlaget ta fram
en utredning/forprojektering av skyddsvallen i kombination med skyfallsberakningar. Skydds-
vallen kan fungera som ett 6versvamningsskydd och hindra vatten fran att ledas 6ver vag E45.
Lansstyrelsen anser att det ar positivt att utformningen av skyddsvallen och dess effekter vid
ett skyfall for att sédkerstalla framkomligheten pa vag E45 ska utredas vidare.

Trafikverket anger i sitt yttrande, daterat 2024-02-04, att det ar viktigt att dagvattenhante-
ringen genomfors sa som den beskrivs i planbeskrivningen med dammar och bullervall. Trafik-
verket betonar att vagdiken endast ar dimensionerade fér vagens behov och inte for exploate-
ring i dess narhet, tillkommande dagvatten i dikena tillats darfor inte. Om trummorna under
E45/44 behdver bytas ut och dimensioneras upp till féljd av exploateringen ska detta bekostas
av kommunen/exploatoren.

Farligt gods

Det ar positivt att kommunen har planerat omradet efter de strategiska inriktningspunkter som
berér disponering av planomradet som anges i riskutredningen for planprogrammet. Den plane-
rade forskolan och skolan planeras exempelvis i den véstra delen av omradet och tyngdpunkten
for bebyggelsen placeras pa ett forhallandevis langt avstand fran E45, vilket &r bra. For den
norra delen av planomradet finns en nivaskillnad mellan E45 och planomradet som ger ett visst
skydd vid en eventuell olycka. Resterande del av omradet ligger pa ungefar samma niva och
skyddas inte pa samma sétt vid en olycka.
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For delar av omradet som ligger ndrmare an 150 meter fran E45 foreslas skyddsatgarder pa
plankartan - utrymning ska vara mojlig bort fran E45(b3) och ventilation ska placeras hogt och i
skyddat lage som inte direkt vetter 6sterut mot E45(b4). Lansstyrelsen anser att det &r positivt
att detta regleras pa plankartan.

| riskutredningen for planprogrammet rekommenderas dock att fasader inklusive dérrar och
fonster mot E45 ska utforas i obrannbart material eller EI30 for de delar av omradet inom 150 m
fran E45 som inte &r skyddat med nivaskillnad. | utredningen framgar dven att om bullerskarmar
uppfors mellan Hults Hojd och E45, kan dessa utformas i obréannbart material sa att de dven
hjalper mot risk fran transport av farligt gods. Det framgar dven att en bullervall som ar5 m hog
skulle ge samma skydd mot transport av farligt gods som nivaskillnaden i norr.

| plankartan regleras ett bullerskydd med en hojd pa 4 meter. Kommunen behdver komplettera
planbeskrivningen med en beskrivning och resonemang kring skyddsatgéarder for den sédra de-
len av planomradet som inte skyddas av nivaskillnaden till E45. Kommunen behover bedéma om
skyddsvallen ger ett tillrackligt skydd och kan ersatta kravet pa brandklassade fasader. Om bul-
lerskyddet utformas som skarmar behdver det dven sakerstallas att skarmarna skyddar mot
varmestralning och dven hindrar att vatska kan rinna in mot planomradet.

Trafik

Lansstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande i sin helhet, daterat 2024-03-04. | den uppda-
terade trafikutredningen saknar Trafikverket analys av vilka konsekvenser trafikalstringen fran
den tillkomna exploateringen (uppraknat till 2040) har pa trafikplats Overby. Den uppdaterade
trafikutredningen hanvisar endast till den forra utredningen gallande konsekvenser av trafik-
mangder.

Trafikverket betonar vikten av att all byggnation inklusive bullervall ska kunna uppforas och un-
derhallas utanfor Trafikverkets vdgomrade, vilket &r 1 meter bakom befintligt viltstangsel. Vag-
omradet ska lamnas fritt fran alla typer av atgarder.

MKN vatten och dagvatten

Kommunen har motiverat och genomfort en bedémning av planens paverkan pa relevanta kvali-
tetsfaktorer for vattenforekomsten. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planen
kommer folja miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten. Kommunen har en genomtankt fore-
slagen dagvattenhantering for planomradet som bade tillfor varden for de boende och har en
fordréjande och renande effekt. Ett blagront dagvattenstrak ska bildas som leder till tva dagvat-
tendammar. Pa plankartan regleras dagvattenanlaggningar samt dammar inom natur- och park-
mark. Kommunen planlagger dven dagvattendike for avledning och férdrdjning av dagvatten.
Aven skyddsbestammelsen for buller och dversvamningsskydd syftar till att méjliggéra markyta
och volym for dagvattenhantering for att minimera riskerna for Oversvamning av E4b.

Om planen medfdr att det blir ett 6kat flode till markavvattningsforetaget bor samrad ske med
foretaget.
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Lansstyrelsen noterar att kommunen har tagit fram artskyddsutredning, groddjursinventering,
inventering av hackande faglar samt en ekosystemtjanstanalys. Lansstyrelsen anser att utred-
ningarna ar valgjorda och utgor ett bra underlag.

Ekosystemtjanstanalysen ar gedigen och ger en bra bild av vad som kan gdras for att skapa
goda forutsattningar for arter att fortleva i omradet. Analysen lyfter fram att vissa ekosystem-
tjidnster gar forlorade genom att exempelvis oexploaterad mark tas i ansprak, samtidigt som det
tillskapas nya varden i omradet. Det ges forslag pa aterstéallnings- och kompensationsatgarder.
Mycket av den skog som finns kommer att avverkas men mycket lamnas kvar som natur- och
skogsmark. Stenmurar bor bevaras eftersom det finns manga arter som lever i skydd av dessa.
Enligt planbeskrivningen ska en skotselplan tas fram som ska identifiera hur kompensationsat-
garder kan mojliggdras och sakerstallas, vilket &r positivt.

Barnperspektivet

Den 1januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Kommunerna har genom sitt planmono-
pol en sarskilt viktig uppgift att fylla for att barnkonventionen ska inforlivas i samhallsplane-
ringen. Lansstyrelsen anser att det ar positivt att kommunens ambition ar att genomfadra dialo-
ger sarskilt riktade mot barn och unga i samradet.

Kommunen har pa ett tydligt satt beskrivit hur barn och unga kan paverkas av planforslaget.
Inom omradet finns flera gang- och cykelvagar som medfor trafiksdkra miljéer. En omradeslek-
plats foreslas i angransning till skolomradet och bostadskvarter, vilket tillskapar en motesplats
for boende i omradet men dven for andra invanare fran 6vriga delar av kommunen.

Férskola

Kommunen har tagit Boverkets rekommendationer om friyta i beaktning och majliggdr dessu-
tom mer friyta an rekommendationerna, vilket ar positivt for att skapa en trivsam utemiljo.
Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att byggnad placeras pa ett genomtankt satt sa att buller-
riktvarden for gard uppnas.

Gestaltad livsmiljo

Lansstyrelsen bedémer utifran samradshandlingarna att kommunen pa ett genomarbetat satt
anpassat struktur och hgjder for tillkommande bebyggelse efter terrang och landskapsbild. |
planbeskrivningen anges att ett gestaltningsprogram ska upprattas infor granskningen som ska
utgora bedomningsunderlag vid bygglovgivning, vilket ar positivt. Viktigt att tdnka pa ar att pro-
grammet endast fungerar stédjande och vagledande. Principer for utformning ar inte juridiskt
bindande om det inte &r sékerstallt pa plankartan. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen
att vid behov sakerstalla gestaltningen pa plankartan.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljoma-
len. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap. 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av miljobalken.
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En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljotillstandet och planin-
nehallets forhallande till detta beskrivs vilket gor det mojligt att bedoma foreslagna atgérder
fran miljosynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd

Lansstyrelsen kan konstatera att det utifran framtagen groddjursinventering inte finns nagra
indikationer pa att inventerade platser anvands for reproduktionsmiljéer fér groddjur, endast en
vanlig padda upptéacktes. Inga salamandrar, grodyngel eller romklumpar patraffades vid inven-
teringen.

| fagelinventeringen framgar att det inom och i anslutning till planomradet forekommer revir av
arterna mindre hackspett, entita och talltita som behover utredas vidare for att inte riskera ett
forbud enligt § 4 Artskyddsférordningen. Infér granskningen ska kompletterande utredningar
genomfdras samt nddvandiga skyddsatgarder beskrivas for att pavisa hur man undviker forbu-
deniartskyddsforordningen. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att detta beskrivs och konse-
kvensbeddms pa ett tydligt satt i granskningshandlingarna.

Arkeologi

Infor samradet har kommunen tagit fram arkeologisk utredning (rapport 2023:4). Inom planom-
radet finns inga kdnda forn- eller kulturlamningar enligt 2 kap. kulturmiljélagen. Lansstyrelsen
har dérmed inga synpunkter pa planen med avseende pa fornlamningsfragan. Inga riksintressen
for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § MB paverkas.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen de-
lar kommunens bedémning, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:

Kommunen noterar att Lansstyrelsen kan komma att préva planen enligt 11 kap. 10 § PBL om den
antas, med hdnvisning till paverkan pd riksintresse for totalférsvaret samt prévningsgrunden
sdkerhet och hdlsa vad gdller geoteknik, bergteknik, vibrationer och férorenad mark. Efter
samrddet har planférslaget och tillhérande utredningar uppdaterats och kompletterats.

Riksintresse - totalforsvarets militdra del

Plankartan har dndrats i de delar dar héjderna kunde éverskrida 20 meter. Kommunen bedémer
efter dndringarna att planférslaget inte riskerar medféra skada pd riksintresset.

Geoteknik

Den geotekniska utredningen har uppdaterats. Bebyggelseférslaget har dndrats efter samradet
och bebyggelse féreslds inte ldngre i den del av infartsvdgen ddr stabiliteten dr
otillfredsstdllande. Den féreslagna vallen mot E45 utgérs i nuvarande férslag av en skyddsvall
mot 6versvamningar. | den uppdaterade utredningen konstateras att vallen sin nya utformning
kan uppféras utan oacceptabla risker fér skred samt krav pd férstdrkningsdatgdrder.
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Utredningens rekommendationer har inarbetats i planhandlingarna. | plankartan regleras
vallens placering, sldntlutning och maximala hojd.

SGls synpunkter besvaras under yttrande 2 och Trafikverkets synpunkter under yttrande 3, se
nedan.

Bergteknik
SGls synpunkt avseende bergteknik besvaras under yttrande 2, se nedan.

Vibrationer
Planhandlingarna har inte kompletterats med en vibrationsutredning. Kommunen besvarar
Trafikverkets synpunkt under yttrande 3, se nedan.

Férorenad mark

En planbestdmmelse som villkorar startbesked har inférts for att sakerstdlla att sanering har
utférts for omrdden med kdnslig markanvdndning. Den berér endast byggrdtt for skola,
bostdder, centrum och vard (SBCD) i plankartan.

Buller

Planférslaget har dndrats efter samrddet och vallens funktion dr primdrt inte Idngre ett
bullerskydd utan en skyfallsatgdrd.

Bullerutredningen har uppdaterats med berakningar fér det omarbetade bebyggelseférslaget.
Berdkningarna visar att riktvdrden generellt klaras i omrddet. Undantaget dr ndgra kvarter med
bebyggelse som ligger ndrmast E45. For dessa omrdden har planbestdmmelser lagts till fér att
sdkerstdlla att riktvdrdena i bullerférordningen kan klaras.

Utredningen visar att féreslaget Idge for skolgdrden klarar Naturvdrdsverkets riktvdrden. |
plankartan regleras placering av skolbyggnad mot huvudgatan vilket gér att byggnad agerar
bullerskydd mot garden som férldggs i 6ster.

| planldggningen har kommunen utgdtt fran gdllande riktvdarden fér buller fran flygtrafik och
flygplatsens nuvarande tillstdnd. Hults héjd Gr beldget utanfér influensomrade fér buller utifran
flygplatsens nuvarande startstrdk.

Luft

Planbeskrivningen har uppdaterats med ett resonemang om planomrddets paverkan av
luftféroreningar. Kommunen hdanvisar till avsnittet 6.5 Miljékvalitetsnormer i planbeskrivningen.
Beddmningen gors att grdnsvdrden for MKN luft inte kommer éverskridas inom planomrddet.

Skyfall

| uppdaterad dagvattenutredning har vallen mot E45 funktion av éversvdmningsskydd mot
vdgen. | dagvattenutredningen har nya skyfallssimuleringar gjorts vilka visar att skyddsvallen
innebdr att maximalt fléde éver E45 minskar. Den sékerstdlls i plankartan genom
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anvéndningsbestdmmelse SKYDD och egenskapsbestdmmelse vall,, Kommunen besvarar
Trafikverkets synpunkt under yttrande 3, se nedan.

Farligt gods

Plankartan har justerats sd att bebyggelse som placeras inom 150 meter frdn E45 (utan
nivaskillnad) har planbestdmmelser som reglerar brandklassning av fasader, dérrar och fénster.
Kommunen féljer sdledes riskutredningens rekommendation och har inte kompletterat
planbeskrivningen med ett resonemang om vallens inverkan.

Trafik
Kommunen besvarar Trafikverkets synpunkter under yttrande 3 nedan.

MKN vatten och dagvatten

Kommunen noterar att Ldnsstyrelsen delar bedémningen att detaljplanen féljer
miljokvalitetsnormen fér vattenférekomsten.

Kommunen har genom efterforskningar konstaterat att det inte finns ndgon aktiv styrelse fér
markavvattningsféretaget. | uppdaterad dagvattenutredning beskrivs att det med foéreslagna
dagvatten- och skyfallsatgdrder inte blir ett hégre éversvimningsdjup nedstréms. Vid ett 100-
darsregn blir flédet ndgot férdndrat men skillnaden sd pass liten att det inte bedéms vara en
negativ konsekvens for markavvattningsféretaget. Utifran dessa parametrar bedémer
kommunen att planférslaget inte behéver samrddas med markavvattningsféretaget.

Naturmiljé
Kommunen noterar Ldnsstyrelsen bedémning om underlagen artskyddsutredning,
groddjursinventering, inventering av hdckande fdglar och ekosystemtjdnstanalys.

Gestaltad livsmiljo

Forslag till gestaltningsprogram utgor bilaga till granskningshandlingarna. Syftet med
programmet dr just att det ska vara stédjande och vdgledande for att uppna en god gestaltad
livsmiljé. Avvdgningar har gjorts kring vilka planbest@mmelser som ér sérskilt viktiga fér
gestaltningen och som kommunen har lagstéd att tillampa i detaljplan.
Gestaltningsprogrammet f6ljs sedan upp i bygglovsskedet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd

Efter en sammanvdgd bedémning av fagelinventering och NVI kunde risken att férbud enligt 4 §
Artskyddsforordningen skulle aktiveras fér talltita avskrivas. Planeringsunderlaget har darefter
kompletterats med en habitatnatverksanalys fér entita och mindre hackspett. Utredningen
utgick frdn planférslaget som var ute pd samrdd och konstaterade att hackspettens revir inte
pdverkas negativt av planférslaget medan ett revir fér entita kommer att pdverkas.
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Utifrdn upprdttad miljékonsekvensbeskrivning har planférslaget justerats, inga gator eller
bebyggelse foreslds inom utpekad livsmiljé for entita. Omarbetat planférslag bedéms inte strida
mot artskyddsférordningen.

Unders6kning av betydande miljépéverkan

Efter férdjupade inventeringar som tillkom efter omradet 2024 har kommunen omprévat sin
tidigare bedémning och konstaterat att vissa faktorer kan innebdra betydande miljépdverkan.
Ddrfér har en strategisk miljobedémning initierats och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
upprdttats. Infér detta har ett avgrdnsningssamrdd enligt 6 kap. 9 § miljébalken genomforts
med Lénsstyrelsen, i enlighet med gdllande krav for strategisk miljébedémning.

Med stdd av upprdttad MKB har en uppdaterad unders6kning av miljopdverkan genomférts
(daterat juni 2025). Kommunen gér Gterigen bedémningen att detaljplanens genomférande inte
medfér betydande miliépdverkan, motiven till bedémningen redovisas i undersékningen. MKB:n
samrdds nu som en del av granskningsforfarandet.

Ovrigt
Kommunen noterar Ldnsstyrelsens synpunkter och bedémning kopplat till barnperspektiv,
miljémdl och arkeologi.

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut, 2024-02-28
Yttrande

SGI hanvisar till féljande underlaget i sitt yttrande:

1. Plankarta blad 1och 2, samradshandling januari 2024
Planbeskrivning, samradshandling januari 2024
Undersokning av miljopaverkan, samradshandling januari 2024
Bergteknisk utredning. Norconsult 2023-04-27
PM Geoteknik. Norconsult 2023-10-19
Markteknisk undersokningsrapport (MUR). Norconsult 2023-06-13

S A

Geoteknisk utredning

Stabiliteten i omradet har bedomts vara tillfredsstéllande for befintliga forhallanden [5]. Stallda
krav pa sdkerhetsfaktorer uppfylls ej for planerade forhallanden for infartsvag till omradet och
forstarkningsatgarder kravs for framtida vagar och byggnader. Planerad bullervall som anlédggs
pa kohesionsjord behéver undersokas ytterligare och kompletterande geoteknisk utredning
kommer att goras infor granskningsskedet.

SGl ser fram emot att de kompletterande undersdkningar som rekommenderas i kap 10 PM
Geoteknik [6]genomfors. Viavvaktar kompletterande utredning for slutliga kommentarer.

Bergteknisk utredning
| den bergtekniska utredningen[4]anges att:
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"Det foreligger inte nagon risk for bergras och blocknedfall som kan paverka omradet for
detaljplanen, inga atgarder kravs under radande férhallanden.”

Da omradet ar stort och det forekommer mycket berg i dagen, anser SGI att det behovs
tydligare underlag for vilka bergsslanter som besiktigats och bedomts, for att sdkerstalla att
hela omradet och dess nara omgivning beddmts med hansyn till block- och bergstabilitet.

SGl vill aven lyfta fragan om hur rekommendationer om férnyad bedémning vid bergschakt kan
sakerstallas, samt hur det sakerstalls att konstruerade bergsslanter tilldelas en kontinuerlig
underhallsplan for delar av planen med enskilt huvudmannaskap.

Plankarta

Nar alla utredningar ar klara behdver nodvandiga atgarder och restriktioner sdkerstallas i
plankartan.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis ser SGl att det kvarstar oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta
planarbetet. Krévs det atgarder eller restriktioner ska dessa sakerstéllas i planen.

Kommentar:

Geoteknisk utredning

Den geotekniska utredningen har kompletterats med nya berdkningar fér justerat planférslag. |
det nya planférslaget har infartsvdgen flyttats ndgot och planbestdmmelse som reglerar
grundldggning har inférts fér byggrdtt vid infartsvédgen for att sdkerstdlla tillfredsstallande
stabilitet.

| den uppdaterade utredningen konstateras att tillfredsstdllande stabilitet kan uppnds vid
utbyggda férhdllanden. Skyddsvall mot E45 kan uppféras utan oacceptabla risker for skred
samt krav pd férstdrkningsdtgdrder. Aven tillfredsstdllande stabilitet uppnds fér planerade
dagvattendammar.

Bergteknisk utredning

Den bergtekniska utredningen har inte kompletterats med ytterligare underlag av besiktigade
bergssldnter, ddremot vill kommunen fortydliga hur inventeringen har utférts. Konsulten som
tagit fram utredningen har genoms6kt hela detaljplaneomrddet efter bergssldnter med
eventuell rasrisk. Synliga bergssldnter finns med i SGU:s kartunderlag fér berg i dagen, se s.3 i
Bergteknisk utredning.

Under platsbeséket pdtrdffades ingen bergssldnt med konstaterad rasrisk och ddrav uppstod
inte behov av mer noggrann inventering. Kommunen anser att nivan pd utredningen dr tillrécklig
fér att utgéra underlag till detaljplan.

D@ det inte finns ndgon konstaterad rasrisk syftar rekommendationen i utredningen till de
eventuella fall dar forutsdattningarna for bergstabilitet fordndras. Vid eventuella sprdngarbeten
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ligger ansvaret hos byggherren att géra en fornyad bedémning och upprétta en riskanalys
avseende omgivningspdverkan i omrddet. Rekommendationen har inarbetats i
planbeskrivningen. Dd ingen faktisk rasrisk har konstaterats regleras inga atgdrder i
plankartan.

Plankarta

Rekommendationer frdn den geotekniska utredningen har inarbetats i plankartan. Fér
byggnader som kan uppféras mer dn tva vaningar har planbestémmelse om utférande inférts
enligt utredningens rekommendationer (inom delomrdde 1och 4).

Skyddsvallens placering och maximala héjd regleras i plankartan. Aven dagvattendammarnas
placering anges i plankartan. Dammarnas detaljerade utformning med djup och sldntlutningar
studeras vidare i projekteringsskedet utifrdn de forutsdttningar och rekommendationer som
anges den geotekniska utredningen.

Kommunen anser att de planbestdmmelser som finns i plankartan ar tillrdckliga fér att
sdkerstdalla stabiliteten i detaljplaneskedet och det lagutrymme som finns fér reglering med
planbestdmmelser. Den geotekniska utredningen sammanfattas i planbeskrivningen och utgor
underlag i projekterings- och byggnationsskedet.

Yttrande 3 - Trafikverket, 2024-03-04
Yttrande

Trafikverkets sammantagna bedémning

Trafikverket anser att handlingarna ska kompletteras med:

- Konsekvenser for trafikplats Overby

- Vibrationsutredning som visar att riktvardet inte 6verskrids vid bostadsbebyggelse

- Andrad utformning med hansyn till buller, samt bestdmmelse pa plankartan som villkorar
bygglov.

- Kompletterande geoteknisk utredning som sakerstaller att byggnation/bullervall inte
paverkar E45/44 negativt.

Synpunkter och upplysningar

Avstand till vag

Trafikverkets vdgomrade ar det omrade som behdvs for drift och underhall av vaganldggningen,
och ska lamnas helt fritt fran alla typer av atgarder. Det utgors av hela vaganlaggningen med
korbana och tillhérande sidoomrade med dike, dikeskron inklusive en mindre remsa utanfor di-
keskron pa bada sidor om kérbanan. Pa aktuell plats uppgar vagomradet for E45/44 till 1 meter
bakom befintligt viltstangsel fran vagen sett. All byggnation inklusive bullervall ska kunna upp-
foras och underhallas utanfor Trafikverkets vdgomrade.

Trafik

Trafikutredningen som var upprattad for planprogrammet hade med ett sqgnario med antagna
trafikmangderna ar 2040 med uppréknad trafik samt ombyggd trafikplats Overby. Trafikverket
kommenterade da att det inte finns nagra planer pa att bygga om trafikplatsen och efterfragade
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berakning pa befintlig infrastruktur. | den uppdaterade trafikutredning saknar Trafikverket ana-
lys av vilka konsekvenser trafikalstringen fran den tillkomna exploateringen (uppraknat till 2040)
har pé trafikplats Overby. Den uppdaterade trafikutredningen hanvisar endast till den férra ut-
redningen gallande konsekvenser av trafikmangder.

Vibrationer

Vid byggnation i ndrheten av vag och jarnvag ar det viktigt att tillse att riktvarden for vibrationer
inte overskrids. Trafikverket anse att handlingarna ska kompletteras med en vibrationsutred-
ning som redovisar vibrationsnivaer. Utredningen ska ta hansyn till befintlig trafikmangd samt
till prognostiserade trafikfloden ar 2040. Trafikverket anser att vibrationsnivan i vardlokaler och
bostader inte ska dverskrida 0,4 mm/s vagd RMS vid fler an fem tillfallen per natt under ett trafi-
karsmedel (ADT).

Dagvatten

Trafikverket har granskat den uppdaterade VA-, dagvatten och skyfallsutredningen. | planpro-
grammet 6nskade Trafikverket mer information om trummorna under vag E45/44, vilket nu
finns med. Trafikverket anser att det ar av vikt for dagvattenhantering att det byggs sa som det
beskrivs i planbeskrivningen med dammar och bullervall, da vagdiken endast ar dimensionerade
for vagens behov och inte exploatering i dess narhet, tillkommande dagvatten i dikena tillats
darforinte. Om trummorna under E45/44 behdver bytas ut och dimensioneras upp till féljd av
exploateringen ska detta bekostas av kommunen/exploatoren.

Buller/Bullerskydd

Vid ny-, om- eller tillbyggnad ar det kommunen som ansvarar for att riktvardena enligt forord-
ning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte dverskrids. Trafikverket bekostar inga
nodvandiga bullerskyddsatgarder som kan komma att kravas. En eventuell uteplats ska lokali-
seras till en sida som klarar riktvardena for uteplats enligt férordningen. Trafikverket anser aven
att riktvardena for inomhusbuller enligt BBR, Boverkets byggregler (2011:6), ska klaras.

Narmast E45/44 foreslar detaljplanen att placera byggnader i ett bullerutsatt Iage. Bullerutred-
ningen visar att riktvardena for trafikbuller dverskrids, for de tomterna langst dsterut visar ut-
redningen att riktvardena dverskrids dven med 4 meter hogt bullerskydd. Trafikverket avrader
kommunen fran att planldgga ytan for bostad. Trafikverket anser att god ljudmiljo i forsta hand
ska uppnas genom god samhallsplanering och inte genom uppférande av avgransade skyddsat-
garder. Om syftet ar att bullerskydda bebyggelsen i omradet, bor vallen utformas sa att gallande
riktvarden for trafikbuller inte dverskrids.

Trafikverket foreslar att kommunen lagger till en bestammelse i plankartan om att bygglov i de
bullerutsatta ldgena inte far meddelas forran bullerskydd &r pa plats.

Kommunen ansvarar for skotsel och underhall av bullervallen och for alla eventuella atgarder
som kravs om den bullerddmpande férmagan férsamras. Vallar kan pa sikt sjunka ihop och dar-
med inte ge samma skydd.

Bullervallen ska utformas pa sadant satt att vagens avvattning eller underhall inte hindras.
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Geoteknik

En bullervall innebar tunga massor och kan paverka vagkroppen negativt. Darfor maste det sa-
kerstallas att den tillkommande bullervallen, eller tillkommande bebyggelse i dvrigt, inte medfor
sattningar, skredrisk, stabilitetsforandringar eller liknande som kan komma att paverka E45 ne-
gativt. Trafikverket noterar att kommunen avser att utféra kompletterande undersdkningar och
stabilitetsberdkningar och Trafikverket vill ges mdjlighet att granska dessa kompletteringar.
Det kompletterande underlaget behover pavisa att planerad byggnation inklusive bullervall inte
medfor geotekniska forsamringar for de statliga vaganlaggningarna och ska visa var vallen kan
placeras med utgangspunkt i markens beskaffenhet och forutsattningar i form av till exempel
lagringar, stabilitet och nivaskillnader i marken.

Invasiva arter

Trafikverket vill understryka risken for spridning av invasiva arter till f6ljd av bullervallens eta-
blering. Invasiva arter, exempelvis blomsterlupin och parkslide, &r mycket svara att bekdmpa
och kan ge negativ inverkan pa befintlig flora och biologisk mangfald inom vagomradet. Det ar
enligt svensk lagstiftning dessutom formellt sett forbjudet att sprida de utpekade arterna jatte-
loka och jattebalsamin. Kommunen/exploatdren uppmanas att kontrollera jordmassornas ur-
sprung och sédkerhetsstalla att massorna som anvands i bullervallen inte innehaller invasiver.

Kommentar:

Kommunen har kompletterat planeringsunderlagen avseende geoteknik, buller, dagvatten och
trafik. En vibrationsutredning har ddremot inte bedémts vara nédvdndig, se resonemang nedan.

Avstdnd till vdg
Planerad skyddsvall férldggs utanfor Trafikverkets vdgomrade.

Trafik

Trafikutredningen har kompletterats med resonemang om paverkan pd befintlig trafikplats
Overby.

Vibrationer

Efter samrddet har en dialog férts med Trafikverket om behovet att utféra en sdrskild
vibrationsutredning. Féreslagen bebyggelsen ligger som ndrmst 80 meter frdn vdg E45 och
vibrationskdllan utgérs av vdgtrafik, som till skillnad fran spartrafik ger ett Idgt utslag fér
vibrationer. Den sammantagna bedémningen dr att det inte finns ndgon risk fér att
Trafikverkets riktvdrden éverskrids.

Dagvatten

| dagvattenutredningen har dagvatten fran delomrdde 2 sitt utlopp till en av trummorna under
E45. Innan dagvattnet nar trumman finns ett system med ledningar, 6ppna dagvattenstrdk och
tvd dammar dit vattnet leds, renas och fordréjs. Férslaget innebdr att inga Gtgdrder behéver
géras pd Trafikverket anldggningar. Kommunen anser att Trafikverkets synpunkter kring
dagvatten och pdverkan pd diken och trummor dér hanterade i detaljplanen.
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Efter samrddet har vallen omarbetats och utgér i granskningsskedet primdrt ett
oversvamningsskydd. Bullerutredningen har uppdaterats och planbestdmmelser har inférts i
plankartan ddr riktvarden riskerar att éverskridas.

Geoteknik

Den geotekniska utredningen har kompletterats med ny utformning av skyddsvall. Slutsatsen
frdn stabilitetsberdkningarna dr att vallen kan uppféras utan oacceptabla risker for skred samt
krav pd forstdrkningsdtgdrder.

Invasiva arter

Kommunen noterar Trafikverkets synpunkter med avseende pd risken for spridning av invasiva
arter via tillférda jordmassor.

Vid markarbeten s som hantering och flytt av jordmassor ska kraven som stdlls i EU-férordning
(1143/2014) om férebyggande och hantering av introduktion och spridning av invasiva
frdmmande arter efterféljas. Regelverket innebdr férbud att flytta jordmassor som innehdller
fron eller rétter fran vixter som dr listade, undantaget for transporter som sker i samband med
utrotning. Ddrtill utgdr kommunen dven fran Naturvdrdsverkets rekommendationer ddr Gven
arterna lomsterlupin, vresros, kanadensiskt guliris, snébdr och parkslide ingér och
rekommenderas att hanteras likt de arter som ingdr i EU:s regelverk.

Yttrande 4 - Forsvarsmakten 2024-02-28
Yttrande

Foérsvarsmaktens bedémning och synpunkter
Forsvarsmakten gor bedomningen att planférslaget i sitt nuvarande forslag kan innebara risk

for pataglig skada pa riksintresse Satenas flottiljflygplats (TM0055) och anser darmed att riksin-
tresset inte ar tillgodosett.

Foreslagna hojder i planforslaget riskerar att paverka anvandningen av Satenas flottiljflygplats.
Begransningen galler objekt hdgre &n 20 meter utanfor och 45 meter inom sammanhallen be-
byggelse, dér planomradet ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. De delar av detaljplanen
dar totalhojden regleras pa grénsen till 20 meter kan darmed inte accepteras med hénvisning till
restriktioner kopplade till militar flygverksamhet. Det foreligger darmed uppenbar risk att de-
taljplanen i sin nuvarande utformning skulle innebara pataglig skada pa riksintresset Satenas
flottiljflygplats. Dessa hojder behdver korrigeras till granskningsskedet av detaljplanen for att
Forsvarsmakten ska beddma riksintresset som tillgodosett.

Darfor motsatter sig Férsvarsmakten att detaljplanen fér Overby 10:5 och 10:6 m.fl., tatortsut-
byggnad vid Hults hojd.
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Ovriga synpunkter

| den foreslagna detaljplanens naromrade ligger dven Trollhattans-Vanersborgs flygplats som ar
en civil flygplats. | det miljotillstand som Trollhattans-Vanersborgs flygplats har getts ett ut-
rymme for att tillstandsgivna flygrérelser kan nyttjas av militar luftfart. Det befintliga miljotill-
standet medger alltsa militara flygrorelser med bl a stridsflyg JAS 39 Gripen.

Forsvarsmakten anser att det bor 6vervagas om det ar lampligt att planera for bullerkanslig be-
byggelse for cirka 500 nya bostader samt verksamheter inom det detaljplanerade omradet, som
t ex bostader i den omfattningen och samhallsservice som forskola, lekplats och sarskilda bo-
endeformer, dad omradet ar beldget endast ca 2 km fran Trollhdttans-Vanersborgs flygplats.

Forsvarsmakten vill upplysa om att Trollhattans flygplats driftansvariga maste ges tillfalle att
yttra sig i drendet da det &r en civil flygplats.

Kommentar:

Kommunen beaktar Férsvarsmaktens synpunkter med avseende pd hégsta tilldtna
byggnadshéjd. Plankartan har éndrats fér att sakerstdlla att héjderna inte éverskrids.

| planldggningen har kommunen utgdtt fran gdllande riktvdarden fér buller fran flygtrafik och
flygplatsens nuvarande tillstdnd. Hults héjd dr beldget utanfér influensomrade fér buller utifran
flygplatsens nuvarande startstrdk.

Flygplatsen har deltagit under samrddet och Idmnat yttrande, se yttrande 22.

Yttrande 5 - Vastra G6talandsregionen, 2023-03-08
Yttrande

Vara synpunkter pa planunderlagen berdr fortydliganden av de kulturmiljdunderlag som tas upp i
planbeskrivningen och landskapsanalysen liksom avsaknaden av beskrivning och bedémning av
garden Alvas kulturhistoriska varden i planbeskrivningen.

| planbeskrivningen 6.11 ndmns Samradsforslag Kulturmiljoprogram vilket ocksa finns upptaget
under 5.1.5 (andra kommunala planeringsunderlag). | planbeskrivningen finns dock inte med det
kulturmiljounderlag fran 2017 som namns i landskapsanalysen (en av utredningarna till planpro-
grammet) pa sid 13 under rubriken Historisk markanvandning. | underlaget fran 2017 finns en
tydlig beskrivning av Hults gard med tillhérande kulturhistorisk motivering. Garden Alvas finns
inte upptagenide kulturhistoriska underlagen men beddms ha kulturhistoriska varden och finns
ocksa med i landskapsanalysen.
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Kommentar:

Det kulturmiljdunderlag som bendmns Samrddsférslag Kulturmiligprogram ér detsamma som
det underlag som finns med i landskapsanalysen.

Planbeskrivningen kompletteras med en kort beskrivning av gdrden Alvés.

Yttrande 6 - Luftfartsverket
Yttrande

Yttrandet omfattas av sekretess enligt 18 kap. 8 §, offentlighets- och sekretesslagen.

KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 7 - Omsorgsnamnden, 2024-02-22
Yttrande

Omsorgsnamnden har tagit del av detaljplanen och beslutar att tva tomter i omradet ar
lampliga for sarskilda boendeformer inom omsorgsnamndens ansvarsomrade enligt
Socialtjanstlagen (SOL) och Lagen om stdd och service for vissa funktionshindrade (LSS)
ska tas i sarskilt beaktande.

Omsorgsnamnden staller sig bakom forslag till yttrande avseende "Detaljplan Overby 10:5
och 10:6 med flera, Tatortsutbyggnad vid Hults héjd, Overby (dnr: PLAN 2022.3825).

Kommentar:

Plankontoret noterar att omsorgsndmndens inriktning om tva tomter for sdrskilda
boendeformer. | plankartan stéds boendeformerna inom anvédndningarna B - bostdder och D -
vdrd.

Yttrande 8 - Trollhattans Energi AB, 2024-03-08
Yttrande

Trollhattan Energi AB har tagit del av handlingar fér samrad av detaljplan fér Overby 10:5 och
10:6 med flera, tatortsutbyggnad vid Hults héjd och lamnar féljande synpunkt:

Pa sid 39, forsta stycket, star det att Trollhattan Energi AB far kostnader for transformatorstat-
ion, vilket bor strykas fran det stycket. Det ar Trollhattan Energi EInat AB som far den kostna-
den, vilket ocksa star senare i avsnittet.

For ovrigt har bolaget inget att erinra.
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Kommentar:

Texten har dndrats till féreslagen formulering.

Yttrande 9 - Lantmaterimyndigheten i Trollhattan, 2024-03-11
Yttrande

For plangenomforandet viktiga frégonidér planen maste férbattras:
Text om gemensamhetsanlaggningen Overby ga:1behdver ses 6ver nar det galler

- Vem som ska sta for kostnader for ombyggnation av vdgen om vagen behdver andras i
hdjd- och/eller sidled for att anpassas till dagvattenanldggning och &ven vem som ska
ansoOka och sta for kostnader for omprovning av gemensamhetsanlédggningens strack-
ning om vagens strackning andras.

- Vem som ska sta for kostnader for registrering av éverenskomna andelstal alternativt
ansokan och kostnader fér omprovning av gemensamhetsanlaggningen for andrade an-
delstal som trafik till och fran damm och skyddsvall medfér.

- Vem som ska ans6ka om och sta for kostnaden for omprovning av gemensamhetsan-
laggningens andelstal nar skogsmark blir kvartersmark for bostader och allman plats-
mark.

Kostnaden for omprdévning av gemensamhetsanlaggningen bor finnas med i planbeskrivningen
och markanvisning/exploateringsavtal for att undvika att deldgande fastigheter far sta for kost-
naden fér omprovningen.

Delar av planen som bor forbattras:
GATA, ALVASVAGEN

GATA, Alvasvagen, har enskilt huvudmannaskap och texten behéver ses dver for att inte GATA
ska blandas ihop med GATA1 och GATA2 som har kommunalt huvudmannaskap.

FASTIGHETSBESTAMNING
Fastighetsbestamningar kan komma behdvas vid bildande av nya fastigheter vid genomféran-
det av detaljplanen vilket ger hégre forrattningskostnader.

U-OMRADE
Om ytterligare allmannyttiga ledningar ska laggas inom kvartersmark behévs u-omrade i detalj-
planen for att ledningsratt ska kunna bildas nar avstyckning sker innan fastigheten ar bebyggd.

HOJDSYSTEM

| planbestammelserna finns under H6jd pd byggnadsverk texten meter éver angivet
nollplan. Nollplanet borde vara nollplanet i grundkartans hdjdsystem, vilket inte ar
angivet for grundkartan.

OVRIGA FRAGOR
Grundkartan och fastighetsférteckningen har inte granskats.
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Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om ekonomiska konsekvenser fér Overby
GA:1. Kostnader fér lantmdteriférrdttningar och Gtgdrder pd vdgen regleras i
genomférandeavtalet mellan Trollhdttans stad och exploatéren.

Plankontoret noterar synpunkter om delar som bor forbdttras.

Yttrande 10 - Kommunstyrelsens férvaltning, 2024-02-20
Yttrande

Kommunstyrelsen har inga synpunkter pa forslag till detaljplan.

Kommentar:

Plankontoret noterar att kommunstyrelsen inte har ndgra synpunkter.

SAKAGARE

Yttrande 11 -, SAKAGARE A, 2024-03-03
Yttrande

Med tanke pa detaljplanen Overby 10:5 och 10:6 med flera p& Hults hojd dnskar vi att ni tar i be-
aktning att férldnga bullervallen/bullerstaket hela vagen ner mot Overby och inte som pé& detalj-
planen. D& vara hushall p& Alvasvagen ligger betydligt ndrmre vigen E45/44:an &n det nybyggda
omradet kommer ligga anser vi att bullervallen eller bullerplanket bor ga forbi vara fastigheter
da vi under manga ar varit valdigt storda av vagen.

Kommentar:

Kommunen noterar att sakdgaren upplever stérningar av buller frén vdg 45. Boende i befintlig
bebyggelse som redan idag upplever stérningar frdn trafikbuller kan vdnda sig till miljékontoret
pd samhdllsbyggnadsférvaltningen fér att utreda stérningen.

Vallens funktion har dndrats efter samrddet till sitt huvudsyfte att endast agera
dversvdmningsskydd Idngs en strdcka mot E45. Dess héjd och strdckning har minskat dd
funktionen dr skydd mot 6versvdamningar. Anledningen till att bullervallen har utgdtt ur férslaget
dr att geotekniska undersékningar visat risk for negativ paverkan pd vagomrddet fér E45.
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Yttrande 12 - SAKAGARE B, 2024-03-04
Yttrande

Vimotsatter oss fortsatt arbete med detaljplanen med hanvisning till nedan avsnitt om artskydd
och som minst att en korrekt naturvardesinventering utfors:

Spillkrakans revir

| planbeskrivningen star det att det forekommer revir av tre arter som behover utredas vidare
for att inte riskera ett forbud enligt paragraf 4 Naturskyddsférordningen. Dessa arter ar Mindre
Hackspett, Entita samt Talltita.

| Naturvardesinventeringen namns spar av Spillkraka, men den raknas inte in i de arter som be-
déms ha revir i omradet.

Enligt mina observationer sa ar detta en miss i naturvardesinventeringen da jag vid flertalet till-
fallen observerat Spillkraka, bade visuellt och genom att hora Spillkrakans lockljud. Se bifogad
karta med observationer* Inspelningar fran ett par av de observerade tillfallena finns.

*Bilaga visar flygfoto med markerade observationer av Spillkrdka, bilagan kan ses i sin helhet vid férfragan.

Vi motséatter oss bebyggelse pa angiven mark i narhet till var fastighet med féljande moti-
veringar:

Integritetskr@nkande placering av nérliggande bostadshus

Da vi valt att bo pa horntomten for att fa fria sidor mot natur innebar det en orimligt stor skillnad
om bostader placeras sa som inritat i detaljplanen* gentemot var nuvarande situation. En ut-
byggnad enligt foreslagen detaljplan gor att vi far en allt for stor negativ paverkan som vi anser
blir integritetskrankande da nya fastigheter kan komma att fa insyn mot var ostliga sida dar vi
har bdde matplats och ett sovrum.

*Bilaga visar utsnitt av plankartan med tre byggrdtter i anslutning till planomrddesgrédnsen mot sakdgarens
fastighet. Bilagan kan ses i sin helhet vid férfragan.

Angiven som Naturtomt med Naturmark mellan befintlig byggnation
| dokumentet “Bebygqgelseforslag” ar fastigheterna narmst oss angivna som naturtomter och
marken daremellan angiven som naturmark.

En naturtomt beskrivs som en tomt dar naturmarken far vara mer eller mindre orérd. Det bor
vara omojligt att bebygga marken ndrmst oss pa ett satt som gor att naturmarken far vara orérd
eftersom det omradet bestar av sankmark. Detta ger en forskdnande och felaktig bild av de an-
givna tomterna.

Att marken mellan anges som naturmark blir en oméjlighet da bebyggelse endast ca 10 meter

fran var tomtgrans kommer att orsaka betydande skada pa omradet varfér det ej kan réknas
som naturmark langre.

Observationer av (revirhdvdande?) Spillkraka
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Observera angaende Spillkrakeobservationer sa utférdes mina faltbesdk mellan 25 januari till 6
februari*. Darefter har jag pa grund av arbete inte hunnit ga ut i skogen och leta mer. Senaste
observationen ar dock fran i dag (240304) da Spillkrakan hordes tydligt i narheten av huset.

*Bilaga visar flygfoto med markerade observationer av Spillkrdka, bilagan kan ses i sin helhet vid férfragan.

Kommentar:

Kommunen noterar att observationer av Spillkrdka gjorts inom planomrddet och att berérd
sakdgare motsdtter sig byggrdtten fér bostadsdndamdl éster om sakdgarens fastighet da
foreslagen bebyggelse innebdr risk fér oénskad insyn.

Efter samrddsperioden har utldtande frdn biolog- och artskyddsspecialist inhdmtats bland
annat med avseende pd Spillkrdka. Av utldtandet framgdr féljande:

"Att spillkrdka férekommer i omrddet dr inget anmdrkningsvdrt, det ér snarast forvdntat,
spillkrdka dr en férhdllandevis vanlig art i det svenska skogslandskapet. Spillkrdkan har mycket
stora hemomraden/revir som den rér sig inom. Arten dr knuten till Gldre/mogen talldominerad
barrskog med inslag av dldre aspar (bra trdd fér bohdl). Arten Gr missgynnad av det svenska
skogsbruket, ddr dldre/mogen barrskog blir alltmer sdllsynt och avstdndet mellan livsmiljéer av
hégt vdrde for arten ékar (snabbt).

Planomrddet fér Hults h6jd domineras av produktionsinriktad barrskog ddr férekomsten av
vdrdefulla habitat med dldre trdd dr sparsam. Ett rimligt antagande, givet resultatet av NVin,
fdgelinventeringen samt studier av flygbilder/kartor dr att Hults héjd sannolikt ingdr i ett
hemomrade/revir men att det inte férekommer ndgra ekologiskt virdefulla miljéer for
spillkrdkan. Exploatering enligt planen férvdntas inte innebdra att méjligheten att upprdtthdlla
den lokala populationen av spillkrdka pa en tillfredstdllande niva férsdmras.”

Enligt planférslaget far nya byggnader (inom ndrmsta byggrdtt fér bostadsdndamal) uppféras
pd fastigheter om minst 850m?. Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrdns (i detta fall mot allmdn plats Natur). Mellan sakdgarens fastighet och
ndrmsta byggrdtt for bostdder planldggs ett 15 meter brett naturomrdde. Detta innebdr att ny
bebyggelse kan placeras som ndrmst 19 meter fran fastighetsgrdnsen mot sakdgare B.

Kommunen bedémer att en breddning av féreslagen naturmark eller uteslutande av ndrmsta
byggrdtt skulle innebdra vdsentligt férsdmrad bebyggelsestruktur i det nya planomrddet och att
den insyn som skulle kunna uppsta inte dr av sddan omfattning att det motiverar en sddan
revidering.

Uppgifterna om Spillkrdka eller risk for insyn frdn ny bebyggelse féranleder inte ndgra
fordndringar i planférslaget eller planhandlingarna.

Yttrande 13 - SAKAGARE C, 2024-03-05
Yttrande

Jag har tittat pa forslaget till detaljplan och &r mycket n6jd med att tillfartsvagen hamnar
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en bra bit bort fran oss. Jag bor pa Stenhdjdsvagen och ser att vi far en gang/cykelbana
valdigt nara var tomt. Vart hus ligger tyvarr valdigt nara tomtgransen och vi har var
uteplats mot skogen vilket gor att cykelbanan hamnar valdigt néra. Vi har ocksa kok och
sovrum pa den sidan och jag ar lite orolig bade for insyn och storning av belysning. Jag
undrar alltsd om det gar att dra cykelbanan nagot langre ifran var tomtgrans?

Kommentar:

Efter samradet har planférslaget dndrats och invid befintliga Hults héjd har dndringar skett i
strukturen, bland annat har gdng- och cykelvdgen som ndmns i yttrandet utgatt ut férslaget.
Grdnsen for kvartersmarken fér skola, bostdder, centrum och vdard (SBCD) har dndrats utifrdn ny
vdgdragning och i vissa delar hamnat ndrmare befintliga fastigheter pd Hults héjd. Avstandet
mellan kvarteret for skola med mera och befintlig bostadsbebyggelse varierar mellan 24-47
meter. Placeringsbestdmmelse anger att byggnad ska placeras mot infartsvdgen vilket innebdr
att gdrdsmilié anordnas i riktning mot befintlig bebyggelse. Kommunen bedémer att synpunkten
till stora delar har tillgodosetts.

Yttrande 14 - Sakagare D, 2024-03-09
Yttrande

Naturmark i detaljplaneforslaget

| gallande detaljplan for Hults hojd ar omradet nordvést och vast om min fastighet prick-
mark, se bldmarkerat omrade i Figur 1: Detaljplan fér HULTS HOJD del av Hults Gard 2:1
Overby.* | detaljplaneférslaget &r detta mark som tas i ansprak for nya fastigheter. Detta
kommer fa betydande konsekvenser for fastighetens (reds anm: sakagarens fastighet)
varde samt boendemiljo eftersom fastigheteniinte langre aren horntomt.

*Bilaga visar plankartan tillhérande gdllande detaljplan fér Hults héjd. P& plankartan har ett omréde marke-
rats ddr aktuellt planférslag foreslar kvartersmark for bostads- och centrumdndamal. Bilagan kan ses i sin
helhet vid férfragan.

For att knyta ihop naturmarkerna i detaljplaneforslaget, samt begréansa konsekvenserna for
min fastighet, bor det skapas ett naturomrade nordvast och vast om fastigheten. Detta
kommer medféra att det norddstliga och de sydvastliga naturomradena i detaljplaneférsla-
get kommer knytas ihop pa ett naturligt satt. Eftersom det ar mycket vilt som ror sig i dessa
omraden idag, s& kommer det dven i fortsattningen finnas ett naturligt strak for vilt att réra
sig i mellan omradena.

*Bilaga visar utsnitt ur plankartan fér aktuell detaljplan, samrddshandling daterad januari 2024. | utsnittet
markeras en yta ddr yttrandet foreslar att kvartersmark ska utga och naturmark inféras. Bilagan kan ses i
sin helhet vid forfragan.

Ny bebyggelse
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Det ar viktigt att ny bebyggelse som angransar till fastigheten (reds anm: sakédgarens fastig-
het) bebyggs pa ett satt som matchar befintlig bebyggelse i form av arkitektur och hojd.
Darfor bor hljusteras sa bebyggelsen styrs mot den véstra delen av tomten och begransas
till tva plan*. Detta medfor dessutom att komplementbyggnad kommer att byggas i den
Ostra delen av fastigheten, med utfart mot lokalgata langre ifran korsningen mot huvudgata
for det nya omradet.

*Bilaga visar utsnitt ur plankartan fér aktuell detaljplan, samrddshandling daterad januari 2024. | utsnittet
markeras en yta ddr yttrandet féresldr att bebyggelse ska placeras och dess héjd begrdnsas till tvd va-
ningar. Bilagan kan ses i sin helhet vid forfrdgan.

Kommentar:

Efter samrddet har bebyggelseférslaget och plankartan omarbetats. | det nya férslaget till
plankarta finns ett slapp med naturmark mellan sakdgarens fastighet och kvartersmark for
bostdder och centrumdndamdl. Sldppet dr mellan 5-9 meter brett och smalare dn vad som
féreslds i yttrandet. Kommunen bedémer att synpunkten till stora delar har tillgodosetts.

| plankartan regleras inte vdningsantal fér aktuell byggrdtt, héjden begrdnsas till 86,7 meter
over nollplanet. Placeringsbestammelse i plankartan innebdr att byggnaden ska placeras med
ett minsta och maximalt avstdnd till GATAToch GATA2, vilket méjliggér en placering likt den som
framférs i yttrandet. Ddremot dr byggnadens exakta placering inte mer begrdnsad dn sd@.
Kommunen bedémer att synpunkten till stora delar dr tillgodosedd.

Yttrande 15 - Sakagare E, 2024-03-09
Yttrande

Jag har tagit del av férslaget som skickats ut i samband med utbyggnad av Hults H6jd. Kommu-
nen har tagit tidigare synpunkter i beaktning och dver lag tycker jag att forslaget ser bra ut.
Dock har jag nagra funderingar som jag garna vill lyfta fram.

Andring av Berghdjdsvagens stréckning fér att ansluta till ny vag

Enligt forslaget kommer Berghdjdsvagen at fa en ny strackning for att ansluta till ny vag. Det
borde ga att justera dragningen nagot vilket bidrar till féljande fordelar samt minskade kostna-
der(se grovt forslag pa bifogad bild)*:

- Minska inskrankning pa befintlig naturmark (i nuvarande dversiktsplan)
- Minska behovet av sprangning

- Undvika besiktning av fastigheter.

- Utnyttja mer av befintlig vag.

Att det inte gar att genomfdra dragning av vag enligt mitt forslag pga hojdskillnader (for branta
backar mm.)later som ett vagt argument da det varit genomfdrbart pa andra stallen. Det borde
heller inte bli samre an dagens strackning, vilket visat sig fungera bra.
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*Bilaga visar utsnitt ur plankartan fér aktuell detaljplan, samrddshandling daterad januari 2024. | utsnittet
har ett forslag till alternativ strdckning av Berghéjdsvdgen ritats in, strdckningen innebdr att gatuomrddet
forskjuts Idngre s6derut ut inpd kvartersmark fér bostads- och centrumdndamal. Bilagan kan ses i sin helhet
vid forfragan.

Naturmark utefter Bergh6jdsvagen

Det &r allmant ként att det finns ett rikt djurliv pa Hults hojd. Da jag sjélv ar boende pa en av fas-
tigheterna som vetter mot naturmark vet jag att skogen bakom husen &r en naturlig vag for dju-
ren. Det gar dagligen radjur, réav och aven alg genom det planerade naturomradet. Om det vore
mojligt att dven planera naturmark pa vastra sidan (sydvast?) av Berghojdsvagen sa bildar detta
en naturlig vag for djuren samt binder ihop gronomradena pa ett naturligt satt (se forslag enligt
bild)*.

Det mojliggér anda byggnation pa omrade BC da jag formodar att detta blir en villatomt med
byggnation i liknande satt som évriga hus utefter Berghojdsvagen. Om det inte &r sd i plane-
ringen, sa ar dven forslaget fran mig att denna tomt gar under de villkor som géller for Berg-
hdjdsvagens tomter.

*Bilaga visar utsnitt ur plankartan fér aktuell detaljplan, samrddshandling daterad januari 2024. | utsnittet
markeras en yta ddr yttrandet foreslar att kvartersmark ska utgd och naturmark inféras. Bilagan kan ses i
sin helhet vid forfragan.

Ovrigt

Da projektet stracker sig 6ver en 10-arstid gallande genomfdérande kommer de ekonomiska for-
utsattningarna att andras under denna period. Det ligger i allas intresse att projektet framskri-
der enligt plan och att arbetet paverkar de redan boende i omradet i sa lag grad som maojligt.
Bade Varvik och Larketorpet ar skrammande exempel pa att naturen har skovlats och att sedan
byggprojekten har avstannat. Kommunen bor darfér sékra upp med entreprendren en projekt-
plan med etappgenomféranden samt att det finns finansiering for detta. Det ska framga en tids-
plan fran markplanering till fardig byggnation for de olika etapperna, samt vite om detta inte
foljs. Viiomradet vill naturligtvis inte att marken skovlas for att sedan sta i stiltje innan nagot
bebyggs. Statliga och kommunala projekt brukar vara fulla med tomma ord och |6ften, darfor
Onskas det skriftligt och dokumenterat.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna.

Andring av Berghéjdsvégens stréckning

Synpunkten tillgodoses inte. Strdckningen i planférslaget utgdr frdn en forprojektering ddr nya
gators strdackning och héjdsdttning studerats utifrdn flertal aspekter; befintliga marknivder,
tillgdnglighet, trafiksdkerhet, dagvatten och férhdllande till kringliggande kvartersmark.
Kommunen bedémer att den strdckning som planférslaget har IGmpar sig val och ansluter till
huvudgatan (GATAT) pd ett bra sdtt.
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Naturmark utefter Berghdjdsvdgen

Efter samrddet har bebyggelseférslaget och plankartan omarbetats. | det nya férslaget till
plankarta finns ett sldpp med naturmark mellan befintlig fastighet sydvast om Berghéjdsvdgen
och kvartersmark fér bostdder och centrumdndamdl. Sldppet Gr mellan 5-9 meter brett och
smalare dn vad som féreslds i yttrandet. Kommunen bedémer att synpunkten till stora delar har
tillgodosetts med inférandet av natursldppet.

Kvartersmark fér bostdder och centrumdndamdl kan bebyggas bdde som enbostadshus och
flerbostadshus. Kommunen anser att bdda alternativ dr [dmpliga utifrdn byggrdttens ndrhet till
busshdllplats och huvudgata. | tillhérande gestaltningsprogram beskrivs karaktdren pa
bebyggelsen som efterstrdvas.

Ovrigt

Detaljplanen kan inte reglera byggnationstiden, ddremot anges genomférandetid fér inom
vilken tidsrymd som allmdnna platser behéver byggas ut, vilket i detta fall ér 10 dr. Utifran
antalet bostdder och skala pd omrddet anser kommunen att det dr rimligt med en sadan
genomférandetid.

Yttrande 16 - Sakagare F, 2024-03-11
Yttrande

Efter att deltagit i samradsmote i detta drende 24-02-28 och dar uppmanats att summera alla
vara synpunkter skriftligen kommer har en sammanstallning av reflektioner och synpunkter pa
det som finns i beskrivet i alla de underlag som tillhandahallits av kommunen och projektoren.

Vi har samlat synpunkter i en handfull olika omraden:

Infartsvégen till omradet

Under alla de tidigare samraden har vi refererat tillbaka till den detaljplan fér Hultshéjd som ar-
betades fram under 2007. | denna detaljplan fran 2007 star det tydligt att fortsatt utbyggnad
skall ske dsterut genom forlangning av de befintliga gatorna i Hults hojd. Detta var kédnt av alla
som senare byggde eller képte hus pa Hults hojd.

| och med att den detaljplanen faststalldes sag vi fran var sida ingen storre paverkan pa oss av
nybyggnationen pa Hults hojd etapp | och gjorde darfor inga kommentarer pa byggnation da vi
sag att varken byggtrafik eller framtida boendetrafik skulle paverka oss eller miljon runt
Hultsjon avsevart, ej heller den da tankta framtida utbyggnad en och dess trafik.

Utdrag fran detaljplanen 2007:

Gator och trafik

Gator

Férutsdttningar: Vdnersborgsvdgen (vdg 2028) dr huvudtillfart till planomrddet. Hu-

vudman fér védg 2028 dr Vagverket. Byggnadsfri zon enligt vaglagen dr 12 meter. Tra-
fikmédngderna uppgick vid mdtning 2004 till ca 5000 fordon (ADT). Antalet tunga for-
don dr ca 280. Planomrddet kan idag nés frén Alvdsvédgen som ansluter till vig 2028
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sydvdst om planomrddet. Alvdsvdgen ansluter till viig 2028 mitt emot Berghemsga-
tan. Férdndringar: Planomrddet féreslds anslutas till vdg 2028 genom en ny gata
mitt emot Stenebyvdgen, vilken utgor tillfartsgata for nyligen planlagda bostads-
kvarter inom omrddet Bergtdkten vdster om vdg 2028. Korsningen féreslds utfor-
mas som cirkulationsplats. Kommunen har parallellt med planarbetet utfért projek-
tering av gator och va-anldggningar. | samband med projekteringen har planférsla-
get om arbetats i vissa delar jamfért med samrddshandlingen, bl a férdndrad gatus-
trdckning samt ytterligare ndgra tomter. Utformningen av cirkulationsplatsen sker i
samrdd med Vdgverket. Den nya huvudtillfartsgatan férutsdtts kunna férldngas 6s-
terut ndr fortsatt utbyggnad éster om planomrddet aktualiseras.

| och med den féréndring av detaljplanen som nu verkar ske i detta nya projekt ser vi att:

Beslut fran detaljplan 2007 bryts upp, och dar tillfartstrafiken till eventuell etapp Il av
Hults hojd inte langre skall ga som tidigare sagts, utan man vill géra en ny infart till omra-
det.

Trots att viialla samrad under flera ar sagt att den foreslagna nya vagen inte skall stora
befintlig bebyggelse och dar alla intressenter i princip var 6verens om att vagen skall
dras mitt i mellan befintliga byggnationer. Férslaget i den nya detaljplanen visar nu att
vagen har flyttats annu nadrmare var fastighet an i tidigare samrad. Tidigare bedémning
var 60 - 80 meter fran var fastighet men det nya forslaget ligger nu pa ca 35 m fran var
fastighet. Inga av de argumenten om forsiktighet och omvardnad av de boende pa norra
sidan har man tagit hansyn till i detta férslag. Tvart om, I6sningen har blivit annu sédmre
for oss.

Flera alternativa tillfartsvagar som tidigare diskuterades forkastades da man inte sag
att kollektivtrafik vara méjlig. P4 samradsmétet fick vi nu reda pa att inga beslut finns pa
att det skall bli kollektivtrafik (Vasttrafiks ansvar), men mycket otydliga besked pa om
hur detta skall hanteras och nar. Det innebar att man har forkastat alternativa forslag pa
tillfartsvagar pa mycket oklara grunder.

Vivill att planen gérs om sa att infartsvagen kommer langre sdderut néar den gar forbi var
fastighet dvs mer i mitten av befintliga bebyggelser som tidigare samrad tryckt pa.

Paverkan pa var fastighet

Buller

Vatten

Tidigare utlamnat material hade bara fokus pa buller séderut mot befintlig bebyggelse i
Hults hojd. Efter flera patalanden sa gjordes en rudimentédr komplettering dven for buller
norrut, varfor gjordes inte detta direkt ocksa for norr om omradet?

Vitycker att projektet har haft ett 6verdrivet fokus pa stérande buller pa nybyggnat-
ionen. Kan kommunen garantera att befintlig byggnation ocksa klarar Riktvardet for ek-
vivalent ljudniva (50 dBA) och maximal ljudniva (70 dBA)? Detta avser ljudniva vid ute-
platsianslutning till bostad.

Var uteplats i sdder kommer att paverkas av byggtrafik i 10 ar och boendetrafik i all
framtid. Vagen som den &r ritad nu ligger 35 m fran fastigheten. Kommunen menar alltsa
att 3000 fordon per dygn 35meter fran var bostad inte far nagon storre bullerpaverkan?
Till detta markant 6kad trafik pa Vanersborgsvagen? Denna slutsats tror viinte pa!

Finns tankar om bullerplank aven mot norr och vaster?
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- Var fastighet har flera servitut vars framtidmaste klarlaggas bl.a finns en gravd brunn pa
grénsen av projekteringsomradet som vi anvander fér sommarbevattning. Pa sam-
radsmote fick viinga svar pa hur kommunen ser pa detta, detta behdver utredas.

- Viharen borrad dricksvattenbrunn pa fastigheten med tillrinning fran vatmarker dster
och sydost om var fastighet. Stora hardgjorda ytor projekteras och med detta dagvat-
tenavrinning i storre vattendammar och fléden. Hur paverkar detta var vattenforsorj-
ning? Kan kommun ge garanti for fortsatt god vattenkvalité och tillracklig volym i var
borrade brunn?

Avlopp
- Ettavde servitut som namns ovan galler avlopp genom trekammarbrunn, infiltrations-

b&dd och fosforfalla. Kommer denna lésning att paverkas av detta projekt? Finns risk for
tvangsanslutning till kommunalt VA?

Befintlig infartsvag till var fastighet

Vi har i flera omgangar diskuterat hur vagen fran Skogshojdsrondellen fram till var fastighet
skall skotas. Nar vi kopte huset 1995 sa fick vi besked av séljaren att vag-och snohalining skulle
ske av kommunen genom ett gammalt historiskt avtal. Skotsel skulle ske fram till var fastighet
men resten av vdgen ansags som privat vag dvs den vag som foljer 6stra sidan av Hultsjon. Un-
der de forsta aren skottes ocksa hela vagen av entreprendér, men nér denne gick i pension tving-
ades viav kommunen att skdta hela végen som privat vag. Detta gjordes i huvudsak av grannar
ldngre in pa vagen som har haft utrustning for detta.

Som underlag for var sak bifogar vi ett utdrag av en historisk 6verenskommelse* mellan en tidi-
gare agare och kommunen.

*Bilagan dr utdrag ur dokumentation som fastighetsdgaren skickat avseende tidigare 6verenskommelse med
kommunen. Bilagan kan ses i sin helhet vid férfrdgan.

Skogsvag vid sjon, etablerad 2018

- lallaunderlag star det att det &r en privat infartsvag fran Skogshéjdsrondellen mot s6-
der och dster om sjon. Under 2018 skrev kommunen ett avtal med entreprendr om att
bygga en ny skogsvag for virkesuttag, avtalet gallde2018-09-01till 2021-09- 01. Med vil-
ket mandat férhandlade kommunen med entreprendren om att nyttja den privata vagen?
Ingen av grannarna langst vagen blev tillfragade.

- Kommer detta avtal att fornyas pa nagot satt?

- Kommer denna skogsvag att nyttjas for virkesuttag?

- lavtalet beskrivs att skotsel av skogsvagen dvergar i kommunens regi efter avtalets
slut, har kommunen/entreprendren tankt att nyttja skogsvagen pa ndgot annat satt un-
der projekteringen?

- Hur skall kommunen aterstalla naturen som forstorts av denna vag?

- Hur skall erséattning till privata dgare av infartsvagen regleras da affarsmassig trafik
kommer att ske pa vagen med stor risk for skador?

Anskaffning ang i séder.
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Om vinu tolkar att det blir ett projekt med en ny detaljplan kommer da kommunen sta vid en sa-
dan utfastelse och godkédnna ett eventuell sddant kop av denna lilla bit som dock d& hamnar
strax utanfor den nya detaljplanen?

- Vihar tre ganger under den tid vi bott har forsokt att fa kopa ut den lilla @ngen s6der om
var fastighet for att uppfora ett riktigt garage. Hela tiden har kommunen havdat att
ingen forsaljning sker innan det finns en detaljplan.

Biologisk mangfald
Under samradsmétet namndes av en politiker att projektet skulle genomféras som i ett led for
att stodja biologisk mangfald.

Vibor idag ute palandet med 6ppna dngar runt oss, vilda djur dagligen i trédgarden och omgiv-
ningarna; alg, radjur, rav, hare...faglar i stor artrikedom kattuggla, hackspett, glada, gréngéling,
domherrar och massor av andra smafagelarter, till detta fladdermdss och mycket insekter och
kraldjur. De lever i omgivande skogsmiljo och Iangs backen men besdker oss i princip dagligen
under hela dret. Aven alla flanorer, joggare, hundagare frdn Skogshéjden och Hults hdjd som
promenerar dagligen forbi har far uppleva den naturen och mangfalden runt sjon.

Vitrorinte pa den inventering av groddjur som har gjordes tva dagar under 2023. Vi sag tre per-
soner ga forbi vart hus pratandes, en varkvall. De kom tillbaka efter nagra timmar. Hur kan de
vara sakra pa att de sett eventuella groddjur i omradet, efter ett par timmar? Alla groddjur &ar
fridlysta. P4 forsommaren ar det svart att kora bil pa var grusvag pa grund av alla grodor som
hoppar omkring. Manga blir tyvarr 6verkorda.

Vi saknar en fladdermusinventering runt sjon. Nar vi flyttade hit 1995 och kanske 10 -15 ar efter
det sa flog det ofta fladdermdss sommarkvallar éver var tomt och jagade. De sags ocksa flyga
éver sjon nar man promenerade dar. Nu syns de allt mer séllan-ar det pa grund av bebyggelse av
Hults hojd och Liljedal? Med mer bebyggelse, vagar och konstgjort ljus kommer ni att dven ta
bort de sista resterna av fladdermdss som finns kvar! Aven alla arter av fladderméss &r fridlysta.

Vitrorinte pa att en byggnation pa 5-600 bostader genererar en storre artrikedom i omradet.
Detta pa grund av forhojt buller fran trafik, stora hardgjorda ytor och belysning som stor djurliv
och till detta nedhuggen skog som tar bort naturliga habitat for daggdjur, faglar, fladdermoss
och insekter.

Bebyggelse

Projektering

Under samradsmétet fanns ingen klar linje i hur utbyggnaden kommer att ske, inte var man star-
tar eller vilka etapper som kommer att finnas, inte heller en tidplan. Flera personer lyfte de tidi-
gare "inte sa lyckade projekten” som Trollhdttans kommun bedrivit t.ex Larketorpet. Den stads-
del dar det skulle bo 7000 personer med skola, bibliotek och golfbana, denna storslagna projek-
teringen startade 2003 och det tog 20 &r innan husbyggnation kom igdng. Skogshdjdens grus-
gropmed gjutna hyreshusplattor som stod 6vergivna i aratal, som till slut fick fyllas igen och bli
fotbollsplan. Det senaste projektet med Varvik som fortfarande ar en “grusgrop”.
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Det finns en stor risk att man borjar riva ner skogen, drar upp vagar och sedan blir byggnation
forsenad eller fordrojd. Tydlig konsensus fran dhdrarna pa samradsmotet att detta vill viinte
vara med om!

Alla de senaste byggnationsprojekten i omraden runt oss har salts in med "narhet till naturen”,
"fridfullt” och "livligt friluftsliv”...oygger man 5-600 bostader blir det inte mycket vildnatur kvar
och det blir absolut inte fridfullt.

Infartsomradet

Pa en direkt fraga fran oss om hur man skall bebygga infartsomradet som till stora delar ligger
pa kvicklera sa fick viinget svar. Skall det palas for dessa bostadshus pa 3-4 vaningar? Finns det
ekonomi i detta? Bullerpaverkan?

Vi hittade denna text i underlaget:

"Omrddet innehdller kvicklera som dr kdnsligt fér all typ av stérning av jorden. Férutsdttningarna
ska beaktas fér all byggnation i omrddet. Den detaljerade utredningen visar att det Gr en stor vari-
ation i indata samt att férstdrkningsdatgdrder erfordras, ddrav rekommenderas fortsatt geoteknisk
utredning med kompletterande fdltundersékningar.”

- Vad skall man ga till beslut pa i detaljplanen om véstra sidan inte ar fardigutredd?

- Ett negativt besked innebar ju att dessa ytor inte kan bebyggas dvs det forsvinner en
stor mangd bostader.

- Tidigare projektering av en Ekoby fran mitten av 90-talet Iangs bécken visade pa en ler-
badd som inte gick att bebygga!

Trygghet

Det finns formuleringar om att bebyggelsen skall skapa trygghet

"Ambitionen dr att entréomrddet ska bidra till upplevelse av trygghet ndr infartsvdgen blir befolkad
och att bostdderna har uppsikt 6ver omgivande platser..."

- Omentréomradet inte kan bebyggas enligt ovan sa blir det ju 1ang stracka med vag upp
till omradet. Flera av de tidigare alternativa vagdragningarna forkastades ju ocksa pa
grund av det var lang "obebyggd/olénsam/otrygg” vag in i omradet, varfor skulle man
kunna acceptera detta nu?

- Mycket diskussion runt trygghet i underlagen, blir omradet i Hults héjd mer tryggt eller
mindre tryggt efter denna byggnation?

Trollhattans malbild
Det finns fortfarande ingen tydlig beskrivning varfor Trollhattan ska vara 70 000 invanare 2030.
- Har det med férvantade skatteintakter att gora?

- Finns det speciella statsbidrag att hamta om man bygger nytt eller att man blir just 70
000 invanare?

- Maste man hela tiden projektera nytt for att ddrmed fa téackning for gamla kostnader?

"5-600 nya bostdder med en blandning av smdhus, radhus, parhus och markndra ldgenheter”.
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- Varifran skall alla dessa manniskor komma? Trollhdttan minskade med 200 personer
2023.

- Finns det efterfragan pa sa manga tomter i Trollhdttan? Hur |ang &r den egentliga tomt-
kon dvs en ko med seridsa spekulanter?

- Alla kommuner, fran Géteborg, Ale, Lilla Edet, Vanersborg och till Uddevalla vill véxa, vad
ar Trollhattans unika erbjudande?

- Omnubehovet ar sa stort varfor ska det ta 10 ar att bygga omradet?

- Vad hander med detaljplan och entreprendrens byggplan om det tar mer an 10 ar, finns
risk for 15-20 ar av byggtrafik?

Trollhattans tillvaxt fran 2000 har gatt fran 52 891 personer till 53 073 personer 2023 dvs under
24 ar har tillvaxten varit 6 182 personer i snitt 257 personer per ar. De cirka 11000 som ar kvar till
70 000 kommer att ta 42 ar med dagens takt att nd malet.

Om kommunen skall vdxa med 11000 pa 7 ar betyder det 1600 nya invanare per ar vilket inte
skett under de sista decennierna! Varfor finns detta mal ens kvar och varfor styrs politiska be-
slut och diverse projekteringar under dessa icke uppnabara malbilder

Sammanfattning

Vi ar medvetna om, att bor man néra en stad sa kommer omradet forr eller senare att bebyggas.
Vi motsatter oss dock pa sattet det kommer att géras, genom att man kor 6ver befintliga bo-
ende.

Vikraver:

1. Flyttainfartsvdgen langre soderut dar det var tankt att den skulle ga fran bérjan, narmare
Hults hojd eller flytta infartsvagen sa att den gar fran Overby istéllet. Detta alternativ tog
man bort i planarbetet for att det skulle bli fér brant for bussar att kéra? Nu finns det inritat
in en gang-och cykelvag dar! Om cyklister orkar cykla sa kan nog en buss kora-eller?

2. Gorenanalys och sakerstall att fastigheten (reds anm: sakdgarens fastighet) fortfarande far
dricksvatten i sin brunn bade kvantitativt och kvalitativt efter nybyggnation av vagar och be-
byggelse.

3. Klarlagg hur alla vara befintliga servitut paverkas av denna projektering. Vi kommer inte att
acceptera forsamringar eller kostnader runt detta pa grund av den nya projektering.

4, Tabortall planerad bebyggelse pa hojden mot sjon sa att det blir en buffertzon mot sjon, sa
att det fortsattningsvis kan leva hackspettar, titor, ugglor, groddjur och fladderméss i omra-
det.

Vid all nyetablering (Skogshojden, Hults hojd och Liljedal) som har varit de senaste 30 aren som
vi har bott har sa har man hanvisat till naturen och Hultsjon. "Kom och bo har, nara natur och sjo
(till och med badsjo har det statt)’. Hur manga ganger till? Snart finns det ingen natur att ga runt
i och Hultsjon kommer endast att vara en liten damm som man kan dka skridskor pa, pa vintern,

och mata kanadagassen pa sommaren.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna och besvarar dem enligt samma rubriker som i yttrandet.
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Infartsvdgen till omrddet

Efter samrddet har infartsvdgen placering férskjutits Idngre sydost for att ta hdnsyn till entitans
habitat och inte riskera férbud enligt artskyddsférordningen. Det nya avstdndet mellan
infartsvdgen och fastighetsgrdnsen till sakdgarens fastighet uppgadr till cirka 100 meter med
bostadskvarter mellan. Synpunkten fran fastighetsdgaren beaktas i och med den férdndrade
placeringen av infartsvagen.

Pdverkan pd vdr fastighet

Buller
I upprdttade bullerutredning som dven reviderats till f6ljd av flyttad infartsvag anges att
bullerriktvarden for ny bebyggelse som dr beldgen ndrmast sakdgarens fastighet klarar
samtliga riktvdrden utan atgdrder. D fastigheten beldgen pd ett dnnu stérre avstdnd fran
infartsvdgen bedéms inte heller riktvdrdena 6verskridas ddr. Utifrdn slutsatserna i
bullerutredningen féreslds inga Gtgdrder i form av exempelvis plank mot befintlig bebyggelse.

En detaljplan reglerar inte vad som gdller under sjdlva byggnation ddremot finns
Naturvdrdsverkets allmdnna rad om buller fran byggarbetsplatser (NFS 2004:15). Under
byggnationen dr det exploatérens ansvar att arbetet medfér sG sma stérningar som mojligt for
kringliggande bebyggelse. Buller ska begrdnsas sd att det inte ger upphov till hégre nivder dn
dem som anges i naturvdrdsverkets foreskrifter.

Vatten
Servitutet fér brunn dr beldgen utanfér planomrddet. Rattigheten pdverkas inte av
planférslaget.

| upprdttad dagvattenutredning (Norconsult reviderad 2025-04-09) beskrivs planférslagets
pdverkan pd avrinningsomrdden. Delavrinningsomrade 1 har rinnvdgar mot Hultsjén och
dalgdngen séder om sjén. Avrinningen mot Hultsjén pdverkas inte av utbyggnaden. Rinnvdgarna
mot dalgdngen séder om Hultsjén dr till stérsta del utanfér bebyggelseomrddet.

Den bebyggelse som féreslds i anslutning till sjén och dalgdngen dr med hdnvisning till SGU:s
jordartskarta beldgna inom omrdde med tunn mordn pd berg. Infiltrationsmdéjligheterna bedéms
ddrfér var begrdnsade dven innan utbyggnad. Ingen grundvattenférekomst finns inom eller i
ndrhet till planomradet. Planerad dagvattendamm vid Hultsrondellen dr beldgen nedstréms,
cirka 280 meter frdn yttrandes fastighet, och dagvattnet leds dit fér rening.

Sammantaget beddéms inte planférslaget med dess dagvattenldsningar innebdra en negativ
pdverkan pd grundvattennivder och ytvattenfléden. Kommunen hdnvisar till uppdaterad
dagvattenutredning (Norconsult 2025-04-09) for vidare Idsning kring avrinningsomrdden och
férutsdattningar for jordarter och grundvatten.

Avlopp
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Inget officialservitut finns registrerat fér den avloppsanldggning som anges i yttrandet,
mdjligen finns ett avtalsservitut. Avloppet dr beldgen utanfér planomrddet och berérs inte av
detaljplanen.

Huruvida fastigheten kommer att inférlivas i kommunalt verksamhetsomrdde fér vatten och
avlopp dr inte en frdga som kan faststdllas i detaljplanen, frdgan regleras i lagen om allmédnna
vattentjdnster (LAV). Enligt LAV 6§ har kommunen en skyldighet att ordna vattentjdnster ddr
behovet finns genom att instifta verksamhetsomrdden och tillgodose behovet genom en allmdn
VA-anldggning. Vid bedémningen av behovet ska sdrskild hdnsyn tas till férutséttningarna att
tillgodose behovet genom enskild anldggning. Den enskilda anldggningen ska dd godtas med
hénsyn till skyddet fér mdnniskors hdalsa och milj6.

Befintlig infartsvdg till vdr fastighet
Befintlig infartsvdg som yttrandet hdnvisar till ér beldgen utanfér planomrddet och kommer inte
att anvdndas fér angdring till utbyggnadsomrdadet. Fragan om skétselansvar pd enskilda vdgar
som inte ingdr eller berdrs av detaljplanen ska hanteras separat i kontakt med kommunens
mark- och exploateringsavdelning.

Skogsvdg vid sj6n
Skogsvdgen dr beldgen utanfér planomrddet och har inget med genomférandet av detaljplanen
att géra. Fradgor och synpunkter tas genom separat kontakt med kommunens mark- och
exploateringsavdelning.

Anskaffning dng i séder
Markytan som yttrandet hdnvisar till Gr beldgen utanfér planomrddet, en eventuell
fastighetsreglering dr inte en del av detaljplanens genomférande. Férfrdgan om markkdp far
stdllas direkt till kommunens mark- och exploateringsavdelning.

Biologisk mdngfald
Kommunen bedémer att den groddjursinventering som utférts (Norconsult 2023-06-20) ér
tillrdckligt planeringsunderlag for att géra en bedémning om férslagets paverkan.

Kommunen har i tidigare planeringsskede bedémt att en fladdermusinventering inte dr
nédvdndig da det inte framkommit ndgot i naturvdrdesinventeringen som pekar pd att
planomrddet berér livsmiljé for fladdermdss. Férdjupade artskyddsinventeringar har ddremot
beddémts vara nédvdndiga for ndgra fdgelarter.

Bebyggelse

Detaljplanen kan inte reglera byggnationstiden eller etappindelning, ddremot anges
genomfdrandetid till 10 Gr. Genomférandetid dr den tid som fastighetsdgaren har en garanterad
rdtt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen samt den tid inom vilken
allmdn plats ska anldggas. Utifrdn antalet bostdder och skala pd omrddet anser kommunen att
det dr rimligt med en sGdan genomférandetid. Efter genomférandetiden kan fortfarande
bygglov beviljas. Ndr ett bygglov har beviljats regleras dock i plan- och bygglagen att byggnation
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mdste pdbdrjas inom 2 Gr och avslutas inom 5 dr, om inte det uppfylls upphér bygglovet att gdlla
(Plan- och bygglagen 9 kap 43§).

Efter samrddet har bebyggelseférslaget dndrats. | det nya planférslaget har infartsvdgen
flyttats ndgot och byggrdtter har utgatt i vissa delar. | uppdaterad geoteknisk utredning
(Norconsult 2025-04-09) finns rekommendationer som inarbetats i planhandlingarna.
Planbestdmmelse som reglerar grundldggning har inférts for byggratt vid infartsvagen fér att
sdkerstdlla tillfredsstdllande stabilitet. Anvisningar finns med fér hur kvicklera ska beaktas i
projekteringsskedet.

Bebyggelse féreslds Iangs de delar av infartsvdgen ddr marken dr ldmplig fér bebyggelse.
Kommunen stdr fast vid stdllningstagandet att bebyggelsen fdr betydelse fér upplevelsen av
trygghet.

Trollhdttans mdlbild

Detaljplanen dr en del i férverkligandet av nu gdllande éversiktsplan. | den dr 70 000 invénare
angivet som ett befolkningsmdl och 2030 ett horisontdr som strategier och riktlinjer férhdller
sig till. Det dr inte en frdga fér den enskilda detaljplanen att ta stdllning till dversiktsplanens madl
och innehdll.

Sammanfattning

1. Synpunkten beaktas delvis dd ny infartsvdg (GATAT) har forflyttats i sydostlig
riktning och hamnat Idngre bort frdn yttrandes fastighet.

2. Kommunen bedémer utifrdn brunnarnas beldgenhet och framtagen
dagvattenutredning samt geotekniska férutsattningar att ingen negativ
pdverkan sker till féljd av detaljplanens genomférande.

3. Servituten dr beldgna utanfér planomrddet och berérs inte av detaljplanens
genomférande.

4. Synpunkten beaktas inte. Bebyggelsen pd héjden ovan sjén ligger utanfér
strandskyddat omrdde och utifrdn de utredningar som tagits fram under
planarbetet, samt de justeringar som gjorts av planférslaget, bedéms inte
detaljplanen att strida mot artskyddsférordningen.

Yttrande 17 - Sakagare G, 2024-03-11
Yttrande
Min synpunkt ar; angaende den bullervall man tanker bygga utmed 44:an, det ar att

den ska forlangas till Overbyavfarten, att den bérjar vid Skogsbo och avslutas vid
Overby.
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Kommentar:

Kommunen beaktar inte synpunkten. Den bullervall som fanns med i samrddsférslaget har
omarbetats och strdckningen samt héjden har minskat. Dess primdra funktion ar
oversvamningsskydd fér E45 och utformningen av vallen tar endast hdnsyn till det som krdvs for
att hantera éversvdmningar utifran detaljplanens pdverkan.

OVRIGA

Yttrande 18 - Vattenfall Eldistribution AB, 2024-02-06
Yttrande

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlaggning inom omrade for aktuell detaljplan eller
inom dess direkta ndromrade och har darmed inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentar:

Kommunen noterar att Vattenfall Eldistribution inte har ndgot att erinra om planférslaget.

Yttrande 19 - Vasttrafik AB, 2024-02-23
Yttrande

Véasttrafik ser positivt pa utbyggnad i anslutning till befintlig kollektivtrafik samt att kommunen
planerar att flytta hallplatsen Hult till Hultsrondellen. Genom att utveckla bostader och
verksamheter i ndrheten av befintlig kollektivtrafik ges forutsattningar for att resa hallbart och
pa sa satt bidra till en hallbar samhallsutveckling. En tatare bebyggelse vore dnskvart for att 6ka
underlaget for en effektiv kollektivtrafik. Med tanke pa avstanden fran de norddstra delarna av
planomradet till den nya hallplatsen vid Hultsrondellen vill vi pAminna om vikten av trygga, sakra
och tillgangliga gang- och cykelvagar till dessa.

Véasttrafik har inte for avsikt att trafikera i omradet vilket beror pa att utformningen av omradet
inte ar lampat for kollektivtrafik. En genomgaende slinga i omradet ar mer fordelaktig for att
kunna trafikera omradet da det inte ger stor paverkan pa restiden. En vandslinga som planfor-
slaget visar, ger en stor paverkan pa restiden vid en eventuell trafikering av kollektivtrafik vilket
minskar resandepotentialen och attraktiviteten hos kollektivtrafiken. Att planen inte har tagit
stallning till parkeringstal och har fokus pa att tillgodose ett férmodat behov av parkeringsplat-
seriomradet bidrar till att bilen forstarker sin position som éverordnad gang, cykel och kollek-
tivtrafik.

Véasttrafik har garna en dialog om hallplatsen vid Hultsrondellen samt évriga diskussioner om
kollektivtrafiken.
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Kommentar:

Efter samrdadet har kommunen haft dialog med Vdsttrafik om hdllplatsen vid Hultsrondellen.

Yttrande 20 - Skanova, 2024-02-01
Yttrande

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att maojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-goteborg@teliacompany.com

Kommentar:

Kommunen noterar att Skanova inte har ndgot att erinra mot planférslaget.

Yttrande 21- Postnord, 2024-02-01
Yttrande

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland an-
nat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa postmottag-
ningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar verk-
samma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omra-
det. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande god-
kannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Kommunen noterar informationen fran Postnord.
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Yttrande 22 - Trollhattan-Vanersborgs Flygplats, 2024-03-21
Yttrande

Hinderfrihet

For att skapa hinderfria utrymmen for luftfartygens rorelser pa mark och i luft finns ett antal
faststallda hinderytor som normalt inte far genomtréngas. Hinderytornas storlek bestams av
flygplatsens referenskod.

Planomradet ligger helt i flygplatsens kontrollzon, CTR, och inom flygplatsens inre horisontella
hinderyta. | CTR flyger luftfartygen pa laga hojder och hinder i zonen kan paverka bl a flygpla-
nens mojliga flygbanor. Flygplatsen kan inte tillstyrka hinder eller hbga foremal som genom-
tranger hinderytorna.

| detaljplanefdrslaget noteras att vid en del av detaljplanen vilket omfattar ett storre antal bo-
stader, regleras totalhdjden mycket nara gransen till flygplatsens hinderyta, vilket ur flygplat-
sens beddmning medfor en 6kad risk att hinderytan genomtrangs vilket har en negativ flygsa-
kerhetspaverkan och kan medféra inskrankningar i flygplatsens nuvarande verksamhet och
framtida utvecklingsmajligheter. Flygplatsen vill &ven uppmérksamma om att hojdrestriktion
med anledning av flygplatsens hinderyta galler for alla hinder, vilket inkluderar gatubelysning
och tillfalliga hinder som t ex byggkranar.

Prelimindra kommande regelférandringar pa ICAO-niva fran 2028 som kommer att paverka hin-
derytornas utformning och héjd, behdver ocksa tas i beaktande under detaljplaneprocessen.

Buller

Detaljplaneomradet ligger ca 2 km ifran flygplatsen och ar relativt nara flygplatsens in- och ut-
flygning och bullerzon. Utformningen av bullerzonen kan i framtiden komma att forandras da nu-
varande utformning baseras pa de luftfartyg som i dagslaget trafikerar flygplatsen. Vidare kan
framtida strangare krav pa bullerfrinet medfdra ytterligare begransningar i flygplatsens fram-
tida verksamhet och utveckling. Pa flygplatsen finns idag omfattande flygskole- och privatflyg-
verksamhet och detaljplaneomradet ligger rakt under vanster trafikvarv for VFR-trafik till bana
33.

Flygplatsens miljotillstand tillater ocksa militar flygtrafik till/fran flygplatsen vilket inkluderar
JAS 39 Gripen. Det kan konstateras att delar av planomradet beraknas utséattas for bullernivaer
som kan upplevas som stérande och darmed ge upphov till klagomal fran till exempel néringsid-
kare, bestkare m fl. Flygplatsen mottog 2019 ett forelaggande om forsiktighetsmatt och be-
gransningar for militar flygverksamhet av Lansstyrelsen, vilket medfdrde en ytterligare be-
grénsning pa flygplatsens miljétillstand fran 2013. Flygplatsen ser darfor enrisk att ett storre
planerat bostadsomrade med 500-600 bostader dar omfattningen av storningskanslig bebyg-
gelse (bostad, vard- och utbildningslokaler) i narheten av flygplatsen kan medfora ytterligare
begransningar i bade géllande miljotillstand samt kommande tillstandsprocesser, dar antalet
boende som paverkas av buller &r en betydande faktor i denna prévning och kan medféra be-
gransningar i tillstandet for verksamheten.

Navigerings- och kommunikationsanlaggningar
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Eftersom man &r relativt nara flygplatsens in- och utflygning samt inom ett sdkerhetsavstand
pa 3 km fran flygplatsens landningsbana, ar det viktigt att man inte har belysning, skyltar eller
andra ljus som kan vara missledande. Krav enligt relevant EMC-standard (elektromagnetisk
kompatibilitet) for utstralad storning ska uppfyllas dven for skyltar med LED samt solcellsan-
ldggningar. Storningar pa flygplatsens navigations- och kommunikationsutrustning kan fa all-
varliga konsekvenser. Samrad ska tas med flygplatsen innan utrustning som kan fororsaka
elektromagnetisk storning pa anldggningarna uppfors.

Summering

Baserat pa ovanstaende faktorer tillstyrker flygplatsen ej det nuvarande detaljplaneférslaget,
och ser ett behov av vidare utredning (paverkansanalys) med anledning av ovan faktorer, for att
kunna sakerstalla att flygplatsens nuvarande och framtida verksamhet samt utvecklingsméjlig-
heter ej paverkas negativt.

Kommentar:

Kommunen noterar flygplatsens yttrande.

Vid planldggning av mark fér nya bebyggelse utgdr kommunen alltid frdn de férutsdttningar som
finns utifrGn nuvarande regelverk. Bostadsférsérjning dr ett allmdnintresse och mdste kunna
sdkerstdllas pd Idng sikt ddr marken dr Iamplig fér dndamdlet. Prelimindra regeldndringar eller
eventuella férandringar i framtiden dr en osdkerhet som prévningen av markanvdndningen inte
kan utgd ifrdn.

| detta fall bedémer kommunen att planférslaget férhdller sig till flygplatsens verksamhet och
att planbestdmmelserna vad géller héjd dr tillrdckliga for att héjdrestriktionerna inte ska
Overskridas. Kommunen hdnvisar till detaljplanen fér Ldrketorpet nordéstra delen, etapp 1
(D3/2020) och Varviks detaljplaner (D6/2020, D7/2020, D1/2023) ddr byggnadernas maximala
héjder i utsatta Idgen har begrdnsats utifrdn héjdrestriktionerna. Flygplatsen har i dessa
detaljplaner bedémt att det dr tillrdckligt.

Kommunen dr medvetna om att héjdrestriktionerna dven innefattar gatubelysning och
byggkranar. Vid byggnationsskedet och anvdndning av byggkranar ansvarar byggféretagen fér
att en dialog hdlls med flygplatsen.

Yttrande 23 - Privatperson 1, 2024-03-01
Yttrande

Jagvar och tittade pa ert forslag av Hults hojd hér i veckan nar ni hade samradsmote. Mitt total-
intryck av materialet som presenterade ar att det kommer att bli en fin stadsdel med mycket
natur - det ar alltid uppskattat.

Jag har ocksa varit i skogen och promenerat och tittat pA dom tomterna som ligger i den vastra
delen. Nar jag gick dar sa insag jag att det inte kommer bli s& mycket utsikt alls mot Hultsjon,
bara utsikt 6ver tdt gammal granskog. Det blir endast en tomt i ert férslag som kommer se sjon.
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Mitt forslag har jag bifogat i PDF filen* och det bygger pa att erbjuda fler attraktiva tomter med
sjoutsikt (inringade i den réda boxen) De blaa boxarna visar omraden med hdg och tat granskog.
Bifogar daven en video fran punkt A.* Videon fran punkt B var for stor att skicka men terrangen
ser liknande ut darifran.

*Bifogad karta visar férslag pd tvd husrader ldngs sjon. Bilagan kan ses i sin helhet vid forfragan.
*Bifogat till yttrandet finns dven en filmupptagning som visar natur pd platsen. Bilagan kan ses i sin helhet
vid forfragan.

Kommentar:

Kommunen noterar att det férslag pd ytterligare byggrdtter som presenteras i yttrandet ligger
inom omrdde som omfattas av strandskydd. Strandskyddet dr ett omradesskydd som syftar till
att bevara allemansrdttsliga och biologiska vdrden. Inom strandskyddade omrdden dr det bl.a.
férbjudet att uppféra byggnader eller pdverka férutsdttningarna fér vixt- och djurlivet.
Kommunen har ddrfér valt att inte planldgga inom detta omrdde. Yttrandet féranleder inte
ndgra férdndringar i planférslaget.

Yttrande 24 - Privatperson 2, 2024-02-19
Yttrande

| Bullerutredningen har det inte gjorts nadgon utvardering alls av hur de bullerskyddande at-
garderna kommer paverka befintlig bebyggelse pa andra sidan E45, med tanke pa hur ljudet
kommer fortplanta sig om vallar och hoga bullerplank byggs pa Hult-sidan.

Bebyggelsen pa andra sidan E45 ligger dessutom lagre och har ett 6ppnare landskap och
kommer troligtvis da fa mer vagbuller an idag. Darfor bor aven Bullerutredning och Buller-
skyddande atgarder goras pa denna sida av E45.*

*Bifogat finns en kartbild med ett stérre omrdde dster om vdg E45 inringats. Bilagan kan ses i sin helhet vid
férfragan.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.
Da vallen efter samrdadet har minskat i omfattning vad gdller strdckning och héjd bedéms inte

planférslaget pdverka befintlig bebyggelse pd andra sidan E45. | den nya strdckningen finns
inga bostdder pd andra sidan vdgen i ndra anslutning.

Boende i befintlig bebyggelse som redan idag upplever stérningar frdn trafikbuller kan vdnda sig
till miljiokontoret pd samhdllsbyggnadsférvaltningen fér att utreda stérningen.
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Yttrande 25 - Privatperson 3, 2024-03-02
Yttrande

Vi har sedan tidigare lamnat in synpunkter till er ang bullerproblemen fran trafiken pa Va-
nersborgsvagen som paverkar oss mycket redan idag, boende pa Dalhemsvagen. Med den
okande trafikmangden som vantas bli med tatortsutbyggnaden av Hults hojd som ni sjalva
gjort berakningar pa blir det nast intill outhardligt att vistas pa var tomt.

Var fastighet med tradgard, uteplats och uterum ligger helt i nivd med kérbanan pa Vaners-
borgsvagen vilket gor att vi far mycket mer buller an andra fastigheter pa t ex Stenebyvégen
som ligger betydligt hogre.

Ni har svarat pa vara synpunkter under rubriken Trafik och punkt 7, sid 60 i samradsredogo-
relsen med att vi ligger i liknande avstand fran vagen som Hults hojd gor och att riktvardena
for uteplatser klaras for befintlig bebyggelse. Detta stammer inte alls da vi ligger mycket
narmare Vanersborgsvagen och mycket lagre.

Vivar och framférde vara synpunkter om bullerproblemen pa samradsmotet i Skogshojdens
fritidsgard onsdagen den 28/2- 24 och ni lovade att notera detta och beakta det i kom-
mande arbete med detaljplanen.

Vi dnskar nagon form av bullerplank eller liknande.

Vi har ocksa sedan tidigare patalat nédvandigheten av att sanka hastigheten pa den aktuella
strackan av Vanersborgsvagen till 50 km/h istéllet fér som nu 70 km/h. Detta skulle sanka
bullernivan avsevart och samtidigt 6ka sakerheten.

Detta framfordes av manga pa motet.

Ser fram emot fortsatt info kring arbetet med bullerpaverkan.

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna.

Under planprocessen har bedémningen gjorts att bullerutredningen tillhérande detaljplanen
inte behover utokas till att omfatta Vanersborgsvdgen med omgivning ldngre séderut. Trafikflé-
dena i den del av Vdnersborgsvdgen ddr bostaden dr beldgen pdverkas av planering pd fler plat-
ser; den nya stadsdelen Ldrketorpet, utbyggnad pd Overby handelsomréde och pdgdende pla-
nering for ny idrottshall i Skogshéjden. Det dr dérfér inte majligt eller motiverat att studera bul-
lerpdverkan enbart frdn utbyggnaden i Hults hojd.

| uppdaterad bullerutredning som gjordes efter samrddet konstateras att trafikflodet fran ett
fullt utbyggt Hults héjd innebdr en 6kning pa 1decibel ekvivalent ljudniva fér befintliga bostads-
hus i ndrhet till infartsvagen och Vidnersborgsvdgen, vilket Gr en knappt hérbar skillnad. Ingen
skillnad vad gdller maximal ljudnivd berdknades. Sammantaget Gr kommunens bedémning att
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detaljplanen inte vintas ge en betydande pdverkan vad gdller buller ldngre séderut pd Vdners-
borgsvdgen.

Boende i befintlig bebyggelse som redan idag upplever stérningar frdn trafikbuller kan vdnda sig
till miliokontoret pd samhdllsbyggnadsférvaltningen for att utreda stérningen.

Hastighetssdnkning kan vara ett sdtt fér att reducera bullernivder men ligger utanfér ramen fér
denna detaljplan att hantera. Kommunen hdnvisar i férsta hand till kontakt med miljékontoret
for vidare utredning av bullerstérningen.

INFORMATION INKOMMEN EFTER SAMRAD

Efter att detaljplanen var ute pa samrad inkom en skrivelse till samhallsbyggnadsforvaltningen i
april 2025 med information om att en salamander patraffats i en anlagd damm i en tradgard till-
horande bostad inom befintliga bostadsomradet Hults hojd. Fastighetsdgaren som anlagt dam-
men i sin tradgard funderar pa om salamandern kommer fran en annan damm som ligger 100-
150 meter bort. Den finns dock inte med i naturvardesinventeringen som utforts till detaljplanen
ochiskrivelsen framgar att fastighetsagaren efterfragar en komplettering av naturvardesin-
venteringen men anledning av fyndet.

I replik till kommunens svar efter platsbesoket lyfts aven att salamandern ar fridlyst och det
darfor ar viktigt att det dokumenteras samt vags in vid framtida bedémningar av naturvarden i
omradet. | repliken lyfter dven fastighetsagaren att denne noterat spillkrdka i omradet, bade re-
virhavdande beteende och regelbundna observationer, vilket kommunen informerats om under
samradet. Fastighetsdgaren anser att det &r anmarkningsvart att naturvardesinventeringen
inte lyft observationerna.

Kommentar:

Kommunen konstaterar utifran bild tillhérande skrivelsen att det ror sig om en individ av
mindre vattensalamander. Efter att skrivelsen inkommit till samhallsbyggnadsforvaltningen
har ett platsbesok genomforts av kommunekolog i april 2025. Dammen/vatmarken som
fastighetsagaren hanvisar till 100-150 meter fran dennes fastighet utgors av 6ppen vattenyta
med fattigkarrvegetation i botten. Vid bes6ket fanns dock ingen 6ppen vattenyta, troligtvis
samlas vatten dar vid nederbordsrika forhallanden men torkar sedan upp nar temperaturen
stiger. Antagandet baseras pa flygbilder tagna 2013, 2016, 2019 och 2023.

Inga groddjur eller salamandrar noterades under besoket i april 2025. Da groddjur behdver en
mer sammanhangande period for att utvecklas bedéms att den aktuella dammen/vatmarken i
de flesta fall hinna torka ut innan och att den darfor inte anvands som lekmiljo. Platsen &r inte
upptagen som potentiell yngellokal i groddjursinventeringen (Norconsult 2023-06-20). Den
upptasinte heller som eget objekt i naturvardesinventeringen (Norconsult 2021-07-01) utan
ingar i del av objekt 6.
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Mindre vattensalamander &r fridlyst och far inte dédas pa individniva. | planeringsprocessen
fokuseras skyddet pa kdnda leklokaler da det finns begréansade majligheter till skydd for
platser dar salamander eventuellt forekommer utanfor lek- och yngelperiod samt vinterdvala.

Kommunens sammantagna bedémning ar att ingen sarskild hansyn ur ett
artskyddsperspektiv behdver tas till dammen/vatmarken da vattenytan inte &r permanent.
Vidare finns darfor inte anledning att andra i planférslaget eller komplettera
groddjursinventering samt naturvardesinventering.

Utifran yttrandes synpunkt om hantering av spillkraka har bedémning gjorts under
planprocessen att exploateringen inte riskerar att aktivera ett forbud enligt
artskyddsforordningen vad galler fagelarten spillkraka. Bedomningen gors vad galler
mojligheten att uppratthalla den lokala populationen av spillkrdka. En sammanvagd
bedémning har gjorts utifran naturvardesinventeringen, inventering av hackande faglar
(Norconsult 2023-09-19) och artskyddsinventering fagelfauna (Norconsult 2025-05-21).

Trollhattan, juni 2025

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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