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MED BESTÄMMELSER, BLAD 1 - NORR 

Detaljplan för

Överby 10:5 och 10:6 med flera,
tätortsutbyggnad vid Hults höjd

Överby, Trollhättans kommun

Samrådshandling, upprättad januari 2024
Plankontoret, Samhällsbyggnadsförvaltningen

Tillhör Samhällsbyggnadsnämndens beslut 2024-01-25 § 11

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och
utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela området.

GRÄNSER

Planområdesgräns.

Användningsgräns.

Egenskapsgräns.

ANVÄNDNING AV MARK

Allmän platsmark

Gata.

Huvudgata.

Lokalgata.

Gång- och cykelväg.

Natur.

Park.

Buller- och översvämningsskydd. Bullerskydd ska uppföras med en höjd av
minst 4,0 meter över E45:ans marknivå.

Torg.

Kvartersmark

Bostäder.

Transformatorstation.

Pumpstation.

Skola.

Bostäder.

Centrum.

Vård.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Avgränsad via egenskapsgräns och användningsgräns

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen.

Utformning av allmän plats

Markens höjd över nollplanet ska vara <angivet> meter.

Damm som fördröjer och renar dagvatten. Inom egenskapsområde ingår 
driftväg för skötsel av dammen.

Dagvattendike för avledning och fördröjning av dagvatten.

Lekplats.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Avgränsad via egenskapsgräns och användningsgräns

Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek är <angivet> m².

Höjd på byggnadsverk

Högsta totalhöjd är <angivet> meter över angivet nollplan.

Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är <angivet> meter.

Markreservat för allmännyttiga ändamål

Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns.

Huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 och högst 4,0 meter från allmän
platsmark GATA1, GATA2 eller TORG.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter från grannfastighet som ej utgör
allmän platsmark GATA1, GATA2 eller TORG.

Byggnader får sammanbyggas i fastighetsgräns.

Komplementbyggnader får sammanbyggas i fastighetsgräns.

Komplementbyggnader får placeras minst 1,0 meter från fastighetsgräns.

Garage och carport ska placeras med minst 6,0 meter fri uppställning framför
port.

Skydd mot störningar

Om ekvivalent ljudnivå utanför bostadens fasad är högre än 60 dBA ska minst
hälften av bostadsrummen vara vända mot ljuddämpad sida. Fasad mot
ljuddämpad sida ska ha ekvivalent ljudnivå högst 55 dBA samt maximal
ljudnivå nattetid högst 70 dBA. För små bostäder med boarea max 35 m²
gäller krav på ljuddämpad sida om ekvivalent ljudnivå utanför fasaden är
högst 65 dBA. Fasad mot ljuddämpad sida ska ha ekvivalent ljudnivå högst 55
dBA samt maximal ljudnivå högst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivån vid minst en uteplats vara högst 50 dBA ekvivalent
ljudnivå och 70 dBA maximal ljudnivå.

Stängsel, utfart och annan utgång

Utfartsförbud.

Högst 2 stycken utfarter för bil, med ett avstånd om minst 10 meter emellan,
tillåts mot allmän platsmark GATA1, GATA2 eller TORG.

Högst 3 stycken utfarter för bil, med ett avstånd om minst 10 meter emellan,
tillåts mot allmän platsmark GATA1, GATA2 eller TORG.

Högst 4 stycken utfarter för bil, med ett avstånd om minst 10 meter emellan,
tillåts mot allmän platsmark GATA1, GATA2 eller TORG.

Högst 5 stycken utfarter för bil, med ett avstånd om minst 10 meter emellan,
tillåts mot allmän platsmark GATA1, GATA2 eller TORG.

Utförande

Minst en entré till bostäder och lokaler ska finnas mot allmän platsmark
GATA1, GATA2 eller TORG.

Byggnader ska pålgrundläggas.

Ventilation ska placeras högt och i skyddat läge som inte direkt vetter österut
mot E45.

Utrymning ska vara möjlig västerut bort från E45.

Utnyttjandegrad

Största byggnadsarea är <angivet> m² per fastighet.

Största byggnadsarea är 25% per fastighet. Dock högst 250 m².

Största byggnadsarea är <angivet> % av fastighetsarean inom
användningsområdet.

Största byggnadsarea är <angivet> % av fastighetsarean inom
egenskapsområdet.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 10 år.


