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Detaljplan for Overby 10:5 och 10:6 med flera, titortsutbyggnad vid
Hults hojd

Sammanfattning

Ett forslag till Detaljplan for Overby 10:5 och 10:6 med flera, titortsutbyggnad
vid Hults hojd daterad i juni 2025 godkandes for granskning i
samhallsbyggnadsnamnden 2025-06-18. Granskningen dgde rum fran
2025-06-25 till och med 2025-08-31. Inkomna synpunkter sammanfattas och
kommenteras i ett granskningsutlatande daterat december 2025. Av
granskningsutlatandet framgar att vissa justeringar av redaktionell karaktar
gjorts.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet kring Hults héjd och Hultsjon till
ett naturndra bostadsomrade med en variation av bostadstyper och ny
samhallsservice som ska kopplas samman med omkringliggande bebyggelse och
stadsdelar. Detaljplanearbetet ska utga fran visionen, de malbilder och strategier
som anges i planprogrammet for tatortsutbyggnad vid Hults hojd.

Detaljplanen majliggér 500-600 nya bostader med en blandning av smahus,
radhus, parhus och marknéara lagenheter. | omradet ges utrymme for service,
exempelvis en ny forskola med atta avdelningar, sarskilda boendeformer,
centrum- och vardanvandning och en omradeslekplats. Sammanhangande
gronomraden och motesplatser syftar till att tillgangliggéra omradet och ge en
naturnara karaktar.

Tillhérande gestaltningsprogram upprattat av samhallsbyggnadsforvaltningen ar
vagledande for utformning och kvalitet i den fortsatta planeringen.
Gestaltningsprogrammet utgér bedémningsunderlag vid prévning av bygglov.
For att sakra grona varden tillampas riktlinjer for gronytefaktor i detaljplanen.
Redovisning av gronytefaktor, det vill sdga hur man uppnar den satta kvoten,
gors i samband med bygglovsansokan.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (2010:900) eftersom den beddms vara av betydelse for allmdnheten
eller i 6vrigt av stor betydelse. Antagande av detaljplanen tas av
kommunfullmaktige.

Innan antagande av detaljplanen ska tillhérande genomférandeavtal godkdannas
av kommunfullmaktige.

Under planprocessen har en strategisk miljobedomning genomforts och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), daterad juni 2025, tagits fram. MKB:n har
ingatt i granskningsforfarandet. Med stdd av denna, samt undersdkning av
miljopaverkan, bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen att detaljplanens
genomférande inte antas medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
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kommunens bedomning vilket framgar av deras yttrande i september 2025
tillhérande granskningshandlingarna.

Ett sarskilt beslut om att detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan,
enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900), fattades av
samhallsbyggnadsnamnden 2025-06-18 (§ 120).

Beslutsunderlag
Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2026-02-11 (§ 48)

Protokollsutdrag Samordningsutskottet 2026-02-02 (§ 7)
Tjansteskrivelse fran kommunstyrelsens férvaltning, daterad 2026-01-20

Plankarta med bestammelser, december 2025
Planbeskrivning, december 2025
Granskningsutlatande, december 2025
Gestaltningsprogram, december 2025
Undersokning av miljopaverkan, juni 2025

Miljokonsekvensbeskrivning, juni 2025

Kommunstyrelsens forslag
Kommunfullmaktige beslutar att godkdanna gestaltningsprogram, daterat i
december 2025.

Kommunfullméaktige beslutar att anta detaljplan fér Overby 10:5 och 10:6 med
flera, tatortsutbyggnad vid Hults hojd, daterad i december 2025.

Beslutsgang

Ordforanden finner att kommunfullmaktige beslutar enligt kommunstyrelsens
forslag.

Kommunfullmaktiges beslut

Kommunfullmaktige beslutar att godkdanna gestaltningsprogram, daterat i
december 2025.

Kommunfullméaktige beslutar att anta detaljplan fér Overby 10:5 och 10:6 med
flera, tatortsutbyggnad vid Hults hojd, daterad i december 2025.

Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsnamnden

Nielsen-Oscarssons Fastigheter AB
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