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14A GRANSKNINGSHANDLING
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Granskningshandlingar:

Plankarta med bestammelser
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Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse, daterad 2017-05-15

BAKGRUND

Planomradet Hedeéang 1 &r belaget i Skogstorpa, norr om riksvag 44. Omradet anvands idag av
Arbetsmarknads- och socialférvaltningen (ASF) som ett akutboende. | omradet finns aven ett hus
som inte innefattas av ASF:s verksamhet.

Verksamheten har tidigare fatt tillfalliga lov dar det senaste galler till 2020-09-01. Efter den senaste
forlangningen nadde det tidsbegransade bygglovet sin maxgrans pa 15 ar (PBL 2010:900 4 kap 298).

ASF har inkommit med en dnskan om att omradet detaljplaneldggs sa att permanenta bygglov kan
ges. Det finns dven 6nskan om att stycka av fastigheten.

Omradet har en gallande detaljplan fran 2001 (D2/2001) som syftar till anvandning smaindustri, kontor
och restaurang samt samlingslokaler. | 6versiktsplanen ar omradet aven utpekat for verksamheter.
Pa grund av detta handlaggs planen med ett utokat forfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 8.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att stodja ASF-verksamhet sa att den kan utvecklas. Planen syftar aven till att
mojliggora for en forandrad fastighetsindelning och ge ett skydd for del av kulturmiljon i omradet.

| nulaget medger gallande detaljplan D2/2001 anvandning av omradet for smaindustri, kontor och
restaurang samt samlingslokaler. Detta kommer att andras till att medge anvandning for tillfallig
vistelse, en bestammelse som anvands for alla typer av tillfalliga vernattningar. Aven om vissa av de
boende bor pa platsen under en langre tid, ar de inte permanent boende i den mening av "varaktigt
boende” sa som anvandningen "bostader” medger.

Planomradet innefattar Hedeangs by, en radby som harstammar fran 1600-talet och som har
kulturhistoriska varden av allmant intresse. | nulaget finns fyra bostadshus kvar (det aldsta fran ca
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1820) och ett antal uthus och ekonomibyggnader. Det finns dven bevarade stenmurar. Manga av
husen, uthusen, de kvarvarande ekonomibyggnaderna och den omgivande miljon ar i behov av
underhall och renovering.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande enligt PBL 5 kap 78 eftersom den strider mot géllande
oversiktsplan. Planforslaget anses inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av
stor betydelse och antas inte medfora en betydande miljdpaverkan.

Antagande av planen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestdmning, areal och avgransning

Planomradet ar belaget i norra delen av stadsdelen Skogstorpa, norr om vag 44. Planomradet
omfattas av Hededng 1 som angransar till Stallbacka 2:1. | narheten till planomradet finns aven
Lansen 1 och Scandia 1. Omradet nds genom Hedekullevagen.

Planomradet omfattar ca 1.5 ha.
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Planforslaget innehaller:

Allman platsmark

Natur - ca 5900 m2
Kvartersmark
Tillfalligt boende (Akutlogi) - ca 9400 m2

Markégoférhallanden
Marken inom planomradet ags av Trollhattans kommun.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt 2kap PBL ska hansyntas badetillallmannaoch enskildaintressenvid prévningen av lampligheten
av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap miljdbalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedoémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planfoérslag har en behovsbedémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen gors genom att utga
fran de kriterier som ar listade i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Stéllningstagande
| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och
miljokonsekvensbeskrivning:

- Detaljplanen &r av en begransad art pa ett litet omrade

- Foreslagen markanvandning skiljer sig inte fran hur marken har anvéants de senaste 15 aren

- Planen innefattar inte ndgon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar

Ett genomforande av planen bedoms darfor inte medféra en risk for en betydande miljopaverkan.

I sitt yttrande 2017-01-16 skrev lansstyrelsen att de delar kommunens uppfattning att planforslagetinte
kan forvantas innebara betydande miljopaverkan. Planforslaget behover darmed inte miljobedomas
och en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap miljobalken
Planomradet berors av influensomradet till riksintresset for totalférsvar gallande hdga objekt.

Planforslaget har ingen paverkan pa riksintresset da det inte innefattar nagon hég bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljobalken
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
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i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget antas inte paverka nagra miljokvalitetsnormer da det inte antas leda till stérre utslapp
eller buller samt att det i planomradet inte finns nagot storre vattendrag som kan utsattas for risk.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2013: plats for framtiden antogs av kommunfullméktige 2014. | denna utpekas
planomradet som omrade for verksamheter. | Oversiktsplanen ar visionen att befintliga
verksamhetsomraden sasom Hedeéng ska fortatas och utvecklas innan nya verksamhetsomraden
kommer till.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet galler detaljplan D2/2001 som medger smaindustri, kontor och restaurang samt
samlingslokaler. Planen syftar till att gora det mgjligt att etablera verksamheter vid Hedeang samt att
binda samman norra och stédra delen av Hedekullevagen med en bro over riksvag 44. | géllande plan
ges kulturmiljon inom planomradet inget skydd.

Genomforandetiden slutade 2006-12-31.

Ett genomforande av den féreslagna planen paverkas den gamla planen pa féljande satt:

- Vid byggnation av industri maste hansyn tas till rekomenderade sakerhetsavstand fran bebyggelse.
- Bullerstérande verksamheter bor laggas pa ett sadant satt som minimerar olagenheter for narmaste
bebyggelse.
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Karta 2. Utsnitt fran gallande detaljplan. Ny plan
markerad i orange.
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Hedeéangs by ar upptaget i den inventering av kulturhistoriska miljéer och byggnader som gjordes
2013/2014. Det ar aven med i "Byggnadsinventering och bevarandeforslag” fran 1989 som utfordes
av Alvsborgs Lansmuseum.

Hedeangs by finns omnamnt redan pa 1600-talet dar marken var en s.k. utjord, dvs. tillhérde en
annan gard. Miljon har karaktaren av en oskiftad radby, med bostadshus placerade pa ena sidan av
vagen och ekonomibyggnader pa andra sidan. Idag finns det inte s& manga radbyar kvar eftersom
de vid skiftesreformerna pa 1700- och 1800-talet kom att splittras.

Pa 1820-talet uppfordes de forsta mangardarna i byn (bostadshus med tillhérande uthus och
ekonomibyggnader) och tva av dessa finns kvar idag. De 6vriga bostadshusen som ar kvar idag
ar byggda 1909 resp. 1945. Det finns aven kvar sammanlagt ca 10 uthus och ekonomibyggnader,
dar de aldre byggdes pa 1820-talet och de yngre pa 1960-talet. Tidigare fanns flera olika uthus och
ekonomibyggnader, men en del av rivits med aren. Hedeéngs by har aven varit stérre, men i och med
trafiklaggningen av vag 44 och Stallbacka rondellen och anlaggningen av ett verksamhetsomrade
soder om vagen revs en del av den bebyggelsen som var fran 1800-talets mitt. | det som ar kvar av
byn finns bevarade stenmurar som visar de gamla tomtgranserna.

Miljén runt och i byn ar aven av intresse eftersom de omkringliggande markerna (som ligger utanfor
planomradet) visar hur marken anvandes och brukas och vilken betydelse den hade fér byn. | byn
finns aven spar av hur folk levde hemma vid huset med manga olika typer av frukttrad och barbuskar
och andra atliga vaxter samt gamla kulturvaxter sa som liljor och nejlikor.

Bade i den inventering som utfordes 2013/1014 och i utredningen av Alvsborgs lansmuseum pekas
miljon ut som vardefull att skydda pg.a. sin bevarade struktur. De flesta av byggnaderna ar aven
klassade som kulturhistoriskt vardefulla. Férhallningsséattet som presenteras i inventeringen fran
2013/2014 redovisas nedan:

”1. (...) Byggnaderna ska underhéllas och renoveras med material som befintligt, helst med
ursprungliga material.

2. Detaljer som &rioriginal sa som farstukvistar, dérrar, skorstenar, fédnster och andra snickeridetaljer
ska bevaras och vardas.

3. Vid eventuell fértédtning inom omradet ska hdnsyn tas till befintliga byggnader och dess arkitektur.
Aven karaktaren av radby ska vid nybyggnation forstarkas.

4. Vid eventuell byggnation eller andra andringar som patagligt paverkar byggnadernas utformning
pa de klassificerade byggnaderna samt uthus, ska samrad ske med antikvarisk kompetens.

\ /p
- T N W\ IS\ b N
Planomradet sett fran vast. Stadskarta fran 1955 som visar hur den gamla
bebyggelsestrukturen sag ut.
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5. Gardesgardar och stenmurar bevaras. Av sarskilt varde ar de som ligger placerade ut mot vagen.
Vagdragningen bibehalls och markbelaggning bevaras:

6. Aldre uthus och ekonomibyggnader bevaras. Renovering sker med material som befintligt eller
som ursprungligen anvandes

7. Aldre trdd och frukttrdd bevaras, ev. ersétts av lika.”

Kulturmiljon och byggnaderna omfattas av PBL 2010:900 8 kap 13§, 14§ och 17§ som innebar att
byggnaderna skyddas mot férvanskning.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mgjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hénvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiforsdrjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljévanligt producerad
varme” har i senare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad varme”. Det
sistnémnda begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte
heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inforande av planbestammelser
om detta tillampas nu kontinuerligt i de detaljplaner som anses lampliga.

Riskhanteringsplan
Riskhanteringsplan - farliga &mnen och farligt gods antogs av kommunfullméktige 2004-01-28. Planen
ska utgdra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner.
Foreslagna rekommendationer skall kunna anvandas direkt i det
enskilda fallet och minska behovet av utredningar. For vagar och
gator som ar rekommenderade for farligt gods (Edsborgsvagen
samt Gardhemsvagen) och jarnvagen finns rekommendationer i
riskhanteringsplanen. Inom 30 meter fran vag och jarnvag bor inte
ny bebyggelse tillatas. Mellan 30 och 100 meter fran leden kan
skilda typer av bebyggelse tillatas. En del av planomradet ligger
inom 100 meter fran vag med farligt gods (Riksvag 44) vilket
innebér att bebyggelse bor utformas enligt de rekommendationer
som finns i riskhanteringsplanen.

| néra anslutning till planomradet finns tva omraden utpekade
for omraden lampliga for drivmedelsstationer. (Lampliga
omraden for drivmedelstationer i Trollhattans tatort, antagen av
kommunstyrelsen 2012-01-25). Fran byggrattinom planomradet
till utpekade omraden ar det ca 90 meter respektive ca 130
meter. Ett rekommenderat avstand fran drivmedelsstation till
narboende bor vara 100 meter, vilket innebar att vid en eventuell
byggnation av drivmedelsstation maste hansyn tas till detta.

4
—_— ~ L- -_—
Omraden utpekade for drivmedelssta-
tioner (rosa)

Hur riskerna hanteras kommenteras vidare under avsnittet

1 Notera att sen inventeringen genomfoérdes har markbelaggning andrats frén grus till asfalt
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"Halsa och sakerhet”.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Planomradets vegetation bestar av uppvuxna lovtrad, buskage och sly samt egna tradgardar dar
nagra borjar bli igenvuxna. | tradgardarna vaxer bl.a. krollliljor och nejlikor samt frukttrad och buskar.

Planomradet har en hojdrygg som defineras av vagen och marken sluttar svagt fran denna at ést och
vast. Marken bestar av berg i dagen/tunt jordtacke, fast mark och lera pa 0-2.5 meter.

Det finns inga stora vattenomraden men daremot ett par diken och tva sma vattenansamlingar.

Planforslag och konsekvenser:
Vid nybyggnation kan ev. trad behdvas tas ner och marken rojas fran sly. For att bevara en del av de
aldre traden samt frukttrad satts krav pa marklov for fallning av de trad som ar inmatta.

Geoteknik

Forutsattningar:

Inom planomradet &r det en blandning av mestadels fast mark och berg i dagen men &aven lera i
omradets vastra del.

Det finns inga kanda skredrisker.

En geoteknisk utredning gjordes i samband med framtagandet av den géllande detaljplanen. For det
aktuella planomradet rekommenderas att byggnader kan grundlaggas pa konventionellt sétt.

Radon

Forutsattningar:

Enligt kommunens o6versiktliga radonkartor bedoms planomradet utgdra normalriskomrade for
markradon. Detta innebar att bostadshus ska uppféras med en radonskyddande grundkonstruktion.

Sarskild radonutredning har inte utforts.

Fornlamningar
Forutsattningar:
Det finns tva kanda fornlamningar bredvid planomradet, bada ar en typ av hallristning kallad alvkvarn.

Planforslag och konsekvenser:
Planforslaget inverkar inte pa fornlamningarna.

Friytor, lek- och rekreationsomraden
Forutsattningar:
Inom planomradet eller i dess narhet finns inga friytor, lek- eller rekreationsomraden.
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BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild/landskapsbild

Forutsattningar:

Som beskrivits under avsnittet "Kulturmiljoprogram” finns inom planomradet fyra bostadshus
som ar av en aldre karaktar. Tre av dessa anvands av ASF verksamhet. Det finns ca 10 stycken
ekonomibyggnader och uthus, samt sk. byssjor som anvands av ASF. Den aldre bebyggelsen ar i
stort behov av renovering och underhall.

Bostadshuset som ar narmast infarten byggdes 1909 och ar uppfort i tegel med vit sprit- och
slatputsad fasad (bild 1 och 3, s.10). Det har sadeltak med enkupigt lertegel, rodmalade fonster med
mitt- och tvarpost och en veranda med snickargladje. Dorrar, dorrbagar och dérrkarmar samt fonster,
fonsterbagar och fonsterkarmar i tra. Till huset hor flera uthus, det som ar bast bevarat ar en gammal
tvattstuga fran 1947 som ar uppford i tegel med sadeltak och enkupigt lertegel.

Bredvid ligger ett rott hus fran 1827 som ar timrat med staende locklistpanel (bild 2, s.10) och sadeltak,
som ursprungligen var med tvakupigt lertegel men som nu ar utbytt mot svart plat. Fonster varierar
mellan tva- och treluft samt mindre fonster pa ena gaveln. Vissa av fonstren har sprojs vilket troligtvis
ar det ursprungliga utseendet. Fonster och knutar ar malade i vitt. Dorrar, dérrbagar och dérrkarmar
samt fonster, fonsterbagar och fonsterkarmar i tra. Till detta hus hor flertalet uthus, varav ett ar en s.k.
kallarvind fran 1830 som ar uppford i natursten och timmer och delvis kladd med rédmalad staende
locklist. Aven detta har sadeltak med tvakupigt lertegel. Kéllarvinden &r i stort behov av underhall, da
delar av taket har rasat in.

Bakom ligger ett hus byggt 1947 som ar uppfort med plankstomme och numera platkladd fasad i rott
och vitt (i bakgrunden pé bild 2, s.10). Det har sadeltak med tvakupigt lertagel och fonstren varierar
mellan tva- och treluftsfonster.

Det sista huset ar fran 1828 (bild 4, s.10) och ar timrat med rod staende locklistplanel. Sadeltak med
tvakupigt lertegel. Variation mellan tva- och treluftsfonster som ar malade vitt. Knutar malade i vitt.
Dorrar, dérrbagar och dorrkarmar samt fonster, fonsterbagar och fonsterkarmar i tra. Aven detta hus
ar i stort behov av underhall och renovering.

ASF har aven 10 st sma moduler kallade "byssjor” for dvernattning, tre stycken stérre moduler och ett
hus for tillfalligt boende. Det finns tillfalliga bygglov beviljade for ytterligare tva byssjor. Verksamheten
som ASF bedriver fungerar pa tva satt. Till de sma byssjorna blir brukarna upphamtade med buss i
centrum pa eftermiddagen for att skjutsas ut till omradet dar de far spendera natten. P4 morgonen
efter blir de hamtade med buss igen som kor tillbaka till centrum. De andra modulerna och huset fran
1927 ar ett s.k. "housing first’-boende att brukarna har ett tidsbegransat andrahandskontrakt med
ASF och kan bo sjalvstandigt i en individuell bostad.

Tvattstuga Kallarvind Mindre ladugard
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Inom omradet finns en del aldre stenmurar som tydligt visar de gamla tomterna.

Fran vag 44/47 syns den aldre bebyggelsen i planomradet tydligt. Fran Flygfaltsvagen gar den att
skymta bakom trad och buskage. Infarten gér den gamla radbyns struktur tydlig med bostadshusen
placerade pa ena sidan av vagen och uthus pa andra.

Verksamheten har sitt "nav” i bostadshuset fran 1947. Har finns kontor, kok, matsal och sallskapsrum
samt tvattstuga for personal och boende. Personalen ar inte narvarande fulltid vid boendet, vilket gor
att verksamheten inte ar en typ vardinrattning dar personal alltid finns pa plats.

Planforslag och konsekvenser:

| en kulturmiljo som denna kommer férandringar, oavsett hur de ser ut, paverka omradets karaktar.
Hur stor paverkan blir kan dock regleras for att visa hansyn till den befintliga miljon. En del av den
aldre bebyggelsen ges skydd med rivingsférbud, varsamhetsbestammelser och utokad lovplikt. Nya
byggnader begransas i utformning genom en storsta byggnadsarea pa 150 kvm, i likhet med de
bostadshus som finns pa platsen idag. Genom att reglera storsta byggnadsarea sakerstalls att nya
hus ar av samma storlek som de aldre och darmed passar in i den omgivande miljon. Nya byggnader
begransas aven i taklutning och antal vaningar samt genom utseendebestammelser som anger
fasad- och takmaterial och fargsattning.

De tva aldre bostadshusen fran 1827 respektive 1828 har slitits hart genom anvandning som
tillfalligt boende och bristande underhall slitits hart. ASF genomforde en forstudie om akutlogi och
kategoriboenden i Trollhattan som antogs av Kommunstyrelsen 2016-09-07. Dar star att for att
mojliggéra en godtagbar skotsel och underhall i omradet sa maste vissa enheter rivas, daribland
dessa tva bostadshus, och att dessa kan ersattas med byggnader i tidstypisk stil som har tak av
betong- eller lertegel tak och staende tralistpanel i rott.

Pa tva byggnader sétts ett rivningsforbud tillsammans med varsamhetsbestammelser och utokad
lovplikt. Dessa ar det vita bostadshuset fran 1909 och tvattstuga i tegel da de uppvisar fint bevarade
tidstypiska detaljer sa som beskrivits tidigare. For de andra byggnaderna satts inget skydd p.g.a.
deras skick. Att renovera dessa byggnader skulle innebara en stor kostnad som inverkar ekonomiskt
negativt pa ASF:s verksamhet och hindrar darmed utveckling av verksamheten, vilket &r huvudsyftet
med detaljplanen. Avvagningar har gjorts att istéllet skydda den kulturmiljo som har ekonomisk
barighet.

For att bibehalla radbyns struktur begransas nybyggnation av hus till att endast kunna placeras pa
eller i narheten av de platser dar nuvarande byggnader ar lokaliserade. Rivning av byggnader och
byggnadsdelar ska ske i samrad med antikvarie och innan rivning ska dokumentation av byggnaderna
ske.

Stenmurarna inom omradet skyddas genom ett rivningsforbud fér de stenmurar som ar inmatta.

Service
Forutsattningar:
Inom planomradet finns ingen service. Képcentrum ligger inom 2.5 och 3 km.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga.

Pg.a. nuvarande verksamhet har omradet en del tillganglighetsanpassningar. Till exempel har vagen
inne i omradet nyligen asfalteras. Modulerna som finns ar aven till viss del tillganglighetsanpassade.

GRANSKNINGSHANDLING - DETALJPLAN FOR DEL AV HEDEANG 1 SKOGSTORPA
12 (17)



De befintliga hus som anvands av ASF ar inte tillganglighetsanpassade.

Planforslag och konsekvenser:
Vid nybyggnation i omradet ar det viktigt att ta hansyn till de behov som verksamheten har gallande
tillganglighet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

| nulaget finns det inga gang- eller cykelbanor till omradet. En gang- och cykelkoppling éver 44:an
finns med i Cykelplan 2013, férvantad byggnation 2026.

Planforslag och konsekvenser:
Planforslaget foreslar inga andringar i gang- och cykelvagar men hindrar inte framtida utveckling av
sadana.

Kollektivtrafik
Forutsattningar:
Det finns ingen kollektivtrafik till omradet.

Planforslag och konsekvenser:
Inga férandringar som roér kollektivtrafik foreslas.

Biltrafik och gator

Forutsattningar:

Omradet nas idag via Hedekullevagen in pa en mindre infartsvag utan namn. | anslutning till
planomradet finns omrade for lokalgata i gallande detaljplan D2/2001.

Planforslag och konsekvenser:
Inga foérandringar gallande befintlig vagstruktur féreslas. Byggnation av féreslagen vag i gallande
detaljplan forhindras ej genom planforslaget.

Cykel- och bilparkering

Forutsattningar:

| nulaget finns det en parkeringsyta med plats for ca tre bilar samt en grusplan. Det finns ingen
anordnad cykelparkering.

Planforslag och konsekvenser:
Cykel- och bilparkering kan anordnas pa kvartersmark.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Sodra delen av planomradet paverkas av buller fran vagtrafiken med ekvivalenta ljudnivaer mellan
55-60 dBA (se karta s.14). Da bebyggelsen omfattar boende av tillfallig karaktar ar inte kraven i
Bullerférordningen avseende utomhusvéarden tillampliga.

Planforslag och konsekvenser
For bullernivaer inomhus héanvisas till Boverkets Byggregler med hanvisning till Svensk Standard
SS 025268 dar tillfalligt boende som hotell m.fl. ska klara 30 dBA ekvivalent ljudniva samt 45 dBA
maximal ljudniva inomhus.
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Farligt gods

Enligt Riskhanteringsplanen ska sarskild hansyn
tas till transporter med farligt gods intill 100 meter
fran trafikled dar sadana transporter ar tillatna.
Foreslagen byggrattsgrans ar som narmast cirka 50
meter fran trafikleden. Bostader far forekomma men
det finns rekommendationer i Riskhanteringsplanen
gallande utformning, se nedan till héger.

Narmast planomradet finns en vall uppford som
skyddar mot bl a varmestralning.

Planforslag och konsekvenser

Nya byggnader inom zonen 50-100 meter bor i
tillampliga delar (h&nvisning till den kulturhistoriska
bebyggelsemiljon, karaktaren av tillfalligt boende
i laga huskroppar m m) utformas med hanvisning
till rekommendationerna i Riskhanteringsplanen.
Samrad ska ske med Raddningstjansten i samband
med bygglovprovning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forutsattningar:

Befintliga ledningar for kommunalt vatten och
spillvatten &r dragna langs den vastra delen av
planomradet och gar sedan in en bit in i omradet
til  fyra forbindelsepunkter. Omradet ligger
inom kommunalt verksamhetsomrade for alla
vattentjanster.

Dagvatten

Forutsattningar:

Inom omradet finns ett antal diken for avrinning.
Dagvatten leds i nuladget till ledning i direkt
anslutning till planomradet i sydvast. Det finns
vattenansamlingar inom omradet dar det ar
troligt att en viss fordrojning av dagvattnet
sker naturligt. Omradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for alla vattentjanster.

Planforslag och konsekvenser:

Dagvatten foresldas tas om hand om inom
kvartersmark pa samma sétt som tidigare och inom
allmén platsmark genom ledning till dike, se under
avsnitt "Genomférande”.

Elf6rsorjning

Forutsattningar:

For distributionsnatet svarar Trollhéttans Energi AB
(TEAB).

HEDEANG 1

Karta 3. Bullerzoner. Gron zon 50-55 dBA, gul

zon 55-60 dBA och rod zon 60-65 dbA.

Vag eller gata for farligt gods
(Farligt gods-led)

Gasolycka med brand och/eller giftspridning &r dimensionerande for dessa rekom-
mendationer.
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(0-30 m) Bebyggelsefritt omréde

. (30-50 m) Bostader, mindre verksamheter och mindre samlingslokaler liksom
parkering kan forekomma. Dock bér ej tillkomma verksamhet av typ vardin-
rattningar och skolor. Fér att bygga narmare an 40 m frdn leden bér en
fortatning vara angelagen eller stor konkurrens rdda om markanvandningen.
Det bér ocksa finnas alternativa lésningar fér raddningstjénsten att genomfora
insatser.

Rekommendationer:

Sluten bebyggelse i taligt material. Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag
riktade fran leden. Avstangningsbar ventilation och gasdetektorer. Fonstrens
utformning och storlek anpassas med hansyn till exponeringen fran leden
inom ramen for géllande regelverk. Hus om hégst fyra vaningar far uppforas**.
Skyddsbarridr bor uppféras i omedelbar narhet av leden mot bl a varmestral-
ning. Mycket frekventerade p-platser bor ligga i skydd genom att t ex garage
eller vallar lokaliseras mellan leden och p-platsen. Lekplatser eller motsva-
rande samlingsplatser skyddas mot varmestrdlning och gas. Végverket bor
dessutom i forekommande fall godta placeringen.

(50-60 m) Samma som vid B men antalet vaningar kan 6ka till 8*+*,
(60-100 m) Samma som vid C, men hér kan aven uppféras stérre samlings-

lokaler och samlingsplatser av typ idrottsanléaggningar, som dock kréaver skydd
for utdvare och publik mot varmestralning och gas.

E. (>100 m) Inga sarskilda hansyn med anledning av farligt gods.

38

Utdrag ur Riskhanteringsplanen
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om granskning maj 2017
Beslut om antagande augusti 2017

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 2022-12-31. Detaljplanen fortsatter att galla &ven efter genomférandetidens
utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan
upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomftérandetidens slut ar fastighetségaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark inom planomradet och ansvarar for underhall av detta.

For atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marké&gande
Marken inom planomradet ags av Trollhattans kommun.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Dessa fastigheter paverkas av planlaggningen:

Hedeang 1 - Agare: Trollhattans kommun
Stallbacka 2:1 - Agare: Trollhattans kommun

Fastighetsregleringar kommer ske vid genomforandet av planen. Inom kvartersmark ska en fastighet
nybildas for tillfallig boende (akutlogi). Lantmaéteriforrattning initieras och bekostas av fastighetsagare.

Inom kvartersmarken finns flera varsamhetsbestdmmelser for bevarande av kulturmiljon inom
omradet. Att bilda en fastighet for tillfalligt vistelse ar lamplig d& omgivande markanvandning ar
storande (vagomrade, industriomrade m.m.). For att bevara kulturmiljo ar det lampligt att fastigheten
har en forvaltare .

En befintlig byggnad i omradets syddstra horn ar lokaliserad pa fastighetsgransen mellan Hedeéang 1
och Stallbacka 2:1. Genom fastighetsreglering 6verférs omradet, med byggnad over fastighetsgrans,
fran Stallbacka 2:1 till Hededang 1 (se karta 4). Att fastighetsgranserna anpassas till omradets
byggnader och markanvandning innebér en forbattrad fastighetsindelning. Genom avstyckning fran
fastigheten Hedeéng 1 bildas lotten A, vilken ar bebyggd med aldre bostadshus och uthus, se karta 5.
Utfart sker via en skaftgata med anslutning direkt till Hedekullevdgen. Kommunalt vatten och avliopp
finns i omradet. Den del av Hedeang 1 som utgdrs av naturomrade, regleras till Stallbacka 2:1 (se
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karta 5).

Genom avstyckning och fastighetsreglering bildas en lamplig fastighet for tillfalligt boende och en
anpassning sker av fastighetsindelningen till befintliga byggnader och markanvandning (FBL kap. 3
81 och kap. 5 §4).

Hedang 1 och Stallbacka 2:1 &r efter fastighetsbildning fortsatt lampliga for pagadende anvandning.
Den nybildade fastigheten kommer att 4gas och forvaltas av en dgare varigenom en sammanhallen
forvaltning sker av den kulturhistoriska miljon.
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Karta 4. Fastighetsbildning fas 1. En del av Stallbacka Karta 5. Fastighetsbildning fas 2. En del av Hedeéang 1
2:1 regleras till Hedeang 1. (Ungefarlig strackning av  (grén) bildar en ny fastighet (lotten A) och en del regleras
fastigheter) till Stallbacka 2:1 (gul). (Ungefarlig strackning av fastig-

TEKNISKA FRAGOR

Dagvatten
Som beskrivits tidigare finns ett antal diken samt tva vattenansamlingar inom planomradet som
fungerar som avledning och fordrojning av dagvatten.

Ansvar for avvattning inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren. Pa allmanna platser vilar det
huvudmannen for den allmanna platsen. | den nya fastighetsbildningen som féreslas kommer ett av
dikena delas sa att en del hor till den nybildade fastigheten och en del hor till den del som regleras
till Stallbacka 2:1. Genom detta kan ett problem uppsta eftersom dagvatten kommer att rinna fran
naturmark (Stallbacka 2:1) till kvartersmark (ny fastighet), se karta 6.

For att 16sa problemet finns det mojlighet anlagga ett dike pa allman plats, d.v.s. omradet i direkt
anslutning till naturomradet som ar utpekad som omrade for lokalgata. | den gallande planen for

vagomradet (D2/2001) finns beskrivet att vagomradet ar tilltaget for att det ska kunna vara mdjligt
att anlagga oppna diken for dagvatten i kanten av vagomradet. Efter fastighetsreglering kommer
naturmark och lokalgata vara inom samma fastighet med kommunen som huvudman. Pa detta satt
kan vatten som skulle ha hamnat pa kvartersmark istallet ledas till kommunens mark.
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Karté 6. Ungefarlig strackning av nya fastigheter. Dike markerat i rott stracker sig
over tva fastigheter. | anslutning till omradet finns omrade utpekat i D2/2001 for
lokalgata.

EKONOMISKA FRAGOR

Mark

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsréatt, allméanplats- respektive kvartersmark som ska
overforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig dverenskommelse infor ansdkan
om fastighetsbildning. Kostnaden for fastighetsbildning kommer att fordelas efter den nytta som
respektive fastighetsagare har av foreslagen atgard.

Avtal
Ett markoverlatelseavtal ska upprattas mellan Trollhattan Stad och AB Eidar innan detaljplanen antas.

Trollhattan i maj 2017

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Josefin Franzén
planchef planarkitekt
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