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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for ny bostadsbyggnation av varierande bostadstyper, med hansyn till intilliggande
bebyggelses karaktar. Utveckling av befintlig bostadsfastighet maojliggors med hansyn till kulturvarden hos dess
komplementbyggnader och omradets karaktar. Ny offentlig lekplats maojliggors for att tiligodose behovet fér boende
i tillkommande och befintliga bostader. Allmadnhetens tillgdnglighet till gronomraden och genom planomradet ska
virnas. Placering av nya byggnader sker med hénsyn till Slittbergens naturreservat. Andamalet med naturreservatet
bevaras genom att det aktuella omradets hydrologiska funktion och ekologiska varden sakras.

1.2 HELA DETAUPLANEN

1.2.1 Planomradets ldge och avgransning

Planomradet ar beldget cirka 3 km O0ster om centrala Trollhdttan, mellan Stavrelunds IP och Lunnevagen.
Planomradet omfattar totalt omfattar cirka 7,0 hektar och fastigheterna Halvorstorp 1:7, Halvorstorp 1:95, del av
Halvorstorp 2:6 och del av Sandhem 3:1.
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Planomrddets ldge i Trollhdttans tdtort. Planomrddets avgrdnsning.

I nordostra delen av planomradet ligger plangransen i fastighetsgrans mot naturreservat for Slattbergen, delomradet
Sandhem-Halvorstorp inom Sandhem 3:1, bostadsfastigheter inom Oxhyveln 10 och 11 samt Listhyveln 3 och 4,
naturomrade och Lunnevégen inom Halvorstorp 2:6 samt Fladervagen inom Planhyveln 12. Planomradets sydvastra
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del omfattar del av Sandhem 3:1 ut till Ljungvagen, samt anslutningspunkten till det kommunala dagvattennatet vid
korsningen Ljungvigen/Sandhemsvéagen. | nordvéstra delen ligger plangrédnsen vinkelratt mot fastighetsgrans mellan
Sandhem 3:1 och Halvorstorp 1:7. | vaster avgrdnsas planomradet av anvandningsgrans mot omrade for
idrottsandamal respektive gata samt plangrans for Sandhem (1581K-S:V/1973). | sydost ligger plangréansen i
fastighetsgrans mot naturomradet inom Halltorp 1:8 samt bostadsfastighet inom Planhyveln 1 och Fladervdagen inom
Planhyveln 12.

1.2.2  Beskrivning av detaljplanen

Behovet av smahus och villatomter &r stort i hela kommunen, eftersom efterfragan ar storre an tillgangen. |
Halvorstorp, som domineras av smahus, finns dessutom behov av flerbostadshus som komplement till befintlig
bebyggelse. Detaljplanen mojliggdér ny bostadsbebyggelse i form av smahus och mindre flerbostadshus i sydvéastra
Halvorstorp. Cirka 80 nya bostader mojliggors.

For att mojliggora en variation har detaljplanen delvis flexibla byggratter dar bostadstyperna foéreslas variera fran
enskilda villor, kedjehus/radhus och mindre flerbostadshus. Den foreslagna bebyggelsen utformas med hansyn till
stads- och landskapsbilden och antal vaningar varierar med tva till tre vaningar och med nagon del upp till fyra
vaningar. Bebyggelsen placeras luftigt utmed en vagslinga for att bevara siktlinjer och utblickar.

Utveckling av befintlig bostadsfastighet mojliggérs genom en nagot 6kad byggnadsarea och hégre nockhdjd jamfort
med dagens huvudbyggnad. Tillhérande komplementbyggnader avses bevaras, till granskningsskedet ska
kulturvardet hos dessa byggnader utredas.

Inom planomradet foreslas en ny kommunal lekplats som skapar en moétesplats for barn i omradet och dess nérhet.
Tillgangligheten till naturreservatet varnas och sakerstalls genom planlaggning av allman plats i norra delen av
planomradet, samt allméan plats i anslutning till ny bostadsbebyggelse.

Med anledning av att tillkommande bostadsbebyggelse innebar 6kad andel hardgjord yta ska dagvatten fordrdjas
och renas inom planomradet. Till granskningsskedet ska méjligheten att forlagga planomradets dagvattenhantering
till naturomradet i planomradets vastra del studeras.

1.3 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter
genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéava detaljplanen eller att en ny
detaljplan uppréttas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da
andra eller upphéava planen.

1.4 ALLMAN PLATS

1.4.1 Lokalgata

Planforslaget innehaller en lokalgata pa allméan platsmark for angéring till majoritet av tillkommande
bostadsfastigheter. De tre nya bostadsfastigheterna i sydost samt befintlig bostadsbyggnad inom Halvorstorp 1:7
angor via Lunnevagen i befintligt lage. Det finns dven mojlighet att befintlig bostadsbyggnad kan ansluta at vaster till
den nya lokalgatan. Inga fastigheter inom planomradet ansluts via Fladervagen i soder.

Principen for lokalgatan inom planomradet ar att fordon och oskyddade trafikanter ska samspela och att det ska vara
ett gaturum for cyklister och fotgangare dar det ar latt att rora sig i langs- och tvarriktning. Inom gatuomradet ryms
gangbana samt kérbana for dubbelriktad biltrafik, dar en viktig princip i utformandet av trafikforslaget har varit att
forstarka kopplingar till malpunkter samt att undvika konflikter med backande fordon.
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Inga 6vergangsstallen féreslas inom planomradet men passager maojliggdrs mot malpunkter som naturreservat och
lekplats samt mellan gangbanorna. Passager foreslas utformas med nedsankt kantsten, vilket tillgodoser
tillginglighet till gdngbanan. Overgdngsstillen har dven valts bort med anledning av att oskyddade trafikanter ska
kunna korsa gatan vid behov och att biltrafiken bér vara uppmarksam genom hela omradet.
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Trafikforslag. Sedan forslaget togs fram har justeringar av bebyggelseférslaget gjorts, vilket foranleder foréndringar i kopplingar mellan

lokalgatan och angrénsande naturomrdde, se inringat. Dels har koppling i vdster flyttats ldngre séderut, dels har kopplingen i nordvdst flyttats

ldngre 6sterut.

En 6vergripande sektion A har tagits fram for gatorna inom omradet. Sektionen varierar beroende pa gatustracka
men innehaller generellt 0,5 meter for hantering av slanter, vilket ska inga i allman platsmark. Vidare avses 2 meter

for gangbana och belysning samt 5,5 meter avsett for korbanan dit daven cyklister hanvisas. Totalt ger det en
principsektion pa 8 meter genom hela planomradet. Dar det finns behov av att fordrdja och rena dagvatten fran

vagbanan kan vagbanan dven justeras med en avsmalning, enligt sektion B, vilket dven ger en hastighetsddampande

effekt for biltrafiken.
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| dialog med Samhallsbyggnadsforvaltningens gatu- och parkkontor har justeringar genomforts som innebar att
gatusektionerna kan dndras nagot. Behovet for kérbana ar generellt hégst 5 meter fér denna typ av gata, vilket
innebar en total principsektion pa 7,5 meter. Vid lokalgatans véastra del, i nord-sydlig riktning, 4r gatuomradets bredd
i plankartan 7,5 meter. Detta for att anpassa lokalgatan till tillkommande byggratter. | 6vrigt ar gatuomradets bredd
8 meter, i enlighet med trafikforslagets gatusektioner. Halvmetern som tillkommer for en smalare kérbana kan
exempelvis anvandas for hantering av gatuvatten. Utformning kommer studeras vidare i kommande
detaljprojektering.

Fran planomradet planeras for en anslutningspunkt till Lunnevagen for samtliga trafikslag. | dagslaget ar Lunnevagen
krokt och med en bredd pa cirka 4,5 meter utan separering mellan biltrafik och oskyddade trafikanter. Anslutningen
kraver diarmed en breddning av Lunnevagen dar gangbana majliggors enligt ovan samt for att skapa goda
siktforhallanden for fordon in och ut ur planomradet. Cyklister foreslas till blandtrafik enligt princip for lokalgata.

Anslutningspunkt till Lunnevdgen.

Detaljplanen innebar inga fordandringar av Fladervagen, soder om planomradet. Dock tydliggors att omrade nordvast
om infarten fran Lunnevéagen ska tillhora gatuomradet. Detta reglerades i detaljplanen for Gardhems-Lunden 2:2
(1488K-D8/2000) men hanterades inte vid genomférandet. Syftet med att ta med omradet i planomradet &r att
sakerstalla markdgandet och forvaltandet av infarten.

1.4.2 Park och natur

I norra delen av planomradet anlaggs en lekplats inom park. Lekplatsens placering i utkanten av planomradet, mellan
ny och befintlig bebyggelse, mojliggér att boende fran andra omraden ska kanna sig inkluderade och valkomna att
anvanda lekplatsen. Lekplatsen placeras langs ett strak dar manga méanniskor idag ror sig vilket skapar
forutsattningar for moten.

Den del av Sandhem 3:1 som ingar i planomradet &r idag planlagt som allmén plats park och natur. Fér fastigheten,
som delvis ingar i naturreservatet, foreslas inga atgarder eller andringar fran befintliga detaljplaner. Del av Sandhem
3:1 ingar i planomradet for att, till granskningsskedet, studera mojligheten att forlagga planomradets
dagvattenhantering till detta omrade.

Mellan lokalgatan och omgivningen runt ny bostadsbebyggelse féreslas passager for gaende pa naturmark.
Allmanhetens tillganglighet mellan Lunnevdgen och naturreservatet i norr sdkerstalls genom att den planldggs som
naturmark. Tva kopplingar for fotgdngare till naturreservatet planeras till viastra samt nordvastra sidan. Syftet ar att
knyta ihop den nya bostadsbebyggelsen med det befintliga gatunatet. Finmaskigheten i kopplingarna forvantas
upplevas positivt for boende i de nya bostdaderna, men framforallt bibehalls eller forstarks tillgangligheten mellan
befintliga omgivande bostader och malpunkter genom att dessa kopplingar sakerstalls.
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1.4.3 Huvudmannaskap

Trollhdttans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet forutom GATA; i sydost, vid
Fladervagens infart fran Lunnevagen, som har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att
fastighetsdgarna gemensamt, genom exempelvis omprévning av Planhyveln ga:1, ansvarar for drift och underhall av
den allmanna platsen.

Det séarskilda skal for enskilt huvudmannaskap som aberopas ar att det ror ett markomrade dar enskilt
huvudmannaskap proévats. | detaljplan fér Gardhems-Lunden 2:2 mm (1488K-D8/2004) anges att huvudmannaskapet
for allman plats — LOKALGATA ar enskilt. Infarten ar utbyggd men ingar enbart delvis i gemensamhetsanldggningen.
Syftet med att ta med omradet i detaljplanen ar att sdkerstélla forvaltandet av Fladervagens infart fran Lunnevagen
och en lamplig fastighetsbildning.

1.5 KVARTERSMARK

1.5.1 Bostdader

Tillkommande bostadsbebyggelse inom planomradet delas upp i fem kvarter, som alla finns inom planomradet
nordostra del. Byggratter och byggnadsarea per fastighet regleras for att skapa en luftig struktur som bevarar
utblickar och tar hansyn till kringliggande bebyggelsestrukturer. | det vastra kvarteret regleras byggratterna sa att
uteplatser inte hamnar i konflikt med vegetationen inom naturreservatsomradet. Detta genom att reglera att mark
inte far bebyggas inom 4,5 meter fran naturreservatet och mellan byggratterna, sa att uteplatser ska forlaggas
mellan byggnaderna istéllet for mot naturreservatet, samt att reglera att balkonger inte far anordnas pa fasad riktad
mot plangréns i vaster. Syftet ar att minska risken for atgarder och konsekvenser i naturreservatet férenat med
framtida 6nskemal om tradfallning med anledning av skuggade uteplatser.

| séder och vaster gransar kvarteren mot befintliga bostadskvarter i norr och séder samt naturomrade i vaster. Har
regleras bebyggelsen genom hogsta nockhéjd och minsta takvinkel till 1,5-2 vaningar for att pa ett varsamt satt
mota den befintliga bebyggelsen och naturomradet. | det mittersta kvarteret tillats bebyggelsen trappa upp till tre
vaningar om det ror sig om flerbostadshus. Om bebyggelse i det mittersta kvarteret bebyggs som en- och
tvabostadshus reglerar bestimmelser att det hégst far uppforas i tva vaningar. | planomradets nordéstra horn finns
ett litet héjdparti och mindre skogsomrade som skarmar av mot befintlig bebyggelse. Med stdd i landskapsbilden
tillats bebyggelse har vara i fyra vaningar. Bebyggelse i detta kvarter ska uppféras som flerbostadshus.

For befintlig bostadsfastighet inom Halvorstorp 1:7 mojliggors 6kad byggratt, fran dagens 140 kvadratmeter till
storsta byggnadsarea 250 kvadratmeter, varav hogst 200 kvadratmeter far utgoras av huvudbyggnad. Bestammelser
om nockhojd och takvinkel for huvudbyggnad motsvarar nya byggréatter i séder, vilket mojliggor byggnad i tva
vaningar. Bestammelser mojliggor for de tva komplementbyggnaderna att finnas kvar. Infor granskningsskedet ska
en kulturmiljéutredning tas fram som ska beskriva och vardera byggnadernas kulturhistoriska varden och hur de
paverkas av detaljplanens genomférande, samt rekommendationer om vilka eventuella planbestammelser som ska
inforas genom detaljplanen.

Detaljplanen majliggdr en mindre utdkning av bostadsfastigheten Oxhyveln 11. Marken far inte bebyggas.

Det totala parkeringsbehovet for bil, inklusive bilpoolsplatser, kommer att tillgodoses inom fastigheten genom
parkeringsanlaggningar pa kvartersmark. Vid behov kan anpassning av parkering for rérelsehindrade utféras inom 25
meter till entrén. For kedjehusen hanteras parkeringen inom den egna tomten. Behovet av cykelparkeringar
inomhus kommer att |6sas i cykelférrad i anslutning till flerbostadshusen och cykelplatser utomhus kommer att
anlaggas i anslutning till entréer.
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Volymskiss fran Bebyggelseférslag Halvorstorp daterat 2022-10-18: Vy frdn séder.
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1.5.2 Tekniska anlaggningar

Detaljplanen mojliggor tekniska anlaggningar i form av en dagvattenanldggning sydvast om bostadsandamal och en
transformatorstation utmed lokalgatan i norr.

1.6 BEFINTLIGT

Marken inom planomradet utgors av naturomrade, igenvaxande akermark, skog, del av Lunnevagen och en
bostadstomt. Inom den befintliga bostadsfastigheten ligger huvudbyggnaden inom Halvorstorp 1:7, utmed
Lunnevagen i ster. Soder om bostadshuset finns tva tillhorande komplementbyggnader i form av ladugard och
kallare. Huvudbyggnaden har ersatt ett tidigare hus pa platsen och ar uppfort senare an komplementbyggnaderna.

Planomradets karaktar praglas av naturomradet i vaster och utblick 6ver den flacka dngsytan i nordost.
Naturomradet utgors framst av barrskog och berg i dagen. Inom omradet finns stigar som ansluter till
Sandhemssparet, Ljungvagen, Stavrelunds IP och Halvors vag. Omradet anvands idag for bland annat lek, pedagogik,
rekreation och friluftsliv. Angsytan i planomradets norddstra del anvands idag for bland annat lek och pedagogik. |
norra delen, samt norr om planomradet, finns ett skogsparti med upptrampade stigar som ansluter Lunnevagen till
naturomradet.

Den kringliggande bebyggelsen bestar av villor och smahus i en till tva vaningar i kvarteren Oxhyveln, Listhyveln och
Planhyveln. Lunnevagen 6ster om planomradet ansluter bebyggelsen till Tunhemsvagen. Utmed Lunnevéagens norra
delar omgivs den av smaskalig bostadsbebyggelse pa bada sidor. Langre séder ut, utmed planomradets 6stra grans,
overgar Lunnevagen till mer till att fa en landsvagskaraktar, utan trottoar och med bebyggelse enbart pa ena sidan
gatan.

Dar planomradet angransar till Oxhyveln 11 har bostadsfastigheten ianspraktagit del av Halvorstorp 1:95 genom
planterad hack.

1.7 ARENDEINFORMATION

Detaljplanen for Halvorstorp 1:7 med flera, Halvorstorp, Trollhdttans Stad har diarienummer PLAN.2021.3851.

Den 27 januari 2022 § 8 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkadnna start-PM for planarbetet, vilket ar det
datum da detaljplanen formellt pabérjades. Infor samrad har dven del av Sandhem 3:1 inférlivats i planomradet for
att till granskningsskedet studera om dagvattenanlaggningen kan forlaggas inom detta omrade.

Detaljplanen for Halvorstorp 1:7 med flera hanteras enligt reglerna foér plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen. Antagande av detaljplanen foreslas ske i
samhallsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktige har 2018-11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnadsnamnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot
att erinra.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid provningen av
lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4
kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.
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2 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

2.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

2.1.1 Allman plats

GATA; - Lokalgata. Motiveras av att tillgodose tillfartsbehovet fér nya bostader och allman platsmark, samt att
mojliggdra sakerstallandet av markdgandet och forvaltandet av infarten till befintlig lokalgata syddst om
planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 5 §.

NATUR. Den norra och 6stra delen motiveras av att mojliggora forlangning av gronstraket mellan Lunnevagen och
naturreservat och allmanna kopplingar till gronomraden och genom planomradet. Den vastra delen motiveras av att
mojliggdra eventuell hantering av dagvatten utan att det férsamrar naturreservatets hydrologiska funktion eller
ekologiska varden (ska utredas till granskningsskedet). Lagstdd: PBL 4 kap. 5 §.

PARK. Motiveras av eventuell hantering av dagvatten utan att det férsamrar naturreservatets hydrologiska funktion
eller ekologiska varden (ska utredas till granskningsskedet). Lagstéd: PBL 4 kap. 5 §.

PARK; — Lek. Motiveras av behovet av ny lekplats for tillkommande och befintliga bostader. Lagstéd: PBL 4 kap. 5 §.

al - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen. Motiveras av att huvudmannaskapet for detta omrade
redan ar provat, samt for att sdakerstalla markagandet och forvaltandet av infarten till befintlig lokalgata s6der om
planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 7 §.

2.1.2 Kvartersmark

B — Bostader. Motiveras av att syftet for detaljplanen ar att méjliggéra ny bostadsbyggnation och sakerstalla
anvandningen for befintlig bostadsfastighet. Lagstod: PBL 4 kap. 5 §.

E; — Dagvattenanldggning. Motiveras av att dagvattnet behdver fordrdjas och renas inom planomradet med
anledning av att tillkommande bostadsbebyggelse innebar 6kad andel hardgjord yta. Lagstéd: PBL 4 kap. 5 §.

E; — Transformatorstation. Motiveras av behovet av ny transformatorstation for att forsorja tillkommande bostader.
Lagstod: PBL 4 kap. 5 8.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Motiveras av att syftet med detaljplanen ar att placering av
byggnader ska ske med hansyn till naturreservatet och med hansyn till intilliggande bebyggelses karaktar. For
byggratterna dster om naturreservatsgransen har bestammelsen inforts for att mojliggora uteplatser med bra
sollage, utan att vegetation i reservatet behdver tas ned. For den befintliga bostadsfastigheten har bestdmmelsen
inforts for att halla byggnader inom ett samlat omrade och darmed med hansyn till omradets karaktar. | vrigt har
bestammelsen inforts for att se till att det finns utrymme inom fastigheten for uteplats, dagvattenhantering,
underjordiska ledningar, parkering samt skotsel av byggnad. Lagstod: PBL 4 kap 16 § 1.

Korsmark — Marken far endast forses med uthus och forrad. Motiveras av att ge ramar for placering av uthus och
forrad, som far placeras narmre allman plats dn bostadsbyggnad. Motiveras dven av att komplementbyggnaderna till
befintlig bostadsfastighet inte ska anvandas for bostadsandamal utan att ha kvar sina funktioner med hansyn till
kulturvardet. Lagstod: PBL 4 kap 16 § 1.

Utfartsférbud. Motiveras av att, av trafiksdkerhetsskal, hindra utfart pa sédra sidan av lokalgatans infart fran
Lunnevagen samt vid Fladervadgens infart fran Lunnevagen. Lagstod: PBL 4 kap. 9 §.

d;: — Minsta fastighetsstorlek ir angivet i m2. Motiveras generellt av att syftet med detaljplanen &r att utveckling av
omradet ska ske med hansyn till intilliggande bebyggelses karaktar Nedan redogors for ytterligare motiv for
respektive bestammelse. Lagstod: PBL 4 kap. 18 §.
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e 450. Motiveras av att fastighetsstorlekarna ska samspela med omgivande bostadsbebyggelse och med
hansyn till omradets karaktéar. Fastighetsstorleken vid den kringliggande bostadsbebyggelsen varierar men ar
som minst cirka 450 m?, inom kvarteret Oxhyveln.

e 4 000. Motiveras av att omradets karaktar och fastighetens kulturvarden ska bevaras genom att befintlig
bostadsfastighet inte ska kunna delas upp ytterligare.

e; — Storsta byggnadsarea dr angivet i m2. Motiveras generellt av att syftet med detaljplanen &r att utveckling av
omradet ska ske med hansyn till intilliggande bebyggelses karaktar. Genom att reglera storsta byggnadsarea kan viss
luftighet inom omradet bevaras. Nedan redogors for ytterligare motiv for respektive bestimmelse. Lagstéd: PBL 4
kap. 11 §.

e 240/705/720/1200/1845. Motiveras av att begrdnsa utnyttjandegraden for tillkommande
bostadsbebyggelse, samtidigt som varierande bostadstyper tillats.

e 25, Motiveras av att begransa utnyttjandegraden for uthus och férrad som komplement till
bostadsbebyggelse men hansyn till omradets karaktar.

e 250. Motiveras av att begrdnsa utnyttjandegraden for utveckling av befintlig bostadsfastighet med hansyn
till omradets karaktar.

e, — Storsta byggnadsarea dr 350 m? per huvudbyggnad for flerbostadshus. Motiveras av att begrdnsa
utnyttjandegraden for tillkommande bostadsbebyggelse, samtidigt som varierande bostadstyper tillats. Tillsammans
med bestammelse e; finns har en flexibilitet i fragan av bostadstyp. Lagstod: PBL 4 kap. 11 §.

es — Stérsta byggnadsarea dr 240 m? per huvudbyggnad for en- och tvabostadshus. Motiveras av att begrinsa
utnyttjandegraden for tillkommande bostadsbebyggelse, samtidigt som varierande bostadstyper tillats. Tillsammans
med bestammelse e, finns har en flexibilitet i fragan av bostadstyp. Lagstod: PBL 4 kap. 11 §.

e, — Storsta byggnadsarea dr angivet i m? per huvudbyggnad. Motiveras generellt av att begrinsa storleken pa
huvudbyggnad for att undvika for stora byggnadskroppar i forhallande till intilliggande bebyggelses karaktédr. Nedan
redogors for ytterligare motiv for respektive bestadmmelse. Lagstdd: PBL 4 kap. 11 8.

e 200. Motiveras av att begransa storleken pa huvudbyggnad med hansyn till omradets karaktar.
Bestdammelsen innebdar att minst en huvudbyggnad kan uppforas. Las tillsammans med bestammelse e;.

e 300. Motiveras av att begransa storleken pa huvudbyggnad med hansyn till intilliggande bebyggelses
karaktar. Bestammelsen innebar att minst tva huvudbyggnader kan uppforas. Las tillsammans med
bestammelse e.

es — Storsta byggnadsarea dr 120 m? per fastighet. Motiveras av att inte f4 en fér hég exploatering inom omradet,
samtidigt som varierande bostadstyper tillats. Lagstod: PBL 4 kap. 11 §.

f. — Endast en- och tvabostadshus. Motiveras av att omradets karaktar ska bevaras samtidigt som varierande
bostadstyper tillats. Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

f, — Balkong far inte anordnas pa fasad riktad mot plangrans i vaster. Motiveras av att forhindra balkonger mot
naturreservatet, och darmed att vegetation i reservatet behover tas ned for att fa till bra sollagen. Lagstod: PBL 4
kap. 16 § 1.

f; — Endast flerbostadshus. Motiveras av att varierande bostadstyper tillats samt att det finns behov av
kompletterande bostadsformer i omradet. Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

g1 - Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for infart och avfallshantering. Motiveras av att tillfart och
hushallsnara avfallshantering behover sikerstéllas med anledning av tillkommande bostader. Dessa funktioner ska
hanteras gemensamt med befintlig bostadsfastighet for att samordnas i gemensamma anldggningar mot
Lunnevagen. Lagstod: PBL 4 kap. 18 §.

g2 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning for infart. Motiveras av att infart behover sakerstallas med
anledning av tillkommande bostader. Lagstod: PBL 4 kap. 18 §.
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h; - Hogsta nockhdjd ar angivet i meter. Motiveras generellt av att syftet med detaljplanen ar att utveckling av
omradet ska ske med hansyn till intilliggande bebyggelses karaktar. Nedan redogors for ytterligare motiv for
respektive bestdmmelse. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

e 3,0. Motiveras av att mojliggdra bevarande av befintlig kdllare samt att héjden pa nya uthus och férrad samt
transformatorstation ska underordna sig huvudbyggnader.

e 5,0. Motiveras av att mojliggdra bevarande av befintlig ladugard samt att hojden pa ny transformatorstation
ska underordna sig huvudbyggnader.

h, - Hogsta nockhojd for huvudbyggnad for flerbostadshus dr 12,1 meter. Motiveras av att syftet med detaljplanen
ar att utveckling av omradet ska ske med hansyn till intilliggande bebyggelses karaktar, samtidigt som varierande
bostadstyper tilldts. Bestammelsen i kombination med bestdmmelse o0, innebar att 3 vaningsplan kan inrymmas.
Tillsammans med bestammelse hs finns har en flexibilitet i fragan av bostadstyp. Lagstéd: PBL 4 kap. 16 §.

h; - Hogsta nockhdjd fér huvudbyggnad for en- och tvabostadshus dr 9,0 meter. Motiveras av att syftet med
detaljplanen &r att utveckling av omradet ska ske med hansyn till intilliggande bebyggelses karaktar, samtidigt som
varierande bostadstyper tillats. Bestammelsen i kombination med bestdmmelse o3 innebar att 2 vaningsplan kan
inrymmas. Tillsammans med bestdmmelse h; finns har en flexibilitet i fragan av bostadstyp. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

h, - Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar angivet i meter. Motiveras generellt av att syftet med detaljplanen ar att
utveckling av omradet ska ske med héansyn till intilliggande bebyggelses karaktdr. Nedan redogors for ytterligare
motiv for respektive bestimmelse. Lagstéd: PBL 4 kap. 16 §.

e 9,0. Motiveras av att begrdnsa hojden for tillkommande bostadsbebyggelse, samtidigt som varierande
bostadstyper tillats. Bestammelsen i kombination med bestdammelse om minsta takvinkel pa 30 grader
innebar att 2 vaningsplan kan inrymmas. | kombination med bestdammelse om minsta takvinkel pa 45 grader
innebar bestimmelsen att 1,5 vaningsplan kan inrymmas.

e 15,8. Motiveras av att begransa hojden for tillkommande bostadsbebyggelse, samtidigt som varierande
bostadstyper tillats. Bestammelsen i kombination med bestdammelse om minsta takvinkel pa 40 grader
innebar att 4 vaningsplan kan inrymmas.

hs - Hogsta nockhojd fér uthus, férrad och komplementbyggnad &r angivet i meter. 3,0. Motiveras av att héjden pa
nya uthus och forrad ska underordna sig huvudbyggnader. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

ji — Utfart ska anordnas mot GATA;. Motiveras av att undvika kringkdrning i omradet och sakerstélla att utfart till
bostader hamnar néra infarten till omradet. Lagstod: PBL 4 kap. 9 §.

n; — Parkering. Motiveras av att sdkerstélla att yta for parkering hamnar samlat och néra infarten till omradet, sa att
det finns tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse inom omrade for flerbostadshus. Lagstod: PBL 4
kap. 10 §.

01 — Minsta takvinkel fér huvudbyggnad &r angivet i grader. 30/40/45. Motiveras av att syftet med detaljplanen &r
att utveckling av omradet ska ske med hansyn till intilliggande bebyggelses karaktar genom att mojliggéra lutande
tak. Motiveras dven av att, i kombination med bestammelse om hogsta nockhdjd, forhindra mojligheten att inreda
vind. Lagstdd: PBL 4 kap. 16 §.

0, — Minsta takvinkel for huvudbyggnad for flerbostadshus ar 27 grader. Motiveras av att syftet med detaljplanen
ar att utveckling av omradet ska ske med hansyn till intilliggande bebyggelses karaktar genom att mojliggéra lutande
tak. Motiveras dven av att, i kombination med bestammelse h,, forhindra moéjligheten att inreda vind. Tillsammans
med bestammelse o3 finns har en flexibilitet i fragan av bostadstyp. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

03 — Minsta takvinkel for huvudbyggnad for en- och tvabostadshus dr 30 grader. Motiveras av att syftet med
detaljplanen &r att utveckling av omradet ska ske med hansyn till intilliggande bebyggelses karaktdr genom att
mojliggora lutande tak. Motiveras dven av att, i kombination med bestammelse hs, forhindra moéjligheten att inreda
vind. Tillsammans med bestammelse o, finns har en flexibilitet i fragan av bostadstyp Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.
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3 GENOMFORANDEFRAGOR

3.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanen omfattar fastigheterna Halvorstorp 1:7 och 1:95 som ar privatagda. Exploatoren har genom fullmakt
med fastighetsagarna ratt att teckna planansdkan och planavtal med Trollhdttans Stad.

Exploatoren har som avsikt att férvarva kvartersmark fér bostader inom Halvorstorp 1:95 samt delar av Halvorstorp
1:7 i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

| verenskommelsen mellan fastighetsagaren och exploatéren har det inte faststallts vem som avser bygga ut
kvartersmarken inom planomradets sydostra del. Om det &r tva exploatorer ska kostnader och ansvar mellan dessa
regleras i avtal innan detaljplanen antas.

Mark i nordvastra delen av Halvorstorp 1:95 ska regleras till Oxhyveln 11. Detta ska regleras i avtal mellan exploator
och fastighetsédgare innan detaljplanen antas.

For ett genomférande av detaljplanen ska kommunen férvarva den mark som planlaggs som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap, samt kvartersmark for dagvattenanlaggning och transformatorstation.

For att sdkerstalla forvaltandet av Fladervagens infart fran Lunnevagen ska intilliggande gemensamhetsanlaggning,
Planhyveln ga:1, utdkas med detta omrade. Mark som planldggs som allman platsmark med enskilt huvudmannaskap
avstyckas till ny marksamfallighet for Planhyveln 1-10 att fa till en [amplig fastighetsbildning. Detta ska regleras i
avtal mellan berodrda parter innan detaljplanen antas.

3.1.1 Skyldighet inlésen, huvudman

Den som ska vara huvudman for allman plats kan vara skyldig att 16sa in mark eller utrymme enligt 14 kap. 14-15 §§
plan- och bygglagen.

Kommunen ar skyldig att 16sa in mark for allman plats med kommunalt huvudmannaskap om fastighetsagaren begar
det.

3.1.2 Ratt till inlosen, huvudman

Enligt 6 kap. 13-15 §§ plan- och bygglagen har kommunen ratt att I6sa in mark under vissa specifika omstandigheter,
till exempel for att genomféra allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

S
-

Detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera Planbeskrivning ;

Samradshandling oktober 2022 14




3.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att mark som ligger inom privata fastigheter Halvorstorp 1:7 och 1:95 planlaggs som allman
plats och kvartersmark vilket foranleder férandrad fastighetsindelning.

Omrade | | | OXHYVEL 1 — 0] 9| 8| 1]
Omréde 2 | ' O N — 13 12 11 -“ | | | /‘+ “
Il Omrade3 .“ N
Omrade 4 \ : i :
Omréde 5 | ‘: “ . |
I Omréde 6 (g2 3 :
= 8””?393 | | | PUTSHYVELN|
mrade | il e
‘ | T :
| \ ‘:.‘ g | 7| 6 5
| | 7 Vs
A\ “‘. 2 3 4
i N | 5
/ HALVOF!STOFlFli ‘ \< : L‘ /
= ] l | | - \/\
-~ [ AN :
~/ l | NN T
/ 1.7 h ‘.
SANDHEM A 1-81 \\ ‘
3:1
/ Y _“":7 - ‘I“. I“"‘ \ . 10 ‘
0 meter 100 77.7_77-777_;7_777_”"’i'**——77.“",_, |

Férdndrad fastighetsindelning inom planomrddets nordéstra del.

For att detaljplanen ska bli genomford behover allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap (omrade 1,

5 636 kvadratmeter) regleras fran privat fastighet till den kommunala fastigheten Halvorstorp 2:6. Allman platsmark
med kommunalt huvudmannaskap som idag ligger inom privat fastighet kommer 6verféras till huvudman genom
fastighetsreglering. Detta kan ske genom upprattande av 6verenskommelse om fastighetsreglering eller genom
tvang. Kommunen ansvarar for ansékan om forrattningen samt kostnaden for densamma. Exploatéren éverlater
allman platsmark utan ersattning till kommunen.

Kvartersmark som planlaggs som dagvattenanlaggning (omrade 2, 831 kvadratmeter) och transformatorstation
(omrade 3, 81 kvadratmeter) ska regleras fran privata fastigheter Halvorstorp 1:7 och 1:95 till den kommunala
fastigheten Halvorstorp 2:6. Detta sker med stéd av avtal. Kommunen ansvarar fér ansdkan och kostnad for
lantmateriforrattning.

Allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap (omrade 4, 38 kvadratmeter) foreslas avstyckas fran Halvorstorp 1:7
till ny marksamfallighet for att fa till en 1amplig fastighetsbildning. Detta sker med stod av avtal, dar det ska framga
vem som ansvarar for ansdkan och finansiering av lantmateriférrattning. Genom andrat anlaggningsbeslut for
Planhyveln ga:1 kan gemensamhetsanldaggningens omrade utdkas till att omfatta detta omrade. Ansdkan om
omprovning och kostnader férenat med detta ar samfallighetsforeningens ansvar.

/4
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Kvartersmarken inom fastighet Halvorstorp 1:7 och 1:95 ska styckas av enligt detaljplanen. Kvartersmarken inom
stora delar av Halvorstorp 1:7 (omrade 5, 16 030 kvadratmeter) ska 6verforas genom fastighetsreglering till
Halvorstorp 1:95. Detta regleras genom avtal mellan parterna, genom exempelvis 6verenskommelse om
fastighetsreglering, dar det ska framga vem som ansvarar for ansdkan och finansiering av lantmateriforrattning.

Kvartersmark inom del av Halvorstorp 1:95 (omrade 6, 25 kvadratmeter) ska regleras till Oxhyveln 11. Detta regleras
genom avtal mellan parterna genom exempelvis dverenskommelse om fastighetsreglering, dar det ska framga vem
som ansvarar for ansékan och finansiering av lantmateriforrattning.

| den sydostra delen (omrade 7, 1 951 kvadratmeter) reglerar planen minsta fastighetsstorlek till 450 kvadratmeter.
Detta mojliggor en framtida avstyckning av totalt 3 bostadsfastigheter. Exakt antal avgors i kommande
lantmateriforrattning. Avstyckning initieras och bekostas av berord fastighetsagare.

Genom dessa forandringar kommer ett mindre omrade av Halvorstorp 1:7 vara kvar for den befintliga
bostadsfastigheten (omrade 8, cirka 4 470 kvadratmeter). Planen reglerar minsta fastighetsstorlek till 4 000
kvadratmeter, vilket innebar att avstyckning till fler fastigheter inte ar mojligt.

3.2.2 Rattigheter

3.2.2.1 Servitut

Behov av eventuella servitut eller ledningsratt for vatten, spill- och dagvatten samt infart 6ver annans fastighet
studeras och sakerstalls vid fastighetsbildningen.

3.2.2.2 Gemensamhetsanléggning
For att inte Oka paverkan pa Lunnevéagen ar avsikten en gemensam infart och samordnad hushallsnéra
avfallshantering.

For gemensam infart och avfallshantering for befintlig bostadsfastighet och tillkommande bostadsfastigheter i sydost
kan gemensamhetsanlaggning bildas inom gi;-omrade pa kvartersmark.

For gemensam infart for tillkommande bostadsfastigheter i sydostra delarna av planomradet kan
gemensamhetsanlaggning bildas inom g>-omrade pa kvartersmark.

For bildade gemensamhetsanlaggningar skots dgande, anldaggning och férvaltning gemensamt av de fastigheter som
ingar.

Pl doasome hssom
\'j:::\l\::::\ T

Utdrag ur plankarta: Markreservat fér gemensamhetsanléggningar.
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3.3 TEKNISKA FRAGOR

3.3.1 Tekniska atgarder

Trollhattan Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av tekniska anlaggningar i form av dagvattenanldggning och
transformatorstation.

Trollhattan Energi AB ansvarar for anslutningar till fjarrvarmenatet efter bestallning av fastighetsagaren.
Anslutningspunkt anvisas av natagaren.

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Trollhattan Energi AB. Lamplig anslutningspunkt fér den nya
bebyggelsen anvisas av natagaren. Natdgaren ansvarar for att nddvéandiga ledningsratter/servitut med mera
sakerstalls.

Anordnande av hushallsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsdgare. Plats och
metod for hamtning av avfall bestams i samrad med Trollhdttan Energi AB.

Trollhattan Energi AB ansvarar for utbyggnad av eventuella brandposter. Behovet av detta studeras vid projektering,
infor detaljplanens antagande.

Postlada till bostadshuset inom Halvorstorp 1:7 (Lunnevagen 20) finns utmed Lunnevagen och foreslas inte dndras.
For tilkommande bostader foreslas postlador utmed planerad lokalgata, forutom bostdderna med tillfart fran
Lunnevéagen. For dessa foreslas postlador placeras utmed Lunnevagen.

3.3.2 Utbyggnad allman plats

| detaljplanen finns allman plats for gata, natur, park vilken behover byggas ut nar den behdvs foér planens
genomforande. Trollhdttans Stad ansvarar for utbyggnad av allméan plats med kommunalt huvudmannaskap.

For natur och park inom Sandhem 3:1 foreslas inga atgarder i samradshandlingarna. Till granskningsskedet ska
mojligheten att forlagga planomradets dagvattenhantering till detta omrade studeras.

Inom gata med kommunalt huvudmannaskap ska kommunal standard féljas.

Inom naturmark i norddstra och 6stra delarna av planomradet, utanfor naturreservatet, grusas stig eller gangvag upp
vid anlaggandet.

Inom park; ska lekplats av typen narlekplats anlaggas. Enligt Lekplatsprogrammet ar en narlekplats en mindre
lekplats med farre antal redskap som riktar sig till boende i ndromradet och som ska ses som ett komplement till
hemmaleken. Narlekplatsens innehall stracker sig till cirka 3-5 lekredskap, samt sittmajligheter. Malgruppen for
denna lekplatstyp ar 1-6 ar, men kan dock rikta sig dven till dldre barn.

For allman plats med enskilt huvudmannaskap ar infart redan utbyggd. Huvudmannen ansvarar for eventuella
forandringar inom detta omrade.

Beddmningen ar att utbyggnaden behdéver genomforas inom tva ar fran att detaljplanen fatt laga kraft.

3.3.3 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten ska utvidgas sa att planomradet kommer inga.
Verksamhetsomradena drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta for den fulla
kostnaden for utbyggnad, drift och underhall. Det &r Trollhdttan Energi AB som ansvarar for utbyggnad av
ledningsnaten och som anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for
utbyggnad av vatten-, spill- och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnatet i anvisad
anslutningspunkt.

Till granskningsskedet ska mojligheten att forlagga planomradets dagvattenhantering inom allméan platsmark i
naturreservatet studeras. En sadan anlaggning ska betraktas som en dagvattenledning och ska darfér falla under
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Trollhdttan Energi AB:s ansvar och kostnad i funktion av VA-huvudman. Anlaggning bér genomforas av
Samhallsbyggnadsforvaltningen i funktion av reservatsforvaltare.

Beddmningen &r att utbyggnad av ledningsnaten behéver genomféras inom tva ar fran att detaljplanen fatt laga
kraft.

3.4 EKONOMISKA FRAGOR

3.4.1 Planekonomisk bedomning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar kostnader for
utredningar och handlaggandet av detaljplanen. Exploatdren bekostar utbyggnation av kvartersmark. Exploatéren
kommer dven bekosta utbyggnad av allman plats inom och delvis i anslutning till planomradet, vilket regleras i
exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatdren. Exploatéren kommer fa intdkter i samband med forsaljning
av bostadsratter som byggs ut i enlighet med detaljplanen.

Kommunen ansvarar for att den allmanna platsen byggs ut. For detta kravs att medel avsatts i kommunens
investeringsbudget som faststalls av kommunfullmaktige.

Trollhattan Energi AB bekostar utbyggnaden av alla allmanna anlaggningar och ledningar som kravs for att kunna
leda och avleda vatten, spill — och dagvatten. Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for
utbyggnad av vatten-, spill- och dagvattenledningar, vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnatet i anvisad
anslutningspunkt. For anslutning till anvisad anslutningspunkt ska respektive fastighetsdgare avldgga en VA-avgift
enligt da gallande taxa.

Till granskningsskedet ska mojligheten att forlagga planomradets dagvattenhantering inom allman platsmark i
naturreservatet studeras. En sadan anlaggning ska betraktas som en dagvattenledning och ska déarfor falla under
Trollhattan Energi AB:s ansvar och kostnad i funktion av VA-huvudman.

Kostnader for lantmaéteriforrattningar bekostas av exploatoren, forutom for omrade 4 som bekostas av
samfallighetsforeningen. Om detaljplanen har flera exploatorer ska kostnadsfordelning mellan dessa parter regleras i
sarskilt avtal.

Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

Befintlig bostad inom Halvorstorp 1:7 har idag enskilt avlopp. Vid detaljplanens genomférande kommer fastigheten
inga i verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Fastighetsdgaren kommer bekosta anslutningsavgift.

3.4.2 Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon planavgift for atgarder som ar i
enlighet med denna detaljplan.

3.4.3  Ersattningsansprak

Kommunen bedomer i dagsldget att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fastighetsagare eller
rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inldsen av fastighet enligt plan- och bygglagen. Till detaljplanens
granskningsskede ska kulturmiljoutredning tas fram for befintlig lada och kallare inom Halvorstorp 1:7.
Kulturmiljoutredningen ska innehalla rekommendationer om vilka eventuella planbestimmelser som ska inforas
genom detaljplanen. Om rivningsférbud eller skyddsbestammelser infors, och det innebér att den pagaende
markanvandning avsevart forsvaras, har fastighetsdgaren ratt till ersattning av kommunen.
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3.4.4 Inlosen

Kommunen ska I6sa in allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Det sker som fastighetsreglering genom en
lantmateriforrattning. Kommunen ansvarar for ansékan om forrattningen samt kostnaden fér densamma.
Exploatoren 6verlater allman platsmark utan ersattning till kommunen.

3.4.5 Gemensamhetsanlaggningar

Inrattande av gemensamhetsanlaggning g1 och g, sker genom lantmateriforrattning. Berord fastighetsagare ar
ansvarig for att ansoka om och bekosta forrattningen.

Detaljplanen innebér ett utokat gatuomrade for Fladervdagen. Genom &dndrat anlaggningsbeslut for Planhyveln GA:1
kan gemensamhetsanlaggningens omrade uttkas till att omfatta gatuomradet i sin helhet. Detta bekostas av
samfillighetsforeningen.

3.4.6 Drift allman plats

Trollhdttans Stad ar huvudman for allméan plats och ansvarar saledes for drift och underhall av denna inom
planomradet. Trollhattans Stad kommer fa 6kade driftkostnader for allman plats. | detaljplanen finns allméan plats for
gata, natur och park.

Trollhattan Energi AB kommer fa 6kade driftskostnader for tillkommande el-, vatten-, spill- och dagvattenledningar,
dagvattenanldggning samt transformatorstationen inom planomradet.

Till granskningsskedet ska mojligheten att forldgga planomradets dagvattenhantering inom allméan platsmark i
naturreservatet studeras. En sadan anlaggning ska betraktas som en dagvattenledning och ska déarfér falla under
Trollh&ttan Energi AB:s ansvar i funktion av VA-huvudman. Trollhdttan Energi AB kommer darmed fa 6kade
driftskostnader for denna anlaggning. Skotsel bor genomfdras av Samhallsbyggnadsforvaltningen i funktion av
reservatsforvaltare. Vem som ska ansvara for skotsel ska studeras narmre i samband med den kompletterande
utredningen.

3.4.7 Drift vatten, spill- och dagvatten

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetséagare for all drift och underhall.

3.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

3.5.1 Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatdren i enlighet med Riktlinjer for
exploateringsavtal. Syftet med exploateringsavtalet ar att sa langt som mojligt sakerstalla att detaljplanen kan antas
och genomforas pa ett sadant satt att krav pa ett val fungerande bebyggelseomrade blir tillgodosedda. Genom
exploateringsavtalet regleras bland annat parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet, kostnads-
och ansvarsfoérdelning for detaljplanens genomférande, markoverlatelser samt tidplan och logistik for utbyggnad.
Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen fér utbyggnad av allman plats, andra
kommunala anldggningar och kompensationsatgarder. For exploatoren innebar exploateringsavtalet att kostnader
for planens genomforande tydliggors och att exploatéren kdnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allman plats med mera.

| exploateringsavtalet ska kostnads- och ansvarsférdelning for utbyggnad av allman plats och andra kommunala
anlaggningar regleras. Forutsattningar for hantering av fororenade massor regleras i avtal. Gronytefaktor ska
hanteras och regleras i avtal. Overlatelse av allman platsmark till kommunen kommer att regleras i avtalet.

For att sdkerstalla trygga skolvagar och kopplingar for oskyddade trafikanter féreslas kompensationsatgarder pa
Lunnevéagen, Halvors vag och korsningen Lunnevagen och Tunhemsvagen, utanfor planomradet. Vid genomférandet
av dessa atgarder maste forsiktighet tillses i samband med arbeten i narhet till befintliga ledningar. Kostnads- och
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ansvarsfordelning hanteras i exploateringsavtalet. De atgarder som behovs for exploateringen ska bekostas av
exploatoren. Atgarder som kommunen ska bekosta kommer inte regleras i exploateringsavtalet utan hanteras i en
prioriteringslista for framtida atgarder.

3.5.2 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad oktober 2022

Samrad oktober-november 2022
Granskning 1:a kvartalet 2023
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2023
Fastighetsbildning 3:e kvartalet 2023
Byggnation 1:a kvartalet 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla, savida beslutet
om att anta planen inte 6verklagas.

3.6 KULTURVARDEN

Till detaljplanens granskningsskede ska kulturmiljoutredning tas fram i syfte att beskriva och bedéma de
kulturhistoriska varden som finns for de gardsbyggnader inom Halvorstorp 1:7, som beddms vara kulturhistoriskt
vardefulla. Information om eventuella planbestammelser till foljd av kulturmiljoutredning kommer kompletteras till
granskningsskedet.

3.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Da forhojda halter av kobolt 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanvandning har
patraffats i omradet ska en ansékan om tillstand goras enligt skyddsforeskrifter fér inre zonen inom
Véanersborgsviken och Gota dlvs vattenskyddsomrade till aktuell myndighet innan markarbetena startar. Om massor
med halter av kobolt 6ver riktvardena atervinns inom omradet ska detta goras under hardgjorda ytor.

Om o6verskottsmassor 6nskas atervinnas i andra projekt ska samrad med tillsynsmyndigheten forst ske da halter 6ver
Naturvardsverkets niva for mindre an ringa risk har patraffats vilket kan innebara att en ansdkan om tillstand for
anvandning av atervinning av avfall for anldggningsandamal enligt skyddsforeskrifter fér inre zonen inom
Véanersborgsviken och Goéta alvs vattenskyddsomrade.

Den som brukar eller dger en fastighet har skyldighet att underratta berord tillsynsmyndighet om att en férorening
har upptéackts enligt 11 § 10 kap Miljobalken, varfor Oversiktlig miljéteknisk markundersékning bér delges berérd
tillsynsmyndighet.

Det ar maojligt att ateranvanda en del av de férorenade massorna inom omradet. Om det blir aktuellt att ateranvdnda
eller avlagsna massor ska en ansékan om tillstand goras enligt skyddsforeskrifter for inre zonen inom
Véanersborgsviken och Gota alvs vattenskyddsomrade till aktuell myndighet innan markarbetena startar. Detta géller
for sanering som avses i 28 § férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd eller ifall anvandning
av fororenade massor for igenfylinad, utfylinad eller andra anlaggningsarbeten ska goras. Vidare behover en
anmalan om tillstand inkomma innan markarbeten pabérjas for markarbeten omfattande en total jord-/bergvolym
pa mer dn 400 m3. Detta regleras i exploateringsavtalet. Vid ansékan om dteranviandning av massor kommer aktuell
myndighet studera vad det ger for effekter om man har kvar féroreningen under hardgjorda ytor.

Preliminart bedoms den planerade utbyggnaden inte paverka nagra arter pa ett sdtt som innebér att exploateringen
ar forbjuden enligt Artskyddsforordningen (SFS 2007:845). En dispens ar darfor inte nédvandig. En inventering av
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arter som omfattas av artskydd och som bedéms forekomma i omradet (faglar och groddjur) ska kompletteras till
granskningsskedet.

For att i naturreservatet kunna grava om marken till en dagvattenanlaggning kravs sarskilda skal och att syftet med
reservatet inte paverkas. | det fall kan en dispens ldmnas fran det forbud som géller. Till granskningsskedet ska en
utredning tas fram som visar de sarskilda skal som finns och hur en 16sning som bade bevarar och foérstarker
omradets hydrologiska funktion och ekologiska varden kan se ut. Utredningen ska innehalla en drifts- och
underhallsplan for att sékra upp en langsiktigt hallbar hantering.

Genomforandet av detaljplanen medfér prévning enligt kulturmiljolagen da en fornlamning i form av en skalgrop
behover tas bort. Lodose museum vid forvaltningen for kulturutveckling anser att héallristningens vetenskapliga varde
ar lagt. En ansdkan om tillstand till ingrepp i fornlamning enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen har skickats in av
fastighetsagaren. Lansstyrelsen avvaktar vidare handlaggning av drendet till samrad da Lansstyrelsen ger ett samlat
yttrande for alla sakomraden. Lansstyrelsen har preliminart bedomt ansékan om ingrepp i fornlamning som
oproblematisk.

3.8 ANNAT

For att undvika byggtrafik vid nya bostader ar exploatorens avsikt att bygga ut omradet etappvis. Utbyggnadsordning
faststalls i samband med projektering. Samordning av tidplan och logistik for utbyggnad av kvartersmark, allman
plats och kommunala anlaggningar faststalls i exploateringsavtalet.
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4 PLANERINGSUNDERLAG

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 Detaljplan

Inom och i anslutning till omradet galler féljande planer:

e Detaljplan fér Gdrdhems-Lunden 2:2 mm (1488K-D8/2004). Antogs av byggnads- och trafiknamnden 2004-
09-29.

e Detaljplan fér Del av Sldttbergen m m (1488K-D4/2000). Antogs av samhéllsbyggnadsndmnden 2000-04-12.

e Stadsplan fér Halvorstorp m m (1581K-S:1V/1979). Faststalld av lansstyrelsen i Alvsborgs 1an 1979-06-18.

e Stadsplan fér Sandhem (kv. Storspoven och Smdspoven m m) (1581K-S:V/1973). Faststélld av lansstyrelsen i
Alvsborgs lan 1973-07-17.

| planbeskrivningen namns dven Detaljplan fér Gulsparven 1 m.m. (1488K-D5/2016). Antogs av byggnads- och
trafiknédmnden 2016-06-23.

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta Halvorstorp 1:7 med flera daterad 2022-09-20 och fastighetsférteckning Halvorstorp 1:7 med flera
daterad 2022-09-26. Dessa tva dokument ar lagrade i PDF-format i Samhaéllsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

4.1.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden. Antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen ar lagrad i
kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

4.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskrivningen.

e Strategi fér ekologisk hdllbarhet. Antogs av kommunfullmaktige 2021-09-13 och ar lagrad i kommunens
arkiv.

e Riktlinjer for bostadsforsérjning Trollhdttans stad 2021-2026. Antogs av kommunfullmaktige 2022-06-20 och
ar lagrad i kommunens arkiv.

e Riktlinjer for exploateringsavtal. Antogs av kommunfullmaktige 2021-04-19 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Miliémal Trollhédttan — lokal tilldimpning av de nationella madlen. Antogs av kommunfullmé&ktige 2008-10-15
och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Riskhanteringsplan. Antogs av kommunfullmadktige 2004-01-28 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Energiplan. Antogs av kommunfullmaktige 2022-06-20 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Kulturmiliéprogram Trollhédttans kommun. Antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e Samrddsférslag Kulturmiliéprogram. Arbetsmaterial daterat 2014-12-11. Ar lagrat hos
Samhallsbyggnadsforvaltningen da det anvands som internt planeringsunderlag.

e Naturvdrdsplan. Antogs av kommunfullmaktige 2016-05-30 och &r lagrad i kommunens arkiv.

e Trddplan. Antogs av kommunfullmaktige 2016-10-17 och ar lagrad i kommunens arkiv.

o Friluftsplan fér Trollhéttan. Antogs av kommunfullmaktige 2020-11-23 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e  Parkprogram. Antogs av kommunfullmaktige 2017-02-06 och ar lagrad i kommunens arkiv.

o lekplatsprogram 2020-2030. Antogs av Samhallsbyggnadsnamnden 2020-12-17 och ar lagrad i kommunens
arkiv.
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e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Riktlinjer foér Gronytefaktor. Antogs av kommunstyrelsen 2020-03-18 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Trollhéttan Trafikstrategi 2015. Antogs av kommunfullmaktige 2015-10-19 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Cykelplan Trollhdttan 2013. Antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23 och &r lagrad i kommunens arkiv.

e Trollhéttan Parkeringsprogram 2016. Antogs av kommunfullmaktige 2017-03-06 och ar lagrad i kommunens
arkiv.

4.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersdkning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
genomforts. Protokollet fran Undersékning av milijépaverkan, daterat 2022-10-06 ar lagrat i
Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

4.1.6 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen tas infor att planen stalls ut
for granskning.

4.2 UTREDNINGAR

4.2.1 Paverkan pa ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnstanalys. Framtagen av Samhallsbyggnadsforvaltningen, Trollhdttans Stad och daterad 2022-10-11.
Lagrat i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

4.2.2 Inventering artskydd

Inventering av arter som omfattas av artskydd (faglar och groddjur) ska kompletteras till granskningsskedet.

4.2.3 Lokaliseringsutredning

Lokaliseringsutredning jordbruksmark - ianspraktagande av jordbruksmark fér smdhusbebyggelse och mindre
flerbostadshus i nordéstra Trollhédttan. Framtagen av Samhallsbyggnadsforvaltningen, Trollhattans Stad och daterad
2022-10-06. Lagrat i Samhallsbyggnadsfoérvaltningens diariesystem.

4.2.4 Arkeologisk inventering/utredning

Knackad ur héllen — KU Arkeologisk rapport 2022:16. Framtagen av Loddse museum, forvaltningen for
kulturutveckling och daterad 2022-05-03. Lagrat i Samhallsbyggnadsfoérvaltningens diariesystem samt Regionarkivet,
Véanersborg.

4.2.,5 Kulturmiljoutredning

Kulturmiljoutredning ska kompletteras till granskningsskedet for att bedoma kulturhistoriskt varde hos tva
gardsbyggnader inom Halvorstorp 1:7 som bedomts vara kulturhistoriskt vardefulla.

4.2.6 Bebyggelseforslag

Bebyggelseférslag Halvorstorp. Framtaget av Fredblad Arkitekter och daterat 2022-10-18. | underlaget ingar dven
volymstudier. Lagrat i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

4.2.7 Solstudier

Solstudier Halvorstorp. Framtaget av Fredblad Arkitekter och daterat 2022-08-31. Lagrat i
Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.
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4.2.8 Trafik- och mobilitetsutredning

PM Trafik, parkering och mobilitet. Framtaget av Sweco och daterat 2022-06-23. Lagrat i
Samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.

4.2.9 Trafikbullerutredning

Trafikbullerutredning. Framtagen av Cedas Akustik AB och daterat 2022-09-07. Lagrat i
Samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.

4.2.10 Markundersékning/fororenad mark

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning. Framtagen av Sweco och daterat 2022-06-23. Lagrat i
Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

4.2.11 Dagvatten- och skyfallsutredning
VSD-utredning. Framtagen av Sweco och daterat 2022-06-23. Lagrat i Samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.

4.2.12 Geoteknisk utredning
PM Geoteknik. Framtaget av Sweco och daterat 2022-05-25. Lagrat i Samhallsbyggnadsfoérvaltningens diariesystem.

Markteknisk undersékningsrapport, MUR Geoteknik. Framtaget av Sweco och daterat 2022-05-25. Lagrat i
Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

4.3 REGIONALA

Beslut om vattenskyddsomrdde for Vidnersborgsviken och Géta dlvs vattentdkter. Beslutat av Lansstyrelsen i Vastra
Gotaland 2022-05-16. Finns tillgangligt pa www.gavso.se.

Kollektivtrafikplan fér Trollhattan och Vanersborg. Antagen av Trollhdattans Stads kommunfullmaktige 2019-09-24,
beslutat av Vastra Gétalandsregionens kollektivtrafikndamnd 2019-12-05. Finns tillgdnglig pa Kollektivtrafikplan for
Trollhdttan och Vénersborg - Vastra Goétalandsregionen (vgregion.se).

4.4 ANNAT

Riktlinjer och riktvdrden for utslépp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient (R2020:13). Framtagen av
Miljoférvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: Riktvarden for utsléapp av
férorenat vatten - Féretagare - Goteborgs Stad (goteborg.se).
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http://www.gavso.se/
https://www.vgregion.se/kollektivtrafik/sa-styrs-kollektivtrafiken/trafikforsorjningsprogrammet/kollektivtrafikplaner-for-stadstrafiken/kollektivtrafikplan-for-trollhattan-och-vanersborg/
https://www.vgregion.se/kollektivtrafik/sa-styrs-kollektivtrafiken/trafikforsorjningsprogrammet/kollektivtrafikplaner-for-stadstrafiken/kollektivtrafikplan-for-trollhattan-och-vanersborg/
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag/tillstand-och-regler/vatten-och-avlopp/riktvarden-fororenat-vatten
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag/tillstand-och-regler/vatten-och-avlopp/riktvarden-fororenat-vatten

5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Detaljplan

Inom planomradets véstra delar géller stadsplan for Sandhem (1581K-S:V/1973), som anger Park- och plantering,
samt detaljplan for Del av Slattbergen m m (1488K-D4/2000), som anger Natur. | planomradets 6stra del, vid
Fladervagens infart fran Lunnevéagen, giller detaljplan for Girdhems-Lunden 2:2 mm (1488K-D8/2004), som anger
lokalgata pa allmén plats med enskilt huvudmannaskap. De delar som omfattas av planomradet ersatts genom
aktuell detaljplan. Till samradsskedet innebar det inga férandrade anvandnings- eller egenskapsbestammelser.

Utover Fladervagens infart fran Lunnevagen ar de nordostra delarna av planomradet inte planlagt sedan tidigare,
men angransar till gillande stadsplaner och detaljplaner. Denna del av planomradet avgransas dels av stadsplan for
Halvorstorp (1581K-S:1V/1979), dels av befintliga fastighetsgranser. Vissa av dessa fastighetsgranser har
fastighetsbestamts efter att dessa omraden planlagts. Nedan redogérs innehallet av dessa planer och innebérden av
fastighetsbestamningen.

| sydost géller detaljplan for Gardhems-Lunden 2:2 mm (1488K-D8/2004) vilken medger lokalgata pa allméan plats
med enskilt huvudmannaskap, samt kvartersmark for gangvag och bostader. For bostadsdandamal anges tre omraden
dar marken endast far bebyggas med uthus/garage och med en byggnadshdjd som motsvarade den befintliga
bebyggelsen. | vrigt anges att bostadsbebyggelse far uppforas i tva vaningar. For huvudbyggnad anges hogsta
byggnadshdjd till 7,5 meter och hogsta totalhojd till 9 meter. For gardsbyggnad anges hogsta byggnadshdjd om 3
meter. Storsta taklutning ar 27 grader. Minsta tomtstorlek anges till 800 kvadratmeter och hogst en fjardedel av
fastighets area far bebyggas. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans medan gardsbyggnad
far placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans. Garage/port ska placeras minst 5,5 meter fran gata avseende gavel
med portar/6ppning. Dagvatten ska tas hand lokalt inom kvartersmark. Efter fastighetsbestamningen ar en del av
Planhyveln 12 inte planlagd. Da gemensamhetsanlaggningen for gatan omfattar omradet fram till fastighetsgransen
leder det inte till nagra praktiska problem att den nya plangransen laggs i fastighetsgrans.

| véster och norr om planomradets nordviastra del géller detaljplan f6r Del av Slattbergen m m (1488K-D4/2000). For
de delar som angrénsar till planomradet for Halvorstorp 1:7 med flera medges naturmark pa allman plats och
bostader pa kvartersmark. Bostader far hogst uppforas i tva vaningar med en storsta byggnadshojd for
huvudbyggnad pa 7,6 meter. Fér gardsbyggnad anges hogsta byggnadshojd om 3 meter. Storsta bruttoarea inom
egenskapsomradet anges till 2 200 kvadratmeter. Mark far inte bebyggas inom 5 meter fran de fastighetsgranser
som omgiver bostadskvarteret. Efter fastighetsbestamningen ar en del av Halvorstorp 2:6 inte planlagd. Da det
kommer vara kommunens fastighet och allman plats pa bada sidorna om detta omrade leder det inte till ndgra
praktiska problem att den nya plangransen laggs i fastighetsgrans. Vidare innebar fastighetsbestamningen att
gransen mellan Sandhem 3:1 och Halvorstorp 1:7 och 1:95 har dndrats, sa att en smal remsa bestamts tillhora de
sistndmnda fastigheterna. Sandhem 3:1 ar planlagt som allmén plats natur. For att inte hamna i en situation med
allmén platsmark natur pa privat fastighet innebar detaljplanen for Halvorstorp 1:7 att denna remsa planldaggs som
kvartersmark for bostadsandamal. Trots att det innebar ianspraktagande av allman platsmark gors bedémningen att
detaljplanen inte behover tas fram genom utdkat forfarande eftersom det ar ett begransat omrade, samt eftersom
omrade for naturreservat foljer fastighetsgrans mot Halvorstorp 1:7 och 1:95.

| Oster, pa andra sidan Lunnevagen, galler stadsplan fér Halvorstorp (1581K-S:1V/1979) vilken medger bostader for
kvarteret Listhyveln. For bostaderna géller att de ska vara fristdende och i en vaning. For huvudbyggnad anges
storsta byggnadsarea om 190 kvadratmeter och 4,4 meter som hogsta byggnadshdjd. Fér uthus eller annan
gardsbyggnad galler 40 kvadratmeter som storsta byggnadsarea och en hdgsta byggnadshojd om 2,5 meter.
Huvudbyggnad far inte inrymma mer an en bostadslagenhet.

Genomfdrandetiden har |6pt ut for samtliga av dessa planer men géller som detaljplaner tills de upphavs eller ersatts
med en ny enligt plan- och bygglagen.
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Planomrdde, markerat i mérkblatt, i férhdllande till géllande detaljplaner. De planer som omfattas av och angrdénsar till planomrddet ér
markerade i turkost.
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5.1.2 Planbesked

| juni 2021 ansokte Peab Markutveckling AB om planbesked for bostader i blandad bebyggelse med smahus och
mindre flerbostadshus. Den 20 oktober 2021 § 243 beslutade kommunstyrelsen att lamna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for Halvorstorp 1:7 och 1:95, bostdder, samt att prova den begarda atgarden i ny detaljplan.
Infor samrad har dven del av Sandhem 3:1 inforlivats i planomradet for att till granskningsskedet studera om
dagvattenhanteringen for omradet kan forlaggas dar.

5.1.3  Oversiktsplan

Trollhdttans 6versiktsplan fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst och framst ska
Trollhattan byggas for alla, vilket ar oversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska dven skapa forutsattningar for att
uppfylla Stadens vision om Trollhdttan som en stolt och innovativ stad med plats fér framtiden. Slutligen har Staden
ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till cirka 70 000 Trollhattebor. Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhattan
utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer
effektivt satt, och ett storre fokus ska laggas pa att fortdta och utveckla redan ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ingar norddstra delen av planomradet i kategorin fortatning och utveckling av blandad och
smaskalig bebyggelse. | dessa omraden efterstrdvas en varsam fortatning med framférallt lagenheter. Ett 6kat antal
boende i omradena skapar ett stérre lokalt underlag for servicefunktioner och verksamheter som i sin tur bidrar till
ett mer livfullt omrade. Vid fortatning ska underrepresenterade bostadsformer prioriteras samt mojliggora
boendekarriar och kvarboende i stadsdelen. Vid utveckling av omradena ska mojligheterna att skapa olika former av
motesplatser, bade inom- och utomhus, framjas.

Vastra delen av planomradet ingar i omrade fér bevarande av Tatortsnéra friluftsomrade.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanens intentioner.

5.2 REGIONALA

Fran 2022-07-01 galler Gota alv- och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade (Gavso). Vattenskyddsomradet
omfattar stora delar av Trollhattans kommun. | princip hela tatorten omfattas av den inre skyddszonen, utanfor
detta finns det yttre skyddsomradet. Med anledning av vattenskyddsomradet 6kar kraven pa rening av dagvatten.

5.3 RIKSINTRESSEN

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvar. | 6vrigt berérs planomradet inte av nagot riksintresse.

5.3.1 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken som avser
hinderfritt omrade kring Satenés flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for
hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse definieras hoga objekt till 45 meter eller hogre.

5.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN (1998:808)

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for vilka omradena ar
mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning
som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planomradet beror sarskilda markanvandningsintresset géllande jordbruksmark. | évrigt berors inte mark- och
vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. miljobalken.
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5.4.1 Jordbruksmark

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak fér bebyggelse eller anlaggningar
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméan
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Detaljplaneomradet bestar delvis av jordbruksmark. Jordbruksmarken &r igenvaxande men har tidigare brukats och
klassas darmed som brukningsvard. En lokaliseringsutredning har tagits fram. | lokaliseringsutredningen gor
kommunen bedémningen att planens genomfdrande ar av sarskilt allmant intresse och att samhallsintresset, att
planlagga for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus, gar fére intresset att jordbruksmarken har ska bevaras.
Halvorstorp 1:7 och 1:95 beddms lampa sig bast for andamalet jamfért med de presenterade alternativen, vilket
innebar att behovet inte beddms kunna tillgodoses fran allman synpunkts tillfredsstdllande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Avseende jordbruksintresset sa beddms det finnas sma mojligheter att driva jordbruk som bar sig ekonomiskt pa
platsen da det aktuella planomradet har en begransad storlek och lokalisering invid befintlig bostadsbebyggelse.

Lokaliseringsutredningen avgransas till stadsdelarna Hjulkvarn, Stavre, Dannebacken, Sandhem och Halvorstorp och
stora delar av dessa stadsdelar pekas i 6versiktsplanen ut for fortatning och utveckling av blandad och smaskalig
bebyggelse. Det finns brist pa ytor for tillkommande bostadsbebyggelse i nordostra stadsdelarna da stora delar ar
utbyggda. Vidare avgransas stadsdelarna av sammanhangande jordbruksmark i 6ster och mark fér verksamheter och
kommungréans i norr. | kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning beskrivs att det finns ett stort behov av smahus
och villatomter i hela kommunen, eftersom efterfragan pa dessa ar storre an tillgangen. | nordéstra delarna av
Trollhdttan finns det dven behov av flerbostadshus som komplement till befintlig bebyggelse, framfor allt i de 6stra
delarna dar andelen smahus ar langt over snittet for tatorten pa cirka 30%. | Halvorstorp bestar 94% av
bostadsbestandet av smahus, varfér komplettering av flerbostadshus ar efterstravansvart for att na en blandning av
bostadstyper. | de nordéstra stadsdelarna ar diarmed behovet stérst av flerbostadshus blandat med smahus. Att
skapa mojligheter for tillkommande bostader ar saledes ett samhallsintresse som framgar av kommunens géllande
oversiktsplan saval som kommunens riktlinjer for bostadsforsoérjning.

Vidare redovisar lokaliseringsutredningen 5 alternativa platser som har évervagts for smahusbebyggelse och mindre
flerbostadshus i norddstra Trollhdttan. De identifierade lokaliseringsalternativen har vagts emot varandra och
podngsatts utifran kriterierna mark, infrastruktur, stérningar, skydd och sdrbarhet.

Utredningen visar att samtliga alternativ har utmaningar kopplade till sarbarhet och potentiella malkonflikter.
Behovet av bostader i tatorten ar dock sa stort att flera av de utpekade omradena kan vara lampliga att planldgga pa
sikt. Dock far Halvorstorp 1:7 och 1:95 hogst podng och beddms som mest lamplig att boérja med for utveckling av
smahus och mindre bostadsbebyggelse.

Ett nollalternativ har dven studerats som innebar att ingen jordbruksmark eller annan mark tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse. Det innebar ocksa att Trollhdttan inte kan uppna en utveckling av smahusbebyggelse och mindre
flerbostadshus inom nartid, for att pa sa satt bidra till att na malen i 6versiktsplanen om 70 000 invanare ar 2030.

5.5 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika
parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

5.5.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga fér manniskors halsa.
Foljande amnen har storst betydelse: kvdavedioxid (NO;), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen.
Utsldappen av koldioxid (CO-) ger upphov till globala miljoproblem i form av “véaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid
for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade
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gator och vagar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra
kansliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med héga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har
hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Undersékning av miliopaverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig verksamhet eller
verksamhet med andra utsldpp i luft. Planomradet bedoms inte ligga inom omrade som paverkas negativt av utslapp
fran trafik.

5.5.2 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder och
forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller dventyrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Havs- och vattenmyndigheten foértydligar begreppen ytterligare med féljande:

“En otillaten férsémring pa kvalitetsfaktorniva innebdr att férsémring inte far ske med en klass (exempelvis frén god
till mdttlig), dven om denna férsdmring av kvalitetsfaktorn inte leder till en férsdmring av klassificeringen av
ytvattenférekomsten som helhet. Om den aktuella kvalitetsfaktorn redan befinner sig i den Idgsta klassen, ddlig
status, ska varje férsémring av denna kvalitetsfaktor anses innebdra “en férsdmring av statusen”, alltsa en otilldten
férsémring.

Till skillnad fran forsémringsférbudet, ddr bedémningen ska géras med utgdngspunkt i den kvalitet som
vattenférekomsten redan har, handlar dventyrandet om hur verksamheten eller Gtgdrden paverkar férutsdttningarna
att félja en miljékvalitetsnorm som den aktuella vattenférekomsten ska ha vid en viss angiven tidpunkt.
Aventyrarbedémningen gérs alltsd i férhéllande till den status eller potential som ska uppnds. En tillkommande
férorening i ett vatten som redan har god ekologisk status och, om verksamheten tilldts, kommer att fortsdtta att ha
god ekologisk status innebdr inget dventyrande. Uttrycket “dventyra” markerar att det handlar om att se till att
verksamheten eller Gtgdrden inte innebdr ett allvarligt hot mot méjligheterna att uppnd rdétt kvalitet i vattenmiljén.
Att dventyra innebdr att en sa stor risk medvetet tas att den inte kan betraktas som acceptabel ndr det gdiller
mdjligheten att uppnd rdétt vattenkvalitet eller tillater att méjligheten att uppna rétt vattenkvalitet ldmnas Gt
slumpen.”

Ytterligare fortydligande aterfinns i regeringens proposition 2017/18:243:

“Med “dventyra” avses att det ska vara frdga om ett risktagande av en sddan dignitet att Sveriges mdéjlighet att
uppfylla ramdirektivets krav hotas sd allvarligt att risken mdste betraktas som oacceptabel. Med ”dventyra” avses
inte vilket férsvarande som helst. Hanterliga risker — dvs. risker som bedéms kunna hanteras pd ett sitt som gor att
det inom ramen fér vattenférvaltningen eller genom andra Gtgdrder fortfarande dr méjligt och sannolikt att ritt
kvalitet pd vattenmilién kan uppnds — bér alltsd kunna accepteras och inte betraktas som ett éventyrande. | Gventyra
ligger ett moment av hasard, hégt spel, vagspel eller chanstagande, dvs. att man medvetet tar en sa stor risk att den
inte kan betraktas som acceptabel ndr det gdller méjligheten att uppnd rdtt vattenkvalitet eller tillater att
mdjligheten att uppnd rdtt vattenkvalitet Idmnas Gt slumpen. Hdr finns sdledes ett ganska stort utrymme for att
tillata verksamheter eller atgédrder som i och for sig innebdr pdfrestningar for arbetet att forbdttra vattenmilién eller
gor det svdrare att uppnd rdtt kvalitet. Det avgérande mdste vara att det dven om verksamheten eller atgérden
tillats — med de villkor om férsiktighetsmatt som kan behévas och med hénsyn till utrymmet foér att genom andra
atgdrder kompensera for det férsvarande som tillatandet medfér — fortfarande bedémsvara méjligt att uppna rdtt
kvalitet pa vattenmiljén.”

Enligt VSD-utredning foreslas dagvatten avledas vasterut mot naturreservatet och vidare i befintligt kommunalt
dagvattennit till Gota Alv, som &r en vattenférekomst faststilld av Vattenmyndigheten. Vattenmyndigheten
ansvarar for att sammanstélla och rapportera hur alla vattenférekomster i landet mar, bland annat dess ekologiska
status. Vattenférekomsten beddms ha otillfredsstallande ekologisk status pa grund av vasentligt paverkad
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hydrologisk regim. Gota Alv har bade slussar och vattenkraftverk. Att vattendragets hydrologiska regim &r paverkad
innebar att vattenforekomstens forutsattning for att uppratthalla grundlaggande ekologiska funktioner i den
naturliga vattenfaran ar paverkad. Detta medfor att maojligheten for upp- och nedstréms vandring for
vandringsbenagna arter ar paverkad. Dessutom beddms att atgarder for att na god ekologisk status skulle medféra
en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig vattenkraftsverksamhet. Att vattenférekomsten ej uppnar god
kemisk status baseras pa att flera prioriterade amnen ej uppnar god status. En betydande paverkanskalla for
fororeningar till Gota alv ar jordbruksmark, vilket vid simulering gett att halter fér bekdmpningsmedel 6verskrids.
Fran transport och infrastruktur kan Gota alv paverkas av framfor allt bensen, koppar, BaP, PAH-er men dven Ovriga
metaller.

5.6 MILIO

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljé och
vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men dven globala miljomal fér hallbar utveckling, Agenda 2030, tagit fram
Strategi for ekologisk hallbarhet. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att fortydliga stadens ekologiska
hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och regionala miljomal.

Nedan redogdrs nagra av de miljomal som ar sarskilt angeldagna for Trollhadttan och stadens stallningstagande for
ekologisk hallbarhet:

e Begrinsad klimatpaverkan
Stallningstagande: Fossilbranslefri Stad, Klimatsmarta bostader och lokaler
e God bebyggd miljé
Stallningstagande: Fossilbranslefri Stad, Klimatsmarta bostader och lokaler, Hallbara och grona tatorter, En
rik biologisk mangfald och en val fungerande infrastruktur, Goda forutsattningar for friluftsliv och rekreation
e Ett rikt djur- och vaxtliv
Stallningstagande: En rik biologisk mangfald och en val fungerande infrastruktur.

5.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stélla till problem med
oversvamningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatforandringar forvantas fler perioder med
langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord
genom exempelvis tillkommande vagar innebar det dessutom att mindre mangd vatten kan trdnga ner i marken,
vilket ytterligare dkar riskerna. Enligt Trollhdattans Stads Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. | dagvattenstrategin
rekommenderas ett fordrojningskrav motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga andra krav
finns.

Sweco har tagit fram en VSD-utredning som beskriver befintliga och framtida situation inom planomradet. Resultatet
av utredningen presenteras nedan.

5.6.1.1 Forutsdttningar

| nuldget avrinner det ytliga vattnet at sydvast inom omradet. Avrinningsomradet som planomradet ar den del av
avleds at nordvast mot naturreservat, befintliga fotbollsplaner, bostadsomraden samt Tunhemsvéagen. Det ytliga
vattnet avleds s& smaningom via det kommunala dagvattensystemet och mynnar i Géta Alv. Enbart det bebyggda
omradet séder om planomradet, kvarteret Planhyveln, rinner ytligt in till den del av planomradet med byggratter for
bostader.
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Frdn VSD-utredning: Befintligt avrinningsomrade (grént omrdde) dér planomrddet ingdr. Nordéstra delen av planomrddet dr markerat
med vitstreckad linje. Svartstréckat raster redovisar potentiella insténgda omrdden. Blda pilar redovisar ytlig flodesriktning.

Omradet ar i nulaget inte anslutet till det kommunala dagvattennatet. | villakvarteren 6ster om planomradet finns
kommunalt dagvattensystem. Lunnevagen har i nuldget ingen aktiv avledning av vdgdagvatten. Vatten rinner av fran
ytan till omkringliggande mark. Kvarteret Planhyveln har ett gemensamt privat dagvattennat som avleds via
ledningar vasterut med utlopp i naturreservatet. Utloppet for dagvattensystemet ar belaget i ett av de sma dikena i
naturmarken. Enligt uppgift fran féreningen som férvaltar gemensamhetsanldaggningen har vissa fastigheter enskilda
pumpar for dagvatten. En pump medfor att dessa fastigheter kan trycka ut sitt dagvatten pa systemet dven om
systemet gar fullt eller star damt. Fladervagen ligger hogre dn akermarken och ar relativt plan i langdled. Vagen ar
ensidigt skevad och enligt uppgift fran samfallighetsféreningen, som hanterar gemensamhetsanlaggningen for gata
och VA-ledningar, finns dranering for vagen som ansluts till deras enskilda dagvattennat. | samband med forrattning
for Planhyveln 7 pagar utredning for att undersdka mojligheten och erforderliga atgarder for att koppla pa fler
fastigheter pa det enskilda dagvattennatet.

Eftersom natet har begransad kapacitet att ta emot ytterligare floden féreslas dagvattnet fran framtida exploatering
avledas vaster ut mot naturreservatet som det gor naturligt i nuldget och vidare i befintligt kommunalt dagvattennat
till vattenférekomsten Gota Alv.

5.6.1.2 Forslag dagvattenhantering

Den kvartersstruktur som detaljplanen medger skapar goda forutsattningar att anldgga dagvattenhantering. Pa
kvartersmark ar olika anlaggningstyper mojliga sa som grona tak, dversilningsytor, permeabel beldggning inom
exempelvis parkeringar och interna gangstrak och vaxtbaddar. Om kravet pa férdrdjning av 10 mm/mm? anvinds
behdvs cirka 84 m3 effektiv férdrdjningsvolym pa kvartersmark tillskapas. Om detaljplanen inte kan tilldtas 6ka flodet
ut fran omradet krévs ytterligare fordrojning, detta ska tydliggoras till granskningsskedet. Om enbart vaxtbaddar
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anlaggs kravs cirka 140 kubikmeter skapas vilket bedoms genomférbart med féreliggande utformning pa
kvartersmark.

Nedsdnkta vaxtbaddar foreslas for att fordrdja och rena dagvatten fran framtida gator inom planomradet. Tre
vaxtbaddar foreslas for att fordela vattnet men dven for att inte skapa sa manga anlaggningar att skota. Total
behover cirka 14 m?3 effektiv fordrdjningsvolym skapas. Om antagandet gors att enbart vaxtbaddar anldggs, och
kravet pa férdrdjning av 10 mm/mm? anviands, krévs cirka 23 m3 skapas vilket bedéms genomférbart med
foreliggande forslag pa utformning av kvartersmarken. Exakt storlek, utformning och placering av respektive
vaxtbadd ska berdknas i detaljprojekteringsskedet.

Hojdsattning inom planomrade ska tillse att avledning av ytligt rinnande dagvatten vid stora regnhandelser kan ske
pa ett sdkert satt. For att skapa avrinning till foreslagen dagvattendamm kravs att omradet pa ytan lutar mot
dammen. Generellt krdvs en langslutning pa gata med minst 1 % lutning. Lutningen kan delas upp mot varje
vaxtbadd for att inte skapa for stor total hojdskillnad inom planomradet. Hojdsattning av gator presenteras nedan.
Hojdsattningen av gatustrukturen paverkas dven av att spillvattensystemet har motsatt lutning mot markytan. Det
resulterar i djupa schakt i vissa delar, upp emot 4 meter. Befintlig leding att ansluta till ligger ocksa djupt, nédra 4
meter. Mer detaljerad utformning av framtida ledningsnat rekommenderas att utféras i senare skede. Det ar viktigt
att sakerstalla att varken befintliga eller framtida byggnader eller infrastruktur kan skadas vid storre regnhandelser.

Med anledning av inférandet av Gota alv- och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade 6kar kraven pa rening av
dagvatten. Trollhattans Stads miljokontor stéller i dagslaget krav pa rening av dagvatten utifran de riktvarden anges i
rapporten Riktlinjer och riktvérden fér utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndit och recipient som Goteborgs
Stad tagit fram. Féroreningsberakningar i dagvattenutredningen for skillnaden mellan befintlig och planerad framtida
situation visar att rening av framfor allt metaller behéver skapas. Fororeningar tas mest effektivt omhand sa néra
kallan som moijligt och i foreliggande omrade alstras féroreningar framst vid de trafikerade ytorna. Reningseffekten
ar beroende av utformning av anldaggningarna, dess placering och vilka typer av ytor som avleds till anldaggningen.
Aven skétsel och underhdll av anlaggning paverkar reningseffekten. Reningseffekt har beriknats for vaxtbaddar fér
gatuytorna respektive framtida kvartersytor. Genom att utforma anlaggningar sa att de férsta 10 mm foérdrojs har
visat sig ge god reningseffekt.

Om detaljplanen inte kan tillatas dka flodet ut fran omradet kravs ytterligare férdréjning dn enbart 10 mm/m?2. Detta
kan hanteras i dagvattenanlaggningen inom planomradet. Beroende pa vilka krav som ar nédvandiga far
anlaggningens funktion och utformning anpassas. Om vaxtbaddar anldggs inom bade kvarters- och gatumark erhalls
god rening och ytan kan nyttjas for ytterligare utjamning av utflodet fran omradet for att minska belastningen
nedstroms. Foreslagen dagvattendamm ska klara av att fordréja 220 m3. Med flacka sldnter och ett maximalt
vattendjup pa 0,5 m kravs cirka 500 m? vilket ryms inom avsatt yta. En torr damm ger utover fordrdjande effekt dven
rening. Ytan kan ocksa utnyttjas som vaxtbadd for all kvartersmark. Erforderlig fordréjningsvolym for planomradets
bebyggda delar &r cirka 100 m3. Med ett djup pa knappt 0,7 m och med flacka sléanter kravs cirka 240 m?. Det &r
viktigt att tdnka pa att avskiljning av sediment kan ske vid inlopp till anldggningen. Drift och underhall ar vasentligt
for att funktionen ska uppehallas. Fér bada alternativen géller att utloppet fran anlaggning till naturreservatet kan
utformas sa att avledning sker diffust. Det ger en spridning av vattnet ut fran dammen som bade &r bra for naturen
runt om och minskar risk for erosion. Vid mer intensiva regn bor en majlighet for braddning skapas. Vattnet kan
tillatas svamma over och rinna mot lagpunkter inom naturreservatet. Vattnet kommer delvis infiltrera, delvis avledas
via diken och delvis avdunsta inom naturreservatet. Losningen behover anpassas till naturreservatets forutsattningar
och foreskrifter. Det ar viktigt att anldggningen ar lattillganglig for fordon vid drift och underhall, vid till exempel
slamtémning, grasklippning samt kontroll av in- och utlopp.

Den foreslagna dagvattenhanteringen, med avledning till naturreservatet, ar inte sdkrad 6ver tid da hansyn till
reservatets foreskrifter saknas. Till granskningsskedet ska darfér en kompletterande utredning tas fram for att
undersoka mojligheten att forlagga dagvattenhanteringen helt eller delvis inom naturreservatet, vilka sarskilda skal
som finns for dispens och hur en 16sning som bade bevarar och férstarker omradets hydrologiska funktion och
ekologiska varden kan se ut. Oavsett om dagvattnet hanteras i ovan féreslagen dagvattenanlaggning eller i
naturreservatet ska en drift- och underhallsplan tas fram. Denna ska sakerstalla vad, nar och av vem drift ska
genomforas.
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| VSD-utredningen presenteras aven forutsattningar och ett antal forslag pa forbattringar av dagvattennatet utanfor
planomradet, som kan ge en forbattrad reningseffekt av dagvattnet for hela omradet.

e Norr om Fladervagen kan ett dike anlaggas. Vagen har valdigt liten langslutning, vilket dven diket skulle fa.
Diket skulle i princip fungera som en avlang fordréjningsdamm. Om diket ansluts till planerad damm behéver
dammens tillgdngliga volym ses 6ver. Berdkning rekommenderas att ske nar system for hantering av
dagvatten fran Fladervagen ar bestamt, vilket studeras i samband med forrattningsarendet fér Planhyveln 7.

e | VSD-utredningen studeras inte eventuell férandring for hantering av dagvatten for kvarteret Planhyveln.
Om fordrojning och rening av dagvatten fran planerad bebyggelse sker i enlighet med VSD-utredningen
beddms inte de befintliga bostadsfastigheterna och dess dagvattenhanering paverkas av ett genomférande
av detaljplanen.

e Planerad bebyggelse inom detaljplanen 6kar trafikmangder och forbattrande atgarder pa Lunnevégen
foreslas i PM Trafik, parkering och mobilitet. | enlighet med Trollhdttans dagvattenpolicy skulle 5 m3
fordrdjning fér dagvatten i Lunneviagens norra del respektive 2 m* for dess sédra del kravas. Vid
detaljprojektering av ny utformning av Lunnevagen ska fordréjningsbehovet beaktas for att i mojligaste man
tillskapa fordrojning och rening av dagvatten fran Lunnevagen fore vidare avledning via det kommunala
dagvattennatet till recipienten.

5.6.2 Naturmiljo

| kommunens Naturvardsplan redovisas en landskapsekologisk analys for att 6ka kunskapen om hur det samlade
naturvardet ser ut pa landskapsniva. Analysen utgar fran kdnda naturvarden och visar var forutsattningarna ar storst
att bevara och utveckla dessa naturvarden. Sydostra delen av planomrade ingar i omrade for naturtypen barrskog
med klass 4, motsvarande visst naturvarde.

Inom planomradet eller i dess direkta narhet finns inga kdnda sarskilt skyddsvarda trad eller trad som inventerats i
kommunens Tréddplan. | tradplanen understryks dock att det vid andrad anvandning ar viktigt att Trollhattans Stad
dven far med sig privata aktorer, da gronskan pa bostadsgardar och privattradgardar ar viktiga inslag i stadens miljo.

| Ekosystemtjénstanalys har befintliga ekosystemtjanster inom och i anslutning till planomradet inventerats. Idag &r
omradet obebyggt och bestar av angsmark vilket gor att det framst bidrar till kulturella ekosystemtjanster, sa som
estetik/landskap, kulturhistoria, utblick och vila. Mindre spar av lek finns i norra delen av planomradet och det &r
bekraftat att en forskola i ndrheten anvander de norra och véastra delarna av planomradet for lek och pedagogik. Det
bidrar dven till reglerande ekosystemtjanster i form av vattenutjamning, vattenrening och lokalklimat. Naturomradet
i norra delen anvands som promenadstrak till naturreservatet och vidare till elljussparet, men ligger delvis pa
privatdgd mark. Avseende stodjande ekosystemtjanster har omradet lag artrikedom och ar ingen utpekad
spridningskorridor. Omradet som tidigare brukats som jordbruksmark har potential fér producerande
ekosystemtjanster, men i liten skala och hdanger inte samman med andra storre ytor av samma karaktar. Det ar
viktigt att avstand mellan bebyggelse och naturreservat kan hallas for att undvika framtida dnskemal om tradfallning
med anledning av skuggade uteplatser.

Naturcentrum tar fram en Naturinventering av faglar och grodor som omfattas av artskydd, en fullstéandig rapport
kompletteras till granskningsskedet. Naturcentrum har utfort faltarbete och enligt ett forsta utlatande saknar
omradet férutsattningar som reproduktionslokal fér groddjur. Inga groddjur hittades under faltbeséket inte heller
nagra vattensamlingar som skulle kunna hysa groddjur.

Vidare bedomer Naturcentrum i utlatandet att fagelfaunan ar tamligen typiskt for ett omrade av denna karaktar.
Enstaka par av ca 20 olika fagelarter bedéms hacka i eller i direkt anslutning till omradet i Halvorstorp. Alla ar mer
eller mindre vanliga. Rodlistade arter har observerats. Bedomningen av fagelfaunan behover analyseras mer
ingaende for att sdga vilka arter som har revirinom planomradet.
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5.7 HALSA OCH SAKERHET

5.7.1 Omgivningsbuller

Omgivningsbuller definieras i plan- och bygglagen som buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
vagar.

Enligt Riskhanteringsplan ligger planomradet inom skyddsomrade for bergskross, som klassas som riskobjekt med
500 meters skyddsavstand. Verksamheten ar dock inte aktiv idag och har inga tillstand fér verksamhet som
genererar omgivningsbuller av omfattning som paverkar planomradet.

Riktvarden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras i bullerférordningen. For
trafikbuller géller att féljande riktvarden inte bor dverstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader storre dn 35 kvadratmeter. For en
bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) dnda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften av
bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Om riktvardet géllande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA &nda Overskrids, bor nivan dock inte éverskridas med
mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

| Trafikbullerutredning redovisas berdknade bullernivaer fran vagtrafik for tillkommande bostadsbebyggelse.
Berdkningarna visar att ekvivalent ljudniva understiger 55 dB(A) for samtliga fasader. Detta innebar att riktvirdena i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader uppfylls, samt att planlésning kan valjas fritt utan
hdnsyn om lagenhetsstorlek eller tyst sida. Mot gator verstigs riktlinjen om 70 dB(A) maximal ljudniva men
byggratterna mojliggor att uteplatser kan anlaggas valfritt i det grona omradet (se bild nedan) utan 6vriga
bulleratgarder.

Buller fran vigtrafik
Berskningshojd ovan mark: 15 m
£ Frifi tsvrde

Ekvivalent [udniva, Loy

CEDAS
a9 AkusTIK

Codi Akustib AD, Kyrbogatan 4, Gitebarg

Fran Bullerutredning: Berdkning av ekvivalent ljudniva fran vdgtrafik for tillkommande bostadsbebyggelse.

Idag finns inget inom eller i anslutning till planomradet som signalerar ett 6verstigande av riktvardena i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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5.7.2  Risk for olyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods. Det finns ingen annan verksamhet som
medfor férhojda risker for olyckor i planomradets narhet.

5.7.3  Risk for oversvamning

Inom planomradet finns en lagpunkt dar vatten riskerar att bli staende vid storre regnhandelser. Omradet ar relativt
flackt och utflodet at skogsomradet i vaster sker diffust, dar det finns indikationer pa att vatten blir staende pa
marken. | VSD-utredningen dr beddomningen att vatten vid stérre regnhandelser sa som 100-arshandelser eller &nnu
storre medfor att omraden inom skogsomradet far vatten stdende i kortare perioder. Inom skogsomradet ar risken
for skador vid 6versvamning |ag. Vid exploatering inom planomradet ar det viktigt att tillse att ytlig avledning kan ske
sa att vatten inte riskerar att bli stdende dar det kan skada bebyggelse eller infrastruktur. Exploateringen kommer
dven medféra att volymen inom befintlig lagpunkt inom planomradet byggs bort. Risken att detta skulle orsaka
problem nedstroms bedoms som lag, da det ar relativt stora skogsomraden som ytligt avrinnande vatten passerar
innan det nar exempelvis fotbollsplanerna vid Stavrelunds IP. Vattnet kommer att bromsas upp och férdréjas inom
skogsomradena sa lange kapacitet i trummor eller diken inte 6kas. Dock &r infiltrationsmojligheterna troligen
begransade da Slattbergens héllar aterfinns ndra markytan i omradet. For att 6ka den biologiska mangfalden kan
omraden inom skogsomradet skapas som tillats ddmma. Det gynnar viss typ av vaxtlighet och djurliv som i nulaget
inte finns i sa stor utstrackning i ndromradet.

5.7.4 Risk for erosion, skred och ras

Enligt PM Geoteknik beddms det inte foreligga nagra stabilitetsproblem for varken befintliga foérhallanden eller nu
planerade forhallanden. Detta da marken inom det aktuella omradet generellt ar plan och inga stora
marknivaférandringar planeras.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Enligt Oversiktlig miljéteknisk markundersékning har férhdjda halter av kobolt pavisats som éverskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanvandning. Medelvardet av uppmatta halter for kobolt
inom omradet ar 10,8 mg/kg TS och dr darmed under riktvardet for kdnslig markanvdandning. Aven halter av bly,
kadmium, koppar och zink som overskrider Naturvardsverkets niva for mindre an ringa risk har patraffats. Nivaer for
mindre an ringa risk anvdnds om massor ska ateranvdndas och vid anlaggningsandamal.

Resterande analyserade parametrar ar samtliga under riktvarden for kanslig markanvandning. Pavisade halter av
kobolt bedoms sannolikt vara naturligt forhojda i det aktuella omradet. Ca 200 meter sydvast om planomradet, pa
fastigheten Gardhems-Lunden, ligger Sandhemsskroten. Utifran analysresultatet har ingen paverkan fran skroten
kunnat pavisas i omradet.

En forenklad riskbeddomning visar att pavisade halter inte bedoms ge upphov till nagon risk for manniska eller miljo,
och nagot saneringsbehov bedéms darmed inte foreligga for planerat &ndamal.

Markundersokningen har utférts genom provtagning och analys av 12 provpunkter inom planomradet. Proverna har
uttagits som stickprov och det kan ddrmed inte uteslutas att massor med ett annat féroreningsinnehall kan patraffas
inom planomradet. Vid markarbeten bor darfér okular kontroll av massorna ske och vid behov kompletterande prov-
tagning utforas.

5.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt PM Geoteknik utgérs planomradet idag till stora delar av 6ppen mark sa som akermark men ocksa skogsmark.
Markytan ar relativt plan och varierar mellan +47,9 och +49,5. Synligt berg i dagen har noterats och redovisas i
Markteknisk undersékningsrapport, MUR Geoteknik.
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Generellt utgors jordlagerféljden inom akermarken av cirka 0,1 till 0,3 meter mulljord ovan torrskorpelera.
Torrskorpeleran ar sandig och siltig och har en maktighet som varierar mellan cirka 0,7 och 1,6 meter. | soder mot
Fladervagen Overgar torrskorpeleran till lera med torrskorpekaraktdr som éverlagrar lera med maktigheter om cirka
0,1 till 0,8 meter. Jordlagerféljden inom skogspartierna utgors generellt av grusig siltig sand som stallvis dverlagrar
moran. Sanden har maktigheter om cirka 0,8—2,1 meter och i nordvast 6verlagras sanden av cirka 0,5 till 0,8 meter
maktig mulljord och lera. Jorddjupen ar generellt sma till fastare lager eller berg, ca 0,7 till 3,4 meter men i sydost, ar
jorddjupen nagot stoérre, cirka 5,6 meter och jorden utgors dar av sand ovan moran.

Sattningar inom planomradet beddoms vara sma och uppskattas uppga till millimeter snarare dn centimeter.

Grundlaggning av 2- till 3-vaningshus (20-30 kPa) eller mindre bedéms kunna utféras med platta pa mark efter
bortschaktning av organisk jord. All grundlaggning ska ske frostskyddat.

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor, fran kartering 1988, bedoms planomradet utgéra normalriskomrade for
markradon. Detta innebar att bostadshus ska uppféras med radonskyddande grundkonstruktion. Sarskild
radonutredning har inte utforts.

5.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt PM Geoteknik bedéms grundvattenytan ligga pa nivaer kring ca +48,2 till +48,4 vilket motsvarar ca 0,6 till 0,8
meter under markytan. Grundvattenytan antas variera med arstid och nederbdrdsmangd.

5.10 KULTURMILIO

Enligt kommunens kulturmiljoprogram finns inget skyddsvart omrade inom planomradet. Ladugarden och kallaren
inom Halvorstorp 1:7 ar inventerade fore 2014 och klassade som kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Dessa ar
utpekade som kulturhistorisk vardefulla i samradsforslaget for nytt kulturmiljoprogram fran 2014. | det star att
skyddsbestammelser och varsamhetsbestammelser i kombination med utdkad lovplikt ska tillampas vid upprattande
av ny detaljplan som omfattar byggnader som klassificerats som kulturhistoriskt vardefulla. Rivningsférbud bor
Overvagas.

Infor granskningsskedet ska en kulturmiljoutredning tas fram som ska beskriva och vardera byggnadernas
kulturhistoriska varden och hur de paverkas av detaljplanens genomférande, samt rekommendationer om vilka
eventuella planbestammelser som ska inforas genom detaljplanen.

5.10.1 Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning, Knackad ur hdllen, har tagits fram av Lédése museum vid forvaltningen for kulturut-
veckling. Férundersokningen har undersokt och dokumenterat en sedan tidigare kdnd fornlamning i form av en skal-
grop. Skalgropens form ar nagot oval, méter cirka 5—6 centimeter i diameter och &r cirka 1 centimeter djup. Bergar-
ten utgors av granit. Inga fler héllristningar patraffades i undersékningen. Lamningens exakta lage och utbredning
har lokaliserats och matts in med GPS.

Skalgropen ligger inom foreslagen kvartersmark for bostadsandamal och kommer att tas bort i samband med att om-
radet byggs ut. Limningen har fotodokumenterats med hjalp av SFM och vanligt fotografi samt 3D-modell har rende-
rats. Lodose museum vid forvaltningen for kulturutveckling anser att hallristningens vetenskapliga varde ar lagt och
motiverar inte vidare undersokning. Vidare anser Lodése museum att det finns en medelgod pedagogisk potential i
fornlamningens tillgangliga lage, form och utseende.

5.11 FYSISK MILIO

5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomradet omfattar och angrénsar delvis till Sandhem—Halvorstorp, som enligt kommunens Friluftsplan ar ett
sarskilt vardefullt friluftsomrade. Det bostadsnara gronomradet &r en del av naturreservatet Slattbergen. Omradet ar
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bevuxet med barrskog och i vastra delen finns 600 miljoner ar gamla och varldsunika urbergshallar, sa kallade
slattberg. Omradet genomkorsas av strovstigar och ett elbelyst motionsspar. Pa sparet ar det majligt att ta sig fram
med barnvagn och rullstol. Omradet ar skyddat enligt miljobalken da det ar ett kommunalt naturreservat.
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Planomradet, markerat i blatt, i férhdllande till Slittbergens naturreservat, markerat i grént.

| naturomradet i planomradets vastra del finns flera stigar. Forutom att leda till stigar i friluftsomradet och
motionsspar leder dessa till Stavrelunds IP i nordvast, Ljungvagen i vaster och Halvors vag i norr och ansluter pa sa
satt planomradet till sin omgivning. Det finns dven flera upptrampade stigar i planomradets norra del, mellan
Lunnevagen och stigar i naturomradet. Dessa ligger bade inom kommunal allman plats och privat fastighet. Inom
detta omrade, pa privat fastighet, finns spar av lek i form av enklare kojor.

| kommunens Parkprogram definieras mal for boendes tillganglighet till olika typer av parker. Planomradet uppnar
malet fér narpark (Snickarbacken) inom 300 meter, samt stadsdelspark (Halvors park/Katene park i Halvorstorp och
Sndppmaden i Sandhem) inom 10 minuters promenadavstand. Dock ligger planomradet precis utanfér 500 m radie
fran stadsdelsparkerna. For mindre park- och lekomrade ar malet att sadan ska ligga inom 300 meter fran bostad
men gérna pa ett mindre avstand. De ndarmsta mindre park- och lekomradena ar Fagelparken i Dannebacken samt
Sagbacken och Kyrkparken i Halvorstorp, som ligger 350-600 meter fran planomradet.

Enligt kommunens Lekplatsprogram bor lekplatser finnas inom 300 meter fran bostaden och utan avskiljande
barriarer, sa som storre vagar och jarnvagsspar. Stora delar av planomradet ligger inte inom det rekommenderade
avstandet fran kommunal lekplats, detta géller dven bostdaderna direkt norr och séder om planomradet. Enbart de
Ostra delarna av planomradet ligger inom 300 meter fran lekplatsen vid Snickarbacken i Halvorstorp. Dar finns dven
en pulkabacke som éar ett populart utflyktsmal da det sndat, vilken nas via Lunnevagen. For att na den nast narmaste
lekplatsen vid Fagelparken i Dannebacken maste Tunhemsvagen passeras.

Trollhattans Stad anvander gronytefaktor som ett verktyg i samhallsbyggnadsprocessen enligt Riktlinjer for
gronytefaktor. Det ar ett av flera satt att sdkerstalla en hallbar utbyggnad av bostads- och verksamhetsomraden,
genom att skapa battre forutsattningar for val fungerande ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ar den ekoeffektiva
ytan delat med hela fastighetens yta och berdknas som ett genomsnittligt varde for fastighetens bidrag till
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ekosystemtjanster. Enligt riktlinjerna ska fastigheter for flerbostadshus uppna minst gronytefaktor 0,6. Riktlinjerna
galler inte for smahus. | exploateringsavtal ska gronytefaktor regleras i enlighet med Riktlinjer fér Grénytefaktor.
Ingen utredning har tagits fram da detaljplanen inte faststéller var smahus respektive flerbostadshus ska uppforas.
Det beddms inte heller finnas nagon storre risk for att kvoten inte ska kunna uppnas.

5.11.2 Bebyggelse och stadsbild

Planomradet ar obebyggt forutom i de nordostra delarna, utmed Lunnevéagen, dar det finns en bostadsbyggnad med
tva till tillhérande gardsbyggnader i form av lada och kallare.

Huvudbyggnaden ar uppford i en vaning med valmat tak med bruna betongpannor. Byggnadens fasad bestar av gult
tegel. Fonsterluckor, dérrar samt andra detaljer s& som plank bestar av trd malat i en brun kuldr. Aven fénsterfoder
och -karmar &r bruna. Uppskattad tillkomsttid for gardsbyggnaderna ar 1890-tal. Ladan ar i 1,5 vaningar med
falurodmalad fasad i trd, med vitmalade fonsterkarmar och fonster- och dérrfoder och gula tradoérrar. Taket ar
utformat som sadeltak och tackt med svart plat. Kéllaren ar i en vaning och nedsadnkt. Nedre delen av fasaden bestar
av betong och den évre av faluréttmalat trd med vita detaljer. Aven denna byggnad har sadeltak men tickt av roda
tegel- eller betongpannor.

Inom kvarteret Oxhyveln, norr om planomradet, finns ett bostadsomrade bestaende av fristaende enbostadshus i en
vaning. Det ar tydligt att samtliga bostadsbyggnader byggts ut vid samma tid. Entréerna ar orienterade mot
bostadsgatan och uteplatser placerade pa motsatt sida. Fastigheterna ar ungefar lika stora med huvudbyggnader av
samma typ. Fasaderna ar av trd och ar malade i vita, ljusgraa, ljusgula eller ljusgréna kulérer. Dorrar och
fonsterdetaljer ar vita. Taken ar utformade enhetligt, som sadeltak tackta med roda betongpannor. Flera fastigheter
har komplementbyggnader som samspelar med huvudbyggnaden och/eller glasade uterum.

Inom kvarteret Listhyveln, pa andra sidan Lunnevéagen i 6ster, ar variationen storre da de uppforts och férandrats
under en langre tidsperiod. Taktyper samt material och kulor pa fasad skiljer sig at. Storlek pa hus och hustyp skiljer
sig, liksom fastighetsstorlek. Gemensamt fér denna bebyggelse ar att den bestar av enbostadshus i en till 1,5
vaningar.

| sydvast finns kvarteret Planhyveln som bestar av enbostadshus i en till 1,5 vaningar. Stora delar av omradet har
byggts ut under samma tid, med en storre variation ar i kvarteret Oxhyveln men mindre an i kvarteret Listhyveln.
Variationen bestar i hustyp, taktyp samt material och kulor pa fasad. Komplementbyggnader har dock till stor grad
sadeltak. Fastighetsstorlek och husens storlek ar jamforelsevis jamnt fordelad.

Bestammelserna i detaljplanen ar utformade for att bebyggelsen ska anpassas till kringliggande bebyggelsestrukturer
vad giller skala, hojder och volymer. Nagot hogre byggnadshéjder tillats inom detaljplaneomradet dan vad som
aterfinns i narliggande kvarter. Detta for att mojliggora flerbostadshus vilket det idag rader brist pa i Halvorstorp.

For en storre forstaelse for bebyggelsens paverkan pa befintlig bebyggelse och stadsbild kan det stéllas mot
kvarteret Gulsparven, som ar ett nybyggt omrade i planomradets narhet. Kvarteret Gulsparven ligger norr om
Tunhemsvéagen, oster om Lyrfagelsskolan och cirka 600 meter i nordvastlig riktning fran planomradet. Omradet
omfattar ungefar 3 hektar vilket gar att jamfora med nordostra delen av planomradet. Genom detaljplanen for
Gulsparven 1 m.m. (1488K-D5/2016) far byggnader uppforas i hogst tva, fyra respektive sex vaningar. Byggnadernas
omfattning regleras med bestimmelser om begransningar av markens bebyggelse samt utnyttjandegrad.
Byggnaderna uppférdes 2019 och rymmer idag 141 bostdder férdelade i sju flerbostadshus, 12 bostader fordelade i
tva radhuslangor samt forskolan Gulsparven med fyra avdelningar. Sammanfattningsvis har det planlagts for och
uppforts hégre byggnader och fler bostader inom kvarteret Gulsparven an inom planomradet.
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Utdrag ur plankarta fér detaljplan fér Gulsparven 1 m.m. (1488K-D5/2016).

5.11.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer med nedsatt rérelseférmaga
och/eller orienteringsférmaga. Omradet innehaller inga stérre hojdvariationer vilket gor det |att att
tillganglighetsanpassa. Det ar viktigt att sdkerstalla tillganglighetsanpassning av vdagar mellan hem och bostad utifran
aldersperspektiv. Tillgdngligheten ska redovisas i samband med bygglov/anmalan.

5.12 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlaggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika
och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé fér manniskorna i dagens samhalle
och for kommande generationer.

| Riktlinjer fér bostadsférsorjning Trollhdttans stad 2021-2026 beskrivs att det finns ett stort behov av smahus och
villatomter i hela kommunen. | Halvorstorp finns det dven ett stort behov av flerbostadshus som komplement till
befintlig bebyggelse da 94% av bostadsbestandet i stadsdelen bestar av smahus.

Idag utgdrs omradet av angsmark och boende i ndromradet uppger att det ar stadsndra men lugnt. Angen och
naturomradet vaster om planomradet upplevs som en positiv utblick for de boende i naromradet och anvénds for lek
och rekreation av bland annat barn, motionarer och hundrastare. Omradet anvands dven av forskoleelever for
utflykter och naturnara lek.

| dialog med narboende lyfts behovet av lekplats. Stora delar av planomradet ligger inte inom det kommunens
rekommenderade avstand fran kommunal lekplats, detta géller dven bostdderna direkt norr och séder om
planomradet.
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5.13 TEKNIK

5.13.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfoér verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Exploateringen féranleder att omradet
ska omfattas av verksamhetsomradet samt att ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-néatet.

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs Lunnevagen till korsningen Haggvagen samt i sédra delarna
av kvarteret Listhyveln. Det befintliga vatten- och spillvattennatet i narheten av planomradet har kapacitet att
ansluta tillkommande byggnation. Planerad bebyggelse kan ges sjalvfallsanslutning och omradet kan anslutas med
sjalvfall till befintligt nat. Vid anslutningspunkten i Haggvagen ar vattengangen ungefar fyra meter, vilket dven blir
inom viss del av det framtida natet. | Fladervagen finns ocksa ett spillvattenssystem, men det ar enskilt och forsorjer
kvarteret Planhyveln, soder om Fladervagen.

| korsningen Lunnevidgen/Haggvagen finns en majlig anslutningspunkt for bade spill- och dricksvattennatet. Enligt
VSD-utredningen ar kapacitet och tryck tillrackligt. | utredningen presenteras dven en grov héjdsattning pa
planomradet som visar att med 5% lutning pa planomradet sa behéver framtida markyta vara som lagst +48,0 i
syddstra delen av planomradet. Det ger goda forutsattningar att kunna forse framtida bebyggelse inom planomradet
med sjalvfallsanslutningar. Det i sin tur mojliggor for god hojdsattning inom planomradet for ytlig avledning trots att
spill- och dagvatten ska avledas at motsatta hall.

| ndrheten av planomradet finns dricksvattennat som har kapacitet att férse omradet med dricksvatten.
Tryck i brandpost i Higgvagen ar uppmatt till 3,8 bar enligt uppgift fran Trollhadttan Energi AB vilket enligt VSD-
utredningen ger goda férutsattningar att forse planerad byggnation inom omradet med ett tillrackligt gott tryck.

5.13.2 Elforsorjning

For distributionsnatet svarar Trollhdttan Energi AB.

Narmsta transformatorstation finns utmed Lunnevagen i anslutning till kvarteret Oxhyveln. For att forsorja
planomradet med el finns det behov av en tillkommande transformatorstation.

5.13.3 Fiber

Fiber finns utbyggt i Lunnevagen och Fladervdgen. Bostadsfastigheten inom planomradet samt flertalet omgivande
bostadsfastigheter ar anslutna.

5.13.4 Uppvarmning

Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt i planomradets narhet. For fjarrvdrmenatet ansvarar Trollhdttan Energi AB.

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Ddaremot ser Trollhattans Stad girna att
kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenatet eller ges annan uppvarmning baserad pa férnyelsebara energislag.

5.13.5 Avfall

Insamling av brannbart avfall och matavfall gors av Trollhattan Energi AB. Forpacknings- och tidningsinsamlingen
(FT1) ansvarar for insamling av forpackningar sdsom kartong, plast, tidningar med mera.

Narmsta atervinningsstationer finns vid Tunhemsvagen respektive Hededngsvagen, bada cirka 0,6 kilometer bort
med cykel och bil.

Insamling av avfall ska ske bostadsnéra for att underlatta fér manniskor att slanga och atervinna sitt avfall.
Trollhdttans Stad ser garna att fastighetsagare tillhandahaller mojligheten att sortera de vanligaste fraktionerna i
nara anslutning till bostaden. Bebyggelseforslaget innehaller 7 miljohus for gemensam hushallsnara avfallshantering
for samtliga bostdder inom planomradet. Onskvért dr att dessa kan hantera restavfall, matavfall och férpackningar,
vilket bedoms rymmas inom foreslagen byggnadsarea pa 20-25 kvadratmeter. Miljohusen &r i huvudsak placerade

S
-

Detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera Planbeskrivning
Samradshandling oktober 2022 40 &




utmed den nya lokalgatan. For bostdder i den sydostra delen samt befintlig bostadsfastighet inom Halvorstorp 1:7
placeras ett miljohus utmed Lunnevagen. Miljéhus och karl ska dgas och forvaltas av fastighetsagaren.

5.14 SERVICE

Inom stadsdelen Halvorstorp finns forskolor, gruppboenden och annan service. | intilliggande stadsdelar
Dannebacken och Sandhem finns fler forskolor. | Dannebacken ligger dven Lyrfagelskolan med ak F-9, som éar
narmaste grundskola, och dldreboenden. Narmsta fritidsgard ar Storegarden i Sandhem. Narmsta vardcentral finns i
stadsdelen Stavre, dar dven narmsta livsmedelsaffar finns. Avstandet till Trollhdttans centrum med dess omfattande
utbud av olika sorters service ar cirka 3,5 kilometer.

5.15 TRAFIK OCH MOBILITET

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjdlva och gods till de platser de vill na. Trollhattans
Stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder till minskade utslapp av
koldioxid och farliga partiklar.

Sweco har tagit fram PM Trafik, parkering och mobilitet, vilken ligger till grund fér beskrivningen av forutsattningarna
for trafik och mobilitet i foljande avsnitt.

Langs den 6stra sidan av detaljplaneomradet gar lokalgatan Lunnevagen. Lunnevagen ansluter norrut till huvudgatan
Tunhemsvégen vilket vidare kopplar till de centrala delarna av Trollhdttan samt E45 som g&r genom staden. Oster ut
langs Tunhemsvagen ansluts riksvag 44. Vaster om planomradet angransar ett naturreservat vilket nas fran
Lunnevéagen och Ljungvdgen samt via upptrampade stigar fran planomradets vastra sida. Séder om planomradet
stracker sig Fladervagen vilket ar en enskild vag.

5.15.1 Viktiga kopplingar

| PM Trafik, parkering och mobilitet har en malpunktsanalys tagits fram. Malpunktanalysen avser att peka ut
malpunkter i form av skolor, matbutiker, lekplatser, vardcentraler, hallplatser, idrottsplatser samt omraden med
rekreationsvarden eller arbetsplatser. Malpunktsanalysen utgor grund for viktiga kopplingar for trafik och mobilitet.

Malpunktskartan visar att majoriteten av malpunkterna finns norr om planomradet samt i riktning mot centrum.
Grundskolor, idrottsplatser, lekplatser och bland annat hallplatser antas vara malpunkter for oskyddade trafikanter
och till stor del barn och unga. Aven de méalpunkter som lyfts sydvdst om planomradet nas i samma riktning som
ovriga med anledningen av att det inte finns befintliga kopplingar séderut eller genom naturomradet. Detta gor
Lunnevagen till en viktig lank mot andra lokal- och huvudgator samt Halvors vag och Tunhemsvéagen foér koppling till
malpunkter.

Analyserna visar att majoriteten av malpunkterna finns norr om planomradet samt i riktning mot centrum. Detta goér
Lunnevagen till en viktig [ank mot andra lokal- och huvudgator samt Halvors vag och Tunhemsvagen foér koppling till
malpunkter. Dessa anses vara prioriterade och bér dirav uppna god trafiksakerhet. Aven kopplingar visterut genom
naturreservatet ar viktiga lankar.
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Utdrag ur PM Trafik, mobilitet och parkering: Mdlpunkter fér planomrddet respektive Viktiga kopplingar utifrén mdlpunktsanalys. Notera att
detaljplaneomrddets omfattning dndrats sedan denna utredning. Detaljplaneomrddet i bilderna ovan motsvarar det omrdade ddr byggrdtter for
ny bebyggelse féreslas.

5.15.2 Utformning av gator

Lunnevagen har en varierad standard med hansyn till oskyddade trafikanter. Fran Tunhemsvagen till norra delen av
planomradet finns en gangbana med en bredd pa 1-1,5 meter langs vagens ostra sidan. | h6jd med planomradet
upphor gangbanan samtidigt som vagen smalnas av fér den resterande sédra strdackan av Lunnevagen. Cyklister
hénvisas till korbanan.

Langs Tunhemsvdagen gar det befintliga cykelvdgnatet och nas cirka 300 meter fran planomradet. Tunhemsvégen har
langs den norra sidan en kombinerad gang- och cykelbana samt gangbana langs den sédra sidan.

Halvors vag ar en lokalgata strax norr om planomradet med en total strackning pa cirka 1,4 km. Halvors vag har likt
Lunnevagen en varierad standard men erbjuder i den direkta narheten till omradet en gangbana ldngs den sédra
sidan med en bredd pa cirka 1,2 meter. Mitt pa strackan, cirka 130 meter fran Lunnevagen, smalnas Halvors vag av
till att endast utgdra gang- och cykelbana under 50 meter innan den atergar till lokalgata. Detta skapar ett hinder for
genomfartstrafik. Pa Halvors vag hanvisas cyklister till kérbanan.

Den direkta narheten till detaljplaneomradet bestar i 6vrigt av lokalgator inom villa- och flerbostadsomradet.

5.15.3 Trafikfloden

| Halvorstorp har trafikmatningar utforts pa Tunhemsvagen dar det senast uppmatta vardet ar 2 829 fordon per
veckomedeldygn (2020). Trafikflodet ar generellt lagre an tidigare utférda matningar, som utférts mellan 2011-2019,
dar medelvardet ar cirka 3 200 fordon per veckomedeldygn. Huvudgatan Ljungvadgen vaster om planomradet
uppmats ha ett trafikflode om 5 646 fordon per veckomedeldygn (2020). Inga trafikflodesmatningar har utforts for
Lunnevagen.
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5.15.4 Kollektivtrafik

De overgripande malen i Kollektivtrafikplan fér Trollhédttan och Vinersborg ar att stodja en hallbar region- och
stadsutveckling, underlatta ett enkelt vardagsliv samt att 6ka andelen hallbara resor med kollektivtrafik, gdng och
cykel. Det finns dven kvalitetsmal utifran resenarsperspektiv, for manniskor som vistas och ror sig i anslutning till
kollektivtrafiken och for kollektivtrafikens samspel med stadsutvecklingen i kommunen. Under malet Underldtta ett
enkelt vardagsliv namns bland annat att satsningar pa att skapa attraktiva gang- och cykelstrak for att komma till
kollektivtrafiken ar exempel pa sarskilt viktiga satsningar.

Den ndrmast tillgangliga busshallplatsen, Furulundsvagen, finns pa Tunhemsvagen cirka 400 meter verkligt
gangavstand norr om planomradet. Strackan trafikeras av linjerna 22, 46, 92 och 644 varav linje 22 har regelbundna
avgangarna och resterande endast enstaka turer under framfor allt I6rdag och s6ndagar. Linje 22 trafikerar mellan
Halvorstorp — Resecentrum — Stromslund med halvtimmestrafik. Resetiden till resecentrum med buss ar cirka 10
minuter.

Narmsta vag for att ta sig till och fran busshallplatsen fran planomradets perspektiv dr via Lunnevagen och vidare via
Halvors vag eller korsningen Lunnevagen/Tunhemsvagen. Lunnevagen och Halvors vig saknar idag cykelbana och
delvis trottoar. For att sdkerstélla trygga skolvdgar och kopplingar for oskyddade trafikanter féreslas
kompensationsatgarder pa Lunnevagen, Halvors vag och korsningen Lunnevagen och Tunhemsvéagen, utanfor
planomradet. Kostnads- och ansvarsférdelning hanteras i exploateringsavtal.

5.15.5 Angoring och parkering

Trollhattans Parkeringsprogram 2016 ligger till grund for berakning av parkeringsbehov for tillkommande
bebyggelse. PM Trafik, parkering och mobilitet utgar fran bebyggelseférslag med totalt 74 enheter dar 50 innefattar
bostader inom flerbostadshusen och resterande kedjehus. Bostdderna berdknas utgdra totalt 8 600 m? BTA dar 3
300 m? BTA utgors av kedjehusen. Notera att férdelningen och antalet enheter kan komma att dndras i
utbyggnadsskedet. Inom fastigheten avses parkering tillgodoses inom tomtmark for kedjehusen och gemensamma
parkeringsanlaggningar och cykelforrad skapas for flerbostadshusen.

5.15.5.1 Bil

Parkeringsbehovet for flerbostadshusen ar 45 parkeringsplatser for bil varav 2 platser vilka kan anpassas for
rorelsehindrade maximalt 25 meter fran entré. Av dessa 45 parkeringsplatser ar 40 stycken avsedda for de boende
och 5 stycken besdksparkering. Parkeringsbehovet ar inte inkluderat de tva bilpoolsplatser som tillkommer genom
mobilitetslosningarna.

Parkeringstalet for bil utgar fran framtagna grundtal i parkeringsprogrammet vilket fér Halvorstorp &r 1,0 platser per
bostad, exklusive besdksparkering. Med anledning av det geografiska laget i staden samt max tio minuters bussresa
till Resecentrum kan avdrag om -5% goras pa grundtalet. Parkeringstalet har darutéver justerats ytterligare genom
inférande av mobilitetslésningar vilket ger ett ytterligare avdrag pa -15%. De berdknade antalet parkeringsplatser
forutsatter att foljande mobilitetsatgarder genomférs inom projektet:

e Alla cykelplatser utomhus har vaderskydd, ramlasning och belysning

e Minst 25% av cykelplatserna inomhus har maéjlighet till laddning av elcykel och tillhérande forvaringsskap for
cykelhjalm, klader och liknande

e Minst 10% av cykelplatserna ar anpassade for storre lastcyklar/cykelvagnar

e Bilpool inom egna fastigheten eller i dess omedelbara narhet och med fem ars betalt medlemskap

Berdkning av parkering for rorelsehindrade (PRH) utgar fran grundtalet och bor utgéra 3% av ursprungligt
parkeringsbehov.
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5.15.5.2 Cykel

Parkeringsbehovet for cykel ar 111 parkeringsplatser for cykel inomhus samt 32 utomhus. Enligt
parkeringsprogrammet bor dven 10% av cykelparkeringsplatserna inomhus anpassas for stérre cyklar samt att
elcykel kan laddas pa minst 25% av platserna.

Parkeringsbehovet foér cykel beriknas utifrdn en planerad BTA pa 5 300 m? for flerbostadshusen. Enligt
parkeringsprogrammet skall 21 cykelplatser tillgodoses inomhus for boende respektive 6 platser utomhus, vilka aven
kan nyttjas av besdkare, per 1 000 m? BTA boendeyta.

5.15.6 Dimensionerande fordon

Planomradet utformas utifran normal lastbil (LBn) som dimensionerande fordon i korsningspunkter, med
utrymmesklass C i korsning och kurva. Utrymmesklass C innebar att fordonet sveper med delar av fordonet 6ver
motsatt kérfalt och det utrymme som ges bedoms ge 1ag korkomfort for fordonsforare, men uppfyller god sdkerhet
vid laga hastigheter.

5.16 ANNAT

5.16.1 Tillgang till solljus

Viss ledning angaende krav gallande solljus finns i skriften Solklart som ar utgiven av Boverket 2014. Har anges att
bostader bor vara utan skugga minst 5 timmar mellan kl 9 och kl 17 under var- och héstdagjamning (20 mars och 22
september).

En sol- och skuggstudie har tagits fram. Ljusforhallandena ar identiska pa vardagjamning och hostdagjamning varfor
studien endast visar bilder pa vardagjamningen. Studien visar att dagsljuskrav klaras.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Inga enskilda fastighetsagare utanfér planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med avseende pa
fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom planomradet tillkommer byggratt fér bostader
pa privat mark.

Fastighetsbildningar kommer behdva genomforas for att fora dver mark for allman plats och kommunala
anlaggningar, samt for att fora 6ver mark till Oxhyveln 11 och bilda ny marksamfallighet. Detta sker med stdd av
exploateringsavtal samt genom avtal.

Gemensamhetsanlaggningar for infart och avfallshantering kommer behéva provas i samband med att
fastighetsindelningen férandras for att skapa bostadsfastigheter.

Genom dndrat anlaggningsbeslut for Planhyveln ga:1 kan gemensamhetsanldggningens omrade utdkas till att
omfatta omrade for allméan plats gata med enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebér att
fastighetsdgarna gemensamt, genom omprdévning av Planhyveln ga:1, ansvarar for drift och underhall av den
allmanna platsen.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Omrade Forandrad markanvandning

Halvorstorp 1:95 759 kvm 1 Park

Halvorstorp 2:6 759 kvm 1 Park

Halvorstorp 1:95 556 kvm 1 Gata

Halvorstorp 2:6 556 kvm 1 Gata

Halvorstorp 1:95 589 kvm 1 Natur

Halvorstorp 2:6 589 kvm 1 Natur

Halvorstorp 1:95 13 kvm 3 Transformatorstation

Halvorstorp 2:6 13 kvm 3 Transformatorstation

Halvorstorp 1:7 68 kvm 3 Transformatorstation

Halvorstorp 2:6 68 kvm 3 Transformatorstation

Halvorstorp 1:7 226 kvm 1 Natur

Halvorstorp 2:6 226 kvm 1 Natur

Halvorstorp 1:7 3425 kvm 1 Gata

Halvorstorp 2:6 3425 kvm 1 Gata

Halvorstorp 1:7 831 kvm 2 Dagvattenanlaggning

Halvorstorp 2:6 831 kvm 2 Dagvattenanlaggning

Halvorstorp 1:7 16 030 kvm 5 Bostad

Halvorstorp 1:95 16 030 kvm 5 Bostad

Halvorstorp 1:95 25 kvm 6 Bostad

Oxhyveln 11 25 kvm 6 Bostad

Halvorstorp 1:7 38 kvm 4 Gata, enskilt huvudmannaskap

Ny marksamfallighet 38 kvm 4 Gata, enskilt huvudmannaskap

Mojliga kommande fastighetsregleringar

Halvorstorp 1:7 1951 kvm 7 Bostad

Ny/a fastighet/er 1951 kvm 7 Bostad
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6.2 NATUR

6.2.1 Gronomrade och artskydd

Enligt Ekosystemtjéinstanalys forvantas detaljplanens genomférande framst ge konsekvenser for de kulturella
ekosystemtjansterna. Da omradet bebyggs kommer dess karaktar att dndras vilket fér med sig att det inte langre
kommer bidra med samma ekosystemtjdnster. Daremot forvantas plats for lek, bade programmerad och fri, samt
moten finnas kvar genom en ny lekplats. Denna placeras i anslutning till gdngpassage, som sakerstalls genom
planldggning av allméan plats/natur. Artrikedom och méjlighet till spridningskorridor kan 6ka de stédjande
ekosystemtjansterna och aven ge battre forutsattningar for de reglerande ekosystemtjansterna.

Till granskningsskedet ska en inventering tas fram for att undersdka om detaljplanen och dess genomfdrande
innebar att arter som omfattas av artskyddet (faglar och groddjur) riskerar att paverkas.

6.2.2 Landskapsbild

Detaljplanens genomférande medfor en forandrad landskapsbild da den idag oexploaterade, 6ppna dngsytan
bebyggs. Bostader langs Lunnevagen och Fladervagen forlorar sin utsikt Over dngsytan och intilliggande skogsparti i
nordost. Byggratter och byggnadsarea per fastighet regleras for att skapa en luftig struktur som bevarar utblickar och
tar hansyn till kringliggande bebyggelsestrukturer. | det vastra kvarteret regleras byggratterna sa att uteplatser inte

hamnar i konflikt med vegetationen. | vaster regleras bebyggelsen sa att den pa ett varsamt satt kan moéta
naturomradet och naturreservatet.
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6.2.3 Naturreservat

Byggratterna narmast naturreservatet regleras for att undvika framtida 6nskemal om tradfallning med anledning av
skuggade uteplatser. Syftet ar att minska risken fér atgarder och konsekvenser i naturreservatet.

Inga andringar foreslas inom naturreservatet. Mojligheten att forlagga dagvattenhanteringen helt eller delvis inom
naturreservatet undersokas till granskningsskedet. Dispens fran naturreservatets foreskrifter forutsatter att det finns
sarskilda skal och att syftet med reservatet inte paverkas. Till granskningsskedet ska en utredning tas fram till som
visar de sarskilda skdl som finns och hur en l6sning som bade bevarar och forstarker omradets hydrologiska funktion
och ekologiska varden kan se ut. Utredningen ska innehalla en drifts- och underhallsplan for att sakra upp en
langsiktigt hallbar hantering.

6.3 MILIO

Nedan redovisas konsekvenserna av detaljplanens paverkan pa de miljomal som ar sarskilt angeldagna for Trollhattan:

Begransad klimatpaverkan
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad, Klimatsmarta bostdder och lokaler

e  Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera.

e Narhet till kollektivtrafik.

e Utbyggnad av finmaskigt nat av gangvagar.

e  Forbattringsatgarder for gatumiljoer (Lunnevagen, Halvors vag och korsningen Lunnevagen/Tunhemsvagen)
som kompensationsatgard.

God bebyggd miljo
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad, Hallbara och grona tatorter, En rik biologisk mangfald och en val fungerande
infrastruktur, Goda forutsattningar for friluftsliv och rekreation.

e Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas.

o God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och fritidsaktiviteter
med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

e Ekosystemtjanster i den fysiska planeringen.

e Sikrad och forbattrad tillgang till gronomraden och gréna strak.

e Dagvattenhantering.

Ett rikt djur- och vaxtliv
Stallningstagande: En rik biologisk mangfald och en val fungerande infrastruktur

e Ekosystemtjanster i den fysiska planeringen.
e Sikrad och forbattrad tillgang till gronomraden och gréna strak.

6.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomfoéras.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomférts. Planen bedémdes av kommunen att den inte riskerade
medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. Inget som framkommit i genomférd undersékning av
miljopaverkan indikerar att planen skulle vara av sadan karaktéar att en betydande miljopaverkan riskerar att uppsta.
Enskilda fragestallningar kan i sig lokalt vara viktiga att studera vidare och klargora i detaljplanen. Exempelvis
forekomsten av skyddade eller sarskilt hotade arter, att dagvatten hanteras pa ett satt sa att det inte leder till
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negativ paverkan i naturreservatet eller 6kade utslapp av fororenat dagvatten samt bedémning och hantering av
gardsbyggnaderna inom Halvorstorp 1:7 utifran ett kulturmiljoperspektiv.

Aven om detaljplanen innebir ianspraktagande av ett tidigare obebyggt omrade bedéms det fortsatt finnas gott om
mojligheter till lek och rekreation. Tillgangen till naturreservatet sakerstalls genom planlaggning av allman plats och
ny kommunal lekplats i norra delen av planomradet samt allman plats i anslutning till ny bostadsbebyggelse.

Utifran genomford Undersékning av miliépdverkan gér Trollhdttans Stad beddmningen att betydande miljépaverkan
inte beddms uppsta pa grund av detaljplanens genomférande, varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte ar
nodvandig.

6.3.2 Dagvatten

| och med att en akermark exploateras 6kar graden hardgjord mark. Hantering av dagvatten inom detaljplanen
behover skapas och anlaggningen behover ha bade fordréjande och renande effekt for att inte paverka nedstréms
omraden pa ett negativt satt. VSD-utredningen beddmer att det inom det aktuella planomradet kommer finnas plats
och majlighet att skapa dagvattenldsningar som renar och fordrojer sa att recipienten och nedstroms omraden inte
paverkas pa ett negativt satt.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Det finns idag inga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer Gverskrids eller riskerar att 6verskridas inom
omraden som kan komma att berdéras eller paverkas av aktuell planlaggning.

6.4.1  Luft

Enligt Undersékning av milipaverkan bedéms trafikbkningarna som resultat av planens genomférande medféra en
okning av kvdvedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utsldppshalterna bedéms dock som marginella i jamférelse
med dagens forhallanden. Nationella rikt- och gransvarden och miljokvalitetsnorm bedéms inte riskeras att
overskridas.

6.4.2 Vatten

Enligt VSD-utredning ar recipienten Gota alv framfor allt paverkad ur hydromorfologiska aspekter, men har dven
betydande paverkanskallor sa som jordbruk, industrier, deponier och urban markanvandning. Inom
detaljplaneomradet planeras befintlig jordbruksmark och skog férandras till bebyggelse. En férandring av
fororeningsmangder ar oundviklig vid denna dandrade markanvandning. Sweco gor bedémningen att det finns goda
forutsattningar for att fordréja och rena dagvatten inom detaljplaneomradet. Planerad exploatering med foreslagen
dagvattenhantering beddms inte paverka recipientens morfologiska situation. Foreslagna atgarder i VISS som
exempelvis fordndrade tappningsstrategier, erosionsforbattrande atgarder nedstroms eller minskad tillforsel av
naringsdmnen beddéms ej hindras av den fordandrade markanvandningen. | och med att omradet omvandlas fran
jordbruksmark till bebyggt med foreslagna dagvattenanldaggningar minskar transporten av naringsamnen till
recipienten. Foreslagna anlaggningar ger god generell reningseffekt for metaller. Dock berdknas halterna for krom,
oljeindex och kvicksilver 6ka for omradets gatuytor men sammanslaget for hela omradet bedéms inte dessa 6ka om
foreslagen dagvattenhantering anlaggs. Enligt VSD-utredning bedéms den forandrade markanvandningen saledes
inte leda till att vattenmiljon férsdmras pa ett otillatet satt eller dventyra mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 Omgivningsbuller

| Trafikbullerutredning redovisas berdknade bullernivaer fran vagtrafik for befintlig bostadsbebyggelse. De befintliga
bostadsfastigheter som studerats i utredningen ar de narmst Lunnevagen, fran korsningen
Lunnevagen/Tunhemsvagen i norr till utdkad infart fran Lunnevagen sydost om planomradet. Berdkningen utgar fran
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en prognostiserad trafikmangd till prognosar 2040 samt de tillkommande trafikrorelser som ny bostadsbebyggelse
enligt detaljplanen uppskattas resultera i.

For befintliga byggnader visar berdkningarna att ljudnivan inte kommer hojas mer dn 2dB maximalt. Forst en héjning
av 3dB ar horbart. Darmed ar bedomningen att tillbyggnaden inte kommer att paverka befintliga byggnader
vasentligt.

Utdrag ur Trafikbullerutredning: Berdknade ljudnivder fére och efter byggnation.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Oversiktlig miljéteknisk utredning visar att bakgrundshalterna av kobolt &r héga men naturligt féSrekommande. Det
krévs darmed inte sanering av kobolt av hela omradet for planerat andamal.

6.5.3 Oversvamning

Enligt VSD-utredning kommer planerad exploatering troligen medfora att tillgdnglig volym inom befintlig lagpunkt
byggs bort. Det medfor att regn vid stora regnhandelser staller sig pa andra platser. Swecos bedémning ar att
nedstroms inom naturomradet finns lagpunkter som i stdllet kommer att fa 6kad volym, som ar lampliga stéllen for
att vatten att bli stdende. Det ar relativt stora skogsomraden som ytligt avrinnande vatten passerar innan de nar till
exempel fotbollsplaner. Risken att detta skulle orsaka problem nedstroms bedéms darmed som lag. Till
granskningsskedet ska en kompletterande utredning tas fram for att underséka majligheten att forlagga
dagvattenhanteringen helt eller delvis inom naturreservatet.

6.5.4  Erosion, skred och ras

Enligt PM Geoteknik bedoms detaljplanen och dess genomférande inte innebéara nagra konsekvenser avseende
stabilitetsproblem. Detta eftersom inga stora marknivaférandringar planeras.

6.6 SOCIALA KONSEKVENSER

En liten social konsekvensanalys har genomforts for att forbattra mojligheterna att pa ett enkelt och kortfattat satt
lyfta sociala fragor i ett tidigt skede av samhallsbyggnadsprocessen, diskutera vad som kan goras for att tillfora storre
sociala varden, samt diskutera svarigheter och kritiska faktorer. En liten social konsekvensanalys genomfors av
planhandlaggaren. Hallbarhetsstrateger hjalper vid behov till med nuldgesbeskrivningarna och far maojlighet att tycka
till och skicka med underlag for viktiga fragor. Efter genomford liten social konsekvensanalys fors resultatet in i
planbeskrivningen, sdledes hanvisar inte planbeskrivningen till nagot dokument.

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering
och stadsutveckling. | Trollhdttans Stads metod for social konsekvensanalys belyses barnperspektivet genom att
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bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for
barn och ungas ratt till en god héalsa samt trygga och sdkra miljoer nu och i framtiden. | den sociala
konsekvensanalysen har barnperspektivet behandlats.

Den sociala konsekvensanalysen visar att detaljplanen och dess genomférande bidrar till en 6kad variation av
boendetyper pa stadsdelsniva. Halvorstorp domineras idag av smahus och detaljplanen mojliggér en komplettering
av bostadder i flerbostadshus, vilket ocksa stammer 6verens med 6versiktsplanens intentioner. Om det ska vara olika
storlekar pa lagenheter i flerfamiljshus ar det bra att tdnka pa att stérre lagenheter med férdel kan placeras narmast
lekplats samt dven langre ner i huset for att férenkla for barn att vistas utomhus. En 6kad andel boende i stadsdelen
ger ocksa ett 6kat underlag for service dven om detaljplanen i sig inte bidrar med nagon funktionsblandning.

Detaljplanen féreslar en ny kommunal lekplats som skapar en motesplats for barn i omradet och ger 6kad mojlighet
till lek for barn. Lekplatsens placering i utkanten av planomradet, mellan ny och befintlig bebyggelse, mojliggor att
boende fran andra omraden ska kédnna sig inkluderade och vilkomna att anvanda lekplatsen. Lekplatsen placeras
langs ett strak dar manga manniskor idag ror sig vilket skapar férutsattningar for méten. Dessutom placeras
lekplatsen i ndrheten till naturomradet vilket kombinerar programmerad och fri lek i narheten av varandra.
Lekplatsen ska vara tillgdnglighetsanpassad och foreslas placeras pa kommunal mark for att sdkerstalla
lekmojligheter dven i framtiden. Behov av lekplats i omradet lyftes i dialog med narboende barn i omradet. | dialogen
lyftes dven behovet av lekplats som dven ar anpassat for lite dldre barn. Genom fortsatt dialog med barn- och unga i
naromradet kan lekplatsens utformning anpassas efter behov och 6nskemal.

En konsekvens av detaljplanen och dess genomférande ar att dangsytan forsvinner. | dialog med férskola som
anvander omradet for lek idag anges att det ar viktigt att kompensera med strak in i naturomradet och att mojliggora
for naturomradet att vara en lugn och orord plats. Detaljplanen foreslar att kopplingar till rekreation- och
friluftsomradet starks och att byggratter regleras for att inte géra intrang pa naturreservatets karaktar.
Tillganglighetsanpassning till naturomradet kan inte sdkerstallas.

Detaljplanen bidrar med nya och forbattrade allmédnna strak och gangkopplingar till kringliggande bostadsomraden
vilket 6kar finmaskigheten i stadens nat och starker kopplingar i stadsdelen. Det 6kar ocksa mojligheten for
manniskor i staden att motas. For barn som bor vid Fladervagen och idag ror sig norrut utmed planomradets vastra
del okar tillgangligheten med allman gata och gangkoppling at nordvést. Langs Lunnevagen foreslas
kompensationsatgarder for att skapa trygga och trafiksdkra skolvagar for barn. Atgarderna kar dven tillgangligheten
till narmaste busshallplats som finns pad Tunhemsvagen. Tryggheten langs Lunnevagen har aven lyfts fram i dialog
med narboende. Det &r viktigt att gdng- och cykelvagar utformas sa ar de blir trygga for barn att réra sig mellan
hemmet och malpunkter. Det ar dven viktigt att titta pa utformningen ur ett jamstalldhetsperspektiv da kvinnor i
hogre utstrackning an man anvander sig av kollektivtrafik. Trygga vagar och hallplatser ar ocksa viktigt utifran
funktionsnedséattning och aldersperspektiv.

6.7 RIKSINTRESSEN

6.7.1 Totalforsvar

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for totalférsvaret da byggratternas hogsta nockhojd
begransas och foreslagen bebyggelsen understiger hdjden 45 meter. Planférslaget bedéms vara forenligt med
riksintressena.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN (1998:808)

Sammantaget beddoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvdandning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.
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6.8.1 Jordbruksmark

Detaljplanen och dess genomférande innebar att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak och exploateras med
bebyggelse. | lokaliseringsutredningen gor kommunen bedomningen att marken behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att
annan mark tas i ansprak. Enligt 3. kap. 4 § miljobalken far jordbruksmarken enligt kommunens bedémning tas i
ansprak for bebyggelse.

6.9 TRAFIK OCH MOBILITET

6.9.1 Motortrafik

Tillkommande bebyggelse berdknas alstra 166 resor med bil per dygn. Detta skapar en uppskattad arsdygnstrafik
(ADT) till 122 fordon samt arsvardagsdygnstrafik (AVDT) till 136 fordon.

Trafikalstringen for detaljplaneomradet framgar i PM Trafik, parkering och mobilitet och har beraknats med
Trafikverket trafikalstringsverktyg (Trafikverket, 2021). Verktyget tar fram en uppskattad férdelning mellan fardsatt
samt anger arsdygnstrafik (ADT) och arsvardagsdygnstrafik (AVDT) utifran berdknad BTA samt angivna parametrar
som narhet till kollektivtrafikhallplats, lokalt centrum och kvaliteten pa gang- och cykeltrafiknat.

Tillskottet av trafik antas kunna hanteras inom lokal- och huvudgatorna i omradet da den i relation till uppmatt fléde
pa Tunhemsvéagen inte beddms ha stor paverkan. Det 6kade trafikflédet samt med tillskapande av anslutning pa
Lunnevagen bedéms dock krava anpassningar for att sakerstalla trafiksakerheten, vilka beskrivs under avsnitt 7.9.2
Gang-, cykel- och kollektivtrafik.

6.9.2 Gang, cykel- och kollektivtrafik

Tillkommande bebyggelse berdknas alstra 35 resor med kollektivtrafik, 92 resor med cykel samt 142 resor till fots.
Trafikalstringen for detaljplaneomradet framgar i PM Trafik, parkering och mobilitet och har berdknats med
Trafikverket trafikalstringsverktyg (Trafikverket, 2021).

Enligt den malpunktsanalys som tagits fram av Sweco i PM Trafik, parkering och mobilitet pekas Lunnevagen, Halvors
vag och Tunhemsvagen ut som viktiga kopplingar for oskyddade trafikanter. Cyklister hanvisas till blandtrafik i
kérbanan fram till huvudcykelnatet langs Tunhemsvagen.

For att sdkerstalla trygga skolvagar och kopplingar for oskyddade trafikanter foreslas kompensationsatgarder pa
Lunnevagen, Halvors vag och korsningen Lunnevidgen och Tunhemsvéagen, utanfor planomradet. Kostnads- och
ansvarsfordelning hanteras i exploateringsavtalet. De atgarder som behovs for exploateringen ska bekostas av
exploatoren. Atgarder som kommunen ska bekosta kommer inte regleras i exploateringsavtalet utan hanteras i en
prioriteringslista for framtida atgarder. Tunhemsvéagen anses inte vara i behov av atgarder med anledning av
befintligt kombinerad gang- och cykelbana.

6.10 ANNAT

6.10.1 Stadsbild

Detaljplanens genomférande bedéms inte ha ndgon storre paverkan pa stadsbilden da bebyggelse som angransar till
kringliggande kvarter, gator och naturomrade anpassas i skala, héjd och volym.
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6.10.2 Sol- och skuggstudie

Solstudier Halvorstorp har tagits fram av Fredblads arkitekter som visar att samtliga bostader kan anordna uteplatser
med goda solférhallanden. Sol- och skuggstudien visar ocksa att ingen betydande paverkan sker pa kringliggande
bebyggelse.

Utdrag ur solstudie: Védr-/héstdagjdmning, vy fran séder. Notera att bebyggelseférslag fér byggnad inom Halvorstorp 1:7, dér befintlig byggnad
idag finns, har justerats efter dessa studier.

Utdrag ur solstudie: Sommarsolstdnd, vy fran séder. Notera att bebyggelseférslag fér byggnad inom Halvorstorp 1:7, dér befintlig byggnad

idag finns, har justerats efter dessa studier.
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7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran plankontoret pa Samhallsbyggnadsforvaltningen.
| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och férvaltningar deltagit:

e  Gatu-parkkontoret, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen

e Bygglovskontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen

e Miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen

e Lantmaterikontoret, Samhéllsbyggnadsférvaltningen

e Kart- och matkontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen

e Kontoret for hallbart samhélle, Kommunstyrelsens férvaltning
e Trollhattan Energi AB

Trollhdttan i oktober 2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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