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LOKALISERINGSUTREDNING JORDBRUKSMARK

lansprdaktagande av jordbruksmark for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i nordéstra Trollhdttan

1. Inledning

1.1Bakgrund

| de norddstra delarna av Trollhattans tatort finns det behov av
tillkommande bostader i form av smahusbebyggelse och mindre
flerbostadshus. Kommunstyrelsen beslutade 2021-10-20 (KS § 243) att
lamna positivt planbesked och genom ny detaljplan prdova ny
bostadsbebyggelse inom fastigheterna Halvorstorp 1:7 med flera.
Omradet bestar delvis av jordbruksmark. Jordbruksmarken ar
igenvaxande men har tidigare brukats och klassas darmed som
brukningsvérd. Enligt 3 kap. 4 § miljébalken far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkts
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

1.2 Syfte

Denna lokaliseringsutredning syftar till att tydliggora vilka avvagningar
mellan jordbruksintresset och det vasentliga samhallsintresset som
avses tillgodoses, vilka alternativa platser som har évervagts for
smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i norddstra Trollhattan
och en avvagning mellan dessa, samt redogdrelse for nollalternativ.
Avslutningsvis beskrivs varfor detaljplanen foreslar ianspraktagande
av jordbruksmark for utveckling av smahusbebyggelse och mindre
flerbostadshus i nordéstra Trollhattan i enlighet med
huvudalternativet.

Lokaliseringsutredningen fungerar som beslutsunderlag i detaljplanen
for Halvorstorp 1:7 med flera.

Lokaliseringsutredning jordbruksmark - lanspraktagande av jordbruksmark for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i norddstra Trollhattan

Detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera



=< Trollhattans
‘-l‘. Stad

1.3 Avgransningar

Det finns behov av tillkommande bostader i Trollhattans kommun och
det finns olika behov i olika stads- och kommundelar (las mer under 2.
Intresseavvdgning). Det finns darfér behov av att se vad respektive
stads- och kommundel kan bidra med for att tillgodose méalet om
tilkommande bostader. | de norddstra stadsdelarna Hjulkvarn, Stavre,
Dannebacken, Sandhem och Halvorstorp, som ligger norr om
jarnvagen Norge-Vanerbanan och ster om Géta Alv, finns stort behov
av bostader i form av smahus och flerbostadshus. | dessa stadsdelar
finns inte mycket mark att tillga for bostadsbyggnation da de
avgransas av sammanhangande jordbruksmark i 0ster, mark for
verksamheter i soder och mark for verksamheter samt kommungrans
inorr.

1.4 Pagaende utredningar

Parallellt med planarbetet for Detaljplan fér Halvorstorp 1:7 med flera
har planarbete for bostader i norra Halltorp startats upp. En stor del av
planomradet bestar av jordbruksmark. Som en tidig del av planarbetet
ska en lokaliseringsutredning av mdjliga platser for i huvudsak
villatomter tas fram i syfte att bedoma lampligheten for
ianspraktagandet av marken. Lokaliseringsutredningen ska i forsta
hand fokusera pa de delar av Trollhattans tatort som ligger ster om
Gota alv, dar en forutsattning for lokaliseringsalternativen ar minst 6
hektar mark (cirka 50 villatomter). Lokaliseringsutredningen for
Halltorp utgar séledes fran en annan geografisk avgransning, syfte
med markanvandningen och utrymmesbehov an denna utredning,
som inte omfattar Halltorp. | lokaliseringsutredningen for Halltorp ar
dock Halvorstorp involverade for beddmning av

lokaliseringsalternativ. En tidig bedémning ar att Halvorstorp 1:7 med
flera genom sin storlek inte ar ett alternativ for i huvudsak
villabebyggelse men att omradet kan vara av intresse for fortatning.

Figur 1. Karta éver
stadsdelarna i Trollhdttans
tdtort, med utredningens
geografiska avgrdnsning
markerat i turkost.
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2. Intresseavvagning

2.1 Jordbruksintresse

Jordbruksmarken som foreslas tas i ansprak for bostadsbebyggelse
omfattas av det nationella miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap.
Riksdagens definition av detta miljokvalitetsmal ar foljande:

“Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vdrde for biologisk
produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den
biologiska mdngfalden och kulturmiljévdrdena bevaras och stdrks.”

Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen i Vastra Gotaland beslutade i
september 2015 om regionala miljomal med 51 tillaggsmal. Ett av de
regionala tilldggsmalen under Ett rikt odlingslandskap handlar om
bevarandet av akermark. Malet som sattes for ar 2020 var att den
totala arealen akermark i regionen inte ska ha minskat med mer &n
200 hektar jamfort med 2015, for att sa langt det ar mojligt kunna
anvandas i produktion. Under varen 2020 reviderades de regionala
tilldaggsmalen vilket innebar att regionala tilldggsmal minskades ner
fran 51till 34 mal. Malen som togs bort var uppfyllda, ej relevanta
och/eller ej uppfoljningsbara, daribland malet om bevarandet av
akermark. | Miljomalsbedémningen 2021 menar lansstyrelsen att det i
samhallsplaneringen behdver tas storre hansyn till jordbruksmarkens
areal och produktionsférmaga samt odlingslandskapets natur- och

kulturvarden for att Ett rikt odlingslandskap ska uppfyllas. | rapporten
fran 2020 har lansstyrelsen och Skogsstyrelsen dven tagit fram
tillaggsmal for En god bebyggd miljé, som bland annat handlar om
hushallning med mark och resurser, halsa och sékerhet, god
vardagsmiljo, infrastruktur samt kollektivtrafik, gang och cykel.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for
att bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljomalen. Kommunen
har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhdttan - lokal tillimpning av de
nationella miljémdlen”(2008-10-15). Under Ett rikt odlingslandskap star
dar bland annat att Trollhattans Stad varnar om vardefulla
odlingslandskap och tar hansyn till dessa i planering och vid
exploatering. Miljomalet God bebyggd miljé handlar exempelvis om att
tillkommande bostader ska vara i kollektivtrafiknara lagen och vid
befintlig infrastruktur.

Det aktuella planomradets begransade storlek och lokalisering invid
befintlig bostadsbebyggelse innebar att det bedoms finnas sma
mojligheter att driva jordbruk som béar sig ekonomiskt pa platsen.
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2.2 Bedomning av vasentligt samhallsintresse

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. 3 § ska planlaggning med hansyn till
natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden framja bland annat “en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt
goda miljoférhallanden i vrigt, samt en god ekonomisk tillvéxt och en
effektiv konkurrens”.

| dversiktsplanen for Trollhattans kommun Oversiktsplan 2013, Plats
for framtiden, som antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10,
fokuserar pa att forverkliga tre stora mal. Forst och framst ska
Trollhattan byggas for alla vilket ar det 6vergripande malet.
Oversiktsplanen ska dven skapa férutsattningar for att uppfylla
visionen om Trollhattan som “en stolt och innovativ stad med plats for
framtiden”. Slutligen har Trollhdttan som mal att ar 2030 ha vuxit till 70
000 invanare. Oversiktsplanen foresprakar fortatning och utveckling i
alla tatorter, med storre fokus pa att fortata och komplettera an att
bygga nya bostadsomraden i periferin. For Trollhattans tatort ar malet
att vara en livfull, inkluderande och stolt stad. Det ska vara en tat
blandstad dar det finns arbete, skola, motesplatser och service inom
gangavstand, vilket &r en forutsattning for att kunna vaxai
invanarantal utan att trafiken ska dominera stadsbilden. Vid fortatning
ska underrepresenterade bostadsformer prioriteras samt majliggora
boendekarriar och kvarboende i stadsdelen. | 6versiktsplanen pekas
stora delar av Hjulkvarn, Stavre, Dannebacken, Sandhem och
Halvorstorp ut for fortatning och utveckling av blandad och smaskalig
bebyggelse. Det finns brist pa ytor for tillkommande
bostadsbebyggelse i norddstra stadsdelarna da stora delar ar

utbyggda. Vidare avgransas stadsdelarna av sammanhangande
jordbruksmark i 6ster, mark for verksamheter i séder och mark for
verksamheter samt kommungrans i norr, vilket innebar att
stadsdelarna har en begransad mojlighet att véxa utat.
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Nationellt finns ett stort behov av fler bostader. Enligt Boverkets
rapport Behov av bostadsbyggande - regionalt och nationellt till 2030
behdvs ungefar 600 000 nya bostaderi Sverige for att mota den
prognostiserade befolkningsdkningen fram till ar 2030. | detta ingar
aven ett ackumulerat underskott omfattande strax under 190 000
bostader som skulle byggts under perioden 2006-2020 for att
motsvara behoven.

2022-06-20 antog kommunfullmaktige Riktlinjer for
bostadsforsérjning Trollhdttans stad 2021-2026. For att tillgodose 70
000 invanare med bostader &r 2030 menar dessa riktlinjer, med
utgangspunkt i antalet bostader som fanns i kommunens
bostadsbestand i slutet av ar 2020 och forutsatt att
befolkningstatheten per bostad fortsatter att vara densamma som
idag, att ungefar 525 bostader behover tillkomma varje ar.

I riktlinjerna beskrivs att det finns ett stort behov av smahus och
villatomter i hela kommunen, eftersom efterfragan pa dessa ar storre
an tillgdngen. | nordéstra delarna av Trollhattan finns det dven behov
av flerbostadshus som komplement till befintlig bebyggelse, framfor
allti de 6stra delarna dar tabellen pa féljande sida visar att andelen
smahus ar langt 6ver snittet for tatorten pa cirka 30%. | Halvorstorp
bestar 94% av bostadsbestandet av smahus, varfér komplettering av
flerbostadshus ar efterstravansvart for att na en blandning av
bostadstyper. | de norddstra stadsdelarna ar darmed behovet storst
av flerbostadshus blandat med smahus.
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Att tillskapa majligheter for tillkommande bostader ar saledes ett
samhallsintresse som framgar av nationella behov och kommunens
géllande dversiktsplan samt riktlinjer for bostadsforsorjning.

2.3 Sammanfattning intresseavvagning

Det bedoms finnas sma majligheter att driva jordbruk som bar sig
ekonomiskt inom planomradet. Stadsdelarna har en begrénsad
mojlighet att vaxa utat. | vaster gransar stadsdelarna till
sammanhangande jordbruksmark, som beddéms mer vardefull att
bevara.

Sammantaget gor kommunen bedémningen att planens
genomfdrande ar av sarskilt allmant intresse och att
samhallsintresset, att planlagga for smahusbebyggelse och mindre
flerbostadshus, gar fore intresset att jordbruksmarken har ska
bevaras.
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3. Lokaliseringsalternativ

3.1 Forutsattningar for lokaliseringsalternativ

Inom stadsdelarna Hjulkvarn, Stavre, Dannebacken, Sandhem
eller Halvorstorp

Minst 2 hektar mark (motsvarande minst 50 bostader i blandad
typologi av smahusbebyggelse och flerbostadshus i 1-3
vaningar)

Omraden utanfor naturreservat

Overensstammelse med Trollhattans Stads Oversiktsplan,
antagen i kommunfullmaktige 2014-02-10

Overensstammelse med Trollhattans Stads Friluftsplan,
antagen i kommunfullmaktige 2020-11-23
Overrensstammelse med Trollhdttans Stads Parkprogram,
antagen i kommunfullmaktige 2017-02-06.

3.2 Bedomningskriterier for lokalisering

For att kunna vaga de identifierade lokaliseringsalternativen emot
varandra beskrivs och bedéms varje alternativ utifran kriterierna
nedan. Utifran dessa kriterier tilldelas de en poang/farg.

1.

Mark

| detta kriterium ingar en 6versiktlig bedémning av storleken
pa byggbar yta och markagoforhallanden, samt hur
alternativet om bostadsbyggnation 6verensstammer med
Trollhattans dversiktsplan (OP) och eventuella detaljplaner
(DP)och planprogram (PP).

Infrastruktur

Alternativen beddms utifran dess tillgang till busshallplats,
befintligt vagnat och befintligt VA-nat. Korta avstand utan
barriarer till hallplats, korta avstand eller redan anlagda vagar
till omradena, samt korta avstand till befintligt VA-nat bedéms
ge de mest fordelaktiga forutsattningarna.

Storningar

Vid bedomning av stérningar ingar fororenad mark, buller och
farligt gods. En dversiktlig bedomning gors dar ett alternativ
som ligger i narheten av en eller flera storningar bedéms ha
minst fordelaktiga forutsattningar.

Skydd

For kriteriet skydd beaktas lokaliseringsalternativen utifran
vilka lagstadgade skydd och sektorplaner som blir berérda.
Beroende pa vilken typ av skydd av som finns vid de olika
alternativen bedéms férutsattningarna som mer eller mindre
fordelaktiga. Starkast lagstadgat skydd har naturreservat,
Natura 2000-omraden, strandskydd och
biotopskyddsomraden. Ovriga skyddsvarda omraden ar bland
annat riksintresse for naturvard, kulturmiljovard och friluftsliv.
Sarbarhet

Alternativen utvarderas mot potentiella hinder mot ett
genomfdrande. Exempelvis kan det rora sig om privata
intressen, ekonomisk barighet, potentiella malkonflikter eller
andra saker som kan leda till en osakerhet.

Lokaliseringsutredning jordbruksmark - lanspraktagande av jordbruksmark for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i norddstra Trollhattan
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3.3 Bedomning av lokaliseringsalternativ

Pa kartan till hoger redovisas lokaliseringen av de fem
omraden (huvudalternativ samt alternativ 1-4) som
identifierats som potentiella for utbyggnad av
smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i
norddstra Trollhattan.

Varje omrade redovisas var for sig med tillhérande karta
och utvarderingstabell. Varje karta visar det studerade
alternativ i blatt, friluftsplanen i gron avgransning och
naturreservat skrafferat i svart. Ovriga narliggande
lokaliseringsalternativ visas i cerise.

Huvudalternativ: Halvorstorp 1:7 med flera
Alternativ:

1. Folkets park parkering

2. Kyrkogardsvagen

3. DelavSmaspoven 51

4. Delav Gardhems-Lunden 1:17

Lokaliseringsutredning jordbruksmark - lanspraktagande av jordbruksmark for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i nordéstra Trollhattan
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3.3.1Huvudalternativ: Halvorstorp 1:7 med flera

Beskrivning: Huvudalternativet ar cirka 3 hektar stort och ligger belaget i sydvastra
delen av Halvorstorp pa de privatagda fastigheterna Halvorstorp 1:7 med flera.
Omradet bestar delvis av jordbruksmark. Markagarna har framfort intresse av att
exploatera fastigheterna. Enligt 6versiktsplanen ingar omradet i
fortatning/utveckling av befintlig bebyggelse och detaljplan saknas. Mgjlighet finns
att ansluta till befintliga lokalgator, busshallplats finns ca 400 m fran planomradet.
Ligger utanfor verksamhetsomrade for VA men i anslutning till befintliga ledningar.
Omradet angrénsar till ett naturreservat och exploatering kan innebéra
konsekvenser for denna omgivande miljo. Det har framférts problem med
dagvattenhanteringen fran bostadskvarteret i soder, som slapper sitt dagvatten i
naturreservatet men inte far underhalla.

Bed6émning: Angiven bostadsbyggnation ryms inom omradet och det finns intresse
fran markagarna vilket forbattrar forutsattningarna for genomforbarheten jamfort
med alternativa lokaliseringar. Mgjligt att ansluta till befintlig infrastruktur och
hantera dagvattensituationen samt narheten till naturreservatet.

Kriterier: Mark Infrastruktur Storningar Skydd Sarbarhet
Vardering: 3 2 3 3 2 2
Beskrivning: | 3 hektar Fortatning/ Maéjlig anslutning Ingen indikation | Angransar till Tidigare kant
Privatagd (det utveckling enligt till befintliga naturreservat. dagvattenproblem
finns intresse oP lokalgator Delvis
fran fastighets- | DP saknas men Nara busshallplats jordbruksmark
agarna att planprocess och VA-nat
exploatera) pabdrjad
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3.3.2 Alternativ 1: Folkets park parkering

Beskrivning: Parkeringsytan som anvands till Folkets park omfattar cirka 1 hektar.
Berorda fastigheter ar kommunéagda och bestar av Stallbacka 4:1och Hjulkvarn 3:1.
Enligt 6versiktsplanen ar omradet avsett for ny tatortsutbyggnad och befintlig
detaljplan anger allman plats respektive allmant &andamal med hdgsta byggnadshdjd
10,8 meter. Planprogram ar under framtagande och enligt samradsforslag foreslas
komplettering med verksamheter sa som kontor, service, mobilitet, handel,
restaurang etc samt parkeringshus. Marken anvands idag som Folkets park (I6vskog)
och tillhérande parkering. Enligt naturvardsplanen har I6vskogen klass 2. Hur stor del
av marken som kan exploateras har inte studerats men troligtvis ar det begransat.
Omradet kan anslutas via Kungsportsrondellen och har goda mojligheter att ansluta
till gang- och cykelvagnéatet och kollektivtrafikknutpunkt. Ligger inom
verksamhetsomrade for VA. Jarnvagen utgor idag en kraftig barriar soderut och
hammar delvis kopplingen till omkringliggande stadsdelar, men det finns kopplingar
under jarnvagen bade i sydvast och sydost. Omradet ligger inom kort avstand till
Trollhattans station med tag- och bussforbindelser. Bullerstorningar finns fran
jarnvagen, ingen bullervall finns mot norr.

Bedomning: Omradets centrala och kollektivtrafiknara lage ar positivt men det ar svart att rymma angiven smaskalig bostadsbyggnation. Eventuellt
kan det vara mojligt for annan typ av fortatning &n bostader i enlighet med planprogrammet, da ytan bedéms mer Idmplig for annan markanvandning.

Kriterier: Mark Infrastruktur Storningar Skydd Sarbarhet
Vardering: 2 2 3 2 2 2
Beskrivning: | 1hektar, Fortatning/ Mdojlig infart via Bullerstdrningar | Lovskog klass 2 Anvandningen som park
kommunagd utveckling enligt | Kungsportsvagen | franjarnvagen enligt och parkering kan
OP. DP for GC-koppling och Naturvardsplan begransa ytan for
bostader saknas, | kollektivtrafiknara. byggnation
foreslasintei PP | VA-verk.omr.

Lokaliseringsutredning jordbruksmark - lanspraktagande av jordbruksmark for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i norddstra Trollhattan
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3.3.3 Alternativ 2: Kyrkogardsvigen Y A e S

Beskrivning: Nordost om Trollh&ttans station ligger detta alternativ. Omradet ar

cirka 1hektar stort och tillhor den kommunagda fasigheten Hjulkvarn 3:1. Omradet ar
avsett som fortatning/utveckling av befintlig bebyggelse. Detaljplan anger omrade N ™)
for byggnader som har samband med jarnvagstrafiken samt gata eller torg. (Heimbo /Tl 51U\ ota e
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Planprogram &r under framtagande och enligt samradsforslag foreslas
komplettering med verksamheter sa som kontor, service, mobilitet, handel,
restaurang etc samt, for parkeringsytan vid Gétalundens begravningsplats,
komplettering med bostader, service och verksamheter som inte ar

storande for omgivningen. Omradet anvénds som pendelparkering for Trollhattans Y, A \ S
station vilket &r en funktion som finns behov av. Omradet kan anslutas via NV &{f S 8 f"/
Kyrkogatan och har goda majligheter att ansluta till gang- och cykelvagnéatet och 8 )
kollektivtrafikknutpunkt. Ligger inom verksamhetsomrade for VA. Jarnvagen utgor
idag en kraftig barriar soderut och hammar delvis kopplingen till omkringliggande
stadsdelar. Omradet ligger inom kort avstand till Trollhattans station med tag- och
bussforbindelser. Bullerstorningar finns fran jarnvagen, ingen bullervall finns.

Bedomning: Omradets centrala och kollektivtrafiknara lage ar positivt men det &r svart att rymma angiven smaskalig bostadsbyggnation. Eventuellt
kan det vara mojligt for annan typ av fortatning &n bostader i enlighet med planprogrammet, da ytan bedéms mer lamplig for annan markanvandning.
Det ar osakert om parkeringsytan vid Gotalundens begravningsplats ar mojligt att bebygga, eftersom det forutsatter att parkeringsplatserna ersatts
pa annan plats i narheten. Ytan ar begransad (totalt ca 3000 m2) och kan inte rymma angiven smaskalig bostadsbyggnation.

Kriterier: Mark Infrastruktur Storningar Skydd Sarbarhet
Vardering: 2 2 3 2 3 2
Beskrivning: | 1hektar, Fortatning/ Mdojlig infart via Bullerstorningar | Berdrs gj Anvandningen som
kommunagd utveckling enligt Kungsportsvdagen | franjarnvagen pendelparkering kan
OP. DP for GC-koppling och begrénsa ytan for
bostader saknas kollektivtrafiknara byggnation

VA-verk.omr.
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3.3.4 Alternativ 3: Del av Smaspoven 51

T \L.,l;{g. &

Loietedn)

Beskrivning: Omradet ar cirka 2 hektar stort och ingar i kvarteret Smaspoven som ar & 353 {%‘ b [ 14
belaget i Sandhem. Marken ags av fastigheternai kvarteret genom en samfallighet 23/
och ar troligen belastad av flera gemensamhetsanlaggningar. Troligtvis berors cirka
200 fastigheter av samfalligheten och belastande gemensamhetsanlaggningar.

,§.

| 6versiktsplanen &r omradet utpekat for fortatning/utveckling av befintlig
bebyggelse och géllande detaljplan anger kvartersmark for bostédder utan byggratt
(prickad mark). Omradet kan anslutas fran Ljungvégen och har goda mojligheter att
ansluta till gang- och cykelvagnatet, busshallplats finns ca 300 m fran planomradet.
Ligger inom verksamhetsomrade for VA. En exploatering forutsatter ett intresse
fran de delagande fastigheterna.

Bedémning: Omradet kan pa manga satt jamféras med huvudalternativet men en
exploatering forutsatter ett intresse fran de delagande fastigheterna, vilket varken u
har uttryckts tidigare eller uttrycks nu i dagslaget. Antalet fastigheter som berérs %) R
genom deldgarskap i samfalligheten och gemensamhetsanlaggningar ar mycket

stort. Om ett intresse foreligger kréavs en majoritet (2/3) for beslut om avyttring av mark som ags av samfalligheten Smaspoven 51. Om marken som
ingar i gemensamhetsanldggningarna ska minskas med motsvarande omrade sa &r samtliga delagare sakagare i lantmateriférrattningen.

Forutsattningarna for att en exploatering ska kunna genomfdras bedéms vara mycket komplexa. Pa grund av detta samt ej visat intresse for
exploatering bedoms sarbarheten vara betydande.

Kriterier: Mark Infrastruktur Storningar Skydd Sarbarhet
Vardering: 2 2 3 3 3
Beskrivning: | 2 hektar Fortatning/ Mdéjlig infart via Ingen Berors gj Exploatering forutsatter
Privatagd utveckling enligt Ljungvagen. indikation intresse fran ett stort antal
(samfallighet) OP. Prickmark i DP | Narhet till GC-vagnat deldgande fastigheter
och busshallplats
VA-verk.omr.

Lokaliseringsutredning jordbruksmark - lanspraktagande av jordbruksmark for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i norddstra Trollhattan
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3.3.5 Alternativ 4: Del av Gardhems-Lunden 1:17

Beskrivning: Oster om Ljungvagen utanfor Sandhem/Halvorstorp ligger detta alternativ. Omradet ar cirka 6 hektar stort och tillhér den privatagda
fasigheten Gardhems-Lunden 1:17. Omradet &r avsett som bevarande och tatortsnara friluftsomrade enligt versiktsplanen och detaljplan saknas.
Omradet &r omgivet av ett naturreservat som aven ar utpekat i friluftsplanen for narrekreation och I6pning. En exploatering kan innebéara negativa
konsekvenser for den omgivande miljon. Ett motionsspar passerar omradet invid Ljungvdgen. En vaganslutning fran Ljungvagen ar mojlig,
kopplingar till gdng- och cykelvagnéatet saknas. Narmsta busshallplats ligger pa ett avstdnd av ca 500 m och innebér att Ljungvagen ska passeras
Ligger utanfor verksamhetsomrade for VA men i anslutning till befintliga ledningar. — .

Skanska har tidigare haft verksamhet pa platsen och markféroreningar finns &@, Pty
konstaterade. Tidigare beddémning av saneringskostnader har uppskattats till dver 10 il
mkr, vilket byggnation av smahus och mindre flerbostadshus har svart att bara upp
ekonomiskt.

Bedomning: Omradet kan pa manga satt jamféras med huvudalternativet men har
samre forutsattningar for infrastruktur da GC-koppling och héllplats saknas.
Huvudsakligen ar det svart att se att smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus
ger ekonomisk baring for marksaneringskostnaderna. Det bedéms vara mer lampligt
att utreda en storre

bostadsbyggnation &n angiven. Vidare ar det mycket tveksamt att ta i ansprak
omrade som ar utpekat som friluftsomrade i OP.

7

~

L

RGPS

L

S LY

Kriterier: Mark Infrastruktur Storningar Skydd
Vardering: 3 2 2
Beskrivning: | 6 hektar, Bevarande/ Mdojlig infart via | Fororeningari | Omgesav Svart att se att smahusbebyggelse och
privatagd tatortsnara Ljungvagen marken efter | naturreservat mindre flerbostadshus ger ekonomisk
friluftsomrade baring for marksaneringskostnaderna.

Lokaliseringsutredning jordbruksmark - lanspraktagande av jordbruksmark for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i norddstra Trollhattan
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enligt OP. DP GC-koppling Skanskas och lanspraktagande av omrade som ar
saknas och héallplats verksamhet friluftsplanen utpekat i OP som friluftsomrade ar mycket
saknas tveksamt.
Narhet till VA-
nat

3.4 Sammanfattning och slutsats lokaliseringsalternativ

Samtliga alternativ har utmaningar kopplade till sdrbarhet och delagande fastigheter eller ar forenat med stora

potentiella malkonflikter. Det skiljer enbart 4 poédng mellan marksaneringskostnader och &r utpekat i OP som tatortsnara

alternativen med minsta poang och hdgsta poang. Dock beddms de friluftsomrade. Behovet av bostdder i tatorten ar dock sa stort att

alternativ som fatt Iagre poang som mer ogenomfdérbara &an flera av de utpekade omradena kan vara lampliga att planldgga pa sikt.

huvudalternativet i dagslaget. Detta eftersom platserna bedéms mer Dock beddms huvudalternativet som mest lampligt att b6rja med for

lamplig for annan markanvandning, det forutsatter intresse fran utveckling av smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus.
Kriterier: Mark Infrastruktur Storningar Skydd Sarbarhet Poang
Huvudalternativ 3 2 3 3 2 2 15
Alternativ 1 2 2 3 2 2 2 13
Alternativ 2 2 2 3 2 3 2 14
Alternativ 3 2 2 3 S S 14
Alternativ 4 3 2 1 2 11

Lokaliseringsutredning jordbruksmark - lanspraktagande av jordbruksmark for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i norddstra Trollhattan
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4. Nollalternativ

Nollalternativet innebar att ingen jordbruksmark eller annan mark tas i
ansprak for ny bostadsbebyggelse. Det innebar ocksa att Trollhattan
inte kan uppna en utveckling av smahusbebyggelse och mindre
flerbostadshus inom nértid, for att pa sa satt bidra till att nd malen i
dversiktsplanen om 70 000 invanare ar 2030.

5. Slutsats

For att tillgodose det vasentliga samhallsintresset om tillkommande
bostader i form av ny smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus
beddmer Trollhattans Stad att aktuell jordbruksmark kan tas i

ansprak. Halvorstorp 1:7 med flera bedoms vara det alternativ som &r

Trollhattan 6 oktober 2022, rev augusti 2023

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

mest tillfredsstallande for andamalet jamfért med de presenterade
alternativen i norddstra stadsdelarna. Behovet bedéms inte kunna
tillgodoses fran allman synpunkts tillfredsstéllande satt genom att
annan mark tas i ansprak. Bedémningen grundar sig pa ovanstaende
intresseavvagning och alternativredovisning.

Utifran detta foreslas en andring markanvandningen for Halvorstorp
1:7 med flera, som beddms som svarbrukad jordbruksmark, genom ny
detaljplan. Detta innebér att norddstra stadsdelarna kan utvecklas i
enlighet med kommunens 6versiktsplan och
bostadsférsdrjningsprogram utan att sammanhangande
jordbruksmark tas i ansprak.

Lokaliseringsutredning jordbruksmark - lanspraktagande av jordbruksmark for smahusbebyggelse och mindre flerbostadshus i norddstra Trollhattan

Detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera
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