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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta med bestammelser - grundkarta

- illustrationskarta - fastighetsforteckning

- planbeskrivning - PM-Geoteknisk utredning, 2008-01-03, 2008-09-16
- genomforandebeskrivning - samradsredogdrelse

- utlatande efter utstallning - behovsbedémning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For att uppna den kommunala malsattningen om att bli 70 000 invanare ar 2030 och ocksa for
att mota den efterfragan som finns pa villatomter, har Trollhattans Stad bedomt att det &r an-
gelédget att mer resurser satsas pa att fa fram fler detaljplaner for bostadsbebyggelse.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra utbyggnad inom fastigheterna Torsred 4:1, 4:2 och
2:8 samt Angen 1:1 med i huvudsak friliggande villor, for helarsboende. Planomradet utgor
en forsta utbyggnadsetapp inom det framtida bostadsutbyggnadsomradet “Torsred Sodra”,
vilket dven stracker sig norr om kraftledningsstraket. Planomradet forutsatts i huvudsak tra-
fikmatas fran Kungalvsvagen.

PLANDATA

Planomradets lage TN
Halltorp &r beldget i vastra CENTRUM

A /
delen av Trollhattan, di- PLANOMRADE ~ TROLLHATTAN -, \
rekt sydvast om stadsdelen / |

Torsred. | véster gransar | /
omrédet till Edsvagen och \ /
i oster till Kungalvsvagen. \ /
Avstandet till centrum &r
ca 3 km.
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Sammanstallning

Planomradets areal i hektar (uppskattade areor) 19,5
= varav kvartersmark for bostader 9,5
= varav kvartersmark for forskola 0,6
= varav allmén platsmark 91
Antal nya villatomter 89

Markagoforhallanden

Planomradet berér huvudsakligen mark dgd av Trollhattans kommun. Ovriga dgarférhallan-
den redovisas i fastighetsférteckning.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig an-
vandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i samband med att beslut om samrad for planen fattats, tagit stallning
till att planen inte bedéms medféra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i sitt sam-
radsyttrande redovisat att man instimmer i kommunens bedomning. En sérskild miljokonse-
kvensbeskrivning har darfor inte uppréattats. Konsekvenser av planens genomférande beskrivs
langre fram i planbeskrivningen pa sid 20.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan ”Vart framtida Trollhattan”, dversiktsplan 2003, antagen av
kommunfullméktige i februari 2004, redovisas omraden for tatortsutbyggnad pa langre sikt.

Ett av de omraden som oversiktsplanen redovisar for tatortsutbyggnad pa medellang sikt ar
Torsred Sodra, har kallat Halltorps gard. Omradets areal &r totalt cirka 45 ha och utgors hu-
vudsakligen av jordbruksmark. Nagon precisering av markanvandningen inom omradet har
inte gjorts utan omradet avses utnyttjas for bostader, verksamheter, service etc. Omradet be-
domdes i 6versiktsplanen kunna inrymma ca 300 Igh (600 ménniskor) samt ca 2 ha verksam-
hetsomrade.

Utbyggnad inom Halltorps gard innebar kompletteringar i anslutning till den befintliga be-
byggelsen, med relativt korta transportavstand och goda majligheter for vagtrafik och utbyggd
kollektivtrafik. Avstand till centrum ar ca 3 km och till Stallbacka/Mal6ga ca 7 km. Vid fram-
tida utbyggnad av vég 45 vaster om Trollhattan kommer omradet att ha ett bra kommunika-
tionslage med narhet till trafikplats pa ny vag 45.
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Framtida nyexploateringsomra-
de bostader, Torsred Sodra

/ (Halltorps gard)
Planerad

gasledning
(naturgas)

Framtida

stréackning
vag 45 \

Tatortsnara
grénomraden
Framtid loateri ad Utdrag ur
ramtida nyexploateringsomrade Gversikts-

Framtida
trafikplats\“ verksamheter plan 2003

Detaljplaner
Bebyggelsen i Torsred norr om planomradet ar detaljplanelagd.

Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Inga direkt angransande omraden ar heller detalj-
planelagda.

Gallande detaljplaner
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Riksintressen och forordnanden

Planomradet gransar till det omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt
MB 3 kap 68, Trollhattans sluss- och kanalomrade. Gransen for riksintresseomradet foljer
Kungalvsvégen.

Omradet kring Gota alvs dalgang ar ocksa av riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt
MB 3 kap 68. Riksintressegranserna beror inte direkt planomradet.

Planerad framtida strackning for vég 45 ar av riksintresse enligt 3 kap 88 miljobalken. Bygg-
nadsfritt avstand pa 12 meter (enligt VVaglagen) galler for vag 2025, Edsvégen.

Inom omradet galler inga forordnanden enligt miljobalken.

Riksintresse ny

stréackning av i . -
vag 45 Riksintresse kulturmiljo

Riksintresse naturvard

PLANOMRADE

Riksintresseomraden i planomradeti narhet Riksintresse friluftsliv

Energiplan

For Trollhattan géller Energiplan 2008 vilken antogs av kommunfullméktige 2008-04-07.
Malet med energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen genom att kommunen brukar
infora en sarskild detaljplanebestammelse med innebdrden att: "Uppvarmning far endast ske
med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad varme. Byggnader med hogst 500 kvm
undantas”.

Den foreslagna energibestammelsen enligt energiplanen ar inte tillamplig inom planomradet
da byggnaderna understiger 500 kvm.
Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga &mnen och farligt gods - antogs av kommunfullméktige 2004-01-
28. Planen utgor bl a underlag vid upprattande av detaljplaner. De rekommendationer som
finns angivna i kommunens riskhanteringsplan med avseende pa transport av farligt gods
langs primar- och sekundarvagar/gator ska kunna anvéndas direkt i det enskilda fallet och
minska behovet av utredningar.

Omradet berdrs inte av nagon av de nuvarande rekommenderade transportlederna for farligt gods.
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Planprogram

Infor planarbetet har inget planprogram upprattats eftersom planen éverensstdmmer med
oversiktsplanens intentioner.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskap — natur — friluftsliv

Storre delen av marken inom omradet utgors av aker- och angsmark. Det finns endast mindre
delar med skogbevuxen naturmark. Inom planomradet finns inga utpekade vardefulla eller
ekologiskt kansliga naturmiljoer eller skogsomraden som &r av betydelse for friluftslivet.

Planomradet domineras av 6ppen jordbruksmark

Daremot finns bade Oster och vaster om omradet naturmiljoer med hoga varden, t ex [6v-
skogsomraden och hagmarker. Naturen i dalgangen mellan Stromslund och Torsred utgor en
viktig spridningskorridor for véxter och djur i stadens gronstruktur. Reservatsbildning for
Torsredsdalen har diskuterats. Det ar ett valbesokt narstrovomrade som ocksa utgor forbindel-
se mellan friluftsomradena utmed Gota alv i soder och Bjorndalsterrangen i norr. Kommunen
avser binda samman GC-véagarna langs dalgangen.

Vaster om Edsvagen finns ocksa stora strovomraden kring Ladkasen- Angens Gard- Brands-
bo- Oresjo. Vid Angens Gard finns dven en ridanlaggning.

HALLTORPS
GARD

A

Vardefulla natur- och friluftsom-
raden oster och vaster om Hall-
torp
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Oster om Kungalvsvagen, i sluttningarna ner mot Gota élv finns aven sammanhéngande
skogsmarker av vérde for friluftslivet. Norr om Torsred, inom Bjérndalsterrangen, finns vid-
strackta skogsomraden. Har finns dven elljusspar med olika langder. Nordvést om Torsred, i
dalgangen pa 6mse sida om Edsvégen, planeras en ny golfbana.

Soder och sydvast om befintlig villabebyggelse i Torsred finns i gransen mot den 6ppna jord-
bruksmarken mindre grénomraden som ocksa ar av betydelse for narrekreation, lek och spel.

| planomradets norddstra horn finns en lokal for den sallsynta laven strutskinn. Lokalen ligger
inom det som i planen blir allmén plats /’"NATUR”.

< Vardefull naturmiljo med
ovanliga vegetationstyper
och landformer

Ekologiskt kéansligt vattendrag
och strandskydd

Forandringar: Naturmark i tatorternas narhet ar sarskilt betydelsefulla, saval med hansyn till
den biologiska funktionen och mangfalden som for narrekreation. De inslag av naturmark
som finns i omradet, t ex det skogbevuxna hojdpartiet i norddstra delen samt den storre ravi-
nen i omradet, sparas och integreras i planomradet som allman platsmark "NATUR”. Planens
genomforande innebdr inga negativa konsekvenser for det rorliga friluftslivet. Alla tomter
kommer att ha néra till naturomraden vaster och dster om planomradet.

Inga forandringar kommer att ske i den del av planomradet dér den sallsynta laven strutskinn fo-
rekommer.

Geoteknik/radon
Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har utforts av Vagverket Konsult och finns redovisad i en rapport
2007-12-29 reviderad 2008-01-07 och "Geoteknisk utredning for tomtmark, PM-Geoteknisk
utredning”, 2008-01-03 och PM 2008-09-16.

Jordlagren inom omradet utgdrs av fastmarksomraden och omraden med lera, se karta foljan-
de sida.

Lera med upp till ca 15 m maktighet finns i omradet. Leran &r relativt fast och kan belastas av
upp till 40 kPa pa 4 m djup under markytan utan att sattningar uppstar. Med hansyn till slant-
stabiliteten kan omraden nara den storre ravinen endast belastas med 20 kPa for att klara upp-
stéllda slantstabilitetskrav. Ravinens botten forses med erosionsskydd, som i praktiken blir en
tryckbank. Erosionsskyddet utfors forslagsvis av ett 30 cm tjockt lager av samkross, 0-90 mm.
I planen har planbestammelser lagts in for att reglera detta. | dvrigt bedéms slantstabiliteten
och sakerheten mot blocknedfall vara tillfredsstéallande.
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Byggnader bedéms kunna grundlaggas pa de ytliga jordlagren efter avschaktning av vegeta-
tionsjorden. Betraffande grundlaggning i 6vrigt, se PM Geoteknik.

Radon

Den planerade bebyggelsen kommer i huvudsak att byggas pa omrade med lera och dar ar
jorden sa tat att den kan klassas som lagradonmark. Inga sarskilda byggnadstekniska atgérder
behovs darfor ur radonskyddssynpunkt. Vid grundldggning i narheten av berg bor komplette-
rande radonmétning utforas i samband med bygglov. Nedanstaende figur redovisar de omra-
den dar hogradon- och normalradonmark kan uteslutas.

\

’-_

|
|

Omrade med lagradon-

GRANS . ytor utgors av fastmarks-

/ partier.

" - / Utdrag ur Geoteknisk ut-
I . redning for tomtmark-
. / PM nr 2, 2008-09-16.

PLAN- , / mark. Snedskrafferade
—

Bebyggelse

Forutsattningar: Halltorp gransar i norr till Torsredsomradet som bestar av villabebyggelse
fran 1950-60-talet. Omradet ar uppbyggt med ett strikt rutnatsmonster. Gatunatet ar ratvink-
ligt och tomterna relativt smé, ca 600 m?.

Planomradet bestar huvudsakligen av jordbruksmark, vilken till storre delen tillhért Halltorps
gard som ligger i planomradets norddstra del, intill Halltorpsbron. I anslutning till planomra-
det finns i vrigt ingen bebyggelse med undantag av fyra bostadshus pa avstyckade tomter
sydvast om planomradet (Aspekullen).
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Halltorps gard Befintlig bebyggelse vid Aspekullen

Forandringar: Inom planomradet foreslas huvudsakligen tomter for enskilt byggande av vil-
lor. Inom planen ryms ca 90 nya villatomter med en storlek av 750-1100 m?.

Planen tillater hus med tva vaningar och en hogsta byggnadshéjd av 6,5 meter, undantaget
kvarteren narmast vag 2025 dér bebyggelsen begransas till en vénin% med en hogsta bygg-
nadshojd pa 3,5 meter. Hogst 25% av tomten, dock maximalt 250 m?, far bebyggas med hu-
vudbyggnad och garage/forrad. Kéllare &r inte lampliga att uppfoéra med hansyn till dam-
ningsnivaer for dagvatten.

I norra delen av planomradet medges som alternativ till styckebyggda smahus, aven grupp-
byggda smahus(radhus/kedjehus). Inom dessa delar galler att maximalt 25% far bebyggas vid
utbyggnad med styckebyggda smahus och maximalt 35 % vid utbyggnad med gruppbyggda
smahus.

Forutsattningar for respektive tomt beskrivs ndrmare i de bygganvisningar som kommer att
upprattas innan fordelning av tomter genom den kommunala tomtkon sker. Med hansyn till
ljusforhallanden och energiférbrukning bor bostadshusen orienteras mot soder/véster och for
att kunna ta tillvara solljuset.

| norra delen av planomradet foreslas ett omrade for utbyggnad av forskola. Forskolan far ett
bra lage i forhallande till nya bostader, gator, gangvagar, natur- och friomraden samt till be-
fintlig bebyggelse i Torsred. Da behovet av forskoleplatser ofta varierar med tiden, medger
planen att detta kvarter aven kan nyttjas for bostader.

Tillganglighet

De forhallandevis flacka topografiska forhallandena ger goda forutsattningar till god tillgang-

lighet for funktionshindrade saval inom som utanfor planomradet. Enligt plan- och bygglagen

ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med funktionshinder. Inom tomt ska

god tillganglighet uppnas mellan biluppstallningsplats och entré. Tillgangligheten for bostader
bevakas i bygglovskedet.

Skyddsrum
Halltorp ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

| planomradets nara omgivningar finns stora naturomraden. Naturmarkspartierna inom plan-
omradet sakerstalls som naturmark. T ex kommer det skogbevuxna héjdpartiet i anslutning till
forskoletomten att bevaras.

Stadsdelslekplats ligger i sodra delen av Torsred ca 100 meter norr om planomradet. Har finns
aven en mindre fotbollsplan. Inom planomradet redovisas ett omrade i anslutning till gang-
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fartsgatan som lampligt for anldggande av lekplats. Har kommer kommunen att iordningstélla
en samlingsplats med enklare form av smabarnslekplats.

Kulturmilj6 - fornlamningar

Forutsattningar: Omradena kring Trollhattans sluss- och kanalomrade, 6ster om Kungalvsva-
gen och direkt dster om planomradet, &r av riksintresse for kulturmiljovarden.

Inom planomradet finns inga byggnader som &r kulturhistoriskt vardefulla.

Halltorpsbron, i norddstra delen av planomradet, ar registrerad i Riksantikvarieambetets forn-
lamningsregister. Bron &r en representant for sentida bruksmurade stenvalvsbroar och ar upp-
tagen i Trollhdttans kommuns Kulturmiljoprogram som en av de broar i staden som har ett
kulturhistoriskt varde. Halltorpsbron byggdes ar 1925 -1927 som ett nodhjalpsarbete vid "an-
laggning av vag frén Arvidstorp till allménna landsvagen mellan Vénershorg-Géteborg”. Ar
2005 utfordes en renovering av stenracket och dversta stenskiftet.

I 6vrigt finns inom planomradet en registrerad fornlamning, RAA 48:1 (se karta nedan). Den
registrerade fornlamningen ar beldgen inom naturmarken oster om féreslagen forskoletomt.
Fornlamningen bestar av 13 skalgropar. Omradet narmast fornlamningen har tidigare varit
foremal for forundersokning i samband med nedlaggning av gasledning.

RAA 48:1, skélgrop /
alvkvarn

RAA Trollhattan 167:1, /

stenvalvsbro

Lamningar inom och i

anslutning till planomradet
som registretats av
Riksantikvariedmbetet

Forandringar: | samband med planarbetet har en arkeologisk utredning utforts av Lédose
museum. Utredningen redovisas i Rapport 2008:08.

Syftet med utredningen var att klarlagga eventuell forekomst av tidigare okdnda fornlamning-
ar inom planomradet. Vid undersokningen drogs ett 50-tal sokschakt fordelade 6ver hela om-
radet. Inga fynd eller anlaggningar kunde iakttas varfor inga ytterligare arkeologiska under-
sokningar ar aktuella.

For Halltorpsbron har i planen inforts en skyddsbestammelse ”q;” vilken anger att bron inte
far rivas eller férvanskas.
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Gator och trafik

Allmant

Pa sikt kommer vég 45 att byggas som 4-faltig vag i ny strackning vaster om Trollhattan. Va-
gens exakta strackning ar annu inte klarlagd. En férnyad vagutredning och tillstandsprévning
ska ske enligt miljébalken. Planerad vagstrackning framgar av kartor sid 2 och 4.

Gator

Forutsattningar: Direkt oster om planomradet gar Kungalvsvéagen och vaster om planomradet
gar Edsvégen, vag 2025. Huvudman for Edsvéagen ar Vagverket. Byggnadsfri zon enligt vag-
lagen ar 12 meter.

| en trafikutredning som Trollhéttans Stad tagit fram varen 2007, som underlag for en framti-
da bostadsutbyggnad i Oresjo, redovisas trafikprognoser for ar 2030. Utredningen belyser hur
trafikmangderna forandras pa vagnatet in mot Trollhattans centrala delar till f6ljd av utbygg-
naden. Studien visar &ven vilka skillnader en ny vag 45 i vastligt l&ge innebér for trafiksitua-
tionen.

Pa vag 2025, var trafiken ar 2005 ca 380 fordon/dygn varav andelen tunga fordon var ca 3%.
P& Kungalvsvagen var trafiken ar 2005 ca 1830 fordon/vardagsdygn. Andelen tung trafik &r
mindre &n 5%.

Forandringar: For att bedoma vilken paverkan trafiken pa angransande vagar kan komma att
fa pa de planerade bostaderna inom planomradet bor man &ven véga in andra férandringar
som kan komma att paverka trafikforingen i omradet. Enligt Trollhdttans kommuns bostads-
utbyggnadsstrategi kan en storre bostadsutbyggnad (ca 1200 Igh) komma till stdnd vid Oresjo.
Tidpunkten for nar vag 45 kommer att byggas i den nya strackningen ar idag &nnu osaker.

Enligt den analys som gjorts i ovan namnda trafikutredning, kommer trafiken pa Edsvégen att
oka kraftigt vid en utbyggnad i Oresjo. Med vag 45 i ny striackning vaster om Trollhattan,
samt utbyggnad i Oresjo, blir belastningen p& Edsvagen som storst (ca 2300 fordon/dygn) da
denna vag kommer att anvandas for att na de nya trafikplatserna pa vag 45 vaster om Trollhat-
tan. Belastningen pa Kungalvsvéagen beréaknas oka till ca 4900 fordon/dygn.

| det fall vag 45 behalls i nuvarande lage och det inte blir aktuellt med en bostadsutbyggnad i
Oresjo kommer trafikbelastningen pd Edsvagen och Kungalvsvigen att motsvara den trafik-
tillvaxt som prognosticerats i Trafikprognos 2002, d v s en arlig trafiktillvaxt med ca 1,2 %.
Trafikméangderna pa Edsvégen respektive Kungalvsvagen bedéms da ar 2030 komma att upp-
ga till 550 fordon/dygn respektive 2600 fordon/dygn. | planforslaget har vagomradet utmed
Kungalvsvégen getts en sadan bredd att utrymme for breddning av vagen kan goras mot dster
om framtida trafikflodesforandringar medfor krav pa hojd standard.

Huvudtillfart till planomradet foreslas fran Kungalvsvagen. Omradets koppling till Trollhat-
tans centrum blir via Kungélvsvéagen-Landbergsliden/Albertsvagen. Trafiken mot centrum
kommer att fordelas mellan Albertsvégen och Landbergsliden. Landbergsliden bedéms trots
en forhallandevis lag standard tala den 6kning av trafik som utbyggnaden av planomradet
medfor. De framtida problem som kan uppsta utmed Landbergsliden &r i hogre grad férknip-
pade med utbyggnad av ny vag 45 an med utbyggnaden av bostader inom Halltorpsomradet.

Planomradet foreslas dven fa en anslutning vasterut, till vag 2025 Edsvégen, vilket ger moj-
lighet att kora norr- eller sdderut utan att behova aka via centrum.

Gator inom planomradet foreslas byggas ut till normal kommunal standard. Huvudtillfarten
till omrédet, d v s pa strackan fran Kungalvsvéagen och fram till férskoletomten, féreslas fa en
7 meter bred korbana med en 3 meter bred gang- och cykelvag pa sidan. Aven bostadsgatorna
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foreslas fa en gatubredd pa 7 meter fordelat pa 5 meters korbana med tva meter bred sidorem-
sa som mojliggor infiltration av dagvatten.

| kvarteren i nordvastra delen foreslas gatan i anslutning till gronomradet fa en mindre bredd,
3,5 meter korbana samt 2 meter bred sidoremsa for infiltration och skyltas som "GANG-
FARTSGATA?”, vilket innebér att gangtrafikanter har foretrade framfor motortrafik. I anslut-
ning till gangfartsgatan foreslas ett anlagt gronomrade (allman plats /NATUR i planen).

Gang- och cykelvagar
Forutsattningar: Idag finns en enklare gang- och cykelstig som forbinder Kungalvsvégen i
oster med Edsvagen och Angens gard i vaster.

Befintlig gc-stig genom planomradet

Forandringar: Nar det aktuella omradet byggs ut foreslas gang- och cykelvég iordningstallas
med koppling till det 6vergripande gang- och cykelvéagnatet. En anslutning foreslas i planom-
radets nordostra del byggas till von Dobelns vag samt till befintlig gangvag éster om Torsred.
Kommunen har for avsikt att bygga GC-bana utmed von Débelns vég vilken ska anslutas till
GC-bana langs Torsredsvégen. Vidare &r utbyggnad av cykelbana planerad utmed Albertsvagen
mellan Torsredsvégen och Vassandagatan (Strémslundsskolan). Denna kommer att utgéra skol-
vag for barn bosatta i omradet vilka ska ta sig till skolan i Stromslund.

| kommunens 6versiktsplan foreslas ett GC-strak utmed Kungalvsvagen. Forutsattningar for att
bygga ut denna saknas dock i dagslaget. En framtida I6sning av gang- och cykeltrafiken fran
Stromslund/Torsred och Halltorp till centrum kommer att studeras i pabdrjad Gversyn av "Cy-
kelplanen”.

Boende i planomradet kommer att hanvisas till samma Gvergripande gang- och cykelsystem
som boende i Stromslund och Torsred, via Albertsvagen till centrum. D v s planomradets GC-
forbindelse med centrala staden kommer att bli via Stromslund och inte via Landbergsliden.

| sydvastra hérnet av planomradet foreslas en gang- och cykelvagskoppling ut mot Edsvagen i
héjd med tillfartsvagen for Angens gard. Detta innebér att barn och ungdomar som ska ta sig till
Angens gard inte behover cykla eller g& utmed Edsvagen. Gang- och cykelpassagen bedéms kun-
na utformas trafiksakert, sa att cyklisten i god tid blir observant pa att en trafikerad vag ska korsas.

En gangforbindelse fran planomradet foreslas aven leda ut till Kungélvsvégen i dster, dar en ny
busshallplats planeras pa vagens vastra sida. Utmed Kungélvsvéagen foreslas aven en gangbana
tillkomma, fran korsningen déar omradet ansluter till Kungélvsvéagen och soderut fram till buss-
hallplatsen.

Inom planomradet kommer en gang- och cykelbana att byggas utmed omradets huvudtillfart
fran Kungalvsvagen och fram till férskoleomradet. Vid en eventuell framtida utbyggnad av bo-
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stader norr om planomradet avses gata och gang- och cykelvagen kunna forlangas mot norr for
att koppla ihop omradena.

Inom Gvriga bostadsgator foreslas biltrafik samsas med gang- och cykeltrafik inom vagomra-
det. For att forbattra mojligheten att réra sig inom omradet forbinds flera av gatorna med
gangvagar/-stigar.

Kollektivtrafik
Forutsattningar: Lokal busslinje 22 gar idag langs Torsredsvagen och vander i vastra delen
av Torsred. Busslinje 421 mot Lilla Edet kor Kungélvsvégen och vidare Edsvagen soderut.

Forandringar: En utbyggnad av kollektivtrafiken foreslas for att serva den nya stadsdelen
genom att en ny busslinje trafikerar Kungalvsvagen och att en vandslinga byggs ca 150 meter
soder om den nya vaganslutningen till planomradet. Hallplats foreslas pa Kungalvsvagens
vastra sida med gangvagsanslutningar till bostadsomradet. Eventuellt kan dven busslinje mot
Lilla Edet som trafikerar Kungalvsvagen komma att utnyttja hallplatsen.

Parkering

Parkering for bostaderna anordnas inom egen tomt. Garage/carport ska placeras sa att en bil
kan stéllas upp inom den egna tomten framfor garageport. Tomterna &r tillrackligt stora for att
vid behov anordna tva bilplatser utdver garageplatsen.

Parkeringsyta vid forskolan (ca 25 platser) forutsatts kunna utnyttjas som gastparkering pa
kvéllstid och helger. Sarskilda parkeringsforeskrifter far utformas sa att husvagnsuppstallning
m m inte blir tillaten.

Ett mindre antal gastplatser foreslas aven i anslutning till gangfartsgatan i nordvastra delen av
planomradet.

Service

Forutsattningar: Grundskola (1-9), forskola och fritidsverksamhet finns i stadsdelen Stréms-
lund, nordost om planomradet. Gymnasieskolor finns i centrala delarna av staden. Dagligva-
ruhandel finns i Stromslund.

Forandringar: 1 norra delen av planomradet foreslas ett omrade for forskola. Tomten ligger i
nara anslutning till lokalgata med gc-bana, pa gangavstand fran Torsred och endast ca 150
meter fran Kungélvsvagen. Forskoletomten &r valbelagen i forhallande till storre delen av de
foreslagna tomterna och ligger i direkt anslutning till ett mindre skogbevuxet héjdparti med berg i
dagen.

Arbetsplatser
Ett stort antal arbetsplatser inom Trollhattans stad ligger pa 3-5 km avstand.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Forutsattningar: Kommunalt vatten och avlopp finns inte utbyggt till omradet idag.

Forandringar: Bade ny och befintlig bebyggelse inom planomradet kan anslutas till det
kommunala vatten och avloppssystemet. Tekniska férvaltningen arbetar for narvarande med
projektering av gator och vatten- och avloppsnét for planomradet. Ny pumpstation &r foresla-
gen i sodra delen av planomradet.

Planlaggningen medfor att det &ven blir mojligt att ansluta fastigheter vid Edsvagen, utanfor
planomradet, till kommunalt VA.
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Dagvatten
Forutsattningar: Halltorp ligger till storre delen inom avrinningsomradet till Akerstromsan,

som ér ett biflode till Gota alv. Avrinningsomradet domineras av barrskog och myrar men
4ven jordbruksomraden finns. Akerstrémsén ar ett vardefullt naturomrade som utgor lekplats
for lax och 6ring. An &r av riksintresse for naturvarden och friluftslivet enligt MB 3 kap 68.

An 4r ekologiskt sérskilt kanslig.

Forandringar: Forutsattningarna for infiltration av dagvatten ar inom stérre delen av planom-
radet begransade eftersom jordlagren bestar av lera. Infiltration av dagvatten bedoms kunna
utforas i friktionsjorden narmast fastmarkspartier. Dagvatten fran naturomraden, gator och
overskottsvatten fran tomter foreslas avledas via fordrojningsmagasin / ledningsnatet till 6pp-

na diken som avvattnar omradet.

De befintliga ravinerna integreras som naturmark inom planomradet och kommer delvis
att bidra till att dagvatten kan fordréjas inom omradet

Alla gator och GC-vagar kommer att byggas med férdréjningsmagasin. Utmed lokalgator
kommer en tva meter bred infiltrationsyta med grasarmeringsplattor eller liknande att anlag-
gas under vilken dagvattenmagasinen kommer att ligga. Overskottsvattnet kommer att avledas

till vatmarken i planomradets sodra del.
Aven inom tomtmark kommer krav att stallas pé att dagvatten ska fordrojas och infiltreras.

Detta kommer att skrivas in i kopeavtal samt redovisas i de bygganvisningar som stadsbygg-
nadsforvaltningen kommer att uppréatta for tomterna inom planomradet.

Infiltration ach ftirdrtjning
Dagvattenkasset typ Wavin Azura
Volym 10 min-regn

ex 150 m2= 0.0%8 x 150=2,22 m3

Tomtgrans
Tomtgréns

Korbana 50 m ., Grésarmering 20 m

uayieafieg
1quajjeabeq
uunJgueJg

Principer for dagvattenlosningar inom planomradet
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Uppvarmning
Forutsattningar: Fjarrvarmesystemet ar inte utbyggt till denna del av tatorten. Uppvarmning
far ske genom egna uppvarmningssystem.

Den byggda miljon star for nastan 40 % av Sveriges energianvandning. Att minska energian-
vandningen i bostader och lokaler &r darfor en viktig led i arbetet for en hallbar energiforsorj-
ning. Det finns idag en lang rad exempel pa byggande av energisnala hus. | narregionen finns
t ex i Lindas utanfor Goteborg Sveriges mest energieffektiva radhus, sa kallade passivhus.
Husen saknar konventionella aktiva varmesystem och varms till storsta delen passivt med
hjélp av de boendes kroppsvarme och med Gverskottsenergi fran olika hushallsapparater samt
instralad sol. Behovet av kopt energi ar ca 70 kWh per kvadratmeter och ar for varme, varm-
vatten och hushallsel, dvs. 40 % av vad som kravs for ett jamforbart radhus med normal stan-
dard. Till uppvarmningen av bostaden behdvs endast ca 15 kWh per kvadratmeter.

Passivhus finns/ ar aven under uppforande i bl.a. Alingsas, Géteborg, Lerum, Uddevalla och
Lidkoping. | Alingsas pagar ett stort renoveringsprojekt i vilket bostader fran miljonpro-
grammet ska renoveras med passivhusteknik.

Vastra Gotalandsregionens miljonamnd beslot under varen 2007 att starta ett regionalt pro-
gram for att starka marknaden for energieffektiva byggnader som till exempel passivhus. Pro-
grammet paborjades hosten 2007 och ska paga under tre ar. Programmet ska pa olika satt
frdmja byggandet av passivhus och andra typer av energieffektiva byggnader.

Mer information om byggande av passivhus finns att tillga pa www.passivhuscentrum.se.

Forandringar: Enskilda uppvarmningssystem kan med fordel anpassas for alternativa upp-
varmningsformer, t ex i form av varmepumpsystem, pelletspannor eller liknande. Planforsla-
get mojliggor byggande av hus med alternativa energilésningar. Inom flertalet av tomterna ar
det aven mojligt att placera hus sa att solfangare kan orienteras mét soder.

Principlésningar for ett s k passivhus (lllustration Passivhuscentrum)
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Elforsorjning
Forutsattningar: Trollhdttan Energi AB ansvarar for eldistribution inom denna del av Trollh&ttan.

Tva 130 kV kraftledningar tillhoriga Vattenfall AB korsar i 6st-vastlig riktning strax norr om
planomradet. Skyddsavstand pa 30-60 meter bor tillampas med hansyn till sékerheten samt
miljostorningar i form av buller och elektriska magnetfalt. Skyddsavstand enligt Starkstroms-
foreskrifterna ar 10 meter. Med hénsyn till elektromagnetiska félt bor forsiktighetsprincipen
galla. Socialstyrelsens meddelandeblad ”Elektromagnetiska félt fran kraftledningar juni
20057, tolkar forsiktighetsprincipen som att den elektromagnetiska flodestatheten inte ska
overstiga 0,4 uT (mikrotesla) i miljéer dar man stadigvarande vistas. Det motsvarar skyddsav-
stand pa 35-50 meter.

Forandringar: Ingen tomtmark redovisas ndrmre yttersta ledaren &n ca 60 meter. Ny trans-
formatorstation kommer att erfordras inom omradet. Ett omrade har i planen avsatts for trans-
formator i anslutning till lokalgatan i planomradets norra del.

Vy fran planomradet mot bebyggelsen i
Torsred. Kraftledningarna som korsar i
oOst-vastlig riktning syns i bilden.

Ovriga markférlagda ledningar

Forutsattningar: | Trollhattan finns tva huvudsakliga producenter av biogas, avloppsreningsver-
ket i Arvidstorp och avfallsanlaggningen i Heljestorp. Anlaggningarna ar forbundna med varandra
med en lang gasledning. Biogasen anvands bl a till fordonsdrift och uppvarmning av fastigheter.
Biogasledningen och en tryckavloppsledning for lakvatten korsar planomradets norra del.

Genom omradet korsar &ven tva s k optokablar samt éldre telekablar.

Forandringar: Tryckavloppsledning och biogasledningen kommer att l&ggas i nya strack-
ningar som anpassas till gatustrackningar. Optokablarna kommer &ven att l&ggas om i nya
strackningar genom omradet. Befintliga dldre telekablar kommer att tas bort.

Avfall

Forutsattningar: | Trollhdttans kommun hamtas kéllsorterat avfall vid respektive fastighet. De
fraktioner som inte hdamtas genom kommunens férsorg lamnas vid atervinningsstationer. Narmas-
te atervinningsstation finns idag vid Konsum i Stromslund.

Forandringar: Lokalgatorna ar utformade sa att backning med sopfordon inte kommer att
behovas. Ett fatal tomter ligger sa till att den enskilde fastighetsagaren kan behéva rulla fram
sitt sopkarl en kortare strécka.

En yta for ny atervinningsstation finns avsatt inom planomradets norra del, i anslutning till
den foreslagna forskoletomten.
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Halsa, sadkerhet, miljokvalitetsnormer

Buller

I samband med Infrastrukturpropositionen, som antogs i mars 1997, faststéllde riksdagen rikt-
varden for trafikbuller vilka normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostéder eller vid
nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Utover dessa riktvérden for tra-
fikbuller, galler enligt regeringsbeslut Naturvardsverkets tidigare forslag till riktvarden for
buller fran vagtrafik. Naturvardsverkets forslag till riktvarden dverensstammer i huvudsak
med riksdagens faststéllda riktvarden i de fall det avser boningshus och dess utomhusmiljé. |
Naturvardsverkets forslag anges ingen grans for maximalnivan for utomhusmiljon utan endast
ekvivalentnivan 55 dBA som &aven avser uteplats, lekplats och balkonger.

I nedanstaende tabell redovisas riksdagens riktvarden for trafikbuller vilka normalt
inte bor dverskridas vid nya bostader.

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Med nattetid avses tiden mellan 22,00 - 06,00

Forutsattningar: Ny bebyggelse har planerats med hansyn till trafikbullerstorningen fran
Edsvégen, Kungalvsvagen och for att ha en beredskap for den stérning som kan uppkomma
om vag 45 byggs i ny strackning vaster om omradet.

Pa Edsvagen, vag 2025, uppgar trafiken idag till ca 380 fordon/dygn. Andelen tunga fordon &r ca
3%. P& Kungalvsvagen ar trafiken ca 1830 fordon/dygn. Andelen tung trafik ar mindre an 5%.

Forandringar: Den foreslagna utbyggnaden som omfattar ca 90 bostader bedéms ge upphov
till ca 600-700 fordonsrorelser/dygn.

Bullerberakningar har utforts med hansyn till buller fran trafiken pa de angransande vagarna
Edsvégen och Kungélvsvégen.

De ekvivalenta ljudnivaerna vid bostadshusens fasad kommer ingenstans inom planomradet
att overstiga 55 dBA. Mdjlighet att anordna skyddad uteplats dar maximalnivan for buller
understiger 70 dBA finns inom samtliga tomter. FOr tomterna ndrmast Edsvégen bor uteplats
forlaggas pa ett avstand av minst 40 meter fran vagmitt. Forlaggs uteplatser i skydd av bygg-
nader eller jordvall kan avstandet minskas. Exempelvis innebar en tva meter hog vall mot
vagen att avstandet kan minskas till cirka 28 meter. En sankning av tillaten hastighet fran nu-
varande 70 km/h till 50 km/h kan ytterligare komma att forbattra situationen. | planen har
inforts bestdimmelse om vall/terrangmodellering utmed Edsvagen. Med hansyn till véagtrafik-
bullret medges for tomterna narmast Edsvéagen endast en vaning. Om vindsvaning inreds far
takkupor och fonster inte vandas mot Edsvagen.

Vid Kungalvsvagen, dar tillaten hastighet ar 50 km/h, visar motsvarande berakningar att ute-
plats bor ligga ca 30 meter fran vagmitt med hansyn till maximalnivaer.
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Pa lang sikt kommer véag 45 att byggas som en 4-faltsvag vaster om Trollhattan. Vagens exak-
ta strackning ar &nnu inte klarlagd. Den i kommunens Oversiktsplan redovisade strackningen
ar den korridor som i tidigare utredningar och beslut befunnits mest lampliga bade av vagver-
ket, lansstyrelsen och berérda kommuner. Den nya vagen beréknas ar 2030 fa en trafikméangd
pa ca 10 000 fordon/arsmedeldygn.

Forutom framtida forandringar i trafiksystemet kan ocksa nya bostadsomraden vaster om sta-
den komma att forandra trafikbelastningen pa de anslutande vagarna Edsvagen och Kung-
alvsvagen, se beskrivning sid 9. Utbyggnad av ny vdg 45 och nya bostadsomraden vid Oresjo
kan komma att vasentligt oka trafikmangderna Oster respektive vaster om planomradet.

Med hénsyn till de fordndrade trafikstrommar som kan bli aktuella i framtiden har preliminara
berdkningar av bullernivaer gjorts i samband med planarbetet. Da den nya vég 45 inte idag
har ett bestamt lage, varken i plan eller h6jd, har berakningar utforts utifran rimliga antagan-
den. Berakningarna redovisas i ’PM trafikbuller, Detaljplan Halltorps gard™, 2008-04-18.

Vid utbyggnad av ny véag 45 kommer sannolikt de véstligast beldgna tomterna inom planom-
radet fa ekvivalenta bullernivaer som 6verskrider gransvérdet 55 dBA. Lampligen bor en bul-
lervall(/terrangmodellering) uppforas sa nara vag 45 som mojligt for att fa effekt inom plan-
omradet. Endast en vall i anslutning till Edsvagen skulle, for att fa effekt pa ekvivalentnivan,
vara tvungen att uppforas till sddan hajd (> 6 meter) att det knappast kan anses lampligt.

Om ny vag 45 byggs ut vaster om planomradet uppskattas trafikmangderna pa Kungalvsvagen
kunna komma att 6ka till ca 4900 fordon/dygn. Bullerberdakningar som utforts av miljoforvalt-
ningen, Trollhattans Stad, ("Berakning av Vagtrafikbuller”, 2008-05-15) visar att man pa ett
avstand av 28 meter kommer att Gverskrida riktvardet for ekvivalentnivan pa 55dBA utom-
hus. Med hénsyn till detta har det for en ca nio meter bred remsa av tomtmarken ndrmast
Kungalvsvagen inforts s k kryssmark” i planen, vilket innebéar att marken endast far bebyg-
gas med uthus/forrad.

Om framtida forandringar i trafiksystemet kommer att medféra ytterligare 6kning av trafik-
mangderna som darmed ger upphov till 6kade storningar finns utmed Kungalvsvéagen utrym-
me for uppférande av bullerskydd inom allmén platsmark/NATUR.

De framtagna berékningarna visar dven att riktvardena for ekvivalenta bullernivaer inte kom-
mer att 6verskridas inom planomradet vid en framrakning av trafikflodena till 2030 om det
nuvarande trafiknatet bibehalls. Detta géller &ven om en ny stadsdel skulle komma att byggas
ut vid Oresjo.

Miljokvalitetsnormer - luftféroreningar

Enligt Plan- och Bygglagen (PBL 2:2) ska miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5:3 iakttas
vid planering och planlaggning. | planen ska sakerstéllas att foreslagna atgarder inte medfor
att de regler som meddelats i férordning om miljokvalitetsnormer i utomhusluft 6verskrids.
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i dvrigt inom ett geografiskt omrade.

Biltrafik medfor utslapp av olika luftféroreningar varav flera @mnen omfattas av Naturvards-
verkets grans- och riktvarden. I anslutning till starkt trafikerade gator och védgar kan dessa
luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter.

Avgashalterna i det aktuella omradet &r idag laga och underskrider rekommenderade grans-
varden med god marginal. Den goda luftomsattningen och de sma trafikmangderna i omradet
bidrar till detta.

Foreslagen utbyggnad kommer pa Kungélvsvagen att innebéra ett okat trafikarbete med ca
600 fordonsrorelser per dag. Ett genomférande bedéms medféra en marginell 6kning av ut-
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slappsmangderna fran biltrafik.

Uppvarmning av hus kommer sannolikt att ske genom vattenburen elvdrme eventuellt kom-
pletterade med varmepumpslosningar, pelletspanna m.m vilka ocksa kan komma att bidra till
utslapp av luftfororeningar. En 6kad andel av s k passivhus verkar i motsatt riktning.

Sammantaget beddms inte de totala utsldppsmangderna komma att dverskrida miljokvalitets-
normerna.

Luktstoérningar
Cirka 350 meter 6ster om planomradet ligger Avidstorps avloppsreningsverk. Tillstandet for
reningsverket medger en belastning motsvarande 67 000 personekvivalenter.

’Béttre plats for arbete” rekommenderar ett skyddsavstand pa 1000 meter for reningsverk av
denna storlek. Skyddsavstandet bedoms i det har fallet kunna vara kortare da renings- och slam-
behandlingsdelarna &ér inbyggda samt genom att skorstenen &r 80 meter hdg.

Det har tidigare funnits en problematik kring lukt fran reningsverket da lukt har kommit fran

hanteringen av externslam (fiskrens for att tillverka biogas) och fran skorstenen pa berget so-
der om Branasberget som ventilerar bort luft fran slamhanteringen, verksamheten i bergrum-

met och biogasreningen. SMHI utférde 2003 en luktmodellberédkning som genom simulering-
ar kunde pavisa att en hojning av skorstenen skulle minska luktstorningar.

Luktfrekvens (% av tiden) under maxmanad,
d v s den mest ogynnsamma manaden, med 80
meter hog skorsten. Inom planomradet fore-
kommer lukt 0,4% av tiden

Skorstenen byggdes efter detta pa till en hojd av 80 meter. En luktbesvérsundersokning gjor-
des av IVL under tiden juli-december 2005 for tre olika omaden, Spelmansvéagen, Branasva-
gen-Daltorpsvégen-Vallbrottsgatan samt Hasthagsvégen-Von Débelns vag. Undersdkningen
konstaterade luktstorningar fran avloppslukt vid Spelmansvagen vid vindar fran sydvast. Des-
sa luktstorningar ar kopplade till verksamheter pa reningsverkets gardsplan. For de tva andra
omradena kunde inte konstateras att luktstorningar hade sitt ursprung fran avloppsreningsver-
ket utan att andra kallor i omradet paverkar.

Planomradet &ar belaget vaster om reningsverk och skorsten och &r alltsa inte belaget i den
forharskande vindriktningen fran de bada anlaggningarna. Det kan dock inte helt uteslutas att
lukt fran reningsverket kan na det planerade omradet. I de simuleringar som SMHI redovisade
skulle Halltorpsomradet bli utsatt for luktstérningar ca 0,4 % av tiden. Detta betyder att man
ligger under de riktvérden for acceptabel luktfrekvens vid bostdder som anvénds, namligen att
lukt forekommer mindre an 1% av tiden. Detta kan motivera ett avsteg fran riktlinjerna for
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skyddsavstand. Ett aktivt forbattringsarbete i samforstand med Lansstyrelsens miljoskyddsen-
het pagar kontinuerligt. | takt med att nya tekniska l6sningar utvecklas kommer forbattringar
att genomforas.

Farligt gods - risker
Vg 45 i ny vastlig strackning kommer att vara en rekommenderad transportvég for farligt gods.

Inom 100 meter fran farligtgods-led ska sarskild hansyn tas vid uppfoérande av nya byggnader
eller anldggningar. Dimensionerande olycka ar gasolycka med brand och/eller giftspridning
som foljd.

De bostader som kommer att ligga pa kortast avstand fran vag 45 kommer att ligga pa ca 100
meters avstand, om vagen kommer att ligga i den 6stra delen av korridoren. Om véagen ham-
nar langre vasterut i korridoren kommer avstanden att 6ka. Vagens lage och profil &r annu inte
fastlagda, men vagen kommer sannolikt att ligga huvudsakligen i skarning forbi planomradet.
Detta tillsammans med att vagen kommer att ligga pa en lagre niva an tomterna innebar en
riskreducering vid en eventuell olycka med farligt gods.

Lansstyrelsens Riskhanteringspolicy anger att en riskbedémning bor géras inom 150 meter
fran farligtgods-led. Riskpolicyns riktlinjer hindrar dock inte att lokala riktlinjer anvands som
instrument i riskhanteringsprocessen. Enligt rekommendationerna i kommunens riskhanter-
ingsplan krévs inga speciella hansynstagande med anledning av farligt gods-transporter om
avstandet mellan vag och bostéader 6verstiger 100 meter.

Fororenad mark
Det finns ingen kdnnedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha fororenat marken i om-
radet.

Skyddsavstand

Skyddsavstand mellan Angens gard, som ar en ridanlaggning med ca 50 hastar, bor beaktas
med anledning av att hastallergener &r sarskilt starka och kan framkalla allergiska reaktioner
pa flera hundra meters avstand. Battre plats for arbete rekommenderar ett skyddsavstand pa
500 meter till ridanldaggning. Kommunforbundet rekommenderar att det i alla fall inte bor
understiga 200 meter.

Lansstyrelsen i Skane lan har tagit fram en rapport "Héastar och bebyggelse - Underlag for den
fysiska planeringen”. | denna rapport finner man det relevant att i den fysiska planeringen
dela in hastanlaggningarna utifran storlek enligt nedan. Man har vid en sammanvagd bedom-
ning inte kunnat finna belagg for att de, ofta stora, skyddsavstand som héavdas verkligen &r
motiverade i den fysiska planeringen.

Angens gard — dster om Edsvagen

| omraden med samlad bebyggelse och/eller vid planlaggning bor foljande principer angaende
skyddsavstand mellan stall och bostader tillampas:
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- C-anlaggningar eller stérre med mer an 100 héstar 200-500 m
- Storre anlaggningar med 30 till 100 hastar minst 200 m
- Medelstora anlaggningar med 10 till 30 hastar 100-200 m
- Mindre anlaggningar med upp till tio hastar minst 100 m

Avstandet mellan stallar pd Angens gérd och befintliga bostadshus i anslutning till
planomradet ar ca 315 meter. Avstandet till de narmast belagna planerade bostaderna &r
nagot langre, ca 330 meter. Detta torde vara godtagbart med hansyn till ovan namnda
skyddsavstand som lansstyrelsen i Skane rekommenderar.

| riktlinjerna fran Lansstyrelsen i Skane lan anges dven ett rekommenderat avstand mel-
lan bostader och omrade dar hastar vistas. Beroende pa antalet hastar varierar det re-
kommenderade avstandet mellan 50 och 200 meter.

| en studie utford vid Arbets- och miljéomedicin vid Akademiska sjukhuset i Uppsala,
har konstaterats att etablering av vegetation visat sig ha en tydligt hAmmande effekt pa
spridningen av allergener. | planomradets véstra del finns goda mojligheter att i etablera
vegetation mellan tomterna och végen.

Nér det galler nya bostader i narheten av kraftledningar bér man redan vid planeringen stréava
efter att utforma och placera dessa sa att exponeringen begransas. Myndigheternas forsiktig-
hetsprincip om lagfrekventa elektriska falt och magnetiska falt ska galla. Skyddsavstand till
kraftledningar i norra delen av omradet bor vara >50 meter, vilket ocksa ar fallet betraffande
de ndarmast beldgna tomterna.

Betraffande skyddsavstand till reningsverket, se ovan under rubrik ’Luktstorningar”.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Fran 2004 galler bestammelser i PBL och MB med anledning av EG-direktivet om miljobe-
domningar av planer och program. Syftet med miljébedémningen &r att integrera miljoaspek-
terna i planeringen sa att en hallbar utveckling framijas.

Om en plans genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska planen miljo-
beddmas och en MKB som uppfyller kraven i 6 kap 12 8 MB ska uppréttas. Huruvida en de-
taljplan omfattas av kravet pa miljobedémning ska i varje enskilt fall avgoras genom en s.k.
behovsbeddmning.

Om myndigheten eller kommunen bedémer att genomférandet inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan ska detta redovisas, inklusive skalen for denna bedomning. En behovs-
bedémning av planen har gjorts. Behovsbedémningen redovisas i ”Behovet av miljobedém-
ning”, daterad september 2007. Slutsatsen av behovsbedémningen &r att detaljplanens genom-
forande inte medfor betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa och sékerhet eller hus-
hallningen med mark, vatten eller andra resurser.

Eftersom kommunen har tagit stéllning till att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte
ska uppréttas, se sid 2, sammanfattas nedan den miljopaverkan och de eventuella konsekven-
ser som ett genomforande av planen innebér for olika omraden.

Landskapsbild - naturmiljo

Inga utpekade eller ekologiskt sérskilt kansliga naturmiljoer tas i ansprak genom exploate-
ringen, men mark som idag &r obebyggd tas i ansprak. Landskapsbilden i omradet kommer att
forandras genom omvandlingen av jordbruksmark till tatortsbebyggelse. De naturmarkspartier
som finns i omradet sparas som skyddszoner, grona strak och som spridningskorridorer.
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Rekreation - friluftsliv

Den mark som foreslas exploateras utgors idag huvudsakligen av akermark. De omraden som
tas i ansprak ingar inte i de gronstrak som kommunen i den 6versiktliga planeringen har som
ambition att bibehalla. Omradet kommer att fa god tillgang till natur och stréovomraden i om-
givningarna. Angens gard med ridskola och faltrittklubb ligger i direkt anslutning till planom-
radet.

Kulturmiljo

Inga vardefulla bebyggelsemiljoer berors av den féreslagna exploateringen. Den arkeologiska
utredning som gjorts av Loddse museum redovisar att den registrerade fornlamningen som
berdrs kan ligga kvar. Inga fortsatta arkeologiska undersdkningar &r aktuella.

Halltorpsbrons kulturhistoriska varde sékerstalls genom skyddsbestammelse i planen.

Klimat

Da terrdngen inom omradet ar relativt plan och 6ppen kommer omradet, innan vegetation
inom tomterna vuxit upp att vara utsatt for vind fran sydvast. Pa sikt kommer omradet dock
att fa ett tillfredsstallande lokalklimat med goda solvarden.

De flesta tomter kommer att medge en optimal orientering av hus med hénsyn till nyttjande av
solenergi, d v s s att solfangare kan riktas mot séder — sydvast. Det finns heller inget i pla-
nens utformning som forsvarar byggande av s k passivhus, vilket innebar att man minimerar
varmeforluster och att man darmed ocksa kan minimera den tillférda varmeeffekten.

Omradet kommer att fa utbyggda kollektivtrafikforbindelser och koppling till 6vergripande
GC-strak vilket utgor forutsattningar for ett minskat bilberoende och minskade utslapp av
koldioxid. Utbyggnaden beddms darmed inte bidra till klimatférandringar.

Halsa och sékerhet
Avsnitten ovan om Gator och trafik, Geoteknik, EIférsérjning samt Halsa, sakerhet miljokva-
litetsnormer beskriver konsekvenser med anledning av foreslagen utbyggnad

Transporter
Planforslaget ger endast i liten omfattning upphov till tyngre transporter, undantaget i sam-
band med sjalva utbyggnaden samt in- och utflyttning.

Sociala konsekvenser

Omradet har goda mojligheter att utformas till “en god bebyggd miljo”, attraktiva boendemil-
joer med egen identitet och omradesgemenskap. Tillgang till kommunal och kommersiell ser-
vice finns inom nara avstand. Kommunens generella rekommendationer for ”God boendemil-
J6” har beaktats i detaljplaneldggningen.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran naturomraden, gator och éverskottsvatten fran tomter avleds via fordroj-
ningsmagasin / ledningsnatet till ppna diken och raviner som avvattnar omradet. | sédra de-
len av planomradet kommer dagvattnet att férdréjas inom det befintliga vatmarksomradet.
Sammantaget bedoms dagvattenhanteringen for det planerade bebyggelseomradet kunna ske
pé ett miljomassigt godtagbart satt och risk for negativ paverkan pa Akerstrémsén/ Brandsbo-
bécken beddms inte foreligga.

OVERENSSTAMMELSE MED MILJOMAL

Nedan gors en kortfattad avstamning mot de nationella miljomal som bedoms vara relevanta
for att klargora hur planforslaget paverkar den nuvarande miljésituationen.

Miljomalen Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning och Ingen 6ver-
godning ar kopplade till luftutslapp. Forsurning och 6vergddning orsakas av nedfall av bl a
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svavel och kvavedioxid. Den trafikokning som berdknas bli foljden av ett plangenomférande
bedoms inte paverka utslappshalter och utslappsmangder i den omfattning att det blir méark-
bart for narliggande bostader. VVardena kommer fortfarande att ligga under angivna grans- och
riktvarden. Utbyggda gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik kan verka i positiv riktning.
Ett energieffektivt byggande och anvéndande av fornyelsebara uppvarmningsformer bidrar till
att minska utslappen av vaxthusgaser.

System for fordréjning och omhéandertagande av dagvatten inverkar positivt pa miljomalen
Grundvatten av god kvalitet och Levande sj0ar och vattendrag.

Planforslaget bedoms kunna bidra till uppfyllelse av malet om God bebyggd milj6 pa foljande
punkter: Forutsattningar finns for att tillskapa en bra och halsosam boendemiljé med bra till-
ganglighet till samhallsservice men aven till narrekreationsomraden. Inga vardefulla natur-
och kulturmiljoer eller omraden av betydelse for det rorliga friluftslivet paverkas negativt.
Omradet har utformats sa att det finns bra forutsattningar for ett miljéanpassat och energief-
fektivt byggande.

Miljomalen Ett rikt odlingslandskap samt Ett rikt vaxt- och djurliv paverkas sannolikt inte da
inga biotopskyddade eller andra vardefulla miljGer tas i ansprak. De naturmarkspartier som
finns inom planomradet tillvaratas och integreras i bostadskvarteren.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med
de nationella miljomalen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfodrandetid

Genomforandetiden for planen utgar 2014-12-31. Fore genomforandetidens utgang far, mot
berdrda fastighetségares bestridande, detaljplanen &ndras eller upphdvas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att &ndra eller upphéva planen. Detalj-
planen ar dock géllande, aven efter genomforandetidens utgang, tills den éndras eller upphavs.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Trollh&ttans stad: Leif Lof, stadsarkitekt och Leif Carlsson, planarkitekt
Radhuset Arkitekter: AB: Karin Bjelkenas, landskapsarkitekt, Lena Andersson, arkitekt

Trollh&ttan juni 2008

Stadsbyggnadsforvaltningen Radhuset Arkitekter
STADSARKITEKTKONTORET Samhallsplanering & Miljo
Leif Lof Karin Bjelkends
Stadsarkitekt Landskapsarkitekt
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REVIDERING

Med anledning av framférda synpunkter fran Léansstyrelsen/Statens Geotekniska Institut/
Végverket under utstallningstiden, har detaljplanen reviderats enligt foljande:

Bestdmmelse om erosionsskydd i ravinen i sydost har inforts.

Antalet vaningar mot vag 2025 begransas till en.

Forskoletomten kompletteras med placeringsbestammelse samt utfkad prickzon.

Mindre redaktionella kompletteringar i planhandlingarna.

Plankartan har kompletterats med planbestdmmelser enligt ovan. Plan- och genomforandebe-
skrivningarna har kompletterats textmassigt under respektive rubrik.

Trollhattan september 2008

Stadsbyggnadsforvaltningen Radhuset Arkitekter
STADSARKITEKTKONTORET Samhallsplanering & Miljo
Leif Lof Karin Bjelkendas
Stadsarkitekt Landskapsarkitekt
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Detaljplan for

Halltorps gard m m
Torsred

ANTAGANDEHANDLING

07D GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant
Planforslaget redovisar en utbyggnad av bostader avsedda for aretruntboende.
Planarbetet drivs med normalt planférfarande.

Denna genomforandebeskrivning omfattar fordelning av ansvar och beskriver mojligheterna
att genomfora detaljplan for Halltorp inom fastigheterna Torsred 4:1, 4:2 och 2:8 samt Angen
1:1.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastig-
hetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt ge-
nomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara véagledande vid genomfdrandet av detaljpla-
nen. Genomforandebeskrivningen &r en handling som ingar i planhandlingen och saledes an-
tas liksom 6vriga planhandlingar.

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnadsnamnden. Kommunfullméktige har 1997-
02-24, 825, delegerat till byggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbe-
stammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planens genomférande:
Tidplan for planprocessen:

Maj 2008 Beslut om utstéllning
Juni 2008 — juli 2008 Utstallning

3:e kvartal 2008 Antagandeprévning
4:e kvartal 2008 Produktionsstart
2009 Forsaljning av tomter

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens an-
slagstavla om Overklagande av planen inte sker.

Genomfdrandetid
Genomfoérandetiden slutar 2014-12-31.

Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang, fortsatter
den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetiden kan dock planen éndras
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eller upphdvas, utan att uppkomna réttigheter behdver beaktas. En &ndring eller ett upphavan-
de av planen efter genomfoérandetidens utgang innebér att ingen erséttning utgar till en fastig-
hetségare t ex om en outnyttjad byggrétt tas bort eller minskas.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Trollhattans Stad foreslas bli huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet och
ansvarar for anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Planomradet ska inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar Trollhattans Stad for utbyggnad och underhall av gemensamma
vatten- och avloppsledningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sérskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

TeliaSonera, Trollhattans Energi samt Ragn-Sells AB har daven anldggningar/ledningar inom
planomradet.

Respektive fastighetsdgare svarar for uppférande av byggnader liksom for skotsel och under-
hall av den egna tomten.

Ansvarsfordelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabell.

Anlaggning Genomfdrandeansvarig Driftansvarig
Allménna platser

NATUR Trollhattans Stad Trollhattans Stad
LOKALGATA Trollhattans Stad Trollhattans Stad
HUVUDGATA Trollhattans Stad Trollhattans Stad
GANGFARTSGATA Trollhattans Stad Trollhattans Stad

Gatubelysning

Vatten- och avlopps-

Trollhattans Stad
Trollhattans Stad

Trollhattans Stad
Trollhattans Stad

ledningar

El Eldistributor Eldistributor
Tele Eldistributor Eldistributor
Kvartersmark

B Fastighetségare Fastighetségare
P Trollhattans Stad Trollhattans Stad
S Trollhattans Stad Trollhattans Stad
E; Trollhattans Stad Trollhattans Stad
E, Eldistributor Eldistributor

E; Trollhattans Stad Trollhattans Stad

Etappindelning
Planomradet kommer att byggas ut i etapper. En forsta etapp kommer att omfatta den dstra
delen n&rmast Kungélvsvagen, och kommer att omfatta 28 tomter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Planomradet utgdrs av delar av fastigheterna Torsred 4:1 samt Angen 1:1 och 1:2 vilka ags av
Trollh&ttans Stad. Fastigheten Torsred 2:8, som &gs av Vattenfall AB, i norra delen av plan-
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omradet berdrs till en mindre del. Fastigheten Torsred 4:2 i planomradets norddstra del ar
privatagd.

Nar det galler agoforhallanden for dvriga fastigheter hanvisas till upprattad fastighetsforteck-
ning.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar avstyckning av ca 90 nya tomtplatser for forséljning. Trollhattans Stad
tar initiativ till fastighetsbildningen.

Tomt for forskola avstyckas nar det &r aktuellt att bebygga fastigheten.

| norra delen av planomradet kommer "markbyte” att ske mellan kommunen och Vattenfall
AB. Kommunen kommer att forvarva del av fastigheten Torsred 2:8 som &gs av Vattenfall
AB. Vattenfall kommer att forvarva del av Torsred 2:1, &gd av kommunen.

Innan bygglov beviljas skall ansékan om erforderliga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit
till lantmaterimyndigheten.

Tomtférdelning
De nya tomterna fordelas av Trollhattans Stad enligt tomtksystem.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning foreslas upprattas for nagra tomter som far gemensamma
tillfarter i norra delen av planomradet. Bildandet av gemensamhetsanlaggningen fore-
slas ske i samband med avstyckningen av tomtplatserna. VA-anlaggning inom de
gemensamma tillfarterna tillhér gemensamhetsanlaggning.

Ledningar / servitut

Inom norra delen av planomradet har det inom kvartersmark lagts ut ledningsomraden, s k u-
omraden. Inom u-omradet kommer biogasledning och tryckavloppsledning att forlaggas i ny
strackning. Genom u-omradet sakerstalls ratten att bibehalla och underhalla ledningarna.

| norra delen av planomradet finns befintliga tele- och datakablar som maste flyttas i samband
med kommande utbyggnad.

EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggning
Kostnader férenade med planldggningen bekostas av Trollhattans Stad.

Vagar, va-nat, el mm

Detaljplanens genomforande innebar kommunala kostnader for utbyggnad av gator, gang- och
cykelvéagar samt VA-ledningar fram till befintliga och foreslagna tomter. Varje fastighetséga-
re bekostar ledningsdragning pa den egna tomten. Fastighetsagare bekostar och ansvarar for
anlaggningar for fordréjning av dagvatten inom tomtmark. Detta kommer att skrivas in i ko-
peavtal samt redovisas i de bygganvisningar som stadsbyggnadsforvaltningen kommer att
uppratta for tomterna inom planomradet.

Kostnader for anlaggande och underhall av gator, gangvagar och busshallplats inom allmén
platsmark samt gemensamma vatten- och avloppsledningar, belysning etc som féranleds av
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plangenomfdrandet bekostas av kommunen. Underhall av gemensam tillfart inom kvarters-
mark belastar nybildad gemensamhetsanlaggning.

Omléggning av befintlig biogasledning samt tryckavloppsledning for lakvatten i norra delen
av planomradet bekostas av Trollhattans Stad.

Intakter till kommunen erhalls genom forsaljning av tomter samt genom att anslutnings-
kostnader for vatten- och aviopp kommer att tas ut enligt den kommunala va-taxan. Kostna-
der/intakter redovisas i detalj i samband med att exploateringskalkyl for omradet uppréttas.

Fastighetsbildning
Alla kostnader forenade med fastighetsbildning for nya tomter belastar Trollhéttans Stad.

TEKNISKA FRAGOR

Vagutformning

Trollhattans Stad anlagger vagar och gangvagar inom bebyggelseomradet innan husbyggna-
tion paborjas.

Gator inom planomradet byggs ut till normal kommunal standard. Huvudtillfarten till omra-
det, d v s pa strackan fran Kungalvsvagen och fram till forskoletomten, foreslas fa en 7 meter
bred kérbana med en 3 meter bred gang- och cykelvig pa sidan. Aven bostadsgatorna foresléas
fa en gatubredd pa 7 meter fordelat pa 5 meters kérbana med tva meter bred sidoremsa som
mojliggor infiltration av dagvatten.

Gangfartsgata utfores med 3,5 meter kdrbana samt 2 meter bred sidoremsa for infiltration.

Gatorna ska asfalteras och forses med gatubelysning. GC-vagar inom planomradet samt
gangbana utmed Kungalvsvéagen ska aven forses med belysning.

Trollhattans Stad ansvarar for och utfor terrangmodellering mot Edsvéagen utmed planomra-
dets vastra grans (inom med “vall” betecknat omrade).

Vatten- och avlopp

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar erfordras for att na samtliga tomtplatser. Plan-
omradet ska ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Inom verksam-
hetsomradet ansvarar kommunen fér anlaggande, drift och underhall av VA-anlaggningar
utanfor kvartersmark samt inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) inom kvartersmark.
Nya forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av tekniska forvaltningen.

Plats for utbyggnad av avloppspumpstation har avsatts i sodra delen av planomradet.
Placering och dimensionering av brandposter sker i samrad med raddningstjansten.

El, tele

Trollhattans Energi samt Telia behover en nya natstationer i omradet. Plats for utbyggnad av
denna har reserverats i planomradets norra del, i anslutning till lokalgatan.

Trollh&ttan Energi AB lagger fram fiberkabel med anslutning for tele/data/TV till varje fas-
tighet. Fastighetsagaren betalar inkopplingen.
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Dagvatten

Dagvatten fran naturomraden, gator och 6verskottsvatten fran tomter avleds via for-
dréjningsmagasin / ledningsnatet till 6ppna diken som avvattnar omradet.

Alla gator och GC-vdgar kommer att byggas med fordréjningsmagasin. Utmed lokalgator
kommer en tva meter bred infiltrationsyta med grasarmeringsplattor eller liknande att anlag-
gas under vilken dagvattenmagasinen kommer att ligga. Dagvattnet kommer att avledas till
vatmarken i planomradets sodra del.

Aven inom tomtmark kommer krav att stallas pé att dagvatten ska fordrojas och infiltreras.
Detta kommer att skrivas in i kbpeavtal samt redovisas i de bygganvisningar som stadsbygg-
nadsforvaltningen kommer att uppréatta for tomterna inom planomradet.

Naturomraden
Malsattningen med omraden avsatta som NATUR ér att bevara och underhalla den
befintliga naturmarken. Som huvudman avilar skotseln Trollhattans Stad.

Geoteknik, radon

Geoteknisk undersokning har utforts av Vagverket Konsult och finns redovisad i en rapport
2007-12-29 reviderad 2008-01-07 samt i PM 2008-01-03 och PM 2008-09-16. Utredningsre-
sultatet redovisas i planbeskrivningen.

Jordlagren inom omradet utgérs av fastmarksomraden och omraden med lera

Med hénsyn till slantstabiliteten kan omraden nara en ravin endast belastas med 20 kPa for att
klara uppstallda slantstabilitetskrav. Ravinens botten forses med erosionsskydd, 30 cm sam-
kross 0-90 mm. | planen har planbestammelser lagts in for att reglera detta. | 6vrigt bedéms
slantstabiliteten och risk for blocknedfall vara tillfredsstallande.

Storre delen av marken inom planomradet kan klassas som lagradonmark. Inga sar-

skilda byggnadstekniska atgarder behovs darfor ur radonskyddssynpunkt. I anslutning

till fastmarkspartier bor dock radonmétning genomféras i samband med bygglov, se

aven planbeskrivning.

Anvisningar for grundlaggning i enlighet med geoteknisk utredning kommer att finnas i de
bygganvisningar som stadsbyggnadsférvaltningen kommer att uppratta.

Schaktning m m

Schaktning och utfyllnad inom tomtmark &r tillatet for att pa ett lampligt satt kunna
utféra grundlaggning av byggnader, gora ledningsdragningar samt anlégga bilplats
och in-/utfart. Tomtmarksnivaer far i anslutning till intilliggande tomt och gata gj
hojas eller sdnkas mer &n vad som anges i planbestammelse.

Ovrigt
Stadsbyggnadsforvaltningen kommer att uppratta bygganvisningar for de aktuella tomterna.

Dessa ska utgora stod for den byggande vid val av hustyp, placering av hus, grundlaggnings-
satt, uppfyllnader, dagvattenhantering m m inom respektive tomt.

Nya kvarters- och gatunamn tas fram av kommunen. Byggnadsnamnden beslutar om kvarters-
och gatunamn i samband med att detaljplanen provas for antagande.

Antagandehandling juni 2008, reviderad i september 2008



6(6)

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Trollh&ttans stad: Leif Lof, stadsarkitekt och Leif Carlsson, planarkitekt
Radhuset Arkitekter AB: Karin Bjelkenas, landskapsarkitekt, Lena Andersson, arkitekt

Trollh&ttan juni 2008

Stadsbyggnadsforvaltningen Radhuset Arkitekter
STADSARKITEKTKONTORET Samhallsplanering & Miljo
Leif Lof Karin Bjelkends
Stadsarkitekt Landskapsarkitekt
REVIDERING

Detaljplanen har reviderats efter utstallning, se planbeskrivning.
Med anledning av framférda synpunkter under utstallningstiden, har genomférandebeskriv-
ningen reviderats enligt foljande:

e Under rubriken FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR har ett tillagg gjort avseende att
VA-anldggning inom de gemensamma tillfarterna ska inga i gemensamhetsanlaggning.

e Under rubriken TEKNISKA FRAGOR har tillagg inférts om att ravinbotten ska forses
med erosionsskydd.
Utover detta har mindre redaktionella kompletteringar gjorts i genomforandebeskrivningen.

Trollhattan september 2008

Stadsbyggnadsforvaltningen Radhuset Arkitekter
STADSARKITEKTKONTORET Samhallsplanering & Miljo
Leif Lof Karin Bjelkends
Stadsarkitekt Landskapsarkitekt

Antagandehandling juni 2008, reviderad i september 2008
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