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Detaljplan for
GULSPARVEN 1 M.M.
Dannebacken

14U ANTAGANDEHANDLING

Granskningshandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar: Utredningar:

Grundkarta PM geoteknik

Fastighetsforteckning Dagvattenutredning

Samradsredogorelse Gronkonsekvensbeddmning
Solstudie

BAKGRUND
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftetmed detaljplanen ar att klarlagga forutsattningarna for att uppféra bostaderiform av flerfamiljshus
och radhus samt skola/forskola inom omradet. Syftet &r ocksa att prova forutsattningarna for att del
av Dannebacken 1:1 (parkmark) ska kunna éverforas till kvartersmark for att pa satt maojliggéra fler
bostader inom Gulsparven 1. Antalet bostader inom planomradet ska inte understiga det som finns
idag.

Detaljplanens huvuddrag innebar att anvandningarna bostader (B), skola (S) samt parkering (P)
medges. Vaningsantalen och utnyttjandegraderna for byggratterna varierar for att skapa forutsattningar
for variation av hustyper inom omradet.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Gulsparven 1 m.m. hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt PBL 5 kap 7 § eftersom den bedéms
vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget pa Dannebacken ca 2 km norddst om Trollhattans centrum. Planomradet
avgransas av Furulundsvagen i oster, Sparvstigen och Gardesdungen i norr och Tunhemsvéagen i
soder. | vaster avgransas planomradet av parkmark intill gdng- och cykelvagen mellan Sandhem och
Skogstorpa.

Planomradet ar ca 3 hektar stort.

Berdrda fastigheter: Fastighetsagare:
Gulsparven 1 AB Eidar Trollhattans Bostadsbolag
Dannebacken 1:1 Trollhattans Kommun
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Planforslaget innehaller:

Kvartersmark

For bostader - 24 000 kvm  ca 140 Igh
Skola/forskola - 4000 kvm

Parkering - 1000 kvm

—=dEes

Ortofoto fran 2013, Blom ASA, med aktuellt planomrade markerat.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var

miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.
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Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Av de lokalt anpassade miljomalen ar foljande sarskilt
angelagna for planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
«  Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet

till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete

Giftfri miljé
e God dagvattenhantering bidrar till att minska fororeningar i sjéar och vattendrag

God bebygad miljé
»  Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda gang- och cykelférbindelser, narhet till centrum, skolor,
service och fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbeddmning gjorts fér att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

e Planens ringa omfattning

e Detaljplanen foljer intentionerna i Trollhattans Stads dversiktsplan

e  Ett genomfoérande av planen paverkar inte de narmsta Natura 2000-omrade

« Ett genomfoérande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljo- och
folkhalsomalen

«  Det som foreslas kommer inte att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors héalsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden beddoms detaljplanens genomfoérande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning av planen behover darmed inte genomforas
och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljébalken

Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maléga ar ett sa kallat riksintresse for flygtrafik enligt
3 kap 8 § Miljobalken. Planomradet berdrs av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar
begransningar av byggnadshdjder for att flygsakerheten inte ska aventyras.

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for flygtrafik. Sammantaget bedéms
detaljplanen varaforenlig med enfran allmén synpunktlamplig anvandning av mark- och vattenresurser
enligt 3 kap miljébalken.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljébalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bl.a. féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av
aktuell planlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanering

Oversiktsplanen  for  Trollhattans  kommun
Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden antogs
av Kommunfullméaktige 2014-02-10.

Karta B. Framtida
mark- och vatten-
anvandning i
Trollhattans tatort

Antagen av kommunfullmaktige
den 10 februari 2014

Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga
tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst
och framst ska Trollhattan byggas for alla,
vilket ar  Oversiktsplanens  Overgripande
mal.  Oversiktsplanen ska &ven skapa
forutsattningar for att uppfylla Stadens vision
om Trollhattan som en stolt och innovativ stad
med plats for framtiden. Slutligen har Staden
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| dversiktsplanen &r planomradet markerat som
blandad och smaskalig bebyggelse. | dessa omraden bor utveckling ske genom varsam fortatning
med framfor allt Iagenheter, dar verksamheter med liten omgivningspaverkan med fordel kan inrattas
i gatuplan langs de strak dar mycket folk &r i rorelse. Vid utvecklingen av omradena ska mojligheterna
att skapa olika former av métesplatser, bade inom- och utomhus, framjas. Vid nybyggnation bor
storlekarna pa lagenheterna anpassas till en blandning av sma och stora lagenheter.

Vid utveckling och fortatning kan gronytor komma att tas i ansprak. Enligt éversiktsplanen

ska sadan byggnation foregas av en undersokning som ser till gronomradets sociala varde och
byggnationens nytta, och vid behov ska kompensationsatgarder vidtas. Denna provning kallas
gronkonsekvensbeddmning. Las mer under rubriken Mark och vegetation, s. 8.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Trafikstrategi
Trollhattans stad har nyligen tagit fram en Trafikstrategi, antagen av kommunfullmaktige 2015-10-19.
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Syftet med trafikstrategin ar att visa vagen mot ett hallbart trafiksystem. Den innehaller olika strategier
och mal som ar vagledande i Trollhattans Stads arbete med trafik- och stadsplaneringsfragor.

Cykelplan

Enligt kommunens cykelplan, antagen av kommunfullmaktige 2014-06-23, finns inget framtida
gang- och cykelstrak utpekat inom omradet. Daremot finns fler planerade atgarder mellan
planomradet och resecentrum. Las mer om gang- och cykelkommunikation under rubriken Gang-
och cykeltrafik, s. 11-12.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade eller objekt inom planomradet. Inte heller i forslag till nytt kulturmiljéprogram
(samradshandling) ar omradet utpekat som kulturhistoriskt intressant eller kulturhistoriskt vardefullt.

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en saddan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiforsorjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljovanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad varme”. Det sisthamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars. Inférande av planbestammelser om detta
tillampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Gallande detaljplan

Inom planomradet géller detaljplan for Dannebacken 1581K-S:11/1971. Inom fastigheten Gulsparven
1 medger detaljplanen bostader i hogst tva vaningar, dar vind ej far inredas och en hogsta
exploateringsgrad pa 5000 kvm bruttoarea. Inom fastigheten Gulsparven 1 finns ocksa ca 8000 kvm
prickad mark vilken inte far bebyggas. For den del av fastigheten Dannebacken 1:1 som detaljplanen
omfattar medges park och planterlng Detaljplanens genomférandetid har upphort.

L A

KV LYRFAGELN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Solid Ground AB har genomfért en gronkonsekvensbeddmning av planforslaget under mars-april
2015. | gronkonsekvensbeddmningen bedoms omradets kvaliteter da allman platsmark tas i ansprak
for byggnation.

Planomradet bestar till storsta delen av grasytor och bostader. Inom fastigheten Gulsparven 1 finns
tre parkeringsytor for bil. | sédra och vastra delen av planomradet finns buskage, trad/traddungar
och stora grasytor. | planomradets vastra del finns tre tradbevuxna kullar. De tata buskagen och
traddungarna ar vardefulla miljer for bl.a. smafaglar. Grasytan i planomradets nordvéastra del ar
mycket bl6t. | planomradets syddstra och mittersta delar finns berg i dagen. Marken sluttar svagt mot
mitten av planomradet.

Enligt gronkonsekvensbedémningen har gronstraket i planomradets vastra del relativt laga sociala-
och upplevelsevéarden. Dar bor karaktarerna rofylld, upplevd artrikedom och rymd forstarkas och
utvecklas. Bedomningen ger forslag pa kompensationsatgarder i och omkring om den narpark som
finns norr om planomradet. Detta omrade bedéms ha relativt laga sociala- och upplevelsevarden idag,
men stor utvecklingspotential. Dar bor karaktarerna upplevd artrikedom, allménning och lustgard
forstarkas och utvecklas.

Planforslag och konsekvenser:

Andelen allman platsmark minskar i och med planforslaget, ca 9000 kvm parkmark foreslas éverforas
till kvartersmark som tillférs fastigheten Gulsparven 1. Enligt grénkonsekvensbeddmningen kan
parkmarken tas i ansprak om det sker vissa atgarder inom planomradet och kompensationsatgarder
utanfor planomradet.

Enligt gronkonsekvensbeddmningen finns det stora mojligheter att forstarka de karaktarer som finns
i planomradets vastra del. Gronstraket ska aven fortsattningsvis upplevas som en tyst miljo utan
storning fran biltrafik. Dar kan en stérre rumslighet och upplevd artrikedom utvecklas genom att
anvanda befintliga trad. Darfor har egenskapsbestdmmelsen n, - Trdddunge ska finnas inforts pa
plankartan. Omradet vaster om planomradet, narmast gang- och cykelvagen, ska fortsatt vara allman
platsmark och ingdr inte i aktuell detaljplan. Gransdragningen mellan den allmanna marken och
kvartersmarken inom planomradet bor inte upplevas for forbipasserande.

For den vata grasytan i planomradets nordvastra del infors planbestammelse som innebar att
dagvattendamm ska anordnas, 1&s mer under rubriken Dagvatten, s. 14.

En 6verenskommelse gallande kompensationsatgarder utanfor planomradet ska upprattats mellan
Trollhattans Stad och exploatéren. Kompensationsatgarderna ska genomféras i och omkring
den narpark som finns norr om planomradet. Dar ska befintliga karaktarer forstarkas enligt
gronkonsekvensbedomningen. Exempel pa atgarder ar att skapa rumslighet genom plantering och
anlagga en kulle/pulkabacke. Grénkonsekvensbeddmningen foreslar ocksa att grusplanen véaster
om narparken ska grasplanteras och utvecklas tillsammans med den befintliga narparken. Da finns
storre mojligheter att genomféra atgarder som idag saknas i naromradet, exempelvis anlagga en
storre lekplats.

Geotekniska forhallanden
Forutsattningar:
Geotekniska och hydrologiska utredningar har utforts i planomradet av COWI AB i november/december
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2014. Dar beskrivs att jordlagerféljden i planomradet varierar och bestar av fyllnadsmaterial som vilar
pa mulljord eller lera. Vastra delarna av planomradet ar mycket blota. Dar bestar jordlagerfoljden
till storsta del av lera ner till ca 3 m under markytan och vid en punkt uppmattes grundvattennivan
till runt 0,2-0,4 m under markytan. Fast botten eller berg har patraffats 0,3-7,2 m under markytan.
Stabilitetsforhallandena beddéms som tillfredsstéllande och uppfyller géllande rekommendationer
enligt IEG rapport 4:2010.

Planforslag och konsekvenser:

Eftersom jordlagerfoljden och lerméaktigheten varierar i omradet bor differenssattning beaktas vid
grundlaggning, sarskilt dar en del av byggnad grundlaggs pa fast botten/berg och den andra delen
I6smarkspartier. Vid lokala schakter maste omgivande belastningar kontrolleras.

Lattare byggnader (1-2 van) kan grundlaggas pa platta pa mark. Maximal yttre belastning med
avseende pa stabilitetsbrott beréknas till 60 kPa (inkluderar 0,5 m utfylinad).

Radon

| de geotekniska och hydrologiska utredningarna, gjorda av COWI AB i november/december 2014,
kontrollerades gammastralningen vid berg i dagen. De uppmatta nivaerna (6-12 pR/h) befinner sig
inom normal radonklass. Bestammelse i BBR (Boverkets byggregler) om hogsta niva fér radon i
inomhusluft (200Bg/m3) ska uppfyllas. Sarskild bestammelse om radonskyddad grundlaggning infors.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

Inom planomradet finns lekplatser som hanger ihop med den f.d. forskolans verksamhet. |dag star
lekplatserna oanvéanda.

Norr om planomradet finns en storre narpark med 6éppna grasytor, traddunge, en mindre grusplan,
samt Halvorstorps skolskog. | nordost finns Furulundsparken. | sydost finns Fagelparken och en
kommunal lekplats. | planomradets narhet finns ocksa Lyrfagelsskolans fotbollsplan, liksom Edsborgs
idrottsanlaggning (1 km fran planomradet).

Planforslag och konsekvenser:

Inom kvartersmark for skola/forskola ska lekplats finnas. Lekplatsen foreslas vara tillganglig for
allmanheten under kvallar och helger, da den inte anvands av verksamheten. | dvrigt foreslas
bostadsnara lekplatser, platser fér odling och andra moétesplatser inom den del av kvartersmarken
som ej bebyggs.

Kompensationsatgarder enligt gronkonsekvensbedomningen foreslas genomféras i den storre
narpark som finns norr om planomradet, las mer under rubriken Mark och vegetation, s. 8.

BEBYGGELSE
Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar:

Inom fastigheten Gulsparven 1 finns ca 132 sma lagenheter (20-42 kvm) i 24 tvavaningshus. |
folkmun kallas detta bostadsomrade for Viggen och byggdes pa 1970-talet som ett arbetarhotell.
Garage och forrad tillhérande bostadsomradet finns inom fastigheten. | omradet finns ocksa en
byggnad for forskola. Samtliga byggnader inom omradet har fasader i trd. Lagenhetshusen och
forskolebyggnaden har problem med fukt och ska rivas. Rivningslov har lamnats 2015-04-23.

Kring planomradet finns framst bebyggelse i form av villor och radhus i 1-2 vaningar. Vaster om
planomradet ligger Lyrfagelskolan, som bestar av flera byggnader i 1-2 vaningar. Séder om
planomradet, pa andra sidan Tunhemsvagen, finns ett kvarter med flerbostadshus i tva vaningar.
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Situationsskiss Over planomradet, gjort utifrdn skiss av Nils Andréasson arkitektkontor AB.

FORSKOLEGARD

2V.
FORSKOLA

Forskolebyggnadens placering ar inte detaljstuderad.
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Planforslag och konsekvenser:

Anvandningarna bostader (B) samt skola/forskola (S) foreslas inom planomradet. Vaningsantal och
utnyttjandegrader for byggratterna varierar for att skapa forutsattningar for variation av hustyper inom
omradet, se illustration pa s. 10.

For att uppna ett omrade med blandning av sma och stora lagenheter, enligt Trollhattans Stads
oversiktsplan, ar det nodvandigt att bygga hogre hus an vad som ar normen i naromradet. Genom
att utga fran lamellhus i 4 vaningar kan bade hogre och lagre hus tillatas utan att kontrasterna
inom omradet blir for stora. Variation i omradet skapas genom att tillata tva solitarer i 6 vaningar
i planomradets vastra del, intill tva 4-vaningshus. | planomradets 6stra och norddstra delar finns
byggratter som tillater byggnation i hogst 2 vaningar, for att anknyta i skala till den bebyggelse som
finns pa andra sidan Furulundsvagen och Sparvstigen.

Omradet kan innehélla ca 140 bostader och en férskola med 4 avdelningar.

| planomradets mitt skapas en platsbildning. Dar ska ocksa gemensamhetslokal finnas. | 6vrigt far
centrala delar av planomradet aven bebyggas med forrad eller uthus.

Service

Forutsattningar:

Avstandet till Trollhattans centrum med dess omfattande utbud av olika sorters service ar ca tre
kilometer. | stadsdelarna Dannebacken och Stavre finns vardcentral, forskolor, aldreboenden, skolor
och annan service. | planomradets direkta narhet ligger Lyrfagelsskolan med ak F-9.

Planforslag och konsekvenser:
Planforslaget medger byggnation av forskola i fyra avdelningar i planomradets sddra del.

Erfarenhet fran liknande projekt visar att en flexibilitet i detaljplanen, som aven medger annan
skolverksamhet, ar positivt utifran ett lokalstrategiskt perspektiv. Planforslaget medger aven darfor
aven annan skola. Da kan annan skolverksamhet som ar kopplad till forskolan tillatas. Forslagsvis ar
verksamhet for ak F-3 lamplig att tillata inom kvartersmark for skola/férskola.

Tillganglighet

Forutsattningar:

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. | stort har planomradet goda naturliga forutsattningar
for att tillhandahalla en god tillganglighet eftersom omradet &r relativt plant utan nagra storre
hojdskillnader eller barriarer.

Planforslag och konsekvenser:
Bebyggelsen och utemiljon ska utformas med hansyn till personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Tillgangligheten ska redovisas i samband med bygglov/bygganmalan.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Planomradet har goda kommunikationsvagar for gang- och cykeltrafik mot saval Sandhem, Stavre,
Halvorstorp, Kardanvagen och Trollhattans centrala delar. Separata gang- och cykelvagar finns langs
Tunhemsvagen, strax soder om planomradet, samt i nord-sydlig riktning strax vaster om planomradet.
Fran den nord-sydliga gang- och cykelvagen leder en vag in mot Sparvstigen och planomradet i norr.
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Planforslag och konsekvenser:

Forutsattningarna for gang- och cykeltrafik ar mycket goda. Inom kvartersmark anlaggs separata
gangvagar. Andra atgarder som foreslas ar ny gang- och cykelanslutning i planomradets sydvastra
del (forslagsvis enligt illustration pa s. 10), breddning av trottoarer langs Furulundsvagen samt
upphojning av gang- och cykeldverfarten éver Furulundsvagen, parallellt med Tunhemsvéagen.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Kollektivtrafiken trafikerar Tunhemsvagen, strax séder om planomradet, med flera linjer. Narmsta
busshallplatser, Viggen och Furulundsvagen, finns 100-200 meter fran planomradet. Ca 500 meter
fran planomradet finns hallplatsen Lyrfagelskolan. Med lokalbuss tar det 5-10 minuter att komma till
Trollhattans centrum. Planomradet ar med andra ord val forsorjt gallande kollektivtrafik.

Planforslag och konsekvenser:
Forutsattningarna for att utnyttja kollektivtrafiken ar mycket goda.

Biltrafik och gator

Forutsattningar:

Kvarteret ar idag trafikseparerat, vilket innebar att ingen biltrafik ar tillaten i bostadsomradet. Omradet
trafikforsorjs via Furulundsvagen i 6ster, vilkken angor planomradet fran tva infarter. Fran Sparvstigen
i norr finns en infart. Dessa infarter leder till parkeringsplatserna som finns i utkanten av kvarteret.

Planforslag och konsekvenser:
Inom kvartersmark ska kvartersgata anlaggas for att férsérja omradet med trafik.

| anslutning till forskolan ska vandplats finnas. Pa sa satt kan hamtning och lamning av barn samt
varuleveranser till forskolan ske utan att passera bostaderna.

| planomradets mitt ska kvartersgatan kombineras med platsbildning/torg dar intern biltrafik tillats.

Cykel- och bilparkering samt angoring
Forutsattningar:
Kvarterets parkeringsbehov har tidigare 16sts genom stérre gemensamma p-ytor i dess utkant.

Planforslag och konsekvenser:

En storre parkeringsplats for bil planlaggs i den sydostra delen av planomradet. Denna parkeringsplats
ska forsdrja forskolan samt, till viss del, boende i kvarteret. | dvrigt forutsatts biluppstallning ske inom
kvartersmark, bl.a. i de omraden som ar planlagda som parkering i planomradets norra del. Studier
har genomforts som visar att omradet kan innehalla drygt 0,8 p-platser/igh. Cykelparkering férutsatts
ske inom kvartersmark.

Utfarter fran radhus mot Furulundsvagen ska ha minst 2,5 meter fri sikt bade langst med vagen och
in pa uppfarten enligt broschyren "Klipp hacken!”.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Forutsattningar:

AF konsult utférde 2009 en dversiktlig bullerutredning p& uppdrag av Trollhéttans Stad. Den redovisar
ekvivalenta dygnsnivaer samt maximal ljudniva fran vagtrafiken. | den ingick bullerberakningar pa
Tunhemsvéagen.
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Ekvivalent respektive maximal ljudniva fran véagtrafiken pa Tunhemsvégen.

De ekvivalenta ljudnivderna inom planomradet ligger pa 45-50 dB(A) och 50-55dB(A), vilket
markeras med morkgront respektive ljusgront i bilden till vanster. De ekvivalenta ljudnivaerna
understiger 55 dB(A), som ar det riktvarde som inte bér dverstigas utomhus vid nybyggda bostader,
undervisningslokaler och lekplatser. | bilden till héger visar den roda markeringen den del av
planomradet dar den maximala ljudnivan éverstiger 70 dB(A), vilket motsvarar riktvardet for buller vid
skolors/férskolors utemiljo.

Planforslag och konsekvenser:
Lokaler for skola/forskola, bostader samt utemiljoer kan anordnas sa att tillatna bullernivaer enligt
BBR (Boverkets byggregler) inte dverskrids.

Luft

Forutsattningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Féljande &mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken skall iakttas vid planlaggning. Miljo-
kvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.
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Planforslag och konsekvenser:
Den trafikbkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medféra en marginell
Okning av kvavedioxid- och PM10-halterna. Gallande miljokvalitetsnormer for luft dverskrids inte.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Férbindelsepunkt
finns sedan tidigare anvisad for bostadskvarteret. Forbindelsepunkter for skola/férskola och parkering
utreds under projekteringen.

Dagvatten

Forutsattningar:

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.

Den 1 mars 2010 antog Kommunfullmaktige riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans

kommun. Fdljande riktlinjer for dagvattenhantering skall tillampas i kommunen:

« Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett
for platsen lampligt satt.

« Dagvatten skall hanteras pa ett sakert, miljdanpassat och kostnadseffektivt satt sa att god
bebyggelse- och god naturmiljé kan uppnas. Dagvattnet skall anvandas som en resurs for
narmiljon och synliggoras dar sa ar majligt och motiverat.

e Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas.

« Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) skall genomféras dar sa ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt.

e Dagvatten till ledningssystem och reningsverk skall minska.

e Fororening av dagvatten skall begransas, framst vad galler metall- och petroleumprodukter
Atgarder for att minska féroreningar skall genomféras i férsta hand vid féroreningarnas kéllor
dar sé ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

«  Fororenat dagvatten skall dar sa ar mojligt och motiverat separeras fran rent dagvatten.

Ramboll har genomfért en dagvattenutredning for detaljplaneforslaget (PM: Dagvattenutredning till
detaljplan for omrade Gulsparven i Trollhattan, 2015-07-03). | utredningen har grundvattenytans
niva inom omradet undersokts. Jordarten lera, som inte lampar sig for infiltration, dominerar inom
planomradet.

Planforslag och konsekvenser:

| dagvattenutredningen studeras tva principforslag till dagvattenhantering inom planomradet, varav
Struktur 2 forordas. Eftersom jordlagerfoljden i omradet bestar av lera, vilket har Iag genomslapplighet
av vatten, ar infiliration av dagvattnet i naturlig jord olampligt. Darfor kravs atgard for framtida
dagvattenhantering i det blota omradet i planomradets vastra del. Har foreslas dagvattendamm
anlaggas.

Innan anslutning till dagvattennatet leds dagvatten fran tak och hardgjorda ytor genom ledningar/diken
till fordrojning i dagvattendamm. En mindre del dagvatten leds till underjordiska fordréjningsmagasin.
Vid extrem nederbord bér dagvattnet tillatas rinna éver dagvattendammen.

Oljeavskiljare borinstalleras for att behandla dagvatten fran stérre parkeringsplatserinom planomradet.

Hojdsattningen i omradet maste anpassas for att forhindra éversvamning av lagt belagna omraden
vid kraftiga regn.
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Elférsorjning
Forutsattningar:
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvarmning

Forutsattningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géller att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte
heller med el, helt eller delvis, under perioden november till och med mars.

Fastigheterna ar inte anslutna till fijarrvarmenatet men fjarrvarme finns nedgravt i Tunhemsvagen
samt i parkmarken vaster om planomradet.

Planforslag och konsekvenser:

En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet "Uppvarmning endast med fjarrvarme eller
annan miljoanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hogst 500 kvm undantas.” Anslutning till
fijarrvarmenatet forutsatts.

Avfall
Sortering och atervinning av avfall skall ordnas inom kvartersmark.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om antagande 1:a kvartalet 2016

Planerat fardigstallande for bostader ar 4:e kvartalet 2018.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Handlaggning
Detaljplanen for Gulsparven 1 m.m. hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande enligt PBL 5 kap 7 8.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomforandetid
Genomforandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att galla 2021-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berdrda fastighetséagares vilja, detaljplanen andras eller
upphavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att
andra eller upphava planen. Detaljplanen &r dock gallande aven efter genomférandetidens utgang,
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tills den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
For byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar berérd markéagare.

Avtal
Ett marktverlatelseavtal ska upprattas mellan Trollhattans Stad och exploatéren AB Eidar Trollhattans
Bostadsbolag. Avtalet ska reglerabl.a. markoverlatelse, exploateringsfragor, kompensationsatgarder/

exploatorens del i anlaggningar pa allman platsmark, tidsplan etc. Avtalet ska godkannas av
kommunfullmaktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen tillhérande
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Allman platsmark som planlaggs for bostader (ca 9000
kvm) Overfors fran Dannebacken 1:1 och regleras
till Gulsparven 1. Forskolan foreslas utgora egen
fastighet och avstyckas fran den nybildade fastigheten
ovan. Omrade for parkering (P) regleras till fastighet
for bostader, alternativt fastighet for forskola.

Lantmaterifdrrattningen initieras av Trollhattans Stad
och bekostas av exploatdren.

Gemensamhetsanlaggning

Da omrade for kvartersgata, vandplats ska finnas
(gata,) ska anvéndas av bade forskola, bostader och
omrade for parkering foreslas denna upplatas som
gemensamhetsanlaggning for gatuandamal.

D& omrade for parkering (P) ska anvandas av bade
forskola och bostader foreslas denna upplatas som
gemensamhetsanlaggning for parkeringsandamal.

Lantmateriférrattningar initieras av Trollhattans Stad
och bekostas av exploatdren.

Servitut

Det ar osakert vart vatten, avlopp och dagvatten for skola/forskola samt dagvatten fran parkering ska
ledas. Fragan utreds under projekteringen. Ett alternativ &r att servitut bildas till anslutningspunkt norr
om planomradet. Ett sddant servitut belastar bostadsfastigheten. Fastighetsagare for skol- respektive
parkeringsfastigheten ansoker och star for ersattning och eventuell forattningskostnad for servitutets
intrdng pa bostadsfastigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande geotekniska
utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt. Detta bevakas i samband med
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bygglov/bygganmalan.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200Bg/m3 ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/
bygganmalan.

Vatten och avlopp
Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Trollhattan Energi AB (TEAB).

Buller
BBR:s krav pa ljudnivaer i undervisningslokaler, bostader samt utemiljéer ska uppfyllas vilket bevakas
i samband med bygglov/bygganmalan.

Dagvatten

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordréjas innan anslutning till dagvattenledning.
Dimensionering av dagvattendamm och fordréjningsmagasin sker i samrad med Trollhattan Energi
AB (TEAB). Hojdsattningen i omradet, for att férhindra éversvamning vid kraftiga regn, bevakas i
samband med bygglov/bygganmalan.

EKONOMISKA FRAGOR

Ersattningar eller kostnader for allman platsmark som ska dverféras mellan fastigheter regleras i
normalfallet i en frivillig dverenskommelse infér ansdékan om fastighetshildning.

Kommunala kostnader
Kostnader for atgarder pa allméan platsmark forutsatts inga i projektet.

Kommunala intakter

Intéakter uppkommer enligt nedan:

e Forsaljning av mark

*  Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp (enligt taxa)

Exploator/fastighetségare
Svarar for samtliga kostnader som uppkommer for anlaggningar och atgarder inom kvartersmark
samt i Ovrigt enligt markoverlatelseavtal.

Fastighetsagare for skol- respektive parkeringsfastigheten star for ersattning och eventuell
forattningskostnad for servitut for vatten, avlopp och dagvatten.

Trollhattan i december 2015

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
plankontoret

Leif Carlsson Sofia Hjort
Planchef Planarkitekt
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