o

Trollhattan

Detaljplan for

Granliden 1 m fl

Stromslund, Trollhattans kommun

ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivning

Vy fran Spikon

Upprattad i oktober2004

Contekton Arkitekter Fyrstad AB Stadsbyggnadsforvaltningen



Detaljplan for
Granliden 1 m fl
Stréomslund, Trollhattans kommun 1(18)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av

- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

- illustrationer

- utlatande efter utstallning och underrattelse

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning
- Program for detaljplan

Utredningar:

- Geoteknisk Rapport daterad 2004-02-26 upprattad av Bohusgeo, Uddevalla.

- Geotekniskt PM daterad 2004-03-17 upprattad av Bohusgeo, Uddevalla,
reviderad 2004-05-05.

- Oversiktlig bergteknisk beddomning med férslag till atgéarder daterad 2004-02-17
upprattad av Bergab, Goéteborg.

- Utredning buller daterad 2004-02-16, upprattad av WSP Akustik, Géteborg.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas for att mojliggora bostadsbebyggelse inom fastigheten Granliden 1.
Nuvarande bebyggelse inom fastigheten ar en restaurang (Gransater) i vilken det for
narvarande inte bedrivs nagon verksamhet. Fastighetsagarens énskemal ar att
bebygga fastigheten med bostader med flexibla planlésningar utformade att ta tillvara
saval utsikten fran fastigheten som terrangens forutsattningar. Viss utékning av
fastigheten at vaster in i Kallstorp 5:1 férutsatts.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget beddéms detaljplanen vara férenligt med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger strax norr om Trollhattans centrum, i blickfanget fran Strandgatan
pa andra sidan alven. Kv Granliden raknas till stadsdelen Stromslund, men det
gransar till Kallstorp i norr.

Planomradet omges av Kallstorpsparken i vaster och nordvast, Albertsvagen i
nordost, Vanersborgsvagen i 6ster och aldre villabebyggelse vid Fagerstrandsbacken
och Granstigen i sdder (narmast belagen ar Granliden 2). En mindre del av
Kallstorpsparken ingar som naturmark i planen.

Areal
Planomradets areal ar ca 1,7 ha.

Markagoforhallanden
Granliden 1 &gs av HSB Produktion AB. Kallstorp 5:1 vaster darom ags av
Trollhattans Stad.

PLAN-

Planomradets grans
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullmaktige
2004-02-16.

Ur oversiktsplanens del om "Trollhattans kommun som helhet generella
rekommendationer” anges har sammanfattningsvis att foljande bor efterstravas
avseende God boendemilj6.

- Vid planering och nybebyggelse bor efterstravas ett ekologiskt boende.

- Den arkitektoniska utformningen av byggnaderna och gestaltningen av
boendemiljon i ovrigt bor praglas av skdnhet och duglighet.

- Den omgivande miljon skall vara god.

- | alla boendemiljoer skall efterstravas gemenskap och ett gott socialt liv.

- Madjlighet till kvarboende skall efterstravas. Tillgangligheten for manniskor med
olika former av funktionshinder skall vara tillgodosedd saval i husen som i den
yttre miljon.

- En allsidig befolknings- och hushallsstruktur ska efterstravas i alla boendemiljéer.

- Bostader och bostadsomraden bor lokaliseras sa att det finns goda
kommunikationsmojligheter.

- Den planerings- och projekteringsprocess som féregar bostadsutbyggnaden bor
sa langt som mdgjligt inbegripa bostadskonsumenterna i ett tidigt stadium.

Oversiktsplanen inbegriper bl a rekommendationer for utveckling, férnyelse och
bevarande inom de respektive stadsdelarna:

Stromslund/Torsred:

Nya bostader:

"Bristen pa smalagenheter forsvarar kvarboende for aldre varfor det ar angelaget att
komplettera bebyggelsen med sadana. --- Gransater planeras ersattas med nya
bostader. Kallstorpsparken i sluttningen norr darom reserveras for bostader. ---"

Riksintressen

Planomradet ingar i sin sydvastra del i zon for friluftsliv och kulturminnesvard.
Utredning pagar sedan manga ar om formerna och granserna for en eventuell
framtida "nationalstadspark”, i vilken planomradet ingar genom de kulturmiljo-
intressen som anges nedan.

Nationalstadsparken
"Alvrummet i Trollhattan foreslagen nationalstadspark” antagen av KF 1997-09-15
ger féljande rekommendationer:

Anpassning av bebyggelse, hansyn till stads- och landskapsbild

Sla vakt om den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Vastra strandens villor skall
bevaras. Ev nybebyggelse kan komma ifraga forst efter det att dess konsekvenser for
helheten utretts.

Naturvardsplan
Naturvardsplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24.
Inget av de vardefulla naturomraden som dar utpekas beror direkt planomradet.
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Friluftsplan

Friluftsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2000.
Kallstorpsparken ingar som promenadomrade (nr 15) och karaktariseras som "mindre
parkomrade som saknar gangvag, men anda ar av betydelse”.

Kulturmiljéprogram

Kulturmiljprogram for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 1992-02-
24. Enligt kulturmiljoprogrammet ingar fastigheten Granliden 1 till stérre delen i
Kanal- och slussomradet, om vilket féljande utdrag ur kulturmiljoprogrammet kan
anses relevant:

"Motiv for bevarande — Stadsbebyggelsen utmed alven aterspeglar kanaltrafikens,
kraftutvinningens och industrialiseringens betydelse for Trollhattans expansion fran
och med 1800-talets slut. Har aterfinns saval byggnader representativa for 1800-
talets trahusbebyggelse och storre privatvillor i renassansstil som 1900-talets
monumentala tegelarkitektur.

Ockséa utmed vastra alvstranden finner man storre privatbostader i dominerande
lagen.”

"Rekommendationer — Vid forandringar bér man vara uppmarksam pa omradets
stora miljovarden och den balans mellan bebyggelsen och alvlandskapet som finns.
Eventuell nybebyggelse bor noggrant utformas med tanke pa dessa forhallanden.”

Strandskydd

Planomradet ingar till storsta delen i z

med strandskydd (100 m).

|
3 |
)
1
]

UNGEFARLIG
GRANS FOR

Strandskydd
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Energiplan

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2003-11-17.
Den sarskilda detaljplanebestammelsen fér uppvarmning som tillkommit i tidigare
energiplaner 1994 och 1998 férandras inte:

"I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med
flarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader med hégst 500 kvm
bruttoarea undantogs. Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bér aven
fortsattningsvis inforas i berérda detaljplaner.”

Detaljplaner
Albertsvagen och omradet norr om denna ingar i stadsplan S:ll, 1981. | dvrigt ar
omradet ej tidigare detaljplanerat.

Skidbacke

Tidigare detaljplaner

Mal och resursplan

| kommunens mal- och resursplan 2003-2006 sags att malet om 70.000 invanare ar
2030 skall fokuseras.

En viktig inriktning ar att kommunen kan tillse en god tillgang pa attraktiva
bostadsomraden varav minst 10% skall medge standard- och miljokvaliteter som ar
av hog nationell klass.
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Program for planomradet
Ett program for detaljplan upprattades under 2003. Byggnads- och trafiknamnden
godkande 2003-10-22 programmet som underlag for kommande detaljplanearbete.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, vegetation, naturmiljoer

Planomradet bestar i sydvast av ett relativt kuperat och stenigt bergsparti med
I6vtrad, sly och enstaka granar. Langre norrut dvergar den bergiga terrangen i en
vacker, mer promenadvanlig naturslant med bjork, adeltrad och visst inslag av sly.
Dessa delar ligger pa Kallstorp 5:1, vaster om nuvarande fastighetsgrans for
Granliden 1. Generellt galler att stor omsorg skall laggas pa att spara vardefulla
tradbestand. Gallring och kompletterande plantering utférs inom kvartersmark for att
tillskapa goda boendemiljéer.

Inom féreslagen allman platsmark (NATUR) kommer Trollhattans Stad att uppratta
en "skotselplan” som riktlinje for framtida skétsel och underhall (gallring och
nyplantering).

Inom Granliden 1 utgérs den syddstra delen av restaurang Gransater med tillhérande
asfalterad parkeringsyta nere vid Vanersborgsvagen. Tomten sluttar starkt fran
berget i vaster ner mot parkeringen i 6ster. Parkeringen stracker sig langs
Vanersborgsvagen norrut och viker av upp langs Albertsvagen till infarten i hojd med
den bevarade stora eken mitt i Albertsvagen. Mellan infartsvagen och parkeringen
finns en slant med ett flertal granar och 16vtrad, bl.a. ett vardefullt bestand av boktrad
som foreslas bevaras.

Genom tomten |6per en pa sina stallen relativt hog stenmur.

Vid tidigare byggnationer har sprangningsarbeten utforts med stora schaktvaggar till
foljd.
Markens nivaskillnader inom planomradet uppgar till cirka 30 m.

Geoteknik

Geotekniska férhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersdkning inom planomradet har utférts av Bohusgeo,
Uddevalla, och redovisats i en rapport daterad 2004-02-26.

Bergteknisk beddomning med forslag till atgarder har utférts av Bergab, Goteborg och
redovisats i en rapport daterad 2004-02-17.

De geotekniska faltundersokningarna har utforts inom omradets 6stra, jordtackta del.
Jordlagrens tjocklek varierar i de sonderade punkterna mellan ca 0.5 och ca 10 m.

Enligt provtagningen i den asfalterade ytan bestar jordlagren av 2.5 a 3.5 m fyllning
vilande pa ca 7 m lera. Fyllningens 6vre del utgérs av sandigt grus och den undre
delen av silt med inblandning av sand och lera.
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| en provtagningspunkt, som ar belagen en bit upp i slanten, bestar jordlagren i
huvudsak av silt. Vattenkvoten i silten har uppmatts till 20 a 30%.
Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbenagen.

Geohydrologiska férhallanden
Grundvattennivan har ej uppmatts.

Slantstabilitet

Inom de delar av planomradet dar terrangen lutar utgdrs jordlagren av friktionsjord
med mycket liten tjocklek (maximalt ca 3 m). Slantstabiliteten bedéms darfor vara
tillfredsstallande och den planerade bebyggelsen bedoms inte medféra att
stabiliteten blir otillfredsstallande.

Om stabiliteten for Vanersborgsvagen ar otillfredsstallande, kan den idag asfalterade
ytan parallellt med Vanersborgsvagen komma att paverkas av ett eventuellt skred.
Denna yta ar enligt plankartan avsatt for plantering, vilket innebar att inga
"anlaggningar av betydelse” berors av ett eventuellt skred. Med ledning av lerans
tjocklek och skjuvhallfasthet bedéms den del av ytan som kan beréras vara maximalt
5 a 10 m bred. Geoteknikerns bedémning ar att detta ar acceptabelt. Nivasattningen
av den blivande planteringsytan bor valjas sa att markytan ej kommer att vara
belagen pa en hogre niva an den idag asfalterade ytan.

Grundlaggning

De planerade byggnaderna kommer att grundlaggas pa avsprangda bergytor.
Betraffande bergets tekniska egenskaper, behov av férstarkningsatgarder, mm
hanvisas till Bergab:s utredning (rapport 2004-02-17).

Markradon

Markradonhalten har ej uppmatts, eftersom byggnaderna planeras att uppforas inom
de delar av omradet som utgoérs av berg. En radonundersékning kommer att utféras
senast i samband med att bygglovhandlingar upprattas.

Strandskydd
Strandskydd foreslas upphavas inom kvartersmark.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Granliden 1 ar bebyggd med en restaurangbyggnad. Huset ar tillbyggt i olika
omgangar med varierande vaningsantal 2-4 och olika byggnadsstilar. Bef bebyggelse
avses rivas.

Planerad bebyggelse

Utgangspunkt for planeringen har baserats pa en kund/boendeanalys upprattad av
HSB. (Kundkrav/Arkitektprogram Brf Fagerstrand 6 Trollhattan, daterad 2002-09-10
med kompletteringar). Storsta antalet intresserade blivande boende finns inom
gruppen 55+ samt inom gruppen yrkesaktiva par. Lagenheterna foreslas med flexibla
planlésningar dar olika boendegrupper genom brukarmedverkan kan paverka sina
lagenheter samtidigt som utsikt, yttre miljé och gestaltning fokuseras. Planerad
upplatelseform ar bostadsratt.
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Bostader

Planen medger varierad bostadsbebyggelse i sluttningsutférande. | sluttningen upp
mot berget flerbostadshus med 1-3 vaningar mot hégre nivaer, sett nerifran med 6-7
vaningar. Mot Vanersborgsvagen mindre flerbostadshus alternativt parhus med 1
vaning synlig dver gardsnivan, sett nerifrdn med 2-3 vaningar. Planomradet rymmer
50-60 lagenheter.

Under gardsnivan majliggors aven ett parkeringsgarage, atkomligt fran alla husen.
Hushojder regleras genom angivande av hogsta byggnadshojd.

Byggnadsutformning/gestaltning

Med hansyn till att stérre delen av programomradet ligger inom zon fér kulturmilj-
hansyn samt hér till "Alvrummet” och den visionerade nationalstadsparken, vilket i
oversiktsplanen staller stora krav pa ny bebyggelse, skall byggnadsutformningen ske
med sarskild omsorg i fraga om bl.a. hojd, storlek, form, material, farger mm.

Den befintliga omgivande 1800-tals och tidiga 1900-talsbebyggelsen med enstaka
karaktaristiska villasolitarer utgor ledmotiv for den nya bebyggelsen, med flera
byggnadskroppar som underordnar sig omgivande natur och stadsbild. Berget och
skogen bér i méjligaste man vara synbara fran Goéta Alv/Strandgatan pé olika stéllen
mellan huskropparna.

| det forslag till nya bostader som tagits fram féreslas ljusa byggnader med en
fargsattning som harmonierar med omgivande bebyggelse. Uppdelningen i enskilda
volymer ansluter till befintlig omgivande bebyggelse. Genom terrangens
beskaffenhet, befintliga bergskarningars hojd (motsvarande 3-4 van) samt det faktum
att bostaderna utfors av flerfamiljshus blir skalan storre an kringliggande bebyggelse
men byggnaderna underordnar sig omgivande stads- och landskapsbild.

Under program- och planeringsskedet har flera alternativ till byggnadsutformning
studerats. Omradet har analyserats genom 3D-studier saval som genom
fotomontage.

Hojdmassigt underordnas husen naturmiljon och skogen. Fran Strandgatan och
Spikon ligger hogsta hushojd val under tradhdjden pa berget bakom.
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Anpassningen till omgivande bebyggelse sker genom en uppdelning i flera volymer.
Berget och skogen blir ddrmed synlig mellan husen saval i naromradet som fran Géta
Alv och Strandgatan.

Byggnaderna anpassas till sluttningen och placeras sa att befintliga bergsskarningen
"lagas”.

Fran Vanersborgsvagen domineras synintrycket av park/tradgardsmiljéon narmast
vagen samt de mindre flerbostadshusen/parhusen ovanfér stenmuren.
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Uppifran berget/sluttningen blir 1-3 vaningar synliga. Byggnadernas hojd ar lagre an
ovanforliggande vegetation. Mellanrummet mellan byggnaderna ger fri sikt mot Alven
samt centrala staden.

Tillganglighet
Omradet ar mycket kuperat men utformas sa att tillganglighet till bostadderna skall

vara god fér personer med olika funktionshinder. Aven gardsmiljon utformas med god
tillganglighet for funktionshindrade.

Utformningen av byggnaderna gor att aven naturomradet ovanfér husen kan nas
med hiss.

Garaget kan enligt forslaget nas med hiss i flerbostadshusen och direkt fran de
mindre bostadshusens nedre plan.

Arbetsplatser )
Omradets lage nara centrum och Skogshdjden/Overby samt nara industrierna vid

Stallbacka ger ett stort utbud av arbetsplatser.

Service
Genom sitt lage har fastigheten tillgang till centrums olika kultur- och
servicefunktioner samt skolor, barnomsorg, vardcentral mm inom gangavstand.

Skyddsrum
Enligt kommunstyrelsebeslut 1999-06-17 om skyddsrumsomraden i Trollhattans

kommun, ligger planomradet inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum
foreligger (skyddsrumsomrade II).

Utemiljo

Lek och rekreation

Omradets lage i skogssluttningen med nara promenadmajligheter langs "Alvrummet”,
narhet till skidstugeomradet samt manga utsiktspunkter erbjuder en attraktiv utemiljo.
Mellan husen anordnas en gard ovanpa parkeringsgaraget.

Mot Vanersborgsvagen anlaggs en gron yta med parkliknande planteringar.

Inom kvartersmark finns illustrerat en maojlig placering av lekplats med soligt lage.
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Solstudier

Omradet ligger i en sluttning at nordost med mycket goda solférhallanden under
morgontimmarna. Genom uppdelning i flera hus uppnas goda solvarden aven under
eftermiddagen. Under sommarmanaderna kan solen aven kvallstid na ned mellan
husen.

28 Mars kl. 12.00

Midsommardagen kl. 12.00 Midsommardagen kl. 18.00

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Narmaste busslinje till centrum har hallplats pa Vanersborgsvagen i héjd med
Stennaset 1 (buss till Skogshoéjden m.m.), avstand ca 100 m. Langre upp pa
Albertsvagen finns hallplats for lokala busslinjer vid infarten till Kallstorpsgarden,
avstand ca 300 m.

Angdring, parkering

Tillfart till fastigheten skall ske fran Albertsvagen. Tillganglighet for raddningsfordon
beaktas.

Erforderlig parkering for de boende inklusive besokare till dessa skall ordnas inom
fastigheten. Parkering for boende planeras ske i ett gardséverbyggt garage (1 p-
plats/lgh), medan gastparkering sker pa del av befintlig parkering langs Albertsvagen
(0,6 p-plats/Igh).

Gatunat

Forandringar i omgivande gatusystem kan bli aktuella till féljd av de andrade
trafikfloden som kan forvantas i samband med har beskriven bostadsutbyggnad, men
aven till folid av pagaende eller planerad bostadsutbyggnad inom andra omraden
som nas genom Albertsvagen/Vanersborgsvagen, t ex Kirten, Kallstorp och i en
langre framtid Knorren (gamla Stridsberg). Med anledning av detta kan en forbattring
av korsningen Albertsvagen/Vanersborgsvagen bli aktuell, t ex genom ljusreglering
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eller mindre cirkulationsplats. Cirka 150 kvm av Granliden 1 tillférs gatumarken av
denna anledning.

Halsa, sakerhet, miljokvalitetsnormer

Trafikljud

Planomradet paverkas av trafikljud fran omgivande gator. Fér att narmare konstatera
hur omradet paverkas och vilka atgarder som eventuellt behéver vidtas for att uppna
acceptabla bullernivaer har en trafikbullerutredning genomférts av WSP Akustik i
Goteborg, dat 2004-02-09.

Gallande riktlinjer och féreskrifter
Foljande regelverk ar tillampliga nar det galler bostader och trafikbuller:

Riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av bostéder, Infrastruktur-
propositionen 1996/97:53, fastlagd av riksdagen 1997:

Hogsta trafikbullerniva (dBA)

ekv ljudniva max ljudniva
inomhus 30 45 (nattetid)
utomhus (friféltsvarde)
- vid fasad 55
- pa uteplats 70

Vid tillampning av riktvardena bor hansyn tas till vad som ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivaerna inte kan reduceras till
riktvardesnivaerna bor inriktningen vara att inomhusvardena inte éverskrids.

| riksdagens 15 nationella miljomal, dar "God bebyggd milj6” ingar, har delmal
konkretiserats i proposition 2000/01:130:

"Antalet manniskor som utsatts for trafikbullerstérningar éverstigande de riktvarden
som riksdagen stallt sig bakom for buller i bostader ska ha minskat med 5% till ar
2010 jamfort med 1998.”

Riktvardena 6verensstammer med de nivaer som anges ovan. | samband med
nyplanering av bostader inom tatorten ska man i stérsta mojliga man utforma
lagenheter sa att atminstone halften av bostadens fonster vetter mot tyst sida.

Boverkets foreskrifter om god ljudmiljo i bostader (BFS 1998-38) skall ligga till
grund for beddomningar vid bygglov/bygganmalan:

"Bostader inklusive dess yttervaggar, bjalklag och tak, doérrar, fonster och luftintag
ska utformas sa att buller utomhus och i angransande utrymmen dampas och inte i
besvarande grad paverkar dem som vistas i bostaden. Om bullrande verksamhet
gransar till bostader ska sarskilt ljudisolerande atgarder vidtas.”

Som rad anges att foreskriften ovan uppfylls om minst de varden enligt klass C i SS
025267 — ljudklassning av bostader — uppnas.
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Utomhus

(utanfor minst halften av bostadsrummen

i varje lagenhet och pa minst en balkong/ ekvivalentniva 54 dBA
uteutrymme i anslutning till lagenheten)

Inomhus

bostadsrum ekvivalentniva 30 dBA
maxniva 45 dBA

kok ekvivalentniva 35 dBA

Resultat av bullerutredningen
Bullerutredningen visar hogsta ljudnivaer (ekvivalentnivaer) vid fasad for:

Punkthusen 58-60 dBA (Ovre planen)
Parhusen 59-62 dBA
Markplanet (mellan byggnaderna) 45-50 dBA

"Skyddade” sidor har avsevart Iagre nivaer.

| utredningen har studerats hur en 3 meter hog skarm langs Vanersborgsvagens
kdrbana paverkar ljudnivaerna (ekvivalentnivaer):

Punkthusen 57-59 dBA (6vre planen)
Parhusen 58-59 dBA

Ljudnivaerna i markplan framfér parhusen forbattras till nivaer <55 dBA.

Slutsatser — andra atgarder

Av olika skal (upplevelsemassiga, stadsbildsmassiga mm) ar en 3-meter hdg skarm
olamplig. Nedan redovisas exempel pa utformningar/atgarder som var for sig eller
tillsammans kan ge sadana effekter att acceptabla ljudnivaer kan uppnas inom
planomradet:

- Inomhusnivaerna klaras genom att fonster/fasad med reduktionstal
overstigande 33 dBA anvands i de mest utsatta lagenheterna.

- Samtliga balkonger i fasader mot Vanersborgsvagen och Albertsvagen utfors
inglasade.

- Lekplatser mm anordnas i skyddat lage mellan byggnaderna (pa dacket)
samt pa en "bergsplata” mellan tva av punkthusen.

- Uteplatser for parhusen anordnas pa skyddad sida.

- For punkthusen galler att en balkong/lagenhet forlaggs i skyddat lage samt
att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet forlaggs mot tyst sida
(Gvre planen).

- For parhusen galler att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
forlaggs mot tyst sida. FOr nagra av lagenheterna innebar det att
Oppningsbart fonster ersatts med vadringslucka kompletterad med
ljudabsorberande lameller alternativt lokala vertikala skarmar vid fonster.

- Utsatta balkonger/uteplatser kan forses med ljudabsorbenter, i forsta hand i
tak.
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Bullerutredningen visar att acceptabla ljudnivaer inomhus och inom stora delar av
utemiljén kan uppnas med de atgarder som redovisas ovan. For ytterligare
information hanvisas till denna.

Planbestammelser inférs med foljande lydelse:

Bostadsbyggnader med tillhérande utemiljéer skall utformas med héansyn till
trafikbuller fran omgivande gator, se planbeskrivning.

Balkonger i fasad mot gata skall utféras inglasade. Minst halften av bostadsrummen i
lagenheter, dar ljudnivéerna utanfor fasad 6verskrider 55 dB, skall forlaggas i fasad
mot tystare sida.

Miljokvalitetsnormer
Gallande miljokvalitetsnormer for “luftmiljo” bedoms inte overskridas, bl.a. beroende
pa omradets 6ppna belagenhet vid Gota Alv.

Bergras, sakring av bergterrang
Geoteknisk utredning samt bergteknisk bedémning har utférts av Bohusgeo AB
(daterad 2004-02-26) samt Bergab (daterad 2004-02-17).

Byggnationen i omradet forutsatter bergforstarkningsatgarder for att sékerstalla
stabiliteten i bade nyproducerade bergskarningar och befintliga kvarstaende
bergskarningar samt i slantomradena 6ster om bergskarningarna.
Forstarkningsatgarder omfattar rensning, selektiv bultning samt bergférankrad
sprutbetong, se sarskild planbestammelse.

Teknisk forsoérjning
Vatten och avilopp
All bebyggelse skall anslutas till det kommunala vatten- och spillvattensystemet.

En del av omradets dagvatten kommer att avledas fran omradet, férslagsvis till alven,
aven om ambitionen boér vara att ta hand om sa mycket som majligt lokalt.
Markanlaggningar, aterstallningsarbeten efter byggande mm skall géras sa att
marken blir genomslapplig for vatten.

El
Elférsorjning sker fran transformatorstation vid Albertsvagen strax norr om
planomradet.

Varme

Sarskild planbestammelse klargor att bebyggelsen i planomradet skall uppvarmas
med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad varme. Byggnader med hdgst 500
m? undantas. Varmebegreppet skall tolkas som att varmen ej produceras med olja,
kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november
t.o.m. mars.
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Energiforsorjning beddéms kunna ske med lokalt miljévanligt producerad varme, t.ex.
bergvarme. Eventuellt finns mojligheter att ansluta till Trollhattan Energi AB:s
fiarrvarmenat, utredning pagar om majlighet att korsa alven. Val av system anpassas
efter forutsattningar vid den nya bostadsbyggnationens idrifttagande.

Avfall
Anordningar for sortering och atervinning ordnas inom kvarters-/tomtmark.

Miljokonsekvensbeskrivning

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats eftersom detaljplanen inte
medger en anvandning av marken som innebar en betydande paverkan av miljon,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser.

Beddmning av miljdkonsekvenser (ur Program for detaljplan)

Det finns anledning att konstatera att forandringarna i omradet inte blir av den arten
att lagen stéller krav pa en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB). Har foljer darfér en
forenklad MKB for att klarlagga lokala effekter av programmets genomférande. Nar
det galler viktiga 6vergripande miljéfragor som t ex energi, avfall, vatten och avliopp
mm far det har férutsattas att de strategiska valen for dessa behandlas i andra
styrdokument, bl a i dversiktsplanen.

Sammanfattningsvis bedoms miljokonsekvenserna av de férandringar som beskrivs
vara godtagbara.

Mark, dagvatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar bl a schaktning och sprangning i
nuvarande mark. Den bebyggda ytan kommer att utdkas nagot. Andelen hardgjord
mark bedoms dock minska, bl a genom att befintlig asfalterad parkering mot
Vanersborgsvagen planeras bli tradgard/grasmatta.

En del av omradets dagvatten kommer att avledas fran omradet till Gota alv.
Sannolikt sanks den lokala grundvattennivan harigenom. En foérdel for omradets
vegetation ar att det finns ett tillfldde av dagvatten fran angransande terrangpartier.

Effekterna i Gota alv av den 6kade mangd dagvatten som kommer att ledas ut i alven
beddms férsumbara; alvens stora vattenflode gor att utspadningseffekten ar mycket
stor.

Luft och klimat

Omgivande bebyggelse runt fastigheten bedéms inte fa minskad solinstralning till
foljd av forslaget. Solinstralning till bostader i férslaget bedéms god. Viss gallring av
narmaste tradbestand forutsatts.

| 6vrigt ingen sarskild féorandring.
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Gestaltning/Landskapsbild

Den nya bebyggelsen kommer att innebara en visuell forandring i
Alvrummet/Nationalstadsparken. Fastigheten &r idag bebyggd med en restaurang-
byggnad som kommer att rivas och ersattas av flera byggnader. De nya byggnaderna
utformas som fristaende hus med terrasseringar och anpassas till befintliga bergs-
skarningar och topografi samt 6ppnar fér genomblickar mot naturomradet bakom.
Trad och buskar bevaras dar sa ar majligt och parkeringen langs Vanersborgsvagen
andras till tradgard/grasyta i likhet med omgivande villatomter.

En byggnation enligt forslaget ger aven en mgjlighet att bade visuellt och kanslo-
massigt starkare knyta de vastra stadsdelarna till den dvriga staden,

1( "

Vy fran Spikodn, nuvarande

Vy fran Spikon, forslag till nya bostader
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Kulturmiljé
Den kulturmiljé som bestar av villabebyggelse fran 1800- och tidigt 1900-tal kommer

med forslaget till ny bebyggelse att fa ett inslag med nutida karaktar. Samtidigt kan
man konstatera att befintlig byggnad for restaurangen i sig ar ett avvikande och
nyare inslag i miljon. Utformningen av byggnaderna som friliggande volymer, enligt
forslaget, med gronska emellan, bedoms kunna bevara den struktur av solitara
byggnader som finns idag.

Véxter, djur
Inom det omrade som bebyggs kommer trad och buskar delvis att tas bort. Viss

gallring kommer att ske pa 6vrigt omrade samt i anslutande park.
Parkeringsplatsen vid Vanersborgsvagen blir grasmatta.

Avseende forutsattningarna for djurliv sker ingen namnvard férandring. Spridnings-
korridoren fran Kallstorpsparken anges i 6versiktplanen ga langre norrut.

Anvandning av_mark
Stammer dverens med oversiktsplanen.

Halsa och sakerhet

Beraknade trafikmangder pa Albertsvagen ar ca 3 500 fordon/dygn, pa
Vanersborgsvagen séder om korsningen ca 13 000 fordon/dygn och norr om
korsningen ca 11 000 fordon/dygn.

Befintlig verksamhet i Gransaters restaurang genererar punktvis stor trafik vissa
kvallar och helger. Den bostadstrafik som uppstar i och med forslaget, blir sannolikt
totalt storre an nuvarande trafik, men med jamnare fordelning 6ver dygnet.
Forandringar av ljud- och luftmiljé till foljd av féreslagen ny bebyggelse beddms
darfér som ringa.

Transporter
Transporter vid sidan av persontransporter torde bli av liten omfattning.

Bostadstransporter tillkommer medan restaurangtransporter utgar. Narheten till bade
centrum och naturomraden torde bidra till att transporterna minimeras.

Vatten och avlopp, enerqi
Ny bostadsbebyggelse ansluts till kommunens va-nat med ringa lokal miljopaverkan.

Energiforsorjning skall utformas enligt kommunens policy.

Rekreation

Tillgangligheten till Kallstorpsparken beddoms kunna forbattras, bl a genom den
foreslagna gangvagen vaster om bostaderna upp mot berget, som kan fortsatta som
stigar dver berget genom Kallstorpsparken och ansluta till lBmpliga gator sdder och
vaster om parken.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Byaglovplikt
Planens innehall motiverar ingen 6kad eller minskad bygglovplikt.

Genomférandetid
Genomfoérandetiden upphor vid utgangen av ar 2010.

Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomfdrandetidens slut har kommunen storre frinet att andra eller upphava planen.
Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomfoérandetiden anda tills den andras
eller upphavs.

REVIDERING
Efter det att detaljplanen varit utstalld har den reviderats enligt féljande:
B Cirka 150 kvm av Granliden 1, vid korsningen Vanersborgsvagen—
Albertsvagen, overfors till gatumark for att mojliggora alternativa utformningar

av korsningen. Plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning har
justerats med anledning av revideringen. Berorda sakagare har underrattats.

MEDVERKANDE

Denna detaljplan har upprattats av Contekton Arkitekter i samarbete med
Stadsbyggnadsforvaltningen i Trollhattans Stad.

Trollhattan i augusti 2004, reviderad i oktober 2004

Contekton Arkitekter Fyrstad AB Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Peter Bergmann Leif Lof Leif Carlsson
Ark SAR/MSA stadsarkitekt planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att paborja byggnation under ar 2005.
Foljande tidplan ar preliminar:

April 2004 Godkannande for samrad
Juni 2004 Beslut om utstéllning

3:e kvartalet 2004 Utstallning

1:a kvartalet 2005 Antagandeprdévning

3:e kvartalet 2005 Byggstart

Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommunfullméaktige.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden upphor vid utgangen av ar 2010.

Ansvarsfordelning
Trollhattan Stad &r huvudman for allman plats.

Telia ansvarar for teleanlaggningar. Trollhattans Stad ansvarar for alla 6vriga
anlaggningar inom allman plats samt for allmanna va-ledningar inom kvartersmark.

Genomférandeansvaret inom kvartersmark ligger hos fastighetsagaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Granliden 1 tillférs mark fran Kallstorp 5:1 genom fastighetsreglering. Samtidigt
overfors mark fran Granliden 1 till kommunens fastighet Kallstorp 5:1.

Servitut avseende tillfart for Granliden 2 paverkas ej av planerad byggnation.
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EKONOMI

Exploateringsavtal upprattas mellan fastighetsdgaren/exploatéren och Trollhattans
Stad. Kostnader som uppstar inom kvartersmark som avser kommunala
anlaggningar regleras i avtalet.

Alla dvriga anlaggningar pa kvartersmark bekostas av fastighetsagaren. Kostnader
pa allman plats star Trollhattans Stad for om annat ej avtalas i exploateringsavtalet.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik: Bergforstarkning samt matning av markradon utféres senast i samband
med grundlaggningsarbeten.

Trafikbuller: Atgérder fér reducering av trafikljud utféres i samband med évriga
byggnadsarbeten. Atgarden bestér av inglasade balkonger,
byggnadsanknutna skarmar samt ljuddampande ventilationsfonster.

Bergvarme: Restriktioner borrning efter bergvarme.
Energiborrning far ej ske inom tio meter fran avloppstunnelvagg.
Tillstand fran Miljonamnden erfordras.

VA/sprang- Anslutning av VA samt anslutning av spillvattenledningar till bef

ning: anborrning alternativ till ny anborrning utféres i samrad med Tekniska
Verken. Vid spréangningsarbeten for hus och interna ledningar skall for-
och efterbesiktning genomforas av befintlig underliggande avioppstunnel.
Eventuella ras i tunneln som uppstatt p.g.a. sprangningsarbetet skall
rensas undan i samrad med Tekniska forvaltningen VA och skall
bekostas av byggherren.

Skotselplan: Trollhattans Stad upprattar skétselplan for den allménna platsmarken.

Vardefulla De vardefulla trad som skall bevaras enligt plankartan skall
trad: sarskilt bevakas i det exploateringsavtal som skrivs mellan Trollh&ttans
Stad och exploatdren.

REVIDERING

Detaljplanen har reviderats efter utstallningen genom att cirka 150 kvm av Granliden
1 overfors till gatumark (Kéllstorp 5:1). Texten under rubriken Tidplan har dessutom
korrigerats avseende tidpunkt for antagande och byggstart samt att kommun-
fullméktige skall anta detaljplanen.
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MEDVERKANDE

Denna detaljplan har upprattats av Contekton Arkitekter i samarbete med
Stadsbyggnadsforvaltningen i Trollhattans Stad.

Trollh&ttan i augusti 2004, reviderad i oktober 2004

Contekton Arkitekter Fyrstad AB Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Peter Bergmann Leif Lof Leif Carlsson
Ark SAR/MSA stadsarkitekt planarkitekt
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