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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for en mer flexibel anvandning av fastigheterna dar centruméandamal
for vandrarhem, detaljhandel utom handel med livsmedel och skrymmande varor samt tillfallig

vistelse for korttidsuthyrning av bostader maojliggors.

2 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

2.1.1 Planomradets lage och avgransning

Det aktuella omradet ar beldget i Tingvalla, i centrala delen av Trollhattan. Det foreslagna planomra-
det omfattar ca 2750 kvm, varav Getskaret 5 omfattar 896 kvm och Getskaret 6 omfattar 674 kvm.
Ovrig mark utgérs av gatumark. Fastigheterna dgs av Villa Villekulla HB/MKL bygg AB och anvands
idag for boende. Avgransningen av planomradet har gjorts med hansyn till utbredningen av nu gal-
lande detaljplan. Vagmark foreslas tas med for att den nya detaljplanen ska ges en lamplig utform-

ning med hansyn till intilliggande detaljplaner.

Omradet angrénsar i séder till Girdhemsviagen och Flottbergsrondellen. Oster om fastigheterna lig-
ger Mjolnaregatan med bebyggelse i form av flerbostadshus pa andra sidan vagen. | norr fortsatter
bostadskvarteret Getskaret. | vister angransar fastigheterna till Magnus Abergsgatan och bostads-

kvarteret Springholmen pa andra sidan végen.
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Bild 1. Planens Iéige i staden markerad i rott

Bild 2. Planomradets avgrinsning markerad med gra streckad linje
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2.1.2 Beskrivning av detaljplanen

Planférslaget foljer dversiktsplanens intentioner d& i Oversiktsplan 2013 — Plats for framtiden,
antagen av kommunfullmaktige 2013, lyfts att det i den centrala staden ska efterstravas en tat och
livfull blandstad. Dar anges aven att blandningen av boende och verksamheter ar angelagen att
bevara och utveckla. For att skapa forutsattningar for ett livfullt centrum uppmuntrar éversikts-
planen till fortatning. Det ndmns dven att verksamheter med liten omgivningspaverkan redan idag

kombineras med bostader och att den utvecklingen ska uppmuntras.

2.2 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detalj-

planen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

2.3 ALLMAN PLATS

Planomradet gransar till allman platsmark, mot Magnus Abergsgatan, Mjolnaregatan och Gardhems-

vagen. Den allmanna platsmark som ingar i planomradet ar markanvandningen gata.

2.3.1 Huvudmannaskap

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet, det vill sdga anvand-

ningen Gata.

2.4 KVARTERSMARK

Befintliga byggnader far planstéd genom planbestimmelsen B-Bostader och tillkommande plan-
bestammelse H1-Detaljhandel utom handel med livsmedel och skrymmande varor och C1— Centrum,
endast vandrarhem moijliggor for fler anvandningar inom planomradet. Egenskapsbestdmmelserna
h1- reglerar byggnadshojden till 10,0 meter och prickmark reglerar var bebyggelse far byggas inom

planomradet.

Inom planomradet mojliggors en utbyggnad for att mojliggora ett orangeri och ett mindre garage un-

der utbyggnaden utover mojligheten fér anvandningen bostader.
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Bild 3-6 visar férslag pa utbyggnad av fastighet Getskdret 5.
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2.5 BEFINTLIGT

Befintliga byggnader inom fastigheterna Getskaret 5 och 6 har en del utbyggnader som tidigare fatt

bygglov for mindre avvikelser i gdllande detaljplan och ryms inom anvandningen bostader.

2.6 ARENDEINFORMATION

Detaljplan for Getskaret 5 & 6 m.fl., bostader och verksamhet, Tingvalla, Trollhdttans Stad har diarie-

nummer PLAN.2022.682.

Den 14 september 2023 § 180 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkdnna start-PM, vilket ar

det datum da detaljplanen formellt paborjades.

Detaljplanen for Getskaret 5 & 6 m.fl. hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standard forfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prov-
ningen av lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och

vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808) ska tillampas.

3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1 Allman plats

GATA - Gata. Motiveras av att allman platsmark fortsatt ska ha anvandningen Gata.

3.1.2 Kvartersmark

B- Bostdder. Motivet for anvandningen Bostader ar forenlig med syftet att fortsatt mojliggora for

bostdder inom planomradet.

H; - Detaljhandel utom livsmedel och skrymmande varor. Motivet for anvandningen ar férenlig med

syftet att maojliggora for viss detaljhandel inom planomradet.

C: - Centrum, endast vandrarhem. Motivet for anvandningen ar forenlig med syftet att mojliggora for

viss centrumverksamhet som vandrarhem inom planomradet.

S
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h1- Hogsta nockhdjd dr 10 meter. Motiveras av att befintliga byggnader inom planomradet har en
enhetlig hojd som ger goda sikt- och ljusforhallanden. Den enhetliga hojden forstarker

upplevelsen av den genomténkta och omsorgsfulla gestaltningen pa platsen.

h2 - Hogsta byggnadshodjd ar 3 meter fér komplementbyggnader. Motivet for egenskapen ar
forenlig i syftet att komplementbyggnader ska ha en enhetlig hojd och sarskiljas fran huvud-

byggnadens hojd inom egenskapsomradet.

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad. Motivet for egenskapsbestammelsen &r forenlig

med syftet att reglera var byggnader kan placeras inom planomradet.

k1- De delar av byggnadens fasad som har ursprungligt utseende kvar ska underhallas och renove-
ras sa att dess karaktdr bevaras. Sarskild hdnsyn ska tas till befintlig byggnads kulturhistoriska
sarart vad galler form, material, proportioner och fargsattning. Motivet for egenskapen ar forenlig
med syftet att varsamhet behdver tas for andring, ombyggnad eller tillbyggnad till nuvarande bebyg-

gelse.

k2- Fonster skaplaceras i fasadliv. Fonster skabevaras eller till utseende, indelning och proportioner
utformas likt ursprungliga samt. Motivet for egenskapen ar foérenlig med syftet att varsamhet beho-

ver tas for andring, ombyggnad eller tillbyggnad till nuvarande bebyggelse.

k3- Vid byte av balkonger och entrépartier ska ett befintligt eller tidsenligt utseende efterstravas.
Material, utformning och proportioner ska vara likt befintligt eller vad som ursprungligen anvan-
des. Motivet for egenskapen ar forenlig med syftet att varsamhet behover tas fér dndring, ombygg-

nad eller tillbyggnad till nuvarande bebyggelse.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for ett d&ndamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till &ven framga vilka konsekvenser som detalj-
planens genomférande medfor for de berérda fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning
till de olika genomférandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror lantmateriatgarder,

VA-anlaggningar, vdagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

S
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4.1 TEKNISKA FRAGOR

4.1.1 Tekniska atgarder

Anordnande av hushallsnira avfallshantering och postleverans sker fortsatt utmed Magnus Abergs-
gatan. Det ar Trollhattan energi AB som anvisar anslutningspunkter for vatten, spill- och dagvatten.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av enskilda vatten, spill- och

dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnatet i anvisad anslutningspunkt.

4.2 EKONOMISKA FRAGOR

4.2.1 Planekonomisk bedomning

Exploatoren Villa Villekulla HB bekostar framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar
kostnader for utredningar och handlaggning av detaljplanen. Exploatoren ska bekosta eller vidta
atgarder som ar nédvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt satt.
Exploatorens dtagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av planen.

Fastighetsdgaren for respektive fastighet ansvarar fér och bekostar alla atgarder som kréavs for
utbyggnad pa kvartersmark, sdsom att ansdka om nddvandiga tillstand, iordningstalla parkering med
mera. Fastighetsagaren for respektive fastighet ansvarar dven for och bekostar alla anlaggningar
inom kvartersmark, all anslutning till allman plats samt aterstallningsarbeten vid utbyggnad av
kvartersmark. Det ar dven fastighetsagaren for respektive fastighets ansvar att se till att dagvattnet
fran kvartersmarken omhéandertas lokalt sa langt det ar mojligt.

Fastighetsagaren for respektive fastighet star for samtliga kostnader for byggande och atgarder inom
kvartersmark samt anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme med mera enligt gallande

taxa. Vid bygglovsprévning utgar bygglovsavgifter enligt gillande taxa.

4.2.2 Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatéren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon planavgift for at-
garder som ar i enlighet med denna detaljplan. Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt

géllande taxa.

4.2.3 Drift vatten, spill- och dagvatten

Inom kvartersmark bekostar respektive fastighetsagare all drift och underhall av enskilda ledningar.

N\
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4.3 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.3.1 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstdende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad December 2023
Samrad Januari 2024
Granskning 2:a kvartalet 2024
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.4 KULTURVARDEN

For att bibehalla och bevara den kulturmiljon som finns i den byggda mijlon inom och runt planomra-
det behovs bestammelser som bevarar kulturmiljon i omradet. Dessa planbestammelser &r foljande:
k1- De delar av byggnadens fasad som har ursprungligt utseende kvar ska underhallas och renoveras
sa att dess karaktar bevaras. Sarskild hansyn ska tas till befintlig byggnads kulturhistoriska sarart vad
géller form, material, proportioner och fargsattning och k2-Fonster skaplaceras i fasadliv. Fonster
skabevaras eller till utseende, indelning och proportioner utformas likt ursprungliga samt k3-Vid byte
av balkonger och entrépartier ska ett befintligt eller tidsenligt utseende efterstrdvas. Material, ut-

formning och proportioner ska vara likt befintligt eller vad som ursprungligen anvandes.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Detaljplan
e Detaljplan for Torggatan, del av Gardhemsvéagen, Tingvalla (1581K-S:111/1973). Antogs av

Kommunfullméktige, 1972-03-01.
| planomradets direkta narhet géller foljande planer:

e Detaljplan fér Tingvalla sméhusomrdde, Tingvalla (1488K-D5/2018). Antogs av Samhallsbygg-
nadsnamnden, 2018-05-24.

S
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5.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta Getskdret 5 och 6 daterad 2023-12-07 och fastighetsférteckning Getskdéret 5 och 6

daterad 2023-12-xx. Dessa tva dokument &r lagrade i samhéllsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2013 — Plats for framtiden. Antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen

ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

5.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i

planbeskrivningen. Samtliga ar lagrade i kommunens arkiv.

e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21.

o Oversiktlig skyfallsstudie inom Trollhdttans centralort samt orterna Sjuntorp, Velanda, Upp-
hérad, Asaka och Alingsdker. Framtaget av Sweco Environment AB 2019-07-09.

o Riktlinjer fér Gronytefaktor. Antogs av kommunstyrelsen 2020-03-18.

e Bullerriktlinjer fér Trollhdttan 2019. Antogs av kommunstyrelsen 2019-10-23.

e Trollhéttan Trafikstrategi 2015. Antogs av kommunfullmaktige 2015-10-19.

e Cykelplan Trollhdttan 2013. Antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23.

e Trollhéttan Parkeringsprogram 2016. Antogs av kommunfullmaktige 2017-03-06.

e Kulturmiliéprogram Trollhdttans kommun. Antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24.

e Samrddsférslag Kulturmiliéprogram. Arbetsmaterial daterat 2014-12-11. Ar lagrat hos

samhallsbyggnadsfoérvaltningen da det anvands som internt planeringsunderlag.

5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersdkning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan
har genomforts, daterat december 2023. Protokollet fran undersékningen ar lagrat i samhallsbygg-

nadsforvaltningens diariesystem.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 Bullerutredning

En bullerutredning ar under framtagande och fardigstélls infor granskningsskedet.

S
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5.3 REGIONALA

Beslut om vattenskyddsomrdde for Vidnersborgsviken och Géta dlvs vattentdkter. Beslutat av Lanssty-

relsen i Vastra Gotaland 2022-05-16. Finns tillgéngligt pa www.gavso.se.

Kollektivtrafikplan for Trollhdttan och Vanersborg. Antagen av Trollhattans Stads kommunfullmaktige
2019-09-24, beslutat av Vastra Gotalandsregionens kollektivtrafikndamnd 2019-12-05. Finns tillganglig

pa Kollektivtrafikplan for Trollhdttan och Vanersborg - Vastra Gotalandsregionen (vgregion.se).

5.4 ANNAT

Riktlinjer och riktvdrden for utslépp av férorenat vatten till dagvattenndit och recipient (R2020:13).
Framtagen av Miljoférvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa Goteborgs Stads hem-

sida: Riktvarden for utsldpp av férorenat vatten - Foretagare - Goteborgs Stad (goteborg.se).

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 Detaljplan
Planomradet omfattas av Detaljplan Torggatan, del av Gdrdhemsvégen fran 1973 (1581K-S:111/1973)

som for de aktuella fastigheterna medger anvandningen bostader.

2018 antogs Detaljplan fér sméhusbebyggelse, Tingvalla (1488K-D5/2018), for bostadsomradet norr
om det aktuella omradet. Syftet med detaljplanen var bevarande av kulturvadrden i bebyggelsemiljon.

Getskaret 5 och 6 ingick inte i den detaljplanen.
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1 mom P& med romersk siffre betecknat omrdde f&r byggnad
uppféras mad hégst det antal vdningar som siffran
anger.

. 3 mom P& med n betecknat omrdde far vind icke inredas utdver
angivet vdningsantal.

Byggnads hé jd

1 mom P4 med II betecknat omrdde fér byggnad icke uppfiras
till stirre hdjd &n 7,6 meter.

Utfartsfdrbud

Utfart m4 icke anordnas over omrddesgréns som jémval
K‘ betecknats med ofyllda cirklar.

=N L[ 2{ ot ]
;&%* AR B Pt e A

Bild 7. Plangriéins i férhallande till géllande detaljplan markerad med réd streckad linje

6.1.2 Planbesked

| november 2020 anstkte fastighetsdagarna om planbesked for utokad byggratt samt maojliggora for
att bedriva mindre verksamhet (skomakeri, korttidsuthyrning av rum) inom fastigheterna. Den 17
februari 2021 § 50 beslutade kommunstyrelsen att lamna positivt planbesked for att ta fram en ny

detaljplan for Getskaret 5 och 6.

6.1.3 Oversiktsplan
Trollhattans éversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.

Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal fér Trollhdttans Stad. Forst och framst ska Trollhattan
byggas for alla, vilket ar dversiktsplanens évergripande mal. Den ska dven skapa forutsattningar for
att uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden.
Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 Trollhattebor. Enligt
oversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt om i
staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre fokus ska laggas pa att

fortdta och utveckla redan ianspraktagen mark.

Planforslaget bedéms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner da planen mojliggor en fortat-

ning av den nuvarande bebyggelsen och mojliggér for mer blandade funktioner inom planomradet.

\V/
i
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6.2 REGIONALA

Fran 2022-07-01 géller G6ta alv- och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade (Gavso). Vattenskydds-
omradet omfattar stora delar av Trollhdttans kommun. | princip hela tdtorten omfattas av den inre
skyddszonen, utanfér detta finns det yttre skyddsomradet. Med anledning av vattenskyddsomradet

Okar kraven pa rening av dagvatten.

Planomradet ingar i influensomrade for Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga.
Trafikverket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen inte langre beddéms vara riksintresse for
kommunikation enligt miljobalken 3 kap 8 §. Det finns fortfarande regelverk beslutat pa EU-niva som
begréansar hur hoga byggnadshojder som tillats inom influensomradet for att flygsdkerheten inte ska
dventyras. Flygplatsen utgor dessutom sedan 2022 ordinarie beredskapsflygplats for att sakerstalla

god tillganglighet for samhallsviktiga lufttransporter.

6.3 RIKSINTRESSEN

6.3.1 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljébalken —
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada dvningsflygplats. Riksintresset innebér
stoppomrade for hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse definieras hoga objekt till 45 meter

eller hogre.

6.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Fo-

retrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet berdr inte sarskilda mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen

som definieras i 3 kap. miljobalken.

6.5 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat for-

oreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

S
N
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6.5.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors hélsa. Foljande @mnen har storst betydelse: kvdvedioxid (NO>), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utsldppen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i
form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftférore-
ningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga personer

kan fa andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitets-
normer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, par-

tiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Undersékning av miliépaverkan bedoms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig verk-
samhet eller verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet bedéms inte ligga inom omrade som

paverkas negativt av utslapp fran trafik.

6.5.2 Vatten
Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Recipient for planomradet dr Géta dlv, som ar en vattenforekomst faststalld av Vattenmyndigheten.
Vattenmyndigheten ansvarar for att sammanstalla och rapportera hur alla vattenférekomster i landet
mar, bland annat dess ekologiska status. Vattenforekomsten bedoms ha dalig/otillfredsstal-
lande/mattlig/god/hog ekologisk, och miljokvalitetsnormen ar faststalld av Vattenmyndigheten enligt
Vattendirektivet och I6per i sexarscykler. Vattenmyndigeten har gett tidsfrist till 2027 och da ska vat-
tenférekomsten ha uppnatt god ekologisk status, och fram till dess far den nuvarande statusen heller

inte forsamras.

6.6 MILIO

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara

pa sikt.

S
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Trollhattan har utifran nationella miljomal men dven globala miljomal for hallbar utveckling, Agenda
2030, tagit fram Strategi for ekologisk hdllbarhet. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att
fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella,

nationella och regionala miljomal.
Strategin innefattar 11 stallningstaganden kopplat till fyra rubriker enligt nedan:

Minskad klimatpdverkan och ren luft
| Trollhdttan ska vi ha en fossilbranslefri stad, klimatsmarta bostader och lokaler samt klimatsmart

och hilsosam mat.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer
| Trollhattan ska vi ha vdlmaende sjoar och vattendrag samt hallbara och kretsloppsanpassade

avloppslosningar.

Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

| Trollhattan ska vi ha en rik biologisk mangfald och en val fungerande gron infrastruktur.

God boendemiljé och héllbar konsumtion
| Trollhattan ska vi ha hallbara och grona tatorter, goda forutsattningarna for friluftsliv och
rekreation, en hallbar konsumtion samt hallbara livsmedelsinkop. | Trollhattan ska vi utbilda och lara

for en hallbar utveckling.

6.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och smaltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder
kan stalla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Pa grund av klimatférand-
ringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar
andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande vagar innebar
det dessutom att mindre mangd vatten kan trdnga ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna. En-
ligt Trollhattans Stads Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande dagvatten inom ett
exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. | dagvattenstrategin rekommenderas

en fordrojning motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga andra krav finns.

Med anledning av inférandet av Gota dlv- och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade okar kraven
pa rening av dagvatten. Miljokontoret, Trollhdttans Stad, staller i dagsldget krav pa rening av dagvat-

ten utifran de riktvarden anges i rapporten Riktlinjer och riktvdrden for utslépp av férorenat vatten

N\
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till dagvattenndt och recipient som Goteborgs Stad tagit fram. Dagvattenutredningar och dess

foreslagna atgarder ska utga fran dessa reningskrav.

Dagvatten inom omradet tas omhand i befintlig dagvattenledning vilken idag &r nedgravd langs med

Mjélnaregatan och Magnus Abergsgatan.

6.6.2 Naturmiljo

Trollhattans Stad och de kommunala bolagen jobbar aktivt for att bidra till en 6kad biologisk
mangfald i kommunen. Detta i enlighet med Strategin for Ekologisk hallbarhet samt Agenda 2030-

strategin i Trollhattan.

Vid utveckling av nya detaljplaner bor stravan vara att uppna en hog biologisk mangfald i utemiljon,

bade pa allman platsmark och i kvartersmark.
Biologisk mangfald kan uppnas pa manga olika satt, exempelvis:

e Skapa och bevara en variation i utemiljon

e Viarna gamla, grova och ihdliga trad, bade levande och doéda trad

e Spara stockar, dod ved, fallna 16v, ris och grenar och andra naturliga inslag i utemiljon.
e Anlagga mulmholkar och insektshotell — tank pa bra placering — gdrna i 13 och s6derlage
e Sitta upp fagelholkar i traden, garna lite skyddat

e Vilja blommande trad och buskar — garna naturligt forekommande svenska arter

e Anlagga rikblommande grasmarker

e Spara olika typer av grasmarker, bade kortklippt gras och mer hogvuxet med 6rter

e Anldgga en fjarilsrabatt med nektarrika blommor — helst i I3 och séderldage

e Anlagga solbelysta ytor av 6ppen sand

e Anlagga stenmurar/stenrésen.

e Anlagga/spara 6ppna grunda vattenmiljoer

e Anlagga grona tak, ar av sarskilt intresse pa mindre komplementbyggnader

Dessa atgarder gynnar den biologiska mangfalden och bidrar till att skapa en utvecklande och

stimulerande miljé.
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6.7 HALSA OCH SAKERHET

6.7.1 Omgivningsbuller

Riktvarden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras i bullerférord-

ningen. For trafikbuller galler att foljande riktvarden inte bor 6verstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader storre an 35
kvadratmeter. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) dnda 6verskrids bor minst halften av bostadsrum-
men i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,
och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte over-

skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvardet gallande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA &nda 6verskrids, bor nivan dock inte

overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

En bullerutredning ar under framtagande och fardigstalls infor granskningsskedet.

6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta for omradet (se nedan) utgors planomradet av Glacial lera. Enligt
kommunens 6versiktliga radonkartor, fran kartering 1988, bedéms planomradet utgdéra normal-
riskomrade for markradon. Detta innebdr att bostadshus ska uppforas med radonskyddande grund-

konstruktion. Sarskild radonutredning har inte utforts.
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Bild 8, visar jordartorna inom planomrdadet och nidromrddet.

6.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Narmaste recipient dar Gota dlv som ar beldagen ca 750 meter vaster om fastigheten, vars flode ar i

nord-sydlig riktning.

6.10 KULTURMILIO

Planomradet ingar i "Villa- och hyreshusomradet Tingvalla” som ar utpekat som kulturhistoriskt
intresseomrade i kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24. Om-
radet ar ocksa utpekat i planeringsunderlaget Samrddsférslag Kulturmiljéprogram. Arbetsmaterial
daterat 2014-12-11. Omradet representerar 1940-talets funktionalistiska arkitektur med sin tydliga
och tidsenliga struktur och utformning enligt funktionalismens ideal. Motivet ar att det ar en
sammanhangande miljo med tydliga influenser fran funktionalismens ideal vilket blir synligt bade i
bostadshusens utformning men dven genom omradets struktur. Genom en strikt placering och en
tydlig tomtindelning med ursprungligen lika villor skapas en helhetsmiljé med stora varden for bade
stadsbilden och miljon. Sarskilt vardefullt ar miljéerna ut mot gatorna som skapas av de 6ppna,
obebyggda fortradgardarna samt de gronstrak som bildas ddr tomterna i varje kvarter méts. Aven

byggnadsvolymer, taktyper och detaljer ar vardefulla for upplevelsen av omradet.

Manga byggnader i miljén har genom ovarsamma forandringar frangatt en ursprunglig karaktar.

Oftast ar det fonsterbyten, tillaggsisoleringar och mindre tillbyggnader som paverkat det enskilda
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virdet pa byggnaden. Aven om byggnaderna inom planomradet har byggts till flera gdnger s gar det
fortfarande att se den ursprunliga funkisstilen samt placeringen pa tomten med férgard mot Magnus

Abergsgatan.

6.11 FYSISK MILJO
Omradet karaktériseras framst av byggnadernas arkitektoniska drag men ocksa férgardsmarken mot

gatan som ger helhet av gatuvyn i omradet som &r vard att bevara och vara varsam om.

6.11.1 Stadsbild och bebyggelsestruktur

Ny bebygglse inom planomradet behdver ta hdnsyn till och respektera de nuvarande byggnaderna
inom planomradet och intillgande byggnader i ndromradets karaktarsdrag nar det géller placering
mot gatan. Eventuella tillbyggnader bor placeras sa att vyer och strukturer i kvarteren bibehalls. Men
dven byggnaders ursprungliga volymer, fasadmaterial, fonstersattning, kulérer och taktyper ar varde-
fulla att bevara for att bibehalla den byggda kulturmiljon som karaktariserar omradet Tingvalla villa-

kvarter.

6.11.2 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt ro-
relseférmaga och/eller orienteringsférmaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer vilket
gor det latt att tillgdnglighetsanpassa. Det ar viktigt att sakerstalla tillganglighetsanpassning av vagar
mellan hem och bostad utifran aldersperspektiv. Tillgdngligheten ska redovisas i samband med bygg-

lov/anmilan.

6.12 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en sam-
hallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo for manniskorna i dagens samhaélle och for kommande generationer. . Fran och med den 1
januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag. Barnkonvent-
ionen galler som utgangspunkt for beslut som roér barn och unga, daribland beslut om samhallsplane-

ring och stadsutveckling.

Planomradet och omradet runt omkring i Tingvalla bestar mestadels av enbostadshus och radhus i
upp till tva vaningar men ocksa lagenheter. | ndromradet ligger gymnasieskolor och méanniskor rér sig

bade i omradet under dagtid och kvéllstid men saknar métesplatser. Planomradet har god tillgang till
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kollektivtrafik och gang- och cykelvagar och parkering av bilar sker inom fastigheterna eller utmed

gata.

6.13 TEKNIK

6.13.1 Vatten och spillvatten

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns lings Magnus Abersgsgatan och Gardhemsvigen

och nuvarande bebyggelse ar ansluten till det kommunala VA-nétet.

6.13.2 Elforsorjning

For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi EInat AB och narmaste transformatorstation finns

beldgen utmed MjéInarevagen.

6.13.3 Fiber

Fiberledningar finns i omgivande gator och fastigheten Getskaret 5 ar ansluten till fibernatet.

6.13.4 Avfall

Insamling av brénnbart avfall och matavfall gors av Trollhdttan energi AB. Narmsta atervinnings-
station finns vid Dahllofs park, cirka 0,5 kilometer bort med cykel och bil. P& atervinningsstationerna
ansvarar Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) fér insamling av forpackningar sdsom kartong,
plast, med mera. Trollhdttan energi AB ansvarar for insamling av tidningar. Insamling av avfall bor
fortsatt ske bostadsnara for att underlatta for manniskor att slanga och atervinna sitt avfall.
Trollhattans Stad ser garna att fastighetsagare tillhandahaller maéjligheten att sortera de vanligaste

fraktionerna i ndra anslutning till bostaden.

6.14 SERVICE

Planomradet ligger néra till stora delar av service sa som skola vard, kultur, fritidsaktiveteter som kan
nas bade genom att g3, cykla, kollektivtrafik och bil, dar det mesta finns inom 500 meter. Detaljpla-

nen innebar att skapa forutsattningar for fortsatt anvandning av bostader och méjlighet for uthyrning
av dem men ocksa moijliggéra for mindre ej stérande verksamheter inom planomradet som exempel-

vis orangerie.

6.15 TRAFIK OCH MOBILITET

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjdlva och gods till de platser de vill
na. Trollhattans Stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder

till minskade utsldapp av koldioxid och farliga partiklar.
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6.15.1 Trafikfloden

Gardhemsvagen som gransar till planomradet i séder ar en infartsgata till centrala Trollhdttan och &r
en trafikerad vag idag dar Mjolnaregatan gransar fastigheterna osterut kopplar ann med en rondell
till Girdhemsvagen. Utmed Gardhemsvagen finns cykelvagar som ar bra utbyggda och har goda

kopplingar till resterande del av staden.

6.15.2 Kollektivtrafik

De 6vergripande malen i Kollektivtrafikplan fér Trollhdttan och Viinersborg ar att stodja en hallbar
region- och stadsutveckling, underlatta ett enkelt vardagsliv samt att 6ka andelen hallbara resor med
kollektivtrafik, gang och cykel. Det finns dven kvalitetsmal utifran resenarsperspektiv, for manniskor
som vistas och ror sig i anslutning till kollektivtrafiken och for kollektivtrafikens samspel med stadsut-
vecklingen i kommunen. Under malet Underlatta ett enkelt vardagsliv ndmns bland annat att sats-
ningar pa att skapa attraktiva gang- och cykelstrak for att komma till kollektivtrafiken ar exempel pa
sarskilt viktiga satsningar. | narheten av planomradet, inom cirka 100 meter ligger tva busshallplatser

och ytterligare tva busshallplatser inom cirka 270 meter dar flertalet linjer stannar.

6.15.3 Angoring och parkering

Intill entrén till bostaderna finns idag parkeringar och utmed gata samt ett fatal parkeringar i garage
under byggnaden inom fastigheten Getskaret 5. Antalet parkeringsplatser inom planomradet &r ca 15
stycken p-platser med nya planférslaget och nar upp till p-normen foér bostader. Planomradet ligger-

nara hallpats for kollektivtrafik och foranklar mojligheten att vélja att aka kollektivt.
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7 KONSEKVENSER

7.1 NATUR

7.1.1 Gronomrade

Tradgarden inom fastigheten Getskaret 5 kommer minska da mojligheten for att bygga ut byggnaden
blir storre for att mojliggdra orangeri och mindre garage under byggnaden. Men fastigheten kommer

fortsatt ha goda forutsattningar for bra livskvaliteter.

7.2 MILIO
Nedan redovisas miljokonsekvenser av planen kopplade till de insatsomraden som redovisas i den

ekologiska hallbarhetsstrategin:

Minskad klimatpdverkan och ren luft
Detaljplanens genomférande innebdr goda majligheter for gdende och cyklister i och med plan-
omradets relativt centrala lage. Det finns i ndromradet goda kollektivtrafikférbindelser och gang- och

cykelforbindelser till centrum och exempelvis resecentrum.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer

Detaljplanen mojliggor for att dagvatten omhandertas lokalt och pa ett hallbart satt.

God boendemiljé och héllbar konsumtion

Detaljplanen medfor en fortatning av bostader men ocksa andra anvandningar inom detaljhandel och
centrumandamal som kan tillskapa ett mer varierat serviceutbud i ndromradet. Planomradet ligger
relativt centralt med néarhet till Hogskolan och hallplats for kollektivtrafik vilket moéjliggor ett mer
hallbart resande. Planomradet har god tillgang till parker och storre gronomraden i som ar bekagna i

naromradet.

7.2.1 Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljo-
bedémning genomfdras. En undersdkning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Planen

bedémdes av kommunen att den inte risker medféra betydande miljopaverkan.
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Detaljplanen ar av ringa omfattning och behandlar omrade som redan ar planlagd kvartersmark for
bostader. Omradet berors av fa andra intressen och inga sddana som bedéms vara av allmén

betydelse.

Utifran genomférd undersokning av miljopaverkan gor Trollhattans stad bedémningen att betydande
miljopaverkan inte bedéms uppsta pa grund av planforslagen varfor fortsatt strategisk miljobedém-

ning inte ar ndédvandig. En miljokonsekvensbeskrivning behover inte upprattas.

7.2.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse och parkeringar kommer de hardgjorda ytorna att 6ka
jamfort med idag. Hantering av dagvatten inom detaljplanen tas omhand i befintlig dagvatten-

ledning.

7.3 MILJOKVALITETSNORMER
Det finns idag inga indikationer pa att gdllande miljokvalitetsnormer dverskrids eller riskerar att over-

skridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

7.4 HALSA OCH SAKERHET

7.4.1 Omgivningsbuller

Infor detaljplanens gransknnigsskede kompletteras av detaljplanen med en bullerutredning.

7.4.2 Oversvimning

Detaljplanens genomférande anses inte i nagon storre utstrackning 6ka risken for dversvamning
inom planomradet dven om viss utbyggnad av Getskaret 5 och 6 mojliggdrs 6ster om

huvudbyggnaderna.

7.5 SOCIALA KONSEKVENSER

| syfte att belysa sociala fragor i stadsbyggande och diskutera vad som kan goras for att tillféra sociala
varden arbetar Trollhdttans Stad med sociala konsekvensanalyser, bendamnd som SKA. Metoden
belyser dven barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas
av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka fér barn och ungas ratt till en god halsa samt

trygga och sakra miljéer nu och i framtiden.
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For denna detaljplan har de sociala férandringarna som forslaget kan leda till beddmts som
marginella och darfor har en liten social konsekvensanalys tagits fram. Konsekvenserna for barn och
unga har ocksa bedomts vara begrdnsade. Resultatet fran den sociala konsekvensanalysen kommer

foras in i planbeskrivningen infor granskningsskedet.

7.5.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | Trollhdttans stads metod for social konsekvensa-
nalys belyses barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas
av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ratt till en god hélsa samt

trygga och sakra miljoer nu och i framtiden.

7.6 RIKSINTRESSEN

Planens genomfdérande bedéms inte paverka riksintresset for totalférsvar da byggratternas hogsta

nockhdjd begransas.

7.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvdandning av

mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.

7.8 TRAFIK OCH MOBILITET

7.8.1 Motortrafik

Inom kvarteren Getskaret 5 och 6 forsvinner inga parkeringsplatser. Inom kvarteret Getskaret 5 till-

kommer ett mindre parkeringsgarage under mark med utfart mot Mjélnaregatan.
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8 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran plankontoret pa Samhallsbyggnads-

forvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och forvaltningar

deltagit:

e Kontoret tillvaxt och utveckling
e  Gatu-parkkontoret

e Bygglovskontoret

e Miljokontoret

e Llantmaterikontoret

e Kart- och matkontoret

e Plankontoret

e Trollhattan Energi AB
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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