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Detaljplan for
KV GASEN M.FL.
Kallstorp

12A ANTAGANDEHANDLING

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta

Fastighetsférteckning
VA-utredning, Rambéll, 2012-10-10
Geotekniska utredningar:

. Bohusgeo AB, Uddevalla, 2004
»  Geo-Vast AB, Haverud, 1990

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en utveckling av skateparken inom planomradets sodra
del. Detaljplanen syftar ocksa till att reglera anvandningen inom kvartersmarken i den nordligare
delen till anvandningarna smaindustri (J,) och fordonsservice (G,). En detaljplan finns for omradet
(D6/2005) men kommunen har byggt ut en skatepark i den sodra delen pa mark for industri-, handels,
och kontorsandamal. Detaljplanen syftar till att "slacka ut” gallande detaljplan.

Detaljplanens huvuddrag ar att omradet mellan Varviksvagen och Vanersborgsvagen regleras for
anvandningarna Idrott (Y), Sméindustri (J,) samt Fordonsservice och sméindustri (G,J,). En lokalgata
placeras centralt i omradet for att forsorja kvarteret.

Exploateringsgraden varierar mellan en byggnadsarea pa 30 till 40 procent av fastighetsarean och
byggnadshojden for hela omradet regleras till maximalt 6.5 meter.

Aktuell detaljplan avgrédnsas likt géllande detaljplan men innebar ingen férandring gallande
Varviksvagen, Varviksrondellen och Vanersborgsvagen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Kv Gasen m.fl. hanteras enligt reglerna for nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen handlaggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 8.

Samrad fér detaljplan fér KV GASEN m.fl. genomférdes under tiden 2014-05-13 t.o.m. 2014-06-30.
Berdrda sakagare fick samradshandlingar med brev. Kommunala instanser, statliga och regionala
organ m.fl. har tillsants planforslaget och getts méjlighet att Iamna synpunkter. Planférslaget har aven
varit tillgangligt pa stadsbyggnadsforvaltningen och hemsidan (www.trollhattan.se/detaljplaner).
Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras i en samradsredogorelse.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoforhallanden
Planomradet ar belaget vaster om Gota alv ca 1,5 km norr om Trollhattans centrum.
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Planomradet ar ca 4,5 hektar. Det innefattar i norr en del av Varviksvagen, Varviksrondellen och en
liten del av Sagbladsvagen. | oster ligger plangransen i slanten till Vanersborgsvagen. | vaster och
sydvast avgransas planomradet av en gang- och cykelvag utefter jarnvagen.

I och med tidigare detaljplan inom omradet har en lantmateriférrattning gjorts inom omradet dar
kvarteren mellan Varviksvagen och Vanersborgsvagen namngavs; Kv Gasen och Kv Gaskarlen. |
och med denna detaljplan kommer, vid en lantméateriforrattning, Kv Gaskarlen att bli en del av Kv
Gasen.

Berorda fastigheter: Fastighetsagare:
 Delav Kallstorp 3:1 Trollhattans kommun
 Delav Kallstorp 4:1 Trollhattans kommun

e Gaskarlen 1 - Trollhattans kommun
e Gésenl - Trollhattans kommun
e Gasen?2 - Privatagd

Planforslaget innehaller:
Allman platsmark

Huvudgata - ca 6100 m?
Lokalgata - ca 1100 m?
Natur - ca 11 300 m?
Kvartersmark

Smaindustri - ca 6700 m?
Fordonsservice samt smaindustri - ca 5700 m?
Idrott - ca 13 500 m?

Ortofoto Gver planomrade
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MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planfdrslaget:

Begransad klimatpaverkan
. Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet
till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.

God bebyggd miljo

+  Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda gang- och cykelférbindelser, narhet till centrum, skolor,
service och fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bildkande.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i god dverensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 4 kap 34 8§ samt Miljdbalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns fdljande skal till att inte ga vidare med en miljebeddmning och

miljokonsekvensbeskrivning:

«  Planomradets ringa omfattning

* Planens syfte ar att till viss del endast andra anvandning inom befintlig kvartersmark

« Ett genomférande av planen paverkar inte de narmsta Natura 2000-omrade

« Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljo- och
folkhalsomalen.

«  Det som foreslas kommer inte att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden bedoms detaljplanens genomfoérande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning av planen behover darmed inte genomforas
och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljdbalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken

Planomradet berdrs till viss del av riksintresset for kulturminnesvard, Trollhattans sluss- och
kanalomrade. Den del vilken berdrs av riksintresset ar den nordliga delen av planomradet med
Varviksrondellen och Vanersborgsvagen. Planomradet berérs aven av riksintresse for flygtrafik enligt
3 kap 8 § Miljébalken, avseende den hinderfria héjden. Runt alla flygplatser finns omraden som
skyddas for att flygsakerheten inte ska aventyras. Inom dessa omraden, far byggnaders hdjd inte
dverstiga angivna hojdbegransningar. For aktuellt planomrade géller hogsta nivan + 120 meter.
Inom planomradets narhet (ca 20 meter sydvast om planomradet) finns jarnvagen Norge/Vanerbanan
som ar av riksintresse for jarnvagstrafik enligt 3 kap 8 § Miljébalken.

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for kulturminnesvard, riksintresset for
jarnvagstrafik eller riksintresset for flygtrafik och sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med
en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljékvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att bertras eller paverkas av
aktuell planlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| oversiktsplanen for Trollhattan, Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden (antagen av
Kommunfullmaktige 2014-02-10), redogors for att en ny stadsdel ska vaxa fram langs Goéta alvs
strander oster om aktuellt planomrade. Omradet ska byggas ut efter principerna om en blandad stad
med en blandning av bostader, service och arbetsplatser. En ny bro foreslas for att lanka samman
de tva sidorna.

Schematisk skiss over framtida markanvandning i Nya Alvstaden (Oversiktsplan 2013).
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Aktuellt planomrade ar utpekat som lamplig placering av drivmedelsstation, Planforslaget bedoms
vara férenligt med den av Kommunfullméktige antagna dversiktsplanen.

Kulturmiljéprogram
Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade eller objekt inom planomradet.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiforsorjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljovanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad varme”. Det sisthamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t o0 m mars. Inférande av planbestammelser om detta
tilldampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga amnen och farligt
gods, antogs av kommunfullméktige 2004-
01-28. Planen skall utgdra underlag vid bland
annat upprattande av detaljplaner. Féreslagna
rekommendationer skall kunna anvéndas
direkt i det enskilda fallet och minska behovet
av utredningar. F6r vagar och gator som ar
rekommenderade for farligt gods och jarnvéagen
finns rekommendationer i riskhanteringsplanen.
Inom 30 meter frn véag och jarnvéag bor inte ny Jarnvag, vag eller gata
bebyggelse tillatas. Mellan 30 och 100 meter fran
leden kan skilda typer av bebyggelse tillatas.

Rekommenderade avstand géllande led med
farligt gods jarnvag och vég eller gata:
Gallande detaljplan
Inom planomrédet géller detaljplan for KV GASEN | A- Bebygelsefritt omrade
MM  (D6/2005), 2005-10-27. Detaljplanen
medger inom Kv Gaskarlen handel, kontor samt | B - Bostader, mindre verksamheter, samlings-
smaindustri med skyddsavstand hogst 100 meter | lokaler samt parkering kan férekomma. Ej
(HKJ)). Inom Kv Gésen medges bensinstation vardinrattning eller skola. Hogst 4 vaningar.
inom hogst 2000 kvm tomtarea, handel, kontor
samt sméaindustri med skyddsavstand hégst 100 | C - Samma som B men antalet vaningar kan
meter (G,HKJ,). HOgst en tredjedel av tomtens Oka till 8.

area far bebyggas och hogsta byggnadshojd
inom omradet ar satt till 6,5 meter. D - Samma som C samt samlingslokaler och
samlingsplatser

Genomférandetiden slutade den 31 december
2011. E - Ingen sérskild hansyn
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PLANBESTAMMELSER PLACERNG; UTFORMNING; UTFORANDE
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutséattningar:

Inom planomradet finns delar av Vanersborgsvagen och Varviksvagen samt en liten del av den gamla
jarnvagsstrackan mellan Trollhattan och Oxnered. Omradet mellan vagarna bestér till storsta delen
av angsmark. Dessutom finns ett tradbevuxet hdjdparti vaster om Vanersborgsvagen. Hojdpartiet ar
delvis planlagd som naturmark i gallande detaljplan.

Nivaskillnaderna inom omradet uppgar till ungefar 8 meter.

Planforslag och konsekvenser—

Planforslaget innebar att hojdpartiet dven fortsattningsvis ar planlagd som natur. Angsmarken
minskar likt tidigare detaljplan och omradet utvecklas med kvartersmark for idrott, smaindustri samt
fordonsservice avseende drivmedelsforsorjning.

Geotekniska forhallanden

Forutséattningar:

Geotekniska undersokningar inom planomradet och tillhérande utredningar har gjorts av VIAK
AB, Goteborg (1967), Geo-Vast AB, Haverud (1990) och Bohusgeo AB, Uddevalla (2004).
Stabilitetsberékningar har gjorts av Allménna Ingenjorsbyran AB, Goteborg (1981). | samband med
planeringen av den jarnvagen och andrade vagstrackningar mm har dessutom grundundersékningar
gjorts av SWECO VBB pa uppdrag av Banverket.
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De foreslagna byggnadskvarteren ligger pa mark, dar jordlagrens sammanlagda tjocklek varierar
mellan ca 7 och ca 20 meter. Enligt Bohusgeo AB har det fasta ytlagret en tjocklek av 2-3 meter och
det bestar framst av lerig silt och torrskorpelera. Detta material ar bland annat mycket tjallyftande.
Under torrskorpan finns upp till 10 meter lera, som ar siltig och delvis skiktad med silt och finsand.
Den bedoms vara kvick, vilket innebar att den forlorar en stor del av sin hallfasthet vid storning/
omrorning. Leran ar dock 6verkonsoliderad i sddan omfattning att laster pa 40-50 kPa kan paforas
utan langtidssattningar. | den del av omradet dar marken ar uppfylld ligger motsvarande lastgrans pa
20-30 kPa. Under leran finns friktionsjord pa berg.

Stabiliteten i omradet &r tillfredsstallande.

Grundvattennivan varierar med arstiderna. Under regniga perioder ar det troligt att den kan sta i niva
med markens yta. | samband med torrperioder bedoms grundvattennivan kunna sjunka till 2 a 3
meter under markytan. Dagvatteninfiltration bor 6vervagas for att inte minska grundvattenbildningen,
fa viss rening av dagvattnet, ej paverka omkringliggande vegetation mm.

Planforslag och konsekvenser—

Byggnader bedoms kunna grundlaggas pa de naturliga jordlagren med platta pa marken. Den
sammanlagda belastningen av byggnader och uppfyllningar bor i enlighet med ovanstaende inte
vara mer an 40-50 kPa. For eventuell tyngre bebyggelse eller annan tung belastning, aven tillfallig,
behovs kompletterande utredningar. Det ar viktigt att grundforhallandena ar likartade under varje
byggnad.

Vid schaktning upp till 2 meters djup beddms att slanterna behoéver luta 2:1. Vid schakt under
grundvattennivan, nederbdrd eller riklig vattentillrinning kan flackare lutning och/eller erosionsskydd
erfordras. Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden kan vara starkt flytbenagen.

Radon

Forutsattningar:

Enligt kommunens o6versiktliga radonkartor bedoms planomradet utgéra normalriskomrade for
markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Planforslag och konsekvenser:
Matning av markradonhalterna bér goras fére byggande nar radonhalten inomhus kan ha betydelse.

Fornldamningar

Forutsattningar:

Nar jarnvagsbygget planerades gjordes det i flera omgangar arkeologiska undersdkningar vid
planomradets vastra del. De anlaggningar som hittades visade att en bronsaldersboplats funnits pa
platsen. Boplatslamningar i form av hardar, hyddbottnar, stolphdl, gropar och brandrester patraffades.
Boplatsen &r undersokt och borttagen, ca 70*40 meter (NO-SV).

Vid en sarskild arkeologisk utredning 2002 gravdes 31 stycken utredningsschakt nordést och sydvéast
om det tidigare undersokta omradet. Inget av arkeologiskt intresse patraffades.

Genom detaljplaneomradet i sydvast-nordostlig riktning finns en fornlamningsliknande bildning. Den
ar inte beskriven av riksantikvariedmbetet eller av regionmuseet, men teorier har funnits om att den
kan ha varit en transportvag forbi vattenfallen i Gota alv.

ANTAGANDEHANDLING - DETALIPLAN FOR KV GASEN M.FL.
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Omraden markerade med vitstreckad linje dar fornlamningar patraffats.

Planforslag och konsekvenser:
Lansstyrelsen bedomde i tidigare detaljplanearbete inom omradet att ytterligare undersékningar inte
ar nodvandiga inom detta omrade. Kommunen gor denna bedémning aven i detta planarbete.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

Inom planomradet finns en befintlig skatepark sedan nagra ar tillbaka. Den ar belagen pa mark
vilken ar planlagd som mark for smaindustri, kontor och handel samt berér till viss del den planerade
vagfastigheten.

Det finns i nulaget planer fran kommunens sida att utveckla omradet for fler méjligheter for skateboard
och liknande aktiviteter for ex. cykel. Enligt Mal och resursplanen 2014-2016 finns budget till att
utveckla omradet for detta.

Planforslag och konsekvenser:

Inom planomradet foreslas en utveckling av skateparken. Ca 13600 m? féreslas for denna anvandning
vilket innebar att omradet kan utvecklas mot ett omrade for lek och skateboardakning. Entréer till
omradet skall finnas i den sddra delen dar det redan finns en entré men omradets besdkare skall
ocksa kunna utnyttja lokalgatan. Tillgangligheten och anvandbarheten for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga skall vara hog pa anslutningsvagar och lokala anordningar &r viktig
att beakta i bygglov.

Mojlighet finns att bygga exempelvis toaletter, kiosk och liknande, detta gynnar idrottsomradets
besokare och gor omradet mer tillgangligt och majligt att anvanda under storre delen av aret.

Befintlig skatepark i den s6dra delen av omradet.
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BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar:

Omradet ar detaljplanelagt for anvandningen drivmedelsstation, handel, kontor samt smaindustri
(G,HKJ, samt HKJ,) den enda verksamhet som finns inom planomradet ar dock en drivmedelsstation
i norr pa fastigheten Gasen 2.

Planférslag och konsekvenser:

Inom omradet foreslas anvandningarna smaindustri, fordonsservice med drivmedelsforsorjning och
smaindustri samt idrott. Smaéindustri (J,) samt fordonsservice (G,J,) foreslas i den nordliga delen av
omradet i enlighet med utredningen "Lampliga omraden for drivmedelstationer i Trollhattans Téatort”.
Fordonsservice medges endast i samband med infarten till lokalgatan i omradet, detta innebar att
framtida och nuvarande drivmedelsstation inom omradet ar belagna 6ver 50 meter fran planerad
utveckling av skateparken. Smaindustri innebar ett skyddsavstand pa hogst 100 meter enligt
Boverkets allmanna rad 1995:5 "Battre plats for arbete”.

Exploateringsgraden for omraden med endast smaindustri begransas till en byggnadsarea pa
maximalt 40 % av fastighetsarean medan omraden for smaindustri och fordonsservice medges en
maximal byggnadsarea pa 30% av fastighetsarean. Hogsta tillatna byggnadshdjd inom omradet ar
6,5 meter.

Byggnader skall placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans samt medges ej inom omraden vilka ar
prickmarkerade pa plankartan. De prickmarkerade omradena ar delvis utsatta pa grund av befintliga
ledningsratter (u-omraden) samt pa grund av rekommenderade avstand fran leder med farligt gods.

Skyltar, ljusanordningar och liknande far inte utformas sa att de kan inverka menligt pa trafiksakerheten.

Service

Forutsattningar:

Avstandet till Trollhattans centrum med dess omfattande utbud av olika sorters service ar en till tva
kilometer. Lakar- och tandlakarmottagningar med mer finns i Kallstorp omkring 500 meter sydvast om
planomradet. Aven skola, férskola med mer finns i samma stadsdel.

Planférslag och konsekvenser:
Mojligheten att tillskapa smaindustri samt fordonsservice inom omradet innebar ett komplement till
det befintliga utbudet av service vaster om Gota Alv. Tillgangligheten fér olika trafikslag &r god.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Planomradet har goda kommunikationsvagar for gang- och cykeltrafik mot saval Varvik, Kallstorp
och Trollhattans centrala delar. Gang- och cykelvagar finns utbyggda langs Vanersborgsvagens
vasta sida samt langs jarnvagens strackning pa dess norddstra sida.

Planforslag och konsekvenser:

Befintliga gang- och cykelvagar bevaras och planlaggs som en egenskap inom naturmarken. Langs
med Varviksvagen foreslas en gang- och cykelvag vilken binder samman befintliga strak. Denna
strackning finns utpekad i kommunens cykelplan.

Kollektivtrafik
Forutsattningar:
Narmsta busshallplats &ar belagen ca 300 meter sdder om planomradet, Kallstorps Industriomrade.
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Ca 350 meter vaster om planomradet ar Stromsviksvagens busshallplats belagen. Drygt 400 meter
norr om planomradet finns busshallplatsen Lilla Varviksvagen. Planomradet ar med andra ord val
forsorjt gallande kollektivtrafik.

Planforslag och konsekvenser:
Planomradet ar belaget inom omrade vilket har god tillgang till kollektivtrafik. Planforslaget innebar
inga férandringar gallande kollektivtrafik,

Biltrafik och gator
Forutsattningar:
Inom planomradet finns del av Vanersborgsvagen, del av Varviksvagen samt Varviksrondellen.

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget innebar inga forandringar gallande Vanersborgsvagen, Varviksvagen eller
Varviksrondellen. En lokalgata planlaggs centralt inom omradet fran Varviksvagen for att mojliggora
trafik till och fran de nya tomterna. Denna lokalgata ar delvis utbyggd.

Cykel- och bilparkering samt angoring
Forutsattningar:
Planomradet innehaller inga sarskilda omraden for parkeringsplatser,

Planforslag och konsekvenser:
Biluppstallning samt cykelparkering forutsatts ske inom egen fastighet. Det finns aven plats for saval
angoring, lastning och lossning pa egen fastighet.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Forutsattningar:

Trollhattans Stad har utfort en éversiktlig bullerutredning, AF konsult 2009. Den redovisar ekvivalenta
dygnsnivaer samt maximal ljudnivéa fran vagtrafiken. Aven jarnvagstrafiken paverkar bullernivaerna
inom planomradets sodra del.

Planforslag och konsekvenser:

Anvandningarna vilka foreslas inom omradet ar ej kanslig for stérningar och det kravs inga séarskilda
atgarder. Ingen bostadsbebyggelse i narheten av omradet férvantas storas av de verksamheter som
foreslas inom omradet. Smaindustri innebar ett skyddsavstand pa hogst 100 meter enligt Boverkets
allmanna rad 1995:5 "Béattre plats for arbete”.

Farligt gods

Forutsattningar:

Planomradet angransar till leder med farligt gods. En riskhanteringsplan har upprattats for Trollhattans
kommun (Riskhanteringsplan - Farliga amnen och farligt gods, KF 2004-01-28) vilken kort redogors
for pas. 7.

Farligt gods fraktas pa jarnvagssparen i sydvast, Varviksvagen ar en utpekad bensinled samt
norr om Varviksrondellen pa Vanersborgsvagen transporteras farligt gods. | riskhanteringsplanen
redogors for rekommendationer for nya byggnader eller anlaggningar nara led med farligt gods. Om
rekommendationerna uppenbarligen ar uppfylida behodver ytterligare riskanalys for farligt gods inte
utforas. Omstandigheter i det enskilda fallet maste beaktas da rekommendationerna &r generella.

Planforslag och konsekvenser:
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Lampligheten med kvartersmark enligt denna detaljplan, trots att transporter av farligt gods
forekommer pa mindre &n 100 meters avstand, bedéms som provat i tidigare detaljplan.

Planomradet berors enligt riskhanteringsplanen av tre olika leder for farligt gods:

« Jarnvagen mellan Trollhattan och Oxnered. Dar den ligger narmast kvartersmark ar sparen
belagna ca 3,8 meter under intilliggande mark.

«  Sekundar vag/gata: Vanersborgsvagen norrifran fram till nuvarande cirkulationsplatsen,
Varviksrondellen, samt langs med Sagbladsvagen.

«  Varviksvagen ar med anledning av en fd. bensinstation i Strémslund utpekad som
bensinled. Eftersom bensinstationen i Stromslund avvecklats tas inga sarskilda hansyn till
bensintransporter forbi planomradet.

I enlighet med riskhanteringsplanen redovisas ingen byggréatt inom 40 meter fran lederna for farligt
gods.

Inom 40 meter fran den nya jarnvagen och fran Varviksrondellen finns dock en del kvartersmark. All
mark i dessa kvarter, aven dar byggnader inte &r tillatna, foreslas kunna anvandas for t ex parkering.
Sarskilda skydd inom tomterna beddms inte vara nodvandiga med hansyn till farligt gods pa jarnvag
eller gata. Anledning till detta ar att jarnvagen ar byggd i nedsankt lage och att transporterna av farligt
gods genom Varviks-rondellen kommer att ha relativt liten omfattning.

For byggnader bér hansyn tas till de rekommendationer som finns i riskhanteringsplanen. De
handlar om byggnadernas orientering, entréernas placering, fonstrens storlek osv. Detta bevakas i
bygglovskedet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Forutsattningar:

Inom planomradet finns en ledning fér dagvatten i nord-sydlig riktning. Kommunala vatten- och
avloppsledningar saknas i 6vrigt. Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten, spill- och dagvatten.

En VA-utredning har tagits fram av Ramboll, 2012-10-10 déar ett stérre omrade utreds gallande
framtida byggnation av vatten, spill- och dagvattennatet.

Forslagettill utbyggnad av vattenledningsnéat bygger pa att vattenledningar for de aktuella delomradena
inom vastra Trollhattan ansluts till tva punkter pa det befintliga vattenledningsnatet.

Forslagtillutbyggnad av spillvattennat bygger pa att de olika delomradena ansluts via sjalvfallsledningar
till ett antal spillvattenpumpstationer. Spillvattenpumpstationen inom omradet Gasen foreslas placeras
i den nordliga delen av naturmarken med kapaciteten ca 21 I/s.

Den 1 mars 2010 antog Kommunfullmaktige riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans

kommun. Fdéljande riktlinjer for dagvattenhantering skall tillampas i kommunen:

« Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett
for platsen lampligt satt.

« Dagvatten skall hanteras pa ett sakert, miljoanpassat och kostnadseffektivt satt sa att god
bebyggelse- och god naturmiljé kan uppnas. Dagvattnet skall anvandas som en resurs for
narmiljon och synliggoras dar sa ar majligt och motiverat.

« Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas.

« Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) skall genomféras dar sa ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt.
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» Dagvatten till ledningssystem och reningsverk skall minska.

»  Fororening av dagvatten skall begransas, framst vad galler metall- och petroleumprodukter
Atgarder for att minska féroreningar skall genomféras i férsta hand vid féroreningarnas kéllor
dar s ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

«  Fororenat dagvatten skall dar sa ar mojligt och motiverat separeras fran rent dagvatten.

Planforslag och konsekvenser:
Framtida bebyggelse inom omrade maste anslutas till det kommunala vatten-, spill och
dagvattensystemet. Bara mycket begransad verksamhet ar tankbar innan ledningssystemet ar

utbygat.

Dagvatten bér om majligt infiltreras inom omradet for att inte minska grundvattenbildningen, for att
fa viss rening av dagvattnet och inte paverka omkringliggande vegetation m.m. En bestammelse
pa plankartan innebar att dagvatten skall infiltreras/fordréjas innan anslutning till kommunal
dagvattenledning sker.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att kommunfullmaktige beslutar utoka verksamhetsomradet for
dricks- spill- och dagvatten sa att det omfattar planomradet.

Elférsorjning
Forutsattningar:
For distributionsnéatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Planforslag och konsekvenser:
En ny transformatorstation behévs troligen for att forsoérja den nya bebyggelsen. Den foreslas bli
placerad pa tomtmark for verksamheter nara lokalgatans infart fran Varviksvagen.

Uppvarmning

Forutsattningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géller att for byggnader med bruttoarea
dverstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljoanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte
heller med el, helt eller delvis, under perioden november till och med mars.

Fastigheterna ar inte anslutna till fijarrvarmenatet.

Planforslag och konsekvenser:

En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet "Uppvarmning endast med fjarrvarme eller
annan miljdanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hogst 500 kvm undantas.”

Avfall
Forutsattningar:
Enligt gallande detaljplan skall sortering och atervinning av avfall ordnas inom kvartersmark.

Planforslag och konsekvenser:
Anordning for sortering och atervinning av avfall skall aven fortsattningsvis ordnas inom kvartersmark.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafikndmnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad april 2014

Beslut om granskning oktober 2014

Beslut om antagande december 2014

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits p4 kommunens anslagstavia
om overklagande av planen inte sker.

Handlaggning
Detaljplanen for Kv Gasen m.fl. hanteras enligt reglerna fér nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande enligt PBL 5 kap 6 8.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 2025-12-31. Fore genomforandetidens utgang far, mot bertrda
fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nodvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frinet att &ndra eller upphéava planen. Detaljplanen
ar dock gallande aven efter genomforandetidens utgang, tills den &ndras eller upphévs.

Huvudmannaskap och Ansvarsfordelning,

Trollhattans Stad ar huvudman for allméan platsmark inom detaljplaneomradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebar bl.a. att kommunen ska &ga allman platsmark samt ansvara
for utbyggnad och framtida drift och underhall av den allménna platsmarken och allmanna vatten-
och avloppsledningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att kommunfullméaktige beslutar utoka verksamhetsomradet for
dricks- spill- och dagvatten sa att det omfattar planomradet.

Samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markégare.

Avtal
Ett planavtal har uppréattats mellan stadsbyggnadsforvaltningen genom plankontoret och Kultur- och
fritidsforvaltningen. Avtalet kartlagger parternas ansvar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen tillhérande fastighets-
forteckningen.

Fastigheter som markerats med u pa detaljplanen foreslas ledningsratt upplatas for underjordiska
ledningar.
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Kvartersmarken inom planomradet vilken dgs av kommunen avses forséljas. Nya fastigheter bildas
genom lantmateriférrattning.

Efter en lantmateriforrattning kommer de tva kvarteren Gaskarlen och Gasen att bilda ett kvarter.
och Kv Gaskarlen tillférs Kv Gasen. Kv Gaskarlen utgar efter forrattningen. Se illustrationstext pa
plankarta.

EKONOMISKA FRAGOR

Trollhattans Stad erhdller intéakter genom forsaljning av mark for andamalen smaindustri och
drivmedelsstation.

Trollhattans Stad bekostar anlaggning och drift av den allmanna platsen inom planomradet.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att beslut om antagande
av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnader debiteras enligt faststalld taxa.

Bebyggande av kvartersmark bekostas av respektive fastighetsagare.

Eventuella detaljerade undersdkningar avseende geoteknik, markradonférekomst mm som kan
kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markagare.

Kostnader for byggnation av det kommunala vatten- och avloppsnatet bekostas av Trollhattan Energi
AB och har beraknats till ca 3 770 000 kronor.

For anslutning till kommunens allménna vatten- och avloppsnét ska avgift erlaggas enligt kommunens
gallande VA-taxa. Debitering sker da forbindelsepunkt upprattats och meddelats.

Trollhattan i oktober 2014

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
plankontoret

Leif Carlsson Frida Stenberg
Planchef Planarkitekt
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