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INLEDNING

HANDLINGAR
Planhandlingar

Plankarta med planbestammelser

Planbeskrivning

[llustrationskarta

Ovriga handlingar/utredningar:

Naturvardesanalys, Ecocom AB 2018-02-06

Inventering av groddjur, Ecocom AB 2018-06-16, inkl kompletterande dokument, 2019-11-25
Bergteknisk utredning, Bergab 2018-08-15

Arkeologisk utredning, Vastarvet kulturmiljo, september 2018
VA- utredning, ALP Markteknik AB, april 2019
Dagvattenutredning inkl bilagor, ALP Markteknik AB 2019-04-15
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Delutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ett mindre hojdomrade som helt utgors av skog och gransar till bebyggelsen i Gardhem-Artorp
onskas utvecklas for bostadsandamal av tva enskilda markagare. Omradet grénsar norrut till
akerlandskapet. Ett planprogram har tagits fram under 2018 f6r att peka pa viktiga
fragestallningar infor planarbetet och visa pa lampliga ytor for ny bebyggelse gentemot annan
markanvandning. En naturvardesanalys genomfordes i programarbetet.

Syftet med detaljplanen ar att préva en utbyggnad av bostader som villabebyggelse i anslutning
till befintlig bebyggelse. | planomradets vastra del foreslas som ett alternativ att uppfora
flerbostadshus pa en eller flera av de foreslagna villatomterna.

Planforslaget visar en utbyggnad med ca 30 villatomter inom tva bostadsomraden pa var sida om
lansvag 2005, Hullsjovagen. Bostaderna angors via ny bostadsgata i respektive omrade. Vasentliga
delar av naturmark kommer att kvarsta kring bebyggelsen.

PLANFORFARANDE

Program/forstudie infor detaljplan upprattades av Contekton Arkitekter Fyrstad AB och var ute pa
samrad/remiss under tiden 2018-03-19 till 2018-04-10. Inkomna synpunkter sammanfattades av
kommunen i en samradsredogorelse for program. Start-PM infor detaljplan godkandes i
Byggnads- och trafiknamnden 2018-04-25.

Plansamrad har genomforts under tiden 2019-06-12 till 2019-08-14. Inkomna yttranden har
sammanstallts i ett delutlatande, december 2019. Granskningsforfarande har genomforts under
januari 2020.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, 5 kap. 6§. Beslut om
antagande av planen tas i Samhallsbyggnadsnamnden.



PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning

Planomradet ar beldget i Gardhems-Artorp, ca 3 km sydost om Trollhattans tatort och uppdelat i
tva delomraden pa var sida om lansvag 2005, Hullsjovagen som inte ingar i planomradet. Den
vastra delen ligger inom fastigheten Gardhems-Artorp 1:3 och omfattar cirka 2,6 ha. Den Ostra
delen inom fastigheten Hogen 1:3 omfattar cirka 3,6 ha.

Omradena gransar till 6ppen akermark i norr och 6ster, till befintliga bostads- och
jordbruksfastigheter i séder samt till vag 2020, Gardhemsvagen, i vaster.

&
b
B
E
£

Vegetation i det vdstra delomrddet grdnsar direkt till Skogsmark i det 6stra delomrddetinnehdller
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Planomrddet (réd ring) och dess ldge till Trollhdttans tdtort och Hullsjén i norr




Nuvarande anvéndning
Planomradet utgors idag av naturmark som i ringa grad anvands for skogsbruk.

Markagoforhallanden
De ingdende fastigheterna Gardhems-Artorp 1:3 och Hogen 1:3 &r i enskild dgo.

Lansvég 2005

Gardhems—ArfOrp 1:3

- Hogen 1:3

Flygbild éver Gdrdhems-Artorps samlade bebyggelse. Planomrddet markerat med réd linje. Bildkdlla: Eniro.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Forenlighet med miljobalken kapitel 3 och 4

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmadnna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planldggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3:e och 4:e kap. miljobalken skall tilldmpas.

Planforslagets paverkan:

Genomford naturvardesanalys visar att inga omraden med héga naturvarden berors. Utpekad
naturmark som ar viktig for odlingslandskapets naturvdrden ska varnas. Planomradet berors inte
av riksintressen for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv, inte heller av de sarskilda
bestimmelserna for hushallning av mark och vatten for vissa geografiska omraden enligt 4:e kap.
miljobalken.

Sammantaget bedoms planforslaget vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3:e kap. miljébalken.
Riksintressen

Planomradet berors av riksintresset for flygtrafik vilket innebar en héjdbegransning. Planforslaget
kommer inte i konflikt med riksintresset. Norr om planomradet finns omrade for riksintresse
naturvard.

Planforslaget berdrs inte av nagot ovrigt riksintresse.



Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormer fér planomradet omfattar
fororeningar i utomhusluft och omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan:

Det beddms inte att gédllande miljokvalitetsnormer overskrids eller riskerar att 6verskridas till foljd
av foreslagen planlaggning med tanke pa den begransade paverkan som planens syfte innebar.
Trafikokningen blir liten och 6kningen av luftfororeningar, framst partiklar (PM10), bedéms bli
marginell. Omgivande trafikmangd ar relativt begransad och beddéms heller inte paverka
foreslagen bostadsutbyggnad negativt med avseende pa fororeningar i luft eller omgivningsbuller.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
hallbara pa sikt.

Trollhdttans kommun har arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljomalen.
Kommunen har tagit fram rapporten ”Miljémal i Trollhattan — lokal tillampning av de nationella
miljomalen”

Planforslagets paverkan:

Miljomal som paverkas av forslaget bedéms vara:

e Begrinsad klimatpaverkan och Frisk luft.
En mindre klimatpaverkan genom uttkad bebyggelse och darmed 6kat trafikfloéde.
e Levande skogar och Ett rikt odlingslandskap.

lanspraktagande av ett mindre omrade med ej sa betydelsefull skogsmark i kanten av
odlingslandskapet. Utférd naturvardesanalys visar pa konsekvenser och lampliga
kompensationsatgarder for att sdkerstdlla omradet som livsmiljo for vaxt- och djurlivet
och dess spridningsvagar.

e God bebyggd miljo.

Kollektivtrafik finns tillgdnglig och forutsattningar ges for sakrare gang- och cykeltrafik.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) 6 kap skall planprogram och detaljplaner, vars
genomférande kan antas innebara betydande miljopaverkan, genomga en strategisk
miljobedémning och en miljékonsekvensbeskrivning upprattas.

Planens syfte ar att mojliggora for nyetablering av bostdder pa enskilda tomter. Kvarstaende
naturmark med konstaterade naturvarden ska varnas. Ett genomférande av planen paverkar inte
nagot Natura 2000-omrade och paverkar heller inte de nationella eller regionala miljo- och
folkhdlsomalen negativt. Lansstyrelsen asikt efter programsamradet ar att planforslaget inte
innebar betydande miljopaverkan.

Stallningstagande:
Foreslagen anvandning bedéms inte medfora betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser.

Mot bakgrund av ovanstaende bedoms ett genomférande inte medfora risk for betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning av planen behover inte genomféras och en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| géllande dversiktsplan, Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden antagen av kommunfullméaktige
2014-02-10, anges att bebyggelseutveckling pa landsbygden framforallt ska ske vid samlad
bebyggelse eller genom fortatning av befintliga tatorter. samt att utvecklingen av bostader pa
landsbygden och i de mindre tatorterna ska vaxa proportionerligt mot centralorten.

Trollhattans stads inriktning och malsattning med landsbygdsutveckling ar att ytterligare
bebyggelse med bade bostader och verksamheter pa landsbygden ar 6nskvart och skapar
forutsattningar for utbyggd service och kollektivtrafik. Nya bostader for helarsboende bor
lokaliseras i narhet av allman vag med skolskjuts och med majlighet att tillhandahalla och ta del av
allman samhallsservice.

Gardhem med omkringliggande bebyggelse ar inte utpekad som smatatort i dversiktsplanen men
med tanke pa narheten till centralorten bedéms en utbyggnad med bostdder vara forenlig med
intentionerna i 6versiktsplanen.

Géllande detaljplaner
Planomradet berors inte av nagon detaljplan.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullméaktige 1992-02-24, ingar
planomradet i den kommunala “kulturmiljon 5, Hullsjovagen”. | kulturmiljoprogrammet
rekommenderas att ny bebyggelse inte bor laggas i det 6ppna akerlandskapet utan anpassas till
befintlig bebyggelse i omradets sdédra del samt att hdansyn tas sa att kulturmiljons varden inte
paverkas negativt. Se vidare under FORNLAMNINGAR/Kulturmiljo.

Energiplan
En energiplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullmaktige 2018-06-25. Denna

hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att: “Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostédder, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiforsorjning och energianvandning”.

Friluftsplan

Planomradet ligger i kanten av friluftsomradet “Tunhemsslatten och Hullsjon” som ingar i
kommunens friluftsplan fran ar 2000. Friluftslivet utgérs har huvudsakligen av cykling,
promenader, utflykter och fagelskadning. Landskapet som ar 6ppet och vidstrackt ar tillgangligt
genom de manga grusvagar som korsar akermarkerna.

Landskapet kring Gdrdhem domineras av Gker- och dngsmark omgdrdade av stérre och mindre
vegetationsdungar. Bilden visar omgivningen éster om planomrddet.



FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH NATUR

Forutsattningar:

Planomradet utgors av den norra och 6stra delen av en bergskulle som I6per ut fran Artorps by,
dar bebyggelse finns pa kullens s6dra och véstra sida. Den norra och 6stra sidan gransar till
akermark.

Planomradet bestar i sin helhet av skog, huvudsakligen som blandskog med en hel del inslag av
busk- och slyvegetation. Omradet anvands i ringa omfattning for skogsbruk, idag ar skogen bitvis
avverkad, speciellt i det 6stra delomradets hogplata. Terrangen varierar lokalt, ofta med berg i
dagen. | den sydostra delen finns lokalt lagre terrdng och en 6st-vastlig svacka, dar ett naturligt
vatmarksomrade med ett smavatten bildats.

Gallrad och slybevixt skog i en svacka i omrddets 6stra del.

Inga intresseomraden nar det géller nyckelbiotoper eller hotade arter dr kdnda inom omradet
forutom att salamander och groda patraffats i smavattnet i planomradets Ostra del. Planomradet
omfattas inte av mark med skydd av omraden enligt 7 kap miljobalken och &r inte beldget inom
omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan. Inom
planomradet finns smavatten i jordbruksmark som omfattas av generellt biotopskydd. Skydd och
atgarder for smavattnet behandlas i nedan ndamnda Naturvdrdesanalys. Delar av dldre stenmurar
forekommer inom och i kanten av planomradet och beddms inte vara en del av det generella
biotopskyddet, da de inte finns inom vad som idag kan betraktas som jordbruksmark.

En analys av planomradets naturvarden har genomforts av Ecocom AB och &r sammanstalld i
rapporten Naturvdrdesanalys av planomrade pd Gdrdhemssldtten, 2018-02-06. En utredning
angaende forekomst av groddjur har ocksa utforts, vilken ar sammanstalld i rapporten Inventering
av groddjur, 2018-06-16 av Ecocom AB. Rapporten har infér granskningsskedet kompletterats



med bedémning av paverkan pa groddjurens rorelsemonster av narliggande vagomrade.
Rapporterna bildaggs planhandlingarna.

Genomford naturvardesanalys visar att det inom en radie av 500 m fran planomradet finns
rédlistade och skyddade arter enligt Artdatabanken. Aven riksintresse fér naturvard finns inom
denna radie.

For att uppratthalla planomradets ekologiska funktion for odlingslandskapets naturvarden ar det
viktigt att vdrna om nedanstaende habitat och strukturer, vilket kan ske bade genom att bevara
och genom kompensationsatgarder. Féljande utdrag ur naturvardesanalysen redogor for
prioriterade ekologiska funktioner i planomradet.

Fdgelfaunan
For fagelfaunan prioriteras foljande habitat och strukturer inom planomradet:

e Traddungar och/eller tradridder med uppvuxna trad i direkt anslutning mot 6ppen dkermark,
som kan anvandas som uppehallsplats for trastar, duvor, tattingar etc.

e Tradmiljoer i lagen dar traden kan tillatas att bli dldre med potential att fungera som botrad
at rovfaglar samt halhdckande arter.

¢ Brynmiljoer med dominans av buskvegetation i direkt anslutning mot 6ppen akermark, som
kan anvandas som uppehallsplats och hackmiljo for tattingar.

¢ Kantzoner mot 6ppen akermark som domineras av gras och orter, exempelvis vagren eller
annan buskfri zon, som kan anvandas som uppehallsplats for arter som rapphona, sanglérka,
vaktel, fasan etc.

e Variation i trad- och buskskikt med inslag av barande arter som rénn och sétkérsbar som
utgor en viktig fodokalla for manga arter.

e Forekomst av dod ved, vilket gynnar insektsatande faglar sdsom hackspettar.

Ovriga naturvdrden

For artgrupper som insekter, amfibier, kryptogamer och karlvaxter prioriteras féljande habitat och
strukturer inom planomradet. Forslag till atgarder ar att;

¢ Bevara smavattnet samt gronstruktur till denna i den syddstra delen av planomradet.
Smavattnet har potential att utgora lekvatten for groddjur.

* Forekomst av dod ved, bade i soliga och skuggiga lagen, gynnar insekter ochkryptogamer

¢ Bevara varierade kantzoner mot 6ppen akermark, bade gras och 6rtdominerade partier samt
buskmarker, vilket i forsta hand kommer att gynna insektslivet, t.ex. langhorningar,
praktbaggar, vivlar, rovsteklar, skinnbaggar och vildbin som anvédnder bryn och kantzoner for
att samla mat till sina larver och for dgglaggning.

e Nyhamla 5 — 10 trad pa lampliga platser inom planomradet. Syftet ar att sdkra tillgdngen pa
gamla trad, eftersom hamlade trad blir dldre. Aterkommande hamling ungefar var femte ar
ar nodvandigt

e Bevara och/eller framja olika strukturer i framst soliga ldgen, exempelvis bar jord eller sand,
stenhdgar, komposter eller hégar med vaxtmaterial/grenar. Strukturerna fungerar som
boplats for insekter, bl.a. pollinerande insekter

Inventeringen har identifierat ett antal ytor [ampliga for avsattning av naturmark som syftar till att
uppratthalla prioriterade ekologiska funktioner inom planomradet. Dessa ar i naturvardes-
analysen beskrivna som naturytor numrerade 1-7 samt som ett attonde omrade (nr 8) med
sarskild naturhdnsyn. Ytorna beskrivs med forslag pa atgarder/skotsel i rapporten.
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Planomrddet dr markerat med lila linje. Omrdaden som féreslds att bli avsatta fér att gynna naturvdrdet, s.k.
naturytor dr markerade med snedstdllda gula linjer. | ett omrdde féreslds sdrskild naturhdnsyn. Denna yta Gr
markerad med grén linje.

Vissa av dessa habitat och strukturer kan fa en forsamrad ekologisk funktion nar byggnation sker
inom planomradet. Denna forsamring kan dock kompenseras genom riktade atgarder.
Rekommendationer om kompensationsatgarder beskrivs i rapporten.

Rapportens slutsats visar att:

e Den utférda analysen inte har identifierat nagra hogre naturvarden i form av habitat,
strukturer eller arter inom planomradet.

e Generellt for naturvardet pa Gardhemsslatten, inkluderat Hullsjons fagelliv, bedéms
planomradet ha en tydlig betydelse for spridningen av insekter och andra organismer pa
Gardhemsslatten.

o Det beddms som mdjligt att prioriterade ekologiska funktioner i planomradet kan
samexistera med ny bebyggelse av bostader. Detta kraver dock planering och skotsel av
naturomraden samt att ytor avsatts for att gynna naturvarden.

Inventeringen av groddjur visar att akergroda anvander smavattnet i en del av sin livscykel. Det
utgor dven en mojlig lekplats for storre vattensalamander och fynd indikerar att arten
reproducerar sig pa platsen. Likasa nyttjar andra groddjursarter sdsom vanlig groda, vanlig padda
och mindre vattensalamander smavattnet for sin lek. Smavattnet fyller en viktig ekologisk
funktion for groddjuren och rapporten bedomer att bevarande av smavattnet sdledes &r av stor
betydelse for omradets groddjursarter.

Rapporten rekommenderar att bibehalla habitat och spridningsméjligheter for groddjuren at
atminstone tva vaderstreck inom sektorn vast-syd-6st om smavattnet. Darutéver ar bevarande av
dod ved och rishdgar samt att placera ut stenrésen for dvervintring vid passande platser i Ostlig,
sydlig och/eller vastlig riktning om smavattnet dnskvart. En funktionell zon med tréd och
fuktighetskravande vegetation bor ocksa bevaras runt smavattnet, i syfte att gynna groddjur och

11



biologisk mangfald knuten till vattenmiljon. Det &r dven positivt om svackan i st-vastlig riktning
precis norr om smavattnet kan gors mer framkomlig for groddjur genom att utbredningen av téta
slybestand minskas.

=== Prioriterade spridningsvagar 0 30 60 120 M

. L # Fo 9 s g @
:]Smwaﬁen

Bild fran inventeringen visar smdvattnet. Prioriterade spridningsvdgar till och fran potentiella
overvintringsplatser fér de olika groddjursarterna ér markerade med gréna pilar.

Planforslag och konsekvenser:

Planomradet gransar till bostadsbebyggelse och jordbruksverksamhet i soder. Nagon
brukningsvard jordbruksmark kommer inte att tas i ansprak.

Utbyggnaden med bostadstomter planeras sa att naturmark kvarlamnas i en tydlig grans mot
jordbruksmark. Delar av tillfartsvagar samt ett gang- och cykelstrak kommer att placeras i kanten
mot jordbruksmark. Ridder av vegetation och traddungar kvarlamnas mot Hullsjévagen.

Av planomradets totala areal pa knappt 6,3 ha naturmark, kommer ca 2,2 ha att kvarsta orérd
men generellt goras mer tillganglig genom viss avverkning och slyréjning. Kring Hullsjovagen
kommer avverkning for fri sikt att goras i anslutning till foreslagen gangpassage.

Inom planomradet avses utpekade naturytor med sarskild ekologisk funktion och naturvarden,
bevaras och skétas enligt de anvisningar som beskrivs i naturvardesanalysen (Ecocom 2018). Aven
vissa kompensationsatgarder bor genomforas, exempelvis ar det lampligt att:

e | sidersluttningen, sydost om de centrala tomterna i det 6stra delomradet, anldgga en
struktur som gynnar insektslivet i odlingslandskapet.
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e Bevara dod ved i naturmark vid avverkning av skog. Utféra hamling av trad inom
planomradet for att gynna forekomsten av gamla trad.

e Bevara och forstarka den Ost-vastliga svackan norr om smavattnet som landhabitat och
vandringsvag for groddjur.

e Bevara kantzoner mot 6ppen dkermark som domineras av grés och orter.

Sammantaget bedémer naturvardesanalysen att det ar mojligt att de prioriterade ekologiska
funktionerna inom planomradet kan samexistera med en exploatering for bostader. Inventeringen
av groddjur pekar ocksa pa att framtida exploatering med tradgardsmiljoer innehallande gronytor,
buskar och skuggpartier inte nddvandigtvis leder till en samre miljo for groddjuren. | det
kompletterande materialet bedomer Ecocom att inte heller bostadsgatan med vandplats nara
smavattnet har nagon namnvard inverkan pa groddjurens rérelsemonster i omradet.

De utpekade naturytorna i naturvardesanalysen foreslas att skétas och underhallas av en
samfallighet for naturmarken, dar respektive markagare foreslas inneha ett sa pass hogt andelstal
i foreningen att markagaren ar i majoritet. Samfalligheten for naturmarken kommer att ha det
framtida skotselansvaret. dar den antagna detaljplanen och naturvardsanalysen ligger till grund
for skotselansvaret.

Som I6pande skotsel av akerbrynen foreslas:
e Fristallning av kulturpraglade trad eller andra vidkroniga bryntrad.

e Gran som loper storre risk att blasa omkull och skada intilliggande bebyggelse, helst tas
ner. All klen gran (0 - ca 10 ar) rojs for att halla befintliga luckor 6ppna och gynna
uppkommande l6v. Klenare gran (0 - ca 10 ar) rojs aterkommande (10-15 ars intervall).
Ris kan dras ihop i mindre hogar medan enbuskar lamnas ordrda, da de utgor rester av ett
Oppnare skede.

e Trad, eller grenar pa trdd, som vaxer in 6ver angransande dike och akermark halls efter
for att inte stora brukandet av akermarken eller 6vrig intilliggande mark.

e Lovtrad kan med férdel gynnas. Eventuell toppning/hamling av trad for att slappa ner ljus
i akerkanten kan bli aktuellt nar trad vuxit till sig och ljusinslappet minskar. | évrigt lamnas
omradet orort.

e | samrad med berérda tillkommande fastighetsagare kan granstrad som paverkar hus eller
tomt atgardas pa lampligt satt.

e Under faglars hackningstid, ungefar fran 1 april till 1 augusti boér avverkningar och
réjningar inte genomforas.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar:

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Narliggande i séder finns bostadstomter med
villabebyggelse samt ett par jordbruksfastigheter med storre ekonomibyggnader. Boningshusen
har stor variation avseende utformning och materialbehandling. Bade roda, gula och i 6vrigt ljusa
tra- eller tegelfasader forekommer. Takytor ar huvudsakligen morka eller réda och bestar av
betongpannor, taktegel eller plattak. Ekonomibyggnaderna har réda tréfasader ibland pa
sockelvaning av tegel men dven fasader av rod plat eller plastmaterial férekommer. Takytorna ar
av gra eller svart profilerad plat med varierande, ibland relativt branta, taklutningar.
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Omgivande bostadsbebyggelse séder om planomrddet.

Planforslag och konsekvenser:

Ny bebyggelse kommer att uppféras pd tomter med varierande storlekar, ca 800-2000 m?.
Tomternas storlekar och placering ar anpassade med hansyn till de i Naturvdrdesanalysen
utpekade gronytorna med naturvarde.

| planomradets vastra delomrade foreslas 9 tomter dar tomt nr 1 kompletterar befintlig
bebyggelse utmed Gardhemsvigen. Ovriga 8 tomter &r placerade langs en bostadsgata i en svagt
sluttande slant dar den nya bebyggelsen inplaceras i terrangen pa en lagre respektive en nagot
hogre niva. Bebyggelsen kommer huvudsakligen att exponeras mot norr delvis i skydd av
kantvegetationen mot dkerlandskapet, se illustrationskartan pa néasta sida.

Planen foreslar att pa tomterna 6—9 kunna uppfora flerbostadshus som ett alternativ till
enbostadshus. Boendealternativ i lagenhet dr ndgot som ofta saknas i tatortsnédra samlad
bebyggelse, sa dven i Gardhem-Artorp.

| det 6stra delomradet féreslas 10 tomter (tomterna 12-21 pa illustrationskartan) samlade kring
en bostadsgata pa ett centralt h6jdomrade samt 2 tomter pa en “stickgata” i bérjan av omradets
tillfartsvag (tomterna 10 och 11). Bostadstomterna ligger val avskilda fran akermarken genom
kantvegetation och terrdngens hojdskillnad. Ytterligare 10 tomter (tomterna 22—-31 pa
illustrationskartan) foreslas i anslutning till omradet med smavattnet. Tomterna planeras
hojdmassigt avgransade fran vatmarksomradet.

Inom nagra foreslagna bostadstomter finns stenmurar. Da de inte ligger inom jordbruksmark
beddms de inte vara biotopskyddade och kan tas bort. Material fran dem kan anvéndas till
stenrdsen och slantférstarkning vid smavattnet for att kan bilda landhabitat for groddjur och
salamander. Detta beskrivs narmare i bifogad rapport, Inventering av groddjur.

Utnyttjandegrad for bostadstomterna redovisas med storsta totala byggnadsarea, alltsa inklusive
komplementbyggnaden, som procentandel av fastighetens area. Utformningsbestammelse for
taklutning pa huvudbyggnad anges med minsta och stérsta vinkel.

Planbestammelse anges for huvudbyggnad med en hégsta nockhojd, vilket medger bostadshus i
1,5-2 plan med forhojt fasadliv vid flack takvinkel. Utférande med bostadsplan i suterrang ryms
inom hojdbestammelsen. Suterrdnglosning bor utforas pa tomter dar terrangforhallanden sa
medger, istallet for att forsoka anpassa marken till hus med enplanslésning med uppbyggd sockel
eller héga stodmurar.

Fastigheterna foreslas kunna innehalla en (1) fristdende komplementbyggnad utférd som garage,
carport och forrad. Dessutom kan de enligt lag bygglovsbefriade byggnaderna, attefallshus och
friggebod, uppforas. Pa den stérre tomten utmed Gardhemsvagen utpekas ett omrade for
komplementbyggnad dar byggnaden samtidigt kan utgora en avskdarmning mot Gardhemsvagen.
For att skapa en variation avseende bostadsstorlek och boendeform foreslas som ett alternativ att
pa nagra tomter i den véstra delen tillata flerbostadshus.
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Utblick éver dkerlandskapet fran ett ldge fér bostadstomter i det dstra delomrddet.
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Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:
Naturomradet fungerar i viss man som naromradets rekreationsomrade. Dock ar det ganska
otillgéngligt utan nagra upptrampade stigar. | 6vrigt finns inga lek- eller friytor.

Planfoérslag och konsekvenser:

Rekreationsomraden erbjuds bland annat i ndromradets naturmarker. Viss gallring av omradets
egen naturmark kommer att ske till nytta for vegetationen och for tillganglighet for rekreation.

Pa plankartan anges inom naturomrade mojlighet att anldgga en lekplats som blir tillgdngligt fran
gangvagen som forbinder bostadskvarteren. Lekplatsen ska inga i gemensamhetsanlaggning for
natur och dess storlek och utformning bestams inom den bildade samfallighetsféreningen.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar:
| Gardhem med omgivningar finns idag ingen offentlig eller kommersiell service.

Grundskolor och forskolor finns ndrmast i Trollhadttans tatort, i Hojum och Kronogarden pa ca 4
km avstand med bil, samt i Velanda och Vine-Asaka.

Planférslag och konsekvenser:
Ingen utbyggnad av offentlig eller kommersiell service foreslas inom eller i anslutning till
planomradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Forutsattningar:

Marken inom planerade byggnadsomraden bestar, enligt SGU:s jordartskarta, av berg i dagen
eller berg med tunt jordtacke. Begransade delar med djupare jordlager kan dock finnas som
begransade fickor, bland annat vid den lagre terrdngen runt smavattnet.

Bergsslanter forekommer i planomradets 6stra delomradet dar I6sa block och sten kan
forekomma. Inom planomradet har darfoér en bergteknisk utredning gjorts.
— —
Planomradet

el 1

SGU:s jordartskarta for Girdhem med omgivning. Planomradet berérs endast av urberg (rétt) och i ndgra
kanter mot akermark av glacial finlera (gult).
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Planforslag och konsekvenser:

Geoteknisk undersdkning bedéms inte behéva utforas da risk for instabilitet i mark eller branta
slanter inte foreligger dar nybyggnation av bostadshus planeras och dar dessa grundlaggs pa berg.
Aven bostadsgator kommer att grundldggas pa berg eller pa spriangstensmassor.

Den bergtekniska utredningen kom fram till att inga stabilitetshéjande atgarder bedoms
nodvandiga da inga l6sa block patraffats i befintliga bergsslanter. Bergschakter och grundlaggning
pa berg bedéms kunna utféras utan restriktioner. Efter eventuella bergschakt tillkallas
bergsakkunnig for att bedéma eventuellt behov av forstarkning.

Fororenad mark, radon
Forutsattningar:

Planomradet utgors av jungfrulig naturmark dar inga kdnda markféroreningar tidigare har
forekommit.

Det finns en telekabel (PBE50), som bland annat innehaller bly, i akermarken strax nordvast om
planomradet. Skanova ar ledningsdgare och ansvarig for kabeln.

Enligt kommunens oversiktliga radonkartor ligger planomradet inom normalriskomrade for
markradon.

Planforslag och konsekvenser:

Bostadshusen uppfdors inom normalriskomrade och bor utféras med radonskyddande
grundkonstruktion eller att motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte
kommer att 6verskridas i byggnaderna. Vid grundlaggning av bostaden ska radonmatning av mark
och fyllnadsmassor utféras. Detta bevakas i samband med bygglov/bygganmalan.

Telekabeln ar enligt uppgift fran Skanova passiv och har inga abonnenter i dagsldaget. Skanova
rekommenderar att lata kabeln ligga kvar om den inte kommer i konflikt med exploateringen.
Kabeln innehaller miljofarligt material och om en bortforsel blir aktuell sa ska kabeln efter
upptagande placeras och fraktas bort i [asbar container som Skanova tillgodoser. Detta kommer i
sa fall att ske pa exploatorens bekostnad. Nagon konflikt med téankt exploatering bedéms i nuldget
inte foreligga.

TROLLHATTANICENTRUM (TH)

- GARDHEM (GAM)

— AN (— BENRNNANNRNNAN NNNRORRNE +
44105.238 \ L
Karta som visar ungefirligt Iége fér den blymantlade telekabeln. Kélla: Skanova.
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FORNLAMNINGAR

Forutsattningar:

En kdnd fornldmning finns i planomrédet i form av en milstolpe (RAA Gardhem 24:1) utmed vig
2005, Hullsjovagen. Fornlamningen ar placerad i ndrheten av den planerade gang- och cykelvagen.
| 6vrigt finns inte nagra registrerade fornlamningar inom eller i direkt narhet av planomradet.

For att klargora om det kan finnas hittills okanda fornlamningar som kan paverkas av
planforslaget sa har en arkeologisk utredning genomforts i september 2018. Denna har
genomforts enligt krav i kulturmiljélagen (2 kap 11 § KML) av Vastarvet kulturmiljo.

Planforslag och konsekvenser:
Milstolpen beddms inte paverkas av den planerade gang- och cykelvagen.

Den arkeologiska utredningen fastslar att inget av arkeologiskt intresse framkom inom
utredningsomradet. Utredningens rapport bildggs planhandlingarna.

Kulturmiljo

Forutsattningar:

Planomradet berdrs enligt kommunens kulturmiljoprogram av kulturmiljén 5, Hullsjovagen.
Kulturmiljon karakteriseras av en vagstrackning med medeltida anor i ett fran jarnalder
kontinuerligt brukat landskap. Enligt kulturmiljéprogrammet ska férandringar inom kulturmiljon
ske med varsamhet sa att kulturmiljons varden inte paverkas negativt. Ny bebyggelse bor
forlaggas i anslutning till befintlig bebyggelse kring Gardhems-Artorp i kulturmiljéns sodra del.

| kulturmiljoprogrammet fran 1992 redovisas ett urval av miljéer och objekt som aterger en
allméan bild av den kulturhistoriska utvecklingen i kommunen. | urvalet ingar dven miljoer och
kulturlandskap som tydligare an andra sammanfattar och illustrerar det historiska forloppet och
som har ett sarskilt skyddsvarde. Exempel i ndrheten dr Gastgivaregarden och Kronogarden med
anor fran medeltiden samt en av kommunens tva kvarvarande slatterdngar som annu havdas pa
riktigt (ursprungligt) vis. Aven det rika fornldmningsbestandet framhévs i programmet.

Drygt 500 meter at sydvast ligger den kommunala kulturmiljon 6, Gardhems kyrka och kyrkoruin.

Planforslag och konsekvenser:

Ny bebyggelse anpassas i skala och utformning till den kulturmiljé och bebyggelse som finns idag.
Avsikten ar att vegetation sparas i planomradet kanter mot omgivningen och anpassas till
foreslagna bostadskvarter.

Att mojliggdra exploatering av ett flerbostadshus, som alternativ boendeform i planomradets
vastra del, kan fa positiva konsekvenser for hela Gardhem. Utformningen av en storre husvolym
med planbestdmmelse som begrdnsar dess hojd bedéms inte paverka Gardhems kyrka och
kyrkoruin p g a av att bebyggelsen inte blir synlig fran detta hall. Skala och utformning i 6vrigt
Overensstimmer med planerad bebyggelse inom planomradet. Exempel pa tatare anpassning
finns redan idag intill Gidrdhems kyrkoruin dar man genom god utformning lyckats skapa en
bystruktur.

LANDSKAPSBILD

Forutsattningar:

Planomradets vastra del bestar av tat blandskog pa en upphdjd kulle vilket blir en tydlig
rumsbildare i det flacka landskapet mot norr. Nyligen har de inre delarna har avverkats till foljd av
kontinuerlig skogsvard och for atkomst av marken infér planarbetet. Den Gstra delen av
planomradet ar pa ett liknande satt en avgransning i akerlandskapet mot 6ster, men stora delar
av kullen ar har redan avverkad och slyréjd. Dock ar kantvegetation sparad i grupperoch
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genomfarten, Hullsjévagen, kantas pa bada sidor av vegetationsdungar. Bergskullen utgor den
norra delen av Gardhems by dar bebyggelsen succesivt etablerats kring de gamla
vagstrackningarna som bundit samman orter och byar i jordbrukslandskapet under lang tid.

Planférslag och konsekvenser:

Ny bebyggelse exponeras huvudsakligen mot omgivningen som enskilda volymer pa den
nordvastra sidan av kullen. Tradvegetationen avses att sparas i dkerkanten bade inom och strax
utanfor planomradet som skydd for bebyggelsen men ocksa for anpassning till landskapet och
utpekade naturvarden. Tomterna i det vastra bostadskvarteret blir ocksa mindre exponerad mot
Hullsjovdgen genom att vegetation med utpekade naturvarden sparas dven dar.

Foto fran Gdrdhemsvdgen med féreslagna bebyggelsevolymer inlagda i bilden. Brynvegetation dr sparade
som grupper i Gkerkanten. Hdr dr bostadshusen illustrerade som ljusa volymer men kan ocksd utféras i mer
dunkla kulérer, exempelvis i nyanser av gratt, jarnvitriol, falurétt eller gulbruna toner.

Bostaderna i den Gstra delen hanteras pa liknande satt med kantvegetation mot det 6ppna
landskapet men med en tatare bebyggelsestruktur och nagot mindre tomtytor. Priméart exponeras
bebyggelsen mot akerlandskapet i 6ster. Den blir ocksa synlig mot Hullsjovagen da vegetation och
tradridaer till stor del saknas hér. Liggande relativt hogt blir nagra bostadshus synliga dven fran
Gardhemsvagen och dkerlandskapet soderut, men huvudsakligen bildar bebyggelse och tomtmark
egna gaturum och naturrum inom omradet.

Foto fran dkerlandskapet i ster illustrerad med den nedre bebyggelsen i bérjan av bostadsgatan och
stickgatan till héger i bilden. Naturomrdden som utpekats som vdrdefull vegetation dr sparad som dungar i
kanten mot det 6ppna landskapet.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang-, cykel- och kollektivtrafik
Forutsattningar:

Busslinje och skolbuss trafikerar Gardhems-Artorp och omkringliggande orter via Gardhemsvagen
(vag 2020). Skolbuss trafikerar aven Hullsjovdagen. Narmaste hallplats for linjetrafik finns pa
Gardhemsvagen, i anslutning till flervagskorsningen sdder om planomradet. Turtadtheten till och
fran Gardhem far betraktas som lag med omkring 6 dubbelturer vardagar och endast 2 pa
I6rdagar och 1 pa sdndagar.

Det finns ett kommunalt strak for cykeltrafik anlagd pa den fére detta banvallen strax norr om
planerad bebyggelse. Straket leder till Trollhattans tatort och ar utbyggt fram till Hullsjovagen.
Cykelavstandet till Trollhdttans Resecentrum &r ca 5 km med en restid pa cirka 20 minuter.

Bade Gardhemsvagen och Hullsjovagen saknar avskild zon for gang- och cykeltrafik och att na
exempelvis busshallplatsen medfor att man vistas i en trafikfarlig miljo.

Planforslag och konsekvenser:

En gang- och cykelvdg som ansluter till den kommunala cykelvagen i norr foreslas i kanten mot
akermarken i norr. Pa plankartan anges denna som allmén plats, GANG, CYKEL. De nya
bostadsgatorna bedéms vara gang- och cykelvanliga da biltrafiken pa dessa kommer att ha en
relativt 1ag intensitet. Tillsammans bildar de en sdker kommunikation och ger goda méjligheter for
cykeltrafik/cykelpendling till Trollhattan.

Merparten av tillkommande bostader planeras ligga inom 400 meters gangavstand till
busshallplatsen. Ett genomforande av planen bedéms bidra till en viss 6kning av underlaget for
kollektivtrafiken. Inga nya hallplatser féreslas i detaljplanen.

Generellt ar sdkerheten for gang- och cykeltrafiken dalig inom Gardhem, speciellt utmed
Hullsjovagen. For att skapa en férbindelse mellan bostdderna pa bada sidor om Hullsjovagen, och
darmed tillgang till den nya gang och cykelvagen dven for det 6stra omradet, foreslas en passage
over Hullsjoévagen i den punkt dar bast siktforhallanden erhalls. Passagen foreslas dar det pa
plankartan anges gangvag inom NATUR, med bestdmmelse gang: pa dmse sidor om Hullsjovagen.
Soderut erhalls, efter siktrojning, en sikt pa uppat 170 meter vilket uppfyller normalkraven i VGU
for en 70-vag. Norrut erhalls en sikt pa 110 meter vilket inte uppfyller kraven i VGU, det saknas 20
meter for att nd minimikravet om 130 meter sikt. Platsen &r likval den som bedéms erbjuda bast
siktférhallanden i omradet och darmed bedémts som lampligast. Vid en eventuell framtida
sankning av hastigheten till 50km/h uppfylls kraven om sikt i VGU for féreslagen passage at bada
hallen. For att framforallt cyklister ska fa ner hastigheten och ge sig tid att fa 6verblick 6ver
trafiksituationen har det diskuterats att nagon form av “grind/falla” kan anlaggas pa respektive
sida om Hullsjovagen for att skapa en trafiksdkrare passage. Utrymme och mojlighet att uppféra
sadan finns i detaljplanen.

Nedan visas med foton at bada hall, férutsattningarna for en passage 6ver Hullsjovagen.
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Bild som visar sikt s6derut fran féreslagen passage 6ver Hullsjévigen. Vegetation pd vigens hdgra sida tas
bort for att skapa ytterligare sikt sa att ladugdrdsgaveln blir helt synlig. DG uppnds sikt pa 170 meter.

e

Bild som visar sikt norrut fran féreslagen passage éver Hullsjévéigen. Tallen mitt i bilden kommer att tas ner.
110 meter sikt gar att uppnd.

Svarigheten att fa till en godtagbar och siker passage bottnar framforallt i att vagens hastighet ar
skyltad till 70 km/h och det gar i planeringsprocessen inte att utga fran annan hastighet. Méjlighet
till sénkning av hastigheten, och darmed uppna siktkrav enligt VGU, framkommer forst nar
bebyggelsen ar pa plats. En antagen detaljplan ar inte skél nog for att fa till en sdnkning av
hastigheten, enligt Trafikverkets regelverk. Nar bebyggelsen &r pa plats och trafiksituationen
kanske upplevs som oséker, kan saval boende som exploatér eller kommunen ansdka om en
hastighetssankning hos lansstyrelsen. Med de forutsattningar som da rader, flera nya bostader
och boenden, ar det mer troligt att en skyltad sankning av hastigheten kan komma till.
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Nar omrade ar utbyggt kan dessutom kommunen besluta att klassa omradet som tattbebyggt,
enligt trafikforordningen, och darmed fa radighet 6ver vilken hastighet som ska skyltas. Det &r
kommunens inriktning att arbeta for en sadan klassning om en hastighetssankning inte blir av pa
annat satt.

For att forbattra tillgangligheten till busshallplatsen och i 6vrigt forbattra trafiksdkerheten inom
Gardhems-Artorp bor det pa sikt arbetas for att anlagga separat gang-/cykelbana utmed
Gardhemsvagen. Detta maste dock planeras in i Trafikverkets langsiktiga cykelplan och ar inget
som snabbt kan prioriteras.

Idag finns det pa Gardhemsvagen markerade vagrenar och gatubelysning pa en stréacka 30-40
meter fran anslutningen fér den nya bostadsgatan mot flervagskorsningen. Dessutom &r strackan
skyltat med rekommenderad hastighet 30 km/h, vilket ocksa férstdrks med en avsmalnad kéryta.
For att forbattra sékerheten for gdende utmed Gardhemsvagen och fram till busshallplatsen,
foreslas ett storre utrymme for gangtrafik inom lokalgatan, utfért som en breddning av
Gardhemsvagen fram till 30-omradet. Sammantaget bedéms detta utifran omradets lantliga
karaktar ge en erforderlig standard.

Biltrafik, gator och parkering

Forutsattningar:

Enligt Trafikverkets kartinformation &r senast uppmaétta (2009) arsdygnstrafik (ADT) for lansvag
2020, Gardhemsvagen fran Artorp mot Trollh&ttan, drygt 3000 fordon/dygn. For samma vég fran
Artorp och dsterut, dr uppmatt ca 2300 fordon/dygn. Lansvdg 2005, Hullsjovégen, passeras av ca
500 fordon/dygn. For vag 2020 &r skyltad hastighet vid planomradets véstra del 50 km/h. Forbi del
av planomradet &r skyltat med rekommenderad hastighet 30 km/h. Motsvarande dar vdag 2020
passerar soder om planomradet dr 70 km/h. Skyltad hastighet f6r vag 2005 &r 70 km/h utmed
planomradet. Begransning till 50 km/h sker strax efter att planomradet passerats norrifran.

Idag nas planomradets olika delar fran narliggande akermark via traktorvagar som mynnar till
Gardhemsvagen och Hullsjévagen.

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget innehaller tillfartsgator till bostadskvarteren med cirka 5 meter bred koryta.
Gatornas utfart till allman vag sker dar anslutningen till akermarkerna idag mynnar mot vag 2020
(Gardhemsvagen) respektive vag 2005 (Hullsjovagen). Anslutningarna till vag 2020 och vag 2005
beddms, efter viss avverkning av vegetation, ge goda siktforhallanden och i 6vrigt erforderlig
trafiksdkerhet. In- och utfart fran tomtmark kommer endast att ske till anslutande bostadsgata, ej
mot allman vag.

Véandplatser ar utformade for vandning med medelstora fordon som flyttbilar, fordon for
sophantering samt raddningstjansten utryckningsfordon.

Parkering ska ske pa tomtmark som ges utrymme med tva platser per fastighet. Lutningen pa
bostadsgatorna anpassas i mojligaste man till terrangférhallanden. Brantaste gatulutning kommer
inte att dverstiga lutning pa ca 1:12.

Okningen av biltrafiken berdknas bli mattligt. En éversiktlig berdkning med 6 fordonsresor per
dygn och hushall resulterar i en 6kning med mellan 60-100 fordon/dygn till Girdhemsvagen. Dar
den hogre siffran representerar alternativet med ett flerbostadshus med ca 8 ldgenheter. Okning
till Hullsjovagen berdknas bli ca 120 fordon/dygn. Trafikverket gjorde i programsamradet
beddmningen att den tillkommande trafikalstringen till f6ljd av planférslaget har marginell
paverkan.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och spillvatten

Forutsattningar:

Kommunala 6éverforingsledningar for vatten och spillvatten (avlopp) finns vid huvudstraket foér
gang- och cykeltrafik, strax norr om planomradet. Planomradet ska inga i kommunalt
verksamhetsomrade.

Flera fastigheter i Gardhems-Artorp ingar idag i en samfallighetsforening for gemensamt vatten
med en anlaggning (ga:2) som passerar planomradet. Anldggningen ar ansluten till kommunens
overforingsledning vid korsningen Hullsjovagen och gc-vagen. Féreningen och andra befintliga
fastigheter i Gardhem/Artorp kan komma att ingd i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Detta ar annu inte taget till beslut i féreningen. Anlaggningen ga:2 berér ingen kvartersmark och
kommer att ligga oférandrad.

Enligt Trollhdttan Energi AB (TEAB), som ar huvudman fér vatten och spillvatten, behover
sannolikt en tryckstegringsstation byggas i anslutning till ledningen for att sdkerstalla
vattentillgangen for tillkommande fastigheter och andra nyttjare utmed overféringsledningen.

Trollhattans avloppsreningsverk har enligt gallande tillstand haft toppar som gjort att tillaten
kapacitet 6verskridits. TEAB arbetar darfor med att ansdka om nytt tillstand for att kunna nyttja
mer av den faktiska kapacitet som redan finns i verket.

Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget innebér att planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Tillkommande bostadsfastigheter kommer att anslutas till ledningar som
huvudsakligen laggs i de nya bostadsgatorna och kopplas till kommunala ledningar med
anslutningspunkt anvisad av TEAB. | planforslaget ingar ett tekniskt omrade (E1) med tryckstegring
for vatten i anslutning till dverforingsledningen. Spillvatten kommer att hanteras med enskild
pump fran respektive bostad.

For mer information hanvisas till utford VA-utredning som bilaggs planhandlingarna.

Dagvatten

Forutsattningar:

Trollhattans Stad uttrycker i sina riktlinjer for dagvattenhantering att tillkommande dagvatten
inom ett exploateringsomrade skall utformas med lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD),
dér sa ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. Helst ska avledning ske med 6ppna I6sningar
sasom diken eller dammar. Kommunal dagvattenledning finns inte i anslutning till planomradet.

Inom planomradet, som helt bestar av naturmark, infiltreras dagvattnet endast till viss del pa
grund av att en stor andel bestar av ytligt liggande urberg. Huvudsakligen omhandertas
dagvattnet i kantdiken mot akermarken. | sydéstra delen av planomradet finns ett naturligt
smavatten med avledning till akerkantsdike. Inom fastigheterna Gardhems-Artorp 1:3 och Hogen
1:3 finns en tackdikningsstam som avvattnar den anslutande akermarken norr respektive dster
om planomradet. Kantdikena ar férbundna med denna via ledningar. Stammen mynnar till
Gardhemsan i 6ster. Recipient ar Stallbackaan uppstroms Hullsjon.

Planforslag och konsekvenser:

Planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. En dagvattenutredning har
genomforts som redovisar att dagvattnet avleds och fordrojs i ledningssystem och i 6ppna eller
halvtackta diken och mindre fordréjningsytor. Avledning sker ocksa genom ytavledning med
motveck pa de asfalterade bostadsgatorna. Ytterligare férdrojning kommer att ske i de till
planomradet anslutande dkerkantsdikena. Aven det befintliga smavattnet/dammen bér ingd i
dagvattenhanteringen for att sdkerstalla vattentillforseln till dammen. Avledning fran dammen
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sker via befintligt dike och férdrojningsyta, som ansluter till en kortare kulvertering utanfor
planomradet, innan dagvattnet nar akerkantsdiket. Fordrojning av dagvatten pa bostadstomterna
stalls inte som ett krav fran TEAB, som ar ansvariga for verksamhetsomradet. Darav kan
dagvattenutredningens rekommendation om férdréjning pa tomtmark utga. Tillkommande
dagvatten till f6ljd av exploateringen ska fordréjas och hanteras sa att det inte belastar
omgivningen eller nedstroms liggande omraden.

Planforslaget innebér exploatering med ytor som ar mindre féroreningsbelastade. Det bedéms i
dagvattenutredningen inte vara nddvandigt att anordna generell dagvattenrening. Daremot bor
dagvatten som leds till dammen renas eftersom dar patraffats salamander och akergroda.
Erforderlig rening bedoms kunna uppnas med en 6versilningsyta mellan gatan och dammen.

Dagvattenutredningen ger féljande rekommendationer:

o Dagvattensystemen dimensioneras for att kunna hantera ett 5-arsregn. Ledningssystem
dimensioneras vid detaljprojektering for att klara markdimensionering vid 20-arsregn.

o (Erforderlig fordrojning anordnas pa respektive tomt. Riktvarde for effektiv
fordrdjningsvolym vid ett 5-arsregn dr 1,25 m3 per tillkommande 100 m?tak och
1,10 m3 per tillkommande 100 m? hardgjord yta.) DENNA REKOMMENDATION
ANSES INTE NODVANDIG OCH KAN UTGA.

e Fordrojning av tillkommande dagvatten fran lokalgator anordnas antingen i makadamdiken
eller i 6ppna diken/dammar.

o Befintliga akermarksdiken som ska nyttjas for férdrojning maste de utformas for att klara de
berdknade dagvattenvolymerna fran planomradet.

o Lokalgator ar planerade att utféras med toppbeldggning av grus, men kan komma att
beldggas med asfalt. Det kan vara [ampligt att dimensionera dagvattensystemen och
tillganglig fordrojningsvolym utifran de beraknade floden som asfalterade lokalgatorinnebar.

e Dagvatten som genereras pa lokalgatan och pa tomterna pa den 6stra sidans sédra del, bor
avledas till den befintliga dammen for att sdkerstalla att denna inte far for liten
vattentillforsel. For att inte forsdmra livsmiljon for salamander och akergroda anordnas
rening via en oversilningsyta av det dagvatten som fors dit.

e Byggnader bor hojdsattas cirka 0,5 m 6ver omgivande mark eller sa att dagvatten vid
extrema fléden (100 ars-regn) kan passera forbi.

e Avrinningsvagar for extremfléden sakerstalls genom lamplig héjdsattning och placering av
byggnader. Punkter som kan vara sarbara for kraftiga dagvattenfloden erosionskyddas.

Infér planens granskningsskede omdisponerades lokalgatan pa den 6stra sidan sa att extrema
floden fran vagomraden inte bedomdes paverka nagra bostadsfastigheter. Darmed har
planbestimmelsen b1, fran samradshandlingen, utgatt pa plankartan. Lokalgatorna kommer att
asfalteras och forses med s k motveck for att avleda ytvatten.

Eftersom bostadstomterna huvudsakligen planeras att ligga med lutning mot naturmark och gata,
sa bedoms inte extrema floden fran tomtmarker paverka omkringliggande tomter. | ett lage
kvarlamnas naturmark mellan bostadsfastigheterna vid den nya stickgatan, i omradets Ostra sida.
For att omhanderta och avleda dagvatten fran ovanliggande bostadstomter och naturomrade
anlaggs har ett dike och en mindre fordréjningsyta. Pa plankartan inférs omrade med egenskap
dike2 som medger avledning via 6ppet dike och dagvattenledning som leder vidare i gatan och
slapps till akerkantsdike.

Dagvattenutredningen har inte uppdaterats enligt de nya férhallandena. For flédesberakningar
och beskrivning av dagvattenhanteringen hanvisas till utford dagvattenutredning som bilaggs
planhandlingarna.
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El, tele, fiber

Forutsattningar:

For elnatet ansvarar Trollhdttans Energi AB (TEAB) som har ledningsratter som delvis beror
planomradet. Centralt i det 6stra delomradet finns enligt kommunens ledningskarta underjordiska
elkablar men som inte har ledningsratt. Dessa leder till angréansande fastigheter strax utanfor
planomradet och behover laggas om vid genomférande av planen.

For telenatet ansvarar Skanova. Inom planomrades 6stra del finns luftledningar som enligt
Skanova inte ar aktiva. Narmaste markledning for tele finns utmed Gardhemsvagen vaster om
planomradet. Over dkermarken norr om planomrédet finns en teleledning som innehéller bly.
Ledningen &r inaktiv och bor enligt Skanova ligga kvar, om den inte kommer i konflikt med
exploateringen.

Fibernatet ar fullt utbyggt i Gardhem. Nara planomradet finns fiberledning i akerkanten at oster
samt till fastigheterna direkt i séder och utmed Gardhemsvagen. Ansvarig for fibernatet ar TEAB.

Planforslag och konsekvenser:

Ledningar for el, tele och fiber forldaggs i de nya bostadsgatorna med matning fran
anslutningspunkt som anvisas av respektive ledningsagare. Tilkommande bostadsfastigheter
ansluts vid fastighetsgrans mot gatan.

De befintliga markledningarna for el som finns inom planomradets 6stra del, féreslas flyttas till
den nya bostadsgatan. For att kunna na de nyttjande fastigheterna utanfér planen kravs att pa
kvartersmark skapa administrativa omraden inom nagra tillkommande bostadsfastigheter. Forslag
till omraden for underjordiska ledningar har inforts pa plankartan med beteckningen u. Eventuella
inaktiva el- och teleledningar tas bort inom planomradet.

Kvartersmark for transformatorstation féreslas inom den vastra delen av planomradet.

De ej aktiva luftledningarna for tele tas bort inom planomradet. Den blymantlade teleledningen i
mark ska ligga kvar da den bedoéms inte komma i konflikt med exploateringen.

Uppvarmning

Forutsattningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géller att for byggnader med bruttoarea
dverstigande 500 m? far uppvarmning endast ske med fjarrvirme eller annan miljdanpassad
varme. Miljoanpassad varme ska tolkas som att varme inte produceras med olja, kol, naturgas

eller torv. Inte heller virme producerad med el, helt eller delvis, under perioden november till och
med mars far ske.

Planférslag och konsekvenser:

Uppvarmning foreslas ske med lokala I6sningar som bergvarme, varmepump eller annan
miljdanpassad varmekalla.

Renhallning
Forutsattningar:

Ansvarig for renhallning ar Trollhdttans Energi (TEAB). Narmaste atervinningsstation finns i orten
Velanda, cirka 4 km sydvast om planomradet eller i stadsdelen Hajum, inom Trollhattans tatort,
cirka 3 km nordvast om planomradet, dar det dven dr maijligt att gora sig av med miljofarligt
avfall.

Planforslag och konsekvenser:

Ingen ny miljo- eller atervinningsstation planeras uppforas inom eller i anslutning till planomradet.
Hushallsavfall foreslas hanteras individuellt av varje fastighetsagare med sopkarl pa tomten.
Renhallning med témning av enskilda sopkarl beviljas och ombesorjs av Trollhattans Energi.
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STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET

Buller, farligt gods, dvriga stérningar
Forutséttningar:

Trafiken pa vag 2005, som passerar mellan de tva delomradena, bedéms var den priméra
bullerkallan for de planerade bostdderna. Foreslagna bostader pa tomt nr 1 och i viss man
tomterna 25-28, enligt illustrationskartan, riskerar att paverkas av trafikbuller fran vag 2020.

Rekommenderade bullervardena enligt "Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216), med andring fran 2017 ar for narvarande;

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad och,
e 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

Buller fran flaktar for torkning av spannmal uppkommer periodvis under aret (augusti-september)
fran markagarnas/exploatérernas lantbruksbyggnader 6ster och séder om planomradet.

Varken vag 2020 eller 2005 ar utpekade som led for transport av farligt gods.

Kringliggande jordbruksverksamheter innehaller idag ingen djurhalining. En framtida verksamhet
med hasthallning och beteshagar har dock diskuterats for garden direkt sydost om planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

Trafikutredning eller trafikbullermatning har inte gjorts. En bedémning av trafikbuller har istallet
genomforts utifran Boverkets 6versiktliga berakningsmodell, ”Hur mycket bullrar vagtrafiken”.
Enligt denna paverkar vag 2005 med dygnsekvivalent ljudniva pa 56 dBA vid fasad for en bostad
uppférd 15 meter fran vigens mitt, inrdknat trafikékningen till foljd av planférslaget. Aven vid en
fordubbling av trafikintensiteten kan utldsas att aktuellt riktvarde pa 60 dBA ekvivalent ljudniva
underskrids utan att bullerddmpande atgard kravs. Markférhallanden mellan vag och
bostadstomter planeras vara mjukmark i form av skogsterrang med trdad- och buskvegetation.
Uteplats for dessa bostdder bor dock anordnas pa motsatta sidan av bostadshuset for att inte
riskera att 6verskrida rekommenderade varden for saval ekvivalent som maximal ljudniva vid
uteplats.

Foreslagen bostadstomt i vaster, som gransar till vag 2020, bedéms pa liknande satt ge en
dygnsekvivalent ljudniva pa 56 dBA vid bostadens fasad. Pa plankartan infors har férutom en
storre bebyggelsefri zon ocksa ett omrade dar endast komplementbyggnader tillats och som kan
bilda en barriar mot trafikbuller.

For bostdaderna langst i séder, som paverkas av trafiken pa vag 2020, beraknas ekvivalenta
ljudnivaer uppga till 52 dBA vid bostadens fasad. Dessa bostadstomter planeras att ligga 8-10
meter hogre an vagen.

Inga tillkommande bostadsfastigheter utmed vag 2020 eller 2005 har byggratt inom 12 meter fran
vagkant enligt krav i vaglagen pa bebyggelsefri mark intill allman vag. Detta bedéms dven som
erforderlig anpassning till risker kopplade till eventuella transporter med farligt gods som trots allt
kan komma att nyttja vagarna.

Mot visuella stérningar och sdkerhet foreslas att skydd far uppforas pa de bostadstomter som
ligger ndrmast vag 2005 i det Ostra bostadskvarteret. Planbestimmelse mi pa plankartan anger
omrade for skydd i form av ett tatt plank som far uppforas till en hojd av 2,5 meter 6ver
anslutande markniva.

Som en fraga om saker passage for oskyddade trafikanter dver Hullsjévagen, har kommunen i
samrad med Trafikverket och Lansstyrelsen diskuterat en sankning av hastigheten pa vag 2005 i
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anslutning till planomradet. En hastighetssdnkning kan beslutas och utforas forst da utbyggnaden
av bostadsomradet ar realiserad.

Verksamhetsbuller fran torkflaktar, bedoms kunna paverka planerade bostdderna i sydost.
Markagarna avser att inom planens genomférande astadkomma bullerddmpande atgarder som
uppfyller Boverkets riktvarden for verksamhetsbuller. Eventuell bullermétning foreslas ske i
samband med bygglov eller startbesked da bostadshusens slutliga lagen ar kanda.

Lansstyrelsens Riskhanteringspolicy anger att en riskbedomning bor goras inom 150 meter fran
farligt gods-leder. De passerade vagarna 2020 och 2005 ar inte utpekade som rekommenderade
leder for transport av farligt gods, vilket inte utesluter att farligt gods undantagsvis kan fraktas
dar. | det direkta ndaromradet finns inga verksamheter som hanterar farligt gods (t e x bensin).

Till de nérliggande orterna Velanda och Vane-Asaka, dar farligt gods kan antas transporteras,
beddms sadana transporter primart fraktas via andra vagar fran de rekommenderade lederna E45
och lansvagarna 42 och 44.

Narmsta bostadstomter planeras ligga 75-100 meter fran den gard som planerar hasthallning.
Boverkets rapport 2011:6, Vidgledning fér planering fér och invid djurhdllning, bor ligga till grund
for en bedémning hur verksamheten kan bedrivas. Eventuella storningar kan komma att begransa
verksamheten i form av restriktioner och krav pa atgarder.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

| beslutet om allmanna platser ska ha kommunalt eller enskilt huvudmannaskap bér kommunen
beakta i vilken omfattning allmédnheten utnyttjar den allménna platsen eller anldggningar som
finns pa den. Om kommunen anser att allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor kommunen
planldagga med kommunalt huvudmannaskap.

Planomradets allmédnna platser kommer endast att anvdndas av de bildade bostadsfastigheterna
och markagarna, férutom gang- och cykelvagen, som kommer att vara tillganglig for allmanheten.
Kommunen har i motsvarande omraden, vid utbyggnad av tat bebyggelse, generellt inte
huvudmannaskap for allmanna platser som ar begrénsade till boendeomraden av denna karaktar.
Enskilt huvudmannaskap bedoms darfor mest lampligt har.

Planomradet ligger helt inom de enskilda fastigheterna Gardhems-Artorp 1:3 och Hogen 1:3.
Enskilt huvudmannaskap foreslas for allméan plats genom en gemensamhetsanlaggning for
lokalgator och gang- och cykelvagen samt en fér naturomradena med tillhérande
egenskapsomraden. Samfalligheten som ska férvalta gemensamhetsanlaggningen for naturmark
kommer att besta av de i planen bildade bostadsfastigheterna men ocksa av markégarna, som
med sin kunskap och erfarenhet av den ingdende marken, ar vasentliga for den skotsel som kréavs.

| beslut om anldggningarnas bildande utformas bland annat andelstal, drift- och skotselansvar.
Dar bor dven overvagas om planomradets lokalgator ska uppdelas i tva anlaggningar (vastra
respektive dstra sidan) eller besta av en gemensam.

For gang- och cykelvigen, GANG, CYKEL, kan 6vervigas om den ska bilda egen gemensamhets-
anlaggning dar kommunen ingar i samfalligheten, da vagen kan komma att nyttjas av en
allménhet, annan an tillkommande bostader. Dock ar det osdkert om en sadan nytta kommer att
beddmas i kommande forrattning.

Ansvarsfordelning

Planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomradet for vatten och spillvatten eftersom
planerade bostadsfastigheter kommer att inga i samlad bebyggelse. Inom verksamhetsomradet
ansvarar kommunen, genom Trollhadttans Energi AB (TEAB), for anldggande, drift och underhall
av VA-anlaggningar som ligger utanfor kvartersmark samt for teknisk anlaggning for tryckstegring
E1pa kvartersmark. Bostadsfastigheterna ansvarar for VA-anlaggning inom respektive fastighet
med anldggande, drift och underhall.

Planomradet ska ocksa ingd i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten da fastigheterna
ligger i en samlad bebyggelse. Enligt vattentjanstlagen, LAV §6, innebar det att kommunen blir
huvudman och ansvarig for dagvatten fastighet, Dvr, och dagvatten gata, Dvg, med anlaggning for
avledning och fordrojning. Bostadsfastigheterna forvantas inte att enskilt eller gemensamt kunna
ta hand om dagvatten som uppkommer pa tomtmark eller pa gatumark.

Kommunen/TEAB ansoker om ledningsratt for VA- och dagvattenanldggningar inom allmaén plats.
Dagvattnet avleds till befintliga diken i akerkant. For akerkantsdikena, som ligger utanfor
planomradet, ansvarar markagarna/exploatérerna. For krav pa dikens utformning och skétsel ska
avtal upprattas mellan markagarna och huvudman fér dagvatten.

For beskrivning av dagvattenhanteringen, se ovan under Teknisk forsérjning, dagvatten samt till
planhandlingarna bifogad Dagvattenutredning.

Trollhattans Energi AB (TEAB) ansvarar for el- och stadsnét (fiber) inom allméan plats och pa
kvartersmark inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) och transformatorstation, E2. TEAB
ansoker om ledningsratt for respektive ledningsnat.
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Exploatdren ansvarar for genomférande av lokalgator och el-, tele- och fiberledningar fram till
bostadsfastigheternas gréans. Exploatoren ansvarar ocksa for genomférande av gang- och
cykelvdagen och dess anslutning till kommunens gang- och cykelstrak samt for de gangvagar i
naturmark som kravs for att utféra en gangpassage 6ver Hullsjovagen (vag 2005).

Exploatdren &r ocksa ansvarig for att sakerstalla smavattnet/dammen tillsammans med
omgivande vatmarksomradet med funktion och habitat for det utpekade djurlivet och som
omrade i dagvattenhanteringen med fordrojning, rening och avledning.

Skotsel av planomradets naturmark foreslas ske genom en samfallighetsférening for naturmarken
dar fastighetsagarna till Gidrdhems-Artorp 1:3 och Hogen 1:3 har majoritetsandel.

For omradet foreslas en eller flera samfallighetsforeningar ansvara for skotsel och underhall av
gemensamhetsanlaggning for lokalgator, gang- och cykelvag, gangvag inom naturomrade och
lekplats. Anlaggande av lekplats foreslas ske pa initiativ fran bildad samfallighetsforening.

Ansvarsfordelning av planomradets anlaggningar med ansvar for genomforande respektive drift-
och skotsel foreslas ske enligt nedanstaende tabell.

Allman plats

Anlaggning Genomforandeansvar Drift- och skotselansvar
GATA: Exploator Samfallighet

GANG, CYKEL Exploator Samfillighet

NATUR Exploator Markagaren/samfillighet
dike: Exploator Markagaren

dike2 Exploator Mark&dgaren/samfallighet
damm;: Exploator Mark&dgaren/samfallighet
gang Exploator Samfillighet

lek Samfallighet Samfallighet

Ledningar for vatten Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB
och spillvatten

Ledningar for Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB
dagvattenhantering

El, tele och fiber Exploator Respektive ledningsdgare
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Kvartersmark

Anlaggning Genomforandeansvar Drift- och skotselansvar
B (bostader) Fastighetsdgare Fastighetsdgare

E:1 (tryckstegr.station) Trollhdttans Energi AB Trollhattans Energi AB
E: (transform.station) Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB
Ledningar och Fastighetsagare Fastighetsagare

anlaggningar for vatten
och spillvatten

Dagvattenhantering Fastighetsadgare Fastighetsdgare

Ledningar inom u-omr Exploator Respektive ledningsagare
for el, tele och fiber.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Avtal

Planavtal har upprattats mellan Trollhattans Stad genom Samhallsbyggnadsférvaltningen,
plankontoret och markagarna till Girdhems-Artorp 1:3 och Hégen 1:3.

Avtal ska upprattas mellan markdgarna/exploatérerna till Girdhems-Artorp 1:3 och Hégen 1:3 och
nedanstaende parter.

Trollhattans Energi AB avseende vatten- och spillvattenanlaggningar samt dagvattenanlaggningar.
Avtalet ska dven innehalla tillganglighet till och skotsel av de akerkantsdiken som ska inga i
dagvattenhanteringen.

Trollhattans Stad avseende hur och var anslutning av gang- och cykelvdgen sker till kommunens
gang- och cykelstrak.

Trafikverket om anslutning av planomradets lokalgator till vagarna 2005 och 2020.

FASTIGHETSFRAGOR
Fastighetsbildning

Inom planomradet kommer det att bildas 31 enskilda bostadsfastigheter. Planen foreslar att 1 -4
av de utpekade bostadstomterna i planomradets vastra del, medges att alternativt kunna
bebyggas med flerbostadshus. Detta innebar att det vid fastighetsbildningen ska vara mojligt att
sla samman foreslagna enskilda tomter. Tekniska anlaggningar inom kvartersmark féreslas bilda
egna fastigheter. Gatumark for bostadsgatorna foreslas bilda egna fastigheter inom den véastra
respektive den 6stra sidan. Aven géng- och cykelvigen foéreslas bilda egen fastighet, alternativt
ges markservitut. Planomradets naturmark kvarstar inom respektive markagares fastighet.

Réttigheter

Inom planomradet finns ledningsratt for el- och fiberkablar. De bedoms inte paverkas av
exploateringen och bedéms kunna kvarligga inom féreslagen gatumark. Ledningsservitut for
befintlig gemensamhetsanlaggning (ga:2) paverkas inte heller av exploateringen.
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Inom den Gstra sidan av planomradet finns befintliga underjordiska ledningar fér el som tillhor
TEAB. De behover flyttas i samband med exploateringen. For att sdkerstélla ledningarna infors pa
plankartan tva u-omraden for allmannyttiga underjordiska ledningar pa kvartersmark i den Ostra
sidans soédra del.

Nya ledningsratter bildas inom gatumark for el och fiber (TEAB) samt for tele (Skanova).

Framtida lantmateriférrattningar initieras och bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

VA och dagvatten

Ledningar for VA forlaggs i eller vid lokalgata med forbindelsepunkter for vatten och avlopp till
respektive bostadsfastighet. Enligt VA-utredning ska spillvattnet hanteras med enskilda pumpar
fran respektive bostadsfastighet. Tryckstegringsstation for vatten finns utmed lokalgatan i den
Ostra delen, néra anslutningen till Hullsjévagen och kommunens éverforingsledning.

Dagvatten fran bostadsfastighet avleds med ledning, eventuellt via brunn, till forbindelsepunkt.
Ledningar for dagvatten forlaggs i lokalgata med utlopp i akerkantsdiken eller via fordréjningsyta.

Avledning av dagvatten fran lokalgator sker som ytavrinning och motveck pa asfaltytan, till
fordrojningsytor, diken eller direkt till akerkantsdike. Alternativt kan ocksa makadamdike utmed
vagkant/tomtgrans forkomma for fordréjning. Dagvatten inom naturmark avleds mot 6ppna diken
och fordrojningsytor till ledning eller direkt till akerkantsdike.

El-, tele- och fiber
Ledningar laggs i eller utmed bostadsgator eller inom markreservat (u-omrade) pa kvartersmark.
Forbindelsepunkter anvisas av respektive ledningsagare.

Befintliga ledningar inom planomradet som behéver flyttas eller som ska utga sker i samrad med
ledningsagarna.

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska utredningar stéllas
for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt i samband med bygglov/anmaélan. Detta bevakas i
samband med bygglov/bygganmalan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennat. Anslutningsavgifter
utgar enligt gallande taxa. Planomradet kommer dven att byggas ut med kommunal
dagvattenhantering. Anslutningsavgifter kommer att utga for respektive fastighetsdgare som
ansluts.

Exploatoren bekostar flyttning eller rivning av befintliga ledningar och anldggningar.

Exploatdren bekostar utférande av lokalgator (GATA1), gang- och cykelvig (GANG, CYKEL),
gangvagar i naturmark (gangi) samt iordningstallande av vatmarksomradet med smavattnet
(dammz) som ingar i dagvattenhanteringen.

Vid bygglovsprovning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.
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FORTSATT PLANARBETE

Revideringar
Infér antagande har planhandlingarna dndrats och kompletterats enligt féljande.

Pa plankartan

e Kvartersmark for transformatorstation Ez har flyttats till ett nytt lage i anslutning till vastra
sidans lokalgata.

e Egenskapsomrade for gangvag inom naturmark, gangi, har 6kats pa den ostrasidan.
e Pa den Ostra sidan har kompletterats med egenskapsomrade for lekplats.

e Anvandningsomrade for lokalgata, GATAs, har i vissa delar utvidgats for att i erforderlig
omfattning omhanderta gatans slantlutningar pa den vastra sidan.

e Prickad omrade, dar mark inte far forses med byggnad, har pa tomt 2 6kats langs
fastighetens sodra grans.

| planbeskrivningen

Kompletteringar och fértydliganden har gjorts angaende:
e Dagvattenhantering.

e Genomfdrandefragor inom ansvarsfordelning och fastighetsbildning

Tidplan

For det fortsatta planarbetet beddms att beslut om antagande kan tas under 1:a kvartalet 2020 i
Samhallsbyggnadsnamnden. Planen vinner laga kraft 3 veckor efter antagandebeslutet, forutsatt
att planen inte 6verklagas.

Medverkande

Detaljplanen utfors av Contekton Arkitekter Fyrstad AB genom Per-Yngve Johansson. Handldaggare
pa kommunens plankontor ar Josefin Kaldo och Viktor Zettergren.

Vanersborg februari 2020

Contekton Arkitekter Fyrstad AB/Per-Yngve Johansson, Arkitekt MSA
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