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Detaljplan for del av Bjorndalen 1:1
GALAXEN
Bjorndalen

16A SAMRADSHANDLING

HANDLINGAR:
Samradshandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

| anslutning till Trollhattans vastra infart ligger planomradet Galaxen - del av Bjérndalen 1:1. Det
aktuella omradet har ett attraktivt Iage i anslutning till alven, vilket méjliggér byggnation av spannande
vattennara stadsmiljoer. Omradet har sedan flera ar varit aktuellt att omvandla till bostadsomrade.
| samband med att Bjorndalen utvecklades och bebyggdes pa 80-talet planlades omradet som
smaindustri, men inga verksamheter har etablerat sig i omradet. For att uppna den kommunala
malsattningen om att bli 70 000 invanare ar 2030 har Trollhattans Stad bedémt att det ar angelaget
att mer resurser satsas pa att fa fram detaljplaner for bostadsbebyggelse och att det aktuella omradet
ar lampligt for andamalet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva marken inom omradet for bostadsbebyggelse. Till skillnad
fran storre delen av stadsdelen Bjérndalen, som i huvudsak innehaller villabebyggelse, innehaller
planférslaget enbart byggratter for flerbostadshus. Detta bidrar till ett stérre utbud av bostadsméjligheter
i stadsdelen Bjérndalen. Den norra delen av omradet ar planerad for ett sarskilt boende som kommer
att byggas i kommunal regi. Byggratten rymmer aven en mdjlighet att bedriva nagon form av
servicebutik eller mindre kiosk/restaurang i anslutning till Alvdalsrondellen. | bostadskvarteren soder
om Alvdalsrondellen medges kontor och handel i bottenplan. Inom en av byggréatterna medges aven
byggnation av férskola i de tva nedersta vaningarna.

Gestaltningen av omradet ar betydelsefull, dels pa grund av dess omfattning, dels pa grund av det
attraktiva laget i anslutning till Vanersborgsvagen och stadens vastra entré. En utbyggnad av omradet
bidrar till att forstarka kopplingen mellan centrala staden och de nordvastra stadsdelarna. Nar den
nya stadsdelen Knorren/Hjulkvarnelund byggs ut férstarks kopplingen till denna del av staden
ytterligare. Den planerade utbyggnaden tillfér nya varden till stads- och landskapsbilden langs vastra
alvstranden som blir mer attraktiv, upplevelserik och tillganglig fér boende och besdkare i omradet.
De fuktiga angarna langs med bada sidor av Vanersborgsvagen utgér en del av landskapsbilden och
ar viktiga att bevara vid exploateringen.

Atgarder for att forstarka stadsméssigheten i anslutning till stadens véstra entré utférs i samband
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med detaljplanens genomférande.

Markanvisningstéavling

Vid sarskilda projekt som starkt paverkar stadsbilden, eller som pa annat satt ar speciella, kan
Trollhattans Stad anvanda sig av ett tavlingsforfarande fér en kommande markanvisning. Trollhattans
Stad kan da krava mer omfattande och detaljrika férslag pa utformning av bebyggelse och andra
aspekter fran byggherrarna, vilket kan ge stérre méjligheter till en unik och annorlunda bebyggelse.
Det aktuella planomradet bedéms vara av en sadan karaktar att en markanvisningstavling ar aktuell.
Markanvisningstavling kommer att genomféras for de bada féreslagna bostadskvarteren mellan
Alvdalsvagen och allén. Ovriga foreslagna byggrétter ingar inte i markanvisningstavlingen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for del av Bjorndalen 1:1 hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande eftersom den bedéms vara av betydelse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Det som féreslas ar i enlighet med kommunens
oversiktsplan och antas inte medfora betydande miljépaverkan.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestdmning, areal,avgransningochmarkagoforhallanden /i)
Planomradet ar belaget i anslutning till Vanersborgsvagen som »;;"" ’
utgor entré till staden fran nordvast. Omradet utgors av ett storre ===/ /4
omréade sdder om Alvdalsvagen i anslutning till Alvdalsrondellen <
samt ett mindre omrdde norr om Alvdalsvdgen. Omréadet
avgransas av Allévagen och Norra Karlsbergsvagen i vaster och
smalnar av i en spets mot angransande villafastigheter i soder.
Aven i norr smalnar planomradet av i en spets mellan omgivande
vagar. All mark inom planomradet ags av Trollhattans kommun.

Planomradet omfattar ca 6,0 hektar.

Planférslaget innehdller:

Allmén platsmark

Natur - ca 23 000 kvm
Gatumark - ca 7000 kvm
Kvartersmark

Bostader - ca 33 000 kvm

FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmdnna och
enskilda intressen vid prévningen av lampligheten av foreslagen
planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken skall tillampas.

Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med en fran
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allman synpunkt [amplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

» Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte Natura 2000-omrade

» Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljo- och
folkhalsomalen.

* Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

» Detaljplanen féljer intentionerna i Trollhattans 6versiktsplan

Planen medfor inte betydande miljopaverkan enligt nagra av de kriterier som anges i bilaga 4 i MKB-
forordningen eller 4 kap 34§ Plan- och bygglagen.

Stallningstagande

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden beddms detaljplanens genomférande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av planen behdver darmed inte genomforas
och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte. Bedémningen skall
samradas med lansstyrelsen.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken i
Sodra delen av planomradet beroérs av riksintresset for

kulturminnesvard enligt MB 3 kap 6 § Trollhattans sluss- L___
och kanalomrade. ==

Planomradet gransar aven till riksintresse for friluftsliv =
enligt MB 3 kap 6 § Gota Alv, TN
Planférslagets paverkan: \LE,E"GT e
Inom planomradet finns inte nagra av de varden som L\Ji‘g
anges i beskrivningen av riksintresset for kulturmiljovard. It i
Omradet som idag ar helt obebyggt foreslas bebyggas g
med flerbostadshus i varierande vaningshoéjder. Den N i
foreslagna utformningen kommer inte att paverka % Al
riksintresset for kulturminnesvard. S

-._.... ‘ ==
Ivs X —
S BN s na e Y ma A A R AR

8 g

Iy

Inte heller riksintresset for friluftsliv berérs av \
planférslaget. Vanersborgsvagen utgér en stark
barriar mellan det aktuella riksintresset och det ‘
foreslagna exploateringsomradet. Genom att atgarda
Vanersborgsvagen och mojliggora fler passager Over
denna samt anordna ytterligare en gang- och cykelvag
som ansluter till befitlig dverfart vid Alvdalsrondellen dkar
tillgangligheten till strandomradena langs med alven.

LADUGARDSE
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Strandskyddsforordnande
Den sydostra delen av omradet omfattas av strandskyddférordnande enligt miljébalken 7 kap 13 §.
Omradet utgors av utgors av gammal akermark med vatmarksinslag i den ostra delen.

Planférslagets paverkan:

Planférslaget innebar att den aktuella delen av omradet utnyttjas for fordréjning av dagvatten.
Vatmarksomradets nuvarande karaktar skall bevaras och forstarkas enligt forslaget. Vatmarken
utgdr en del av ett stérre sammanhangande vatmarksomrade 6ster om Vanersborgsvagen langs
Géta Alv. Oster om Vanersborgsvagen narmare vattenomradet finns det ett fageltorn. En gangvag
med koppling till den befintliga évergangen over Vanersborgsvagen foreslds genom omradet for
att oka tillgangligheten for allmanheten. Gangvag genom allén skall iordningsstallas for att oka
tillgangligheten for allmanheten aven dar.

Biotopsskyddsomrade

Allén som gar genom den sbdra delen av omradet omfattas av det generella biotopskyddet enligt
miljobalken 7 kap 11 §. Traden i allén ar inte av enhetlig art och det finns inga adellévtrad. Flera trad
ar dessutom skadade och sjuka.

Planférslagets paverkan:

Ett genomforande av planforslaget innebar att den befintliga allén tas bort och att en ny planteras. Den
nya allén skall besta av inhemska tradslag och tradslag och avstand mellan traden skall anpassas sa
att en ljusare och luftigare boendemiljo skapas.

Gangvag skall anordnas genom allén med koppling till bostaderna bade norr och séder om denna.
Allén utgor ett viktigt rumsskapande element.

Lansstyrelsen har gett dispens for att ta bort allén under férutsattning att en ny allé aterplanteras.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Enligt
Plan- och Bygglagen (PBL 2:2) ska miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5:3 iakttas vid planering
och planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats fér halterna av kvavedioxid/
kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Vattenforekomsten Goéta alv — Slumpan till Stallbackaan har mattlig ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus (exkl. kvicksilver). Malet ar god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus (ar 2021).
Miljoproblemen ar dvergddning, miljogifter, férsurning, frammande arter, féorandrade habitat genom
fysisk paverkan samt annat betydande miljdproblem. Géta Alv &r dessutom skyddat fiskvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6). De kvalitetskrav som galler for vattenférekomster som
omfattas av fiskvattendirektivet (SFS 2001:554) galler parallellt med och i férekommande fall utéver
kraven for kemisk ytvattenstatus (SFS 2004:660).

Planférslagets paverkan:
Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljdkvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

Den trafikbkning som blir resultatet av den foéreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utsléappshalterna bedéms dock som marginella i
jamférelse med dagens forhallanden.
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Genomférandet av den foreslagna dagvattenhanteringen innebar att den totala dagvattenmangden
som i nulaget lamnar planomradet inte kommer att 6ka. Den foreslagna dagvattenhanteringen
kommer att medféra en viss rening av dagvattnet innan det nar Gota Alv.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella milimalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljiomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljdmal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
. Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet
till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.

Giftfri miljo
. God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjdar och vattendrag.

God bebyggd miljé

»  Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhattans kommun Oversiktsplan 2013, Plats fér framtiden, antogs av
Kommunfullmaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar p& att forverkliga tre stora mal
for Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar Gversiktsplanens
dvergripande mal. Oversiktsplanen ska &ven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om
Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om
att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 Trollhattebor.

Enligt dversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser
runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt. Ett storre fokus ska laggas pa
att utveckla redan ianspraktagen mark.

| dversiktsplanen ar planomradet markerat som blandad och smaskalig bebyggelse. | dessa omraden
bor utveckling ske genom varsam fortatning med framfor allt lagenheter, dar verksamheter med liten
omgivningspaverkan med fordel kan inrattas i gatuplan langs de strak dar mycket folk ar i rorelse. Vid
utvecklingen av omradena ska mojligheterna att skapa olika former av moétesplatser, bade inom- och
utomhus, framjas. Vid nybyggnation bor storlekarna pa lagenheterna anpassas till en blandning av
sma och stora lagenheter.

Nya lagenheter mojliggor for aldre att bo kvar i sitt omrade aven om de av olika anledningar valjer att
inte bo kvar i sin villa, samt ger unga en majlighet att flytta hemifran.
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Aktuellt planarbete paverkar visionerna om en livfull,
inkluderande och stolt stad

Oversiktsplanen fokuserar pa stadsutveckling genom
fortatningoch utveckling av befintligabostadsomraden,
dar nytillkomna byggnader ska ha en positiv inverkan | #
pa omgivningen. Aktuellt planomrade bedéms som s |
lampligt fér utveckling av befintlig bostadsbebyggelse |
i Bjorndalen. Bostadsbebyggelsen i Bjorndalen
domineras av Vvillabebyggelse och i det aktuella
planomradet planeras i huvudsak flerbostadshus.

Karta B. Framtida
" | mark- och vatten-
anvandning i

Trollhattans tatort

Antagen av kommunfullmaktige
den 10 februari 2014

Ett Trollhdttan ndrmare dlven och naturen ,
| OP 2013 har alvrummet en central roll for Ly ‘(L 7 ] Kommungins
centralorten bade i ett historiskt och i ett framtida L 174 ] @ e
perspektiv. Trollhattan skall knytas narmare &lven (N @ ettt
och strandkanterna skall goras mer tillgangliga for
Trollhattebor och besdkare. Ny bebyggelse i alvnara
lagen bidrar till att skapa spannande vattennara
stadsmiljoer.

X Fiygplats
J, Hamn

*  Lamplig placering av dri

4,000

kilometer

brttning och av befintlig Framtida
I centrala staden B Ny stussted

Blandad och sméskalig bebyggelse Tilltart vastlig E45

Planférslaget foljer intentionerna som finns i den av

Bevarande

Kommunfullmé&ktige antagna 6versiktsplanen. I o
Férandrad markanvindning [ pagaende markanvandning
Ny tétortsutbyggnad, i huvudsak bostader Vatten

. ] " . . Verksamhetsomrade 'f_yffi S _
Fordjupad oversiktsplan for (23 uresnngsone S

Knorren /Hjulkvarnelund

En samradshandling har tagits fram for utveckling av en ny stadsdel i centrala Trollhattan - Knorren/
Hjulkvarnelund. Planomradet omfattar bl a det gamla industriomradet Stridsberg och Biodrck,
gronomradet Knorren samt Hjulkvarnelund. En volymstudie for den nya stadsdelen visar att det gar
att bygga mellan 1500-2000 lagenheter och ge rum for 17 000 m? kontors- och verksamhetsyta,
samtidigt som hansyn tas till de natur-, kultur- och rekreationsvarden som finns pa platsen. Genom
planomradet passerar Géta Alv och i planforslaget ingar att en ny bro féreslas byggas éver alven.
| den fordjupade o6versiktsplanen fér Knorren/Hjulkvarnelund utreds mojligheterna att genomféra
bl a byggnation av bostader, utveckling av en evenemangsplats och en forstarkt alvforbindelse
inom det aktuella omradet. Planomradet for del av Bjorndalen 1:1 ligger ca 600 meter norr om
planomradesgransen for Knorren/Hjulkvarnelund.

Utbyggnaden av stadsdelen Knorren/Hjulkvarnelund kommer pa flera satt att fa en viktig strukturell
betydelse for den fortsatta utbyggnaden av staden som helhet. Utbyggnaden av stadsdelen Knorren/
Hjulkvarnelund bidrar till att koppla samman och férstarka sambanden till stadsdelar norr och vaster
om centrum. Av de stadsbyggnadsprinciper och hallbarhetsstrategier som beskrivs for den nya
stadsdelen Knorren/Hjulkvarnelund ar det flera som galler fér den aktuella detaljplanelaggningen for
del av Bjorndalen 1:1.

Tydliga samband som finns mellan den férdjupade Oversiktsplanen och del av Bjorndalen 1:1 ar
exempelvis:

* koppla samman staden

* bygga for en blandad befolkningssamansattning

* bygga i anslutning till kollektivtrafik

» 0Oka andelen gang-, cykel- och kollektivtrafik

* knyta Trollhattan narmre alven

» forlanga och forstarka rekreationsstrak i alvrummet norrut

Berdringspunkter mellan utvecklingen av den nya stadsdelen Knorren/Hjulkvarnelund och
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planlaggningen av del av Bjorndalen 1:1 omnadmns aven langre fram i planbeskrivningen under
specifika rubriker.

Trafikstrategi

Trollhattans Stad har tagit fram en trafikstrategi, antagen av kommunfullmaktige 19 oktober 2015.
Trafikstrategin ar till for att peka ut riktningen for trafikens utveckling i det framtida Trollhattan. Den ar
pa sa satt ett stdd i planeringen da olika prioriteringar och avvagningar skall goras.

Trollhattans trafikstrategi har fyra inriktningsmal:

» Ett sakert trafiksystem dar ingen riskerar att omkomma eller skadas allvarligt.

» Ett tryggt trafiksystem dar alla kan delta pa lika villkor.

» Etthalsoframjande trafiksystem dar trafikens negativa inverkan pa manniskor och miljé minimerats.

» Ett sammanhallet trafiksystem dar viktiga malpunkter ar sammanknutna med ett andamalsenligt
vagnat.

| samband med genomférandet av planférslaget for del av Bjorndalen 1:1 foreslas en
tillganglighetsanpassning av busshallplatserna i omradet. Fér narvarande ar det endast en av
hallplatserna i norrgaende riktning som har ett vaderskydd, vilket kommer att atgardas. Det kommer
aven att anordnas fler cykelstall i anslutning till de aktuella hallplatslagena.

| samband med planlaggningen av omradet féreslas aven en sankning av hastigheten pa
Vanersborgsvagen samt atgarder pa Vanersborgsvagen som bidrar till ett tryggare gaturum.

Cykelplan

Trollhattans cykelplan som antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23 syftar till att skapa goda
forutsattningar for cykeltrafiken i kommunen att vaxa och att 6ka ndjdheten hos cyklisterna. |
cykelplanen presenteras atgarder pa vagnatet for 6kad sakerhet, framkomlighet och trygghet. Storsta
fokus ligger pa cykeltrafik vid pendling till arbete och skola.

Ett genomférande av planforslaget for del av Bjorndalen 1:1 m fl innebar att en ny gc-vag anordnas
genom allén. Denna fortsatter sedan soderut ner till busshallplatsen Karlsberg dar aven en ny
gangoverfart till cykelvagen och busshallplatsen pa andra sidan Vanersborgsvagen foreslas. Denna
cykelvagskoppling finns inte med i cykelplanens aktivitetslista.

Kulturmiljoprogram

Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade inom planomradet. Under ar 2013/2014 har arbetet med ett nytt kulturmiljoprogram
for Trollhattans tatort paborjats. Har pekas Karlsbergs gard ut som en kulturhistoriskt vardefull miljo.

Ursprungligen tillhérde omradet Vassanda-Naglums socken och var framst ett jordbruksomrade dar
Karlsbergs gard tillsammans med Varviks gard agde de stérsta markomradena.

Karlsbergs gard ligger pa ursprunglig plats intill Allévagen och utgjordes av tva manbyggnader
och en arrendatorsbostad. Karlsberg bildar en val samlad gardsmiljo med stort kulturhistoriskt och
landskapsmassigt varde. Garden ar numera uppdelad i tva fastigheter. Se miljobild dverst pa nasta
sida.

Naturvardsplan

Planomradet gransar i dster till naturvardsintresset "Oar och stréander vid Smedstrommen, Géta Alv”
som har klass 3 i stadens naturvardsplan. Vanersborgsvagen skar av omradet fran det omrade som
utgdr naturvardsintresse. Den barriareffekt som Vanersborgsvagen utgér medfér att en utbyggnad
enligt planférslaget far marginell eller ingen paverkan pa naturvardsintresset.
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Véaster om planomréadet finns kulturmiljén Karlsbergs gard med tva mangardsbyggnader och en arrendatorsbostad
véaster om planomradet.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan fér Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestdmmelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad i sin planering ska strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att férutsattningar skapas for en effektiv
energiférsorjning och energianvandning”. Detta innebar att uppvarmning av byggnader endast far
ske med "miljdanpassad varme”, d v s varmen far ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv
och inte heller med el. Detaljplanebestdmmelser om detta tillampas kontinuerligt i alla detaljplaner.
Byggnader med en hdgsta bruttoarea pa 500 kvm ar undantagna.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga @mnen och farligt gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
skall utgdra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer skall
kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. Fér Vanersborsvagen
finns rekommendationer i riskhanteringsplanen avseende tilldtet avstand mellan bebyggelse och
trafikled. Avstandet till den planerade bebyggelsen foljer rekommendationerna i riskhanteringsplanen.

NS SN A. (0-20 m) Bebyggelsefritt omrade

B. (20-60 m) Bostdder, mindre
verksamheteroch mindre samlingslokaler
samt parkering kan férekomma. Dock
bér ej tillkomma verksamhet av typ
vardinréttningar och skolor.

DR OICED

|
E C. (60-100 m) Bostader, verksamheter,
30M \‘? 100|M samlings- och fritidslokaler — och
7 J samlingsplatser

avtypidrottsanlaggningar samt parkering
kan férekomma. Dock boér ej tillkomma
verksamhet av typ vardinréttningar och
Skolor.

D. (>100 m) Inga sérskilda hdnsyn med
anledning av farligt gods.

—
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Gallande detaljplaner

Inom planomréadet géller Stadsplan fér Alvdalen som antogs 1985. Den géllande stadsplanen omfattar
storre delen av den norddstra delen av Bjorndalen och medger till storsta delen bostadsbebyggelse.
Det aktuella planomradet ar reglerat som smaindustriomrade.

| vaster gransar planomradet till Karlsbergs gard. For denna och narmast omgivande fastigheter finns
en stadsplan fran 1989 - Stadsplan for Karlsbergs gard. Syftet med planlaggningen var dels att genom
bevarandebestammelser skydda de tre byggnader som ursprungligen ingar i miljon Karlsbergs gard,
dels att mdjliggora avstyckning av de befintliga bostadshusen till enskilda fastigheter.

Nagra hundra meter nordést om planomradet ligger képcentrat Overby. Omradet &r utbyggt etappvis
och omfattas i huvudsak av en stadsplan fran 1989 och en detaljplan fran 2001. D5/2009 berér
infartslésningen till handelsomradet. | naromradet finns aven en detaljplan fér Karlsviks koloniomrade
- D10/2004. Norr om Larketorpsvagen ligger bostadsomradet Nybergskulla - D2/2009 planlagt for
villabebyggelse.

Ovanstaende stadsplaner och detaljplaner saknar genomférandetid men galler tills de upphavs eller
ersatts med en ny enligt PBL.

En detaljplan fér utbyggnad av vastra Overby faststélldes 2014. Syftet med detaljplaneléggningen
ar att mojliggora ytterligare utbyggnad av utrymmeskravande handel vaster om Ladugardsvagen
dar det idag inte finns nagon bebyggelse. Inom denna detaljplan finns det aven en storre yta for
anlaggande av dagvattendamm.

'/.- 7-/ | \ S \'\::\::: o‘s\}\\\f" / Q;®> oﬁﬁg \\:\y/ =
D9/2014 ;| 2N Ty é\@f :
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Férutséttningar:

Hela planomradet ar planlagt fér smaindustri, men har inte utnyttjats for detta &ndamal éverhuvudtaget.
Storre delen av marken inom den centrala delen av omradet utgérs av gammal aker- och angsmark
som ursprungligen tillhdrde Karlsbergs gards agor. Marken brukas inte langre men den ursprungliga
indelningen av den brukade marken finns kvar - flera gamla diken genomkorsar omradet. Den Ostra
delen av omradet - nadrmast Vanersborgsvagen - utgors av ett fuktigt vassbevuxet omrade.

Inom planomradet finns en poppelallé som skyddas av det generella biotopskyddet (Miljobalken 7
kap 118§). Aven allén tillhérde ursprungligen Karlsbergs gard. P4 gamla kartor syns en vag som ledde
ner till en mindre pir. Resterna av denna pir finns fortfarande kvar. Den ursprungliga vagen ar numera
en igenvuxen och svarframkomlig stig.

Omradetséderomalléniordningsstéalldes undertidigare delen av 1990-talet for uppstallning av tillfalliga
bostadsbaracker for flyktingar. Sedan detta boende togs bort har platsen under en mellanperiod
anvants som upplag fér kommunens tekniska avdelning. Ytan ar delvis avstadad. Langs med Norra
Karlsbergsvagen star nagra trad som har bedémts som viktiga att bevara. Traden har matts in och
regleras med bestdmmelsen n, i plankartan - Trédet far inte féllas.

Oster om Vanersborgsvagen fortsatter omraden med fukténgar liknande de som finns i den 6stligaste
delen av planomradet. Langs strandremsan - framforallt 6ster om Vanersborgsvagen finns ett rikt
fagelliv. Strax norddst om planomradet i anslutning till cykelvagen mot Overby finns ett fageltorn som
nas via en liten gangvag.

Planférslag och konsekvenser:

Planférslaget innebar att stérre delen av omradet omvandlas till kvartersmark fér bostader och skola.
Den foreslagna bebyggelsen ar relativt hog - som hogst tillats sex vaningar - men i gengald sparas
stora obebyggda ytor mellan husen. Avsikten ar att de obebyggda ytorna skall kunna anvandas for
rekreation for de boende.

Omradet narmast Vanersborgsvagen regleras som allman platsmark - PARK. En stor del av omradet
kommer att anvandas for fordréjning av dagvatten. Avsikten ar att den karaktar som omradet har idag
med en vaxtlighet som trivs i fuktig miljo o s v skall forstarkas.

I markanvisningstavlingen kommer en beddmning att géras av hur val kopplingen mellan allman
platsmark och kvartersmark ar genomford.

Vattenomraden och strandskydd

Férutséttningar:

Inom planomradet finns inget 6ppet vattenomrade. Fuktédngar inom den Ostra delen av planomradet
kan vara mer eller mindre éversvammade beroende pa nederbdrdsmangd. Nagra diken 16per genom
omradet och utgor rester fran den tid da marken brukades. En mindre del av omradet séder om allén
omfattas av strandskyddsférordnande.

Planférslag och konsekvenser:

De befintliga fuktdngarna utvecklas till férdréjningsdammar och utgér en resurs i planforslaget. De
befintliga dikena anvands bitvis for fordrojning av dagvatten. | vissa fall kan det vara aktuellt att leda
om diken.

Ett genomférande av planforslaget innebar att en mindre del av strandskyddsférordnandet skall
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upphavas. Motiv for att upphava strandskyddet ar den omfattande barriareffekt som Vanersborgsvagen
utgdr mellan det aktuella omradet och vattenomradet. En administrativ bestammelse om upphavande
av strandskyddet infors pa plankartan.

Geotekniska forhallanden

Forutséttningar:

En geoteknisk utredning genomfordes 2010 av Bohusgeo AB for det aktuella planomradet. Som
underlag for den geotekniska utredningen anvandes en utredningsskiss med enbart en- och
tvavaningshus. | samband med att de forsta skisserna togs fram under varen 2015 fér det aktuella
planforslaget gjordes ett kompletterande geotekniskt PM av samma féretag.

Marken utgérs av akermark och angsmark som ar relativt plan utom i den vastra kanten av omradet
dar marklutningen 6kar nagot. Omradet gransar i vaster och sydvast till ett bergs- och fastmarksparti
dar berget inom den sydvastra delen gar i dagen pa ett flertal stallen. Mellan 100 och 300 m dster om
planomradet ligger Goéta alv. Fér nuvarande forhallanden beddms stabiliteten for omradet som helhet
vara tillfredsstallande. Den utférda undersokningen tyder pa att skred tidigare intraffat i omradet. |
samband med nivasattning av omradet bor slantstabiliteten kontrolleras for de vastliga slanterna.

Undersokningarna visar att de geotekniska forhallandena inom omradet varierar kraftigt.
Undersokningsomradet har delats i en vastlig och en 6stlig del samt en del for Gota Alv. Avgransningen
mellan vastra och 6stra delen framgar av den bla linjen i kartbilden nedan.

Omrade dar "dalig" : Vastra delen
fy””'“LJ ..j l“mqﬁd[b v w1 Leran"tal" viss belastning,
‘f ; utan risk for lingtidsséttningar

Berakningssektion

<4

Ao L.~ Ostradelen
+ o e Leran "tal ej" belastning
GOTA ALV utan risk for

# ¥ dangtidssittningar
Forutsattningarna for en ytlig grundlaggning direkt i mark av 1-2 vaningsbyggnader ar goda inom
det vastliga omradet, medan hoégre byggnader kan behdva lastkompenseras. Slantstabiliteten har
sedan tidigare studerats, dels mot Géta Alv, dels i slanter vaster om planomradet. Fér nuvarande
forhallanden beddms slantstabiliteten vara tillfredsstallande. Det Ostliga omradet kan inte ta upp
ytterligare belastningar utan risk for langtidssattningar. Omradena delas i stort sett av med den
foreslagna gransen for bebyggelse, vilket innebar att ingen bebyggelse foreslas i den ostra delen.
For att ej Overskrida tillaten belastning pa leran vid anlaggande av gator och kvartersmark bor
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nivasattningen av gator i méjligaste man utféras sa att uppfylinader undviks.

Det skrafferade omradet dster om den bld begransningslinjen bedéms utgéra en "6évergangszon”
mellan den vastra och dstra delen. Leran inom évergangszonen har i denna undersdkning antagits
ha samma egenskaper som inom den &stra delen. Sannolikt kan leran paféras viss belastning inom
detta omrade utan risk for langtidssattningar, men kompletterande utredningar boér géras innan
bygglov ges.

Inom den sddra delen har "dalig” fylining patraffats, se kartbild féregaende sida. Jordlagren utgoérs
delvis av fyllning med inslag av byggnadsmaterial. Marken ar undersokt och inga féroreningar har
patraffats.

Planférslag och konsekvenser:
Endast den del som benamns vastra delen i den geotekniska utredningen ar aktuell att bebygga.

Kulturmiljo

Forutséttningar:

Gransande i vaster till planomradet ligger Karlsbergs gard och strax séder om planomradet ligger
Varviks gard. Dessa bada gardar med dess omgivande odlingsmarker och kopplingen tilll Géta Alv
dominerade Bjorndalen, som i huvudsak inte byggdes ut med nuvarande villomraden férran pa
1980-talet.

Karlsbergs gard utgjordes ursprungligen av en milj6 med tva mangardsbyggnader (1700-1890-
tal respektive 1910-tal) och en arrendebostad (1850-tal). Gardsmiljon omnamns i inventeringen
av kulturmiljoer som gjordes ar 2013-2014. Miljon beddéms ha bade ett kulturhistoriskt och
landskapsbildsmassigt varde.

Den ursprungliga gardsmiljon ar numera avstyckad i tva fastigheter, men nagon ny bebyggelse har
inte tillkommit. Framférallt den yngre mangardsbyggnaden ar valbevarad i en nationalromantisk
traarkitektur. Allén som gar genom planomradet hérde ursprungligen till Karlsbergs gard.

| den vastra delen av planomradet finns en fyndplats for en avslagen batyxa. Platsen for fyndet ar
osaker. Yxan hittades vid harvning och férvaras i Karlsbergs gard. Tidsalder ar obestamd.

Planférslag och konsekvenser:

Det ar framst kulturmiljons landskapsbildsmassiga varde som paverkas av den foreslagna
utbyggnaden. Vanersborgsvagen utgér en betydande barriareffekt for det landskapsbildsmassiga
vardet som ursprungligen innefattade hela det 6ppna landskapet ner till strandlinjen. Da planforslaget
genomfors kommer en stor del av det 6ppna landskapet att forsvinna. Ett flertal stora ekar vaxer framfor
och i anslutning till huvudbyggnaderna och medfér att bebyggelsen inte syns sa val i landskapet.
Dessa trad har matts in i samband med att grundkartan upprattades. Placeringen av den féreslagna
byggnationen bidrar till att forstarka perspektivet mot bada de ursprungliga huvudbyggnaderna pa
Karlsbergs gard fran Gota Alv. Perspektivet mot &lven fran Karlsbergs gard utgérs av en ca 10
meter bred parkremsa som delvis kommer att anvandas fér fordréjning av dagvatten. Aven mellan
de ovriga foreslagna byggratterna sparas 6ppna markomraden. Avsikten med de féreslagna lagena
och utformningen av dessa ar att bevara siktlinjer och forstarka de landskapsbildsmassiga vardena.

Allén i den sodra delen av omradet utgér en viktig bestandsdel i den ursprungliga kulturmiljon.
Planférslaget innebar att den befintliga allén kommer att tas ner och en ny allé aterplanteras.

| den kommande markanvisningstavlingen ingar en bedémning av hur tavlingsférslagen forhaller sig
till den angransande kulturmiljon och dess landskapsbildsmassiga varde.
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Friytor, lek- och rekreationsomraden
Forutséttningar:
Inom planomradet finns inga befintliga ytor for lek och rekreation.

Planférslag och konsekvenser:

Den 6stra delen av planomradet regleras som PARK. Den gamla vagen genom allén rustas upp for
gang- och cykeltrafik. Aven ett strak mellan lamellhusen med Karlsbergs gard i fonden regleras som
parkmark.

Inom kvartersmark skall lekplats anordnas.

I markanvisningstavlingen gors en bedémning av hur platser for rekreation och for sociala méten
skapas for boende och for allmanheten inom kvartersmark.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutséttningar:

Planomradet ar fér narvarande helt obebyggt och utgoérs av ett 6ppet landskap genomkorsat av en
allé och med Karlsbergs gard i fonden. Inom den norra delen av omradet har tidigare funnits en
mindre livsmedelsaffar - Alvdalens Livs. Langst upp i norr finns &ven en returstation.

Omradet ar strategiskt belaget langs med stadens vastra infart och den gallande stadsplanen
medger byggnation av smaindustri. De aktuella byggratterna har en exploateringsgrad pa 40% och
en byggnadshdjd pa 6,5 meter. Takvinkeln och placeringen av bebyggelsen ar inte reglerad.

| OP 2013, Plats fér framtiden - framhavs vardet av de alv- och strandnara lagena i staden dels i ett
rekreationsperspektiv, dels utifran en maojlighet att skapa nya spannande stadsmiljoer i alvnara lagen.

Planférslag och konsekvenser:

Stads- och landskapsbild

Landskapet vaster om planomradet ligger betydligt hogre an planomradet och den féreslagna
bebyggelsen kommer darfor inte att férandra landskapssilhuetten fran ett langre avstand. Daremot
kommer en utbyggnad av planforslaget att paverka stads- och landskapsbilden vasentligt. Det 6ppna
landskapet forsvinner till stor del - men sparas i ett strak langs med Vanersborgsvagen.

Den foreslagna utbyggnaden ar inte bara betydelsefull for anlandande till staden och for boende
i stadsdelen Bjorndalen utan ar aven strategiskt viktig i perspektivet att gransen fér den tata
stadsbebyggelsen forflyttas langre mot nordvast. | ett langre perspektiv kommer den foreslagna
bebyggelsen att vara ett led i att binda samman stadsdelen Bjérndalen med den nya stadsdelen
Knorren-Hjulkvarnelund och darmed aven fa en tydligare koppling till centrum.

De stora byggnadsvolymerna forekommer inte sedan tidigare i denna delen av staden. Det ar
vasentligt att bebyggelsen utformas med hansyn till kulturmiljons varden samtidigt som det ar viktigt
att det nya omradet ger ett stadsmassigt och modernt avtryck. Bebyggelsen kontrasterar dels till det
angransande alvrummet, dels till det 6ppna landskapet som till viss del bevaras - framforallt i den
Ostra delen och vars karaktar forstarks genom den féreslagna utformningen.

Féreslagen bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen bestar av flerbostadshus i olika storlekar. Forslaget bestar av
bostadskvarter som ar genomkorsade med strak av allman platsmark. Utblickar fran den befintliga
bebyggelsen bevaras och gemensamma ytor fér umgange och rekreation bevaras mellan
huskropparna i lagen dar utsikten mot alvrummet skall finnas kvar. Utformningen av omradet bestar
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i princip av tre olika kvarter for bostadsbyggnation séder om Alvdalsvagen samt ett kvarter med
bostader och minilivs/handel norr om Alvdalsvégen. Inom den norra delen &r ett sarskilt boende
planerat. Byggratten for de tva mittersta kvarteren mellan Alvdalsvagen och allén medger kontor/
handel i bottenvaningarna.

Ungefar halften av den féreslagna bostadsbebyggelsen utgérs av tvavaningshus, men
planbestammelserna medger aven bebyggelse i upp till sex vaningar. Den befintliga bebyggelsen
vaster om planomradet ligger hogt i landskapet och volymstudier har gjorts for att utreda hur de héga
husen paverkar denna bebyggelse.

Indelningen i kvarter utgdrs av strak av parkmark dar allén utgdr det ena straket och ett strak for bl
a en Oppen dagvattenldsning utgdr det andra. Inga gator for biltrafik ar planerade inom kvarteren.

En forutsattning i markanvisningstavlingen ar att de planerade flerbostadshusen byggs i tra enligt
stadens Strategi for Okat trabyggande. Denna strategi ar ett led i att minska utslapp av vaxthusgaser

Ovan: |Inspirationsbilder f6r ’stadsvillor” med olika
utformning (Amhult, Géteborg).

Nedan: Stadsvilla (Nybodahéjden, Stockholm).

Héger: Flerbostadshus i Orebro.
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och att na nationella, regionala och lokala miljomal fér byggande. Strategin skall ge Trollhattan en
forstarkt bild som varnare av en langsiktigt hallbar utveckling och den utgor ett viktigt steg mot ett
socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart byggande.

Exploateringsgrad

Utnyttjandegrad for kvarteren anges i total byggnadsarea per fastighet. Ett genomférande av
planforslaget innebar ett tillskott av ca 150-200 lagenheter inom planomradet, vilket innebar ca 300-
400 boende beroende pa hur mycket yta som kommer att anvandas for verksamheter.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for den foreslagna bebyggelsen skall inga i det material som lamnas in
i samband med markanvisningstavlingen. | gestaltningsprogrammet skall forslagets arkitektoniska
helhet beskrivas, principer for stadsmassighet, situationsplanens utformning, fasader, volymer, farg
och material i bebyggelsen, detaljering o s v. Gestaltningsprogrammet skall sedan utgéra en bilaga
till det markoverlatelseavtal som skrivs med den eller de som har lamnat in de vinnande forslagen.

Service

Forutséttningar:

Inom planomradet finns ingen service. Norr om Alvdalsvagen Iag Alvdalens livs som férsvann i slutet
pa 1990-talet.

For boende inom stadsdelen Bjérndalen finns det tva grundskolor. Bjoérndalsskolan for F-3 samt
Paradisskolan for F-9. Det finns 6 forskolor, varav tre ligger i Kallstorp dar det aven finns vardcentral
och folktandvard.

Fran planomradet ar det ca 2,5 km till centrum och 1,5 km till Overby kdpcentrum dar man har tillgang
till all service.

Planférslag och konsekvenser:
| bottenvaningen pé tva av bostadskvarteren medges handel och kontor. Norr om Alvdalsvagen pa
den plats dar Bjoérndalens livs 1ag mojliggér planen en mindre livs eller caféverksamhet.

Tillganglighet
Forutsdttningar
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Marken inom planomradet ar relativt flack. Storre
hojdskillnader finns mellan befintlig gata och de foreslagna lagena for tillfarter till parkeringsomradena.

Planférslag och konsekvenser:
| samband med projektering av tillfarten till bostaderna skall placeringen av dessa anpassas till en
lamplig lutning.

Inom planomradet finns for ovrigt endast kvartersgator vilket bidrar till att skapa ett tryggt
bostadsomrade. | dvrigt hanteras fragor rorande tillganglighet i bygglovskedet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutséttningar:

Kartan 6verst pa nasta sida ar hamtad fran cykelplanens aktivitetsdel och illustrerar det befintliga
cykelvagnatet i omradet med kopplingar till omgivande stadsdelar.

Oster om planomradet och Vanersborgsvagen gar en gang- och cykelvag pa den gamla banvallen
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fran centrala staden till Vanersborg (gron
linje). Fran denna cykelvag tar man sig
aven till Overby. Léngs den vastra sidan av
Vanersborgsvagen har en ny cykelvag byggts
ut mellan Overbyrondellen och Alvdalsrondellen
(rod streckad linje). l anslutning till rondellen finns
en Overfart till dstra sidan samt en anslutning till
cykelvag fran Bjorndalen (gron linje).

Lokalgatan vaster om planomradet ar en gata
med blandtrafik. Norr om allén kallas den
Allévagen; soder om allén byter den namn till
Norra Karlsbergsvagen.

Planférslag och konsekvenser:

For att Oka tillgangligheten och attraktiviteten till
befintliga cykelvagar foreslas en ny gang- och
cykelvag genom allén. Gang- och cykelvagen
foljer sedan Vanersborgsvagen soderut ner Hill
busshallplatsen Karlsberg dar en ny overfart
anordnas for att aven ansluta till busshallplatsen
i norrgaende riktning och till den befintliga gang-
och cykelvagen oster om Vanersborgsvagen.

For att méjliggéra en trafiksdker overfart och
ett tryggare gaturum behdver atgarder goéras
pa Vanersborgsvagen. Exempel pa sadana
atgarder ar hastighetssankning fran 70 km/h till
50 km/h och att vagbanans bredd smalnas av.

visar befintliga och planerade cykelvagsdragningar
Kollektivtrafik inom omradet och dess ndrmaste omgivningar.

Forutséttningar:

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Det finns tva busshallplatser langs med Vanersborgsvagen
i anslutning till omradet - Karlsberg och Alvdalen. Vanersborgsvégen trafikeras av tre busslinjer 62
Vanersborg-Oxnered-Trollhattan, 65 Vanersborg-Overby-Trollhattan samt 712 Dals Rostock via NAL
till Trollhattans resecentrum.

Aven langs med Alvdalsvagen finns en busshallplats strategiskt placerad fér de boende i Bjérndalen.
Denna trafikeras av linje 47 Skoftebyn-NAL, 53 Servicelinje NAL-Drottningtorget via Overby, 61
Vanersborg-Stallbacka via NAL, 670 Uddevalla-Trollhdttans Resecentrum via NAL.

Av de befintliga hallplatserna &r det endast en som har vaderskydd - Alvdalen i nordlig riktning langs
Vanersborgsvagen. | anslutning till Alvdalsrondellen finns det &ven en anordnad plats med cykelstall
for fyra cyklar.

Planférslag och konsekvenser:

Beddmningen ar att det finns goda forutsattningar for att pendla med kollektivirafik eftersom omradet
ar sa pass val forsorjt med busshallplatser och busslinjer. Daremot bér samtliga hallplatser utformas
vaderskyddade och tillganglighetsanpassade. | anslutning till hallplatslagena vid Alvdalen skall
vaderskyddade cykelstall anordnas. D& detaljplanen genomférs anordnas sakra gangdverfarter i
anslutning till samtliga hallplatslagen.
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Biltrafik och gator

Forutséttningar:

Overgripande

Vanersborgsvagen utgor ett av huvudstraken in till Trollhattans centrum. Vanersborgsvagen ingar
i den overgripande struktur som kopplar samman de norra och vastra stadsdelarna med stadens
centrum, Overby, NAL och via broarna @ven med de &stra stadsdelarna. Infér utbyggnaden av
den nya stadsdelen Knorren/Hjulkvarnelund planeras en ny broférbindelse dver Géta Alv. Den
broutredning som gjordes i samband med att samradshandlingen for den férdjupade oversiktsplanen
togs fram visar att behovet av olika trafikslag pa bron ar olika om man tittar enbart pa stadsdelen
Knorren/Hjulkvarnelund eller om man tilttar pa hela staden. Utredningen visar att hela staden behover
ytterligare en broforbindelse for biltrafik, men samtidigt bidrar bron till att mer gena kopplingar skapas
till stadskarnan aven for gaende och cyklister till och fran stadsdelar som Bjorndalen och Skogshdjden.

Inom och i anslutning till planomréadet

Norra Karlsbergsvagen/Allévagen ar som tidigare namnts en gata med blandtrafik och trafikeras i
forsta hand av de boende i ndromradet. Alvdalsvagen som léper genom omradets norra del utgor
infartsgata till och huvudgata genom stadsdelen Bjérndalen.

Planférslag och konsekvenser:

Overgripande

Vanersborgsvagens funktion som huvudstrak i den &vergripande infrastrukturen ar viktig att
vidmakthalla liksom vagens kopplingar till omgivande stadsdelar och omraden. Det ar viktigt att
gatan tal ett storre flode av individer och fordon an dévriga gaturum samtidigt som utformningen
skapar trygga trafikférhallanden for dem som ror sig dar. Aktiva strak 6kar forutsattningarna for en
battre orienterbarhet och for trygga passager. Genom aktiva atgarder sdsom utrymme i gaturummet,
genaste vagdragning o s v kan man visa vilket trafikslag som prioriteras.

Ett forslag till ny utformning
av Vanersborgsvagen har
tagits fram av gatukontoret.
Forslaget innebar att
korfaltens bredd minskas
till fyra meter och att en [
upph6jd mittremsa belagd
med gatsten anlaggs.
Totalt blir vagomradet for Ny sektion skala 1100
bilar dadrmed ca tre meter
smalare. | den sdOdra
delen av  planomradet
anvands dessa tre
meter fér den gang- och
cykelbana som anordnas

ner till  busshallplatsen

Karlsberg. Langs med 4 1 b ‘
Vanersborgsvagens vastra

kant forslas en tradrad Nyttférslag till utformning av Vénersborgsvégen. Sektion fran séder.

planteras.

Inom och i anslutning till omradet
Inom bostadskvarten och mellan bostadskvarteren finns ingen lokalgata fér biltrafik. Interngata skall
anordnas inom kvartersmark.
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Cykel- och bilparkering

Forutséttningar:

| anslutning till busshallplatsen Alvdalen finns det ett mindre cykelstall med plats for fyra cyklar pa
den vastra sidan av vagen.

Planférslag och konsekvenser:

I anslutning till busshallplatser skall battre cykelparkeringar anordnas. Bostadskvarteren nas
uteslutande fran befintlig lokalgata Norra Karlsbergsvagen/Allévagen. Parkeringsplatserna skall
placeras sa att de nas direkt fran lokalgatan och utformas sa att tillganglighet skapas direkt fran
dessa till samtliga bostader. Cykelgarage for de boende skall anordnas i anslutning till bostadernas
entréer. Vaderskyddade cykelstall skall anordnas i anslutning till hallplatserna vid Alvdalsrondellen.
I markanvisningstavlingen goérs en bedémning av hur féreslagen utformning forbattrar och férenklar
mojligheterna att cykla till och fran bostaden.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forutséttningar:

En bullerutredning har utforts av Akustikverkstan AB. Berakningar har utforts for planomradet och
dess narliggande omgivningar och utan framtida bostadsfastigheter. Férordning (2015:216) om
riktvarden for buller utomhus vid bostadsbyggnader anger riktvarden for ekvivalent respektive
maxmalt buller vid fasad respektive uteplats. Gallande ekvivalenta riktvarden ar 55 respektive 50
dbA. Berakningarna har utférts utifran tva alternativ: dagens trafiksituation pa Vanersborgsvagen
och Alvdalsvagen samt den prognosticerade trafiksituationen fér ar 2030. Samtliga bullervarden &r
beraknade pa hastigheterna 50 och 70 km/h pa Vanersborgsvagen.

Gransen for riktvardet gallande ekvivalent ljudniva séder om Alvdalsvagen i dagslaget och 2030
beraknas mestadels ligga 24-27 m fran vagens mitt. Utmed Vanersborgsvagen ligger gransen pa
cirka 45 m fran vagmitt med dagens trafiksituation och cirka 55 m fran vagens mitt ar 2030. Den
ekvivalenta ljudnivan fran trafik uppfyller riktvardet pa hela omradet dar Norra Karlsbergsgatan/
Allégatan ar belagen.

Kurvan fér riktvardet gallande maximal ljudniva utmed Alvdalsvagen och Vanersborgsvagen ligger
c:a 35 m fran vagarnas mitt. Gransen for riktvardet gallande maximal ljudniva fran trafik ligger c:a 10
m fran Allégatan.

Planférslag och konsekvenser:

Den foreslagna bebyggelsen ligger i sin helhet placerad mer an 60 meter fran vagmitt fran
Vanersborgsvagen, vilket innebar att varken riktvardena for ekvivalent eller maximal bullerniva
Overskrids for bostaderna under forutsattning att hastigheten sanks till 50 km/h. Avseende
Alvdalsvagen méjliggdrs byggnation nédrmare pa den norra sidan om végen, vilket innebar att bostader
maste utformas med en tyst sida. Avseende bebyggelse langs med Allévagen/Norra Karlsbergsvagen
Overskrids inga riktvarden.

Luft

Forutséttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.
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Planférslag och konsekvenser:

Den trafikbkning som blir resultatet av den foéreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalterna bedéms dock som marginella i
jamférelse med dagens forhallanden.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Vattenforekomsten som ar recipient for planomradet ar Géta alv — Sumpan till Stallbackaan.
Miljoproblemen i forekomsten ar miljogifter och férandrade habitat genom fysisk paverkan. Statusen
har blivit klassad till mattlig ekologisk potential och god kemisk ytvatten status.

Den féreslagna utbyggnaden av bostader bedéms inte ge nagon negativ effekt pa vattenférekomsten.
Den foreslagna 6ppna dagvattenhanteringen med férdréjning inom planomradet bidrar med en viss
rening av det vatten som s& smaningom slapps ut i alven.

Radon
Byggnader skall utféoras med radonskyddad grundlaggning savida inte sarskild utredning visar att
annan grundlaggning ar lamplig.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Forutséttningar:

Planomradetingaridetkommunalaverksamhetsomradetforvatten och spillvatten. Enforbindelsepunkt
finns sedan tidigare anvisad for omradet s6der om allén. Forbindelsepunkter for skola/forskola och
ovriga féreslagna bostader haller pa att utredas. En utredning pagar aven om de befintliga bostader
langs med Sodra och Norra Karlsbergsvagen som i dagslaget inte ingar i verksamhetsomradet.
Malet ar att ansluta dessa fastigheter inom tva ar.

| utkanten av omradet bade langs med Norra Karlstorpsvagen och Vanersborgsvagen gar en
huvudvattenledning som forsérjer de vastra delarna av staden och NAL. Befintliga ledningar ligger
pa allman platsmark. En avloppspumpstation behdvs i den éstra delen av omradet i anslutning fill
allén. Den planerade gang- och cykelvagen kan anvandas som servicegata till pumpstationen.

Dagvatten

Forutséttningar:

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Den 1 mars 2010 antog
Kommunfullmaktige riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans kommun. Foljande riktlinjer for
dagvattenhantering skall tillampas i kommunen:

» Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett
for platsen lampligt satt.

» Dagvatten skall hanteras pa ett sakert, miljdanpassat och kostnadseffektivt satt sa att god
bebyggelse- och god naturmiljé kan uppnas. Dagvattnet skall anvandas som en resurs for
narmiljén och synliggéras dar sa ar majligt och motiverat.

* Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas.

»  Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) skall genomféras dar sa ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt.

*  Dagvatten till ledningssystem och reningsverk skall minska.

»  Fororening av dagvatten skall begransas, framst vad galler metall- och petroleumprodukter.
Atgarder for att minska féroreningar skall genomféras i férsta hand vid féroreningarnas kallor
dar sa ar tekniskt maojligt och ekonomiskt rimligt.

»  Fororenat dagvatten skall dar sa ar méjligt och motiverat separeras fran rent dagvatten.
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Rambdll har genomfort en dagvattenutredning for detaljplaneférslaget (PM: Dagvattenutredning for
detaljplan for del av Bjérndalen 1:1, 2016-04-25). Omradet bestar av akermark och angsmark dar
den Ostra delen av omradet ar vattensjukt. Det avvattnas idag genom diken som leds till trummor
under Vanersborgvagen och vidare ut i Gota Alv. Vid hdga floden i Géta Alv kan det férekomma
att vatten trycks genom den centralt liggande trumman in i planomradet. Planomradet i sin helhet
ar instangt av Vanersborgsvagen och dvriga kringliggande vagar som samtliga ligger pa en hogre
niva. Bebyggelse och naturomraden vaster om planomradet ligger betydligt hdgre och tillrinning av
dagvatten sker till planomradet fran dessa omraden.

De geotekniska forhallandena inom omradet varierar kraftigt, vilket ocksa paverkar maéjligheterna till
infiltration inom de olika delarna av omradet. Den vastra delen av planomradet utgors till storre delen
av jordarten lera, som inte lampar sig for infiltration. Den dstra delen av planomradet daremot ar inte
[amplig att bebygga pa grund av sankhet och daliga geotekniska forutsattningar, men lampar sig i
gengald fér anlaggande av fordréjningsmagasin.

Planférslag och konsekvenser:
| huvudsak kommer de 6ppna dikeslésningarna inom omradet att finnas kvar. Det dike som ligger
narmast séder om Alvdalsvagen kulverteras och leds om langs med AIvdaIsvagen Dagvattnet fran
hojdpartierna vaster om planomradet kommer att ==’ EV ‘;1 {_
ledas via dike inom parkmark langs medAllévagen %% / .
och Norra Karlsbergsvagen till dike genom - — -
allén och till det foreslagna dagvattenstraket == \\\J’/ :__-’.-
mellan de bada bostadskvarteren norr om 3 7? ;
allén. | dagvattenutredningen foreslas att %7 b
dagvatten avleds Osterut till dammar dar vattnet _____ /’ ‘
fordréjs innan det leds igenom trummor under g
Vanersborgsvagen. Placering och dimensionering

av fordréjningsdammar regleras i plankartan med NEE LRl
bestammelsen férdréjningsdamm. Utformningen T*S aig BN /
av fordréjningsdammarna skall vara s& naturlik 7| ||| wiie G ;
som mojligt och den befintliga floran pa platsen ;«}
skall forstarkas.

! |Morra Dammen
1\ [Bottennivi: +41.458
! [Normaivatiennivi: +41.458

1+ [Reglervatienniva: +42.2

Planomradet &r uppdelat i fyra olika delomraden |
(se karta till hoger) for vika separata |
dagvattenlésningar foreslds. Dagvatten fran |
omrade benamnt A1 som ligger langst i norr ©
avleds tillen damm invid korsningen Alvdalsvéagen
-Vanersborgsvagen. Omrade A2 och A3 avleds
till en gemensam stérre foérdréjningsdamm
centralt placerad i omradet. Slutligen placeras
en tredje damm inom omrade A4. For samtliga
delomrade galler att efter fordréjning leds vattnet
vidare till befintlig eller nyanlagd trumma under
Vanersborgsvagen och vidare till Goéta Alv.
Pa nasta sida visas nagra olika exempel pa
omhandertagande av dagvatten.

Inom kvartersmark skall separata ldsningar
anordnas. | markanvisningstavlingen kommer
forslag till dagvattenlésningar inom kvartersmark
att bedomas.
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Till héger: Inspirationsbild frén 4
dagvattenutredningen som visar
exempel pd mindre kanal/svackdike &
i anslutning till parkeringsplats.

Nedan: Inspirationsbild fran &
dagvattenutredningen som
visar exempel utformning av
dagvattendamm. Ett Oppet
férdréjningsmagasin kan utformas =
fér att vara torrlagd under storre jg
delen av tiden eller ha en permanent
vattenspegel.

Elférsorjning
Forutséttningar:
For distributionsnatet i omradet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB). Vaster om planomradet finns
en transformatorstation.
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Tillvanster: Inspirationsbild
fran dagvattenutredningen
som visar exempel
pa utformning av
rdnna  /kanal ~ genom
bostadsomrade som leds
till f6rdréjningsdamm.



Planférslag och konsekvenser:
Ett genomférande av planforslaget kan eventuellt innebara att elférsérjningen inom omradet behdver
forstarkas.

Uppvarmning

Forutséttningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géaller att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Det finns i nulaget inga
fijarrvarmeledningar framdragna till omradet.

Planférslag och konsekvenser:
En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet "Uppvarmning endast med fjarrvarme eller
annan miljéanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hoégst 500 kvm undantas.”

Avfall

Inom planomradets norra del finns en atervinningsstation. Atervinningsstationen regleras med
planbestammelse i detaljplanen. | 6vrigt skall méjlighet till sortering och atervinning av avfall ordnas
inom kvartersmark.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planprocess och handlaggning

Detaljplanen for del av Bjorndalen 1:1 Galaxen hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med uttkat férfarande enligt PBL 5 kap 7 § eftersom den bedéms
vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad oktober 2016

Markanvisningstavling januari- mars 2017

Beslut om granskning maj 2017

Beslut om antagande juni-augusti 2017

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven
efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.
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Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor

Allmén platsmark
Anvéndningsom- Plan- Atgérd Ansvar for Ansvar for Tidplan for
rade bestammelse genomférande | drift och genomfor-
férvaltning ande

Vanersborgs- HUVUDGATA | utformas enligt Trollhattans | Trollhattans Ar 1
vagen typsektion 1 Stad Stad
Gang- och GC-VAG ny gc-vag byggs | Trollhattans | Trollhattans Ar 1
cykelvag i allén och Stad Stad

soderut 1angs

Vanersborgs-

vagen till

busshall-

plats Karlsberg
Parkomrade PARK Parkomrade Trollhattans | Trollhattans Ar 1

Stad Stad

Fordrojnings- Vatmark Anlaggande av Trollhattans | Trollhattans Ar 1
magasin férdréjningsan- Stad /TEAB | Stad /TEAB

ldggningar och

diken
Allé allé Nertagning av

allé och aterplan-

tering av ny allé
Busshallplatser HUVUDGATA | Busshallplatser Trollhattans | Trollhattans Ar?

utformas vader-
skyddade och
tillganglighetsan-
passade

Stad

Stad

Busshallplatser
utanfor plan-
omrade

Busshallplatser
utformas vader-
skyddade och
tillganglighetsan-
passade

Trollhattans
Stad

Trollhattans
Stad
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Kvartersmark

Anvéndnings- | Planbestimmelse | Atgérd Ansvar for Ansvar for drift | Tidplan
omrade genomférande | och forvaltning | fér
genom-
forande
Kvarteret norr B.H, Byggnation av Fastighets- Fastighets-
om Alvdals- psykiatriboende. Mdgj- | dgaren agaren
vagen lighet att bygga mini-
livs/kiosk inom del av
omradet.
Kvarteret B, Byggnation av flerbo- | Fastighets- Fastighets-
sdder om stadshus agaren agaren
allén
Tva kvarter B,S och B, |Byggnation av flerbo- | Fastighets- Fastighetsa-
mellan allén stadshus med moj- agaren /Tomt |garen / Tomt
och Alvdalsva- lighet till handel och AB AB
gen kontor i bottenplan.

| det norra kvarteret
kan forskola/skola

byggas

lekplats lek Lekplats skall anord- | Fastighets- Fastighets-
nas inom bostads- agaren agaren
kvarter

parkering parkering Parkering for cykel Fastighets- Fastighets-
och bilar for fastig- agaren agaren
hetens behov skall
anordnas

Huvudmannaskap
Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Avtal

Nar markanvisningstavlingen ar avgjord skrivs markoverlatelseavtal med den eller de exploatérer
som har l[amnat in de vinnande férslagen for de bada kvarteren norr om allén. Markoverlatelseavtal
skrivs med upprattat tavlingsforslag med tillhérande bilagor som grund. Avtalet ska aven reglera bl.a.
markoverlatelse, exploateringsfragor, exploatdrens del i anlaggningar pa allman platsmark, tidsplan
etc.

Trollhattans kommun kommer aven att skriva markoverlatelseavtal med exploatorer pa de bada dvriga
kvarteren. Avtalen reglerar markoverlatelse, exploateringsfragor, exploatérens del i anlaggningar pa
allman platsmark, tidsplan etc.

Samtliga avtal ska godkannas av kommunfullmaktige innan detaljplanen kan antas.

TEKNISKA FRAGOR
Grundlaggning

Grundlaggning av byggnader bér ske med kompensationsgrundlaggning savida inte kompletterande
geotekniska utredningar visar att annat grundlaggningssatt ar mojligt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering
All mark inom planomradet ags av kommunen. Ovriga rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
hérande fastighetsférteckningen.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att ett flertal fastighetsregleringar skall genomféras.

Allman plats
Den mark som redovisas som allman platsmark kommer aven fortsattningsvis att vara i kommunal
ago.

Kvartersmark
Den mark som redovisas som kvartersmark inom planomradet, skall overforas till respektektive
exploatdr, vilket sker vid en lantmateriférrattning.

Servitut/Ledningsratt
For dagvattenledningar inom u-omrade pa kvartersmark skall ledningsratt upplatas till férman for
TEAB.

EKONOMISKA FRAGOR
Mark
Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
Overféras mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig dverenskommelse infér anstkan
om fastighetsbildning. Kostnaden for fastighetsbildning kommer att férdelas efter den nytta som
respektive fastighetsagare har av féreslagen atgard.

Va-anlaggningsavgift
Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Markmiljo och fyllnadsmassor
Atgarder som kravs fér markmiljo och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av berérd
fastighetségare. Atgarder inom allméanplatsmark bekostas av kommunen.

Bygglovsavygift
Vid bygglovsprévning bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskyddsforordnande
Strandskyddet ar upphavt.
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