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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

(lases ihop med "Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér kv Fridhem m m, D1-2008")

Handlingarna bestar av: Ovriga handlingar:

- tillagg till plankarta och plan- - fastighetsforteckning
bestammelser

- tillagg till planbeskrivning (denna
handling)

- tillagg till genomférandebeskrivning
(redovisas i denna handling)

- sarskilt utlatande

PLANFORFARANDE

Denna "Andring av detaljplan” uppréattas enligt reglerna i den nya Plan- och
bygglagen som bdrjade gélla 2 maj 2011 (SFS 2010:900). Da andringen ar forenlig
med bestammelserna i 5 kap. 78 uppréttas den med s k "enkelt planférfarande”.

"Andring av detaljplan” innebar tillagg till den detaljplan som galler for det aktuella
omradet (Detaljplan for kv Fridhem m m, D1-2008, antagen 2007-12-14). Tillagg till
plankarta och planbestammelser ar upprattade pa utdrag ur plankarta tillhérande
2007 ars detaljplan med uppdaterad grundkarta och aktuell fastighetsredovisning. De
ursprungliga planhandlingarna bestar och skall lasas tillsammans med de
tillkommande.



BAKGRUND OCH SYFTE

Under 2006-2007 pagick ett arbete med att ta fram forslag till gestaltning for
utbyggnad av bostader i kv Fridhem. Ett antal forslag diskuterades under arbetets
gang. Det resulterade i en "styrd” detaljplan for kvarteret kring ett framtaget
huvudforslag, omfattande cirka 170 lagenheter i 4-6 vaningshus, lamellhus mot
Drottninggatan och Stora Hajumsgatan samt fyra punkthus i kvarterets sydvastra del
mot Horngatan och Kungsgatan. Parkering redovisades i parkeringsgarage samt till
viss del som gardsparkering.

Fastighetsagaren, AB Eidar, har darefter bearbetat forslaget och utfort ekonomiska
kalkyler. Med nya forutsattningar i samband med en totalentreprenadtavling har
onskemal om vissa forandringar i forhallande till gallande detaljplan framforts. Det
géller bland annat byggratternas lage och utformning/ antal vaningar i kvarterets
norra del (mot Stora Hajumsgatan—Kungsgatan), tillaten byggnadshojd/ totalhojd for
punkthusen, markparkeringens placering m m. Férandringarna ar av den arten att de
inte ar att betrakta som ’liten” (mindre) avvikelse, utan maste prévas i en
detaljplaneandring.

Detta planforslag ar saledes en andring av detaljplanen for kv Fridhem m m som
antogs av davarande byggnadsnamnden 2007-12-14, laga kraftvunnet beslut 2008-
01-11, (detaljplan aktnr D1-2008). Andringen omfattar del av denna detaljplan,
sOder/0ster om Stora Hajumsgatan—Kungsgatan. Gallande detaljplan anger B
(Bostader) som huvudsaklig markanvandning.

Planandringen syftar till att kunna ersatta de féreslagna lamellhusen i 4 vaningar mot
Stora Hajumsgatan med tva punkthus i 6 vaningar och 6ppna upp kvarteret mot norr.
Samtidigt gors en mindre justering av byggratten for de dvriga punkthusen i kvarteret
och foreslagen markparkering flyttas at norr.
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DETALJPLANEANDRINGEN

Andringen innebér att lamellhusen mot Stora Hajumsgatan ersétts med tv& punkthus.
Punkthusen tilldts vara tva vaningar hogre an de tankta lamellhusen. Okningen av
tilldten hogsta byggnadshdjd samt totalhdjd motsvarar cirka ett vaningsplan. Detta
kompenseras genom att kvarteret dppnas upp och géllande byggratt pa mark
minskas.

Byggratten i fyra vaningar narmast lamellhuset mot Drottninggatan tas bort och
ersatts med en byggratt for garagebyggnad, 1,5-2,0 meter éver gatuniva vid Stora
Hajumsgatan.

Byggratten for de centrala punkthusen flyttas cirka 3 meter at soder. Inga
forandringar i tillatet antal vaningar (6). Tillaten hogsta byggnadshojd och totalhdjd
sanks i forhallande till géllande detaljplan. Markparkeringen flyttas at norr med infart
fran Stora Hajumsgatan.

Byggratten for punkthusen langs Hérngatan samt tillatet antal vaningar (6) forandras
inte. Tillaiten hogsta byggnadshojd och totalhdjd sanks i forhallande till gallande
detaljplan. Markparkeringen justeras nagot i lage/ omfattning.

For samtliga punkthus galler for det 6:e vaningsplanet att "Det 6:e vaningsplanet
utfors med indragen takvaning. Pa tva fasadsidor far 1/3 av vaningsplanet forlaggas
fram till fasadliv.

STORA HAJUMSGATAN
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For att sékerstalla en acceptabel utemiljo i kvarteret ska bullerskydd anlaggas langs
Stora Hajumsgatan (narmast Drottninggatan) som ersattning for den byggratt som
tas bort. | praktiken innebéar det att garagebyggnaden med tillhérande "skarm” utgor
bullerskydd.

Forandrade byggratter narmast Stora Hajumsgatan paverkar till viss del
ljusforhallandena i kv Oxen. Nedan redovisas en skuggstudie utifran solens lage vid
olika tidpunkter under aret.

2| augusti 12.00 21 augusti 17.00

Skuggstudie upprattad av Abako Arkitekter



Skuggstudien visar att aven om punkthusen mot Stora Hajumsgatan blir hogre &n
lamellhusen i det tidigare forslaget, paverkas ljusférhallandena positivt i kv Oxen
eftersom mellanrummen mellan husen blir stérre genom de borttagna byggréatterna.

Forandringar i exakta byggnads- och totalhojder redovisas pa plankartan.

Anmarkning:
Efter det att detaljplanen fér kv Fridhem m m antogs 2007 har Trollhattans Stads

hojdsystem andrats fran RH 00 (ar 1900) till RH 2000. Det innebar att till alla hojder
over grundkartans nollplan i det gamla systemet ska adderas 30 cm. Ett exempel fran
gallande detaljplan ar en tillaten hégsta byggnadshojd av +63,0 meter (RH 00) som i
det nu gallande hojdsystemet (RH 2000) ska tolkas som +63,3 meter. Alla nya hojder
som anges i planandringen ar i RH 2000.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan uppréttas, skall kommunen ta stéllning till om den beddmer att en
miljobedomning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobedomning kravs inte for detaljplaner som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.
Forslaget utgor en andring av detaljplan dar markanvandningen sedan tidigare ar
provad. Andringen innebar férandrad byggratt i plan och hojd men ingen okad
exploatering.  Detaljplaner som uppfyller kriterierna for “enkelt planforfarande”
behover inte genomgéa miljobeddmning. Miljokonsekvensbeskrivning skall darfor inte
upprattas.

Samrad har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

(lases ihop med "Genomforandebeskrivning tillhérande detaljplan fér kv Fridhem m m, D1-2008")

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Samrad — underrattelse/granskning november-december 2011
Antagandeprdévning december 2011

Handl&dggning och antagande

Denna planandring handlaggs med s k enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap 78. Andringen ar av begransad betydelse, saknar intresse for
allmanheten samt &r férenlig med Oversiktsplanen.

Antagande av detaljplanen foreslds ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullméktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga forandrade fastighetsbildningsatgarder ar aktuella.

TEKNISKA FRAGOR
Berakningsgrundande fasad vid bestdmning av byggnadshojden for punkthusen
anses vara den norra alternativt sddra, d v s fasad som inte innehaller balkong.

Bullerskydd ska uppforas langs Stora Hajumsgatan, mellan huskroppen vid
Drottninggatan och entrén till garden. Bullerskyddet bestar av garagebyggnad samt
tat skarm, minst 2,0 meter dver gatans niva. Genomférandet ska sékerstillas i
bygglovprévningen.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplaneandringen medfor inga ekonomiska ataganden fran Stadens sida.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden for underliggande detaljplan (D1-2008) slutar 2013-12-31. Den
forandrade byggratt som tillkommer genom denna andring av detaljplanen féranleder
en genomférandetid som slutar 2016-12-31. Genomférandetiden for underliggande
detaljplan foreslas bli forlangd och sammanfalla med tidpunkten ovan.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares vilja, detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter genomférande-
tidens slut har kommunen storre frihet att &ndra eller upphéva planen. Detaljplanen
ar dock gallande aven efter genomforandetidens utgang, tills den &ndras eller
upphéavs.

Trollhattan den 29 november 2011

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Carlsson
stadsbyggnadschef
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