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Bild 1. Planomraddets lokalisering i sédra Trollhdttan markerat med réd cirkel
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen mojliggor for byggnation av en ny forskola i Sylte vilken kommer att
ersatta forskolan Myrtuvan som ligger i anslutning till Sylteskolan. Angéring till fast-
igheten med bil blir fran Myrtuvevagen medan anslutning till gang- och cykelbana ar
mojligt pa alla sidor av tomten.

Planen medfor att ett av de befintliga hallplatslagena for hallplats Myrtuvevdagen mas-
te flyttas. Detaljplanen medger att en samlad hallplats kan uppforas i h6jd med det
andra hallplatslaget.

En konskenvens av detaljplanen &r att ett gronomrade tas i ansprak. Den samlade be-
démningen ar att detta inte far nagon storre negativ paverkan pa tillgangligheten till
friytor och gronska for rekreation, lek med mera. | omradet finns stora bostadsgardar
och mycket grénska.

Efter samradet har planforslaget omarbetats avseende forskolebyggnadens placering
och storsta byggnadsarea. Detta till foljd av bullerférhallandena vilka blir battre om
byggnaden placeras som en del av bullerskyddet. Storleken pa byggnaden har mins-
kats for att inte mojliggora en lika stor forskola, vilket hade kravt storre ytor for utevis-
telse, vilket platsen inte medger.

Granskningen foranledde inga storre forandringar av planforslaget. Planbeskrivningen
fortydligades utifran synpunkter som kom in och redaktionella dndringar gjordes.

INLEDNING

Myrtuvans foérskola, som ligger i anslutning till Sylteskolan, anses inte langre vara bra
lokaler for verksamheten och behover darfor ersattas alternativt behéver lokalerna
genomga omfattande renovering. Fastighetsdgaren (Kraftstaden AB) och utbildnings-
forvaltningen férordar att uppfoéra en ny forskola pa ny plats. Olika lokaliseringsalter-
nativ studerades vilket mynnade ut i att Samhallsbyggnadsfoérvaltningen sommaren

Bi/d 2. Planomradet och dess befintliga férhdllanden.
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2019 genomforde en planutredning for ett av alternativen; ett gronomrade inom del
av fastigheten Sylte 4:1. Kraftstaden AB inkom 2019-10-14 med ansdkan om planbe-
sked for det omradet med syfte att mojliggéra byggnation av ny forskola.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-12-04 om att ge positivt planbesked om att pabor-
ja planarbetet.

Samhallsbyggnadsnamnden tog 2020-01-30 beslut om start-PM och arbetet med de-
taljplanen kunde pabdorjas.

Detaljplanen var ute pa samrad under november 2020 (6/11 till och med 30/11).
Detaljplanen var ute pa granskning under maj 2021 (6/5 till och med 28/5).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora for byggnation av ny forskola inom del av fastigheten
Sylte 4:1 samt sakerstalla en andamalsenlig pedagogisk utemiljo som bidrar till barns
lek, larande och utveckling.

Detaljplanen medger markanvandningen forskola och storsta tilldtna byggnadsarea
ar 1100 kvadratmeter. Hogsta tillatna nockhojd 6ver nollplanet ar +71,5 meter. Detta
medger en byggnad i en till tva vaningar. Yta for utevistelse sakras med bestimmelser
om var och hur stora byggnader som far uppforas.

Angoring sker med bil fran Myrtuvevagen, mot Bergkullevdgen rader utfartsférbud.
Tomten ar omgardad av gang- och cykelbana vilket mojliggor flera anslutningsmajlig-
heter.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for del av Sylte 4:1 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 67 §§
plan- och bygglagen. Planen bedéms vara férenlig med 6versiktsplanen och Lanssty-
relsens yttrande 6ver denna. | 6vrigt bedoms planen inte medféra betydande miljopa-
verkan och sakna intresse for en storre allmanhet an narmaste fastigheterna och dess
boenden.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i samhallsbyggnadsndamnden. Kommunfull-
maktige har 2018-11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnadsnamnden att i vissa
fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under férutsattning att kommunsty-
relsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, areal och markdgofoérhallanden

Planomradet ar beldget i sédra Trollhdttan, inom stadsdelen Sylte. Planomradet av-
gransas av Bergkullevagen och Myrtuvevagen at 6ster-sdder-vaster samt gang- och
cykelbana och Tordyveln 1 at vaster-norr-Gster. Dartill omfattar planen gatuomradet
och del av Tordyveln 1 kring det norrgaende hallplatsldget langs Myrtuvevagen. Se
bild 2 for planomradesavgransning. Planomradet ar cirka 1,4 hektar. Marken ags till
storsta delen av Trollhdttans kommun.
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Berorda fastigheter Fastighetsagare
Sylte 4:1 - Trollhdttans kommun
Tordyveln 1 - privatagd

Planférslaget innehaller

Allmén platsmark

Gata - 4464 kvadratmeter
Cykel Gang - 772 kvadratmeter

Cykel Gang/Teknisk anldggning 192 kvadratmeter

Kvartersmark
Forskola - 7329 kvadratmeter
Forskola/Parkering - 1387 kvadratmeter

229 kvadratmeter

Forskola/Teknisk anldggning

Bild 3. Fastighetsindelning kring planomrddet.
Omrdde utan firg utgor fastigheten Sylte 4:1.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 §
miljobalken — Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflyg-
plats. Riksintresset innebar stoppomrade for héga objekt, inom sammanhallen bebyg-
gelse 45 meter. Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for totalfor-
svaret da den foreslagna bebyggelsen dr under 45 meter hog.

OVERSIKTSPLAN

Har beskrivs vad som sidgs om planomradet i kommunens 6versiktsplan (OP) och pa
vilket satt detaljplanen eventuellt innebar férandringar gentemot géllande Gversikts-
plan, samt om det pagar arbete med andra betydande planer, exempelvis fordjupad
dversiktsplan (FOP) eller planprogram, i narheten.

Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige
2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst
och framst ska Trollhadttan byggas for alla, vilket ar oversiktsplanens overgripande

mal. Den ska aven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhattan
som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal
om att vi ar 2030 ska ha vuxit till cirka 70 000 Trollhattebor. Enligt 6versiktsplanen

ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt omi
staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre fokus ska
laggas pa att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ingar planomradet i kategorin storskaligt bostadsomrade. Féljan-
de rekommenderar 6versiktsplanen for dessa omraden: Omradena ar i behov av en
mer blandad hussammansattning vilket innebar att ny bebyggelse i férsta hand bor
utgoras av villor, radhus och mindre flerbostadshus. Gator och grénomraden kan
med férdel omvandlas till att bli mer definierade offentliga rum som skapar en storre
tydlighet och struktur i den storskaliga miljon. Lokala métesplatser som torg, parker,
lekplatser och sportanlaggningar bor tillskapas och utvecklas i samband med andra
atgarder i den byggda miljon. De for Miljonprogramsomradena karaktéaristiska centra
bor utvecklas och etableringar av verksamheter med liten omgivningspaverkan och
kommunal service bor framjas runt om i omradena.

Planforslaget
beddms vara for-
enligt med Over-
siktsplanens inten-
tioner genom en
utokad kommunal
service i omradet
och nyttjande av
de ytor som finns
i den storskaliga

/. miljon.

S:l1-1970

D:1-1991

S:IV-1968

Bild 4. Planomrddet med grdéinser fér gdllande detaljplaner.
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GALLANDE DETALJPLANER

Inom planomrédet galler detaljplan D:1/1991, vilken medger Natur och Bostdder
(marken far dock inte bebyggas; prickmark). En mindre del av planomradet berors av
stadsplan (numera att likstallas med detaljplan) S:IV/1968, vilken medger park eller
plantering samt gata (Bergkullevdgen). Dartill géller detaljplan D12/2007 for delen av
planomradet som ar utmed Myrtuvevagen. Tillaten markanvandning huvudgata och
natur.

Ovanstaende detaljplaner saknar genomférandetid men giller tills de upphévs eller
ersatts med en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen.

FASTIGHETSPLAN

Del av planomradet omfattas av fastighetsplan Tordyveln (T:XI11/1969), med besluts-
datum 1969-12-19. Del av fastighetsplanen som ingar i planomradet upphavs i sam-
band med att ny detaljplan vinner laga kraft.
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Bild 5. Férslag till plankarta, granskning april 2021
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stora delar av ang/gras med berg i dagen kring den hojdrygg
som gar genom planomradet. Ett tiotal storre trad och en del mindre vegetation finns
i omradet. Planomradets lagsta partier ligger omkring 58 meter 6ver havet och de
hdgsta pa omkring 65 meter dver havet. Angen mot Myrtuvevigen &r relativt flack,
darefter reser sig terrangen med inslag av berg i dagen. Fran hojdryggen sluttar ter-
rangen mot norr dar den ar som lagst i motet med cykelbanan som leder mot tunneln
under Bergkullevagen.

Kommunens parkprogram, dar omradet benamns som Bergkullevagen, ger foljande
beskrivning: Bergkullevigen bestdr av naturmark och det finns enbart anlagda gdng-
ar utmed omrddets ytterkant. Platsen dr 6ppen med ett fatal hbgre trdd annars bestdar
vegetationen mestadels av hégt grds. Mitt i omrddet finns det en bergskulle som ska-
par lite hojd. Platsen erbjuder skydd frdn vigen samt utsikt for de boende.

Parkprogrammet foreslar att den 6ppna ytan anvands for angslika planteringar for att
Oka de biologiska och estetiska vardena. Men framforallt foreslas att stadsdelens an-
dra parker, som ar béttre placerade, prioriteras att forbattras/utvecklas.

Utmed Bergkullevagen finns en tradallé som ar biotopskyddad. Eventuell paverkan pa
allén maste sokas dispens for hos lansstyrelsen.

Planférslag och konsekvenser

En gronkonsekvensbedémning kan vara motiverad da planomradet ar planlagt och
forslaget skulle innebéra att allmanhetens tillgang till allman platsmark minskar. Till-
gangen till gronska och rekreationsmojligheter bedoms dock fortsatt som mycket
goda, trots om nu aktuellt omrade skulle tas i ansprak. Darfor anses det inte nédvan-

Bild 6. Flygfoto 6ver planomradet ar 1960. Den gamla  Bild 7. Flygfoto 6ver planomradet Gr 1975. Den stora
riksvéigen séderut gar dér Myrtuvevdgen gar idag. skillnaden mot bild 5 dr att bebyggelsen runt planom-
Runtomkring planomradet ligger mindre gdrdar. | rddet nu dér uppférd. Aven gator och géng- och cy-
6vrigt har planomrédet en éppen karraktdr likt idag. kelvdgar ser i stort ut som idag. Riksvéigen har ocksd
flyttats ut i ungefdr samma ldge som dagens E45.

2
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digt att i aktuell plan gora en sar-
skild gronkonsekvensutredning
utdver bedéomningen som gors
har i planbeskrivningen.

Tillgangen till gronska bedoms i
ett storre perspektiv som fortsatt
mycket god i ndromradet. Strax
vaster om planomradet finns Ryr-
backens naturomrade som ar ett
skyddat naturreservat.

Den framtida forskolegarden
kommer att innehalla gronska Bild 8. Del av planomraddet idag, marken mot
och olika sorters vegetation vilket  Myrtuvevdgen. Vintern 2019/2020.

gor att vissa ekologiska varden
kommer att finnas pa platsen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning av plan-
omradet har genomforts (Bohus-
geo, 2020-08-25 samt revidering
2021-01-18 angaende slantsta-
bilitet). Foljande ar hamtat fran
Projekterings-PM/Geoteknik.

Topografi

Det undersdkta omradet ar ca 90
x 140 m och utgors i huvudsak av
angsmark med ett fastmarkparti

Bild 9. Del av planomrddet idag. Omrddet mot
gdng- och cykelvégen i norr. Foto taget ovan tun-

i den centralf’:\ (ojelen av omradet. neln under Bergkullevéigen. Vintern 2019/2020.
Markytans niva for angsmarken

varierar mellan ca +58 och ca +62 och for bergspartiet forekommer nivaer pa upp till
ca +65. Markytans lutning ar generellt liten eller svagt sluttande med lutning pa upp
till ca 1:10. Inom fastmarkpartiet forekommer brantare lutningar.

Geotekniska férhallanden

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 0.2 och ca 2.3 m. Jordlagren bedéms
under det ca 0.3 m tjocka vegetationsjordlagret fran markytan raknat i huvudsak ut-
goras av:

o fast ytlager (delvis fyllning)
e torrskorpelera eller sand
e friktionsjord vilande pa berg

Det fasta ytlagret utgors av i huvudsak sandig silt, delvis med grusinblandning, och
tjockleken varierar i huvudsak mellan ca 0.2 och ca 1 m. Ytlagret utgors delvis av fyll-
ning. Vattenkvoten har uppmatts till mellan ca 10 och ca 40 %. Silten ar mycket tjallyf-
tande och starkt flytbenagen.

Torrskorpelera och/eller sand har patréffats till ett maximalt djup av drygt 2 m under
markytan. Vattenkvoten har i huvudsak uppmatts till mellan ca 15 och 25 %.

Bergnivan har ej bestamts.

Geohydrologiska forhallanden
Grundvattennivan har inte uppmatts. Den bedéms normalt ligga ca 1-2 m under mar-
kytan. | samband med nederbérdsrika perioder bedéms den kunna stiga till marky-

tans niva.
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Slantstabilitet

Jordlagren ar tunna (ca 0.2-2 m) och utgérs av friktionsjord och/eller torrskorpelera.
Markytans lutning ar liten, maximalt ca 1:10 for angsmarken. Med anledning av det
beddms slantstabiliteten vara tillfredsstallande fér nuvarande och for planerade for-
hallanden.

Efter samradet har den geotekniska utredningen reviderats avseende slantstabiliteten
ner mot gang- och cykelvdagstunneln under Bergkullevdgen. (BohusGeo, 2021-01-18)

Utredningen kommer fram till: Sldntstabiliteten bedéms under nuvarande férhdllan-
den vara tillfredsstéllande och den planerade bebyggelse bedéms kunna utféras utan
att stabiliteten blir otillfredsstdllande. Samtliga beréknade glidytor som kan uppkom-
ma i sldnten har tillfredsstdllande sléntstabilitet. Slinten (sektion B och med kombi-
nerad analys) har kontrollerats for laster pd upp till 40 kPa vid sldntkrén med fortsatt
hég sdkerhetsfaktor (Fkomb=1.9).

For att sdkerstdlla att sddana laster inte kommer att forekomma kan en planbestdm-
melse som reglerar tilldten belastning vid sldntkrén inféras, som en sékerhetsdtgdrd.
Férslagsvis maximalt 30 kPa.

Bergras och blocknedfall

Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka detaljplaneomradet bedéms inte
foreligga eftersom berget ar fritt fran l6sa block och med sma nivaskillnader mot om-
givande mark. | Bilaga 2 redovisas bilder pa bergspartiet.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom jordlagren ar tunna och i huvudsak utgérs av silt, sand och/eller torrskorpe-
lera beddms en ytlig grundlaggning preliminart vara mojlig.

En ytlig grundlaggning bedéms som majlig om foljande kriterier uppfylls:

e Otjanliga massor (exempelvis humushaltiga massor) schaktas bort och ersatts
med massor av material typ 2 eller battre.

e Packningskontroll av befintlig jord ska utforas for att identifiera eventuellt |6st
lagrade skikt

e Packning av fyllning utfors enligt AMA 17, tabell AMA CE/4.

e Schaktbottenbesiktning skall utféras for att kontrollera att inga humushaltiga
eller stérda massor forekommer i schaktbotten.

e Grundlaggning utfors sa att sattningsskillnader pa 3-4 cm kan accepteras
inom byggnaden. Grundkonstruktionen ska goras styv sa att lasterna kan om-
fordelas i konstruktionen.

e Vid grundldggning pa berg bor minst 50 cm fyllning finnas under plattan. Un-
dersprangning av berget kan darfor erfordras.

(Bohusgeo, 2020-08-25)

Marken beddéms lamplig for foreslagen bebyggelse. Inga planbestimmelser avseende
grundldggning anses nodvandigt. Vid slanten mot gang- och cykeltunneln under Berg-
kullevagen foreslar utredningen, som en sakerhetsatgard, att infora planbestammelse
for att reglera en maximal markbelastning pa 30 kPa. Att infora sadana bestammelser
ar dock inget som Boverket rekommenderar och det finns stora svarigheter i att kont-
rollera att de foljs. Istallet har prickmarksomradet utokats i den delen for att pa det
viset minska belastningen i anslutning till slanten.
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Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor bedoms planomradet utgéra normalrisk-
omrade for markradon.

Radiumhalten har vid gammaspektrometermatning utvarderats till mellan ca 24 Bq/
kg och ca 33 Bg/kg. De uppmatta vardena redovisas i MUR uppréattad for projektet,
daterad 2020-08-25. Med ledning av de uppmaétta nivaerna kan befintlig mark klassas
till normalradonmark (enligt BFR R85:1988). (Bohusgeo, 2020-08-25)

Planfoérslag och konsekvenser

Om grundlaggning utfors sa att kontakt erhalles med berg, planspréangt berg eller grov
friktionsjord ndarmast berget, bér kompletterande markradonmatningar utféras i sam-
band entreprenadarbetena (Bohusgeo 2020-08-25).

Fornlamningar

Fornlamning L1968:8423 ligger inom planomradet, se bild 10, och i april 2020 var
arkeologer ute och undersdkte fornlamningen. Resultatet redogors for i rapport
2020:110; Arkeologisk forundersdkning. Sammanfattning av resultatet finns att lasa
som bilaga till Lansstyrelsens meddelande 2020-05-04. Dér star: En stor del av forn-
Idmningen var berg i dagen. Vid férundersékningen dokumenterades en hdgnad och
oklara spar av byggnader. Ndgon tydlig stratigrafi med kulturlager fanns inte beva-
rad, men lite foremdlsfynd och djurben togs tillvara fran den matjord som fyllde ut
svackor i berget. Inom ett mindre omrdade fanns spdr av odling i form av ett tjockt
matjordslager med spadr av férmodade odlingsbdddar. Avflyttningen fran gardstomten
verkar ha skett under ordnade former ddr savdl féremal som byggnader tagits med.

Mycket fa foremdlsfynd patrdffades och de togs alla tillvara, forutom material som
tegelkross och brénd lera. | en

av provgroparna fanns en del
djurben som samlades in fér os-
teologisk analys. Fyra prover for
arkeobotanisk analys samlades
in. Dokumentation skedde genom
inmdtning med RTK-GPS och fo-
tografering.

Var bedémning dr att férunder-
s6kningsresultaten inte motiverar

T
) .
wi"“ fortsatta arkeologiska insatser pé
i . . .

Bild 10. Fornminnets utbredning som fornld@mningen.

skrafferad yta i bildens mitt. Utdrag Den arkeologiska férundersok-
fran Ldnsstyrelsens informtionskarta, ningen visar att den aktuella
2020-09-25. fornlamningen inte &r av sadan

betydelse att fortsatt undersok-
ning dr motiverad. Lansstyrelsen har darfor ur antikvarisk synpunkt inget att erinra
mot att den berérda marken anvands for avsett andamal. (Lansstyrelsen 2020-05-04)

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget paverkar inte fornlamningen negativt.

Planbeskrivning Detaljplan for del av Sylte 4:1, Férskola Sylte
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Friytor, lek- och rekreationsomraden

Omradet &r idag ett slags rekreationsomrade dven om det inte finns iordningstallda
lekredskap etcetera, utan lampar sig mer for fri lek, rastning av hundar med mer.

Moijligheten till friyta r god inom de angransande kvarteren dar bostadsgardarna

ar stora. Cirka 300 meter vaster om planomradet ligger Ryrbackens dalgang vilket ar
ett skyddat naturomrade. 500 meter norr om planomradet ligger Myrtuveparken déar
bland annat en stérre omradeslekplats finns.

Utemiljon ar en viktig del av férskolan dar maojligheten till en &ndamalsenlig peda-
gogisk utemiljo bidrar till barnens utveckling genom lek och ldrande. For forskolor
rekommenderar Boverket en friyta pa 40 kvadratmeter per barn och att férskolegar-
den bor overstiga 3000 kvadratmeter, oavsett antalet barn. Utbildningsférvaltningens
ramprogram for nya férskolor anger 35—-40 kvadratmeter utemiljé per barn som rikt-
linje.

Planférslag och konsekvenser

Beroende pa antalet avdelningar och barn férskolan kommer att innehalla kommer
andelen friyta per barn att skilja sig at. Hur lokalerna specifikt indelas och antalet
barn som tas in ar inget som detaljplanen styr 6ver.

Foreslagen byggnation ger en gard pa cirka 5670 kvadratmeter. Med 6 avdelningar
med 20 barn per avdelning skulle det innebéra en friyta pa cirka 47 kvadratmeter per
barn. Som framgar av avsnittet Halsa och Sakerhet/Buller ar delar av tomten utsatt
for bullernivaer som i berakningarna av friyta per barn inte kan tillgodordknas. Utifran
den forutsattningen uppnas en friyta om 36,5 kvadratmeter per barn som klarar bul-
lerriktvirdena om Leq< 50 dBA. Aven d& uppfylls Utbildningsférvaltningens rampro-
gram men nivan nar inte riktigt upp till Boverkets rekommendation om 40 kvadratme-
ter per barn. Storleken pa utemiljon bedoms tillracklig.

Ambitionen ar att spara en del av den naturliga terrangen vilket ger en spannande

gardsmiljo for barnen
\/ att utforska och leka i.
% Se dven bild 11. Narhe-
ten till och mojligheten
att pa ett trafiksakert
satt na Ryrbackens dal-
gang kan bli en tillgang
for forskolan.

En konsekvens av
detaljplanen ér att all-
manheten far en nagot
minskad tillgang till
allméan platsmark. Till-
gangen till gronska och
rekreationsmojligheter
bedoms dock i ett stor-
re perspektiv som fort-
satt mycket god i nér-
omradet. Det bedoms
inte finnas ett behov av
att uppratta en separat

: T s gronkonsekvensbedém-
e, B KT XU\ , > ning.
Bild 11. lllustrationsférslag till utformning av férskolegdrd
Utsikt landskapsarkitektur april 2021.
Detaljplan for del av Sylte 4:1, Forskola Sylte Planbeskrivning
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BEBYGGELSE

Bebyggelse, gestaltning och stadsbild

Planomradet ligger i en del av staden som uppférdes under en samlad tidsperiod
(tidigt 1970-tal) och dar den tidens ideal med stora bostadsgardar, trafikseparerade
gang- och cykelbanor etcetera fortfarande ar tydliga. Omkringliggande bebyggelse ar i
regel i 2-3 vaningar och utgors av bostdder i flerbostadshus och, pa andra sidan Berg-

kullevagen, radhus.

Planfoérslag och konsekvenser

Planforslaget medger att marken anvands for forskola (S,). Storsta tillatna byggnads-
area dr 1100 kvadratmeter for egenskapsomradet fér huvudbyggnad (e, ). Héjden pa

huvudbyggnaden regleras till en hogsta

nockhojd om +71,5 meter 6ver nollplanet,

vilket i praktiken innebér att det ar mojligt att bygga i 1-2 vaningar. Komplementbygg-
nader regleras till en hégsta byggnadshoéjd om 3,5 meter och en storsta tillatna bygg-
nadsarea (e,, e,). Exploateringsgraden blir cirka 15 % rdknat pa all kvartersmark som

anges S,. Se dven bild 5.

Byggnaden foreslas byggas in i terrdngen och blir som hogst, cirka 9-10 meter, mot
parkeringen/ango6ringsplatsen. Mot garden ansluter byggnaden delvis till den hogre
terrdngen pa andra vaningen. Se bild 12 och 13.

Det ar cirka 24 meter mellan den nya byggratten och det narmst beldgna befintliga
huset inom Tordyveln 1. Som byggratten nu ar placerad kommer en gavel/kortsida att
hamna mot Tordyveln 1. Genomférd solstudie, som gjordes utifran ett forslag med
langsidan mot Tordyveln1, visar att nagon negativ paverkan i form av skuggning inte
sker mot befintliga bostader. Med en kortare del av byggnaden mot Tordyveln 1 be-

doms paverkan bli 4n mindre.

En visuell paverkan kommer att ske da den tidigare utsikten 6ver ett gronomrade
férandras. Sommartid begransas, till viss del, utsikten redan idag av trad som ar plan-
terade utmed gang- och cykelbanan. Den negativa paverkan som eventuellt de nér-
maste boende kan uppleva far anses som ringa dven om det for den enskilde kan vara
annorlunda. | avvdgningen mellan den enskildes intresse av utsikt far det allmanna

intresset av en ny forskola storre tyngd.

Foreslagen placering gor att forskolan far en tydlig front mot Myrtuvevagen/Bergkul-
levdagen och blir en entrébyggnad i stadsdelen.

Planbeskrivning
14(33)

Bild 12. lllustration 6ver férslag c"l ny férskolebyggnad. Contekton april 2021.
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Bild 13. Sektion 6ver forslag pa ny férskolebyggnad som visar hur byggnaden byggs in
i terréingen. Contekton april 2021.

Service

Narmaste offentlig och kommersiell service finns i Sylte center cirka 300 meter
nordost om planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen markanvandning, forskola, innebar en forbattrad offentlig service i den
sddra delen av staden.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med nedsatt rérelseformaga och/eller orienteringsformaga.

Planfoérslag och konsekvenser:

Planomradet ar relativt flack i de delar som gransar mot Myrtuvevagen, vilket kom-
mer att vara den priméra angoringsvagen till forskolan. Tomtens i 6vrigt har en nagot
sluttande terrang vilket, ur ett tillgdnglighetsperspektiv, behdver beaktas i utformning-
en av utemiljon for att skapa en bra tillgdnglighet.

Som en del i planen féreslas en forbattrad passage, for gdende och cyklister, over
Myrtuvevagen och en upprustad och mer tillganglig busshallplats.

Hallbart byggande och energihushallning

Trollhattans Stads mal &r en 6kad anvandning av tra i bebyggelsen. Kommunfullméak-
tige har darfor antagit en strategi for 6kat trabyggande. Syftet med strategin for 6kat
trabyggande &r att den ska vara ett led i att minska utslapp av viaxthusgaser och att na
nationella, regionala och lokala miljémal for Trollhattan. Dessutom ska den forstarka
Trollhattans profil som energi- och klimatklok kommun fér framtiden samt stimulera
tréndringen i regionen genom o6kat fokus pa tré i byggandet.

Framforallt beror strategin staden och dess bolags byggprojekt, eller dar kommunen
ar markagare och genom avtal séljer mark for byggnation. Men sjalvklart ser Trollhat-
tans Stad positivt pa att fler aktorer darutover valjer att bygga i tra eller med motsva-
rande eller battre material sett ur ett klimatperspektiv.

Trollhattans Stad ser dven positivt pa byggnation som efterstravar en god energihus-
hallning i saval byggskedet som i den framtida driften.
Planforslag och konsekvenser

Kraftstaden AB har som ambition att uppfylla stadens 6nskemal om byggnation i tra
och stravar efter att uppna en god energihushallning.

Detaljplan for del av Sylte 4:1, Forskola Sylte Planbeskrivning
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MOBILITET

Trollhattans Stad arbetar for en omstéllning till mer hallbara transportsystem, tillgang-
ligt for alla. Nedan redogérs for detaljplanens delar som ror trafik, gator, parkering
med mera.

Trafikfloden

Planomradet ligger i anslutning till Myrtuvevagen och Bergkullevagen och till E45:an
ar det omkring 100 meter.

Pa Bergkullevagen passerade cirka 3600 fordon/dygn ar 2019 och 2018 Iag antalet
fordon/dygn pa strax 6ver 4300 (matpunkt ligger strax bortom hallplats Brunnaliden).
Antalet fordon/dygn har sedan 2011 matts varje ar och legat kring de siffor som redo-
visas ovan. Det genomsnittliga antalet fordon/dygn fran matningarna 2011 till 2019
ar cirka 4000 fordon/dygn. Nagot storre tillskott av bostader, som kan komma tankas
anvanda Bergkullevagen, har inte skett de senaste aren. Nya bostader invid Nysatra
idrottsplats, i Skoftebyn, skulle eventuellt kunna leda till en mindre 6kning av antalet
fordon pa vagen.

For Myrtuvevéagen finns inga trafikméatningar i narheten av planomradet. En korttids-
matning av trafiken pad Myrtuvevagen, i hojd med férskolan Myrtuvan cirka 600 meter
norrut, gjordes 2020 i vecka 20. Resultatet gav en veckodygnstrafik pa 2691 fordon
och medelhastigheten lag pa 39 km/h. Skyltad hastighet pa Myrtuvevagen ar 50km/h.
Planfoérslag och konsekvenser

Planomradet nas latt av boende i ndromradet via gang och cykelbanor.

Planférslaget bedoms leda till en viss 6kning av biltrafiken i omradet.

Ur trafiksynpunkt ligger planomradet bra nara E45 vilket innebér att biltrafiken latt
kommer ut pa de storre viagarna och beror i mindre omfattning mindre bostadsgator.
Forhoppningen ar att placering ska underlatta vid hamtning och lamning genom att
forskolan ligger lattillganglig, for saval bil som kollektivtrafikresenarer, pa vagen mel-
lan arbetet och bostaden.

S " E : " ' ._J- L ." L ‘.,I -2 A \'\‘-__' > * H 4
Bild 14. Karta 6ver planomrddet och dess befintliga infrastruktur i form av gator, hall-
platser och gdng- och cykelvdgar.

:‘:\3‘ .
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Utformning av gator, gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvagarna i omradet ar separerade fran bilvagarna och ar 4-5 meter
breda. Det finns gang- och cykelvagar pa alla sidor om planomradet. | nordvast finns
en gang-/cykeltunnel under Bergkullevdgen som dels leder till bostdderna pa andra si-
dan vagen samt dels till busshéllplatslidget pa den sidan av vigen. Over Myrtuvevigen
finns en enklare passage i riktning mot géang- och cykeltunneln under E45:an.

| korsningen Bergkullevagen/Myrtuvevagen finns ingen markerad eller pad annat satt
trafiksaker 6vergang for gdende och cyklister 6ver Bergkullevagen. Vid den passage
som finns har funnits tankar om att fa till refug i mitten av vdgen men pa grund av
bussarnas svdangradier gick det inte anordna.

Bade Bergkullevagen och Myrtuvevagen ar skyltade med 50 km/h. Vagarna bedoms
ha god standard och ar 9 meter respektive omkring 7 meter breda. Myrtuvevidgen
saknar dock utmed Tordyveln 1 och i riktning norrut separerad gang- eller cykelvag.
Dock bedémer Trollhattans Stad att det ar inte &r en direkt brist da det finns andra
minst lika gena vagar att ga eller cykla.

Moijligheten till in-/utfart mot Bergkullevagen &r samre da vagen har en hojdpunkt i
hojd med den berghéll som ocksa utgor planomradets hogsta del. Detta gor att sikten
till viss del skyms pa delar av vagen vilket innebar samre siktférhallanden.

Planférslag och konsekvenser

Busshallplatslaget pa Myrtuvevagen, pa samma sida som forskolan, begransar moj-
ligheten till utfart at det hallet. Ett nytt hallplatslage foreslas darfor i hojd med det

andra. P3 sa vis blir det mojligt att anldgga en in-/utfart till férskolan samtidigt som
hallplatsen kan rustas upp och fa en battre utformning.

En forbattrad passage 6ver Myrtuvevagen foreslas for gaende och cyklister i riktning
mot tunneln under E45:an for att forbattra trafiksdkerheten och 6kad tillganglighet till
busshallplatsen.

Befintlig gdng- och cykelvdg mot Tordyveln 1 ingar i planen och sakerstalls som allmén
plats med anviandningen CYKEL, GANG. Mindre del av gang- och cykelvag har ocksa
tagits med i omradet vastra del for att darmed slacka ut del av en aldre plan som an-
nars legat kvar i den delen. Darav den annorlunda formen.

Angoring och parkering

Det finns ingen befintlig parkering inom planomradet. | gallande detaljplan &r del av
planomradet utlagt som bostader, dock med begransningen prickmark (bebyggelse
inte tillatet) vilket kommer sig av att det var tankt som parkeringsyta till bostdderna
som ligger pa grannfastigheten.

Enligt kommunens riktlinjer om parkeringsbehov till férskoleverksamheter ska féljan-
de uppnas:

e Bil: 13 p-platser/1000 m? BTA forskola
e Cykel: 16 p-platser/1000 m? BTA férskola

Detaljplan for del av Sylte 4:1, Forskola Sylte Planbeskrivning
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Planfoérslag och konsekvenser

Parkering och angoring foreslas mot Myrtu-
vevagen vilket regleras genom utfartsférbud
mot Bergkullevagen.

Foreslagen forskola kommer att vara pa cirka
1600 kvadratmeter (bruttoarea). Plats for cy-
kelparkering finns for att uppfylla riktlinjernas
behov av 26 cykelplatser. Parkeringsbehovet
for bil blir cirka 21 parkeringsplatser. Illustra-
tionsplanen visar en mojlig disposition med
24 parkeringsplatser for bil.

Angoring for transporter, sophdmtning med
mera till verksamheten mojliggors enligt illus-
trationsplanen, se bild 15.

Kollektivtrafik i : N

Tv3 busshallplatser ligger i anslutning planom-  Bild 15. lllustrationsférslag till angéring

radet; Myrtuvevagen, 50 till 70 meter fran fore- ~ 0ch parkering. Utsikt landskapsarkitektur

slagen huvudentré, och Brunnaliden, cirka 150 april 2021.

meter fran foreslagen huvudentré. Myrtuve-

vagen, den narmsta, ar av samre standard; inte tillgdnglighetsanpassad. Enligt statisti-
ken ar det for fa resande for en eventuell medfinansiering till att férbattra hallplatsen.
De nya bostaderna pa Alingsaker (och adven till féljd av aktuell detaljplan) kan komma

att leda till fler resenéarer fran hallplatsen.

Turtatheten ar god och det tar cirka 20 minuter att na Trollhattans resecentrum.

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen in- och utfart till forskolan kommer i konflikt med den befintliga hallplat-
sen Myrtuvevagens sodergaende lage. Forslaget ar darfor att flytta hallplatslaget sa
att det istallet hamnar i héjd med hallplatsens andra lage. Planomradet har darfor
utOkats for att gora det mojligt att genomfora. En mindre remsa mark fran Tordyveln 1
behover tas i ansprak for allman plats for att mojliggéra gangbana fram till hallplatsla-
get samt for att rymma hallplatsen. Totalt ror det sig om cirka 220 kvadratmeter. Mar-
ken kdps in av Trollhadttans Stad. Aktuell mark ar i gallande plan prickmarksomrade
och kan dérmed inte bebyggas. Avstandet till byggnad blir i forslaget cirka 5 meter pa
det smalaste stallet. Utformningsbestammelse om att det ska vara gangbana har har
lagts in i planen. Intranget pa privat fastighet bedoms som skaligt for att kunna l6sa
ett allmént intresse att fa till en battre busshallplats samt med en mindre gangvag na
hallplatslaget.

Nar hallplatsen flyttas foreslas samtidigt en generell férbattring av standarden pa hall-
plats Myrtuvevagen ske for att forbattra tillgdngligheten dven for det andra laget. Till
exempel en battre gangbana ner till gang- och cykelvagen som leder under E45.

Planbeskrivning Detaljplan for del av Sylte 4:1, Férskola Sylte
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Befintliga vatten- och avloppsledningar finns i omradet. Inom del av planomradet gar
storre overforingsledningar. Planomradet ligger idag utanfor verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

| planomradets Gstra del borjar en av stadens VA-tunnlar. Det ar precis sa att den lig-
ger inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

U-omrade har lagts in i plankartan for att sakerstalla ledningarnas dragning och ledn-
ingsagarnas rattigheter.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nétet vid av Trollhattan Energi anvi-
sad anslutningspunkt. Verksamhetsomradet for vatten och avlopp behdver utokas for
att omfatta planomradet.

Fér VA-tunneln har (E), lagts in pa den allménna platsen som berérs samt sa har del
av kvartersmarken for forskolan fitt dven anvandning E.. Bada dessa regleringar syftar
till att sakerstalla VA-tunneln och dess ledningsagares rattigheter.

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram en dagvattenpolicy dar grundinstallningen ar att till-
kommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhander-
tas lokalt.

Dagvatten inom omradet tas omhand i dels befintlig dagvattenledning vilken ar ned-
gravd langs med gang- och cykelbanan nordvast om planomradet. Dagvatten fran
planomradet leds till Ryrbacken som ar beldgen i Ryrbackens naturreservat. Ett vat-
tendrag som inte har kdnda naturvarden i backmiljon. Naturomradet i sin helhet &r
dock beroende av backen. Den ar en viktig del av upplevelsen i reservatet. Generellt
sett har tillflodet av vatten minskat i takt med att allt storre del av avrinningsomradet
blivit bebyggt. Detta gor att backen kan vara torrlagd under delar av aret. Det finns
darfor en positiv aspekt i att dagvatten leds mot backen fran detta nya planomrade.
Dagvatten som leds till Ryrbacken ska vara flodesutjamnat och renat fran eventuella
fororeningar.

Planférslag och konsekvenser

En forstudie kring hantering av dagvattenfloden (Wikstrom, 2020-08-12) togs fram in-
for samradet. Bedomningen ar att det finns gott om yta pa tomtmark for forlaggning
av fordréjningsmagasin. Fordrojningsmagasin kan utféras med dagvattenkassetter,
rérmagasin, stenkistor eller makadamdiken.

Efter samradet har en dagvattenutredning (Niras 2021-01-29) tagits fram. Den pla-
nerade exploateringen innebar att det dimensionerande dagvattenflodet 6kar fran
dagens ca 17 I/s till ca 60 I/s vid en nederbdrd med en 10-ars aterkomsttid inklusive
en klimatfaktor pa 1,25. Enligt de riktlinjer som finns far dagvattenflodet ut fran fast-
igheten inte fordandras efter exploatering. Detta innebar i sin tur att fordrdjning av
dagvatten maste ske inom fastigheten. Féreslagen dagvattenhantering foreslas besta
av gront tak pa forskolebyggnaden, vaxtbaddar i det s6dra hornet av fastigheten samt
svackdiken /6versvamningsytor i de norra delarna av fastigheten.

Vid implementering av de foreslagna dagvattenatgarderna vid utférandet av detaljpla-
nen kommer planomradet att kunna hantera saval mindre kraftiga regn som 10-ars-
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regn samt mycket kraftiga skyfallshandelser. Samtliga foreslagna atgarder kan magasi-
nera totalt cirka 137 m3 inom planomradet.

Berakningarna indikerar att féroreningsbelastningen dkar jamfért med dagens si-
tuation. Daremot ar det inga halter efter exploatering och rening som overstiger
Goteborg Stads riktvarden for utslapp av fororenat dagvatten till dagvattennat eller
recipient.

Trots att planforslaget omarbetats efter dagvattenutredningen bedéms den fortsatt
applicerbar da foreslagna ytor for dagvattenhantering fortsatt 4r méjliga. Byggnadens
yta minskar vilket snarare indikerar att forhallandena nu blir battre an med det forslag
som utredningen tagit hojd for. Byggratten hamnar langs en hojdrygg dar ena sidans
dagvatten avleds norrut och andra sidan sdderut. Fortsatt projektering av forsko-
letomten behover sakerstélla att inte skapa instdangda omraden utan att dagvattnet
via foreslagna atgarder ovan kan ledas mot lagpunkter och anslutningar till dagvatten-
natet.

Om dagvattenanlaggning anordnas ska detta anmalas till Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen.

Elforsorjning

Transformatorstation finns strax utanfér planomradet, i anslutning till gang- och cy-
keltunneln under Bergkullevagen. Darifran gar elledningar genom planomradet, dels
under del av dngsmarken, dels i gang- och cykelvidgen utmed Bergkullevagen.

For distributionsnatet svarar TEAB.

Planforslag och konsekvenser

Planen innebar inte att ytterligare transformatorstation ar nédvandigt och det ar moj-
ligt att ansluta omradet till befintliga ledningar.

U-omrade har lagts in pa del av kvartersmarkens véastra del dar elledningar gar.

Fiber

Fiberkablar finns i anslutning till planomradet

Planforslag och konsekvenser

Det finns majlighet att ansluta sig till fibernatet.

Uppvarmning

Fjarrvdarmeledningar finns langs planomradets nordvastra sida. For fjarrvarmenatet
ansvarar TEAB.

Planférslag och konsekvenser

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Daremot
ser Trollhattans stad garna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenatet eller
ges annan uppvarmning baserad pa fornyelsebara energislag.

Anslutning till fjarrvarmenatet sker pa av Trollhattan Energi anvisad anslutningspunkt.

U-omrade langs gransen mot gang- och cykelvag i norr ar utlagt for att sdkerstalla be-
fintlig fjarrvarmeledning.

Planbeskrivning Detaljplan for del av Sylte 4:1, Férskola Sylte
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Avfall

Insamling av bréannbart avfall och matavfall gérs av TEAB. Forpacknings- och tid-
ningsinsamlingen (FTI) ansvarar for insamling av forpackningar sdsom kartong, plast,
tidningar med mera.

N&rmsta atervinningsstation finns vid Bergkullevagen, cirka 900 meter fran planomra-
det.

Planférslag och konsekvenser

Insamling av avfall ska ske i anslutning till verksamheten. Trollhattans Stad ser géarna
att fastighetséagare tillhandahaller mojligheten att sortera de vanligaste fraktionerna i
nara anslutning till verksamheten/bostaden.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Pa ny skolas skolgard som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik bor den
ekvivalenta bullernivan 50 dBA, raknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maxi-
mala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Dessa nivaer motsvarar de nivaer som
enligt 3 § i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader b6ér underskri-
das pa en uteplats vid nya bostadsbyggnader for att forebygga oldgenhet for mannisk-
ors halsa.

En malsattning kan vara att 6vriga vistelseytor inom skolgarden har hogst 55 dBA som
ekvivalent niva samt att den maximala nivan 70 dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per
genomsnittlig maxtimme. (Akustikforum, 2021-04-09)

Planomradet ligger inom omraden for 45—60 dBA dygnsekvivalent ljudniva. (Vagbulle-
rutredning Trollhattans tatort, AF, 2017-05-04).

Planférslag och konsekvenser

Forslaget som redogjordes for i samradet kom inte upp i tillrackliga ytor for utevistelse
som hade acceptabla bullernivaer. Detta var den avgérande orsaken till att planforsla-
get omarbetades infor granskningen. | det nya forslaget utgor forskolebyggnaden en
del av det samlade bullerskyddet genom att byggnadens placering skarmar av bullret
fran framforallt Myrtuvevagen. En ny trafikbullerutredning (Akustikforum, 2021-04-
09) ar genomférd pa det nu aktuella férslaget med avseende pa att berdkna ljudniva-
er pa skolgard samt vid fasad av forskola for detaljplanering. Se dven bild 16.

Om man anvander sig av en bullerskarm med en hojd av 2,5 meter mot Bergkulleva-
gen innehalls riktvarden pa foljande ytor:

e Leq< 50 dBA, for "ytor avsedda for lek och pedagogisk verksamhet” innehalls
pa en yta av ca 4380 m?
e 50< Leq< 55 dBA, f6r "6vriga vistelseytor” innehadlls pd en yta av ca 1287 m?

Naturvardsverket anger att “Ndr oldgenhet kan befaras pa grund av bedémda eller
radande bullernivdaer samt var exakt pa skolgdrden nivaerna ska tillimpas mdste av-
goras fran fall till fall”.

Beraknade ljudnivaer vid fasad visar att krav pa ljudnivaer inomhus fran trafik enligt
BBR (SS 25268 Ljudklass C) for forskoleverksamhet kan klaras med standardlosningar
for fonster och dorrar.
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Bild 16. Ekvivalenta bullernvider med en bullerskdrm om 2,5 meters héjd.
Akustikforum 2021-04-09

Pa plankartan har lagts in omraden dar bullerskdrm om en minsta héjd om 2,5 meter
ska uppféras (m ). For att sakerstalla att byggnaden ocksd placeras och utformas fér
att fd en bullerdémpande effekt har bestimmelse m, lagts till. Bestdmmelsen sager att
huvudbyggnaden ska var en del av det samlade bullerskyddet mot omgivande gata.
Var forskolebyggnaden far uppforas har ocksa begransats for att placeringen ska ef-
terstrava en bullerdampande effekt pa den bakomliggande garden, se bild 5. Forslaget
innebér att det blir 36,5 kvadratmeter forskolegard per barn som klarar Leq< 50 dBA.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar
skadliga for manniskors hélsa. Féljande @mnen har storst betydelse: kvdavedioxid (NO2),
kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2)
ger upphov till globala miljéproblem i form av ”"vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid
for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera |
anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska nivaer
av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kénsliga personer kan fa and-
ningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken ska iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats fér halterna av kvavedioxid/kvaveox-
ider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Med tanke pa omradets narhet till vdg E45 sa bor en paverkan kunna finnas. De mat-
ningar av luftféroreningar som utforts av luft i vast i Trollhattans stad visar dock att
inga miljokvalitetsnormer avseende luft dverskrids. En modellberakning av NOx langs
med E45 i hdjd med planomradet visar pa ett 5 ars medelvédrde av 12 ug/m3. Nedre
utvarderingstroskeln for NOx &r 26 pg/m3.

Planbeskrivning Detaljplan for del av Sylte 4:1, Férskola Sylte
22(33) Antagandehandling juni 2021



Efter samradet har en luftmiljoutredning genomforts, COWI 2021-02-04, for att belysa
om det foreligger risk for skadliga luftféroreningar.

Spridningsberdkningarna visar att det storsta tillskottet av luftféroreningar till planom-
radet kommer fran trafiken pa E45. De i sammanhanget sma trafikflodena pa lokalga-
torna kring férskoletomten bidrar i liten utstrackning, liksom fjarrvarmeverkets bidrag
som ar nastintill forsumbart inom planomradet. (COWI 2021-02-04)

Planférslag och konsekvenser

Den trafikdkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medfora
en 6kning av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalterna bedéms
dock som marginella i jamforelse med dagens forhallanden.

Oavsett vilken luftfororening eller vilket statistiskt matt som studeras férekommer
nivaer 6ver miljokvalitetsmalen endast pa vagbanan pa E45. Det innebar att luftkvali-
teten pa forskolegarden och i 6vriga delar av planomradet klarar miljokvalitetsmalen.
Inga 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna har berdknats. (COWI 2021-02-04)

Fororenad mark

Inledningsvis fanns inga kanda markféroreningar inom planomradet. Det har heller
inte legat nagon sadan verksambhet, i eller i anslutning till planomradet, som skulle
kunnat utgora en potentiell utslappskalla. Sedan 1960-talet har planomradet i stora
drag sett ut som det gér idag, se bild 6 och 7 dar omradet visas med flygfoton fran
1960 respektive 1975.

Lansstyrelsen lyfte i samradet att planarbetet mdste underséka om det finns fyllnads-
massor av okdnt ursprung inom planomradet. Om det finns fyllnadsmassor av okédnt
ursprung eller om fyllnadsmassorna bedéms som troligen férorenade ska en 6versikt-
lig miljéteknisk markundersékning utféras fér att underséka om fyllnadsmassorna dr
férorenade. Lansstyrelse lyfte ocksa risken for diffust nedfall av féroreningar vilket kan
lagras i de Oversta jordlagren vilket i tidigare fall visat sig 6verstiga Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning. Vilket darmed behover tas omhand
for att marken ska vara lamplig som foérskolegard.

En miljoteknisk undersékning (MTU) har darfor genomforts efter samradet, LA Geo

Miljé AB 2021-01-17, vilken visar pa fororeningshalter éverstigande gallande rikt-
varden for kanslig
markanvandning
inom det omrade
som utgors av berg
i dagen. Se bild 17.

R Av storst betydelse
%b‘& ~ ar fé__rht')jda halter
& ',' RN bly. Aven om en
o° By Y mindre del skrap
0 A 5@ o och sopor ytligt
o & o'ﬁ E konstateras i omra-
:' Oz\o Cb\ s det bedoms orsaken
Q,e;i ‘_Jo till de forhojda hal-
’;' e terna framst vara
il (g."’ en diffus féroren-
% OQ‘.;P ringsspridning via

atmosfaren. Efter-
som maktigheten av
Bild 17. Kartbild frén genomférd miljéteknisk undersékning jordlagren ar be-

LA Geo Miljé AB 2021-01-17
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gransad foreslas efterbehandling av féroreningarna genom borttransport (urgravning/
bortsopning) av allt material ovan berggrundsytan. Nagon ytterligare provtagning i en-
treprenadskedet beddms inte nddvandig utan att det racker med en okular besiktning
efter slutfort saneringsarbetet.

Planfoérslag och konsekvenser

Konstaterade markfororeningar ska tas omhand i enligt med utredningens rekommen-
dationer. Innan atgarderna utfors ska en anmalan om efterbehandlingsatgard av forore-
nad mark lamnas till miljokontoret, Trollhattan Stad.

Om andra markfororeningar skulle patraffas i samband med schaktning eller andra
markarbeten ska detta anmalas till tillsynsmyndighet.

Transporter av farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till E45:an vilken ar en utpekad vag for transporter av
farligt gods. Narmsta delarna av kvartersmarken for forskola ligger cirka 70 meter fran
E45:an, men den delen ar framst tankt for angoring och parkering. Sjalva byggratten for
forskolan ligger strax 6ver 90 meter fran vagen.

| ett annat plandrende 400 meter langre norrut langs E45:an togs en riskanalys fram,
Brandskyddsbolaget 2020-12-03. Det planomradet ligger ndrmare vagen och var framst
tankt for bostader. | utredningen studeras ett antal olycksscenarier; massexplosiva
amnen, brannbara gaser, giftiga gaser, brandfarliga vatskor och oxiderade @mnen och
organiska peroxider.

Riskanalysen har pavisat att det finns risker kopplade till E45 som paverkar risknivan
i det aktuella planomradet. Riskerna ar kopplade till transporter av farligt gods, dar
transporter av brandfarliga gaser utgor den storsta risken.

For planerad markanvandning utmed denna riskkélla bedéms risknivan generellt vara
Iag och darmed inte kréva nagra omfattande sdkerhetshdjande atgarder, med avsteg
fran olyckor kopplat brannbara gaser. For att minimera dessa risker ska byggnadens
utformning beaktas och utféras pa sa satt att risker minimeras. Inom 75 meter fran va-
gen rekommenderas tilluft vara placerad pa sédker sida, dvs. bort fran riskkéllan. (Brand-
skyddsbolaget 2020-12-03)

Planforslag och konsekvenser

Byggratten ligger bortom 90 meter fran E45 och har majlighet till utrymning bort fran
vagen. Samma galler for forskolegarden. Utifran tidigare genomford riskanalys for de-
taljplan placerad ndrmare E45:an an aktuell detaljplan, men utmed samma vagstracka,
beddms riskerna for en eventuell olycka vara ringa. Men for att sakerstalla att det vid
en eventuell olycka pa E45:an anda ar maojligt att utrymma bort fran vagen har féljande
planbestdmmelse (b,) lagts till: Utrymningsvédgar ska finnas i riktning bort frén trans-
portled for farligt gods. Men den bestammelsen innebar inte att det inte far finnas ut-
rymningsvagar at det hallet for att utrymma vid exempelvis en brand i byggnaden.

Ovriga/andra risker

Cirka 200 meter séder om planomradet ar detaljplan for bland annat bensinstation
antagen. Avstandet till planomradet ar sa pass stort att det inte hade rdknats med i en
riskutredning. Bensinstationer beaktas som en risk om de ligger inom ett avstand pa
100 meter.

Planforslag och konsekvenser

Ingen paverkan.
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GENOMFORANDE

ALLMANT

Genomférandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga och tekniska at-
garder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar
som vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
lantmateriatgarder, VA-anlaggningar, vagar med mera regleras, prévas och genomfors
enligt respektive sarskilda lag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens ge-
nomfoérande:

Beslut om samrad oktober 2020
Samrad november 2020
Granskning maj 2021
Beslut om antagande augusti 2021
Fastighetsbildning 2:a halvan 2021
Byggnation 2022

(Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pG kommu-
nens anslagstavla. Sdvida beslutet om att anta planen inte éverklagas.)

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fort-
satter att gilla dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar
beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fast-

ighetsdgaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphava
planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Héar nedan redogors for vem som ansvarar for respektive del av planens genomféran-
de samt framtida drift och underhall.
Huvudmannaskap fér allman plats

Trollhattans Stad ar huvudman fér allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Anlaggningar inom allman plats

Befintliga: Gata, gang- och cykelvdg, enklare busshallplats, va-ledningar, fjarrvarme
och tele (Skanova).

Nya: Ny/forbattrad busshallplats pa Myrtuvevagen. Forbattrad passage éver Myrtuve-
vagen.
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Anlaggningar inom kvartersmark
Befintliga: va-ledningar och tele (Skanova).

Nya: férskola med tillhérande angoring och cykel- och bilparkering

Drift och férvaltning

Allman plats; Trollhattans stad dr huvudman for allman plats och ansvarar saledes for
drift och underhall av gata och gang- och cykelvag.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhall.
Med undantag for ledningar inom ledningsratt/u-omrade dar respektive ledningséga-
re ansvarar for sina ledningar/anlaggningar.

Dispenser och tillstand

Eventuella dispenser, till exempel for biotopskyddad allé utmed Bergkullevagen, séks
av den som avser att gora ett ingrepp som kraver dispens.

TEKNISKA FRAGOR

Uppdateras infor granskningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Allman plats

Kommunen &ger fastigheten Sylte 4:1 vilken redovisas som allman plats i detaljpla-
nen.

Privat markagare dger fastigheten Tordyveln 1 vilken till den mindre del som ingar i
planomradet ocksa redovisas som allman plats i detaljplanen.

Kvartersmark

Kommunen &ger fastigheten Sylte 4:1
vilken redovisas som kvartersmark for
forskola och parkering i detaljplanen.

Markreservat for allmannyttiga under-
jordiska ledningar gar genom kvarter-
smarken for férskola och parkering.
(fastighetsindelningsbestammelser eller
bestimmelser om rattighetsomrade)

Lantmateriatgarder

Fastighetsbildning

Allmanplatsmark som ligger inom privat
fastighet Tordyveln 1 (se bild 18) ska

¥

overforas till den kommunala fastighe- - - . /
ten Sylte 4:1 genom fastighetsreglering.  Bild 18. Bldmarkerat omrdde avser den

Detta kommer genomféras genom att en Mmark som blir allmdn platsmark och dér-

overenskommelse om fastighetsregle- med avses att 6verféras till fastigheten
Sylte 4:1.
Planbeskrivning Detaljplan for del av Sylte 4:1, Férskola Sylte

26(33) Antagandehandling juni 2021



ring avtalas mellan parterna/fastighetsagarna.

Kan avtal inte nas mellan parterna kan fastighetsreglering ske genom tvang. Omvant
kan fastighetsdgare som belastas med allmanplatsmark krava att huvudmannen fér
den allmanna platsen |6ser in aktuell del av fastigheten.

Kvartersmarken inom fastighet Sylte 4:1 ska styckas av enligt detaljplanen.

Ledningsratt

For ledningar inom u-omrade pa kvartersmark ska ledningsratt upplatas till férman for
Trollhattans Energi AB och Skanova.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstdr mark | Férdndrad mar- Servitut/ledningsritt
kanvandning

Sylte 4:1 Cirka 220 kvm Cirka 8950 kvm | Gata & forskola/par-
kering

Tordyveln 1 Cirka 220 kvm | Gata

Forskolefastighet | Cirka 8950 kvm Forskola/parkering Ledningsratter for under-

jordiska ledningar
AVTAL

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunal-
tekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploateringsavtalet medfér bland annat
att planens genomférande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatoren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allman plats. For exploatéren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatoren kdnner till kommunens intentioner av-
seende utbyggnad av allman plats mm. Avtal om fastighetsbildning kommer att teck-
nas mellan kommunen och exploatéren.

Markoverlatelseavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Avtal mellan kommun och o6vriga fastighetsagare

Overenskommelsen om fastighetsreglering upprittas.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Ledningsratt ska bildas som belastar den nya fastigheten for férskolan
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJIOKONSEKVENSER, AVVGAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda in-
tressen vid prévningen av lampligheten av foreslagen planldaggning. Bestimmelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808)
ska tillampas.

Detaljplanen innebar att ett allmant tillgangligt gronomrade tas i ansprak for et annat
allmént intresse; forskola. Trots att platsen tas i ansprak bedoms det fortsatt finnas
god tillgang till allmant tillgangliga gron- och rekreationsomraden i naromradet. Plan-
omradet bedéms inte hysa stora grona varden som annars vore varda att skydda.

Detaljplanen innebér ocksa att en mindre del av en privat fastighet (Tordyveln 1) tas

i ansprak for allman plats vilket innebar ett intrang i ett enskilt intresse. Anledningen
till intranget ar att maojliggora en battre allman busshallplats och astadkomma gang-
vag fram till hallplatslaget. Totalt ror det sig om cirka 220 kvadratmeter av Tordyveln
1 som blir allman plats. Intranget sker bara pa mark som i gidllande detaljplan inte far
bebyggas och ett tillrdckligt avstand (cirka 5 meter) kvarstar fran den nya fastighets-
gransen till den narmsta byggnaden. Intranget bedoms sammantaget som skaligt och
paverkar inte namnvart fastighetsdgarens mojlighet fortsatt nyttja fastigheten som
den gors idag.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt [amp-
lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid uppréattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersoka om planens
genomférande kan antas medfdra betydande miljépaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 §
miljobalken. Om genomfdérandet av planen kan antas medféra en betydande milj6pa-
verkan ska en strategisk miljobedémning genomféras.

Detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljépaverkan. Inget som framkommit
i genomférd bedomning av miljopaverkan indikerar att planen skulle vara av sadan
karaktar att en betydande miljépaverkan riskerar att uppsta. Enskilda fragestallningar
kan i sig lokalt vara viktiga att studera vidare och klargora i detaljplanen. Exempelvis
hur trafikbullerpaverkan ska hanteras och att dagvatten hanteras pa ett satt att det
inte leder till 6versvamningsrisker eller 6kade utslapp av fororenat dagvatten.

Aven om detaljplanen innebér ianspraktagande av ett grénomrade bedéms det fort-
satt finnas gott om gronska och majligheter till lek och rekreation i ndromradet. En

av omradets styrkor, mycket grona inslag, ar pa samma gang del i en av omradets
svagheter; storskaligheten. Vissa ytor bor darfér kunna tas i ansprak, som har for att
tillgodose ett allmant intresse om kommunal service, forskola. Staden har dartill i sitt
parkprogram inte prioriterat aktuellt omrade utan anser att det finns battre placerade
gronomrade som ar varda att satsa pa.

Kommunen gér med hanvisning till genomférd undersokning bedémningen att bety-
dande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av planférslaget varfor fortsatt
strategisk miljbedomning inte anses nédvandig och en strategisk miljobedémning
behdéver inte upprattas.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna
omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och mussel-
vatten samt omgivningsbuller.

Luft

De matningar av luftféroreningar som utforts av luft i vast i Trollhattans stad visar att
inga miljokvalitetsnormer avseende luft 6verskrids. En modellberdkning av NOx langs
med E45 i hojd med planomradet visar pa ett 5 ars medelvarde av 12 ug/m3. Nedre
utvarderingstroskeln for NOx ar 26 pg/ms3.

Det finns idag inga indikationer pa att gdllande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller
riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av
aktuell planlaggning.

Vatten

Aktuellt projekt rér Gota Alv, strackningen Slumpan till Stallbackadn, som &r en vat-
tenférekomst inom Vasterhavets vattendistrikt. Vattenférekomsten utgér en cirka 16
km I&ng stricka av Gota Alv och ar kraftigt modifierad pa grund av mansklig paver-
kan i form av vattenkraft vilket medfor att det finns en vasentlig fysisk paverkan pa
vattenforekomstens hydrologi och morfologi som paverkar den ekologiska statusen.
Vattenforekomsten har bedémts som otillfredsstallande ekologisk potential. Ekologisk
potential ar en miljokvalitetsnorm for kraftigt modifierade vatten da de inte forvantas
kunna aterga till det lage som radde innan samhallsutvecklingen férandrade vatten-
draget. Dessutom beddms att de atgarder som kravs for att nd god ekologisk status
skulle medféra en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig vattenkraftverksam-
het. Vissa atgarder som inte paverkar den samhallsnyttiga verksamheten kan och be-
hoéver dock goras for att forbattra den ekologiska potentialen.

Gota alv uppnar inte god kemisk status med avseende pa bromerad difenyleter
(PBDE), kvicksilver och kvicksilverféreningar enligt den senaste klassningen. Det gar
inte att avgora inom vilken tid det ar mojligt att minska halterna. Vattenmyndigheten
har darfor beslutat om ett generellt undantag i form av ett mindre strangt krav for
ovanstaende dmnen.

Planforslaget bedoms inte medféra nagra betydande negativa konsekvenser fér Gota
dlv i form av storre dagvattenfloden eller hégre fororeningsgrad i dagvatten efter fore-
slagen fordréjning och rening.

MILIOMAL

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver
de kvaliteter som var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha
for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men adven globala miljomal for hallbar
utveckling, Agenda 2030, tagit fram en strategi for ekologisk hallbarhet, antagen av
kommunfullmaktige 2019-04-01. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att for-
tydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna inter-
nationella, nationella och regionala miljomal.

Nedan redogors nagra av de miljomal som ar sarskilt angeldagna for Trollhattan och
stadens stéllningstagande for ekologisk hallbarhet. Detaljplanens paverkan listas un-
der varje miljomal.

Begrinsad klimatpaverkan
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad 2020, Klimatsmarta bostdder och lokaler
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e Lokalisering av forskola till aktuell plats ger goda mojligheter for barnfamiljer
som bor i omradet att na férskolan med via befintliga gang- och cykelvagar.
Platsen har ocksa bra kollektivtrafikforsorjning.

e |samband med byggandet av férskola foreslas forbattringar av passagen for
oskyddade trafikanter 6ver Myrtuvevagen. Busshallplatsen foreslas ocksa rus-
tas upp.

e Kraftstaden stravar efter att folja stadens ambitioner om ett 6kat trabyggande
och dartill fa till en férskola med god energihushallning i den framtida driften.

God bebyggd miljé

Stéllningstagande: Fossilbranslefri stad ar 2020, Hallbara och gréna tatorter, En rik
biologisk mangfald och en val fungerande infrastruktur, Goda forutsattningar for fri-
luftsliv och rekreation.

e Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med
mera utnyttjas val.

e Bra kollektivtrafikforsorjning, goda GC-forbindelser, narhet till bostader och
stadsdelscentrum kan bidra till ett minskat bildkande.

RIKSINTRESSEN, 3 KAP. MILJOBALKEN

Nedan redovisas eventuella konsekvenser for de riksintressen som tidigare (kapitlet
Tidigare stdllningstagande) konstaterats berdra detaljplanen.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap. 9

§ miljobalken — Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vnings-
flygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for hoga objekt, inom sammanhallen

bebyggelse 45 meter. Planens genomférande beddéms inte paverka riksintresset for
totalférsvaret da den foreslagna bebyggelsen dr under 45 hog.

SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlagg-
ning av mark, vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda mann-
iskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnads-
forhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskorna i dagens
samhalle och fér kommande generationer.

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkon-
ventionen) svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som ror
barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.

Social konsekvensanalys

For planforslaget har en liten social konsekvensanalys (SKA) genomforts av planforfat-
tarna. En liten SKA motiveras genom att planforslagets enkla omfattning gér paverkan
pa stadens sociala dimensioner laga.

Ansvaret for hela staden

Planen tillfor en funktion i en del av staden som foretradesvis innehallit bostader. Syl-
te har generellt en tydlig uppdelning efter funktion dar servicefunktioner ar lokalise-
rade i och omkring Sylte center och Sylteskolan. Férskolan Myrtuvan ligger i det om-
radet men da den nu foreslas att ersattas inom aktuell plan sker en viss utspridning
av servicefunktioner i omradet. Forskolans lokalisering kan komma att locka familjer
utanfor det direkta ndromradet da det ar enkelt att na platsen via E45.
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Vardagsliv

Detaljplanen mojliggor for en forskola i ett strategiskt lage, en plats som manga tro-
ligtvis anda passerar pa sin resa mellan bostaden och arbetet. Sylte center med diver-
se basservice; matvarubutik, vardcentral med mera ligger ocksa relativt nara, vilket
kan underlatta i vardagslivet. Busshallplats finns i direkt anslutning till férskolan och
det finns dartill goda gang- och cykelvagar till och fran férskolan.

Grona miljoer

Det finns gott om grona miljéer omkring planomradet vilket kan komma den pedago-
giska verksamheten till gagn. Forlusten av ett mindre gronomrade i och med planfor-
slaget bedoms som ringa i ett stadsdelsperspektiv dar det fortsatt finns god tillgang pa
grona lek- och rekreationsmiljoer. Delar av garden kommer fortsatt att vara grén och
dven ges nya funktioner som inte finns idag. Forskolegarden kan komma barn i omra-
det till gladje pa tider nar forskolan ar stangd.

Identitet

Platsen bedoms idag inte ha en tydlig identitet férutom att vara ett lokalt grénomrade
som ocksa fungerar som buffertzon mellan bostdder och storre vagar. Detaljplanen
kommer innebara att platsen far en férandrad identitet och beroende pa hur férsko-
lan exempelvis gestaltas kan den identiteten ta lite olika vagar. En profilbyggnad med
god gestaltning kan ge platsen en tydlig identitet som gor forskolan kand for fler &n de
som bor i omradet.

Dialog, normer och genus

De framtida anvandarna av en forskola ar framst yngre barn som vanligtvis inte direkt
involveras i processen med en detaljplan. Detaljplanen reglerar generellt pa en rela-
tivt abstrakt niva. Barn och ungas asikter bedéms som mer vardefulla nar det kommer
till den faktiska utformningen av exempelvis gardsmiljon eller hur byggnaden utfor-
mas i detalj, pa den nivan har i regel detaljplanen mindre att sdga till om. Staden bér
generellt bli battre pa att i ett tidigt skede involvera de framtida brukarna av de skolor,
forskolor etcetera som planeras och byggs. Aven att pa en strategisk planeringsniva
involvera fler grupper vore bra sa att det nar det kommer till en detaljplan finns ett
underlag att bygga vidare pa.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunens investeringsekonomi

Mark- och exploateringskontoret far intakter fran férsaljning av kvartersmark for for-
skola och parkering.

Kommunens drift- och férvaltningsekonomi

Gatu- och parkkontoret far nagot minskade kostnader for drift och underhall av det
tidigare gronomradet.

Kostnader for byggnation av busshallplats ska diskuteras mellan exploator och staden.

Utbildningsforvaltningen far kostnader i form av hyra av forskolelokaler.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Kostnader for byggnation, anslutningsavgifter och andra kostnader kopplade till ge-
nomforandet av planen; sanering, tillstandsansokningar etcetera bekostas av Kraftsta-
den AB.

Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gidllande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt géllande taxa.

Tordyveln 1

Fastighetsagaren far ersattning fran Trollhattans Stad for inlésning av allméan plats-
mark.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar Viktor Zettergren, planarkitekt pa Sam-
hallsbyggnadsforvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestdende av féljande representanter fran olika
kontor och férvaltningar deltagit:

Ida Andersson Plankontoret
Mika Thomasdotter Miljokontoret
Jorgen Olsson Miljokontoret
Anna-Karin Petersson  Stadsarkitektkontoret

Karsten Hojgard-Olsen Lantmateriet

Lena Ekman Gata- Parkkontoret

Lisette Backlund Kart- och Matkontoret
Ann-Sofie Karlsson Tillvaxt och utveckling

Gunilla Hedlund Tillvaxt och utveckling (konsult)
Camilla Bjorklund TEAB - VA

Anders Holmedahl TEAB - El

David Thorstrom TEAB — Fjarrviarme

Anders Danielsson Kraftstaden

Martin Andreasson Kraftstaden

Trollhdttan i juni 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Josefin Kaldo Viktor Zettergren
planchef planarkitekt
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