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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for en andrad markanvandning som tillater befintlig ridverksamhet att
utvecklas genom utbdkad byggratt samt utékade tillhérande parkeringsytor. Syftet ar vidare att
sakerstalla befintliga byggnaders kulturhistoriska varden och anpassa tillkommande bebyggelse till

kulturmiljon.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

2.1.1 Planomradets ldge och avgransning

Detaljplanen omfattar ridanldggningen Stommens Gard som &r beldgen i Sjuntorp, inom den
kommunalt dgda fastigheten Fors 1:1. Den géllande detaljplan (1581K-D:1/1987) detaljplan fér del av
Sjuntorps tdtort, medger fritidsandamal for den del som berér Stommens Gard. Ddaremot ar det med
gallande detaljplan inte mojligt att vidareutveckla ridanlaggningen, varfor en ny detaljplan tas fram.
Planomradet for denna detaljplan, som avser ersatta delar av detaljplan for del av Sjuntorps tdtort
(1581K-D:1/1987), utgar ifran befintlig gardsstruktur och inkluderar de omraden som verksamheten
ar beroende av for dess utveckling, vidare féljer planomradesgransen fastighetsgranser och

angransande planomraden. Planomradet tacker ddremot inte in hela fastigheten Fors 1:1.

Nordost om planomradet ligger ett nytt bostadsomrade, Bandgrinden 1. Forbi detta omrade gar en
av ridanlaggningens tva tillfartsvagar, Stommgardsvagen, vilken ar inkluderad i planomradet. Sydost
om planomradet finns ocksa befintliga bostader och genom detta omrade gar den andra av
ridanlaggningens tillfartsvagar, Skolvdagen. | denna detaljplan inkluderas enbart en del av skolvagen
for att mojlgigora for en vandplan i slutet av den allména gatan. | bostadsomradet finns dven tva

forskolor.

I anslutning till bostadsomradet ligger daven Sjuntorpskolan. Norr om planomradet ligger Sjuntorps
idrottsplats och Sjuntorps fabriker som berérs av riksintresse for kulturmiljo. | 6vrigt omges

planomradet och ridklubbens verksamhet av jordbruksmark i form av hasthagar.
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Bild 1. Planens ldiige i kommunen.
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Bild 2. Planomrddets avgrdnsning

2.1.2 Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen medger odling- och djurhalining. Detta foér att mojliggora for och en utveckling av
befintlig verksamhet, ridanldggning, samt maojliggora for andra jordbruksandamal om ridanlaggning
inte skulle vara aktuellt i framtiden. Planen medger en ny utdkad byggratt, vilket tillater ny
bebyggelse och saledes en utveckling av ridverksamheten. Detaljplanen tar vidare stor hansyn till den

befintliga bebyggelse och dess kulturhistoriska varden.

2.2 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla
dven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava

detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

2.3 ALLMAN PLATS

2.3.1 Gata

DN\ Lt

Detaljplan for Fors 1:1, Stommens Gard Planbeskrivning =
Samradshandling April 2025 PLAN.2023.3839 &




Detaljplanen medger anvandningen GATA inom tva skilda delar av planomradet. Det ar befintliga
gator som planlaggs, detta for att mojliggéra vandplaner i slutet pa allmén gata. Anvandningen

rymmer korfalt dar de olika transportslagen delar pa utrymme.

Kommunalt huvudmannaskap géller for den allména platsen inom detaljplaneomradet.

2.4 KVARTERSMARK

2.4.1 Odling och Djurhallning

For anvandningen odling och djurhallning tillkommer ett flertal egenskapsbestaimmelser. Eftersom
det bland annat &r en befintlig struktur som planlaggs sa sakerstalls att befintliga byggnader blir
planenliga. Prickmark anvands for att reglera befintliga byggnaders placering. Prickmark anvands
aven for att mojliggéra mark for hagar, paddockar och kdrbara ytor inom kvartersmarken samt for att

sakra att avstandet mellan ridanlaggningen och bostaderna ar tillrackliggt.

For befintliga byggnader styrs hégsta nockhojd utifran byggnadens géllande hojd. Vidare anvands
egenskapsbestammelserna skydd av kulturvdrde och varsamhetsbestammelse for att varna
byggnadernas yttre karraktar och kvalitéer. Vissa av dessa byggnader har dven gets
egenskapsbestammelsen rivningsférbud for att varna befintlig struktur i form av byggnadernas
stomme. Alla byggnader som har skyddsbestammelser har dven gets egenskapsbestadmmelsen om

utokad lovplikt.

Nagra av de befintliga byggnaderna, ridhus och fordelada, samt den befintliga byggratten pa
gardsplan som ej ar utnyttjad regleras med egenskapsbestammelserna hogsta nockhdjd, storsta och
minsta tackvinkel. Detta for att dessa byggnader ska samspela med de kulturhistoriskt vardefulla

byggnaderna.

Korsmark anvands for att mojliggora for komplementbyggnader i en viss del av planomradet. Inom

korsmarken styrs aven utnyttjandegraden och hogsta nockhdjd.

Tillkommande byggratt, for ridhuset, styrs med utnyttjandegrad for att begrdnsa byggarean inom den
utpekade byggratten, har finns olika mojligheter for placering av byggnaden. Vidare styrs hogsta
nockhojd, stérsta och minsta takvinkel. Samt att ingen kallare far uppféras och att tillkommande

byggnad ska ha en maxlast, detta med anledning av de geotekniska forustattningarna i omradet.

Tillkommande byggratt som mojliggor tak over gédselstacken styrs med totalhdjd pa byggnadsverk,
storsta och minsta takvinkel och sammantaget gors detta for att sakerstalla en anpassning till det

befintliga stallet. Det ar nddvandigt att mojliggora for tak over befintlig godselstack for att forhindrar
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att stora mangder kvéve och fosfor kan lacka till yt- och grundvattnet, Miljokontoret stéller krav pa
att ett tak over godselstacken behdver uppforas. Det ar bland annat en anledning till varfor
detaljplanen behdver tas fram, da godselstacken idag ar placerad pa mark som i gdllande detaljplan

ar prickad mark.

Inom anvandningsomradet finns dven omraden till for markreservat fér underjordiska ledningar for

befintliga ledningar som passerar igenom planomradet.

Befintlig parkering planlaggs med egenskapsbestdmmelse och har mojliggdrs dven for en utdokning av
prakeringsytan. Planen styr dven att parkeringsytan ska vara genomslapplig och pekar ut en yta for

ett dike.

2.5 BEFINTLIGT

Befintlig bebyggelsestruktur stammar ur en dldre stomgard som har anknytning till kyrkbyn och
Sjuntorps fabriker. Byggnaderna och platsen har saledes kulturhistoriska varden som planen ska ta
hansyn till. Det finns dven tva nyare byggnader, ridhuset och foderladan, som inte anses vara av
kulturhistorisk karraktar men som dndock ar en viktig del av gardsstrukturen. Inom planomradet
finns det tva stall med totalt 30 boxar, ett ridhus, en 6ppen godselstack, ett forrad, ett foderhus, ett
platslageri och tva mindre ekonomibyggnader som i dagslaget inte har nagon tydlig anvandning.

Anlaggningen bestar dven av tva paddockar och en parkering.

Planomradet bestar, utéver byggnaderna och gardsplan, av betesmark i form av hasthagar. Detta

klassas som jordbruksmark, las mer om kommunens stallningstaganden i avsnittet 6.4.1.

Ridanlaggningen ligger intill bostadsbebyggelse och det ar viktigt att uppratthalla avstandet till
bostdderna med hansyn till hdlsa och sdkerhet. Ridanldggningen far inte komma narmare

bostadsbebyggelsen.

2.6 ARENDEINFORMATION

Serviceforvaltningen inkom med en ansdkan om planbesked fér Stommens gard den 13 april 2023.
Stommens gard ar en av tva kommunala ridanlaggningar. Fastigheten Fors 1:1 dgs och forvaltas av
komunnen, men det dr Norra Alvsborgs ryttarklubb som driver ridklubben. Ridklubben har behov av
nya funktioner for att utvecklas men ocksa for att kunna rusta upp och iordningstélla de befintliga
lokalerna. Den befintliga detaljplanen och den byggratt som medges ar inte tillrackligt stor for det

som 6nskas utvecklas pa ridanlaggningen och en majlig placering av nya funktioner samanfaller med
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mark som i gallande plan ar prickad mark, alltsa far ingen bebyggelse uppforas har. Detta ar

anledningen till att omradet prévas i en ny detaljplan for att se vad som ar [ampligt pa platsen.

Detaljplan for del av Fors 1:1, ridanldggning Stommens Gard, Sjuntorp, Trollhattans Stad har

diarienummer PLAN.2023.3839.

Den 23 november 2023 § 227 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkanna start-PM, vilket ar

det datum da detaljplanen formellt paborjades.

Detaljplanen for del av Fors 1:1, ridanldggning Stommens gard, Sjuntorp, hanteras enligt reglerna fér
plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen handlaggs med standard forfarande enligt 5 kap. 6—7
§§ plan- och bygglagen.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i samhéllsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktige har 2018-
11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnadsndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och

omradesbestdmmelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
Nedan redovisas samtliga planbestammelser enligt ordningen i plankartans planbestammelselista.
Tillhérande varje planbestammelse skrivs motivering till varfor den infors i plankartan samt lagstod i

plan- och bygglagen (2010:900).

L — Odling och djurhallning.
Odlimg och djurhallning motiveras av att syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utveckling av
ridanlaggningen. En specificering av odling och djurhallning gors inte med avsikt att mojliggora en

bredd av tillampningsomraden om ridanldaggning inte skulle vara aktuellt i framtiden.

GATA — Gata.
Gata motiveras av att syftet med detaljplanen ar att andra anvandningen och sakerstalla yta for
vandplan i slutet av allméan gata. Inom planomradet ar det tva befintliga gator som planlagss,

Stommgardsvagen och Skolvagen.

Stommgadrdsvigen
GATA, med kommunalt huvudmannaskap, medges for att mojliggéra vandplan i slutet av befintlig

gata med kommunalt huvudmannaskap.
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Skolvéiigen
GATA, med kommunalt huvudmannaskap, medges for att mojliggéra vandplan i slutet av befintlig
gata med kommunalt huvudmannaskap samt for att fastigheten Spinnrocken 9 ska ha en anslutning

till kommunal gata.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Prickmark motiveras av att syftet med detplanen ar att mojliggora en utveckling av verksamheten
och ta hansyn till kulturmiljon. Bestammelsen anvands for att sdkerstélla att det finns tillrackligt med
yta for hasthagar samt att uppratthalla ett avstand om 200 meter till omgivande bostadsbebyggelse.
Vidare har bestimmelsen inforts for att begransa markens utnyttjande sa att de dverensstammer
med befintlig bebyggelse och for att styra placeringen av tillkommande bebyggelse. Inom de
omraden som berors av prickmark dr det moijligt att anldgga byggnadsverk i form av paddockar,

ridbanor och vagar.

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Korsmarken motiveras av att mojliggora for en utveckling av ridanldggningen med majlighet att

tillskapa komplementbyggnader, exempelvis forrad.

h, — Hégsta nockhojd pa byggnaden dr angivet i meter.
Hogsta nockhojd motiveras av att syftet med detaljplanen ar att sakerstalla befintliga byggnaders

kulturhistoriska varde och anpassa ny bebyggelse till kulturmiljon.
Nedan redogors for ytterligare motiv for respektive bestammelse:
Nya byggrditter

e 12,0 meter - Hojden avser mojliggora for ett nytt ridhus som samspelar med hojden pa
befintligt ridhus. Hojdbestammelsen i kombination med minsta och stérsta takvinkel bidrar
till att anpassa tillkommande bebyggelse till den befintliga bebyggelsens karraktar.

e 7,0 meter - Hojden avser anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig bebyggelse samt att

den ar underordnad stallbyggnaden.
Befintliga byggnader

e 4,0 meter -Hojden motsvarar den befintliga hojden pa byggnaden.
e 5,5 meter - H6jden motsvarar den befintliga hojden pa byggnaden.
e 7,0 meter - Hojden motsvarar den befintliga hojden pa byggnaden.

e 10,5 meter - H6jden motsvarar den befintliga hojden pa byggnaden.
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e 12,0 meter - H6jden motsvarar den befintliga hdjden pa byggnaden.

h, — Totalhéjden pa byggnadsverk ska vara 4,7 meter.

Totalhdjden motiveras av att syftet med detaljplanen ar att anpassa ny bebyggelse till befintlig
bebyggelsestruktur och kulturmiljo. Tillkommande tak ska samspela med befintlig bebyggelsestruktur
och kulturmiljo genom att tillkommande tak ska mota det befintliga stallets takfot for att inte ddlja

bakomliggande byggnads frontespis.

h; — Hégsta nockhojden pa komplementbyggnader ar 3,5 meter.
Hogsta nockhojd motiveras av att syftet med detaljplanen ar att anpassa ny bebyggelse till befintlig

bebyggelsestruktur och kulturmiljo.

0; — Minsta takvinkeln ar 25 grader.
Takvinkeln motiveras av detaljplanens syfte att anpassa till kulturmiljon. Ny bebyggelse ska utformas

med hansyn till intilliggande bebyggelses karraktar och pa sa vis knyta an till kulturmiljon.

0, — Storsta takvinkeln ar 45 grader.
Takvinkeln motiveras av detaljplanens syfte att anpassa till kulturmiljon. Ny bebyggelse ska utformas

med hansyn till intilliggande bebyggelses karraktar och pa sa vis knyta an till kulturmiljon.

0:— Minsta takvinkeln ar 2 grader.
Takvinkeln motiveras av detaljplanens syfte att anpassa till kulturmiljon. Tillkommande tak ska mota
det befintliga stallets takfot for att inte dolja bakomliggande byggnads frontespis. Detta for att

anpassa till och samspela med befintlig bebyggelsestruktur och kulturmiljo.

0, - Storsta takvinkeln ar 5 grader.
Takvinkeln motiveras av detaljplanens syfte att anpassa till kulturmiljon. Tillkommande tak ska moéta
det befintliga stallets takfot for att inte dolja bakomliggande byggnads frontespis. Detta for att

anpassa till och samspela med befintlig bebyggelsestruktur och kulturmiljo.

e;— Storsta byggnadsarea dr 2600 m2.
Utnyttjandegrad motiveras av detaljplanens syfte att mojliggdra for en utveckling av verksamheten.

Byggnadsarea styrs for att dels mojliggora for ett nytt ridhus, om 30x80 meter, med viss marginal.

e, — Storsta byggnadsarea dr 70m?2,
Utnyttjandegrad motiveras av detaljplanens syfte att mojliggdra for en utveckling av verksamheten.

Byggnadsarea styrs for att styra byggnadsarean for komplementbyggnader inom angiven korsmark.
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b! - Killare far inte finnas.
Utférande motiveras av att tillkommande bebyggelse ar anpassad till platsens geotekniska

forutsattningar.

b, — Belastning fran byggnader och uppfyllnader far inte 6verstiga 20 kPa (2ton/kvm)
Utférande motiveras av att tillkommande bebyggelse ar anpassad till platsens geotekniska

forutsattningar.

bs — Marken ska vara genomslapplig.
Utférande motiveras av att tillkommande bebyggelse ar anpassad till platsens geotekniska

forutsattningar.

r. — Byggnad far inte rivas.
Rivningsforbud motiveras av detaljplanens syfte att varna de kulturhistoriska vardena.

Rivningsforbudet syftar till att skydda sarskilt vardefulla byggnaders stomme fran rivning.

q: — Befintliga fasader och tak ska bevaras och far ej férdndras genom till och ombyggnader.
Underhall ska ske med ursprungliga tekniker eller material. Ornamentik och detaljer ska bibehallas
till sin utformning. Skydd av kulturvdarden motiveras av detaljplanens syfte att varna de
kulturhistoriska vardena. Syftet med skyddsbestdmmelserna ar att tillvarata byggnadernas
aterstaende autenticitet, integritet och arkitektoniska stil. Foreskriver att utpekade delar, egenskaper

eller material hos en byggnad inte far forandras, tas bort eller att de ska underhallas pa visst satt.

g2 — Befintliga fonster med gjutjarnsbagar ska bevaras och far ej fordandras. Underhall ska ske med
ursprungliga tekniker eller material.

Skydd av kulturvarden motiveras av detaljplanens syfte att varna de kulturhistoriska vardena. Syftet
med skyddsbestammelserna ar att tillvarata byggnadernas aterstdende autenticitet, integritet och
arkitektoniska stil. Foreskriver att utpekade delar, egenskaper eller material hos en byggnad inte far

forandras, tas bort eller att de ska underhallas pa visst satt.

ki — Nya fonster ska utformas likt ursprungligt vad galler utformning, indelning, material,
proportioner och kulor.

Varsamhet motiveras av detaljplanens syfte att varna de kulturhistoriska vardena. Syftet med
varsamhetsbestammelserna &r att varna och bibehalla byggnadernas karaktar. Bestimmelserna
framjar varsam andring och underhall och beskriver vilka egenskaper/utformning en byggnad ska ha

men kan inte foreskriva att originalmaterialet ska behallas.
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k2 — Portar och dorrar ska utformas likt ursprungligt.

Varsamhet motiveras av detaljplanens syfte att varna de kulturhistoriska vardena. Syftet med
varsamhetsbestammelserna ar att vdrna och bibehalla byggnadernas karaktar. Bestammelserna
framjar varsam andring och underhall och beskriver vilka egenskaper/utformning en byggnad ska ha

men kan inte foreskriva att originalmaterialet ska behallas.

ks — Vid ett aterstallande ska fasader vara av puts.

Varsamhet motiveras av detaljplanens syfte att varna de kulturhistoriska vardena. Syftet med
varsamhetsbestammelserna ar att vdrna och bibehalla byggnadernas karaktar. Bestammelserna
framjar varsam andring och underhall och beskriver vilka egenskaper/utformning en byggnad ska ha

men kan inte foreskriva att originalmaterialet ska behallas.

a; - Bygglov krdvs dven for omfargning, byte av fasad- och taktackningsmaterial samt for byte,
upptagning och igensattning av dorrar och fonster. Bygglov kravs fér omfogning av tegelmurverk.
Andrad lovplikt motiveras av detaljplanens syfte att vdrna de kulturhistoriska viardena.Syftet ar att
sdkerstalla att andringar som paverkar byggnadens yttre utseende pa vardefulla byggnader med
skydds- och varsamhetsbestammelser genomférs med hansyn till byggnadernas kulturhistoriska

varde, dess vardebarande karaktarsdrag och ursprungliga gestaltning.

u — Markreservat far allmannyttiga underjordiska ledningar.

Ytorna ar avsatta fo befintliga ledningar som passerar igenom planomradet.

n; — Parkering.
Markens anordnande och vegitation motiveras av att mojliggoéra for en utveckling av ridanlaggningen

och sakerstalla att det finns tillracklig yta for parkering.

n; — Dike.

Markens anordnande och vegitation motiveras av att mojliggora for en utveckling av ridanldaggningen
och sakerstaller yta for dagvattenhantering inom kvartersmark genom att mojliggor for ett svackdike,
om ca 100 m?, anpassat for att fordroja och rena dagvatten fran befintlig och tillkommande

parkerings ytor.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdérandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for ett &ndamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfdrande. Det ska

forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som

S
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detaljplanens genomférande medfér for de berérda fastighetsdagarna och andra som beroérs av
planen. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror lantmateriatgarder,

VA-anlaggningar, vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

4.1.1 Rattigheter

| planen planlaggs u-omrade for befintliga ledningar som paserar igenom planomradet.
Ledningshavare vars ledningar ligger inom planlagt u-omrade &r féljande:
e Vattenfall

e Trollhattan energi AB

4.1.1.1 Servitut

Det finns fyra befintliga servitut inom planomradet, vilka ar till forman for Vattenfall som

ledningshavare.

4.2 TEKNISKA FRAGOR

4.2.1 Utbyggnad allman plats

| detaljplanen planlaggs allman plats GATA. Detaljplanen medger kommunalt huvudmannaskap for
allman plats. Gata allmanplats med kommunalt huvudmannaskap planlaggs for att sakerstalla att det
finns tillrackligt med yta for vandplaner i slutet av respektive gata som kommunen ansvarar for. Det
ar saledes Trollhattan Stad som ansvarar for utbyggnad av vandplaner, drift och eventuella

forandringar av gatan.

S
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Bild 3. Utformning av véindplan.

4.2.2 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Det finns befintliga ledningar fér vatten och spillvatten som fortsatt ska nyttjas.
Det finns dven ett befintligt system for dagvattenhanteringen men en utveckling inom planomradet
innebar att detta system behdver férandras. En dagvatetn- och skyfallsutredning har tagits fram som

visar att och hur det ar mojligt att hantera dagvattnet pa kvartersmarken inom planomradet.
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad och drift av dagvattendamm och svackdike.

Planomradet &r beliget inom den s3 kallade inre zonen av vattenskyddsomrade fér Gota Alv och
Vanersborgsviken. Det innebar att en ansékan om tillstand fér dagvattenanlaggning ska lamnas till
miljokontoret, samhallsbyggnadsforvaltningen. For anlaggningar inom kvartersmark gérs ansékan av
fastighetsagaren i bygglovsskedet. For dagvattenanlaggningar inom allman platsmark gérs anmalan

av driftsansvariga.

4.2.2.1 Verksamhetsomrdde for dagvatten

| dagslaget berérs planomradet av verksamhetsomrade for dagvatten, det kommer dock att
inskrénkas nar utbyggnad av nya dagvattensystem inom omradet paborjas. Vid en utveckling av

ridanlaggningen, da det tillkommer ny bebyggelse, finns det behov av att bygga ut
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dagvattensystemet for att kunna hantera det lokalt. Det foreslas goras genom att tillskapa en

dagvattendamm samt ett svackdike pa kvartersmarken.

4.3 EKONOMISKA FRAGOR

Har beskrivs fragor av ekonomisk karaktdr som har inverkan pa genomforandet av detaljplanen och
dess fortsatta forvaltning. Har hor dven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av

genomfdorandet.

4.3.1 Planekonomisk bedomning

4.3.1.1 Ekonomiska konsekvenser for fastighetségare

Nar planen tas fram ar det Staden som ar fastighetsagare, detta kan dock komma att andras.

Fastighetsdgaren far utgifter for iordningstéllande och drift av dagvattensystem, dagvattendamm och
svackdike, och tillkommande kostnader for drift och underhall av detsammma. Ddaremot ingar
omradet idag i verksamhetsomrade for dagvatten, nagot som avses inskrdankas i sambande med att
tillkommande bebyggelse inom planomradet uppfors, vilket idag utgoér en kostnad som kommer att
forsvinna. Vidare far fastighetsdgaren utgifter kopplat till byggnation och att utoka parkeringsplatsen.

Vid bygglovsproévning utgar bygglovsavgifter enligt géllande taxa.

Detaljplanen innebér rivningsforbud, skydds och varsamhetsbestammelser for befintlig bebyggelse,
vilket kan innebéara 6kade kostnader fér underhall for fastighetsagaren. Det ar dock inte nagra
fordyrande material som ska anvandas. Eventuellt kan gjutjarnsfénstren medféra storre kostnader
om de inte underhalls pa ratt satt och nya gjutformar behover tas fram. Rivningsférbudet samt

skydds- och varsamhetsbestimmelserna forsvarar inte den pagaende markanvandningen.

4.3.1.2 Ekonomiska konsekvenser for Staden
Staden far utgifter kopplat till allman plats GATA for drift av gata, eventuell forandring av befintlig

gator och vid utbyggnad av vandplatser. De gator som planlagts med allman platsmark ar befintliga

och skotts till stor del redan idag av Trollhattan Stad.

4.3.1.3 Ekonomiska konsekvenser for ledningsdgare

Ledningshavaren ska betala for utbyggnad samt lantmateriforrattning for inrattande av ledningsratt.

4.3.2 Planavgift

Detaljplanen har bekostats av staden.

S
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4.3.3 Ersattningsansprak

Skyddsbestammelser och rivningsforbud i detaljplanen kan innebara att fastighetsagaren har ratt till
ersattning av kommunen for den skada som bestammelsen medfor. For att ersattning ska utga till
foljd av forbud mot rivning kravs att den skada som uppstar ar betydande i forhallande till viardet av

fastigheten.

Utgangspunkten i plan- och bygglagen ar att en planskada far talas och att en plannytta tillfaller

fastighetsagaren.

Denna detaljplan medfor att fastighetsdgaren till Fors 1:1 far utokad byggratt for ridhus, tak over
godselstack samt mindre byggnader vid ridbanorna och i hagarna. | detta fall bedéms darfor

detaljplanen medféra en plannytta for fastighetsdgarna som gor att planskadan far talas.

Staden beddomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fastighetsagare eller
rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inlsen av fastighet enligt plan- och bygglagen

(2010:900).

4.3.4 Drift allman plats

Kommunen far driftkostnader for allman plats. | detaljplanen finns allmén plats for GATA med

kommunalt huvudmannaskap.

4.3.5 Drift vatten, spill- och dagvatten

Inom kvartersmark bekostar fastighetsagarenall drift och underhall av enskilda ledningar.
Verksamhetsomrade for dagvatten utgar vid utbyggnad av detaljplanen, vilket innebar att det
darefter kommre hanteras lokalt inom fastigheten och att ansvar kopplat till drift och underhall

tillfaller fastighetsagaren.

4.3.6 Gatukostnader

Det tillkommer en kostnad for Trollhattan Stad vid utbyggnad av vandplatser, vid skottsel och

underhall av gata som &r angiven som allmana plats med kommunalt huvudmannaskap.

4.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.4.1 Tidplan

Malsattningen &r att nedanstadende tider ska gélla for planarbetet:

Beslut om samrad April 2025

S
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Samrad April/Maj 2025

Beslut om granskning 2a halvaret 2025
Granskning 1a halvaret 2026
Beslut om antagande 1a halvaret 2026

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.5 KULTURVARDEN

4.5.1 Rivningsforbud och skyddsbestammer

For att en byggnad ska betraktas som sarskilt vardefull kravs det att byggnadens varde ar sa stort att
dess bevarande kan sagas utgora ett verkligt allmant intresse. Detta galler inte bara enskilda
byggnader av monumental karaktér eller stort historiskt varde, utan ocksa byggnader och
bebyggelsemiljoer som representerar olika tidsepoker eller nagot karaktaristiskt fran skilda sociala
miljoer. Bestammelsen géller ocksa enskilda byggnader som i sig kanske inte ar sa vardefulla men
som blir det genom samhdorigheten i en grupp, ett kvarter, en fasadstracka eller liknande (jamfor

propositionen 1985/86:1 sidan 510).

En kulturhistorisk inventering for Stommens Gard har gjorts av Staden med utgangspunkt i en
kulturutredning framtagen av Véastra Gotalands Regionen 2024. Den kulturhistoriska inventeringen
omfattar sex ekonomibyggnader pa Stommens Gard med skilda anvandningsomraden. Byggnaderna
har till stor del bevarad materialitet och brukas for nutida verksamheter. Materialitet sdsom
fasadmaterial, fonster, kulérer och takutformning bor bevaras ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
Kulturutredningen, framtagen av VGR, kom fram till att de sex ekonomibyggnaderna har ett hogt

allmant bebyggelsevarde enligt 8 kap 17 § Pbl.

Ett rivningsférbud skyddar endast byggnadens stomme. Darfér behdver planbestammelser om
rivningsforbud i de flesta fall kombineras med varsamhetsbestammelser eller bestammelser om
skydd av kulturvarden. Detta for att ge ett mer fullgott skydd for de vdarden som rivningsférbudet

grundar sig pa (jfr prop. 1985/86:1 sid. 706).

| aktuell detaljplan tas hansyn till kulturmiljon genom att befintlig bebyggelse med hogt allmant

bebyggelsevarde planldggs med rivningsforbud, skydds- och varsamhetsbestammelser.

SN\
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4.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

4.6.1 Markarbeten

Markarbeten inom planomradet ar att beakta som anmalningspliktig verksamhet enligt forordning
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella 6verskottsmassor som uppstar
vid markarbeten i samband med byggnation kan behéva kontrolleras med avseende pa innehall av
framst krom och zink. Infér markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten

(kommunens miljokontor).

4.6.2 Rekommendationer markarbeten
PCB-halter 6ver MKM har patraffades i ytlig jord 0—0,5 meter under markytan i en provpunkt intill

befintlig byggnad (24E_10). Vid eventuella schaktarbeten i anslutning till punkt 24E_10 samt 24E_07
bor uppmatta halter i jord uppmarksammas sa att jorden omhandertas pa ett lampligt vis. Ensucon
rekommenderar att PCB-fororeningen vid provpunkt 24E_10 avgransas i plan (horisontellt) om
schaktning blir aktuellt. For detta foreslas ytlig provtagning med handburen utrustning vara
tillrackligt for att uppfylla syftet. Syftet med provtagningen skulle dels vara att avgransa

fororeningen, dels klassificera massor infor vidare hantering.

4.6.3 Grundlaggning

Marken kan belastas med ca 15—20 kPa utan att skadliga sattningar uppkommer i framtiden, det
motsvarar ca 1 meters hojning av marken inom omradet. Om marken ska hojas och stérre laster
appliceras, kan forslagsvis forbelastning innan byggnation med 6verlast appliceras for att paskynda
sattningsforloppet sa att stérre delen av sattningarna har utvecklats innan byggnation paborjas. Det
ska dock beaktas att detta skall utféras under kontrollerade former med utférda

stabilitetsberakningar.

Gyttjan som noterats soder om ridhuset uppnar en méaktighet om ca 0,5 meter. Innan grundlaggning

sker skall organiskt material schaktas ur.

4.7 UPPLYSNINGAR

4.7.1 Verksamhetsomrade for dagvatten slutar gilla

Forst vid ett genomforande av detaljplanen, dar ny bebyggelse tillkommer och utbyggnad av nya
dagvattensystem inom omradet paborjats, slutar verksamhetsomradet for dagvatten att gélla och
hanteras istdllet internt. En forutsattning for detta ar att det interna dagvattensystemet, med

dagvattendamm och dike, finns pa plats.
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4.7.2 Alternativ placering av byggratt

Bild 4. Alternativ placering av byggrétten.

Skulle en byggnad placeras parallelt med det befintliga ridhuset, i nordvastlig/sydostlig riktning sa
behover den geotekniska utredningen kompletteras och nya borrpunkter kravs i detta omradet. Det
finns eventuellt gyttja i sydostra delen av omrdaet. Kommunen behéver landa i om denna ytan ar
lamplig som alternativ och om en kompletterande goteknisk utredning i sa fall ska tas fram som

underlag. Detta ska vara utrett innan planen gar ut pa granskning.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Detaljplan
For planomradet galler Férslag till detaljplan (stadsplan) for del av Sjuntorps tétort (Fors 1:1 mfl),

Trollhéttans kommun. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige 1987-09-14.

Detaljplan for Fors 1:1, Stommens Gard Planbeskrivning
Samradshandling April 2025 PLAN.2023.3839

>~ A

L)




23

| planomradets direkta narhet géller foljande:

e Detaljplan fér Viavspdnnaren mm Sjuntorp (1581K-D:1l/1990). Antogs av Kommunfullmaktige
1989-12-18.

e Detaljplan fér del av kv. Stomgdrden Sjuntorp (1581K-D:11/1995). Antogs av byggnads och
raddningsnamnden 1994-12-14.

e Detaljplan fér Fors 1:1 och Spinnrocken 8 (1488K-D3/2015). Antogs av byggnads- och
trafikndmnden 2015-01-29.

e Detaljplan fér del av Fors 1:1 Sjuntorp (1488K-D5/2020). Antogs av
Samhallsbyggnadsnamnden 2020-05-28.

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

5.1.2 Grundkarta och fastighetsférteckning
Grundkarta Fors 1_1_det 250407 daterad 2025-04-07 och fastighetsférteckning

Fastighetsférteckning 250407 Fors1_1_Stommens_Gdrd daterad 2025-04-07. Dessa tva dokument

ar lagrade i samhallsbyggnadsfoérvaltningens diariesystem.

5.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden. Antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen

ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

5.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i

planbeskrivningen.

e Agenda 2030 i Trollhdttan - strategi 1.0. Antogs av kommunfullmaktige 2021-05-24 och ar
lagrad i kommunens arkiv.

e For ett jamlikt Trollhdttan. Strategi fér social hdllbarhet. Antogs av kommunstyrelsen 2022-
01-19 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Strategi for ekologisk hdllbarhet. Antogs av kommunfullmaktige 2021-09-13 och &r lagrad i
kommunens arkiv.

e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21 och ar lagrad i kommunens

arkiv.
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o Oversiktlig skyfallsstudie inom Trollhdttans centralort samt orterna Sjuntorp, Velanda,
Upphdrad, Asaka och Alingséker. Framtaget av Sweco Environment AB 2019-07-09 och &r
lagrat i kommunens arkiv.

e Energiplan. Antogs av kommunfullméaktige 2022-06-20 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Strategi for 6kat trébyggande. Antogs av kommunfullmaktige 2018-03-05 och &r lagrad i
kommunens arkiv.

e Kulturmiljéutredning Trollhédttans smdtdtorter 2024. Framtagen av Vastragotalands regionen

och ar lagrad i kommunens arkiv.

5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersdkning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan
har genomforts, daterat 2024-06-03. Protokollet fran undersokningen ar lagrat i

samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 Kulturmiljéinventering
Trollhattan stad har tagit fram en kulturmiljdéinventerin som baseras kulturmiljdutredning som

Vastragotalandsregionen.

5.2.2 Trafik- och mobilitetsutredning
En trafikutredning har tagits fram av Kreera, daterad 2024-08-26.

5.2.3 Oversiktlig miljéteknisk markundersékning

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram av Ensucon AB, daterad 2024-10-18.

5.2.4 Dagvatten- och skyfallsutredningutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagit fram av Norconsult, daterad 2025-03-07.

5.2.5 Geoteknisk utredning
En geoteknisk utredning har tagits fram av Multi ethnic consulting AB, daterad 2024-07-05.

5.3 REGIONALA
Beslut om vattenskyddsomrdde for Vidnersborgsviken och Géta dlvs vattentdkter. Beslutat av

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland 2022-05-16. Finns tillgédngligt pa www.gavso.se.
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Kollektivtrafikplan for Trollhdttan och Vanersborg. Antagen av Trollhdttans Stads kommunfullmaktige
2019-09-24, beslutat av Vastra Gotalandsregionens kollektivtrafiknamnd 2019-12-05. Finns tillganglig

pa Kollektivtrafikplan for Trollhdttan och Vanersborg - Vastra Gotalandsregionen (vgregion.se).

5.4 ANNAT

Riktlinjer och riktvdrden for utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient (R2020:13).
Framtagen av Miljoforvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa Géteborgs Stads

hemsida: Riktvarden for utslapp av fororenat vatten - Foretagare - Goteborgs Stad (goteborg.se).

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 Detaljplan

Planomradet omfattas av Férslag till detaljplan (stadsplan) fér del av Sjuntorps tdtort, Fors 1:1 m fl.
Planen medger anvandningen fritidsomrade och markens utnyttjande, byggratterna, styrs med
prickad mark. For gallande detaljplan har genomfdrandetiden 16pt ut men géller som detaljplan tills
den ersatts med den nya detaljplanen, enligt plan- och bygglagen. Den del av gillande detaljplan som

berdrs av den nya detaljplanen kommer att upphévas.

Bild 5. Plangréins i férhdllande till géillande detaljplaner, vilka dr markerade som lila féilt.

/4
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6.1.2 Planbesked
Den 13 april 2023 ansokte Serviceforvaltningen om planbesked. Den 18 september 2023 § 93

beslutande kommunsstyrelsens samordningsutskott att [amna positivt planbesked for att ta fram en

ny detaljplan for del av Fors 1:1.

6.1.3 Oversiktsplan
Trollhattans éversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.

Den fokuserar pa att férverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhadttan
byggas for alla, vilket ar dversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska dven skapa forutsattningar for
att uppfylla Stadens vision om Trollhdttan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden.
Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhadttan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt
om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre fokus ska laggas pa

att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

Vidare ska hela kommunen ska leva och som Trollhattebo ska man kunna leva ett gott liv pa
landsbygden. Ytterligare bebyggelse, bade bostdder och verksamheter, pa landsbygden ar onskvart.
Det ger forutsattningar for en god boendemiljo, en levande landsbygd samt skotsel och vard av jord-
och skogsbrukslandskapet. Ny bebyggelse ska framfor allt koncentreras till befintliga smatatorter.
Sarskilt Sjuntorp och Upphéarad har potential att vaxa kraftigt om en ny pendeltagstation i Upphéarad
tillskapas. Ett aktivt och val fungerande jord- och skogsbruk ar av central betydelse for en levande
landsbygd och for att behalla landskapet 6ppet. Det ar darfor viktigt att det i olika sammanhang tas
hansyn till jord- och skogsbrukets forutsittningar att effektivt kunna bedrivas (Oversiktsplanen 2013,

s:40).

Planomradet ingar i kategorin tatortsutveckling i smatatorterna, mer specifikt i Sjuntorps tatort.
Omradena ska anvandas for tatortsandamal som boende, service, verksamheter, kommunikationer,
natur- och firluftsomraden med inriktningen att skapa en blandning och variation av hustyper,

upplatelseformer och servicefunktioner.

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner.

6.2 REGIONALA

Fran 2022-07-01 géller Gota alv- och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade (Gavso).
Vattenskyddsomradet omfattar stora delar av Trollhdttans kommun. | princip hela tatorten omfattas
av den inre skyddszonen, utanfor detta finns det yttre skyddsomradet. Med anledning av

vattenskyddsomradet 6kar kraven pa rening av dagvatten.
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Planomradet ingar i influensomrade for Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga.
Trafikverket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen inte langre bedéms vara riksintresse for
kommunikation enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Det finns fortfarande regelverk beslutat pa EU-niva som
begrdnsar hur hoga byggnadshojder som tillats inom influensomradet for att flygsdkerheten inte ska
dventyras. Flygplatsen utgor dessutom sedan 2022 ordinarie beredskapsflygplats for att sdkerstélla

god tillganglighet for samhallsviktiga lufttransporter.

6.3 RIKSINTRESSEN

Hela planomradet berors av riksintresse for totalférsvar och den vastra delen av planomradet, cirka

1,8 hektar, berors av riksintresse for naturvard.

6.3.1 Naturvard

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken — G6ta och Nordre
alvs dalgangar. Omraden av riksintresse for naturvard ska representera huvuddragen i svensk natur,
belysa landskapets utveckling och visa mangfalden i naturen ur ett nationellt perspektiv. Miljobalken
kraver att omraden av riksintresse for naturvard, kulturmiljévard och friluftsliv ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Naturvardsverket pekar ut omraden som
ar av riksintresse for naturvard eller friluftsliv i samarbete med lansstyrelserna och kommunerna. Om
ett riksintresse star i konflikt med ett annat allméant intresse ska generellt riksintresset ges foretrade
eftersom det vager tyngre an allmanna lokala intressen. Kommunen ska i sin fysiska planering visa pa
vilket satt riksintressena kan tillgodoses. Det ar lansstyrelsen som bevakar att dessa riksintressen inte

patagligt skadas vid ny planlaggning.

6.3.1.1 Géta och Nordre dilvs dalgangar.

Gota och Nordre dlvs dalgangar beskrivs som ett maktigt sprickdalslandskap som visar pa
dlvdalsutveckling. Fér det omradet som ar utpekat som riksintresse for naturvard och som ar beldget
i Sjuntorp beskrivs vardet finnas i ravinlandskapet som finns runt Slumpans mynning samt

odlingslandskapets natur och kulturvarden.

6.3.2 Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken —
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebar
stoppomrade for hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse definieras hoga objekt till 45 meter

eller hogre.
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6.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILUJOBALKEN
Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.

Foretrade ska ges sadan anvdandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet beror sarskilda markanvandningsintresset gallande jordbruksmark. | 6vrigt berérs inte
mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap.

miljobalken.

6.4.1 Jordbruksmark

Detaljplanen innebér ianspraktagande av jordbruksmark, i form av betesmark som anvéands och
fortsatt kommer att anvandas for ridverksamheten. | Miljébalken 3 kap. 4 § star det att
brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Det ar endast vasentliga

samhallsintressen som kan motivera avsteg fran 3 kap. 4 § MB.

Detaljplanen medge anvandningen odling och djurhdlining och maojliggor for en storre byggratt for att

majliggora en utveckling av den befintliga verksamheten.
Trollhattan Stad har valt att inte ta fram en lokaliseringsutredning. Detta med anledning av att:

e Detaljplanen tas fram for att prova en utveckling av befintlig ridverksamhet. Planen maijliggor
att bfintlig sturktur kan forsatta anvandas.

e Allternativet till att utveckla befintlig verksamhet skulle vara att bygga en helt ny
ridanlaggning eller att komplettera vid en annan befintlig gardsstruktur. Det skulle troligen
ocksa innebdra att jordbruksmark tas i ansprak da denna typ av verkasmhet ar beroende av
jordbruksmark.

e Enannan placering av byggratten inom Fors 1:1 ar inte mojlig da:

o Ridanlaggningen inte far komma narmre befintliga bostader.
o Resterande del av fastigheten utgérs av jordbruksmark och en annan placering skulle
innebara att tillkommande bebyggelse inte placeras i anslutning till den befintliga

gardsstrukturen.

Sammantaget gor kommunen bedémningen att planens genomférande ar av sarskilt allmant intresse
och att samhallsintresset, till tatortsnara fritidsaktiviteter och utveckling av befintlig anlaggning, gar

fore intresset att jordbruksmarken ska bevaras har.
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6.5 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken ska iakttas och ar féreskrifter i miljébalken om viss
lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och

musselvatten samt omgivningsbuller.

6.5.1 Luft

Enligt Undersékning av miliépaverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig
verksamhet eller verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet beddéms inte ligga inom omrade

som paverkas negativt av utslapp fran trafik.

6.5.2 Vatten

Planomradet ligger inom den innre zonen av vattenskyddsomradet for G6ta alv och
Véanersborgsviken (gdvso). Planomradet &r del av Slumpans avrinningsomrade och aktuell del av
recipienten ar Slumpan mynningen till Lillan i Sjuntorp. Slumpan mynnar ut i G6ta alv och

slutrecipiens ar Kattegatt i Goteborg.

Kvalitetskravet for Slumpan ar att uppna ”God ekologisk status 2039” och “God kemisk
ytvattenstatus” med vissa undantag for mindre stranga krav. Recipienten har mindre stranga krav nar
det galler forbattring av statusen fér bromerande difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverféroreningar. Halterna far dock inte 6ka. Forekomsten av @mnena beror pa atmosfarisk
deposition. Att uppna god status for dessa @mnen beddms tekniskt omojligt och darfor ar detta ett

undantag som generellt géller vattenférekomster i Sverige.

Recipienten bedomdes ar 2021 med mattlig ekologisk status pa grund av 6vergdédning. Den kemiska
ytvattenstatusen for Slumpan bedémdes ej uppna god status pa grund av de prioriterade dmnen

bromerad difenyleter och kvicksilver dar atmosfarisk deposition ar den betydande paverkan.

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller
dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen. Planforslaget bedéms ej medféra en
forsamring, snarare forbattring da planen medfor en inrattande av ny dagvattenanlaggning som

foljer dagens reningskrav.

6.6 MILIO
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Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljémalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara

pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men dven globala miljomal for hallbar utveckling, Agenda
2030, tagit fram Strategi for ekologisk hdllbarhet. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att
fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella,

nationella och regionala miljomal.
Strategin innefattar 11 stallningstaganden kopplat till fyra rubriker enligt nedan:

Minskad klimatpdaverkan och ren luft
| Trollhattan ska vi ha en fossilbranslefri stad, klimatsmarta bostader och lokaler samt klimatsmart

och hdlsosam mat.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer
| Trollhattan ska vi ha vdlmaende sjoar och vattendrag samt hallbara och kretsloppsanpassade

avloppslosningar.

Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

| Trollhattan ska vi ha en rik biologisk mangfald och en val fungerande gron infrastruktur.

God boendemiljé och héallbar konsumtion
| Trollhattan ska vi ha hallbara och grona tatorter, goda forutsattningarna for friluftsliv och
rekreation, en hallbar konsumtion samt hallbara livsmedelsinkop. | Trollhattan ska vi utbilda och lara

for en hallbar utveckling.

6.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och smaltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder
kan stélla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Pa grund av
klimatforandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbérd, vilket dkar
dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande
vagar innebar det dessutom att mindre mangd vatten kan tranga ner i marken, vilket ytterligare okar
riskerna. Enligt Trollhattans Stads Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande dagvatten
inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. | dagvattenstrategin
rekommenderas en fordrojning motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga

andra krav finns.
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Hela planomradet ligger inom vattenskyddsomradet for Gota dlv och Vanersborgsviken (GAVSO).
Planomradet ligger inom den inre skyddszonen. Med anledning av inférandet av Go6ta &lv- och
Véanersborgsvikens vattenskyddsomrade okar kraven pa rening av dagvatten. Miljokontoret,
Trollhattans Stad, stéller i dagsldget krav pa rening av dagvatten utifran de riktvdarden anges i
rapporten Riktlinjer och riktvédrden fér utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient som
Goteborgs Stad tagit fram. Dagvattenutredningar och dess foreslagna atgarder ska utga fran dessa

reningskrav.
6.6.1.1 Forutsattningar

Planomradet tillhor tva avrinningsomraden. Norra delen av planomradet avrinner norrut mot
Slumpan medans sédra delen av planomradet avrinner vaster och séder ut mot Syltebacken som har

sitt utlopp i Slumpan.

Slumpan
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Bild 6. Planomradets avrinningsomraden.
Idag ingar planomradet i verksamhetsomrade for dagvatten men vid ett genomférande av planen ska
dagvattnet hanteras lokalt inom omradet. Det finns delvis férutsattningar for detta da det finns ett
internt ledningssystem inom fastigheten. For det befintliga ridhuset pa anldggningen avleds
dagvattnet via ledningar till en stenkista i den nordvastra delen av planomradet. Dagvattnet fran
stenkistan slapps i ett befintligt dike nordvast om planomradet. Vart diket i sin tur har utlopp ar
oklart, men troligen leds det till Syltebdacken som mynnar i Slumpan. For 6vriga befintliga byggnader

inom planomradet sakans ritningar 6ver det interna ledningssystemet.

6.6.1.2 Forslag dagvattenhantering
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Planomradet ingar idag i verksamhetsomrade for dagvatten vilket ska inskrankas vid ett
genomfdrande av planen, istéllet ska dagvattnet hanteras lokalt. Det foreslas ske genom att anlagga
en dagvattendam i norra delen av planomradet och ett svackdike i sédra delen av planomradet.
Dagvattendammen ska ersitta den stenkista som idag hanterar en del av dagvattent fran
planomradet samt ta om hand dagvatten fran befintliga byggnader pakopplade pa det kommunala
dagvattennatet och for tillkommande hardgjorda ytor. Stenkistan kommer inte ga att nyttja om

byggratten tankt for ridhuset nyttjas.

Utredningen visar att det ar mgjligt att hantera dagvattnet pa kvartersmarken inom planomradet.

Dagvattendamm

Dagvattendammen foreslas férses med ett reglerat utlopp sa att det utgaende flodet kan begransas
till kapaciteten i befintligt dagvattendike. Utloppsflodet till befintligt dike berdknas till 14 |/s vid ett
10-arsregn.Dagvattendammen behover fordréjningsvolym motsvarande 174 m3 for att omhanderta
tillkommande fléden. Totalt rekommenderas en yta om 620 m2 avsattas for dagvattendammen. Ytan

utgor hogvattenytan inklusive en buffertyta om ca 3 m kring dammen for att underlatta drift och

underhall.
Slantlutning 1:3-14
Permanent vattendjup 1m
Ytansprak rening, Lagvattenyta 160 m?
Permanent vattenvolym, Ve 87 m?
Reglerdjup 0,7m
Hagvattenyta 375 m?
Fardréjningsvolym, Vaq 174 m?
Total vattenvolym Ca 260 m3
Totalt djup 1,7 m

Léngd ca 36 m

Marky1a
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Vi, 174 m?

._—__

Bild 7. Utformning av féreslagen dagvattendamm.
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— Delomradesgrins
£5 ~ Spillvatten
_ —— - Dricksvatten
~—- Dagvatten utgdr

Framtida

== [ Ny byggnad
[ utdkad parkering
[ Dagvattendamm
Bl Svackdike
— Dagvattenledning
== Flbdesriktning

Bild 8. Féreslagen placering av dagvattendamm, dammen maste inte placeras exakt enligt

férslaget.

Generellt har ridanldggningar offta ett stort bevattningsbehov dar vanligtvis driksvatten anvands, har
foreslas att det i en storre grad gar att nyttja insamlat regnvatten till detta. Regnvattnet samlas
lampligast upp fran takytor dar vattnet kan ledas till ett magasin fér bevattning. En férdel med att
samla in dagvattnet ar att man misnkar behovet av férdréjning av dagvatten inom fastigheten. Aven

fran dagvattendammen skulle dagvattnet kunna ateranvandas till bevattning av anlaggnignen.

Svackdike

Befintlig parkering @mnar utdkas och tar da i ansprak befintligt dike samt delar av befintlig vall.
Fordréjning och rening av dagvatten fran omradet foreslas likt vid befintliga férhallanden
omhandertas i svackdike. For att ej andra flodesférhallandena fran delavrinningsomrade foreslas att
befintlig vall om ca 60 cm flyttas/ersatts langs med parkeringens dstra sida. Mellan grusytan och

vallen finns idag ett mindre dike dit dagvatten avrinner vilket bor behallas for fordréjning och rening

Detaljplan for Fors 1:1, Stommens Gard Planbeskrivning
Samradshandling April 2025 PLAN.2023.3839

> 2

L)




34

av dagvatten fran parkeringsytan. For att rena dagvatten fran parkeringen reserveras en yta om 100

m? i detaljplanen.

Genom att dagvattnet fran planomradet efter exploatering renas och fordrojs i foreslagna
anldaggningar minskar féroreningsbelastningen jamfort med befintlig situation. Darfér bedéms den
planerade exploateringen inom planomradet inte bidra till att statusen i recipienten Slumpan

forsamras eller att mojligheterna att uppna géallande miljokvalitetsnormer dventyras.

6.6.2 Naturmiljo

Inom planomradet och i dess narhet ar naturen till stor del redan ianspraktagen for ridverksamheten.
Marken bestar av grasbevuxna samt jordiga ytor som idagsldaget nyttjas som hasthagar. Planomradet
ar generellt flakt, ddremot sluttar terrdngen nedat i nordlig riktning mot Sjuntorps fabriker samt i
vastlig riktning ner mot Syltebacken. Inga kdnda varden av storre betydelse for naturvar finns i direkt
anslutning till ridverksamheten. Daremot ingar en del av planomradet i Riksintresse for naturvard,
kommunen bedommer dock att planen inte medfér nagon negativ paverkan pa intresset och att

behovet av att utveckla befintlig verksamhet i detta fall vager tyngre.

6.7 HALSA OCH SAKERHET

6.7.1 Hastverksamhet

Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mellan hastverksamhet som
stall, hasthagar, paddock och bebyggelse, vilket ska ses som en utgangpunkt for vidare utredning i
enskilda fall. De stérningar som vanligast forekommer vid denna typ av verksamhet ar dammbildning,
buller, lukt, flugor samt risk for halsopaverkan fran allergener. Det &r forst nar omradet ar av
utpraglad landsbygdskaraktér/lantlig karaktar som det har visat sig i rattspraxis att det &r mojligt att

gobra avsteg fran Folkhdlsomyndighetens rekommendationer.

| samband med att detaljplanen for narliggande fastighet Bandgrinden 1 togs fram, som mojliggjorde
for bostader, sa gjordes bedomningen att omradet ar lantligt och hastverksamhet &r en del av
samhallet. Darmed kunde avsteg fran Folkhdlsomyndighetens rekommendation goras for Stommens

Gard.

Om verksamheten uttkas sa 6kar ocksa risken for storningar fran djurhallningen. Det avsteg som
gjordes i framtagande av detaljplan for Bandgrinden 1 utgick fran davarande djurhallning.
Miljokontoret bedomer att med en utdkning sa finns inget ytterligare utrymme for storre avsteg.

Stall, ridhua, godselstack och rasthage/vinterhage far inte komma narmare bostader och férskola an
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de ar idag. Vid planering av utokning bor fokus vara pa att utoka avstandet mellan hasthallningen och
bostader och forskola for att minska risken for stérningar da detta kan leda till begransningar for

verksamheten vid eventuella framtida klagomal.

6.7.2 Omgivningsbuller

Omgivningsbuller definieras i plan- och bygglagen som buller fran flygplatser, industriell verksamhet,

spartrafik och vagar.

Riktvarden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras i

bullerférordningen. For trafikbuller galler att féljande riktvarden inte bor dverstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostdder storre an 35
kvadratmeter. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istdllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

Kreera har tagit fram en trafikutredning som underlag for detaljplanen. | trafikutredningen
presenteras att trafikflédena langs Skolvagen ar sa laga att bullervardena inte bedéms uppna 55dB(A)
vid fasad. Eftersom trafikutredningen visa pa att det ar laga trafikfloden och att dessa inte bor 6ka

avsevart sa har ingen bullerutredning tagits fram.

6.7.3 Risk for oversvamning

| dagvattenutredningen som Norconsult tagit fram framgar det att framtida exploatering inte
kommer att dndra nuvarande avrinningsvagar, vilka rekommenderas att bevaras for att tillgodose
saker avledning av skyfall fran planomradet. Mindre lagpunkter finns inom planomradet dar det finns
risk for stdende vatten 6ver 20 cm. | samband med att omradet exploateras och marken fylls ut for
att mojliggora anlaggning av ny bebyggelse kommer sannolikt en del befintliga lagpunkter att byggas
bort. Detta kan medféra en forflyttning av vattenmassor nedstroms. Da omradet ligger hogt och
inget annat omrade avrinner till planomradet ar det endast regn inom planomradet som riskerar att
bli stdende i lagpunkterna eller renderas i de ytliga avrinningsvagarna. Det ar relativt sma mangder
vatten som blir stdende inom planomradet i kombination med att omkringliggande betesytor bidrar
till att tréga upp avrinningsférloppen sa bedoms risken for att exploateringen bidrar till att skapa
olagenheter nedstérms som liten. Vidare ar det viktigt att h6jdsattning av byggnader och

omkringliggande mark utformas sa att vatten inte riskerar att bli stdende vid fasader.
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6.7.4 Risk for erosion, skred och ras
En geoteknisk utredning har tagits fram av MEC, multi ethnic consulting AB. Enligt PM Geoteknisk

undersékning infér detaljplan bedéms de nuvarande férhallanden pavisar goda

stabilitetsforhallanden.

Jordlagerfoljden ar gynnsam ur ett stabilitetsperspektiv med 6verkonsoliderade leror varvat med
friktionsjordar. Infor eventuella uppfyllnader och belastningar pa marken ska dock bade lokal- och
totalstabilitet kontrolleras. Forekommande leror i omradet bedéms som 6verkonsoliderade ned till
ca 6-7 m djup. Sand och siltlager férekommer i skikt utover leran. Detta innebér att jorden klarar en

viss 6kning av det effektiva vertikaltrycket utan att plastiska deformationer uppkommer i jorden.

Jorden bedéms dock erosionsbenagen, speciellt vid avsaknad av vegetation.

6.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram av Ensucon AB. | utredningen bedéms
markanvandningen, utifran planerad och befintlig verksamhet, motsvara mindre kanslig
markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets definition. Samtliga patraffade féroreningar 6ver
riktvarde for KM och MKM har patraffats i anslutning till befintlig bebyggelse inom
undersoékningsomradets norra patraffade foéroreningar har patraffats i ytlig jord ned till cirka 0,5
meter under markytan. Inom detaljplansomradets centrala och sédra delar har inga uppmatta halter
overskridit riktvarden for vare sig KM eller MKM. Den initiala bedomningen blir att det foreligger liten
risk fér oacceptabel paverkan inom storre delar av detaljplaneomradet. Ingen tydlig spridning fran
det narliggande industriomradet kan konstateras.

| provpunkt 24E_10 (0-0,5 m u my) patraffades PCB i halt 6ver naturvardsverkets riktvarde for

MKM. Den konstaterade PCB-féroreningen bedéms harstamma fran en lokal punktkalla, troligen
rester fran tidigare bebyggelse. Vid eventuella dtgarder som till exempel schaktarbeten i anslutning
till punkt 24E_10 bor uppmatta halter i jord uppmarksammas sa att jorden omhéandertas pa ett
lampligt vis. Ensucon rekommenderar att PCB-féroreningen vid provpunkt 24E_10 avgransas
horisontellt om schaktning blir aktuellt. For detta foreslas ytlig provtagning med handburen
utrustning vara tillrackligt for att uppfylla syftet. Syftet med provtagningen skulle dels vara att

avgransa fororeningen, dels klassificera massor infor vidare hantering.

Det styrande skyddsobjektet for riktvardet m.a.p. PCB vid mindre kanslig markanvandning ar skydd
av grundvatten. | och med att omradet ar beldget pa en hojd och att inget grundvattenmagasin har

observerats inom omradet samt att inget grundvatten uttag sker bedéms grundvattnet som mindre
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skyddsvart. Omradet bedéms avvattnas via ytligavrinning ovan de tata jordlagren. Det priméra
skyddsobjektet bedéms vara barn och vuxna som vistas pa omradet som ligger i anslutning till
byggnaderna eller tidigare rivna byggnader dar det eventuellt funnits byggmaterial med PCB.
Hélsoriskerna bedéms som sma for deltidsvistelse och aktivitet inom omradet. Primar

exponeringsrisk ar via intag av jord.

Bild 9. Hdr visas provpunkter och den hégst uppmdtta halten i respektive punkt jimfért med

Naturvadrdsverkets bedémningsgrunder.
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6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har tagits fram av MEC, multi ethnic consulting AB.

Utredningen visar att nuvarande forhallanden pavisar goda stabilitetsforhallanden. Jordlagerféljden
ar gynnsam ur ett stabilitetsperspektiv med dverkonsoliderade leror varvat med friktionsjordar. Infor
eventuella uppfylinader och belastningar pa marken ska dock bade lokal- och totalstabilitet

kontrolleras. | detta skede har inga stabilitetsberakningar utforts.

6.8.1 Forutsattningar

Enligt PM Geoteknisk undersékning infor detaljplan utgors planomradet av relativt flack topografi.
Den hogsta uppmatta marknivan i undersékningspunkterna uppgar till ca + 46,00 och den lagsta till
ca +41,00. Generellt avtar marknivaerna i nordvastlig riktning. Vaster om den undersokta fastigheten
ligger Syltebacken, har finns ett brantare parti med lutning pa >10% ner mot backen, det ar daremot
utanfor planomradet. Markytan inom det undersokta omradet bestar generellt av grasbevuxna samt

jordiga ytor som i dagsldget nyttjas som hasthagar.

Runt befintligt ridhus pavisar utredningen att det finns I6sare jordar som férekommer mellan 0,5 —
6,5 meters djup. Enligt SGU:s jordartskarta bedoms dessa ytliga jordlager generellt utgoras av glacial
lera ovan ett lager moran som i sin tur vilar pa berg. Det ar konstaterat att den generella
jordlagerféljden inom omradet utgors av ett tunt lager mullhaltig lera foljt av ett lager lera med
torrskorpekaraktar som sedan évergar till lera. Leran i sin tur vilar pa friktionsjord med varierande
maktighet innan fastare botten alternativt berg patraffas. Den mullhaltiga leran har en maktighet pa
ca 1 meter foljt av en ca 2 meter maktig lera med karaktéar av torskorpa som sedan évergar till lera
som kan uppna maktighet som varierar fran 0 till ca 4 meter. Friktionslagret under leran har en

maktighet pa ca 0,5-1 meter.

Enligt kommunens o6versiktliga radonkartor, fran kartering 1988, bedéms planomradet utgora

normalriskomrade for markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

6.8.2 Forslag

Jorden klarar en viss 6kning av det effektiva vertikaltrycket utan att plastiska deformationer
uppkommer i jorden. For att undvika sattningar bor tillskottslasternas storlek begransas till lerans
egenskaper i forhallande till 6verkonsolideringsgrad. Marken kan belastas med ca 15-20 kPa utan att
skadliga sattningar uppkommer i framtiden, det motsvarar ca 1 meters hojning av marken inom
omradet. Om marken ska hdjas och stérre laster appliceras, kan forslagsvis forbelastning innan

byggnation med 6verlast appliceras for att paskynda sattningsforloppet sa att stérre delen av
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sattningarna har utvecklats innan byggnation pabdérjas. Det ska dock beaktas att detta skall utféras
under kontrollerade former med utforda stabilitetsberakningar. Gyttjan som noterats sdder om
ridhuset uppnar en méktighet om ca 0,5 meter. Innan grundlaggning sker skall organiskt material

schaktas ur.

Grundlaggning av ny byggnad utfors forslagsvis som palad platta med spetsburna palar ner till berg
alternativt fast botten. Detta dels for att fora ner lasterna till berg/eller fast botten och for att
undvika ytterligare spanningstillskott pa den sattningsbenagna jorden. Palar skall dimensioneras med
hansyn till pahangslaster. Grundlaggning kan ske med platta pa mark forutsatt att markens
overkonsolidering klarar spanningsokningen. Det bedéms att leran klarar uppemot 20 kPa utan att
kontrollberdkning kravs. | omradet utan lera nordost om ridhuset kan grundlaggning ske med platta
pa mark. Samtliga grundlaggningar som utfores utan palar skall kontrolleras med avseende pa

stabilitet.

6.8.3 Att tanka pa

Schakter inom planomradet bor utredas noggrant med hansyn till omgivningspaverkan och om de &r
moijliga att utféra som 6ppna schakter. | annat fall bor eventuella schakter mot angransande

fastigheter utforas inom temporara stodkonstruktioner for att minimera

omgivningspaverkan. Vibrerande arbeten samt dynamiska laster skall hanteras med forsiktighet da
jordlager inom omradet ar stérningsbendgna i vattenmattat tillstand. Kvicklereférekomster kan ej
uteslutas i omradet. Vid palastning paférande av permanenta eller temporara laster skall en

stabilitetsvardering goras for att utvardera behov av kontrollberdkning med avseende pa stabilitet.

Schaktning kan utféras som temporara utan stédkonstruktioner med slantlutning 1:1 till 2 meters
djup. For djupare schakter, till 3 meter, rekommenderas sldantlutning 1:1,5. Fér djupare schakter

utfors en stabilitetsvardering av sakkunnig geotekniker.
Geoteknisk sakkunig kontaktas for ny bedomning om féljande:

Vid schakter eller utformningar som okar risken for ras och skred varderas behov av ny

stabilitetsvardering.

Om det under pagaende schaktningsarbeten patraffas jordlager eller egenskaper som avviker mot

upprattade handlingar.
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Lokalt forekommer mindre jorddjup. Vid schaktning, speciellt fér djupare ledningar kan sprangning

erfordras.

6.8.4 Alternativ placering av byggratt
Skulle en byggnad placeras parallelt med det befintliga ridhuset, i nordvastlig/sydostlig riktning sa

behover den geotekniska utredningen kompletteras och nya borrpunkter kravs i detta omradet. Det
finns eventuellt gyttja i sydostra delen av omrdaet, vidare ser det ut som att delar av ytan bestar av
urberg. Kommunen behdver landa i om denna ytan ar lamplig som alternativ och om en

kompletterande goteknisk utredning i sa fall ska tas fram som underlag. Detta ska vara utrett innan

planen gar ut pa granskning.

Bild 10. Den alternativa placeringen ér inom den vitstréickade linjen.

6.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Narmaste vattenforekomst ar Syltebacken som rinner cirka 250 meter vaster om planomradet.

Backen rinner i nordvastlig riktning mot Slumpan som ligger cirka 500 meter norr om
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undersoékningsomradet. Topografin i omradet sluttar generellt mot norr. Baserat pa topografin och

narliggande vattendrag bedéms grundvattnets strémningsriktning vara nord/nordvastlig.

Det har inte noterats nagon fri grundvattenyta i undersdkningspunkterna dar kruvprovtagning
utforts. Grundvattenytan antas ligga under torrskorpan pa ca 3 meter djup under markytan, baserat

pa tolkningar fran utférda sonderingar.

6.10 KULTURMILIO

En kulturhistorisk inventering har genomforts av kommunen. Som underlag anvands dven en
kulturutredning framtagen under 2024 for Trollhattans smatatorter av Vastra Gotalands Regionen
(VGR). Dessa visar pa att Stommens gard med dess gardsstruktur har en anknytning till kyrkbyn och
Sjuntorps fabriker. Stomgard/hemman var en gard som skulle svara for férsamlingsprastens
forsorjning. Stommens Gard har ett centralt lage, ligger hogt i landskapet och invid nyare bebyggelse

i Oster. Bostadshusen ar kraftigt ombyggda.

Den kulturhistoriska inventeringen omfattar sex ekonomibyggnader med skilda
anvandningsomraden. Byggnaderna har till stor del bevarad materialitet och brukas for nutida
verksamheter. Materialitet sasom fasadmaterial, fonster, kulorer och takutformning bor bevaras ur

ett kulturhistoriskt perspektiv.

Kulturutredningen, framtagen av VGR, kom fram till att de sex ekonomibyggnaderna har ett hogt

allmant bebyggelsevarde enligt 8 kap 17 § Pbl.

6.11 FYSISK MILIO

Planomradet bestar av en befintlig ridanlaggning. Stommens Gard, beldgen i Sjuntorp, ar en av tva
kommunala ridanlaggningar. Anldaggningen bestar av tva stall med totalt 30 boxar, ett ridhus,
foderlada, tva paddockar, en parkering samt 12 hektar rasthagar. Godselhanteringen sker via en

Oppen godselstack utan éverhdangande tak.

Stommens Gard ar generellt en sliten anlaggning med behov av ytskiktsrenovering och visst
fastighetsunderhall bade interiért och exteriért. Anldggningen viarms idag upp via direktverkande el

och darfor boér anslutning till fjdrrvarme utredas vidare.

Det beddoms finnas ett behov av ytterliggare ett ridhus samt ett skéttselhus pa anlaggningen. Vidare
behover godselstacken forses med tak for att skydda mot regn och sné i syfte att minimera

avrinningen av godesl ut i marken. Utmaningen ar att det inte gar att genomféra vissa av atgarderna
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da dessa ar planstridiga. Darfor tas denna detaljplan fram, for att titta pa mojligheterna for en

utveckling av verksamheten.

6.11.1Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer vilket
gor det |att att tillganglighetsanpassa. Tillgangligheten ska redovisas i samband med bygglov /

anmalan.

6.12 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt

hallbar livsmiljé for manniskorna i dagens samhalle och fér kommande generationer.

Verksamheten fyller en viktig funktion i samhaéllet. Da Trollhattan ar en vaxande kommun innebér det
nya invanare som vill ansluta sig till féreningaslivet. En aktiv fritid ar viktigt ur ett folkhalsoperspektiv
da det gynnar och stimulerar bade fysiskt och mental halsa samt &r en kélla for aterhamtning. Ett
aktivt foreningsliv gynnar utvecklingen av densamma och skapar en bredd pa utévare i olika
alderskategorier. Arbetet med att skapa mer jamlika férutsattningar for fysisk aktivitet och minskat
stillasittande behdver bedrivas inom och mellan manga samhallssektorer och pa manga olika nivaer.
Det kan till exempel handla om samhallsplanering for trygga, tillgangliga och inspirerande miljcer,

insatser som framjar fysisk aktivitet i forskola, skola och under fritiden.

6.13 TEKNIK

6.13.1Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatte, spill och dagvatten. Befintliga ledningar finns i
Stomgardsvagen. En stor del av dagvattnet hanteras redan idag lokalt genom system inom
planomradet. Vid genomférande av planen ska verksamhetsomrade for dagvatten inskrankas och

dagvatten saledes hanteras lokalt.

6.13.2Elf6rsorjning

Anlaggningen ar ansluten till distrubtionsnatet. For distributionsnatet svarar Trollhdttan Energi Elnat

AB.
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6.13.3 Fiber

Fiberledningar finns i omgivande gator och fastigheten Fors 1:1 ar ansluten till fibernatet.

6.14 SERVICE

Ridanlaggningen ligger i tatorten Sjuntorp, som &r den storsta tatorten pa Trollhattans landsbygd.

Det skapar narhet till riddning som fritidsaktivitet, till foreningslivet och kan bidra till en aktiv fritid.

6.15 TRAFIK OCH MOBILITET

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill
na. Trollhattans Stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder

till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

En trafikutredning har tagits fram av Kreera. Utredningen visar att det ur ett trafikperspektiv inte

finns nagra hinder for att godkdnna en utokning av ridanldaggningens verksamhet.

6.15.1Trafikfloden

Trafikflodet ar lagt dven efter foreslagen utokning och inga kapacitetsproblem foreligger i

korsningearna med Torpavagen och Trollhattevagen.

Skolvagen har hastighetsbegransningen 30 km/h och har tva farthinder utplacerade. Skolvdagen

ansluter till omradet fran Trollhattevagen. Skolvdagen ar under kommunal férvaltning och &dr ca 6,5 m
bred fram till Stomgardesvagen, darefter dr den under enskild vdaghallare och ca 5 m bred. Skolvagen
hade vid matningen (2024) 319 fordon per dygn, ADT2. Bade vid platsbesoket och via undersokning i

Google maps noterades att Skolvagen ansags bred nog fér boende att parkera sina bilar langs den.

Nar ridanlaggningen utékas kommer dven trafiken att 6ka. Dessutom planeras Stomgardsvagen
stangas av vid vandplatsen for att undvika smittrafik. Skolvagens trafikflode berdknas da 6ka fran

dagens 188 fordon per dygn till:

e 223 fordon per dygn. Ett normaldygn med utdkad ridanlaggning samt stangd Stomgardsvag.

e 310 fordon per dygn. De dagar (ca 7 om aret) da ridtavling pagar.

For att sdkerstalla att den trafikdkning som utokningen av ridanlaggningen medfor inte orsakar
kapacitetsproblem i vdagnatet har en kontroll av VGU:s korsningsdiagram genomforts. Kontrollen visar
att med givet trafikflédet pa Trollhattevagen, 2760 fordon per dygn, sa skulle Skolvagens trafikflode

kunna tiodubbilas till 3500 fordon per dygn utan att kapacitetsproblem uppstar i korsningen.
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6.15.2Kollektivtrafik

Det finns kollektivtrafik, busshallplatser och busslinjer, vid Torpavdgen och Trollhattevagen.

Busshallplatserna ligger inom 400 meter fran ridanlaggningen.

6.15.3Angoring och parkering

Idag angors ridanldggningen via Skolvagen och Stomgardsvagen. Ett alternativ, som trafikutredningen
har tittat pa, ar att stanga av Stomgardsvagen for att slippa genomfartstrafik genom ridanlaggningen.
Det skulle innebara att trafiken pa Skolvdagen 6kar. Det kan upplevas stérande for de som bor i

naromradet. Trafikflodet ar dock inte i ndrheten av att uppna 55 dB(A) ekvivalensniva utomhus vilket

ar gransvardet for buller vid fasad.

6.15.3.1 Utdkning av befintlig parkeringsplats
Den befintliga parkeringen ar 30x80 meter stor och har plats for ca 38 personbilar med tillhérande
hastslap. Fastigheten Fors 1:1 beddms kunna utokas for att hantera ca 50 personbilar med

tillhorande hastslap. | detaljplanen medges en yta om ca 40x100 meter.

6.15.3.2 Vandplan
Det ska finnas vandplan i slutet pa gata, allmanplats med kommunalt huvudmannaskap.
| slutet pa Skolvagen och Stomgardsvagen, i anslutning till ridanlaggningen, mojliggors for

vandplaner.

7 KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER
Inga enskilda fastighetsdgare utanfér planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med
avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inldsen av mark. Inom planomradet

tillkommer byggréatt for odling och djurhallning pa kommunal mark.

7.2 NATUR

7.2.1 Landskapsbild

Detaljplanen innebar en smaskalig férandring av landskapsbilden, men det férvantas inte medféra
nagon storre paverkan da tillkommande byggratt avser en mindre utveckling i férhallande till

befintlig bebyggelse och da denna placeras intill befintlig bebyggelsestruktur.

7.3 MILIO
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Nedan redovisas miljokonsekvenser av planen kopplade till de insatsomraden som redovisas i den

ekologiska hallbarhetsstrategin:
Minskad klimatpdverkan och ren luft

e En utveckling av tatortsnara ridverksamhet ger goda majligheter att ta sig till
fritidsaktiviteten med hallbara transportsatt sa som gang, cykel och kollektivtrafik.

e Befintliga system avseende bebyggelse, gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas.
Hallbar anvéndning av vattenmiljéer

e Dagvattenanlaggning, dagvattendamm, byggs som renar dagvatten fran dmnen som
fororenar vattendrag.

e Dagvattendamm kan bidra till biologisk mangfald.

e Det interna dagvattensystemet kan bidra till att det insamlade vattnet kan anvandas for att
bevattna padockar och ridbanor —istallet for att anvanda dricksvatten till detta.

e Planen moijliggor for tak pa gédselstacken vilket minimerar att gédslet rinner ut i marken.
Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

e Planen medfor en negativ paverkan pa malet om hallbart brukande av odlingslandskapet da
brukningsvard mark bebyggs. Kommunen bedémer dock att marken ar svarbrukbar och att

behovet av att tillgodose samhallsintresset for fritidsandamal vager tyngre i detta fall.
God boendemiljé och hallbar konsumtion

e Detaljplanen paverkar boendemiljon pa sa vis att den mojliggor for tatorts och bostadsnara

fritidsandamal.

7.3.1 Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljobedomning genomféras. En undersékning enligt 6 kap. § 6 miljobalken har genomforts. Utifran
genomford Undersokning av miljopaverkan gor Trollhattans Stad beddmningen att betydande
miljopaverkan inte bedéms uppsta pa grund av detaljplanens genomférande, varfor fortsatt

strategisk miljobedémning inte ar noédvandig.
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Inget som framkommit i genomford undersdkning av miljopaverkan indikerar att planen skulle vara
av sadan karaktar att en betydande miljopaverkan riskerar att uppsta. Enskilda fragestallningar vad
galler dagvattenhantering, kultur- och naturmiljovarden har utretts i planarbetet och det bedéms
inte foreligga anledning till att detaljplanen medfor negativa konsekvenser fér miljon. Behov av skydd

och atgarder sdkerstalls i plankartan.

7.3.2 Dagvatten

| och med att en akermark tas i ansprak okar eventuellt graden hardgjord mark. Fordréjning och
rening av dagvatten sker inom kvartersmark, och féreslas hanteras med dagvattendamm och
svackdike. Genom att dagvattnet fran planomradet efter exploatering renas och fordrojs i foreslagna

anldggningar minskar féroreningsbelastningen jamfort med befintlig situation.

Planen mojliggor dven att anlagga tak pa den befintliga gddselstacken, vilket férhindrar att stora
mangder kvave och fosfor kan lacka till yt- och grundvattnet. Detta kan annars skapa stora problem

genom hoga nitrathalter i grundvattnet och évergddning av ytvattnet.

7.4 MILJOKVALITETSNORMER
Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer overskrids eller riskerar att

overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

7.4.1 Luft

Detaljplanen forvantas bidra med en marginell trafikbkning jamfort med dagslaget, vilket fortsatt
medfér en 6kning av kvdvedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utsldppshalterna bedéms dock
som marginella i jamforelse med dagens forhallanden. Nationella rikt- och gréansvéarden och

miljokvalitetsnorm beddms inte riskeras att 6verskridas.

7.4.2 Vatten

Genom att dagvattnet fran planomradet efter exploatering renas och fordrojs i foreslagna
anlaggningar minskar fororeningsbelastningen jamfért med befintlig situation. Darfor bedoms den
planerade exploateringen inom planomradet inte bidra till att statusen i recipienten Slumpan

forsamras eller att mojligheterna att uppna géallande miljokvalitetsnormer dventyras.

7.5 HALSA OCH SAKERHET

7.5.1 Omgivningsbuller
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En trafikutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen. | trafikutredningen presenteras att
trafikflodena langs Skolvagen ar sa laga att bullervardena inte bedéoms uppna 55dB(A) vid fasad.
Eftersom trafikutredningen visa pa att det ar laga trafikfloden och att dessa inte bor 6ka avsevart sa

har ingen bullerutredning tagits fram.

7.5.2 Ridverksamhet

De byggratter som tillkommer med planen innebar att ridanlaggningen inte kommer narmare
bostdaderna och férskolan. Vidare innebar planen att det ar mojligt att bygga tak 6éver den befintliga
godselstacken. Detta har en positiv paverkan for narboende da det blir en minskning av staende

regnvatten i godselstacken vilket minskar olagenheter som lukt och flugor.

7.5.3 Fororenad mark och bebyggelse

Beddmningen som gors i rapporten Oversiktlig muljéteknisk markundersékning &r den att det
foreligger liten risk for oacceptabel paverkan inom storre delar av detaljplaneomradet. Ingen tydlig
spridning fran det néarliggande industriomradet kan konstateras. PCB har patraffats i halter ver MKM
i en provpunkt. Men eftersom fororeningen ar relativt immobil bedéms ingen betydande spridning

av PCB ske fran fastigheten.

7.5.4 Oversvimning

Sett till skyfall bedoms planforslaget inte paverka befintliga rinnvdgar och dessa rekommenderas
bevaras for att tillgodose sdker avledning av skyfall fran planomradet. Mindre lagpunkter finns inom
planomradet déar det finns risk for staende vatten over 20 cm. Vidare rekommenderas héjdsattning
av byggnader och omkringliggande mark utformas sa att vatten inte riskerar att bli staende vid
fasader for att sakerstalla framkomlighet till, samt undvika skador pa byggnader. Héjdsattning bor
sakerstalla att markytan sluttar fran nya byggnader och att det finns avrinningsvagar ut mot
omkringliggande betes-/jordbruksmark. | detaljplanen hojdsatts inte marken men det bor beaktas i
senare skeden. Forutsatt foreslagen dagvatten- och skyfallshantering bedéms planforslaget inte

medfdra en negativ inverkan pa skyfallssituationen och inte forvarra for omkringliggande omraden.

Genom att anlagga foreslagna atgarder enligt dagvattenutredningen kan dagvatten fordréjas i

enlighet med Trollhdttan Stads dagvattenstrategi.

7.5.5 Erosion, skred och ras

For att undvika sattningar bor tillskottslasternas storlek begransas till lerans egenskaper i forhallande

till dverkonsolideringsgrad. Marken kan belastas med ca 15-20 kPa utan att skadliga sattningar

S
-

Detaljplan for Fors 1:1, Stommens Gard Planbeskrivning ;

Samradshandling April 2025 PLAN.2023.3839




48

uppkommer i framtiden, det motsvarar ca 1 m hdjning av marken inom omradet. Gyttjan som
noterats séder om ridhuset uppnar en maktighet om ca 0,5 m. Innan grundlaggning sker skall

organiskt material schaktas ur.

Grundlaggning av ny stallbyggnad utfors forslagsvis som palad platta med spetsburna palar ner till

berg alternativt fast botten. Detta dels for att féra ner lasterna till berg/eller fast botten och fér

att undvika ytterligare spanningstillskott pa den sattningsbenégna jorden. Palar skall dimensioneras
med héansyn till pahdngslaster. Grundlaggning kan ske med platta pa mark férutsatt att markens
overkonsolidering klarar spanningsékningen. Det beddms att leran klarar uppemot 20 kPa utan att
kontrollberdkning kravs. | omradet utan lera nordost om ridhuset kan grundlaggning ske med platta
pa mark. Samtliga grundlaggningar som utféres utan palar skall kontrolleras med avseende pa

stabilitet.

Ledningar ska utformas med ledade kopplingar. Under eventuell palad platta ska sarskild hdansyn tas
till montering. Erforderligt jorddjup skall kontrolleras med avseende pa eventuellt behov av

sprangning. Planerade byggnaders hojdsattning kan paverka eventuellt behov av spriangning.

7.6 SOCIALA KONSEKVENSER

| syfte att belysa sociala fragor i stadsbyggande och diskutera vad som kan goras for att tillféra sociala
varden arbetar Trollhattans Stad med sociala konsekvensanalyser, benamnd som SKA. Metoden
belyser dven barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas
av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka fér barn och ungas ratt till en god hélsa samt

trygga och sakra miljéer nu och i framtiden.

For denna detaljplan har de sociala férandringarna som forslaget kan leda till bedémts som
marginella och darfor har en liten social konsekvensanalys tagits fram. Konsekvenserna for barn och
unga har ocksa bedomts vara begrdnsade. Forslaget till ny detaljplan for omradet anses inte paverka
de sociala dimensionerna i omradet negativt, om mojligt at det positiva hallet. Inga atgarder ses

behdvas tas i genomforandet av detaljplanen.

7.6.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | Trollhdttans stads metod for social

konsekvensanalys belyses barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och
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unga paverkas av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ratt till en

god halsa samt trygga och sdkra miljéer nu och i framtiden.

7.7 RIKSINTRESSEN

7.7.1 Naturvard

Planomradet beror ett omrade utpekat som Riksintresse fér naturvard - Gota och Nordre alvs
dalgangar. Kommunen tolkar att riksintresset i mangt och mycket handlar om landskapet i en storre
skala, men att en bedémning om planen paverkar det upekade virdena for naturtyp, vegetationstyp,
arter och geologi behéver goras varje enskilt fall. Kommunen bedémmer att ett genomférande av
planen inte paverkar de varden som finns kring Slumpan gallande botaniskt vardefull
naturbetesmark, stréander, artrika lovskogar och olika skredbildningar med mera. Detta da dessa
varden saknas pa den plats som planen beror och som foreslas tas i ansprak for tillkommande

byggratt.

7.7.2 Totalférsvar

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for totalforsvaret da byggratternas hogsta
nockhojd begransas och foreslagen bebyggelsen understiger héjden 45 meter. Planforslaget bedéms

vara forenligt med riksintresset.

7.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvdndning av

mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

7.8.1 Jordbruksmark

Detaljplanen och dess genomférande innebar att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak och
exploateras med bebyggelse. Kommunen bedémmer att marken behovs for att tillgodose ett
vasentligt samhallsintresse. Detta behov kan inte tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far

jordbruksmarken enligt kommunens bedémning tas i ansprak for bebyggelse.

7.9 TRAFIK OCH MOBILITET

Detaljplanen tillskapar yta for att mojliggéra en utdkning av befintlig parkering, tillskapa vandplaner i
anslutning till Stomgardsvagen och Skolvagen. Detaljplanen styr inte att Stomgardsvagen ska stangas

av men Trafikutredningen har studerat mojligheten att leda om trafik pa Stomgardsvagen till
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Skolvagen. Detaljplanen bedéms bidra med en marginell 6kning av trafikbelastningen an hur

situationen ser ut idags laget.

8 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran plankontoret pa

Samhallsbyggnadsférvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och forvaltningar

deltagit:

e Kontoret tillvaxt och utveckling
e  Gatu-parkkontoret

e Bygglovskontoret

e Miljokontoret

e Llantmaterikontoret

e  Kart- och matkontoret

e Plankontoret

e Trollhdttan Energi AB

Trollhattan i april 2025

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Detaljplan for Fors 1:1, Stommens Gard Planbeskrivning
Samradshandling April 2025 PLAN.2023.3839

/4
i\




o

Trollhattans Stad



	2 Dokumentinformation
	1 detaljplanens syfte
	1.1 Syfte

	2 Beskrivning av detaljplanen
	2.1 Hela detaljplanen
	2.1.1 Planområdets läge och avgränsning
	2.1.2 Beskrivning av detaljplanen

	2.2 Genomförandetid
	2.3 Allmän plats
	2.3.1 Gata

	2.4 Kvartersmark
	2.4.1 Odling och Djurhållning

	2.5 Befintligt
	2.6 Ärendeinformation

	3 Motiv till detaljplanens regleringar
	3.1 Motiv till regleringar

	4 Genomförandefrågor
	4.1 Fastighetsrättsliga frågor
	4.1.1 Rättigheter
	4.1.1.1 Servitut


	4.2 Tekniska frågor
	4.2.1 Utbyggnad allmän plats
	4.2.2 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten
	4.2.2.1 Verksamhetsområde för dagvatten


	4.3 Ekonomiska frågor
	4.3.1 Planekonomisk bedömning
	4.3.1.1 Ekonomiska konsekvenser för fastighetsägare
	4.3.1.2 Ekonomiska konsekvenser för Staden
	4.3.1.3 Ekonomiska konsekvenser för ledningsägare

	4.3.2 Planavgift
	4.3.3 Ersättningsanspråk
	4.3.4 Drift allmän plats
	4.3.5 Drift vatten, spill- och dagvatten
	4.3.6 Gatukostnader

	4.4 Organisatoriska frågor
	4.4.1 Tidplan

	4.5 Kulturvärden
	4.5.1 Rivningsförbud och skyddsbestämmer

	4.6 PRÖVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
	4.6.1 Markarbeten
	4.6.2 Rekommendationer markarbeten
	4.6.3 Grundläggning

	4.7 Upplysningar
	4.7.1 Verksamhetsområde för dagvatten slutar gälla
	4.7.2 Alternativ placering av byggrätt


	5 Planeringsunderlag
	5.1 Kommunala
	5.1.1 Detaljplan
	5.1.2 Grundkarta och fastighetsförteckning
	5.1.3 Översiktsplan
	5.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag
	5.1.5 Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808)

	5.2 Utredningar
	5.2.1 Kulturmiljöinventering
	5.2.2 Trafik- och mobilitetsutredning
	5.2.3 Översiktlig miljöteknisk markundersökning
	5.2.4 Dagvatten- och skyfallsutredningutredning
	5.2.5 Geoteknisk utredning

	5.3 Regionala
	5.4 Annat

	6 Planeringsförutsättningar
	6.1 Kommunala
	6.1.1 Detaljplan
	6.1.2 Planbesked
	6.1.3 Översiktsplan

	6.2 Regionala
	6.3 Riksintressen
	6.3.1 Naturvård
	6.3.1.1 Göta och Nordre älvs dalgångar.

	6.3.2 Totalförsvar

	6.4 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	6.4.1 Jordbruksmark

	6.5 Miljökvalitetsnormer
	6.5.1 Luft
	6.5.2 Vatten

	6.6 Miljö
	6.6.1 Dagvatten
	6.6.2 Naturmiljö

	6.7 Hälsa och säkerhet
	6.7.1 Hästverksamhet
	6.7.2 Omgivningsbuller
	6.7.3 Risk för översvämning
	6.7.4 Risk för erosion, skred och ras
	6.7.5 Förorenad mark och bebyggelse

	6.8 Geotekniska förhållanden
	6.8.1 Förutsättningar
	6.8.2 Förslag
	6.8.3 Att tänka på
	6.8.4 Alternativ placering av byggrätt

	6.9 Hydrologiska förhållanden
	6.10  Kulturmiljö
	6.11  Fysisk miljö
	6.11.1 Tillgänglighet

	6.12  Sociala förutsättningar
	6.13  Teknik
	6.13.1 Vatten och spillvatten
	6.13.2 Elförsörjning
	6.13.3  Fiber

	6.14  Service
	6.15  Trafik och mobilitet
	6.15.1 Trafikflöden
	6.15.2 Kollektivtrafik
	6.15.3 Angöring och parkering


	7 Konsekvenser
	7.1 Fastigheter och rättigheter
	7.2 Natur
	7.2.1 Landskapsbild

	7.3 Miljö
	7.3.1 Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
	7.3.2 Dagvatten

	7.4 Miljökvalitetsnormer
	7.4.1 Luft
	7.4.2 Vatten

	7.5 Hälsa och säkerhet
	7.5.1 Omgivningsbuller
	7.5.2 Ridverksamhet
	7.5.3 Förorenad mark och bebyggelse
	7.5.4 Översvämning
	7.5.5 Erosion, skred och ras

	7.6 Sociala konsekvenser
	7.6.1 Barn

	7.7 Riksintressen
	7.7.1 Naturvård
	7.7.2 Totalförsvar

	7.8 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	7.8.1 Jordbruksmark

	7.9 Trafik och mobilitet

	8 MEDVERKANDE I PLANARBETET

