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SAMMANFATTNING

Detaljplanen innebar att det blir mojligt att uppfora mindre flerbostadshus inom
planomradet. Det kommer &ven att vara mojligt med skolverksamhet (vilket
inkulderar foreskola). Planférslaget medger en hdgsta byggnadshojd pa 7,0 meter,
storsta tillatna byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean. Exploateringen har
foreslagits ske genom om- och tillbyggnad av befintlig byggnad och innefatta 6-8
lagenheter.

Ett genomforande av detaljplanen skulle innebara ett tillskott av lagenheter
i form av radhus eller mindre flerbostadshus i Uppharad, som domineras
av smahusbebyggelse. Planforslaget medfor saledes en mer blandad
bebyggelsestrukturienlighet med kommunens dversiktsplan.

Planbeskrivning Detaljplan for Fonstersmygen 1
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INLEDNING

HAR LIGGER
PLANOMRADET

AB Eidar Trollhdttans Bostadsbolag (Eidar) har ans6kt om planbesked for
uppférandet av bostader inom fastighet Fonstersmygen 1, som ar reglerad till
forskoleverksamhet i gallande detaljplan. | samtal med Eidar har det beslutats
att aven prova forutsattningarna for fortsatt forskoleverksamhet samt
skolverksamhet. Befintlig byggnad inom planomradet anvands for tillfallet for
skolverksamhet, vilket ar en tillfallig 16sning och markanvandning. Planforslaget
provar forutsattningarna for att gora denna tillfélliga anvandning bestandig, saval
som fortsatt foreskoleverksamhet och ny anvandning i form av bostader. Flertalet
anvandningar provas for att skapa en mer flexibel plan och darmed forlanga dess
aktualitet och anvandbarhet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prdova och skapa forutsattningarna att
uppratta bostader i form av mindre flerbostadshus. Vidare ar syftet att prova
forutsattningarna for skolverksamhet.

Foreslagen markanvandning och medfdljande bebyggelse foreslas upprattas
genom ombyggnad av samt tilloyggnad pa befintlig bebyggelse. Plankartan
stodjer dock bebyggelse som ar lamplig pa fastigheten i fraga och utgar inte ifran
befintlig byggnad vid utformning av byggratten. Befintlig bebyggelse upprattades

som forskola och anvands tillfalligt for skolverksamhet.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen da forslaget bedoms vara av begransad betydelse, saknar intresse for
allmanheten, inte antas medféra betydande miljopaverkan samt ar férenligt med
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kommunens Oversiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande dver denna
enligt 3 kap. 16 § plan- och bygglagen.

Antagande av detaljplanen foreslds ske i Samhéllsbyggnadsnamnden.
Kommunfullmaktige har 2018-11-26, § 156, delegerat till Samhallsbyggnads-
ndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestdmmelser.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, arealochmarkagoforhallanden

Planomradet &r belaget i vastra delen av Upphérad, vaster om den nya forskolan
Linddsen och s6der om radhusbebyggelse. Vidare angrénsar planomradet till
en villafastighet i vaster och en vandplan i norr. S6der om planomradet finns
rekreationsytor. Planomrédet omfattar ca 3 600 m

Berorda fastigheter Fastighetsagare

Fénstersmygen 1 AB Eidar Trollhattans
Bostadsbolag

Planférslag innehall

Kvartersmark

Bostader (alt. Skola) cirka 3 600 kvadratmeter

=~
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Trollhattans 6versiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av
kommunfullméaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal
for Trollhdttans Stad. Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar
oversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska aven skapa forutsattningar for att
uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats
for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70
000 Trollhattebor.

Stadens inriktning ar att ytterligare bebyggelse, bade bostader och verksamheter,
pa landsbygden ar Onskvart. Vaxande smatatorter ar en forutsattning for en
levande landsbygd samt skotsel och vard av jord- och skogsbrukslandskapet.
Landsbygden och smaté&torterna ska enligt 6versiktsplanen véaxa proportionerligt
mot centralorten. Ny bebyggelse ska framforallt koncentreras till befintliga
smatatorter.

| Oversiktsplanen lyfts vikten av att utveckla och fortdta bebyggelsen i
smatéatorterna. En fortatning av smatatorterna skapar fordelaktiga forhallanden
med stdrre befolkningsunderlag for stérre satsningar. En varsam fortatning
med framforallt lagenheter foresprakas i smatatorterna. Lagenheter &mnar
fradmja &ldres mojlighet att bo kvar i sin ort utan att bo kvar i sin villa, samt ungas
mojlighet att flytta hemifran. Vid nybyggnation bor storlekarna pa lagenheterna
variera for att passa olika hushallssammanséttningar. Aven radhus lyfts fram som
underrepresenterad boendetyp som ska prioriteras.

Planférslaget bedéms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.

DETALJPLANER OCH PLANPROGRAM

Planomradet ligger inom en gallande detaljplan (aktbeteckning 1581-218,
arkivnummer D:111/1993) som reglerar den aktuella fastigheten till férskola och
tva fastigheter vasterut till bostader. Den aktuella detaljplanen reglerar dven
vandplatsen till lokalgata.

Séder om omradet regleras markanvandningen till bostader i en aldre stadsplan.
Planprogrammet for Upphérad fran 2017 lyfter att de reaktionsomraden som idag
aterfinns soder om planomradet ska kvarsta och att den aldre stadsplanens
(aktbeteckning 15-STY-3447, arkivnhummer S:1/1978) reglering av marken for
bostader ska upphéavas.

Detaljplan for Fonstersmygen 1 Planbeskrivning
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Planomrdde(bld yta)och planomrddesgrdnser for befintliga detaljplaner(réd linje). Planernas
aktbeteckning och arkivnummer dr utskriva pd kartan inom deras respektive avgrdnsning.

Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Planomradet bestar av en byggnad som tidigare anvants for forskoleverksamhet.
Resterade del av planomradet omfattar utemiljo och parkering tillhdrande den
tidigare forskoleverksamheten. Gronytaninom fastigheten éranlagd. Planomradet
ar flackt.

Planférslag och konsekvenser

| planforslaget far tidigare kvartersmark med anvandningen foérskola en ny
markanvandning i form av kvartersmark med anvandningen bostader och skola,
vilket inkluderar forskola. Intentionen ar att marken huvudsakligen ska anvandas
for en av dessa, vilken bestams av vilket behov som finns vid ett specifikt tillfalle.
Planen hindrar dock inte en kombination av anvéandningar inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning gjordes 1975 for en storre del av Uppharad. Marken
inom planomradet &r huvudsakligen lera pa friktionsjord eller moran, men dven en
del fastmark. De geotekniska forhallandena bedoms vara goda utifran féreslagen
bebyggelse.

Planfoérslag och konsekvenser

Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget och bebyggt. Stabilitetsproblem
beddéms inte foreligga med hansyn till att lutande lerterrang inte forekommer. Ny
foreslagen bebyggelse beddms ej paverka de geotekniska forhallandena negativt.

Radon

Enligt kommunens o&versiktliga radonkartor bedoms planomradet utgora
normalriskomrade for markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.
Byggnader ska uppforas med radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att annan grundlaggning ar lamplig. BBR:s krav pa inomhusluft ska
uppfyllas.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldamningar finns inom eller intill planomradet.

Friytor, lek- och rekreationsomraden
Lek- och rekreationsomraden finns inom gangavstand fran planomradet.

Detaljplan for Fonstersmygen 1 Planbeskrivning
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BEBYGGELSE
Bebyggelse, gestaltning och stadsbild

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar planlagt till forskoleverksamhet och
anvands tillfalligt for skolverksamhet. Vaster om planomradet finns tva planlagda
villatomter, varav enbart den narmsta ar bebyggd. Oster om planomradet, p& andra
sidan gangvagen finns forskolan Lindasen. Norr om planomradet, pa andra sidan
Vastra Lindasvagen, finns bostader i form av radhus.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor for huvudsakligen bostader, men aven skolverksamhet,
vilket inkluderar bland annat forskoleverksamhet. Intentionen ar i forsta laget
att madjliggéra for bostader, men att bevara och utveckla moéjligheten for
skolverksamhet for att skapa en beredskap vid forandrade behov i Uppharad.

Utbyggnad foreslas av exploatoren att ske genom en om- och tillbyggnad av
befintlig bebyggnad. Byggnadshojden utdkats fran gallande detaljplan for att
mojliggdra tva vaningar. Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Féreslagen utbyggnad foreslas innefatta 6-8 lagenheter.
Vid fullt nyttjande av féreslagen byggratt, vilket eventuellt kan krava nybyggnation
och inte enbart om- och tillboyggnad, sa kan annu fler bostader inrymmas
inom fastigheten. Om en fdérskola byggs inrymmer planomradet maximalt fyra
avdelningar enligt riktlinjer om ytor for inne- och utemiljéer i Trollhattans
ramprogram for forskolor. Parkeringsplatser inryms inte inom fastigheten
vid upprattande av fyra avdelningar. Om parkeringsplatser kan lésas utanfor
fastigheten ar det majligt att uppratta en forskola i fyra avledningar forutsatt att
forskolan byggs i tva vaningar. Annars stdds max tre avdelningar.

Prickmark i plankartan begransar placering
av byggnader. En 4 meters begransning
galler mot fastighetsgrans i norr och dst. |
vast ar prickmarken 9 meter med hansyn till
befintlig bebyggelse och att planforslaget
mojliggér anvandning for skolverksamhet.
Foreslagen prickmark i vast Overensstammer
med gallande detaljplan (D:111/1993). | sdder
minskas prickmarken till 3 meter for att
mojliggdra en tillbyggnad i form av liknande
forskjutning som befintlig byggnad. Da
planprogrammet for Uppharad visar pa att
omradet séder om planomradet inte avses
tas i ansprak for bebyggelse utan kommer att
fortsattningsvis vara omrade for rekreation

=~

beddms 3 meter prickmark vara tillrackligt.
Vidare kommer detaljplan D:3/1993 att
fortsatta att galla i de delar som inte ersatts
av denna detaljplan. Detaljplan D:3/1993
reglerar ytterligare ca 4,5 meter sdder om
fastigheten Fonstersmygen 1 till prickmark.
Darefter finns en byggratt enligt en stadsplan
fran 1978 (S:1/1976), denna del av stadsplanen
foreslas upphavas i planprogrammet for
Upphérad fran 2017, varvid ingen bebyggelse
avses tillatas.

Planbeskrivning
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(svarta prickar), prickmark i gdllande detaljplan
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Hogsta tillatna byggnadshojd &r 7.0 meter, vilket avses kunna inrymma en
2 vaningar hog byggnad med trékonstruktion. Byggnadshojden utokades fran
8,5 meter i samradet till 70 meter i granskningen for att battre majliggora for
byggnader i trakonstruktion.

En kombination av bostdder och skolverksamhet kan medfora att boende
upplever skolverksamheten som stérande. Detta kan resultera att skolans
verksamhet begransas. En kombination av bostader och skolverksamhet bor ske
med varsamhet.w

Service

Pa andra sidan gangvagen i Ostlig riktning finns forskolan Lindasen, som
innefattar tre avdelningar. Nordost om planomradet, inom 200 meter,
ligger Upphéarads skola och daremellan finns Lindasvallen. | anslutning till
Lindasvallen finns dven den lokala bygdegarden Lindasgarden. | anslutning till
planomradet finns rekreationsomraden. Narmaste mataffar finns cirka 300 meter
fran planomradet i norddstlig riktning.

Planférslag och konsekvenser

Ny bebyggelse enligt planforslaget far en lamplig placering avseende néarhet till
befintlig service i Uppharad. Planforslaget medfor maojlighet till ny service i form
av skola och forskola vid behov. Den huvudsakliga markanvandningen ar bostader,
vars omfattning ej bedéms medféra ett 6kat behov av service i ndromradet.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
personer med nedsatt rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Detta
hanteras i efterfdljande bygglovsprovning. Planforslaget beddms ej hindra att en
god tillganglighet kan uppnas.

MOBILITET
Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvdg finns mellan planomradet busshallplatsen i centrala
Uppharad. Gang- och cykelvag finns dven fran planomradet till Uppharads skola,
till Lindasgarden, i anslutning till mataffaren samt vissa delar av Uppharad med
bostadsbebyggelse.

Planfoérslag och konsekvenser
Inga nya gang- och cykelvagar planeras anlaggas i samband byggande enligt
planforslaget.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom 400 meter fran en busshallplats som trafikerar stréackan
Trollhattan-Velanda-Sjuntorp-Uppharad.

Planférslag och konsekvenser
De nya bostaderna bedoms vara inom gangavstand fran kollektivtrafik, dock
kan vissa grupper och individer, exempelvis barn, aldre och individer med
funktionsnedsattningar anda uppfatta avstandet till kollektivtrafik som mindre
tillgangligt. Inga férandringar avseende kollektivtrafik planeras i samband med
bebyggelse enligt planforslaget.

Detaljplan for Fonstersmygen 1 Planbeskrivning
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Biltrafik och gator

Ingen forandring av gatustrukturen sker. Trollhdttans centrum nas inom
30 minuter med bil fran planomradet.

Cykel- och bilparkering

Parkering finns inom fastigheten som planomradet innefattar. Befintlig yta for
parkering ger utrymme for 10 parkeringsplatser for bil, vilket stammer ungefarligt
overens meddet behovsom finns med hansyn till planférslaget och enligt exploator
foreslagen utbyggnad.

Planforslag och konsekvenser

=~

Parkering bedoms &ven fortsattningsvis rymmas inom planomradet for alla de
markanvandningar som planforslaget medger. Olika markanvandningar stéller
olika krav pa parkering.

| linje med kommunens Parkeringsprogram fran 2016 ar parkeringstalet for
Uppharad tatort ar 1,1 parkeringsplatser for bil per bostad for flerbostadshus,
dar cirka 10% tillkommer for besdksparkering. Darmed skulle 8 ldgenheter krava
utrymme fér minst 10 parkeringsplatser for bil, inklusive besdksparkeringsplatser,
vid upprattande av bostader. Planforslaget styr inte antalet lagenheter.
Ifall fler &n 8 lagenheter byggs kréavs fler parkeringsplatser. En forskola pa
fyra avdelningar behdver cirka 10-11 parkeringsplatser. Grundskola och
gymnasium behdver 7 parkeringsplatser per 1 000 m? BTA, vilket ungeféar
stammer 6verens med ytan for forslagen stdrsta byggnadsarea, dar byggnation
i tva vaningar skulle dubblera kravet pa parkeringsplatser. Hogskola
kraver 14 parkeringsplatser for bil per 1000 m? BTA. Parkeringsbehovet bedéms
kunna hanteras inom fastigheten sa att det aven finns mark kvar for friyta.

Parkeringsprogrammet staller krav pa 21 cykelparkeringar inomhus for boende i
flerbostadshus samt 6 cykelparkeringar utomhus for boende och bestkare per
1000 m? Forskola stéller krav pa 16 cykelparkeringar per 1000 m? BTA och &vrig
skolverksamhet staller krav p& 30-45 cykelparkeringar per 1 000 m? BTA, dér
behovet ar mindre for grundskola och hogre for gymnasium och hdogskola.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Befintlig byggnad inom planomradet ar ansluten till kommunala vatten- och
avloppsledningar. Befintliga allmannyttiga ledningar for vatten och spillvatten
finns langs Vastra Lindasvagen, norr om planomradet.

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer for dagvattenhantering dar
grundinstallningen &r att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade
i mojligaste man ska omhéandertas lokalt. Planomradet ar anslutet till det
kommunala dagvattennatet.

Dagvatten fran planomradet leds via dagvattenledning mot vattenférekomsten
som bendmns Lillan- sammanfléde vid Rommele till kallomrédden. Denna
vattenforekomst beddoms ha en mattlig ekologisk status i dagslaget och den
uppnar ej god kemisk status. Det ar bedomt att vattenférekomsten ej kommer
kunna uppna god ekologisk status med avseende pa naringsamnen till 2021 och
nytt malar ar istéllet 2027. Urban markanvandning ar inte utpekad som en kélla
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med betydande paverkan pa vattenférekomsten avseende néaringséamnen i
detta fall, dock kan naringsdmnen forekomma i dagvatten fran bostadsomrade.
Avseende kemisk status sker paverkan fran atmosfarisk deposition och bedéms
inte bero pa kallor i omradet.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten fran det aktuella planomradet forvantas inte Oka i nagon storre
omfattning jamfért med dagens situation. En utbyggnad genom om- och
tillbyggnad som innefattar 6-8 bostader forvantas oka den hardgjorda ytan med
cirka 150-300 kvadratmeter, om inte andringar gors i markbelaggningen inom
gardsmiljon, vilket kan resultera i bade en 6kning och en minskning i andelen
hardgjord yta jamfort med idag. Om byggratten nyttjas maximalt kan mangden
hardgjord yta forvantas 6ka i storre grad.

Det ar viktigt att Trollhattans stads riktlinjer avseende dagvatten foljs och att
uppkomst och fororening av dagvatten forebyggs genom att skapa mojlighet
till infiltration och att minimera mangden tillkommande hardgjorda ytor.
Uppkommen mangd dagvatten pd omradet bor inte 6ka jamfort med dagens
situation. Utrymme for lampliga forebyggande atgarder bedéms finnas inom
planomradet, dar ett storre nyttjande av byggratten kan stalla krav pa mer
riktade atgarder, exempelvis regnbaddar. Med lampliga forebyggande atgarder
bedéms inte mdjligheten att na miljokvalitetsnormer for vatten i den aktuella
vattenforekomsten paverkas negativt.

Elforsorjning

Allmannyttiga elkablar finns langs Vastra Lindasvagen och gang- och cykelvédgen
Oster om planomradet. Ledning som forsérjer Fonstersmygen 1 ansluter
norrifran och ledning som férsorjer Fonstersmygen 3 ansluter fran sydost genom
Fonstersmygen 1. For distributionsnatet svarar Vattenfall Eldistribution AB.

Ett avtalsservitut som belastar Fonstersmygen 1 finns fér den allmannyttiga
elkabeln.

Planférslag och konsekvenser

Eventuell flytt eller forandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall
men bekostas av exploatdren. Vid schaktningsarbeten ska kabelutsattning
begaras; detta bestélls och bekostas av exploatéren. Atgérder som aventyrar
funktionen eller driften av nadtadgarens anlaggningar far inte vidtagas.

Uppvarmning

Det saknas utbyggd fjarrvarme i Uppharad. Skolan och bygdegarden har ett
gemensamt narvarmesystem som Trollhattan Stad skoter drift av (400 MWh/ar).
| 6vrigt tillampas enskild uppvarmning, bland annat genom direktverkande el.
Bostadsbestandet som dgs av AB Eidar Trollhattans bostadsbolag i Upphéarad har
anmalt borrning av bergvarme och foredetta Miljoforvaltningen har inte bedomt
att det finns nagra hinder for installationen. Den nya bebyggelsen avses
uppvarmas med bergvarme.

Fiber

Planomradet och befintlig byggnad ar ansluten till fibernatet. Forsiktighet ska
vidtas i narhet av befintliga kablar. Exploatéren kontaktar TEAB stadsnat vid
byggnation sa att skydd av befintliga kablar kan bevakas. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av exploatoren.
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Befintliga fiberndtledningar (lila linje).

Avfall

Sortering och atervinning av avfall ska ordnas inom kvartersmark. En
atervinningsstation finns vid gamla stationen 6ster om planomradet, inom cirka
500 meter. Lokala foreskrifter gallande sophantering ska féljas.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Det finns inte ndgon vag som passerar omradet, utan planomradet ligger invid
en vandplan. Inga bulleralstrande verksamheter finns i nédrheten av planomradet.
Bullernivderna bedéms vara acceptabla for alla de markanvandningar som
foreslas. Ingen separat bullerutredning har gjorts.

Luft

Forutsattningar

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftfororeningar som vid hdga
halter &r skadliga for manniskors halsa. Féljande @mnen har storst betydelse:
kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen.
Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form av sa kallad
vaxthuseffekt, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker &ven
av svaveldioxid, kolmonoxid med mera. | anslutning till starkt trafikerade gator och
vagar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland annat
astmatiker och andra kénsliga personer kan f& andningsbesvar under perioder
med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormerenligt5kap. miljobalken skaiakttasvid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/
kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser

Okningen av utsldppshalterna bedéms vara marginell i jaAmférelse med dagens
forhallanden. Detaljplanen beddms ej bidra till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Fororenad mark (och byggnader)

Risken for forekomst av markféroreningar bedéms vara lag. Ingen separat
utredning har gjorts.

Planbeskrivning Detaljplan for Fonstersmygen 1
14(20) Antagandehandling januari 2021



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA OCH
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens
genomforande:

Beslut om samrad mars 2020

Samrad april-maj 2020

Underrattelse om granskning november 2020

Granskning november-december 2020

Beslut om antagande januari 2021

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa
kommunens anslagstavla om dverklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen
fortsatter att gélla daven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen
fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for
omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter
ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens
slut &r fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da &ndra
eller upphava planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor

Kvartersmark
Hela planomradet bestadr av kvartersmark. For kvartersmark ansvarar
fastighetsagare.

TEKNISKA FRAGOR

Radon

BBR:s krav pa inomhusluft ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/
anmalan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagande

Planomradet omfattar fastigheten Fonstersmygen 1 som &gs av AB Eidar
Trollhattans Bostadsbolag. Det finns ingen intention att andra detta i samband
med detaljplanen.

Servitut

Ett avtalsservitut for kraftledning belastar fastigheten Fonstersmygen 1till forman
for fastigheten Lextorp 7:1som ags av Vattenfall Eldistribution AB.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighet Fastighetsdgare Markanvandning

Befintligt Fonstersmygen 1| AB Eidar Trollhattans | Forskola
Bostadsbolag

Férandring | Fonstersmygen 1| AB Eidar Trollhattans | Bostader/Skola
Bostadsbolag (inklusive forskola)
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KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN OCH
PLAN- OCH BYGGLAGEN

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmdnna och
enskilda intressen vid prévningen av lampligheten av foéreslagen planlaggning.
Bestammelserna om hushallning med mark- vattenomraden i 3 och 4 kap.
miljobalken (1998:806) ska tillampas.

Planldggningen sker pa redan planlagd och ianspraktagen mark. Planférslaget
medfér en forandrad markanvandning fran forskoleverksamhet till bostader
alternativt skolverksamhet, vilket majliggor for en mer flexibel anvandning
av marken for olika allmanna intressen. Enskilda intressen bevakas under
planprocessen. Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran
allman synpunkt ldmplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap.
miljobalken.

UNDERSOKNING AV MILJUOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens
genomfoérande kan antas medfora betydande miljopaverkan. | enlighet med 6 kap.
5 § miljobalken. Om genomfdrandet av planen kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detaljplanen &r av ringa omfattning och behandlar ett omrade som redan ar
planlagd kvartersmark for forskola. Omradet berdrs av fa andra intreseen utanfor
ramen for planforslaget och inga sadana som bedéms vara av allméan betydelse.

Kommunen gor, med hanvisning till genomférd undersdkning av miljopaverkan,
beddmningen att en betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av
planforslaget och att en miljokonsekvensbeskrivning darforinte behdver tas fram.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft, olika
parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer riskerar att
Overskridas som en foljd av aktuellt planforslag.
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MILUOMAL

Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de
kvaliteter som var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste
ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans Stad har arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de nationella
miljomalen. Rapporten “Miljomal i Trollhattan - lokal tilldmpning av de nationella
miljomalen” (2008-10-15) har tagits fram. Nagra av de miljomal som anges som
sarskilt angelagna for Trollhattan kommenteras nedan med hanseende till
planférslaget.

Begransad miljopaverkan
« Planomradet ligger inom gang- och cykelavstand till kollektivtrafik, skola,
forskola och fritidsaktiviteter vilket uppmuntrar till hallbara transporter.
« Planforslaget beddms inte motverka att miljomalet kan uppnas.

God bebyggd miljo

« Planforslaget innebar en komplettering med lagenheter i en ort som till
storsta delen bestar av friliggande smahus. Forslaget omfattar redan
bebyggd mark.

« Befintliga system och investeringar avseende infrastruktur kan nyttjas val.

« Planomradet har narhet till skola, forskola, rekreation och befintlig
kollektivtrafik.

« Planforslaget beddms inte motverka att miljomalet kan nas.

Sammanfattningsvis bedoms planférslaget vara i 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och motverkar inte att miljomalen kan uppfyllas.

RIKSINTRESSEN, 3 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militara del enligt 3 kap.
9 § miljobalken - Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats. Riksintresset
innebar stoppomrade for hoga objekt inom sammanhallen bebyggelse, begransat
till hogst 45 meter. Planens genomfdorande paverkar inte riksintresset for
totalforsvaret.

SOCIALA KONSEKVENSER OCH
BARNPERSPEKTIV

Planomradet ligger inom befintlig sammanhallen bebyggelse och mojliggor
for mindre lagenheter i Uppharad som domineras av villabebyggelse. Vidare ar
tanken att de nya bostader ska vara hyresratter, vilket ar en underrepresenterad
upplatelseform i Upphéarad. Mgjligheten for foreskoleverksamhet kvarstar och
utvidgas med annan skolverksamhet.

Planférslaget mojliggor bostadsbebyggelse som framjar aldres maojlighet att bo
kvar i sin ort utan att bo kvar i sin villa, samt ungas majlighet att flytta fran sina
foraldrahem utan att lamna sin ort.

Detaljplanen mojliggor att fler barn kan ga i skolan nara sina hem, antingen genom
att skapa mer yta for skolverksamhet i Upphéarad eller genom att méjliggora
bostader nara befintlig skola och forskola. Anslutningen till gang- och cykelvagnét
bidrar till en trafiksaker miljo for barn och vuxna. Vidare har planomradet tillgang
till narbelagen mark som ar lamplig och stimulerande for barns utevistelse, lek
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och naturstudier. Detta i form av mindre park- och lekomraden, narpark och
naturomraden.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader rérande genomfdrandet
av detaljplanen. Till detta hoér &aven eventuella anslutningsavgifter,
tillstdndsansokningar, kostnader for flytt av ledningar, kabelutsattningar med
mera.

Planavgift

Kostnader for planarbetet bekostas enligt upprattat planavvtal mellan Trollhattans
Stad och exploatoren.

Bygglovsavgift
Vid bygglovsprovning tas bygglovsavgifter ut enligt gallande taxa.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen ar Andreas Oskarsson, planarkitekt pa
Samhallsbyggnadsfarvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av féljande representanter fran olika
kontor och forvaltningar deltaqit:

Lena Ekman, gatu-parkkontoret

Mika Thomasdotter, miljokontoret

Emelie Walsund Pérez, miljokontoret

Jill Olsson, kommunala lantmaterimyndigheten

Nina Granlund , kart- och méatkontoret

Leif Carlsson, plankontoret

Fran TEAB har Tina Sume och David Thorstrom medverkat.

Trollhattan i januari 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Andreas Oskarsson
planchef planarkitekt
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