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Tidsplan
april-maj 2006 ny utstallning av detaljplanen
2:a kv 2006 antagandeprévning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, 825, delegerat till byggnads- och
trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under
forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 2015-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar
for anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp.
Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen fér anlaggande, drift och
underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall,
inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.



Vattenfall AB har hogspanningskablar forlagda inom kvartersmark (u-omrade) for
vilka de ansvarar.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhdll) ansvarar
respektive fastighetsagare.

Avtal

Trollhattans Stad har forvarvat del av Stallbacka 7:1 (tidigare kraftledningsgatan)
fran Vattenfall AB. Genom fastighetsreglering har denna overforts till Stallbacka
3:1.

Avtal om markforvarv gallande tillkommande industrimark och mark fér parkering
skall traffas mellan Trollhattans Stad och berérda fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsregleringar (hanvisningar, se bilagd karta)

Elektroden 1 foreslas tillforas mark fran kommunens fastigheter Stallbacka 3:1,
4:1 samt Maloga 8:1 (agare Vattenfall AB) som skall utgéra kvartersmark for
industriandamal. ©

Elektroden 2 foreslas tillforas mark fran kommunens fastighet Stallbacka 3:1 som
skall utgora kvartersmark for industriandamal. @

Elektroden 3 foreslas tillforas mark fran kommunens fastighet Stallbacka 4:1 som
skall utgora kvartersmark for industriandamal. ®

Elektroden 5 foreslas tillforas mark fran kommunens fastighet Stallbacka 4:1 som
skall utgora kvartersmark for industriandamal @

Elektroden 6 foreslas tillforas mark fran kommunens fastigheter Stallbacka 4:1
och 3:1 (i anslutning till befintlig byggnad) som skall utgéra kvartersmark for

industriandamal. ®

Grafiten 1 foreslas tillforas mark fran kommunens fastighet Stallbacka 3:1 som
skall utgora kvartersmark for industriandamal. Mark overfors samtidigt fran
Grafiten 1 till Stallbacka 3:1 (hérnavskarning vid Grafitvadgens vandplan). ®

Den del av Stallbacka 4:1 som skall utgora parkeringskvarter foreslas tillforas
Elektroden 1, 4 och 5. Fordelningen mellan berdrda fastighetsagare foreslas
motsvara att befintliga fastighetsgranser férlangs ut till Stallbackavagen. @

Ferrovagen, del av Stallbacka 4:1, foreslas tillféras Elektroden 1 da
fastighetsagaren till Elektroden 1 har nyttjanderatt till industrisparet.

Del av Stallbacka 3:1 foreslas tillforas Vattenfalls fastighet Stallbacka 7:1
(stallverket). Inom del av den utvidgade fastigheten tillats uppstéallning av tyngre
fordon. Aktuellt markomrade kan upplatas genom arrende. @

Fastighetsagare inom planomradet har redovisat intresse for tillkop av mark fran
grannfastighet/-er for att bland annat forbattra de interna kommunikationerna



inom egen fastighet samt tillférsakra utvecklingsmajligheter for befintliga och
tilkommande verksamheter.

Till Trollhattans Stad har dessutom inkommit dnskemal om férvarv av samma
markomrade ("kraftledningsgatan”) fran tva fastighetsagare (beror Elektroden 2
och 6 samt Grafiten 1).

| planhandlingen ges exempel pa férandringar av fastigheters utformning inom
kv Elektroden/Grafiten som kan underlatta for befintliga och nytillkommande
verksamheter att utvecklas (Elektroden 2, 3 och 6). Kan inte frivilliga
overenskommelser uppnas far upprattande av fastighetsplan aktualiseras (se
nedan).
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ékempel pa fastighet_srégle}ingar

Nya fastigheter

Befintliga industrifastigheter ar mdjliga att dela upp i fler fastigheter. Exempel
redovisas i planbeskrivningen. Nya fastigheter bildas genom avstyckning fran de
befintliga fastigheterna.

Gemensamhetsanlaggningar mm (hanvisningar, se bilagd karta)

Ferrovagen, del av kommunens fastighet Stallbacka 4:1, foreslas utgd som
allman gata och overforas till Elektroden 1. Den nya "kvartersgatan” ar av
betydelse for fler fastigheter och foreslas inrattas som
gemensamhetsanlaggning. Direkt berorda fastigheter ar Elektroden 1 och 2. Ny
framtida fastighetsindelning kan innebé&ra att fler fastigheter har nytta av
"kvartersgatan” och darfor skall inga i en gemensamhetsanlaggning.

Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for parkeringsomradet langs
Stallbackavagen. Har berors fastigheterna Elektroden 1, 4 och 5.




Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for den nya tillfarten fran Grafitvagen
(belagen pa Stallbacka 3:1) som skall betjana Elektroden 6 samt del av kv
Grafiten. Som alternativ till gemensamhetsanlaggning kan &ven upplatande av
servitut vara aktuellt.

En uppdelning av industriomradet i fler fastigheter kan innebara att behov av
inrattande av gemensamhetsanlaggningar for interngatunétet mm uppkommer.[D]

Andelstal for ingdende fastigheter i gemensamhetsanlaggning/-ar bestams i
lantmateriforrattning.

Servitut mm

Ratt att ha underjordiska ledningar och kablar liksom tunnel fér VA-ledningar
inom kvartersmark sakerstalls genom ledningsratt och/eller servitut. Initiativ till
detta tas av ledningsinnehavaren.

Sparomradet skall vara tillgangligt for spartrafik. Nyttjanderatt eller servitut skall
upplatas till forman fér sparinnehavaren. Dari regleras fragor om tilltrade,
inhagnader samt ansvar for drift och underhall. Ansvarsfragor i korsningspunkter
mellan allman gata och spar skall aven klarlaggas.

Gemensamma korytor i grans mellan Elektroden 2 och 6 foreslas upplatas
genom 6msesidiga servitut.

Hos Tingsratten, i fastighetsboken, finns en formansratt inskriven, daterad maj
1969, mellan Vattenfall, davarande &gare till kraftledningsgatan, och Union
Carbide AB, davarande agare till Elektroden. Denna medger ratt for respektive
parter att anldgga och nyttja transportvdgar inom respektive fastigheter.
Genomfdrande av denna detaljplan samt géallande detaljplan for kv Grafiten mm
I6ser de fragor som framgar av formansratten varfor denna kan upphéavas.

Fastighetsplan

Detaljplanen redovisar viss flexibilitet avseende sitt genomférande da den i
huvudsak behandlar en framtida utveckling av ett industrikvarter i privat &go. De
fordndringar som kan bli aktuella, uppdelning i nya fastigheter,
fastighetsregleringar mellan ingaende fastigheter, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar mm bygger pa initiativ fran de enskilda
fastighetsagarna/Trollhdttans Stad. Detaljplanen skall tjana som ett instrument
for att mojliggéra en framtida |amplig utveckling. Finner byggnads- och
trafiknamnden att utvecklingen inte gar i "ratt” riktning kommer upprattande av
fastighetsplan att 6vervagas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader
Preliminara kostnader for utbyggnad av gator mm (kostnadslage 2005):

- Rondell vid Flygfaltsvagen inkl anslutning 1,5 mkr
- Anslutningsgator 1,0 mkr
- Ombyggnad av Grafitvagen/GC-bana 1,1 mkr

Totalt: 3,6 mkr



Preliminara kostnader for utbyggnad av VA-ledningar (kostnadslage 2005):
- VA-ledningar 1,4 mkr
Detaljplanens genomfdrande innebar aven kostnader for skotsel av naturmark.

Kommunala intakter
Intakter uppkommer enligt nedan:

- Forsaljning av mark
- Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Kostnader for fastighetsagare
Detaljplanens genomférande innebéar kostnader for enskilda fastighetsdgare
avseende:

Markforvarv

Nya forbindelsepunkter for vatten och aviopp inklusive anlaggningsavgifter
Interna kvartersgator, internt ledningsnét

Drift och underhall av gemensamma anlaggningar

Kostnader for vatten och avlopp debiteras enligt sarskild taxa.
Respektive fastighetsagares del i anlaggande, drift och underhall av gemensamma
anlaggningar fastlaggs vid lantméateriforrattning.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

| anslutning till slantkronet mot Stallbackadn kravs geotekniska
stabilitetsberakningar innan marklov for uppfyllnader, ovan en nivd av +41,5
meter, kan beviljas.

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska
utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningsséatt i samband
med bygglov/bygganmaélan.

Vatten och avlopp

Upprattad  VA-utredning  redovisar  saval befintiga som  framtida
forbindelsepunkter for vatten och avlopp. Interna ledningar inom kvarteret
overfors till berorda fastigheter. Inom kv Elektroden finns dessutom VA-ledningar
vars ursprung, ansvar och funktion inte ar klarlagda. Ansvaret for dessa avilar
respektive fastighetsagare.

Forbindelsepunkter for VA upprattas i tomtgrans mot gata/allman plats. Vid en
forandrad fastighetsbildning kan det innebéra att internt ledningsnét behéver dras
over annan fastighet. Nya forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av
Tekniska forvaltningen VA.



Hogspanningskablar

Luftledningarna i den tidigare kraftledningsgatan har ersatts med
hogspanningskablar. Dessa ar belagna inom u-omraden. Vid anlaggningsarbeten
inom och i anslutning till ledningsomradet forutsatts att fastighetsagare/exploator
i god tid kontaktar Vattenfall AB for utsattning.

Teleanlaggningar )
TeliaSonera har anlaggningar inom omradet. Andringar av dessa debiteras
respektive fastighetsagare/exploatér.

Fororenad mark

Kv Elektroden ar paverkat av markféroreningar. Lansstyrelsen och Trollhattans
kommun har arbetat fram ett "Foérslag till riktlinjer fér markarbeten inom
Stallbacka sodra och norra industriomrade”, daterat 2001-03-20. Dessa
preciserade anvisningar skall, tillsammans med de sarskilda planbestammelser
som foreslas, ge underlag for hur markféroreningarna skall hanteras vid
exploatering och markarbeten.

Farligt gods/stationara risker

Inom Stallbacka industriomrade forekommer verksamheter med “stationara
risker”. Stallbackavagen och Flygfaltsvagen ar anvisade transportleder for farligt
gods. Transporter av farligt gods sker @ven inom industrikvarteren, till och fran
verksamheter som erfordrar dessa &mnen i arbetsprocessen.

Vid etablering av verksamheter som ar tillstdndspliktiga samt vid uppférande av
nya byggnader kan krav komma att stallas pa “sarskild riskanalys”. Detta
bevakas vid tillstdndsprovning alternativt bygglovproévning.

Plantering av trad
Tradplantering langs Stallbackavagen bor utféras i samrdd med Tekniska
forvaltningen VA med tanke pa befarad rotinvaxt i befintliga VA-ledningar.

HANDLAGGARE

Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av stadsbyggnadsforvaltningen,
stadsarkitektkontoret. Samrad har skett med tjansteméan pa berérda kommunala
forvaltningar samt raddningstjansten (NARF).

REVIDERING
Efter genomford utstélining sommaren 2004 har detaljplanen reviderats, se
planbeskrivningen.

Trollhattan i maj 2004, reviderad i mars 2006

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkite kt Elektroden gfbeskr 06-06-20/LC



Bilaga: Karta utvisande forslag till fastighetsregleringar och gemensamhetsanlaggningar



