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industriomrade (2001-03-20)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nedanstaende "vision” ar en sammanfattning av den fordjupade oversiktsplanen for
Stallbacka Sodra 2001. Stallbackaomradet har lange betraktats som en "ful
baksida”. Trollhattans Stad och fastighetsagarna vill battre kunna ta tillvara de stora,
centralt belagna och relativt lagt utnyttiade markresurserna samt forbattra omradets
milj0. Stallbacka ar lattillgangligt ur transportsynpunkt samt har ett vackert lage vid
alven. Det ar samtidigt ett av kommunens stérre omraden, i "centralt” lage, for tyngre
verksamheter. Detta &ar kvaliteter som skall tas tillvara och utvecklas med
utgangspunkt i féljande:

Stallbacka skall vara ett aktivt verksamhetsomrade som framfor allt inriktas mot en
god och medveten energi-, miljo- och transportteknik. Omradet skall innehalla
blandade verksamheter for bade stérre och mindre foretag, miljomedveten
verksamhet, en god yttre miljo, god tillganglighet for transporter pa vag, vatten och
jarnvag samt bevarade och utvecklade gronstrak. Forekommande markfororeningar
skall inte medfora hinder for omradets utveckling och fornyelse.



Detaljplanen omfattar kvarteret Elektroden samt del av kv Grafiten inklusive
naromraden. Har skall ges forutsattningar for utveckling av befintliga och nya
verksamheter samt ett aktivt bevarande av den aldre industrimiljon. En langsiktig
och hallbar utveckling skall efterstravas liksom utrymme for flexibilitet inom vilket
omradet kan foérandras i Onskad takt. Planen reglerar dven hur marken skall
behandlas vid férandringar.

PLANDATA

Industriomradet Stallbacka Sodra ligger invid Goéta Alv, cirka 2 km norr om
Trollhattans centrum. Planomradet ar belaget mellan Stallbackavagen i vaster och
norr, Flygféaltsvagen/Grafitens industriomrade i 6ster samt Grafitvagen i séder.

Totalt omfattar planomradet cirka 39,4 hektar (ha), varav kvartersmark for
verksamheter utgor cirka 29,1 ha (inkl Vattenfalls stallverksanlaggning pa 4,1 ha).

Gota alv




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullméaktige 2004-
02-16. Har framgar bl a att:

Stallbacka soddra har tidigare varit centrum foér tunga energiintensiva och
miljostorande verksamheter. Efter nedlaggningar pa 1980-talet lamnades stora
obebyggda omraden och lokaler. Den yttre miljon ar delvis forslummad men en
omfattande upprustning pagar. Fortfarande finns verksamheter med relativt stor
miljdpaverkan.

Omradet &r i stort behov av fornyelse och inom de aldre delarna bor en omfattande
omstrukturering ske. Stallbacka sodra skall ges profilen av ett aktivt
verksamhetsomrade med framforallt en inriktning mot god och medveten energi-,
milj6- och transportteknik.

Oversiktsplan for Stallbacka So6dra antogs av kommunfullmaktige 2001-12-17.
Denna utgor en fordjupning av Oversiktsplanen for tatorten fran 1995 och redovisar
for kv Elektroden mm féljande inriktning for den framtida utvecklingen:

B Med hansyn till markféroreningar skall omradet utvecklas som
verksamhetsomrade for "mindre kanslig markanvandning”.

B Den yttre miljon behdver rustas upp for att kunna frigora sig fran stampeln

"tungt miljostérande industriomrade”.

Omradet kring Stallbackavagen skall géras attraktivare.

Karakteristiska byggnader skall kunna finnas kvar.

Fastigheten Elektrodenl skall kunna utvidgas.

Omradet utmed Stallbackadn skall miljosékras och gronstrukturen forbattras.

Kopplingen till det centrala gronomradet skall utvecklas.

En flexibel gatustruktur underlattar tillganglighet, orienterbarhet samt pagaende

och framtida markanvandning. En ny vaganslutning mellan Grafitvagen och

Flygfaltsvagen foreslas.

B Jarnvagssparen skall underhéllas och bevaras.

B Vid detaljplanelaggning skall beaktas transporter med farligt gods samt
hanterandet av dessa.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for flygtrafik (Miljobalken 3 kap 88), avseende
den hinderfria zonen. Narliggande Gota Alv utgor riksintresse for sjofart,
kulturminnesvard samt friluftsliv.

Bestammelser enligt Miljobalken

Stallbackaan berors av Miljobalken, 3 kap, "Mark- och vattenomraden som &ar sarskilt
kansliga fran ekologisk synpunkt skall sd langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan skada naturmiljon”.

Bestammelser som berér mark- och grundvattenfororeningar regleras i 10:e kapitlet.
Enligt bestammelserna far mark- och schaktarbeten i férorenad mark inte paborjas
innan anmalan gjorts till tillsynsmyndigheten (Lansstyrelsen/Miljondmnden).



Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige i feb 1992,
saknas kulturhistoriskt intressanta byggnader/miljéer inom de delar av Stallbacka
som detaljplanen omfattar.

Energiplan

| dversiktsplanen hanvisas ocksa till kommunens energiplan nar det galler moj-
ligheten till kollektiv uppvarmning, baserad pa fornyelsebar energi. Energiplan for
Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2003-11-17. Denna hanvisar till
tidigare energiplaner (1994 och 1998) vad galler sarskilda bestammelser avseende
uppvarmning:

| kommunens energiplan frdn 1994 redovisades inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med inneborden att uppvarmning endast far ske med
fiarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader med hoégst 500 m?
bruttoarea undantogs. Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bér aven
fortsattningsvis inforas i berdrda detaljplaner.

Detaljplaner

Inom planomradet

Grafitens industriomrade (Gstra delen av planomradet) samt anslutningen till
Flygfaltsvagen berdrs av detaljplaner for industriverksamheter:

D:XIVv/1988 Kv Grafiten mm
D:1/1990 Kv Blandaren mm

For 6vriga delar av planomradet saknas detaljplaner.

bTALLBACKA
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Angransande till planomradet
Oster om Flygfaltsvagen, vaster om Stallbackavagen samt norr om Stallbackaan
géaller detaljplaner enligt nedan:

D:V/1994 Kv Kaminen
D2/2003 Kv Balken och Gasturbinen

Detaljplanen for kv Balken och Gasturbinen har genomforandetid som slutar 2008-
12-31. Ovriga detaljplaner saknar genomférandetid men galler som detaljplaner
enligt PBL.

Inom kv Anoden och Kaminen mm (mellan Stallbackavagen och Goéta Alv) pagar for
narvarande ett detaljplanearbete. Samrad agde rum under januari-februari 2006.
Byggnads- och trafiknamnden beslutade 2006-03-02 att lata stélla ut detaljplanen.

Planprogram/miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskilt planprogram och/eller miljokonsekvensbeskrivning har inte beddmts
erforderliga. Detaljplanen upprattas i 6verensstammelse med Oversiktsplanens
intentioner och konsekvenserna for miljo, halsa och sakerhet beskrivs nedan under
respektive “rubrik”. Markfororeningarna beskrivs i framtagna “Riktlinjer for
markarbeten inom Stallbacka soédra och norra industriomrade” (Lansstyrelsen och
Trollhattans kommun i mars 2001) samt under rubriken Miljokonsekvenser.

Beslut i 6vrigt

Under avsnittet "Forutsattningar och forandringar” redovisas aven ytterligare
stallningstaganden, av kommunen och andra myndigheter, vilka paverkar
detaljplanens utformning.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt kap. 3 i Miljébalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljéer

Planomradet utgors huvudsakligen av ianspraktagen industri- och gatumark, svagt
sluttande at norr. Naturmark forekommer invid Stallbackaan och bildar tillsammans
med det tradbevuxna partiet narmast Flygfaltsvagen en viktig del i "gronstrukturen”.
Kvartersmarkens avgransning mot an har naturligt anpassats till de uppfyllnader
som utférts genom aren.

Naturomradet langs Stallbackaan ar sarskilt kansligt ur ekologisk synpunkt men ar
samtidigt en viktig resurs for omradet. Strandbrinken utformas i syfte att undvika
urlakning av metaller och salter till Stallbackaan. Skétseln av naturomradet narmast
an inriktas sa att omradet kan behalla och utveckla en naturlig strandvegetation.
Ovrig naturmark skall skotas med hansyn till omradets forutsattningar och karaktar
men inte goras "allmant tillganglig” med hansyn till forekommande markfdroreningar.



Langs Stallbackavagen, idag en rak och ddslig industrigata, foreslas plantering av
trad i zonen mellan gatan och befintliga parkeringar for att tillskapa en attraktivare
miljo for verksamma och besoOkare, oavsett om dessa anvander bil, cykel eller
promenerar.

Stallbackavéagen vid korsningen med Grafitvagen

Geotekniska forhallanden

Inom sodra Stallbackaomradet har geotekniska utredningar utforts i samband med
detaljplanelaggning och vid enskilda byggprojekt. De utredningar som har storst
betydelse for kv Elektroden sammanfattas nedan i tidsordning:

Geoteknisk utredning for kv Balken

GEO-gruppen okt 2001

Utredningen utgdr en sammanstallning av tidigare utredningar av Orrje&Co 1959,
Statens Vagverk 1977, J & W 1980 och GEO-gruppen 1997 och 1998 kompletterad
med en stabilitetsutredning mot alven.

| slanten mot Stallbackaan har konstaterats djup till fastmark pa cirka 3,0 meter.
Jordlagren bestar av lera med inslag av gyttja och torv. Sakerheten mot skred har
beraknats till F; =2,1 och Fyomp = 1,7. Kvartersmarken i norr redovisar djup till
fastmark pa 1-7 meter lera underlagrad en 0-1,5 meter tjock torrskorpa. Leran &r
huvudsakligen fast med uppmaétta skjuvhallfastheter mellan 25 och 60 kPa.

Geoteknisk utredning inom Elektroden 2

GEO-gruppen jan 2001

Utredningen syftade till att klarlagga forutsattningarna foér att grundldgga en
industrihall i fastighetens norddstra del. Jordlagren utgors av 1-2 meters fylining
(slagg, kalk mm) ovan 0-3 meter lera pa 0-1 meter finsand. Borrstopp erhélls mot
fast botten. Leran ar siltig, har en torrskorpa ner till 2,5 meter och innehaller
finsandskikt. Skjuvhallfasthet och sattningsegenskaper har inte narmare utretts. Inga




stabilitetsproblem férekommer. Markytan ar relativt plan och jordlagren relativt fasta.
Byggnad kan grundlaggas i de fasta ytskikten med langsgaende vaggsulor eller hel
kantférstyvad bottenplatta.

Geoteknisk utredning inom kv Grafiten

GEOVAST AB maj 1988

Utredningen gjordes for smaindustriomradet i kv Grafiten. Uppmatta djup till
fastmark varierar fran berg i dagen i vaster till cirka 10 meter i 6ster. Marknivaerna
varierar mellan +40 till +43 moh. Leran &ar halvfast, hogsensitiv och 6verkonsoliderad
till 30-50 kPa. Fria vattenytor har uppmatts till 1,7-1,8 meter under markytan. Inga
sarskilda stabilitetsberakningar har utforts.

Oversiktlig grundundersokning fér Skogstorpa och Stallbacka

K-konsult juni 1971

UndersOkningen har syftat till att i stora drag klarlagga forutsattningarna for
grundlaggning av industribyggnader av olika slag. Provtagningar inom den norra
delen av planomradet (kv Elektroden och foreslagen gata mot Flygféltsvagen)
redovisar djup till fastmark fran 1 till 7 meter. Berg i dagen forekommer. Narmast
Stallbackaan férekommer aven fylining av slaggprodukter tillsammans med torv.
Leran bedéms vara l6s och nagot Gverkonsoliderad. Inga sarskilda
stabilitetsberékningar har utforts.
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Geotekniska forutsattningar--sammanfattning

Marknivéerna inom kvarteret Elektroden varierar mellan +40 till +41 moéh. Oster om
kvarteret (tidigare kraftledningsgatan och del av kv Grafiten), inom
fastmarkspartierna, forekommer nivaer pa +43 moh. Med ledning av de
grundundersokningar som gjorts ovan samt forekommande lutningsforhallanden
inom kv Elektroden, gors den bedtmningen att omradets totalstabilitet ar
tillfredsstallande.

Slanterna mot Stallbackaan uppvisar lutningar som kan indikera lokala
stabilitetsproblem. De ringa djupen till fastmark och resultatet av utford
stabilitetsberdkning i kv Balken vid upplaget for fororenad jord, pekar pa att
stabiliteten ar tillfredsstallande. Lokalt stora uppfyllnader nara slantkrénet bor dock
narmare studeras i en stabilitetsberakning. Darfor foresldas en sarskild
planbestammelse i kv Elektrodens norra del, "Uppfylinad av mark till hogre niva an
+41,5 meter far inte ske utan att sarskild geoteknisk utredning visar att atgarden ar
mojlig”. Eventuella uppfyllnadsarbeten i slanterna mot Stallbackaan, inom
naturmark, skall ocksa klarlaggas i geoteknisk utredning innan atgard.
Grundlaggningsforhallanden i 6vrigt, vid till- och nybyggnader, bevakas i bygglov-/
bygganmalanskedet.

Fornlamningar

Inom kv Elektroden finns ett markerat fornlamningsomrade. Enligt Lodose Museum
ror det sig om skalgropar vilka formodligen har forstorts eller blivit bortgravda genom
arens lopp.

Bebyggelseomraden

Historik

Stallbacka "stdra” borjade byggas ut som industriomrade under 1900-talets forsta
del och har byggts vidare at norr under senare delen av 1900-talet. Ursprungligen
fanns stora enhetliga industriverksamheter av miljoéstorande karaktar (ex.vis
Ferrolegeringar) som genom strukturomvandlingar kommit att férandras till mindre
verksamheter av blandad karaktar.

Omradet ar som helhet relativt glest utbyggt med stora industribyggnader av olika
slag och aldrar, med varierande utformning och karaktar. Byggnader rivs, nya
byggnader tillkommer succesivt. En del byggnader har rustats upp, andra ar i starkt
behov av upprustning.

Utvecklingen under senare delen av 1900-talet, med 6vergangen fran "storindustri”
till mindre och mer blandade verksamheter, har lett till en uppsplittring med oklara
samband. Tidigare utvandiga lager- och upplagsytor anvands utan enhetlig struktur
till kommunikationsytor, foér lastning och lossning av gods samt parkering.
Utomhusmiljon ar kal och steril och ger allt annat an intryck av att vara en del av ett
attraktivt verksamhetsomrade med vaxtkraft i 2000-talets moderna tekniksamhalle.

Grafitenomradet i Oster har betydligt senare ursprung (1990-tal) och innehaller mer
av karaktaren "rena och latta” verksamheter som smaindustri och “foretagshus” med
direkt anslutning till allman gata.

Kv Elektroden

Kvarteret innehaller idag 6 fastigheter med varierande verksamheter. Vissa ar glest
bebyggda och kan kompletteras med ytterligare byggnader/verksamheter. Narheten
till centrum och de stora industrierna i norr ger god tillganglighet och gor omradet
attraktivt att fortata. Tidigare verksamheter har fororenat marken inom omradet. Det
innebar att omradet skall férbli och utvecklas som verksamhetsomrade med mindre
kénslig markanvandning och de restriktioner det medfor.



Omréadet bor utvecklas mot industriverksamheter med skyddsavstand mindre an 200
meter enligt "Béattre plats for arbete”. De norra delarna av kvarteret innehaller i
dagslaget verksamheter med behov av storre skyddsavstand (<500 meter) vilket
med hansyn till bostadsbebyggelsen i Hjulkvarn ar fullt acceptabelt.

Inom kvarteret tillats att respektive fastighet bebyggs till 40% och med en hogsta
byggnadshojd av 18 meter. Harigenom tillgodoses behovet av utvandiga ytor for
kommunikation, rangering, tillfalliga lager, uppstéllning samt parkering.

En férandrad fastighetsindelning i framtiden &r trolig. Det &r daremot svart, och aven
mindre lampligt, att styra upp denna idag da flexibilitet for stérre och mindre foretag
ar onskvard. lllustrationsmassigt visas att en uppdelning i fler tomter/fastigheter ar
mojlig genom utbyggnad av interna kommunikationsytor inom kvartersmark vilka
eventuellt kan upplatas som gemensamhetsanlaggningar.

Med hansyn till omradets historia ar det av varde att lata karaktaristiska byggnader
vara kvar aven om verksamheten i dessa forandras. Nya byggnader och
verksamheter i omradet berikas av att den aldre miljon bibehalls och rustas upp.
Detta ligger aven val i linje med malsattningen att omradet skall frigora sig fran
stampeln som "tungt miljéstérande industriomrade”, da i kombination med att den
yttre miljon rustas upp och naturliga rumsbildningar och samband tillskapas.

Elektroden 1

Inom fastigheten finns IQR med bl a slipershantering, sekvensleveranser samt flera
mindre féretag. En mindre utvidgning av fastigheten at norr och Gster, delvis i
overensstammelse med “Oversiktsplanen for Stallbacka Sodra”, foreslas.
Fastigheten ar idag glest bebyggd. Ytterligare cirka 30.000 kvm byggnadsarea
(BYA) kan tillféras om befintlig bebyggelse bevaras och rustas upp.

Tillford mark bestar huvudsakligen av utfyllnadsmark ovan allméanna ledningar samt
naturmark av mindre betydelse. Med hansyn till de allmanna ledningarna far marken
inte bebyggas forutom en smalare zon i dster. Om det i framtiden visar sig vara
tekniskt och ekonomiskt mgjligt att flytta ledningarna, finns forutsattningar att utoka
byggratten mot norr. Uppfyllnader ovan en niva av +41,5 meter maste, med hansyn
till den lokala slantstabiliteten mot Stallbackaan, utredas i sarskild geoteknisk
utredning innan anlaggningen far utféras.

Uppdelning i fler fastigheter ar mojlig, t ex genom inrdttande av
gemensamhetsanlaggningar for "kvartersgator” mm, se illustration.

Elektroden 2

Pa fastigheten finns foretag som sysslar med bl a sekvensleveranser och
smaindustriverksamheter. Nya byggnader har uppforts de senaste aren. Fastigheten
ar idag bebyggd till mer an 40%. Ytterligare bebyggelse ar inte mdjlig om inte vissa
befintliga byggnader rivs eller att fastigheten utvidgas. Onskemal har framforts om
utvidgning at oster inom det tidigare kraftledningsomradet.

Uppdelning i fler fastigheter forutsatter inrdttande av gemensamhetsanlaggningar
eller servitut for korytor mm. lllustrationen redovisar aven forslag till viss utvidgning
av fastigheten at soder for att skapa forutsattningar for ett effektivare utnyttjande av
befintliga byggnader.



Elektroden 3

Fastigheten &r inte bebyggd. Inom den sodra delen finns idag ett upplag av
fororenade jordmassor. | oOversiktsplanen har foreslagits att hela eller delar av
fastigheten skall anvandas for lagring av fororenade jordmassor, eventuellt som
mellanlagring i avvaktan pa lamplig deponi.

Med hanvisning till malsattningen att verksamhetsomradet "Stallbacka Sodra” skall
"tvatta bort” stampeln av "tung miljoforstérande industri” och kunna utvecklas som ett
centrumnara verksamhetsomrade, tilika kopplat till de hogteknologiska
verksamheterna inom norra Stallbacka, foreslds en markanvandning for
industriandamal i likhet med 6vriga kvarteret.

For att klarlagga den framtida hanteringen av befintliga jordmassor erfordras en
miljoteknisk utredning. Ett alternativ till bortforsling av massorna for sanering kan
vara att lata upplaget finnas kvar permanent under forutsattning att odnskad
spridning av markféroreningar forhindras. Atgdrder som tatning av overytan,
dvertackning med matjord och plantering av buskar mm kan ge omradet ett positivt
"naturinslag” i en i évrigt steril industrimiljo.

Fastigheten i sin nuvarande utformning kan innehalla en byggratt pa cirka 7.000 kvm
BYA. Dess lage invid Grafitvdgen och Ferrovagen ger aven goda forutsattningar for
en uppdelning i fler fastigheter. Illustrationen redovisar forslag till att viss mark
overfors till grannfastigheterna Elektroden 2 och 6. Markomradet mellan Grafitvagen
och Elektroden 3 foreslas tillforas kvartersmarken/fastigheten.

Elektroden 4 och 5

Fastigheterna innehaller byggnader/lokaler fér kontor, utbildning, smaindustri mm.
Kompletterande bebyggelse, totalt cirka 2.500-3.000 kvm BYA, kan tillkomma. Laget
mellan Stallbackavagen och Ferrovagen gor fastigheterna val tillgéngliga for allman
trafik. Uppdelning i fler fastigheter ar mojlig. Markomradet mellan Grafitvdgen och
Elektroden 5 foreslas tillféras kvartersmarken/fastigheten.

Elektroden 6

Pa fastigheten finns en bilatervinningsanlaggning. Fastigheten har ursprungligen
avstyckats fran Elektroden 2. Darefter har fastigheten fatt marktillskott genom
fastighetsregleringar bl a for att I6sa tillfartsfragorna. Onskemal har framfoérts om
utvidgning at oster (kraftledningsomradet) samt vaster.

Markomradet mellan Grafitvagen och Elektroden 6 foreslas tillforas
kvartersmarken/fastigheten.

Genom en ny anslutning till Grafitvagen i norr finns forutsattningar att l6sa
tillfartsfraigan pé ett battre satt. Det Oppnar mojligheterna for en annan
fastighetsindelning an vad som géller idag, se vidare illustrationen.

| sin nuvarande utformning kan fastigheten fa ett tillskott av byggratt pa cirka 1.000
kvm BYA.

Kv Grafiten (vastra delen) samt "kraftledningsgatan”

| "kraftledningsgatan” finns numera ett nedgravt kabelstrak. Omradet som skiljt kv
Elektroden och Grafiten at ar nu tillgangligt for annan markanvandning/industrimark.
Den sodra delen av kraftledningsgatan” foreslas foras till industrikvarteren och
binda samman dessa.
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Service

Den service som erbjuds inom Stallbacka begransas huvudsakligen till
lunchserveringar och bensinstation med tillhérande "kiosksortiment”. Till centrum,
med ett komplett utbud av saval offentlig som kommersiell service, ar det 2 km.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
personer med nedsatt rorelseformaga. Den flacka terrangen inverkar positivt for god
tillganglighet inom tomtmark samt kontakter inom och utom verksamhetsomradet.

Skyddsrum
Stallbacka ligger inom skyddsrumsorten. Skyddsrumsbyggande kan komma att
erfordras inom norra delen av kv Elektroden. For dvriga delar av planomradet finns
ingen skyldighet att anlagga nya skyddsrum, dock finns krav att underhalla befintliga
skyddsrum.

Gator och trafik

Gatunat dvergripande

Stallbacka Sodra har god tillganglighet till/frdn det dvergripande vagnatet, rv 44 och
45. Stallbackavagen och Flygfaltsvagen utgor de stora genomgaende vagarna i
omradet och klassificeras som huvudgator. Trafikmangderna uppgick 2005 till cirka
6.100 respektive 7.800 fordon /arsmedeldygn (f/amd).

Gatunét lokalt

Den interna gatustrukturen inom omradet ar delvis oklar genom att industrigator
utnyttias for genomfartstrafik och “korytor” pa kvartersmark utnyttias som
industrigator. God orienterbarhet, tillganglighet och flexibilitet skall kdnneteckna det
lokala gatusystemet.

Huvudstrukturen  innebar ett  utifrdanmatningssystem  (Stallbackavagen—
Flygfaltsvagen—Grafitvagen). | detaljplanen redovisas forslag till ett utbyggt system
av interna "kvartersgator”, saval i nord-sydlig som 0st-vastlig riktning. En ny
anslutning fran kv Elektroden mot Flygfaltsvagen anlaggs och forses med
cirkulationsplats i korsningen med Betongvagen. Detta ger onskvard flexibilitet infor
framtida uppdelningar av befintliga fastigheter.

Ferrovagen som idag delvis utgor en kommunal gata innehdllande spartrafik,
foreslas inga i det framtida interna "kvartersgatusystemet”.

Grafitvdgen som utg6r industrigata med blandtrafik och direkta tomtanslutningar kan,
av trafiksakerhetsskal, behova utformas/atgardas sa att hastigheten sanks.

Jarnvag

Inom Stallbacka finns ett flertal jarnvagsspar for godstrafik mellan stationsomradet
och befintliga industri- och hamnverksamheter. IQR (&gare till Elektroden 1) &ger,
forvaltar och trafikerar sparen inom Stallbackaomradet.

Tillgadngen till jarnvagsspar/-trafik skall kunna utnyttjas som ett positivt argument for
framtida etableringar inom Stallbacka. Det &r da angelaget att forutsattningarna for
en framtida utokad godstrafik pa jarnvag underlattas. Jarnvagstrafikens konflikter
med andra trafikslag och verksamheter skall minimeras. Huvudspéaret mot SAAB ar
belaget i vastra kanten av Stallbackavagen och sarskilt markerat pa plankartan.
Eventuella problem/konflikter med in- och utfarter till fastigheterna véaster om
Stallbackavagen kan, enligt dversiktsplanen for Stallbacka Sédra, l6sas genom en
paralleligata som ansluter till Norra Hamnvégen.
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Ett stickspar trafikerar kv Elektroden via Ferrovagen. Sparet ar av stor betydelse for
IQR som bl a utnyttjar sparet for transporter av slipers.

GC-forbindelser

Gang- och cykeltrafiken genom omradet ar omfattande. Befintliga GC-strdk langs
Stallbackavagen, Flygfaltsvagen samt genom Stallbackalunden &r bra och
valanvanda forbindelser. Gang- och cykelvagen langs Grafitvagens Ostra/sodra del
foreslas forlangas fram till Stallbackavagen.
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Kollektivtrafik
Lokalbussarna trafikerar Stallbackavagen och Flygfaltsvagen med hallplatslagen
centralt i omradet.

Parkering/angoring

Parkering forutsatts ske inom egen tomt samt inom foreslaget parkeringskvarter
Oster om Stallbackavagen. Byggratterna inom respektive tomt skall vara anpassade
sa att plats for angoring, lastning, lossning och parkering kan inrymmas.

Tillfallig uppstalining av tyngre fordon foreslds kunna anordnas i anslutning till
Vattenfalls stallverksanlaggning, 6ster om bensinstationen.

Storningar, halsa och sakerhet

Paverkan pa omgivningen

Planomradet far utnyttias for verksamheter med “vissa eller betydande
risker/omgivningspaverkan” enligt Boverkets allmanna rad, 1995:5. Det innebar
smaindustriomraden (skyddsavstand upp till 200 meter fran bostadsomraden) samt
industriomraden (skyddsavstand upp till 500 meter frdn bostadsomraden). Fran
dessa omraden kan vissa storningar férekomma som exempelvis utslapp, lukt,
stoftpartiklar, buller mm. Avstandet till narmaste bostadsbebyggelse (Hjulkvarn i
soder) fran Grafitvagen ar cirka 450 meter. Det innebar att sodra delen av kv
Elektroden endast far innehalla verksamheter av karaktaren "smaindustri”.

Inom planomradet finns saval tillstandspliktiga verksamheter som verksamheter med
anmalningsplikt.

Buller

Trafikmangderna pa Stallbackavagen ar inte av den storleken att Naturvardsverkets
riktvarden for buller, gallande kontorslokaler eller arbetslokaler av motsvarande
karaktar, overskrids (40 dBA ekvivalentniva).

Andra industriverksamheter kan férorsaka bullerstérningar. Vid inrymmande av
kontorslokaler eller motsvarande i anslutning till sddana verksamheter kan sarskild
bullerutredning behdva utféras och redovisas i samband med bygglovprévning.

Luftféroreningar

Personbils- och godstrafiken inom omradet ger upphov till utslapp av avgaser fran
fordon. DA trafikmangderna ar mattliga samt omradet ar "valventilerat” bedoms inte
gallande miljokvalitetsnormer komma att 6verskridas.

Flygtrafik

Kv Elektroden paverkas av riksintresse for flygtrafiken. Flygplatsens behov av
hinderfrinet innebar att en hogsta hojd av +86 meter aldrig far 6verskridas. Tillaten
hogsta totalhojd inom kvarteret enligt plankartan far uppga till hdgst + 80 meter.

Transporter av farligt gods

Kommunens riskhanteringsplan, antagen 2004-01-28, anger bebyggelsefria
omraden om minst 30 meter pa vardera sidan av transportleder for farligt gods. For
att franga detta avstand skall sdkerhetsaspekterna sarskilt belysas, lampligen
genom framtagande av en riskanalys for det tilltdnkta planomradet och aktuella
transportleder.

Inom och i anslutning till planomradet sker transporter av farligt gods pa
Stallbackavagen, Flygfaltsvagen samt pa jarnvagen. Inom "tyngre” industriomraden
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ar det ocksa nodvandigt med transporter av farligt gods till/fran verksamheter som
anvander dessa amnen i tillverkningsprocessen. Storre tolerans kan darfor tillatas.
Avstandet frAn Stallbackavagen till kvartersgrans/befintlig bebyggelse i kv
Elektroden &r 25-30 meter, motsvarande avstand fran jarnvagen uppgar till cirka 40
meter. Kraven pa bebyggelsefritt omrade (>30 meter) ar i stort sett tillgodosett.
Beroende pa typ av verksamhet som kan komma att etablera sig invid transportled
for farligt gods, kan sarskild riskanalys komma att kravas vid prévning av bygglov for
nya anlaggningar/verksamheter.

Stationara risker fran befintliga verksamheter

Inom och i anslutning till planomradet finns verksamheter med "hog risk” respektive
"normal risk”. Nya etableringar/verksamheter saval som uppférande av nya
byggnader kan paverkas av den ’riskbild” som finns inom omradet. Sarskild
riskanalys kan komma att kravas vid tillstandsprovning eller vid prévning av bygglov.

Oversvamningar

Vattennivderna i Gota Alv regleras av gallande vattendom och uppvisar inte stora
variationer. En analys av 100-arsflédena i alven ger nivaer och floden som i stort sett
dverensstammer med tillaten maxtappning enligt vattendomen. Hogsta hogvattenyta
enligt vattendomen &r cirka +39,7 m vilket innebar att viss mark (utan byggrétt)
narmast Stallbackaan vid nagra fa tillfallen/100 &r kan komma att Gversvammas.

Markféroreningar

Pa grund av de verksamheter som tidigare forekommit inom omradet innehéller
Stallbacka Sddra stora markfororeningar. Sarskilda utredningar for att klarlagga
forekomsten av markfororeningarna i omradet har gjorts. Den ytliga jorden har
generellt forhdjda halter av krom. Sporadiskt férekommer aven hojda halter av bland
annat zink, bly och koppar.

Enligt en miljoriskbedémning fran 1998 ar, vid dagens markanvandning, riskerna for
negativa héalsoeffekter via exponering av metallféororenad ytlig jord liten.
Marginalerna till riktvardena ar i regel betryggande.

Langs Stallbackaan finns omfattande utfylinader av slaggprodukter och intill dessa
omraden ar vaxtligheten starkt paverkad.

Aven om det ar tidigare verksamheter, framst Ferrolegeringar, som svarat for den
storsta paverkan pa omradet sa finns det dven i dagslaget verksamheter som kan
vara fororenande, t ex hantering av kreosotinnehdllande slipers, skrothantering,
kemikalietillverkning mm.

Stora delar av kv Elektroden ar utfyllt med 0,5-2 m fyllnadsmaterial innehallande
slaggprodukter. Sannolikheten att patraffa slagg vid markarbeten ar saledes stor.

Riktlinjer for framtida exploatering och markarbeten dar markféroreningar
forekommer

Lansstyrelsen och Trollhattans kommun har arbetat fram preciserade riktlinjer for hur
markfororeningar skall hanteras vid exploatering och markarbeten inom
Stallbackaomradet (2001-03-20) utifran foljande dvergripande mal:

B Riktlinjerna skall ge underlag for en rationell och likvardig hantering i samband
med exploatering.

B Riktlinjerna skall medverka till att minimera odnskad spridning av historiska
fororeningar fran Stallbacka.

B Riktlinjerna skall inte forsvara eventuella framtida saneringsatgarder.

Nedan sammanfattas féreslagna riktlinjer for markarbeten mm:
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Generella grundlaggningsrekommendationer

Redan i ett tidigt stadium av ett projekt innefattande markarbeten, forstudie eller
motsvarande bor man planera for att schaktning undviks och darigenom mangden
Overskottsmassor minimeras.

Atgardskrav for kvarlamnade férorenade massor

Hansyn skall tas sa att manniskor inte exponeras for skadliga amnen vare sig
inomhus eller utomhus. Spridningen av markféroreningar via grundvatten/ytvatten
skall inte 0ka utan helst minska.

Lansvattenhantering

Markarbeten som innebar schaktning under grundvattennivan eller pa sadant satt att
betydande méangder lansvatten bildas bor undvikas. Om det anda blir aktuellt maste
atgarder vidtas for att rena detta lansvatten innan det slapps ut i
ytvattendrag/dagvattennat.

Ovriga miljoskyddséatgarder

Langs Stallbackadn, norr om kv Elektroden, finns omfattande utfylinader av
slaggprodukter och annat avfall. Uppmatta halter av flera metaller i dessa utfylinader
dverskrider vida de ekotoxikologiska vardena. Med hansyn till forhallandena finns
planer pa att undersoka och vid behov atgarda omradet. Att exploatera omradet kan
innebara att saval erforderliga kompletterande undersokningar och eventuella
atgarder forsvaras samt att en exploatoér tvingas genomfora ytterst kostsamma
atgarder.

Hantering av 6verskottsmassor

Overskottsmassor bor sd langt som mojligt undvikas i byggnadsprojekt inom
Stallbacka. | de fall 6verskottsmassor uppkommer skall man i anméalan ange vilken
volym som férvantas, hur de skall klassificeras samt hur de skall omhandertas.

Forslag till bestammelser med anledning av fororenad mark

| detaljplanen regleras férekomsten av fororenad mark genom bestammelser
avseende mark som far bebyggas, forekomst av kallare, grundlaggningssatt,
hantering av dagvatten samt behandling av markytan. | bestammelserna har aven
inforts krav pa marklov fér schaktning och fyllning.

Hardgorande av markytor/tata jordlager ovan mark minskar infiltration av
metallféroreningar till grundvatten och vidare till Stallbackaén/Goéta Alv.

All efterbehandling av fororenad mark skall enligt Miljobalken anmalas till
miljonamnden. Detta innebar att markarbeten inom omradet skall anmalas till
miljonamnden i god tid innan atgarden vidtas.

Ytterligare information och anvisningar finns i, av Lansstyrelsen och Trollhattans
kommun, framtagna "Riktlinjer fér markarbeten inom Stallbacka sddra och norra
industriomrade”.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Befintliga verksamheter ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Omradet ar
genomkorsat av diverse interna och allmé&nna ledningar. En del & gamla och
anvands inte langre. Exakta lagen &r inte alltid kanda vilket kan skapa problem vid
omradets utveckling.
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Tekniska forvaltningen, VA-avdelningen, har latit utféra en VA-utredning (bilaga till
planhandlingen) redovisande befintliga forbindelsepunkter samt forslag till framtida
VA-l6sningar. Utgadngspunkten har varit att kommunala ledningar i forsta hand skall
placeras i allman platsmark och férbindelsepunkter upprattas i fastigheternas
tomtgranser mot Stallbackavagen, Grafitvagen och den nya industrigatan. Befintliga
ledningar av allman karaktar inom kvartersmark 6vergar till interna ledningar.

Dagvatten

En profilregleringstunnel som anlagts for att reglera vattennivan i Stallbackaan,
passerar under hela planomradet i riktning sdderut. Méngden vatten som tillfors
Stallbackadn far inte tillatas Oka i sadan mangd att befintliga pumpar vid
fordamningen mot Gota Alv och/eller profilregleringstunneln inte kan avborda vattnet
vid hogsta tillatna hojd enligt gallande vattendom.

Elforsorjning

Vattenfall har en stallverksanlaggning norr om kv Grafiten vilken innefattas i
detaljplanen. Kablar till och frAn anlaggningen sakerstalls genom u-omraden nar
mark som tidigare utgjort ledningsgata overfors till kvartersmark.
Transformatorstationer som tillgodoser dagens behov finns uppférda inom
kvartersmark. Behov av ytterligare transformatorstationer i omradet kan for
narvarande inte forutses. Beroende pa framtida indelning av kvarteret samt
kommande verksamheters effektbehov kan det bli aktuellt med nya
transformatorstationer inom kvartersmark.

Uppvarmning

Kommunens fjarrvarmeverk gransar till planomradet. Verksamheter som inte ar
anslutna till fjarrvarme kan erbjudas anslutning.

Enligt Trollhattans energiplan far byggnader med en bruttoarea pd mer an 500 kvm
endast varmas upp med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad varme. Detta
skall tolkas som att varme inte far produceras med olja, kol, naturgas eller torv. El far
inte anvandas under perioden november—mars.

En planbestammelse som foreskriver energiplanens krav pa uppvarmning, infors i
detaljplanen. Bestammelsen utgdr inget hinder att utnyttja spillvdrme och/eller egen
ved- eller fliseldad panna.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Milj6balken, 5:e kap, skall gallande miljoékvalitetsnormer iakttas vid planering
och planlaggning. Fér narvarande finns miljokvalitetsnormer meddelade for halterna
i utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, koloxid, bensen, ozon, bly
samt partiklar som inte far 6verskridas. (Vardena fér bensen och ozon skall tillampas
fran 2010).

Foreslagen utveckling inom befintliga verksamhetsomraden i Stallbacka Sodra
beddms inte innebara att dessa gransvarden overskrids.

Miljokonsekvenser

Allmant

Om en detaljplan medger anvandning av mark som innebéar betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser, skall en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

| denna detaljplan har som framgar sarskild MKB inte beddmts nodvandig da:

B detaljplanen endast foreslar kompletteringar inom ett redan ianspraktaget
industriomrade
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B fororeningarna i marken samt Stallbackaan ar val dokumenterade
m tillstandsfragor enligt Miljiobalken har behandlats i sarskild ordning
B miljokonsekvenserna kan beskrivas nedan

"Riktlinjer for markarbeten inom Stallbacka s6dra och norra industriomrade” finns
framtagna och skall anvéndas vid all sanering, byggnation och schaktning inom
omradet.

Nedan sammanfattas miljokonsekvenserna avseende férorenad mark med
utgangspunkt fran Golder Associates AB rapport, "Riskbeddmning och forslag till
atgarder i och invid Stallbackaan inom Stallbackadns industriomrade”, upprattad
september 2002 (omfattar omraden pa béagge sidor om Stallbackaan).

Forslag till preliminara overgripande atgardsmal

Enligt Trollhattans oversiktsplan &r Stallbacka industriomrade planlagt som
industriomrade och kommer sannolikt sa forbli under 6verskadlig tid framover. Det
aktuella undersokningsomradet kring Stallbackaan utnyttjas inte for industriell
verksamhet i dagslaget. Det bedoms darfor finnas forutsattningar for ett visst
naturvarde i en i 6vrigt industriell milj6. Om det biologiska livet i och invid
Stallbackaan skall skyddas eller aterstallas bor inte de strandnara omradena
exploateras ytterligare.

Gota Alv, i vilken Stallbackadn har sitt utfléde, ar dricksvattentakt for 100 000-tals
manniskor och hyser ett skyddsvart bestand av fisk. Med utgdngspunkt fran
omradets lage intill Stallbackadn och Goéta Alv samt dagens och framtida
markanvandning foreslas foljande prelimindra Overgripande atgardsmal ligga till
grund for riskbedomningen vad galler markféroreningar inom de utfyllda omradena:

B besokare av omradet skall kunna vistas dar utan risk for negativa halsoeffekter

B markomradena langs Stallbackadn skall ha forutsattningar for ett utifran
omgivningens karaktar normalt vaxt- och djurliv

B spridningen av fororeningar fran de utfyllda omradena langs an skall inte
medfora negativa effekter i Stallbackadn och Gota Alv

Potentiella risker--forslag till principiella atgarder
Foljande potentiella risker for negativa effekter har identifierats:

B om marken kring Stallbackadn skall stadllas om till gronomrade med
forutsattningar for ett, utifran omgivningarnas karaktar, normalt djur och vaxtliv,
ar risken for negativ paverkan pa framst vaxter men aven djurliv och manniskor
pga markféroreningar (hdga kromhalter och pH-véarden) relativt stor

B i Stallbackadns nedre del, i anslutning till "Stallbackapumpen”, finns lésa
sediment dar hdga halter av metaller och olja uppmatts. Risken for spridning av
dessa sediment till Gota Alv kan pa nuvarande underlag inte uteslutas. Aven
om sedimentvolymen och fororeningsmangderna inte kartlagts, gar det inte att
utesluta att en plétslig frisattning skulle kunna medféra kortvarig negativ
paverkan pa alvens vattenkvalitet

De atgardsalternativ som overvagts, separat eller i kombination, fér att mojliggéra en
omstallning av markomradena till grénomraden &r:

B urschaktning av fororenade massor och aterfylining med rena tillférda massor
B Overtackning med rena massor sa att djur, vaxter och manniskor inte kan
exponeras for fororeningarna
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Med h&nsyn till den mycket stora volymen férorenade massor (upp till 60 000 m°),
kopplat till de kostnader ett externt omhandertagande medfér, den ringa spridning
som sker och att omradet omges av industriomraden med fororenad mark, bedoms
dvertackning vara den sammanlagt basta atgarden. En 6vertackning kommer ocksé
att reducera den spridning av metaller som for néarvarande sker, genom minskad
infiltration av nederbord.

Sedimenten i Stallbackadns nedre del bedéms inte ha nagot sarskilt skyddsvarde
och inte heller paverka Stallbackaans djur- och vaxtliv. P& nuvarande underlag gar
det dock inte att bedoma om atgarder kravs for att forhindra spridning av ldsa
sediment till Goéta Alv. Ytterligare undersokningar erfordras infor ett slutligt
stallningstagande.

DETALJPLANENS OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Under rubriken TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN—Oversiktsplan redovisas
inriktningen for den framtida utvecklingen inom den sddra delen av Stallbacka
industriomrade. Denna detaljplan stoder i allt vasentligt de visioner som
formulerades vid upprattandet av den fordjupade oversiktsplanen for Stallbacka
Sodra. Undantaget utgors av den koppling till det centrala gronstraket som ansags
viktig att utveckla frdn omradet kring Stallbackaan. Tva vasentliga anledningar
motiverar avstegen fran éversiktsplanen:

B Nar oversiktsplanen for Stallbacka Sodra upprattades hade Trollhdttans Stad
ingen kdannedom om de omedelbara planerna fran Vattenfalls sida att ta bort
luftledningarna inom det centrala kraftledningsstraket. Detta fungerade aven
som ett "gronstrak” inom omradet samtidigt som det avskiljde tva industrikvarter
med gemensamma intressen. Nar arbetet med att lAgga ledningarna i kabel
avslutats, fanns forutsattningar till utnyttjande av vardefull mark for befintliga
verksamheter samt som kommunikationsytor mellan olika fastigheter och
mellan fastigheter och gata. "Kraftledningsgatans” varde som gronstrak har inte
bedomts ha saddan betydelse att det motiverar ett sakerstallande i detaljplan.

B En gemensam besiktning pa plats (milj6forvaltningen och
stadsbyggnadsférvaltningen) ledde till en noggrannare precisering av vilka
omraden kring Stallbackaan som ansags vardefulla som naturmark respektive
kunde utnyttjas som industrimark.

Dessutom beddms den i Oversiktsplanen foreslagna allméanna gatan mellan
Grafitvagen och Flygfaltsvagen sakna allmant intresse. Darfor foreslas denna utgora
intern "kvartersgata”. Visar det sig i framtiden att gatan har betydelse av allman
karaktar, far fragan prévas i en andring av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall foranleder utokad lovplikt gallande marklov for schaktning och
fyllning med hansyn till forekomst av férorenad mark.
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Genomfoérandetid

Genomférandetiden slutar 2015-12-31. Fére genomforandetidens utgang far, mot
berbdrda fastighetsagares bestridande, detaljplanen &@ndras eller upphavas endast
om det ar nddvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att &ndra eller upphéava
planen. Detaljplanen &r dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den andras eller upphavs.

REVIDERING

Efter utstéllning av detaljplanen under sommaren 2004 har denna reviderats och
kompletterats enligt féljande:

Tidigare foreslagen industrigata mellan Grafitvagen och Flygfaltsvagen har
utgatt. Gatan foreslads inga i det interna kvartersgatunatet. Kvartersmarken
utvidgas at oster.

Viss marginell utokning av industrimarken i norr mot Stallbackaan.

Interngator sékerstalls genom sarskild planbestammelse.

Befintliga transformatorstationer ges sarskild planbestammelse.

Den geotekniska bestdmmelsen inom kvartersmark har anpassats efter
befintliga forhallanden och medger lokalt viss uppfyllnad av marken.

Textmassig komplettering av plan- och genomférandebeskrivningar.

Trollhattan i maj 2004, reviderad i mars 2006

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

Elektroden planbeskrivning
060620/LC
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& Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Detaljplan for verksamheter inom

KV ELEKTRODEN MM
Stallbacka
Trollhattans kommun

99B ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
april-maj 2006 ny utstallning av detaljplanen
2:a kv 2006 antagandeprévning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, 825, delegerat till byggnads- och
trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under
forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 2015-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar
for anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp.
Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen fér anlaggande, drift och
underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall,
inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.



Vattenfall AB har hogspanningskablar forlagda inom kvartersmark (u-omrade) for
vilka de ansvarar.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhdll) ansvarar
respektive fastighetsagare.

Avtal

Trollhattans Stad har forvarvat del av Stallbacka 7:1 (tidigare kraftledningsgatan)
fran Vattenfall AB. Genom fastighetsreglering har denna overforts till Stallbacka
3:1.

Avtal om markforvarv gallande tillkommande industrimark och mark fér parkering
skall traffas mellan Trollhattans Stad och berérda fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsregleringar (hanvisningar, se bilagd karta)

Elektroden 1 foreslas tillforas mark fran kommunens fastigheter Stallbacka 3:1,
4:1 samt Maloga 8:1 (agare Vattenfall AB) som skall utgéra kvartersmark for
industriandamal. ©

Elektroden 2 foreslas tillforas mark fran kommunens fastighet Stallbacka 3:1 som
skall utgora kvartersmark for industriandamal. @

Elektroden 3 foreslas tillforas mark fran kommunens fastighet Stallbacka 4:1 som
skall utgora kvartersmark for industriandamal. ®

Elektroden 5 foreslas tillforas mark fran kommunens fastighet Stallbacka 4:1 som
skall utgora kvartersmark for industriandamal @

Elektroden 6 foreslas tillforas mark fran kommunens fastigheter Stallbacka 4:1
och 3:1 (i anslutning till befintlig byggnad) som skall utgéra kvartersmark for

industriandamal. ®

Grafiten 1 foreslas tillforas mark fran kommunens fastighet Stallbacka 3:1 som
skall utgora kvartersmark for industriandamal. Mark overfors samtidigt fran
Grafiten 1 till Stallbacka 3:1 (hérnavskarning vid Grafitvadgens vandplan). ®

Den del av Stallbacka 4:1 som skall utgora parkeringskvarter foreslas tillforas
Elektroden 1, 4 och 5. Fordelningen mellan berdrda fastighetsagare foreslas
motsvara att befintliga fastighetsgranser férlangs ut till Stallbackavagen. @

Ferrovagen, del av Stallbacka 4:1, foreslas tillféras Elektroden 1 da
fastighetsagaren till Elektroden 1 har nyttjanderatt till industrisparet.

Del av Stallbacka 3:1 foreslas tillforas Vattenfalls fastighet Stallbacka 7:1
(stallverket). Inom del av den utvidgade fastigheten tillats uppstéallning av tyngre
fordon. Aktuellt markomrade kan upplatas genom arrende. @

Fastighetsagare inom planomradet har redovisat intresse for tillkop av mark fran
grannfastighet/-er for att bland annat forbattra de interna kommunikationerna



inom egen fastighet samt tillférsakra utvecklingsmajligheter for befintliga och
tilkommande verksamheter.

Till Trollhattans Stad har dessutom inkommit dnskemal om férvarv av samma
markomrade ("kraftledningsgatan”) fran tva fastighetsagare (beror Elektroden 2
och 6 samt Grafiten 1).

| planhandlingen ges exempel pa férandringar av fastigheters utformning inom
kv Elektroden/Grafiten som kan underlatta for befintliga och nytillkommande
verksamheter att utvecklas (Elektroden 2, 3 och 6). Kan inte frivilliga
overenskommelser uppnas far upprattande av fastighetsplan aktualiseras (se
nedan).

Yta som laggs
till kvartersmar

L/, | Teckenférklaring

oy —\/ = Onskemal om utvidgning

! 1 -

Ekérlnpel pa fastighetsrégleringar

Nya fastigheter

Befintliga industrifastigheter ar mdjliga att dela upp i fler fastigheter. Exempel
redovisas i planbeskrivningen. Nya fastigheter bildas genom avstyckning fran de
befintliga fastigheterna.

Gemensamhetsanlaggningar mm (hanvisningar, se bilagd karta)

Ferrovagen, del av kommunens fastighet Stallbacka 4:1, foreslas utgd som
allman gata och overforas till Elektroden 1. Den nya "kvartersgatan” ar av
betydelse for fler fastigheter och foreslas inrattas som
gemensamhetsanlaggning. Direkt berorda fastigheter ar Elektroden 1 och 2. Ny
framtida fastighetsindelning kan innebé&ra att fler fastigheter har nytta av
"kvartersgatan” och darfor skall inga i en gemensamhetsanlaggning.

Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for parkeringsomradet langs
Stallbackavagen. Har berors fastigheterna Elektroden 1, 4 och 5.



Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for den nya tillfarten fran Grafitvagen
(belagen pa Stallbacka 3:1) som skall betjana Elektroden 6 samt del av kv
Grafiten. Som alternativ till gemensamhetsanlaggning kan &ven upplatande av
servitut vara aktuellt.

En uppdelning av industriomradet i fler fastigheter kan innebara att behov av
inrattande av gemensamhetsanlaggningar for interngatunétet mm uppkommer.[D]

Andelstal for ingdende fastigheter i gemensamhetsanlaggning/-ar bestams i
lantmateriforrattning.

Servitut mm

Ratt att ha underjordiska ledningar och kablar liksom tunnel fér VA-ledningar
inom kvartersmark sakerstalls genom ledningsratt och/eller servitut. Initiativ till
detta tas av ledningsinnehavaren.

Sparomradet skall vara tillgangligt for spartrafik. Nyttjanderatt eller servitut skall
upplatas till forman fér sparinnehavaren. Dari regleras fragor om tilltrade,
inhagnader samt ansvar for drift och underhall. Ansvarsfragor i korsningspunkter
mellan allman gata och spar skall aven klarlaggas.

Gemensamma korytor i grans mellan Elektroden 2 och 6 foreslas upplatas
genom 6msesidiga servitut.

Hos Tingsratten, i fastighetsboken, finns en formansratt inskriven, daterad maj
1969, mellan Vattenfall, davarande &gare till kraftledningsgatan, och Union
Carbide AB, davarande agare till Elektroden. Denna medger ratt for respektive
parter att anldgga och nyttja transportvdgar inom respektive fastigheter.
Genomfdrande av denna detaljplan samt géallande detaljplan for kv Grafiten mm
I6ser de fragor som framgar av formansratten varfor denna kan upphéavas.

Fastighetsplan

Detaljplanen redovisar viss flexibilitet avseende sitt genomférande da den i
huvudsak behandlar en framtida utveckling av ett industrikvarter i privat &go. De
fordndringar som kan bli aktuella, uppdelning i nya fastigheter,
fastighetsregleringar mellan ingaende fastigheter, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar mm bygger pa initiativ fran de enskilda
fastighetsagarna/Trollhdttans Stad. Detaljplanen skall tjana som ett instrument
for att mojliggéra en framtida |amplig utveckling. Finner byggnads- och
trafiknamnden att utvecklingen inte gar i "ratt” riktning kommer upprattande av
fastighetsplan att 6vervagas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader
Preliminara kostnader for utbyggnad av gator mm (kostnadslage 2005):

- Rondell vid Flygfaltsvagen inkl anslutning 1,5 mkr
- Anslutningsgator 1,0 mkr
- Ombyggnad av Grafitvagen/GC-bana 1,1 mkr

Totalt: 3,6 mkr



Preliminara kostnader for utbyggnad av VA-ledningar (kostnadslage 2005):
- VA-ledningar 1,4 mkr
Detaljplanens genomfdrande innebar aven kostnader for skotsel av naturmark.

Kommunala intakter
Intakter uppkommer enligt nedan:

- Forsaljning av mark
- Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Kostnader for fastighetsagare
Detaljplanens genomférande innebéar kostnader for enskilda fastighetsdgare
avseende:

Markforvarv

Nya forbindelsepunkter for vatten och aviopp inklusive anlaggningsavgifter
Interna kvartersgator, internt ledningsnét

Drift och underhall av gemensamma anlaggningar

Kostnader for vatten och avlopp debiteras enligt sarskild taxa.
Respektive fastighetsagares del i anlaggande, drift och underhall av gemensamma
anlaggningar fastlaggs vid lantméateriforrattning.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

| anslutning till slantkronet mot Stallbackadn kravs geotekniska
stabilitetsberakningar innan marklov for uppfyllnader, ovan en nivd av +41,5
meter, kan beviljas.

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska
utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningsséatt i samband
med bygglov/bygganmaélan.

Vatten och avlopp

Upprattad  VA-utredning  redovisar  saval befintiga som  framtida
forbindelsepunkter for vatten och avlopp. Interna ledningar inom kvarteret
overfors till berorda fastigheter. Inom kv Elektroden finns dessutom VA-ledningar
vars ursprung, ansvar och funktion inte ar klarlagda. Ansvaret for dessa avilar
respektive fastighetsagare.

Forbindelsepunkter for VA upprattas i tomtgrans mot gata/allman plats. Vid en
forandrad fastighetsbildning kan det innebéra att internt ledningsnét behéver dras
over annan fastighet. Nya forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av
Tekniska forvaltningen VA.



Hogspanningskablar

Luftledningarna i den tidigare kraftledningsgatan har ersatts med
hogspanningskablar. Dessa ar belagna inom u-omraden. Vid anlaggningsarbeten
inom och i anslutning till ledningsomradet forutsatts att fastighetsagare/exploator
i god tid kontaktar Vattenfall AB for utsattning.

Teleanlaggningar )
TeliaSonera har anlaggningar inom omradet. Andringar av dessa debiteras
respektive fastighetsagare/exploatér.

Fororenad mark

Kv Elektroden ar paverkat av markféroreningar. Lansstyrelsen och Trollhattans
kommun har arbetat fram ett "Foérslag till riktlinjer fér markarbeten inom
Stallbacka sodra och norra industriomrade”, daterat 2001-03-20. Dessa
preciserade anvisningar skall, tillsammans med de sarskilda planbestammelser
som foreslas, ge underlag for hur markféroreningarna skall hanteras vid
exploatering och markarbeten.

Farligt gods/stationara risker

Inom Stallbacka industriomrade forekommer verksamheter med “stationara
risker”. Stallbackavagen och Flygfaltsvagen ar anvisade transportleder for farligt
gods. Transporter av farligt gods sker @ven inom industrikvarteren, till och fran
verksamheter som erfordrar dessa &mnen i arbetsprocessen.

Vid etablering av verksamheter som ar tillstdndspliktiga samt vid uppférande av
nya byggnader kan krav komma att stallas pa “sarskild riskanalys”. Detta
bevakas vid tillstdndsprovning alternativt bygglovproévning.

Plantering av trad
Tradplantering langs Stallbackavagen bor utféras i samrdd med Tekniska
forvaltningen VA med tanke pa befarad rotinvaxt i befintliga VA-ledningar.

HANDLAGGARE

Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av stadsbyggnadsforvaltningen,
stadsarkitektkontoret. Samrad har skett med tjansteméan pa berérda kommunala
forvaltningar samt raddningstjansten (NARF).

REVIDERING
Efter genomford utstélining sommaren 2004 har detaljplanen reviderats, se
planbeskrivningen.

Trollhattan i maj 2004, reviderad i mars 2006

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkite kt Elektroden gfbeskr 06-06-20/LC



Bilaga: Karta utvisande forslag till fastighetsregleringar och gemensamhetsanlaggningar
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