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SAMMANFATTNING

Detaljplanen innebar att det blir mojligt att uppféra
bostader, alternativt aldrevard inom planomradets
avgransning. Byggnaden medges en hogsta hojd av
+90 meter 6ver nollplanet vilket for aktuell plats inne-
bar att en cirka 30 meter hog byggnad kan byggas. |
byggnadens markplan medges ocksa att handel till en
storsta bruttoarea om 300 kvadratmeter far uppforas.

Detaljplanen tar i ansprak ett omrade som idag an-
vands som parkering. Nagra storre biologiska och
ekologiska varden bedéms inte finnas pa platsen.
Detaljplanen bedoms heller inte medféra nagon bety-
dande miljopaverkan.

Planomradet paverkas en del av trafikbuller fran
E45:an men genomford bullerutredning visar att det
gar att fa till en boendemiljé som uppfyller riktvarde-
na for trafikbuller.

Ett genomférande av detaljplanen skulle innebara
ett tillskott pa bostader i en del av Sylte som tidigare
dominerats av service; skola, matbutik, vardcentral,
tandldkare med mera. Planen leder saledes till en
mer blandad bebyggelsestruktur och att manniskor
kommer att vistas i omradet under en storre del av
dygnet vilket bland annat bidrar till en 6kad trygghet.
Det bedéms ocksa som en bra utveckling och god
hushallning av mark att tidigare parkering kan om-
vandlas till bostader.

INLEDNING

Fastighetsdgaren Sylte centrum AB inkom i april 2018
med en anstkan om att uppratta en detaljplan for del
av fastigheten Ekoxen 3. Deras tanke var att kunna
uppfoéra flerfamiljshus i 6—8 vaningar vilket skulle kun-
na mojliggdra 40—80 lagenheter. Positivt planbesked
gavs sommaren 2018. Planavtal mellan exploatdren
och kommunen uppréattades hosten 2018.

Start-PM for detaljplanearbetet togs av Samhalls-
byggnadsnamnden 2019-10-15.

PLANENS SYFTE OCH HUVUD-
DRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for byggnation
av flerbostadshus pa del av fastigheten Ekoxen 3.

Detaljplanen ger maéjlighet att uppfora flerbostadshus
till en storsta byggnadsarea om 1500 kvm. Byggratten
begransas i hojd till en hogsta totalhdjd om +90 me-

ter over nollplanet. Detta innebar att en byggnad om
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Bild 1. Planomrddet och dess ndromrade.

cirka 30 meters hojd gar att uppfora, vilket i sin tur
medger 8 vaningar med trakonstruktion.

Foreslagen markanvandning medger ocksa aldrevard
(D,) och handel (H). Den senare begransas till en
storsta bruttoarea pa 300 kvadratmeter och far en-
dast finnas i byggnadens markplan.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for del av Ekoxen 3 hanteras enligt reg-
lerna for plan- och bygglagen (2010:900). Detaljpla-
nen handldaggs med standardférfarande enligt 5 kap.
6 § plan- och bygglagen da forslaget bedoms vara

av begransad betydelse, saknar intresse for allman-
heten, inte antas medféra betydande miljopaverkan
samt ar forenligt med kommunens 6versiktsplan och
Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver denna enligt
3 kap. 16 § plan- och bygglagen.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i sam-
hallsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktige har
2018-11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnads-
namnden att i vissa fall anta detaljplaner och omra-
desbestammelser under forutsattning att kommun-
styrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, areal och
markagoforhallanden

Planomradet ar beldget vid Sylte Center, inom fastig-
heten Ekoxen 3. Omradet avgransas av Nyckelpigeva-
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gen i norr, Myrtuvevagen i Oster, gang- och cykelvag i Berorda fastigheter Fastighetsagare
vaster och parkering i sdder. Planomradet norra spets

omfattar ocksa en mindre del (ca 144 kvadratmeter) Ekoxen 3 ) privatagda

av fastigheten Sylte 4:8. Sylte 4:8 - Kraftstaden AB
Planomradet omfattar totalt 4738 kvadratmeter. Sylte :41 - Kommunigd
Planforslaget innehaller

Allman plats

Cykel, Gang - ca 513 kvadratmeter

Kvartersmark

Bostader, vard och handel - ca 4225 kvadratmeter

Bild 2. Planomrddet och vilka fastigheter som berérs.
Inom planomrddet ligger del av Ekoxen 3 och del av
Sylte 4:8 och Sylte 4:1.
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TIDIGARE STALLNINGSTA-
GANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvarets
militdara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken — Hinderfritt
omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6v-
ningsflygplats. Detta innebér att planomradet berérs
av stoppomrade for byggnader/anlaggningar hogre
an 45 meter. Sadana objekt riskerar att skada riksin-
tresset.

Planférslaget paverkar inte riksintresset da den fore-
slagna bebyggelsen ar under 45 meter.

OVERSIKTSPLAN

Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats for
framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-
10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for
Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan
byggas for alla, vilket ar dversiktsplanens dvergripan-
de mal. Den ska dven skapa férutsattningar for att
uppfylla Stadens vision om Trollhdttan som en stolt
och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen
har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till
cirka 70 000 Trollhattebor. Enligt 6versiktsplanen ska
hela Trollhdttan utvecklas och byggas tatare. Idag
finns manga platser runt om i staden som kan utnytt-
jas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre
fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan
ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ingar planomradet i kategorin stor-
skaligt bostadsomrade. Féljande rekommenderar
oversiktsplanen for dessa omraden: Omradena ar i
behov av en mer blandad hussammansattning vilket
innebar att ny bebyggelse i férsta hand boér utgoras
av villor, radhus och mindre flerbostadshus. Gator
och gronomraden kan med férdel omvandlas till att
bli mer definierade offentliga rum som skapar en
storre tydlighet och struktur i den storskaliga miljon.
Lokala motesplatser som torg, parker, lekplatser och
sportanlaggningar bor tillskapas och utvecklas i sam-
band med andra atgarder i den byggda miljon. De for
Miljonprogramsomradena karaktaristiska centra bor
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utvecklas och etableringar av verksamheter med liten
omgivningspaverkan och kommunal service bor fram-
jas runt om i omradena.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versikts-
planens intentioner dven om det inte direkt gar att
utldsa i rekommendationerna ovan. Istdllet ar det
forslagets innebord med en fortatning med bostader
i en del av Sylte som tidigare dominerats av Sylte
skola, Sylte center och dess parkeringar som ses som
positivt. Forslaget leder till en battre blandning av
anvandningar och bidrar till att 6ka antalet manniskor
som ror sig i omradet.

GALLANDE DETALJPLANER

Inom planomradet géller detaljplan fér D:VI-1994,
1994-11-23 vilken medger anvandningen industri,
kontor till en storsta bruttoarea av 2700 kvm. Bygg-
ratten medger att byggnader far uppforas i hogst tva
vaningar.

Ovanstaende detaljplan saknar genomférandetid
men géller tills den upphavs eller ersatts med en ny
enligt plan- och bygglagen.

Infart till planomradets parkeringar sker idag via
Nyckelpigevagen. Efter att en ny detaljplan uppratta-
des och vann laga kraft 2017 (D:5/2017) ar Nyckelpi-
gevagen planlagd som kvartersmark for Skola. Detta
behover beaktas i planarbetet da det kan innebéra,
om rattighet saknas, att planomradet inte kan ango6-
ras via Nyckelpigevagen.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Planomradet bestar mestadels av hardgjord parkering

i tva olika nivaer dar parkeringen narmast Myrtuveva-
gen ligger pa en lagre niva. Mindre grasytor och bus-
kar och nagra trad finns mellan parkeringsytorna och
ut mot omkringliggande gator och gang- och cykelva-
gar. Planomradet bestar till cirka 80 % av hardgjorda
ytor sdsom asfalt.

Planférslag och konsekvenser

Marken inom planomradet kommer att till stora delar
bebyggas. Befintliga hojdnivaer ar i stort tankt att
bevaras. Mojligheten finns att gora kallare/garage
under byggratten. Forutsattningarna for detta far an-
ses goda da det inte behover byggas ramp eller lik-
nande utan de naturliga forutsattningarna mojliggor
anslutning fran de lagre delarna i nivda med eventuellt
kallarplan.

| jamforelse med nuldget bedéms inte forslaget leda
till en negativ forandring. Den mark som tas i ansprak
ar redan ianspraktagen som parkering och vandplats.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts av MITTA
(2020-06-09). Féljande avsnitt ar hamtat fran deras
rapport.

Marken inom omradet utgors huvudsakligen av asfal-
terade parkeringsplatser, det forekommer dven gras-

_

Bild 3. Flygbild éver planomrddet.

ytor. Markytan inom omradet ar relativt plan med en
|att sluttning at sydost, de avvagda nivaerna vid borr-
halen varierade mellan +58,4 och +60,6.

Jorddjupet inom omradet ar generellt mindre an 5
meter.

Ytskiktet inom omradet utgors huvudsakligen av ca
5-10 cm asfalt. | punkt 20M009 bestod jorden av
fyllning innehallande grus och sand ner till 0,6 meter
och i punkt 20M012 bestod ytskiktet av fyllning inne-
hallande mulljord och sand ner till 0,05 meters djup
foljt av fyllning innehallande grus och sand ner till 0,8
meters djup.

| punkterna 20M001, 20M004, 20M006, 20M007
och 20M010 bestar jorden direkt under asfalten av
fylining innehallande grus och sand ner till mellan 0,6
och 1,6 meters djup.

Direkt under fyllningen utgérs jorden i punkt 20M001

Bild 4. Bild tagen i planomrddets sédra del, blickandes norrut. Héjdskillnaden inom planomrddet syns tydligt
med den ldgre placerade parkeringen ut mot Myrtuvevdégen till héger i bild.
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av grusig sand och siltig grusig sand ner till 2,7 meters
djup.

| punkt 20MO0O07 patraffades nagot mullhaltig siltig
lera direkt under fyllningen ner till 1,2 meters djup
foljt av lerig sandig silt ner till 2,0 meters djup.

| punkt 20MO010 patraffades nagot mullhaltig siltig
lera ner direkt under fyllningen ner till 2,0 meters
djup foljt av siltig lera ner till 3,0 meter under marky-
tan.

Forekommande lerjordar bedéms som |6st lagrade.

Vid jordbergsonderingen patraffades berget mellan
0,1 och 3,5 meter under markytan, jorddjupet ar
generellt som storst inom omradets norddstra delar.
Det bor beaktas att flertalet block patraffats vid son-
deringar.

Berg i dagen har matts in i anslutning till punkt
20M013.

Geohydrologi

| samband med faltundersékningen monterades tva
st grundvattenror i punkterna 20M009 och 20M010.
2020-05-18 uppmattes grundvattennivan pa +58,8
resp. +59,3 (motsvarande 1,1 resp. 1,1 meter under
markytan).

Schaktning

Schaktning i lera kan ovan grundvattenytan utféras
i slant med lutning 1:1 ner till 3 meters djup vid en
belastning pa markytan intill schaktet med max 20
kPa (dock ej narmare slantkrén an 1 meter).

Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig
lanshallning av schakten finns risk fér erosion och
bottenuppluckring. Eftersom det delvis kommer att
bli aktuellt med schaktning och aterfyllning under
grundvattennivan kravs att detta studeras och plane-
ras sarskilt innan arbetet paborjas.

Inom delar av schaktomradet kommer det att bli ak-

tuellt med torrlaggning av schakt, detta kan ske med

hjalp av pumpning i slutna vakuumbrunnar (s.k. well-
point) alternativt pumpbrunnar.

Vid schaktning i siltig jord finns risk for ytuppmjuk-
ning och utflytning av slanter vid vattenévermattnad
pa grund av t. ex. regn. For att begransa utflytning av
slanter kan dessa 6vertackas vid regnvader.

Bergschakt utfores enligt anvisningar i AMA Anlagg-
ning 17. Innan bergschakt/sprangning paborjas bor

beslut tas om huruvida forbesiktning av narliggande
byggnader och anlaggningar bor utforas.
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Riskanalys ska upprattas i god tid fore sprangningsar-
betena dar det framgar riktvarden och omfattning pa
syneforrattning (besiktning).

Da grundlaggning troligtvis kommer att ske under
grundvattennivan kommer nagon form av vattentat
betong att kravas.

Planforslag och konsekvenser

Genomfoérd geoteknisk utredning visar inte pa nagra
specifika grundlaggningsforutsattningar som behover
regleras i detaljplanen. Marken beddéms lamplig for
foreslagen bebyggelse.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor bedéms
planomradet utgéra normalriskomrade for markra-
don. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Planforslag och konsekvenser

Aven for normalriksomrade for markradon &r det re-
kommenderat att for bostader bygga radonsakert.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller intill plan-
omradet.

Planforslag och konsekvenser

Inga konsekvenser.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

| anslutning till planomradet ligger Sylteskolan och
strax norrut ligger forskolan Myrtuvan. Bada skolorna
har sina respektive gardar med lek- och friytor som
utanfor skoltid kan komma boende i ndromradet till-
godo. Bakom Sylteskolan finns stérre sammanhang-
ande gronomraden, Myrtuve- och Sylteparken. | den
forstnamnda byggs, hosten 2019, lekplatsen om och
ges nya lekredskap. Till Myrtuveparken ar det strax
over 200 meter.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen medfér inga negativa konsekvenser pa
befintliga friytor eller lek och rekreationsomraden.

N 2
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BEBYGGELSE

Bebyggelse, gestaltning och stadsbild

Ingen bebyggelse finns inom planomradet idag.

Sylte &r planerat och uppfért som en grannskapsen-
het, ett planeringsideal som bland annat innebar att
boende i omradena skulle ha narhet till matbutik,
skola, kyrka och rekreationsomraden. Sylte centrum
utgor tillsammans med Sylteskolan med arskurserna
-9 en tidstypisk narcentrummiljo, placerad i stadsde-
lens mitt.

Den narmaste bebyggelsen utgors av Sylteskolan, Syl-
te center och forskolan Myrtuvan. Den senare ar pa
gang att ersattas pa annan plats och nuvarande bygg-
nader ska rivas. Vad som sedan hander pa fastigheten
ar i dagslaget okant.

Sylteskolan ar under ombyggnation vilket kommer
resultera i att en helt ny skola kommer att tas i drift
hostterminen 2020. De gamla delarna ska darefter
rivas och helt fardigt planeras projektet, med fritids-
gard, bibliotek med mera, att vara i slutet av 2022.
Den nya skolan ar i 2—3 vaningar att jamféra med den
gamla som var i ett plan. Bilder pa nya skolan (under
byggnation) och idrottshallen ses har intill.

Séder om planomradet ligger Sylte center som ar ett
slags stadsdelscentrum med diverse kommersiella
och offentliga verksamheter. Byggnaden ar uppford i
suterrdng i 1-3 vaningar.

Omkringliggande bebyggelse far anses som storskalig
i sin utbredning och form. Stora 6ppna ytor mellan de
olika byggnaderna ger en luftig kdnsla vilket samtidigt
bidrar till [anga siktlinjer.

Narmsta bostadsbebyggelse finns cirka 200 meter

fran planomradet. Byggratt for bostader finns i an-
slutning till Sylte center inom fastigheten Ekoxen 4,
cirka 50 meter fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Exploatoren har visat pa ett forslag till bebyggelse som
innebar byggnation av en byggnad bestdende av en
sammanhallen bottenvaning som sedan gar upp i tva
hogre lameller i 6 respektive 8 vaningar. Den prima-
ra anvandningen ar bostader (B) men anvandningen
vard/dldreboende (D,) har ocksa lyfts som en méjlig
anvandning. Dartill har det efterfragats mojligheten
att tilldta nagon form av service/enklare handel (H) i
bottenvaningen, |ds mer under rubriken Service. Kom-
binationen bostdder och aldrevard bedéms som en
lamplig anvandning och tillfor en markanvandning

Planbeskrivning
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Bild 6. Nya idrottshallen pa Sylteskolan.
som hittills inte byggts i denna del av Sylte.

Detaljplanen medger att bebyggelse till en storsta
byggnadsarea om 1500 kvadratmeter uppfors. | detta
ingar mojligheten att i bottenplan bygga ihop de tva
byggnadskropparna.

Byggnadens hojd regleras genom planbestammelse
om hogsta totalhojd till +90.0 meter. Detta medger
att en byggnad i 8 vaningar, med trakonstruktion, kan

byggas.

Byggnaden far ett exponerat lage mot E45:an och blir
del av stadens entré soderifran dar sedan tidigare
varmeverket, pa E45:ans Ostra sida, ar en karak-
tarsbyggnad.

Komplementbyggnader regleras till en storsta bygg-
nadsarea om 400 kvadratmeter och en hogsta bygg-
nadshojd om 3,5 meter.

Service

| Sylte center finns matbutik, apotek, vardcentral,
tandlakare, bibliotek, pizzeria med mera.

Planférslag och konsekvenser

For att ge en nagot storre flexibiliteten i anvandning-
en medges verksamheter/handel i bottenplan till en
storsta bruttoarea om 300 kvadratmeter.
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Detaljplanen bidrar till att 6ka kundunderlaget for
den befintliga service som finns i ndromradet.

Tillgénglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon ut-
formas med hansyn till personer med nedsatt rorelse-
formaga och/eller orienteringsférmaga.

Marknivaerna inom planomradet ar flacka dven om
omradet ar uppdelat pa tva nivaer. Bada nivaer kan
nas via tillgdngliga gator samt gang och cykelvagar.

Planforslag och konsekvenser:

Planomradets karaktar gor att det bedéms majligt att
uppfylla kraven om bra tillgdnglighet. Eventuellt byg-
gande av trygghetsboende med tillhérande traffpunkt
stéller krav pa god tillganglighet.

Hallbart byggande och energihushallning

Trollhattans Stads mal ar en 6kad anvandning av tra i
bebyggelsen. Kommunfullmaktige har darfér antagit
en strategi for 6kat trabyggande. Syftet med strate-
gin for okat trabyggande ar att den ska vara ett led i
att minska utslapp av vaxthusgaser och att na natio-
nella, regionala och lokala miljomal for Trollhattan.
Dessutom ska den forstarka Trollhattans profil som
energi- och klimatklok kommun fér framtiden samt
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stimulera trénéaringen i regionen genom 6kat fokus pa
trd i byggandet.

Framforallt beror strategin staden och dess bolags
byggprojekt, eller dar kommunen ar markagare och
genom exploateringsavtal séljer mark for byggnation.
Men sjalvklart ser Trollhattans Stad positivt pa att
fler aktorer darutéver valjer att bygga i tra eller med
motsvarande eller battre material sett ur ett klimat-
perspektiv.

Trollhattans Stad ser dven positivt pa byggnation som
efterstravar en god energihushallning i saval byggske-
det som i den framtida driften.

Planférslag och konsekvenser

Exploatorens ambition ar att bygga i huvudsak tra
men kommer ocksa anvinda andra material som ar
bade ekonomiska, hallbara och praktiska. Till exempel
hiss/trapphus som vid hégre vaningstal bast lampar
sig att utfora i stal och betong.

Detaljplanens bestammelser om tillaten byggnads-
hojd har anpassats for att mojliggéra byggnation i tr3,
vilken kraver nagot tjockare bjalklag vilket resulterar i
en nagot hogre byggnad.

Bild 7. Tidigt férslag pa ny bebyggelse.

N 2
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MOBILITET

Trollhattans Stad arbetar for en omstallning till mer
hallbara transportsystem, tillgdngligt for alla. Nedan
redogors for detaljplanens delar som ror trafik, gator,
parkering med mera.

Trafikfloden

Gang- och cykelvdg passerar pa tva sidor av planom-
radet. Goda forbindelser med ndromradet finns och
det ar dven maijligt att med gang och cykel ta sig till
andra delar av staden. Till Drottningtorget ar det, fa-
gelvagen, cirka 3 kilometer.

Planomradet nas via Nyckelpigevdagen som i sin tur
ansluter till Myrtuvevagen. E45:an nas enkelt fran
planomradet.

En korttidsmétning av trafiken pa Myrtuvevagen gjor-
des 2020, i vecka 20, i hojd med forskolan Myrtuvan.
Resultatet gav en veckodygnstrafik pa 2691 fordon
och medelhastigheten lag pa 39 km/h. Skyltad hastig-
het pa Myrtuvevégen ar 50km/h.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget beddms leda till en i sam-
manhanget marginell 6kning av trafik-
mangden pa omgivande gator. Uppskatt-
ningsvis beddms cirka 50 lagenheter leda
till omkring 200 fordonsrorelser.

Utformning av gator

Bade Nyckelpigevagen och Myrtuvevagen
har god standard och framkomlighet for .
bilar. Nyckelpigevagen ar 7 meter bred och
Myrtuvevagen ar cirka 8 meter bred. B

Gang- och cykelvdgen utmed Myrtuveva-
gen ar cirka 4 meter bred.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen leder inte till nagon férand-
ring av befintliga gator eller gang- och cy-
kelvagar. Tillfart foreslas ske som idag och ~
planen reglerar att ingen ytterligare ut-/in-
fart direkt mot Myrtuvevagen kan komma
till. For att mojliggbra utfartsforbudet tas
del av gang- och cykelvdgen med i planen
och far anviandningen CYKEL, GANG. N&-
gon férandrad utformning eller standard
ar inte aktuellt.
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Angoring och parkering

Planomradet angors via Nyckelpigevagen och
innehaller idag omkring 90 parkeringsplatser for bil.
Ingen anordnad cykelparkering finns idag.

Planomradet ligger inom omrade dar rekommenderat
parkeringstal ar 0,7 parkeringsplats/lagenhet for bil
och for cykel galler 21 platser inomhus och 6 platser
utomhus per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Om
istallet aldreboende byggs galler 8 parkeringsplatser
for bil respektive 15 platser for cykel per 1000 kva-
dratmeter bruttoarea.

Planférslag och konsekvenser

Redovisat forslag fran exploatoren innehaller 55 Ia-
genheter. Utifran ett parkeringstal pa 0,7 skulle det
innebara ett behov av 39 parkeringsplatser for bil,
exklusive besoksparkering. Redovisat forslag visar
dock att det gar att fa till fler parkeringsplatser och
det finns dartill god tillgang pa parkeringsplatser mel-
lan planomradet och Sylte center vilka skulle kunna
samutnyttjas. Parkering inom planomradet féreslas

Bild 8. Planomrddet inlagt tillsammans med utform-
n/ngen av uteml/jon krlng nya Syltesko/an
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narmast Myrtuvevdagen men regleras inte i detalj i
planen.

Utfart direkt mot Myrtuvevagen ar inte 6nskvart da
Nyckelpigevagen och infarten till Sylte center redan
finns. Dartill ligger busshallplatsen nadstan mitt for
planomradet vilket gor det olampligt med ytterligare
tillfart. Gransen mot Myrtuvevagen forses darfér med
utfartsforbud i detaljplanen.

Beroende pa hur byggnaden och entréer placeras gar
det att pa olika satt |6sa tillgdngligheten till entréer.
Framkorningsmajligheter for transporter med fard-
tjanst och liknande nara entrén ar maijligt att ordna.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till busshall-
platsen Sylte Center. Beroende pa hur entréer place-
ras andras avstandet till hallplatsen nagot men det
bedoms dnda maximal bli uppat 100 meter mellan
entré och hallplats.

Fran hallplatsen till centrala Trollhattan, och vice ver-
sa, ar det 10 minuters-trafik stora delar av dygnet.
Det tar cirka 15 minuter med buss in till centrum.

Planforslag och konsekvenser

Befintlig hallplats paverkas inte. Fér boende blir det
goda forutsattningar att aka kollektivt.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns
langs Myrtuvevagen samt i Nyckelpigevagen.

Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-na-
tet. En ny anslutningspunkt ar énskvart for den nya
bebyggelsen da den med stor sannolikhet kommer
att styckas av och bilda en egen fastighet.

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram en dagvattenpolicy
dar grundinstallningen ar att tillkommande dagvatten
inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska
omhandertas lokalt.

Planomradet bestar till cirka 80 % av hardgjorda ytor

Detaljplan for del av Ekoxen 3 m.fl.
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sasom asfalt. Dagvatten inom omradet tas idag om-
hand i befintlig dagvattenledning vilken ar nedgravd
langs med Nyckelpigevagen och Myrtuvevagen. Vatt-
net leds sedermera till Ryrbacken.

Planforslag och konsekvenser

Grundinstallningen att tillkommande dagvatten inom
ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhan-
dertas lokalt ska efterstravas. Mer dagvatten an som
leds fran planomradet idag far inte tillféras lednings-
natet.

Om dagvattenanlaggning anordnas ska detta anmalas
till Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Elforsorjning

For distributionsnatet svarar Trollhdttan Energi AB.

Planforslag och konsekvenser

Anslutning till elnatet sker pa av Trollhadttan Energi
anvisad plats.

Fiber/Bredband

Fiberkablar finns i anslutning till planomradet

Planforslag och konsekvenser

Det ar majligt att ansluta den nya bebyggelsen till
fibernatet.

Uppvarmning

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kom-
munfullmaktige 2018-06-25. Denna hanvisar till tidi-
gare energiplaner vad galler sarskilda bestammelser
avseende uppvarmning. Energiplanen redovisar att
"Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en
sadan utformning och lokalisering av bostader, verk-
samheter och service att forutsattningar skapas for
en effektiv energiforsérjning och energianvandning”.

Fjarrvarmeledningar finns under gang- och cykelva-
gen mot Sylteskolan. For fjarrvarmenatet ansvarar
TEAB.

Planforslag och konsekvenser

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmnings-
teknik som ska anvdndas. Daremot ser Trollhdttans
stad garna att kommande byggnation ansluts till fjarr-
varmenatet eller ges annan uppvarmning baserad pa
fornyelsebara energislag.
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Fastigheten Ekoxen 3 ar sedan tidigare ansluten till
fijarrvarmenatet for Sylte Centers rakning. En ny for-
bindelsepunkt for den nya byggnaden vore att fore-
dra.

Avfall

Insamling av brannbart och matavfall gérs av Trollhat-
tan Energi AB. FTl ansvarar for insamling av forpack-
ningar sasom kartong, plats, tidningar med mera.
N&rmsta atervinningsstation finns vid Bergkullevagen,
cirka 1,4 kilometer bort med cykel och 1,7 kilometer
med bil.

Planforslag och konsekvenser

Insamling av avfall ska ske bostadsnara for att under-
latta for manniskor att slanga och atervinna sitt avfall.
Trollhattans Stad ser garna att fastighetsagare till-
handahaller méjligheten att kallsortera de vanligaste
fraktionerna i direkt anslutning till bostaden.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Trollhattans Stad har genom AF 2017 tagit fram en
vagbullerkartlaggning, utsnitt foér planomradet ses i
bilden har bredvid. Kartlaggningen visar pa att plan-
omradet ar utsatt for hogre bullernivaer vilket beho6-
ver beaktas.

Planforslag och konsekvenser

En bullerutredning (Akustikverkstan 2020-08-18) har
tagits fram for att studera vilka bullernivaer den nya
bebyggelsen kan tdankas utsattas for. | utredningen
testas tva alternativ for placering av bebyggelsen. |
alternativ 1 ar gavlarna orienterade mot E45:an och
i alternativ 2 ar byggnadskroppen med 8 vaningar
orienterad med langsidan ut mot E45:an. Se bilder
pa nasta sida.

| alternativ 1 6verskrider ekvivalent fasadniva 60 dBA
pa 8-vaningshuset pa norra, 6stra och sddra fasaden.
Pa 6-vaningshuset 6verskrider ekvivalent fasadniva
60 dBA pa 6stra och sédra sidan, se Bilagor 1, 3, och
4. | alternativ 2 overskrider ekvivalent fasadniva 60
dBA pa 8-vaningshuset pa norra, 6stra och sodra
fasaden. 6-vaningshuset 6verskrider inte ekvivalent
fasadniva 60 dBA. Dar fasadniva overskrider 60 dBA
klaras krav om bostader dar som hogst 35 kvadrat-
meter. For bostdader dver 35 kvadratmeter dar ekvi-
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valent fasadniva overskrider 60 dBA kan krav klaras
genom att:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fa-
saden.

En gemensam uteplats kan uppféras dar krav om
uteplats enligt avsnitt 3 uppfylls. Sa lange det finns en
primar uteplats som klarar kraven sa kan sekundara
uteplatser uppforas dar kraven inte uppfylls. | alter-
nativ 1 finns ytor bakom husens kortsida som uppfyl-
ler krav for uteplats. | alternativ 2 finns ytor bakom
husens langsidor. Alternativt kan skarmande atgarder
anvandas for att skapa en gemensam primar uteplats.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftfor-
oreningar som vid hoéga halter ar skadliga for mann-
iskors halsa. Féljande amnen har storst betydelse:
kvévedioxid (NO,), kolvdten, inandningsbara partiklar
(PM10) samt bensen. Utsldppen av koldioxid (CO,)
ger upphov till globala miljéproblem i form av ”vaxt-
huseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande

Sylte
center

Bild 9. Kartbild som visar pad resultatet av vigbuller-
kartldggningenen fran 2017. Planomrddet paverkas
av trafikbuller fran framférallt E45:an.
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Bild 10. Placering al-

ternativ 1 enligt bul-
lerutredning (Akusti-
kverkstan 2020-08-18),
bilden visar ekvivalent

ljudniva.

Ekvivalent ljudniva

Leq dBA

- --
50 < [ <=
55 < <=
60 < <=
65 < I <=
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Bild 11. Placering al-
ternativ 2 enligt bul-
lerutredning (Akusti-
kverkstan 2020-08-18),
bilden visar ekvivalent

ljudniva.
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bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid, kolmonoxid
med mera | anslutning till starkt trafikerade gator

och végar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av
utslappshalter och bland andra astmatiker och andra
kansliga personer kan fa andningsbesvar under perio-
der med hoga luftfororeningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobal-
ken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats for halterna av kvaved-
ioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kad-
mium, nickel och bens(a)pyren.

De matningar av luftféroreningar som utforts av luft i
vast i Trollhattans stad visar att inga miljokvalitetsnor-
mer avseende luft Overskrids. En modellberakning
av NOx langs med E45 i hojd med planomradet visar
pa ett 5 ars medelvdrde av 12 pg/m3. Nedre utvarde-
ringstroskeln for NOx &r 26 pg/m3.

Planforslag och konsekvenser

Den trafikdkning som blir resultatet av den foreslagna
byggnationen bedéms medfdéra en 6kning av kvaved-
ioxid- och PM10-halterna. Okningen av utsldppshal-
terna bedéms dock som marginella i jamforelse med
dagens forhallanden.

Trots planomradets narhet till E45:an bedéms inte
den foreslagna bebyggelsen utsattas for luftférore-
ningar 6ver gallande miljokvalitetsnormer. Vagrum-
met ar luftigt och det ar langt mellan olika byggnader
som annars kunnat leda till att luftféroreningar stan-
nar kvar.

Fororenad mark

| samband med geoteknisk undersékning togs prover
for att underséka eventuella markféroreningar. Resul-
tatet blev féljande: PAH patraffades ej 6ver rapporte-
ringsgrans. Lag halt alifater, understigande riktvarde
for KM, patraffades i prov 20M010 pa niva 0,05-1,6
m. Generellt pavisades laga halter av metaller. Dock
pafanns krom markant 6verskridande riktvarde for
MKM i provpunkt 20M004 pa nivan 0,05-1,6 m. Pro-
vet utgors av fyllning bestaende av grus och sand.
Utford provtagning har ej kunnat avgransa eventuell
fororeningsutbredning. | utférandeskedet kan det
finnas behov av att masshantering sker pa sadant satt
att fororeningar ej sprids i miljon och utgor en risk for
manniskors halsa. (MITTA, 2020-06-09)

Planforslag och konsekvenser

Grundlaggning kommer leda till att marken gravs ur
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vilket kommer att exponera de markféroreningar som
finns. Villkor om att startbesked fér byggnation inte
far ges forran markféroreningar har avhjalpts till niva-
er som medger planerad markanvandning har darfor
lagts in i planen.

Transporter av farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till E45:an vilken ar en
utpekad vag for transporter av farligt gods.

Riskhanteringsplan - farliga amnen och farligt gods,
antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
ska utgbra underlag vid bland annat upprattande av
detaljplaner. Foreslagna rekommendationer ska kun-
na anvandas direkt i det enskilda fallet och minska
behovet av utredningar. For vagar och gator som ar
rekommenderade for farligt gods (E45, Edsborgs-
vagen samt Gardhemsvéagen) och jarnvagen finns
rekommendationer i riskhanteringsplanen. Inom 30
meter fran vag och jarnvag bor inte ny bebyggelse
tillatas. Mellan 30 och 100 meter fran leden kan skil-
da typer av bebyggelse tillatas.

Beroende pa avstandet till vagen kan olika typer av
verksamheter/bebyggelse anses lampligt. Planom-
radet ligger bortom 50 meter fran vagen vilket &r att
anse att bostader i upp till 8 vaningar kan tillatas.
Dartill ska ett antal rekommendationer foljas. Enligt
rikshanteringsplanen géller: Sluten bebyggelse i tdligt
material. Entréer, utrymningsvdgar och friskluftsin-
tag riktade frdn leden. Avstédngningsbar ventilation
och gasdetektorer. Fénstrens utformning och storlek
anpassas med hdnsyn till exponeringen frdan leden
inom ramen fér gdllande regelverk. Skyddsbarridr
bér uppféras i omedelbar nérhet av leden mot bl

a vdrmestrdlning. Mycket frekventerade p-platser
bér ligga i skydd genom att t ex garage eller vallar
lokaliseras mellan leden och p-platsen. Lekplatser
eller motsvarande samlingsplatser skyddas mot
vdrmestrdlning och gas. Trafikverket bor dessutom i
férekommande fall godta placeringen.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet ligger bortom 50 meter vilket enligt sta-
dens riskhanteringsplan betyder att bebyggelse i upp
till 8 vaningar ar lampligt. | 6vrigt ska de rekommen-
dationer som féreslas i zon B foljas.

Planbestdmmelse (f ) om att hogst 8 vaningar far
uppforas har lagts in i planen for att sakerstalla att
det inte byggs hogre.
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Oversvimning

Planomradets hojder och topologi indikerar inte att

det skulle finnas nagra storre risker for 6versvamning.

Inga kdnda instdngda omraden, enligt genomférd
skyfallskartering, eller problem vid exempelvis storre
nederbdrdsmangder finns inom eller i anslutning till
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedéms inte leda till 6kade risker for
Oversvamning. Men da grundlaggning troligtvis kom-
mer att ske under grundvattennivan kommer nagon
form av vattentat betong att kravas (MITTA 2020-06-
09).

Ovriga/andra risker (bensinstation, risk-
objekt etc.)

Lextorps varmeverk ligger pa motsatt sida om E45.
Planomradet ar beldget utanfér det rekommendera-
de skyddsavstandet.

Planforslag och konsekvenser

Ingen paverkan/inga konsekvenser.

Detaljplan for del av Ekoxen 3 m.fl.
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Sylte
center

Bild 12. Kartbild som visar hur planomrddet paverkas
av riskzonsindelningen avseende transporter med
farligt gods pd E45:an. Gul cirkel visar skyddszon fran
vdrmeverket i Lextorp vilket inte paverkar planen.

Férakala
Myrtuvan

Sylte
center
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Bild 13. Kartbild som visar omrdden som riskerar att
6versvimmas. Ju mérkare blé firg desto djupare
riskerar vattenansamlingarna att bli. Planomradet
berérs inte av ndgot sadant omrdde
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GENOMFORANDE

ALLMANT

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder som behovs
for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plang-
enomforande. Genomférandebeskrivningen har inte
nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgoranden i fragor som ror lantmateriatgarder,
VA-anlaggningar, vagar med mera regleras, provas
och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for
planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad september 2020
Samrad oktober 2020
Granskning januari 2021

Beslut om antagande februari 2021

Fastighetsbildning var/sommar 2021

Byggnation 2021-2023

(Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om
antagandet anslagits pG kommunens anslagstavia.
Savida beslutet om att anta planen inte éverklagas.)

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla
dven efter genomforandetidens utgang savida inte
kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomfoérandetiden har fastighetsagare en
garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa byg-
ga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens
slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt.
Kommunen kan da andra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Har nedan redogors for vem som ansvarar for respek-
tive del av planens genomférande samt framtida drift
och underhall.
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Huvudmannaskap for allman plats

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark
inom detaljplaneomradet.

Anlaggningar inom allman plats
Befintliga: gang- och cykelvag

Nya: Ny/forbattrad busshallplats pa Myrtuvevagen.
Forbattrad passage 6ver Myrtuvevagen.

Anlaggningar inom kvartersmark
Befintliga: parkering

Nya: bostader, dldrevard, handel med tillh6rande par-
kering och komplementbyggnader.

Drift och forvaltning

Allman plats; Trollhdttans stad ar huvudman for all-
man plats och ansvarar saledes for drift och underhall
av gang- och cykelvag.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighets-
dgare for all drift och underhall. Med undantag for
ledningar inom ledningsratt/u-omrade dér respektive
ledningsédgare ansvarar for sina ledningar/anlaggning-
ar. Nagra sadana ledningar finns inte inom planomra-
det.

Dispenser och tillstand

Eventuella dispenser och tillstand soks av fastighetsa-
gare/exploator.

TEKNISKA FRAGOR

Ingen ny allman gata ska anldggas inom planomradet
utan bara internvagar/parkering for bostaderna vilket
exploatoren ansvarar for.

Exploatoren bekostar och ansvarar for anslutning till
det kommunala va-natet till av Trollhdttan Energi an-
visad anslutningspunkt.

Exploatoren ansvarar for att Postnords riktlinjer anga-
ende placering av postlador foljs. | flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pad entréplan.
Kontakt med Postnord ska tas i god tid for dialog
gdllande godkdannande av postmottagning i samband
med nybyggnation.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Allman plats

Kommunen ager fastigheten Sylte 4:1 vilken redovi-
sas som allman plats i detaljplanen.

Kvartersmark

Detaljplanen berér tva fastigheter; Ekoxen 3: privat-
agd och Sylte 4:8: dgs av Kraftstaden AB. Kvarter-
smarken far anvandningen bostader (B), dldrevard
(D,) och handel (H). Markdgandet ses i bild 2 och 14.

Lantmateriatgarder

Fastighetsbildning

Kvartersmarken inom planomradet och som tillh6r
Ekoxen 3 kommer med storsta sannolikhet att styck-
as av och bilda en egen fastighet, bendmns Ekoxen
X héarefter. Alternativt kan marken fortsatt ligga kvar
inom Ekoxen 3.

Kvartersmarken inom fastighet Sylte 4:8 ska 6verforas
genom fastighetsreglering till Ekoxen X, alternativt att
marken 6verfors till fastigheten Ekoxen 3.

7
4

Bild 14. Befintlig fastighetsindelning i omrddet.
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Bild 15. Mark som regleras fran Sylte 4:8 till den nya
fastigheten har markerats med bldtt i kartan.

Servitut/Gemensamhetsanldggning

Om marken som nu planldaggs som kvartersmark dven
fortsattningsvis ska tillhora Ekoxen 3 forutsatts utfart
ske inom den egna fastigheten. Ett annat alternativ ar
att de eventuellt kan tréffa avtal med agaren till Sylte
4:8, Kraftstaden, om utfart 6ver Nyckelpigevagen.
Réttighet for utfart via Nyckelpigevdgen kan inte ske
tvangsvis nar den egna fastigheten har utfart till all-
man plats gata.

Om marken som nu planldaggs som kvartersmark ska
styckas av och da blir en egen fastighet bor rattighet
bildas for styckningslotten. Det kan ske genom bildan-
de av servitut inom stamfastigheten om inte stam-
fastigheten eller annan fastighet ska anvanda samma
gata. Om det ar fler som ska anvdanda samma gata ar
det [ampligare med gemensamhetsanldaggning efter-
som kostnaderna for utférande och drift da regleras.
Om utfart istéllet ska ske via Nyckelpigevagen beho-
ver agaren till styckningslotten komma 6verens med
dgaren till Sylte 4:8 om bildande av gemensamhets-
anlaggning. Om utfartsfragan ska I6sas tvangsvis sker
en provning vart det ar lampligast att utfart ska ske
och kan da bli servitut eller gemensamhetsanlagg-
ning beroende pa om det dr ndgon annan fastighet
som anvander samma utfart.

Ledningsratt

Ingen ledningsratt behdvs for att genomfoéra de-
taljplanen.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Forandrad markan- Servitut/led-
vandning ningsratt
Sylte 4:1 Fran park/natur till cykel
och gang
Sylte 4:8 144 kvm Fran skola till bostader
Ekoxen 3 4081 kvm
Ekoxen X 4225 kvm Fran industri/kontor till
bostdder
AVTAL Avtal mellan exploator och ovriga fastig-

Avtal mellan kommun och exploatoér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploate-
ringsavtal som i samband med detaljplanen genom-
férande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall.
Innehall kan vara utbyggnad av allman plats, fastig-
hetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljpla-
nens konsekvenser for exploatéren avseende ekono-
mi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommu-
nens riktlinjer for exploateringsavtal, avtal tecknas
mellan kommunen och exploatéren angaende ge-
nomfdrandet av planen. Genom exploateringsavtalet
regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltek-
niska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till
kommunen. Exploateringsavtalet medfor bland annat
att planens genomfdérande sdkerstalls ekonomiskt
samt att samordningen mellan exploatéren och kom-
munen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark
respektive allman plats. For exploatéren innebar
exploateringsavtalet att kostnader for planens ge-
nomforande tydliggdrs och att exploatéren kadnner till
kommunens intentioner avseende utbyggnad av all-
man plats mm. Avtal om fastighetsbildning kommer
att tecknas mellan kommunen och exploatoren.
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hetsagare

Exploatoren bor inga ett avtal med fastighetsagaren
av Sylte 4:8 rorande kop av del av fastigheten i enlig-
het med vad som redogjorts for tidigare.

Avtalsservitut (ex. parkering)

Avtalsservitut avseende parkering skulle kunna teck-
nas till forman for Ekoxen X ifall de skulle vilja fa till
ett samutnyttjande av de parkeringar som ligger
precis utanfor planomradet. Servitutet skulle i sa fall
belasta fastigheten Ekoxen 3. Alternativt kan dven
gemensamhetsanlaggning avseende samutnyttjad
parkering bildas.

Exploateringsavtal, Ovriga avtal

Detaljplan for del av Ekoxen 3 m.fl.
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KONSEKVENSER AV PLA-
NENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER, AVVGAG-

NINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade
till allmanna och enskilda intressen vid provningen av
[ampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammel-
serna om hushallning med mark- och vattenomraden
i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

Detaljplanen bedéms inte innehalla eller paverka
nagra direkta allmanna intressen. Marken &r privat-
dgd och har sedan tidigare varit ianspraktagen for
parkering. De enskilda intressena ligger i att moijlig-
gbra byggnation av bostader pa mark som tidigare
bara medgett markanvandningen industri och kontor.
Indirekt kan det finnas ett visst allmanintresse av de-
taljplanen da det mojliggor fler bostader i Trollhattan.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med
en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Vid uppréattande eller andring av detaljplan ska kom-
munen undersdka om planens genomférande kan an-
tas medfdora betydande miljopaverkan, i enlighet med
6 kap. 5 § miljobalken. Om genomférandet av planen
kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedémning genomforas.

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande mil-
jopaverkan. Platsen ar sedan tidigare ianspraktagen
for parkering och har inga storre ekologiska varden.
En battre fordréjning, rening av dagvatten och/eller
minskad hardgorandegrad skulle kunna innebéra for-
battringar for dagvattenhanteringen.

Planomradets lokalisering utmed E45:an innebar viss
utsatthet for trafikbuller och risker kopplade till trans-
porter av farligt gods. Avstandet till vigen bedoms
dock som tillrackligt for att kunna hantera osakerhe-
terna som far fortydligas i planbeskrivningen.

Utredning har konstaterat kromféroreningar inom
planomradet vilket behéver hanteras i den fortsatta
processen. Marksanering kommer med stor sannolik-
het beho6vas for att uppna kraven for kanslig markan-
vandning.

Utifran genomford undersdkning av miljopaverkan
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gor Trollhattans stad bedémningen att betydande
miljopaverkan inte bedéms uppsta pa grund av plan-
forslaget varfor fortsatt strategisk miljobedémning
inte ar ndédvandig. En miljokonsekvensbeskrivning
behoéver inte upprattas.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om
viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade. Miljok-
valitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och mussel-
vatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gdllande miljo-
kvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att 6verskri-
das inom omraden som kan komma att berdéras eller
paverkas av aktuell planldggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for
Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresur-
ser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men dven
globala miljomal for hallbar utveckling, Agenda 2030,
tagit fram en strategi for ekologisk hallbarhet, anta-
gen av kommunfullmaktige 2019-04-01. Strategin for
ekologisk hallbarhet bidrar till att fortydliga stadens
ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till
att uppna internationella, nationella och regionala
miljomal.

Nedan redog6rs nagra av de miljomal som &r sarskilt
angeldgna for Trollhdttan och stadens stallningstagan-
de for ekologisk hallbarhet. Detaljplanens paverkan
listas under varje miljomal.

Begransad klimatpaverkan
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad 2020, Klimats-
marta bostdader och lokaler

Planforslaget innebar en battre anvdandning av be-
fintlig infrastruktur och dar det blir mojligt att valja
hallbara transportmedel. Exploatdren har uttalat am-
bitioner om att bygga med trakonstruktion i enlighet
med stadens ambitioner om ett 6kat trabyggande.

God bebyggd miljé

Stéllningstagande: Fossilbranslefri stad ar 2020, Hall-
bara och grona tatorter, En rik biologisk mangfald och
en val fungerande infrastruktur, Goda forutsattningar
for friluftsliv och rekreation.
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Planforslaget innebar en fortatning vid Sylte center,
pa mark som tidigare nyttjats som parkering. Narhet
till kollektivtrafik, gang- och cykelvagar och nédvandig
basservice gor det majligt att vélja andra transport-
satt an bil.

Ett rikt djur- och vaxtliv
Stéllningstagande: En rik biologisk mangfald och en
val fungerande infrastruktur

Detaljplanen tar inte i ansprak nagon mark som
innehaller nagra hogre ekologiska varden. Omradet
har tidigare varit parkering.

Giftfri miljo

Aven om malet inte ar utpekat som sarskilt angelaget
av staden ar miljomalet aktuellt for detaljplanen. Vis-
sa fororeningar har konstaterats i samband med un-
dersokning av marken i planomradet. Ett genomfor-
ande forutsatter med storsta sannolikhet att marken
behover saneras vilket bidrar till att minska férekom-
sten av gift i miljon.

RIKSINTRESSEN, 3 KAP. MILJO-
BALKEN

Nedan redovisas eventuella konsekvenser for de riks-
intressen som tidigare (kapitlet Tidigare stdllningsta-
gande) konstaterats berora detaljplanen.

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvarets
militdara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken — Hinderfritt
omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6v-
ningsflygplats. Detta innebér att planomradet berérs
av stoppomrade for byggnader/anlaggningar hogre
an 45 meter. Sadana objekt riskerar att skada riksin-
tresset.

Planférslaget paverkar inte riksintresset da den fore-
slagna bebyggelsen ar under 45 meter.

SOCIALA KONSEKVENSER OCH
BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges
att bestammelser om planlaggning av mark, vatten
och byggande syftar till att, med hansyn till den en-
skilda manniskans frihet, framja en samhallsutveck-
ling med jamlika och goda sociala levnadsforhallan-
den och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskorna i dagens samhalle och for kommande
generationer.

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention
om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk
lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for
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beslut som ror barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

Forutsattningar

Invdntar underlag, kompletteras efter samradet.

Social konsekvensanalys

Till planen har en liten social konsekvensanalys ge-
nomforts da forslaget inte anses vara av sadan art,
enligt stadens bedomningsmall, att en stor analys ar
befogad.

Ansvaret for hela staden

Planomradet beror ett mindre omrade som redan
idag ar ianspraktaget som parkering. Ett genomforan-
de av detaljplanen skulle innebara en fértatning invid
Sylteskolan och Sylte center och tillféra bostader till
ett omrade som tidigare saknat ett sddant inslag. Det
i sin tur leder till att fler manniskor kommer att finnas
och rora sig i omradet vilket kan ge trygghetsska-
pande effekter. En fortsatt fortatning i planomradets
narhet kan hjalpa till att starka de centrala delarna

av Sylte och battre lanka samman norra och sédra/
vastra Sylte.

Vardagsliv

De framtida invanarna i den foreslagna bebyggelsen
far god tillgang till service i och med néarheten till Syl-
te center. Dartill finns kollektivtrafik med god turtat-
het in mot centrala Trollhattan. | omradet finns ocksa
forskola och grundskola vilket kan underlatta vardags-
livet for barnfamiljer.

Grona miljéer

Till stérre naturomrade; Ryrbacken och dess naturre-
servat ar det cirka 700 meter fran planomradet och
till Myrtuveparken ar det cirka 300 meter. Samtliga
kan nas via gang- och cykelvag. Planomradet &r i sig
begransat och innehaller inget forslag pa mer omfat-
tande gronska utan det blir enbart i form av uteplats
for bostaderna.

Identitet

Omradet har en stark pragel av stadsdelscentra och
saknar boende som darmed direkt kan knyta an till
platsen. Omradet utgor pa satt och vis en kil mellan
norra och sodra/véastra Sylte dar ocksa Sylteskolan
bidrar till att skapa avstand. Nya Sylteskolan kan for-
hoppningsvis hjalpa till att starka omradet dar ocksa
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den nya idrottshallen och kommande nya fritidsgard
och bibliotek kan hjalpa till. Utan inslag av bostader
riskerar omradet att fa en avskild karaktar som sar-
skilt kvalls- och nattetid kan upplevas som otrygg.
Det kan darfor framover vara till sin ratt att se pa
mojligheterna till att fortdta med mer bostdder i om-
radet for att pa sa vis fa till en battra blandning och
samtidigt, atminstone stadsbyggnadsmassigt, lanka
samman norra och sédra/vastra Sylte.

Barnperspektiv

Detaljplanen bedéms ha liten direkt inverkan pa barn
och unga. Angransande Sylteskolan med idrottshall
och kommande nya fritidsgard har daremot en stark
koppling till barn och ungas liv. Planomradet i sig ut-
gors idag av parkering och ar inte en plats som riktar
sig mot barn och unga. Nya Sylteskolan far en genom-
arbetad utformning som ger barn och unga en bra
skolmiljo. Omradet for aktuell detaljplan ligger utan-
for skolomradet men genom att det bebyggs bidrar
det till upprustningen av omradet

Ett genomforande av planen innebar att, som tidigare
konstaterats, att tryggheten kan 6ka i omradet da fler
manniskor kommer att réra sig och vistas i omradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunens investeringsekonomi

Planen innebar inga investeringar for Trollhattans
Stad.

Kommunens drift- och férvaltningseko-
nomi

Ingen direkt paverkan.

Ekonomiska konsekvenser for exploato-
ren

Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader rérande
genomfdrande av detaljplanen. Till det hor dven an-
slutningsavgifter och andra kostnader kopplade fill
genomforandet av planen; sanering, tillstandsansok-
ningar etc.

Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt
gallande taxa.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda
fastighetsagare

Sylte 4:8

Beroende pa vad fastighetsdagarna kommer 6verens
om erhaller fastighetsagaren till Sylte 4:8 ersattning
for den mark som fastigheten avstar i den forrattning
som foreslas.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar Viktor Zettergren, planarkitekt pa Samhallsbyggnadsforvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av féljande representanter fran olika kontor och férvaltningar del-
tagit:

Ann-Sofie Karlsson, kontoret tillvaxt och utveckling
Andreas Emanuelsson, gatu-parkkontoret

Camilla Johansson, stadsarkitektkontoret

Mika Thomasdotter, miljokontoret

Gunilla Edgren, kommunala lantmaterimyndigheten
Lisette Backlund, kart- och matkontoret

Andreas Oskarsson, plankontoret

Fradn TEAB har Orjan Andersson, Robin Ruth och Niklas Andersson medverkat.

Trollhattan i september 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Josefin Kaldo Viktor Zettergren

planchef planarkitekt
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PLANKONTORET
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
TROLLHATTANS STAD

GARDHEMSVAGEN 9

46183 TROLLHATTAN
samhallsbyggnad@trollhattan.se
0520-4950 00
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