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Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera, bostader, centrala
staden

ANTAGANDEHANDLING
GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan foér Eken 4 och 9 med flera har upprattats av
Samhallsbyggnadsforvaltningen i mars 2024. Samrad genomférdes under tiden 2023-09-04 till
och med 2023-10-08. Granskning genomférdes 2024-01-08 till och med 2024-01-31. Under
planprocessen har berdrda sakagare, kommunala instanser, statliga och regionala organ m.fl.
tillsants planforslag, underrattelse och getts majlighet att ldmna synpunkter. Planfdrslaget har
varit tillgangligt hos Samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen och pa kommunens webbplats.

Denna handling ar ett arbetsmaterial framtaget av plankontoret inom Samhallsbyggnads-
forvaltningen. Granskningsutlatandet utgdér en antagandehandling och ska godkannas av
samhallsbyggnadsnamnden i samband med att detaljplanen antas.

| granskningsutlatandet sammanfattas och kommenteras inkomna synpunkter under samradet
och granskningen. Alla inkomna yttranden betraktas som allmanna handlingar vilka kan begaras
ut i sin helhet fran Samhallsbyggnadsforvaltningen. Samhéllsbyggnadsférvaltningen har gjort
redaktionella andringar i yttrandet och rattat till uppenbara stavfel. Eftersom
granskningsutlatandet ar en handling som skickas ut och kan publiceras pa kommunens
webbplats har personuppgifter tagits bort ur yttrandena. Nar personuppgifter tas bort har
omformuleringar behdvts i vissa fall for att skapa fullstdndiga meningar.

YTTRANDEN FRAN SAMRADET

Statliga 0Ch regionala OrgaNn .cuuue i eeee e e et e e e e e e e e eean e e e ensnnesaensannsannsnnnnans 3
Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2023-T10-06.......ccuueeeiiiiriereiiiiieeeeeiieeeeriieeeeeraeeeeeraeneeseeneneeeennnnnnns 3
Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2023-09-07 .......eevvvirrieeeeeeeeeiiieeeeeee e e e 6
Yttrande 3 - Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund (NARF), 2023-10-18........ceevvevevenrnenne. 6

KOMMUNAIA INSTANSET .ttt e ettt e e e e e e et ettt e e e e e eeeeeaaaaa e as 9
Yttrande 4 - Lantmaterimyndigheten, 2023-10-06 ......ccouuuuiiriiiiiiiiiiiee et 9
Yttrande 5 - Miljokontoret, 2023-11-T5....cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 10
Yttrande 6 - Gatu- Parkkontoret, 2023-11-15. .. uu ittt 10
Yttrande 7 - Trollhattans Energi AB(TEAB), 2023-10-08 ......ceeeeeieiiiiiiieeeeeeeeeiiireeeeeeee e 1

Y=L L= (o = o TSP 12
Yttrande 8 - Boende EKeN 7, 202310707 ....cooeiiinieeieeeeiiieee ettt e e 12

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera



‘E% Trollhattans
\ry Stad

1 T 7= [ ORI 13
Yttrande 9 - SKanova, 2023-09-04.......oeeiiiiiiiiiieee ettt 13
YTTRANDEN FRAN GRANSKNINGEN

N = o F=NoTod g g =To [ fo] a F=1F= 1ol e =1 o NP 14
Yttrande 10 - Lansstyrelsen, 2024-0T-T9 ....ccouiiiiiiiiieiieiee e eeere e e eerae e e eeaaea e e eenann s 14
Yttrande 11 - Statens geotekniska institut (SGI), 2024-01-09 .....coeevreiriiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 14

KOMMUNAIA INSTANSET ... ettt ettt e e ettt e e e teea e e e eeene e eeeens 15
Yttrande 12 - Lantmaterimyndigheten, 2024-01-30 ......ccoiiiimiiirieeeiiieee et 15
Yttrande 13 - Miljokontoret, 2024-01-31......ccceuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeee e 15
Yttrande 14 - Gatu- Parkkontoret, 2024-07-31 .....uuieiiiiiieee ettt 16
Yttrande 15 - Kontoret for tillvaxt och hallbarhet, 2024-01-31........ccceriiiiireenriiieeeeiiee e 16

Y=L : (o= TSP 17
Yttrande 16 - Sakagare 1, 2024-00-1T ... it e ettt e e e e e e eeeeaaas 17
Yttrande 17 - Bostadsrattsforening Eken 2, 2024-01-30 .....uoeeeiieiiiiiiiieee et 17
Yttrande 18 - Boende Eken 5, 2024-0T-31 .. .ottt ee e 19

Sammanfattning och fortsatt arbete efter ... et 21

BeSVArSDErAtHIgade . ccoee ettt e e 21

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
2(21)



Trollhattans
Stad

Yttranden fran samradet

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN
Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2023-10-06

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2.verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte upphavs i strid
med gallande bestammelser

3. verka for att sddana frdgor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar tva el-
ler flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till
manniskors halsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. Lansstyrel-
sen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av bestdmmelserna i denna lag, om det be-
hovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att tillskapa byggratter for bostadder genom fortatning inom befintlig
kvartersstruktur.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

a) Fororenad mark
Det finns markfoéroreningar inom planomradet som dverskrider riktvardet for
kanslig markanvandning. Det behdver darfor finnas en bestdammelse som
sakerstaller att det utfors sanering av marken ner till nivan for kanslig
markanvandning.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

b) Kulturmiljo
Befintlig byggnad pa Eken 4 har forsetts med utformningsbestammelser (f1-2).
Som motiv anges att bestammelser fran gallande plan tolkats for att
overensstamma med gallande planbestammelsekatalog samt att
bestdmmelsernas syfte &r att bevara stadsbildens karaktar. Da det rér sig om en
befintlig byggnad bor den i stéllet férses med varsamhetsbestammelser (k).
Varsamhetsbestammelser sakerstaller att befintliga karaktarsdrag och varden
ska bibehallas.

| planbeskrivningen finns ett stycke som beskriver byggnadens karaktarsdrag
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och varden, vilka ocksa bor sammanfattas pa plankartan. (Fasader med gult
tegel och réda murbruksfogar, entrépartii tra och glas samt befintlig
fonsterindelning. Dessa skulle med fordel ocksa kompletteras med beskrivning
av balkongerna mot gatan, dess form, material och fargsattning.)

c) Buller
Buller vid fasad mot Kungsgatan dverstiger 65 dBA enligt planbeskrivningen.
Lansstyrelsen anser darfor att det bor finnas en planbestammelse for den
befintliga byggnaden i vaster som sakerstaller att halften av bostadsrummen ar
vand mot ljudddmpad sida (hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och max
ljundiva70 dBA.).

d) Dagvatten
Kommunen har presenterat en dagvattenutredning som visar att det ar mgjligt
att omhanderta dagvatten pa ett satt som foljer MKN vatten. Resonemanget ar
inforlivat i planbeskrivningen.

e) Oversvamningsrisk skyfall
Kommunen har 6versiktligt beskrivit versvamningsrisken for omradet vid ett
skyfall. Med foreslagen bebyggelse kommer andelen grényta dka, vilket ar
positivt ur ett skyfallsperspektiv. | skyfallsutredningen framgar aven att
planerad exploatering forbattrar situationen vid ett skyfall for planomradet samt
intilliggande omraden om marken i omradet utformas pa ett genomtankt satt.
Det ges tydliga rekommendationer om hur omradet ska hojdsattas vid den
fortsatta detaljprojekteringen av omradet, det ar viktigt att dessa
rekommendationer foljs i det fortsatta arbetet.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

f) Behovsbeddmning
Lansstyrelsen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon, saledes behodver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Kommentar:

a)Fororenad mark

Kommunen noterar de provningsgrunder som fortsatt behdver studeras i detaljplanearbetet.
Miljokontoret som ar tillsynsmyndighet i fragan har fatt information om befintliga
fororeningar och ar saledes medvetna om detta oavsett om en planbestammelse finns i
plankartan eller inte. En planbestammelse laggs dock till i plankartan avseende behov av
sanering av markféroreningar for att garantera att detta inte missasien
bygglovshandlaggning. (a:)" Startbesked far inte ges for bostader forran fororeningar i mark
motsvarar varden som ar lampliga for bostadsandamal.” satts i plankartan.

b) Kulturmiljo

Utformningsbestammelsen inom Eken 4 ersatts av en varsamhetsbestammelse dar de
vardebarande skyddsvarda karaktarsdragen i befintlig byggnad framgar. | plankartan satts
bestammelsen (ki) Kulturhistoriskt vardefull byggnad dar den ursprungliga karaktaren
avseende fasaden ut mot Kungsgatan ska bibehallas. Det ar vidare det gula teglet med de
roda fogarna, balkongernas tidstypiska utformning med sinusplat och réd kulér samt
entrépartiets utformning i trd med tillhérande 6verljus som ar de vardebarande skyddsvarda
karaktarsdrag som ska bibehallas.

c)Buller

Kommunen kommer inte satta en bestammelse i planen for befintlig bebyggelse gallande att
halften av bostadsrummen ska vara vanda mot tyst sida. Nar nya atgarder ska genomforas
som kraver bygglov intrader nybyggnadskrav avseende bland annat buller. Kommunen
bedomer att bullersituationen lampligen hanteras pa detta satt, snarare &n att
planbestammelser laggs till som medfor att befintlig byggnad blir planstridig. Det ar inte
givet att en sadan drastisk forandring som att stalla krav pa ny planlésningen vid kommande
bygglov ar den basta Iésningen for att hantera buller. Och den stora paverkan som detta
innebar for fastighetsagaren motiverar att andra Iésningar ar att foredra.

d) Dagvatten
Kommunen noterar Lansstyrelsens observation.

e) Oversvamningsrisk skyfall
Kommunen noterar Lansstyrelsens observation.

f) Behovsbeddmning
Kommunen noterar att lansstyrelsen delar kommunens bedémning gallande miljopaverkan.
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Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2023-09-07

Yttrande
SGI har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar att SGl inte har nagot att erinra.

Yttrande 3 - Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (NARF), 2023-10-18

Yttrande

For raddningstjanstens mojlighet till insats behover vi kunna parkera var slackbil maximalt 50
meter fran tillkommande byggnads angreppspunkt, dar en angreppspunkt exempelvis ar en en-
tré till trapphus. Avstandet fran denna uppstallningsplats till ndrmsta brandpost bér inte éver-
stiga 75 meter.

Om raddningstjansten behover vara alternativ utrymningsvag for tillkommande byggnad pa in-
negard kan detta innebara ytterligare behov av tillgédnglighet runt om byggnaden. Da galler:

- Foéranvandning av utskjutsstege bor uppstaliningsplatser for utskjutsstege planerasin
och ett hogsta avstand om 11 m till underkant av fonster for utrymning.

- Foranvandning av raddningstjanstens maskinstege fér utrymning upp till atta vaningar
behover framkomlighet till uppstaliningsplats fér maskinstege beaktas.

Om 6nskan att bygga hogre an 11 meter till underkant av fonster fran bostad utan att beakta
framkomlighet och uppstallningsplats for maskinstege behovs byggnation av Tr2-trapphusi
fastigheten.

Brandvattenforsorjning

Angdende brandpost ovan sa finns en spolpost pa Drottninggatan som mojligen skulle kunna an-
vandas for brandvattenférsarjning for tilkommande bebyggelse. Denna spolpost bdr darfér un-
derhallas sd som en brandpost gors for att sakerstalla funktionen, denna bor darmed laggas in i
det avtal som finns mellan Trollhattan Energi och Trollhattan Stad om spolposter som anvands
av NARF.

Servitut

Angaende servitut ser viett behov av att ett servitut tecknas 6ver Eken 7, med en fri bredd pa
rak vdg om 3 meter och en fri héjd om 4 meter. Servitutet pd Eken 8 har NARF idag inte mdjlighet
att anvanda for framférande av raddningsfordon till innegard. Bommen pa Eken 7 bor forses
med upplasningsmojlighet med brandkarsnyckel alternativt trekantsnyckel.

Befintliga uppstallningsplatser

Det bor utredas om det finns lagenheter som vetter mot innegard, som inte &r genomgangsla-
genheter, dar raddningstjanstens maskinstege ar alternativ utrymningsvag.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
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For fastigheten Eken 6 tros en befintlig uppstéliningsplats finnas pa parkeringen vaster om byg-
ganden. Tillkommande grénomrade enligt exploatorens forslag bor inte paverka raddnings-
tjdnstens uppstallningsplats, trad bor inte placeras i ndra anslutning till parkeringen. Markeras
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Kommentar:

Avstand

Avstandet mellan byggnad och fordonets uppstallningsplats 6verstiger inte 50 meter.
Avstandet mellan fordonets uppstéliningsplats och brandposten/spolposten dverstiger inte
75 meter.

Avstandet mellan markplan och underkant pa fonster i byggnaden éverstiger inte 11 meter.

Brandvattenférsérjning

Ansvaret for underhall av spolpost tillfaller inte denna plan, det behdver hanteras utanfor
pagaende detaljplaneprocess. Ingen atgard kommer att géras i planen. Synpunkten har
daremot skickats vidare till TEAB.

Servitut

Inget servitut kommer att bildas.

Eken 7 och Eken 8 kommer delges information om NARFs dnskemal géllande tillgang till
grinden och att de 6nskar kunna kora in i kvarteret dver fastigheten. Ingen atgard kommer att
gorasidenna plan.

Befintlig uppstallningsplats
Befintlig uppstallningsplats ar utanfor planomradet och berors inte av planen.
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KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 4 - Lantmaterimyndigheten, 2023-10-06

Yttrande

Plankartan

Korsmark i planbestdmmelserna ska tas bort da det inte finns ndgon korsmark i
plankartan. Skulle det mot formodan vara med korsmark i plankartan sa
behover planbeskrivningen kompletteras med ett stycke om korsmark under
3.1.1.

Genomforandetid saknas.
Planbeskrivning

Stycke 2.5 - Angaende texten"...efter avstyckningen upprattades ett vagservitut
som belastar Eken 8.” sa bildades servitutet i avstyckningen och inte efter den.

Stycke 4.3.3. Behover tydliggoras att det ligger pa exploatorerna att dven
ansokan om forrattningen for att bilda gemensamhetsanlaggning.

Det bor framga vilka konsekvenser Eken 6 far av att tomtindelningen kommer
finnas kvar inom den del som inte ingér i planomradet. Ar det Iampligare att ta
med hela Eken 6 i detaljplanen?

Stycke 7.1."ldag finns redan ett vagservitut tillgangligt for Eken 9, vilket belastar

Eken 8, servitutet ar dock till for verkstads och garagedndamal - alltsd maste ett nytt

servitut upprattas for bostadsdndamal. ..." Servitutet upplats for vag men till
forman for en fastighet med ett visst andamal. Har behdver texten formuleras
om.

Avgransning behdvs i hojd for g1 éver Eken 4 och vid vagservitut for porten
inom Eken 8. Om inte s& kommer man inte kunna bygga bostader ovanfor.
Avgransning gors med hjalp av plushéjder, eventuellt ar ett majligt alternativ
till plushojder att skriva att det géller i markplan med en maximal héjd av
<angiveti>meter.

Det &r inte sjalvklart att det med tvang gar att inratta gemensamhetsanlaggning/-
ar. Darfor bor det finnas ett avtal upprattat mellan exploatorerna,

eventuellt dven ansdkan om att bilda gemensamhetsanlaggning/-ar, innan
detaljplanen kan antas. Forvisso kan exploatdrerna franga det och aterta sin
anstkan men inte ensidigt och Eken 9 borde inte vilja dra sig ur det. Ett sddant
avtal ar alltsa inget krav. Om nagot avtal inte skrivs mellan Eken 4 och 9, innan
antagande av detaljplanen, sa bor det framga vilka konsekvenser det kan f3,
framst for Eken 9, som t ex inte kan utnyttja sin fulla byggratt med hansyn till
parkeringsbehovet.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Ledningsratt 1488K-2018/67.4 som belastade Eken 6 dr avregistrerad sa
grundkartan behdver uppdateras genom att ta bort informationen i kartan.
Gatunamn saknas eller ar ofullstandiga pa samtliga gator kring kvarteret Eken.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
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Kommentar:
Plankarta

Genomforandetid, pa 5 ar, 1aggs in i plankartan.

Planbeskrivning

gors.

planbeskrivningen, héjden Iaggs &ven in i plankartan.

gors i planbeskrivningen.

Grundkarta och fastighetsférteckning

gors.

Plankartan justeras och korsmarken tas bort fran teckenférklaringen.

Plankontoret noterar Lantmateriets formuleringar i texten, justeringar i planbeskrivningen
Plankontoret har samratt med Bygglovskontoret och det bor inte vara nagra problem att
tomtindelningen finns kvar inom den del som inte inkluderas i planen.

En beskrivning av avgransning i hojd for g1 (gemensamhetsanlaggningen) kompletteras i

Fortydliganden om skyldigheter och konsekvenser avseende gemensamhetsanlaggningen

Planktonet noterar synpunkten gallande grundkartan och fastighetsforteckningen, justering

Yttrande 5 - Miljokontoret, 2023-11-15

Yttrande
Miljokontoret har inget att erinra.

Kommentar:
Plankontoret noterar att miljokontoret inte har nagot att erinra.

Yttrande 6 - Gatu- Parkkontoret, 2023-11-15

Yttrande
Gatu-parkkontoret har inget att erinra.

Kommentar:

Plankontoret noterar att gatu-parkkontoret inte har nagot att erinra.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
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Yttrande 7 - Trollhattans Energi AB (TEAB), 2023-10-08

Yttrande
Géllande samrad for detaljplan for Eken 4 och 9 med flera har Trollhattan Energi AB inget att er-
inra.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Trollhattan Energi AB inte har nagot att erinra.
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SAKAGARE

Yttrande 8 - Boende Eken 7, 2023-10-07

Yttrande
Som bostadsrattsinnehavare i kvarteret Eken har jag nagra fragor
gallande de planer som finns fér ny byggnad pa innergarden Eken 4 0 9.

1. Hur blir det med brandsékerhet. Hur kommer raddningstjansten (brandbilar)in till
fastigheten.

2. Avstand till 6vrig bebyggelse?

3. Hur skall byggmaterial och byggfordon tas in pa innergarden under byggnation?
4. Kommer ny byggnad i ndgon utstréackning att paverka tomtmark/parkeringen
Eken 7? Pa sikt och eller under byggtiden? Isafall hur?

5. Hur blir ljudnivan pa innergarden?

Kommentar:
Kommunen noterar inkomna synpunkter.

1) Raddningstjansten behdver inte kunna kora hela vagen fram till byggnaden med
raddningsfordonen sa lange byggnaden ligger inom ett avstand pa 50 meter. | stéllet kan de
rulla ut slang till byggnaden och anvanda stegar till fonstren om réaddningstjansten behdver
vara alternativ utrymningsvag. Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund (NARF) har uttryckt
att det ar i deras intresse att kunna kéra in via Eken 7 och 8 vid behov, det galler daremot
oavsett denna detaljplan. Eken 7 och 8 ska delges kdnnedom om NARFs intresse.

2) Avstandet till 6vrig bebyggelse varierar. Det narmsta avstandet mellan byggratten och
befintlig bebyggelse ligger pa 13 meter. Mellan Eken 7 ar avstandet mellan ca 28 - 45 meter,
beroende pa var ifran matningen gors. Hojden pa byggnaden har anpassats for att minska
paverkan pa omkringliggande bebyggelse.

3) Det behover exploatorerna utreda. Till byggratten gar det att ta sig via de servitut och
gemensamhetsanlaggningar som ar tankta att upprattas. Genom porten via Eken 4, som
ansluter till Kungsgatan, och genom porten via Eken 8, som ansluter till Drottninggatan.

4)Planomradet beror Eken 4 och 9, del av Eken 6 och 8. Planen medfdr inga andringar eller
direkt paverkan inom fastigheten for Eken 7.

5)Inga berakningar eller uppskattningar har gjorts gallande hur ljudnivaerna kan ténkas bli. Da
det idag framst ar parkering pa innergarden innebar planen att en del parkeringar forsvinner
och saledes dven ljud och avgaser fran bilar just pa innergarden, vilket kan tankas innebara en
minskad ljudniva. Byggratten mojliggor for bostader och saldes ingen stérande verksamhet
som bidrar till buller. Ljud fran bostadsgarden &r nagot man far rékna med i ett
bostadskvarter.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
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OVRIGA

Yttrande 9 - Skanova, 2023-09-04

Yttrande
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Kommentar:
Kommunen noterar att Skanovas yttrande.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
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Yttranden fran Granskningen

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 10 - Lansstyrelsen, 2024-01-19

Yttrande
Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda for-
hallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befararinte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
o Mellankommunal samordning blir clamplig
e Miljokvalitetsnormer (MKN)inte foljs
e Strandskydd upphavsistrid med gallande bestammelser
o Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
o med hansyn till manniskors halsa och sakerhet eller till risken
o forolyckor, dversvamning eller erosion

Kommentar:
Kommunen noterar att lansstyrelsen inte kommer att prova planen enligt 11 kap. 10 § PBL om
den antas under nu kdnda férhallanden.

Yttrande 11 - Statens geotekniska institut (SGI), 2024-01-09

Yttrande

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig éver rubricerad detaljplan.
SGl:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska

fragestallningar kopplade till 6versvdmning. Grundlaggnings- och miljdtekniska fragor, sdsom
hantering av radon, ingar inte i var granskning.

Synpunkter
SGl har tidigare i samradsskedet lamnat synpunkter pa rubricerad detaljplan. Yttrandet ar

daterat 2023-09-07, dnr 5.2-2309-1025. | enlighet med det tidigare yttrandet har SGI, fran
geoteknisk synpunkt, inga invandningar mot planfdrslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar att SGI inte har nagot att erinra.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
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Yttrande 12 - Lantméaterimyndigheten, 2024-01-30

Yttrande

Plankartan

Egenskapsgrans i teckenforklaring samt kartbilden ar svara att uppfatta korrekt sa kartan skulle
med fordel goras i skala 1:500 istallet.

Planbeskrivning

Det bor framga vilka konsekvenser Eken 6 far av att tomtindelningen kommer finnas kvar inom
den del sominte ingéar i planomradet. Tomtindelningen namns inte som plan for Eken 6 i stycke
6.1.1.

Stycke 7.1."ldag finns redan ett vagservitut tillgangligt for Eken 9, vilket belastar Eken 8,
servitutet ar dock till for verkstads och garagedndamal - alltsa maste ett nytt servitut upprattas
for bostadsandamal. ...". Har behover texten formuleras om da servitutet inte ar till for verk-
stads och garageandamal. Forslagsvis ” Idag finns redan ett vagservitut till forman for Eken 9,
vilket belastar Eken 8. Servitutet dr dock skapat for en fastighet vars andamal ar verkstad och
garage varfor ett nytt servitut behover bildas for en fastighet vars &ndamal ar bostad”.

Avgransning i hojd for gemensamhetsanlaggning uppges till 3 mi plankartan men 3,3 meteri
stycke 2.4.2 i planbeskrivningen.

Angaende texten i stycke 4.1.2.3 gallande avtal mellan exploatdrerna sa bor den formuleras om
pga motsagelser. “Darfor bor det finnas ett avtal upprattat mellan exploatdrerna, eventuellt
aven en ansOkan om att bilda gemensamhetsanlaggning/ar, innan detaljplanen kan antas. Det ar
daremot inget krav att uppratta ett sddant avtal.”

Kommentar:

Plankartans skala andras fran 1:1000 till 1:500.

Texten om vagservitutet andras enligt Lantmateriets forslag.

Hojden for gemensamhetsanlaggningen andras till 3,00 meter i planbeskrivningen.
Texten om avtal mellan exploatdrerna andras enligt Lantmateriets forslag.

Yttrande 13 - Miljokontoret, 2024-01-31

Yttrande
Miljokontoret har inget att erinra.

Kommentar:
Plankontoret noterar att miljokontoret inte har nagot att erinra.
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Yttrande 14 - Gatu- Parkkontoret, 2024-01-31

Yttrande
Gatu-parkkontoret har inget att erinra.

Kommentar:
Plankontoret noterar att gatu-parkkontoret inte har nagot att erinra.

Yttrande 15 - Kontoret for tillvaxt och hallbarhet, 2024-01-31

Yttrande
Kontoret for tillvaxt och hallbarhet har inget att erinra.

Kommentar:
Plankontoret noterar att kontoret for tillvéaxt och hallbarhet inte har nagot att erinra.
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Yttrande 16 - Sakagare 1, 2024-01-11

Yttrande

Fick brev fran er idag angaende eken 4och 9. Ni ska bygga
ldgenheter. Har inga synpunkter pa det. Har ingen utsikt dver
garden.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet som inkommit.

Yttrande 17 - Bostadsrattsférening Eken 2, 2024-01-30

Yttrande

Synpunkter och tankar kring byggnationen av Eken 4 och 9 fran féreningen i Eken 2.

Det som oroar oss ar att byggnationen ligger valdigt nara var grans dar vi har parkering.

Ett staket/plank och stédmur &r planerat pa den mur vi parkerar intill.

Vi tycker att den byggnationen kommer for nara var parkering och hur ska vara bilar skyddas un-
der byggtiden. Vart énskemal ar att byggnationen flyttas lite sdder ut.

Sen undrar vi om det sdkerstallt med vatten och avlopp sa det inte kommer att rinna ner till oss.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
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Kommentar:

Det finns regler som styr hur det ska se ut runt en byggarbetsplats i form av stangsel, plank
eller liknande. Enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter ska det finnas en avgransning runt
bygget. Exploatorerna har skyldighet att sékerstalla att andra fastigheter inte paverkas. For
att exploatdrerna ska kunna nyttja andra fastigheter an den egna maste respektive
fastighetsagare godkanna detta, annars ar det inte tillatet.

Plankontoret bedomer att det med hansyn till framférda synpunkter om paverkan pa Eken 2
under byggtiden inte ar nodvandigt att flytta byggratten. Vidare bedomer Plankontoret att
byggratten har en lamplig placering med hansyn till alla intressen som rader pa platsen.
Plankontoret beddmer att en rimlig avvagning har gjorts mellan intressen om att begransa
paverkan pa befintliga boendemiljoer samt att sékra varden for de nya boendemiljoer som
tillskapas.

Forslagen pa dagvattenhantering som utgar fran den dagvattenutredningen
("Dagvattenutredning fér Eken 4 och 9, AFRY-AF POYRY, 2023-06-09) som tagits frami
samband med den nya detaljplanen for Eken 4 & 9 ger en forbattring mot dagens
dagvattenhantering inom planomradet. Fastighetsagaren har alltid en skyldighet att ta hand
om dagvattnet fran sin egna fastighet och att den nya dagvattenanlaggningen inte medfér en
forsamring for omgivande fastigheter.

Utifran dagvattenutredningen ar forslaget att takdagvatten fran Eken 4 kommer fortsatta le-
das via stupror direkt till det kommunala ledningsnatet och kommer géra det aven i framtiden
da det inte ske nagon férandring dar. For det dvriga planomradet, foreslas att dagvatten han-
teras genom uppsamling i dagvattenbaddar och genom att anldgga grona tak pa byggnaden.
Dagvattenbaddar kommer forses med biofilter som anvandas for att fordrgja, infiltrera och
rena dagvatten fran omgivande hardgjorda ytor i planomradet. Biofiltret ska sedan kopplas till
befintligt dagvattensystem. Det tankt att dagvattnet fran Eken 9 dven i fortsattningen ska an-
slutas till den kombinerad ledning i Lilla Hdjumsgatan, via ett servitut for VA genom fastighet
Eken 6. Anslutning fran Eken 4 kommer dven dar ske som idag, till anslutningspunkt for dag-
vattenledning i Kungsgatan. Dagvattenutredningen sager aven att det bor installeras en
braddledning eller brunn for att undvika dversvamningar vid kraftigt regn. Flodet fran planom-
radet kommer minska efter byggnation, vilket beror pa att andelen gronytor 6kar. Vid skyfall
kommer dock vatten fortfarande rinna dver till intilliggande fastigheter. Fran Eken 4 till Eken
1,2 och 3, och fran Eken 9 avrinner det mot Eken 8, for att vidare rinna ut till kringliggande ga-
tor. Dock visar berakningar att med det nya forslaget, kommer flodet vid 100-arsregn minskar
fran 82 |/s i dagslaget till 63 I/s efter ombyggnad. Vilket ger ett minskat skyfallsflode pa strax
over 20%. Berdkningar visar aven att alla fororeningar i dagvattnet inom planomradet kom-
mer minska gentemot dagens befintliga markanvandning med den nya anlaggningen.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
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Yttrande 18 - Boende Eken 5, 2024-01-31
Yttrande

Forstaeligt att varje yta kan bli anvand. Det som saknas mitt i stan ar nog mest parkeringsplat-
ser. Om man bygger nytt maste dom som har sina parkeringsplatser stélla sig ute pa gatan och
dar ar det redan overfullt. Ska dessutom fler bostader byggas kommer fler bilar och var ska dom
sta? | centrum finns brist pa detta som vi som familj har erfarenhet av. Brist pa parkering kom-
mer dven gora det mindre attraktivt att bosatta sig centralt samt sanka vardet pa bostaderna
for just parkering ar viktigt nar man képer.

Sedan tycker vi att ljuset och insyn i varan tradgard kommer att paverkas.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Eken 4 och 9 med flera
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Kommentar:

Fastighetsindelningen inom kvarteret medfor svarigheter att hantera parkering och friyta
inom den egna fastigheten. Men for fastigheterna Eken 4 och 9 ar det majligt att tillskapa
parkering for boende inom dessa fastigheter. Med forslaget kommer parkeringsytan minska,
vilket skulle kunna innebara att 6vriga fastigheter i kvarteret inte kommer kunna nyttja denna
parkeringsyta i fortsattningen. Detta har fastighetsagarna for Eken 4 och 9 ratt att styra dver
oberoende denna detaljplan. Fastighetsagarna for Eken 4 och 9 har inget ansvar att tillgodose
parkering for andra dn boende inom de egna fastigheterna. Parkeringsfragan i staden
behdver hanteras av kommunen pa en strategisk niva och &r inte ett ansvar som tillfaller
enskilda fastighetsagare. Det ar inget som denna detaljplan kan hantera.

Vidare ska friyta prioriteras 6ver parkering om bada funktionerna inte gar att I6sa, enligt Plan-
och bygglagen 8 kap. 98. | detta fall &r ytan begransad och da har friytan prioriterats framfor
parkering.

Vidare har kommunen ett parkeringsprogram som antogs 2016. Utifran exploatorernas
forslag tillskapas 16 nya lagenheter, vilket innebar att Eken 4 och 9 kan komma att rymma
totalt 32 lagenheter, dar nya saval som befintliga ldgenheter ar inrdknade. Detaljplanen styr
daremot inte antalet eller storleken pa ldgenheterna inom den nya byggratten, vilket innebéar
att det skulle kunna tillskapas storre lagenheter och saledes ett l1agre antal. Att det daremot
skulle tillskapas annu mindre lagenheter an vad exploatoérerna visar i sitt forslag ar osannolikt
da det redan dr sma lagenheter som foreslas. | enligt med parkeringsprogrammet bor det, om
fastigheterna inrymmer 32 lagenheter, tillskapas 20 parkeringsplatser. Da fastigheterna har
en begransad yta sa uppstar det svarigheter i att tillskapa plats saval for dessa 20 parkeringar
samt for en anvandbar friyta. | detta fall har kommunen beddmt att behovet av en anvandbar
friyta vager tyngre an att fa till antalet parkeringsplatser i enlighet med
parkeringsprogrammet. Exploatorernas forslag ar saledes att tillskapa 17 parkeringsplatser.
Skulle daremot det tillskapas storre lagenheter och saledes ett mindre antal bostader sa
skulle parkeringsprogrammet uppnas. Forvaltningen har féreslagit avsteg fran
parkeringsprogrammet till forman for friyta i det fall mindre lagenheter byggs. Detta har
under processen gang lyfts upp till Samhallsbyggnadsnamnden som accepterat ett sddant
avsteg som inriktning for planarbetet. Det slutliga beslutet om ett sddant avsteg tas om
detaljplanen antas med férslag om avsteg fran parkeringsprogrammet.

Planforslaget medfor inte en paverkan i form av insyn som inte hade kunnat férvantas vid
fortatning av staden utifran radande férhallanden pa platsen. Avstandet mellan byggréatten i
detaljplanen och Eken 5 beddms inte som oldmpligt. Kommunen har dven studerat
skuggpaverkan pa tradgarden, vilket visar att detaljplanen inte medfor nagon storre
paverkan. Planforslaget medfor cirka 30 minuters minskat solljus pa gardsmiljén, inom
fastigheten Eken 5, under sommarhalvaret och ingen forandring resten av aret.
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SAMMANFATTNING OCH FORTSATT ARBETE EFTER

Planhandlingarna justeras och uppdateras enligt foljande:

® Redaktionella andringar har gjorts i planbeskrivningen.
® Skalan har &ndrats till 1:500 i plankartan.

BESVARSBERATTIGADE

De sakagare vars synpunkter framforts skriftligen under samrad och/eller granskning, och helt
eller delvis inte tillgodosetts, anses vara besvarsberattigade och har ratt att dverklaga beslutet
att anta detaljplanen enligt 13 kapitlet 11§ Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Kommunen beddmer att det fran granskningen finns sakédgare vars synpunkter inte helt kunnat
tillgodosetts. Dessa sakadgare bedoms darfor erhalla ratten att verklaga ett beslut att anta de-
taljplanen. Féljande sakagare beddms vara besvarsberattigade:

® Bostadsréattsforeningen Eken 2
® Boende Ekenb

Trollhattan, mars 2024

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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