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Planprogram

Ekekullen 2 m fl i
Stromslund

Bakgrund

Syfte och huvuddrag

Ekekullen 2 4gs av Kanberg Fastigheter AB som 6nskar bebygga fastigheten. Gallande
detaljplan medger uppférande av ett fristdende enbostadshus i ett plan.
Fastighetsagaren 6nskar i stallet uppféra ett flerbostadshus med ca 20 lagenheter och i
4-6 vaningar, vilket kraver prévning i ny detaljplan.

| detta planprogram redovisas foérutsattningarna for ett fortsatt planarbete. Till
planprogrammet hér dven ett kvalitetsprogram och volymstudier av det ténkta
byggprojektet.

| kommunens dversiktsplan OP 2013 konstateras att 7000 nya bostader behdvs fér att
planens mal ska kunna uppfyllas. Fortatning och utveckling av befintlig bebyggelse ar
prioriterad framfor utbyggnad av helt nya bebyggelseomraden.

Genomfdrandet av en ny detaljplan fér Ekekullen 2 skall bidra till uppfyllandet av
Oversiktsplanens mal.

Plandata

Planomradet &r belaget i sddra delen av Strémslund, vaster om Géta alv och vid
korsningen mellan Kungéalvsvagen och Arvidstorpsgatan. Ekekullen 2 omfattar ca 1000
kvadratmeter. FOr att det planerade projektet ska kunna genomféras behéver ca 1500
kvadratmeter av nuvarande allmén plats-park tillféras fastigheten.

Avstandet till Trollhattans centrum ar ca 1500 meter.
Tidplan

En tidplan for planarbetets olika skeden uppréttas efter samrad kring planprogrammet
hosten 2016. Beslut om samrad tas av Byggnads och Trafiknamnden.
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Ekekullen 2 foreslas bli utbkad med markerad mark
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Trollhattans kommun, OP 2013 antogs av kommunfullméktige
2014. Planen fokuserar pa tre viktiga mal fér Trollhattans stad. Staden skall byggas for
alla, det skall vara en stolt och innovativ stad och den skall 2030 vuxit till 70- tusen
invanare.

Oversiktsplanen fokuserar pa stadsutveckling genom fértatning, dar nytillkomna
byggnader skall bidra positivt till helheten.

Gallande detaljplaner

For Ekekullen 1 och 2 géaller "Detaljplan fér Ekekullen mm” antagen 1990. Den medger
uppférande av friliggande smahus i ett plan. Hogsta byggnadshojd (takfotshéjd) 4,5 m
och hogsta totalhéjd (nockhéjd) + 87,5 m.

For Fastigheten Ho6gbo 1 norr om planomradet samt f6r naturmarksomrade norr och
Oster om Ekekullen 2, galler detaljplan f6r kv Hogbo mm med lagakraftsdatum 2006 02
27. Den medger for Hogbo 1 uppférande av bostadsbebyggelse med tva vaningsplan
och suterrangvaning. Storsta bruttoarea ar 800 kvm och hégsta nockhéjd +87,0 m.

For fastigheten Nyckelharpan 21 véaster om Arvidstorpsgatan géller Detaljplan fér
Nyckelharpan 21 med laga kraftsdatum 2006 11 17. Den medger uppférande av
friliggande smahusbebyggelse.

Fér omgivande mark for dvrigt géller "Stadsplan fér Arvidstorp mm” faststalld 1969.
Den medger for kvartersmarken vaster om Arvidstorps uppférande av friliggande
smahus. Marken norr om Ekekullen 1 ar allméan plats park.

Detaljplan fér Hogbo
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FoOrutsattningar och férandringar
Mark och vegetation

Férutséttningar

Ekekullen 2 ar idag helt obebyggd. Marken utgérs av naturmark med |6v- och barrtrad.
Berget ligger delvis i dagen. Marktécket ar for 6vrigt tunt. Omgivande allmén plats har
liknande karaktar fdrutom marken norr om Ekekullen 1. Ekekulleparken har en tydligare
parkkaraktar med grasyta och stora I6vtrad.

Planférslag och konsekvenser

Kvartersmarken utdkas pa bekostnad av allmén plats. Del av kvartersmarken far
bebyggas med bostadshus i hogst 5 och delvis 6 plan. Den sddra delen av den
nuvarande Ekekulleparken far anvandas fér markparkering. Befintliga stora lovtrad ska i

storsta mojliga utstrackning behallas (inmétning ska goéras). Naturmarkskaraktéren ska
bibehallas narmast Kungéalvsvagen/Landbergsliden.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Férutséttningar

Omedelbart norr om planomradet samt ett par hundra meter nordvéast och nordost om
omradet finns latt tillgangliga gronomraden. Vaster om Strémslund finns ett vidstrackt
rekreationsomrade med motionsspar. Mot dlvdalen i 6ster och séder finns omfattande
naturreservat med promenadstigar.

Planférslaget och konsekvenser

Planomradet skall delvis bebyggas men skall ockséa ge plats for utevistelse och lek i
anslutning till bebyggelsen. Storre delen av Ekekulleparken bibehalls som parkmark.

Inom och omkring Strémslund samt kring den befintliga bebyggelsen vid planomradet
finns omfattande friytor i form av mindre parkomraden och stora rekreationsytor och
naturreservat. Behovet av rekreationsytor ar val tillgodosett.

Gator och trafik

Férutséattningar

Planomradet nas med saval bil som cykel fran centrum via Landbergsliden/
Kungéalvsvagen och Arvidstorpsgatan.
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Ekekullen 2 har idag tillfart via en gemensamhetsanlaggning som utgar fran
Arvidstorpsgatan och som delas med Ekekullen 1.

Busstrafik nas narmast i Stromslunds centrum ca 500 meter norrut.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet far tillfart fran Arvidstorpsgatan. Bilparkering anlaggs i direkt anslutning till
gatan medan angéringstrafik och trafik till parkering foér funktionshindrade far anvanda
gemensamhetsanlaggningen. Cykelférvaring bér ske i byggnad vid bilparkering eller i
anslutning till bostadshuset.
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Del av Ekekulleparken som behdvs foér parkering

Bebyggelse

Férutséttningar

Planomradet ligger i den sydligaste delen av Strémslund som huvudsakligen ar
bebyggd med villor av varierande alder. Inom Hogbo 1 alldeles norr om planomradet
har bebyggelsen kompletterats med 3 flerbostadshus med 2 vaningar plus
suterrdngvaning. Vaster om planomradet ar Ekekullen 1 bebyggd med en villa i ett och
halvt plan.
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Planférslag och konsekvenser

Planférslaget avses medge uppférande av bostadshus i 5 och delvis 6 vaningar med ca
20 lagenheter. Bebyggelsen kommer att avvika fran resterande bebyggelse i omradet,
vilket stéller sarskilda krav pa utférande och utformning. Ett kvalitetsprogram ska déarfor
upprattats och ska godkénnas av Byggnads och Trafikndmnden i samband med att
detaljplanen antas. Programmet ska ligga till grund fér kommande bygglovprévning.
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Planerad byggnad - illustrationsplan
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Byggplatsen uppe pa berget ovan Landbergsliden
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Hogbo 1 fran den aktuella byggplatsen

Ekekullen 1 fran den aktuella byggplatsen
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Kvalitetsprogram

Syfte

Ett kvalitetsprogram ska bifogas detaljplanen och ska redovisa fastighetsagarens/
exploatdrens och kommunens gemensamma syn pa hur den nya bebyggelsen ska
utformas. Programmet ska vara végledande vid kommande bygglovprévning. |
kommande detaljplan skall hanvisning finnas till kvalitetsprogrammet.

Avsteg fran kvalitetsprogrammet far géras endast efter samrad med stadsarkitekten och
efter godkdnnande av Byggnads- och trafikndmnden.

Innehall

Kvalitetsprogrammet ska innehalla féljande punkter:

Stadsbyggnad

Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till det pa grund av héjdférhallandena
framtrddande laget.

Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till omgivande befintlig bebyggelse. Solstudier
med datum och klockslag skall presenteras.

Ny bebyggelse ska, genom sin arkitektoniska kvalitet, utgdra ett intressant tillskott till
stadsbilden och bidra till en attraktiv stadsmiljo.
Byggnaden/byggnaderna

Byggnad ska ges en omsorgsfull utformning och volymbehandling. Den ska ha en hég
arkitektonisk kvalitet och far vacka uppmarksamhet, "sticka ut”.

Byggnad ska ges ett distinkt formsprak och ska utgéra ett intressant blickfang fran
stadens centrum.

Storre byggnadskropp bryts upp sa att delarna och helheten inte upplevs som massiva.
Byggnad ska vara anpassad till platsens skala.

Overgéngen mellan byggnads fasader och tak samt takets utformning ska &dgnas
sarskild omsorg.

Méjligheterna till utblickar mot staden och alvdalen fran lagenheterna ska tillvaratas.

Byggnad ska utformas med stor hansyn till Iag energiférbrukning och med ur
miljdsynpunkt hallbara material. Méjligheten att anvanda tra som byggnadsmaterial ska
prévas. Om andra material véljs ska detta motiveras séarskilt.
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Balkonger ska utformas som val genomarbetade delar av fasader. Balkongplattors
synliga undersida ska ha en hog bearbetningsgrad.

Balkonginglasningar ska ha samma utférande oberoende av om de utférs under
byggskedet eller senare under bruksskedet.

Utomhusmiljé
Markbehandlingen skall utformas med omsorg och hdg kvalitet.

Utomhusmiljén narmast Kungalvsvagen och Landbergsliden ska ha karaktar av
naturmark medan marken véaster och norr om byggnaden ges en planerad karaktar med
ytor for utevistelse, odling, angoéringstrafik och parkering fér hyresgéaster och besékare
med funktionsnedséattningar. Asfalterade ytor minimeras.

Ny bebyggelse lokaliseras sa att befintlig bebyggelse inte skuggas under
"utevistelsesasongen” 1 april till 15 september. Solstudier med datum och klockslag ska
redovisas.

Parkering pa nuvarande parkmark utformas sa att vardefulla I6vtrad kan behallas.

Lokal férdrdjning av dagvatten skall ske inom fastigheten.

Branta slanter mot Kungalvsvagen avgransas med staket med gestaltning som ar
anpassad till byggnaders utformning.

Elladdstolpe och cykelférvaring ska anordnas inom fastigheten.

Skuggning
Férutséttningar

Bostadsbebyggelsen inom Ekekullen 1 och Hégbo 1 skuggas idag endast av terrdngen
och vegetationen inom planomradet. Ingen skuggande bebyggelse finns i dster, séder
eller véster.

Planférslag och konsekvenser

Uppférande av ett nytt bostadshus i 5-6 vaningsplan medfér att skuggférhallandena
forandras. Inom Hogbo 1 kommer de bada sydligaste husen i varierande grad att
skuggas under vinterhalvaret mellan kl 12 och 16. Under stor del av denna tid star
solen sa lagt att &ven nuvarande barrtrad och den hdgre marknivan skuggar. Under
tiden 1 april till 15 september ska inte husen inom Hoégbo 1 paverkas av skuggning.
Detta ska visas med solstudier.

Villan inom Ekekullen 1 kommer att skuggas av det nya bostadshuset fram till klockan 7

pa morgonen. Under stor del av aret skuggar dven nuvarande vegetation och terrang
under denna tid.
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Oster om det planerade bostadshuset finns ingen bebyggelse som kan paverkas av
skuggning under kvallstid.

Volymstudier

Nedan redovisas ett antal digitala volymstudier baserade pa en byggnadskropp i 5-6
vaningsplan.

Bilderna redovisar skuggor 1 juni klockan 10 pa formiddagen. Ytterligare skuggstudier kommer
att presenteras under planarbetets gang.

Redovisas ocksa ett par foton tagna fran staden séder om Oscarsbron/ Kyrkbron déar det nya
huset ar inlagt. Harifran skymtar huset bortom Hoégbo 1. Fran centrum norr om Klaffbron
kommer inte det nya huset att synas.
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Byggnadsutformning som ligger till grund fér volymstudier
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Ny byggnad fran norr

Ny byggnad fran nordost
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Ny byggnad fran nordvést

Ny byggnad fran sydvast
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Ny byggnad fran Hogboplatsen - fotomontage

Ny byggnad fran Hogboplatsen - volymstudie
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Nybyggnad fran Osterlanggatan vid korsningen med Hérngatan

Ny byggnad fran Trollhattans kyrka
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Halsa och sakerhet

Buller
Férutséttningar

Enligt 6versiktliga matningar som utférts 2009 ligger den ekvivalenta ljudnivan inom den
byggbara delen av planomradet pa 60-65 dB(A)

Planférslag och konsekvenser

Bullerméatningar ska under planarbetets gang kompletteras.

Hogspanningsledningar

Férutséttningar

Soéder om Kungaélvsvagen finns tva 130 KV elkraftsledningar. Avstandet mellan nuvarande
grans for Ekekullen 1 och 2 och nédrmaste ledning ar 25 meter. Minsta avstand mellan
ledningscentrum och bebyggelse ska vara 35 meter

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget ska utformas sa att bebyggelse inte far uppféras inom 35 fran ledningsstrakets
centrum.
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