Detaljplan for

EKEKULLEN 2 MED FLERA
Stromslund

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Standardforfarande

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

DECEMBER 2021

Trollhattans Stad

DNR.NR PLAN.2015.506

ARB.NR. 20E




Detaljplan for
EKEKULLEN 2 MED FLERA
Stromslund

20E ANTAGANDEHANDLING

Antagandehandlingar

Plankarta med bestammelser, Samhallbyggnadsforvaltningen, december 2021
Planbeskrivning, Samhallbyggnadsforvaltningen, december 2021
Granskningsutlatande, Samhallsbyggnadsférvaltningen, december 2021
Gestaltningsprogram, Samhallsbyggnadsforvaltningen, december 2021

Ovriga handlingar/utredningar

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Planprogram, Arkitekttriangeln och Rune Winsnes Arkitektkontor, september 2016
Undersokning av miljopaverkan, Samhallsbyggnadsforvaltningen, september 2020
Dagvattenutredning, Sweco, maj 2020

Bergteknisk utredning, Sweco, december 2017, komplettering maj 2021
Skuggstudie, Studio Ekberg AB arkitektur, juni 2021

Gronkonsekvensbeddémning for Ekekulleparken, Solid Ground, mars 2017
Trafikbullerutredning, Akustikverkstan, maj 2021

EMF-berakningar, Vattenfall Eldistribution AB, februari 2021

lllustrationer, Studio Ekberg AB arkitektur, februari 2021 och maj 2021

Sektioner, Studio Ekberg AB arkitektur, februari 2021 och ALP Markteknik AB, juni 2021

Ordlista over forkortningar som kan forekomma

=~

BBR Boverkets byggregler

KF Kommunfullmaktige

KS Kommunstyrelsen

SBN Samhallsbyggnadsnamnden
LST Lansstyrelsen Vastra Gotaland
PBL Plan- och bygglagen

PBF Plan- och byggférordningen
MB Miljobalken

MKB Miljokonsekvensbeskrivning
MKN Miljokvalitetsnorm/-er

MMD Mark- och miljddomstolen
MOD Mark- och miljédverdomstolen
SGlI Statens geologiska institut
TEAB Trollhattan Energi AB

BOA Boarea

BYA Byggnadsarea

BRA Bruksarea

BTA Bruttoarea

NTA Nettoarea

OPA Oppenarea

Planbeskrivning Detaljplan for Ekekullen 2 med flera
2(48) Antagandehandling december 2021



INNEHALL

SAMMANFATTNING 4
INLEDNING 5
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 6
PLANFORFARANDE 6
PLANDATA 6
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE 9
RIKSINTRESSEN 9
OVERSIKTSPLAN 10
GALLANDE DETALJPLANER 10
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR 12
MARK OCH VATTEN 12
BEBYGGELSE 16
MOBILITET 22
TEKNISK FORSORJUNING 27
HALSA OCH SAKERHET 30
GENOMFORANDE 34
ALLMANT 34
ORGANISATORISKA FRAGOR 34
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR 36
AVTAL 38
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE 40
AVVGAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN OCH PLAN- OCH BYGGLAGEN 40
UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN 4
MILJOKVALITETSNORMER 4
MILJOMAL 42
RIKSINTRESSEN, 3 KAP. MILJOBALKEN 43
SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARNPERSPEKTIV Ly
EKONOMISKA KONSEKVENSER 46
MEDVERKANDE | PLANARBETET 48
Detaljplan for Ekekullen 2 med flera Planbeskrivning
Antagandehandling december 2021 3(48)

\V/
i




=~

)

SAMMANFATTNING

Detaljplanen mojliggor for uppférande av flerbostadshus inom planomradet.
Inom planomradet finns en planlagd, men obebyggd, fastighet for fristaende
bostadshus. | samradet ingick &ven den intilliggande villatomten (fastigheten
Ekekullen 1), men fran granskningen &r deninte langre en del av planférslaget. Den
obebyggda tomten kommer att tillféras mark for att mojliggéra for bebyggelse
enligt planforslaget. Planforslaget medger en hogsta nockhojd pa 98,5 meter
over angivet nollplan och en hdgsta byggnadshéjd pa 93,5 meter Gver angivet
nollplan. Marknivaerna inom byggratten varierar mellan cirka 78-82 meter over
nollplanet. Planbestammelserna mojliggor en byggnad i fyra vaningar pa platsen.
Utdver dessa fyra vaningar ar det mojligt att byggnaden utformas med kéllare
och vind om dessa inte anses vara en vaning enligt Plan- och byggférordningen. |
planforslaget andras aven intilliggande allman platsmark for att gallande plan ska
stdmma dverens med radande forhallanden pa plats. Géllande detaljplan kommer
att fortsatta att galla for Ekekullen 1. Cirka 20 lagenheter beddms kunna uppforas
inom Ekekullen 2, efter att mark tillfors fastigheten enligt planforslaget.

Planomradet utgorsidagtill stor del av naturmark, dels den obebyggda villatomten,
dels en del av Ekekulleparken. Ny bebyggelse enligt planforslaget staller krav pa
atgarder for rening och fordrojning av dagvatten. Tva ekar av lagre bevarandevarde
kommer att behdva féllas for att mojliggdra for angoéring till bostaderna.
Detaljplanen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan forutsatt att
dagvatten omhéandertas pa lampligt satt, vilket har visats vara majligt.

Ett genomférande av detaljplanen innebar ett tillskott av flerbostadshus i
Stromslund, som domineras av smahusbebyggelse, och leder saledes till en
mer blandad bebyggelsestruktur i enlighet med kommunens 0oversiktsplan.
Planforslaget bedéms vidare innebé&ra en god hushallning av mark samt leda till
okad rorelse i omradet under en storre del av dygnet vilket bland annat bidrar med
en Okad trygghet.
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INLEDNING

HAR LIGGER
PLANOMRADET

Fastighetsdgarens vilja att bebygga fastigheten Ekekullen 2 startade arbetet med
projektet 2015. Det beslutades att ett planprogram (innehallandes bland annat
volymstudier, forslag till kvalitetsprogram och forslag till I6sning for tillfart) skulle
upprattas innan beslut om upprattandet av en detaljplan togs. Planprogrammet
arbetades fram under 2016-2017, beslut om att uppréatta en detaljplan(planbesked)
samt beslut om godkannande av redogérelse for programsamrad togs i februari
2017 och beslut om start-PM (att pabdrja arbetet med detaljplanen) togs i mars
2017. Ett forslag om inriktningsbeslut, 6-8 vaningar, avslogs i april 2018. Darefter
har projektet salts till en annan exploator, som skrivit avtal med fastighetsagaren
om overlatelse av fastigheten villkorat att detaljplanen vinner laga kraft. Beslut
om nytt start-PM togs i mars 2019, dar det beslutades att ett gestaltningsprogram
skulle upprattas och kopplas till detaljplanen. | gestaltningsprogrammet skulle
bland annat byggnadens utformning, utemiljo och paverkan pa stads- och
landskapsbilden utredas. Vidare fastslogs det att detaljplanearbetet inriktas
mot att innehalla ett bostadshus i hogst fyra vaningar. Da planarbetet foranledde
att ett gestaltningsprogram skulle upprattas stalldes krav pa exploatoren att ta
fram utformningsforslag for bebyggelsen. | januari 2020 bedémdes att foreslagen
gestaltning var tillrackligt genomarbetad for att samradshandlingar skulle kunna
tas fram. Inriktningen for detaljplanen bedémdes i detta skede innebéra att det
inte langre var ndodvandigt att tillampa ett utokat planforfarande; darfér handlaggs
detaljplanen med standardférfarande. Till samradet gjordes bedémningen att
ett gestaltningsprogram inte langre var nédvandigt, men efter synpunkter som
kom in under samradet togs beslutet att ta fram ett gestaltningsprogram till
granskningen. | samradet inkluderades hela kvarteret Ekekullen i planomradet i
syfte att skapa en flexibel plan som mdjliggjorde for en mer enhetlig exploatering
av kvarteret samtidigt som den tillat ett bevarande av befintlig bebyggelse
i samspel med ny bebyggelse. P4 begaran av berord fastighetsidgare och
exploatoren exkluderades Ekekullen 1fran detaljplanen till granskningen. Namnet
pa detaljplanen &ndrades infor samradet (till Detaljplan for Kv. Ekekullen m.m.),
da hela kvarteret inkluderades i planomradet. Till granskningen andrades namnet
igen da Ekekullen 1exkluderades fran detaljplanen.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten och mojliggéra for byggnation
av ett eller flera flerbostadshus i upp till fyra vaningar.

Planomradet bestar av en planlagd, men obebyggd, fastighet for fristdende
bostadshus samt en del av den intilliggande park- och naturmarken, som
kommer att behdva tas i ansprak for ett genomforande av planforslaget. Planens
genomfoérande skainte ske pa bekostnad av grénomradets varden och de allménna
intressena som finns avseende gronomradet. Kompensationsatgarder kommer
att tillampas for att ersétta de varden som forsvinner. Planomradet innefattar
aven en del av de omkringliggande vagarna som i detaljplanen regleras sa att de
dverensstammer med radande forhallanden pa platsen.

Bebyggelsen som mojliggors av detaljplanen begrénsas till hogst fyra vaningar
dels genom begransningar av byggnadshéjd och nockhdéjd samt genom en
bestammelse om antal vaningar. Utdver dessa fyra vaningar finns mojligheten
att byggnad utformas med kéllare (suterréngvaning) och vind om dessa inte utgoér
en vaning enligt Plan- pch byggférordningen (PBF). Till granskningen gjordes
redaktionella andringar i syftet.

Planomradet har ett framtradande lage pa berget ovan Goéta &lv. Utformningen
av ny bebyggelse far darfor storre betydelse. Byggnaden kommer att vara
synlig fran ostra sidan av alven och fran Landbergslidens sédra del, dock har
begrénsningen till fyra vaningar medfort att paverkan pa stadsbilden begransas.
Ett gestaltningsprogram tas fram parallellt med planhandlingarna och godkanns i

samband med beslut om antagande av detaljplanen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Ekekullen 2 med flera hanteras enligt reglerna fér Plan- och
bygglagen (PBL). Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap.
6 § plan- och bygglagen da forslaget inte bedoms vara av betydande intresse for
allmanheten, inte vara av stor betydelse i dvrigt, inte antas medftra betydande
miljopaverkan samtar forenligt med kommunens dversiktsplanoch Lansstyrelsens
granskningsyttrande dver denna enligt 3 kap. 16 § plan- och bygglagen.

Antagande av detaljplanen kommer att ske i Samhallsbyggnadsnédmnden, med
stod av kommunfullmaktiges beslut 2018-11-26 § 156.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, arealochmarkagoforhallanden

Planomradet ar beldget i sodra Stromslund, vaster om Gota &lv och nordést om
korsningen mellan Kungéalvsvdgen och Arvidtorpsgatan. Norr om planomradet
finns Ekekulleparken och fastigheten Hogbo 1 som innefattar flerbostadshus
i tvd vaningar samt suterrangvaning. | direkt anslutning till planomradet, vaster
om foreslagen byggratt finns en villafastighet (Ekekullen 1). Vidare véaster
om planomradet ligger Arvidstorpsgatan och pa véastra sidan av vagen finns
sammanhallen smahusbebyggelse. Sdderut finns naturmark, Kungéalvsvagen och
en kraftledning.

Planomradet innefattar fastigheten Ekekullen 2, som har en storlek pa cirka
1135 kvadratmeter. For att foreslagen bebyggelse ska kunna genomfdras behdver
dessutom cirka 1 533 kvadratmeter av nuvarande allman platsmark tillforas
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fastigheten. Denna mark ingar ocksa i planomradet tillsammans med cirka
2 301 kvadratmeter allman platsmark som aven fortsattningsvis kommer att vara
allméan plats (GATA och NATUR).

Planomradet omfattar totalt cirka 4 965 kvadratmeter. Planomradet &ndrades
mellan att redogorelsen for programsamradet godkandes och att planférslaget
stalldes ut pa& samrad, och igen till granskningen. | samradet inkluderades
Ekekullen 1 och Ekekullen s:1 i planomradet. Dessa togs sedan bort till
granskningen pa begdran av berord fastighetsdgare och exploatéren.
Lokaliseringen av parkering for foreslagna bostader flyttades mellan
programsamradet och samradet och darmed andrades vilken allman platsmark
som avsags tas i ansprak. Parkeringen har samma lokalisering i granskningen som
i samradet. Mindre andringar har gjorts till granskningen angaende férslag om
omhéandertagande och rening av dagvatten samt 6vergangen mellan kvartersmark
och allman platsmark. Darmed har planomradesgransen fatt en mindre
forflyttning till granskningen och ytan (park/natur) som avses tas i ansprak for
genomfdrandet av detaljplanen har &ndrats. | planprogrammet foreslogs cirka
1500 kvadratmeter tas i ansprak, i samradet foreslogs cirka 1635 kvadratmeter
tas i ansprak och i granskningsskedet foreslas cirka 1 533 kvadratmeter tas i
ansprak. Den allmanna platsmark som tas i ansprak kommer att innefatta bland
annat tillfart och parkering med intilliggande dagvattendike och gabioner (eller
annan lésning for att hantera skillnader i marknivaer) samt del av byggréatten.

Marken inom planomradet ar delvis privatagd delvis kommunalagd. Fastigheten
Ekekullen 2 ar privatagd och fastigheten Stromslund 3:1 4gs av kommunen.
Samfalligheten Ekekullen s:1, som ligger i angransning till planomradet, tillhor
Ekekullen T och 2. Inom samfalligheten finns en gemensamhetsanlaggning,
Ekekullen ga:1, dven den tillhérande Ekekullen 1 och 2. Ovriga réattighetshavare
framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen. Den kommunalt
agda marken som ar reglerad till kvartersmark i plankartan avses dverfdras till
Ekekullen 2 och dérmed dverlats &gandet av marken.

Planomrdde (tjock svart linje), Strémslund 3:1(réd yta), Ekekullen 2 (grén yta), Ekekullen 1
(bld yta) och samfdllighet Ekekullen s:1(gul yta). Svart skraffering visar mark som éverférs till
Ekekullen 2 frdn Strémslund 3:1.
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Gemensamhetsanldggningen innefattar tillfart och underjordiska ledningar till
bada fastigheterna. Planforslaget innebér att en ny tillfart och nya ledningar till
Ekekullen 2 kommer att anldggas vid genomférandet av detaljplanen. Ekekullen
2 har darmed inte langre ett behov av nyttjandet av gemensamhetsanlaggningen.
Gemensamhetsanldaggningen avses upphdvas och marken (samfélligheten)
avses tillforas Ekekullen 1, som fortfarande kommer att nyttja marken och
anlaggningarna.

Berorda fastigheter Fastighetsdgare

Ekekullen 2 privatagd

Stromslund 3:1 Trollhattans kommun

Planférslag innehall

Allman platsmark

NATUR cirka 760 kvadratmeter

GATA (huvudgata) cirka 1427 kvadratmeter

GATA, (lokalgata) cirka 114 kvadratmeter

Kvartersmark

B (bostader) cirka 2 668 kvadratmeter
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap.
9 § miljébalken - Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats. Riksintresset
innebéar stoppomrade for hdga objekt, inom sammanhallen bebyggelse, begransat
till hogst 45 meter. Planomradet ar ddrmed aven inom det storre influensomradet
forluftrum avseende riksintresse for totalforsvaret. Dettainnebar samradsomrade
for hoga objekt (45 meter inom sammanhallen bebyggelse) och innebar ett
lagre skydd an hinderfritt omrade. Planens genomférande beddms inte paverka
riksintresset for totalforsvaret da den foreslagna bebyggelsen ar under 45 meter
hdg.

Pa andra sidan Kungélvsvagen, for ett storre omrade kring Gota alv, galler
riksintresse for naturvard, kulturmiljé och friluftsliv. Dessa riksintressen bedéms
inte heller paverkas negativt av planforslaget. Lds mer om kommunens bedémning
av planforslagets paverkan pariksintressen for naturvard, kulturmiljo och friluftsliv
under Konsekvenser av planens genomférande, Riksintressen 3 kap. Miljébalken, pa
sid 43-44.

Planomrdde (svart linje), riksintresse for kulturmiljé (réd prickad linje och skraffering),
riksintresse for naturvdrd(ljusgrén prickad linje och skraffering) och riksintresse fér friluftsliv
(mdrkgrdén prickad linje och skraffering).

Detaljplan for Ekekullen 2 med flera Planbeskrivning
Antagandehandling december 2021 9(48)

2




=~

OVERSIKTSPLAN

Trollhattans &versiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av
kommunfullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora
mal for Trollhattan. Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar
oversiktsplanens évergripande mal. Den ska aven skapa forutsattningar for att
uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats
for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till cirka
70 000 Trollhattebor.

Enligt dversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. ldag
finns manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer
effektivt satt, och ett storre fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan
ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanenarplanomradet markerat somblandad och smaskaligbebyggelse.
| dessa omraden bor utveckling ske genom varsam fortatning med framfor allt
ldgenheter, dar verksamheter med liten omgivningspaverkan med férdel kan
inrattas i gatuplan langs de strak dar mycket folk ar i rorelse. Vid utvecklingen
av omradena ska mojligheterna att skapa olika former av motesplatser, bade
inomhus och utomhus, framjas. Vid nybyggnation bor storlekarna palagenheterna
anpassas till en blandning av sma och stora lagenheter och vid atgarder inom en
gronyta ska vid behov dven kompensationsatgérder vidtas.

Attkompletterabefintligsmaskaligbebyggelse medett flerbostadshusarienlighet
med Trollhattans kommuns Oversiktsplans markanvandning och overgripande
strategier. Planforslaget har begransats avseende hojder pa byggnader, placering,
utformning och utnyttjandegrad till vad som beddms vara inom ramen fér varsam
fortatning samt lampligt pa platsen. Vidare avses kompensationsatgarder
tillampasiEkekullenparken. Atgérderna kan bidra med att skapa motesplatser och
i 6vrigt kompensera for den natur- och parkmark som tas i ansprak. Planférslaget
beddéms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.

GALLANDE DETALJPLANER

For Ekekullen 1 och 2 géller Detaljplan for kv. Ekekullen m.m. (1581K-D:1V/1990)
som antogs 1990 och medger uppférande av friliggande smahus. Planen mojliggor
upprattande av fristdende husienvaning, pa hdgst en fjardedel av fastighetsarean
och med en hégsta byggnadshojd pa 4,5 meter. Den del av planen(1581K-D:1V/1990)
som omfattar Ekekullen 2 upphévs nar denna detaljplan vinner laga kraft.

For fastigheten Hogbo 1, norr om planomradet, samt for naturmarken norr och
6ster om Ekekullen 2, galler Detaljplan for kv. Hogbo m.m. (1488K-D2/2006) fran
2006. Planen mojliggor bostadsbebyggelse i tva vaningar inom Hoégbo 1. Vidare
reglerar planen en stor del av marken intill Ekekullen 2 till natur. Den del av planen
(1488K-D2/2006) som ligger inom planomradet for denna detaljplan kommer att
upphavas nar planen vinner laga kraft.

For omgivande marki 6vrigt galler stadsplan for Arvidstorp m.m. (1581K-S:V11/1969)
fran1969. Den medger for kvartersmarken vaster om Arvidstorpsgatan uppférande
av fristdende smahus. Marken norr och sdder om Ekekullen 14ar reglerad till park
eller plantering. Den del av planen (1581K-S:V11/1963) som ligger inom planomradet
for denna detaljplan kommer att upph&avas nar planen vinner laga kraft.
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Ovan ndmnda planer, stadsplan och detaljplaner, géller tills de upphéavs eller
ersatts med en ny detaljplan enligt PBL.

Planomrdade (grén yta) och planomrddesgrédnser for befintliga detaljplaner (réd linje).
Planernas arkivnummer dr utskriva pd kartan inom deras respektive avgrdnsning. BId yta
visar gdllande fastighetsplan fér kvarteret Barden (1581K-T:1/1978).
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FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Ekekullen 2 ar idag obebyggd men planlagd for friliggande smahus i en vaning.
Marken inom fastigheten utgérs av kuperad naturmark med mindre |6v- och
barrtrad. Berget ligger delvis i dagen och marktacket i ovrigt ar tunt. Omgivande
allman platsmark har liknande karaktar forutom marken norr om Ekekullen 1 som
bestar av grasytor och stora I6vtrad. Ekekullen 1 ar bebyggd med en enplansvilla
med tillhérande garage och tradgard. | Ekekulleparken finns ett antal storre
ekar med varierande stamdiameter, aven inom Ekekullen 1 finns en stdrre ek.
En gangstig Ioper genom Ekekulleparken mellan Hogboplatsen och korsningen
Arvidstorpsgatan/Ekekullegatan.

Héjdkurvor med 1 meters héjdskillnad (brun linje) och inmdtta trdd (grén cirkel).

Planférslag och konsekvenser

Kvartersmarkenutokas pabekostnadavallméanplatsmark. Gronytornaminskarfran
dagens forhallanden med planlagd naturmark och onyttjad byggratt enligt gallande
detaljplan (1581K-D:1V/1990). Féreslagen kvartersmark kommer uppskattningsvis
att uppga i cirka 2 700 kvadratmeter. |dag ar cirka 145 kvadratmeter av cirka
570 kvadratmeter mojliga bebyggd enligt géllande detaljplan (1581K-D:1V/1990),
ej inréknat hardgjord yta for parkering och angéring. Sprangning av berg och
schaktning av massor kommer att ske for att skapa ldmpliga marknivaer for
byggnader saval som for tillfart och parkering.
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Overlappning av tvd foton som visar en utblick éver planomrddet inifrén Ekekulleparken.
Bebyggelse inom fastigheten Hégbo 1syns i vanstra kanten och bebyggelse inom Ekekullen
1syns i hégra kanten.

Naturmarkskaraktdren avses bibehallas narmast Kungélvsvagen. Befintliga
stora l6vtrad ska i storsta mojliga utstrackning behallas. Planforslaget innebar
att viss parkmark kommer att hardgdras och vissa trad kommer att avverkas. De
negativa konsekvenser som planforslaget far pa sociala och ekologiska varden
kopplat till gronomraden, avses kompenseras genom atgéarder i Ekekulleparken,
i angransande gronomrade eller inom ny kvartersmark. Tva ekar i parken,
klassificerade som sa kallade efterfoljare (trdd med en diameter &ver 70
centimeter men under 100 centimeter), kommer att behdva avverkas for att gora
plats for tillfarten till féreslagna bostader. Traden har ett Iagre bevarandevarde.
Under byggskedet ska de ekar som blir kvar i parken skyddas mot skador genom
lampliga atgarder. De trad som félls kommer att tas tillvara pd och flyttas
till intilliggande grénomraden dar de kommer att fungera bland annat som
faunadepaer. Vissaav de kvarvarande traden kommer att behova beskaras da dess
grenar kommer att hanga dver den nya fastigheten som bildas. Vidare kommer
kompensationsatgarder i form av nyplantering av trad, borttagning av stubbar
och flytt och upprustning av gangstigen i Ekekulleparken att genomféras for att
kompensera for de varden som forsvinner i samband med att en del av parkmarken
tas i ansprak for bostader. Exploatéren bekostar kompensationsatgarderna och
genomfdrandet skots av Trollhattans Stad.

Ingen naturvardesinventering har gjorts for det avgransade omradet. En
uppskattning har gjorts och sannolikt skulle en mindre yta med de aldre/grovre
ekarna na upp till klass 2 eller 3.

Geotekniska forhallanden

En bergteknisk utredning togs fram av Sweco i december 2017 och
kompletterades i maj 2021. Utredningen sammanfattas nedan.

Berggrunden utgérs av graréd gnejs. Bergmassan ar huvudsakligen
sondersprucken i tre sprickgrupper. Sprickfrekvensen &r lag och sprickorna ar
friska, raa, ovittrade och undulerande.

| bergskarningen langs Kungélvsvagen dominerar sprickor som ar gynnsamma
ur stabilitetssynpunkt och inte ger upphov till storskalig instabilitet. Sprickor
ogynnsamma for stabilitet forekommer men beddms ej vara uthalliga. Se
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bergteknisk utredning for detaljerad information om sprickornas orientering.
Berget/skarningen langs Kungalvsvagen och langs planomradet ar stabiliserad i
formav forbultning och bergbultar.

Planforslag och konsekvenser

Berggrunden ar frisk och ovittrad och beddéms vara stabil for grundlaggning av
foreslagen ny byggnad. Slanten mot Kungélvsvagen beddms vara stabil och nagra
forstarkningsatgarder kravs ej for tillfallet.

Innan sprangning ska skrotning av slanten mot Kungalvsvagen utforas forattrensa
bort I6sa stenar och forhindra att dessa faller ned nar sprangning utfors. Detta
sker lampligeni samband med bergschaktningsarbeten for husgrundlaggning och
bekostas av exploatdren.

Om bergschakt for byggnaden sker mindre &n 5 m fran bergskarningen mot
Kungalvsgatan bor skérningen kompletteras med exempelvis bultférstérkning
och eventuellt bergnat. ,&tgérderna ska forhindra konsekvenser fran stenras
under byggskedet och behéver ddrmed inte vara permanenta. Detta framgar av en
kompletterande bedémning av den bergtekniska utredningen, gjord av Sweco i maj
2021. Den kompletterande bedémningen bildggs planhandlingarna tillsammans
med den bergtekniska utredningen. Vid behov av bergférstarkning bekostas detta
av exploatoren.

Om schakten for grundlaggning av byggnaden blir djupare an 3 meter bor en
stabilitetsanalys av slanter som lutar vast till nord utféras. For detta ansvarar
exploatoren.

Planomradet ligger inom tatbebyggt omrade. Innan sprangning paborjas ska en
riskanalys for vibrationsalstrande verksamhet utforas for att identifierabehovet av
vibrationsmatning i intilliggande fastigheter och installationer som kan paverkas
av sprangningsarbetet. For detta ansvarar exploatéren.

Att rekommendationer enligt den bergtekniska utredningen f6ljs regleras i
markdverlatelseavtal och bevakas i samband med bygglovsprovning.

Radon

Enligt  kommunens  Oversiktliga
karteringingar endelav planomradeti
hogriskomrade for radon. Resterande
del av planomradet ligger inom
normalriskomrade for radon. Sarskild
radonutredning har inte utforts.

Planférslag och konsekvenser
Forutsattningarna medfor att
bostadsbyggnader ska uppfdras med
radonskyddande grundkonstruktion
om inte sarskild utredning visar att
annat utforande ar lampligt. BBR:s
krav pa inomhusluft ska uppfyllas.
Detta bevakas i samband med
bygglov/anmalan.

Normalriskomrdde fér markradon(bld yta)och
hégriskomrade fér markradon (réd yta).
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Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller intill planomradet. Kommunen bedémer
att risken for forekomst av fornlamningar ar 1ag.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Direkt norr om planomradet samt ett par hundra meter nordvast och norddst
om omradet finns gronomraden av varierande karaktar. Narmsta kommunala
lekplats ligger inom 300 meter fran planomradet i nordvéstlig riktning. Vaster om
Stromslundfinns ett vidstrackt rekreationsomrade med motionsspar. Mot dlvdalen
i Oster och soder finns omfattande naturreservat med promenadstigar. |
kommunens parkprogram benamns Ekekulleparken som mindre park- och
lekomrade vars malkaraktar &r bostadsnara natur. Parken bestar av naturmark
med en gangstig fran Hogboplatsen till Ekekullegatan/Arvidstorpsgatan. Det &r
avsevarda hojdskillnader langs med gangstigen, som ar omgiven av klippt grés
samt ett fatal storre ekar. Naturmarken ar O6ppen med till viss del slyig
undervegetation. Storre delen av naturmarken ar otillganglig och ligger uppe pa
en bergshgjd.

Planomrdde(rédlinje), mindre park-ochlekomrdde(brunyta), ndrpark(gulyta), stadsdelspark
(grén yta) och friluftsomrdde (mérkgrén yta). Svarta cirklar visar 100 respektive 300 meter
frdn mitten av planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Inom planomradet finns utrymme for utevistelse och lek i anslutning till
bebyggelsen. Stérre delen av Ekekulleparken bibehalls som parkmark och
kompensationsatgarder avses tillampas for de varden som forsvinner med
planforslaget. Gangvagen genom Ekekulleparken kommer att behdva flyttas
till foljd av planforslaget. | samband med detta kommer kvaliteten hojas for hela
stigen och underhallningen avses forbattras.

| anslutning till planomradet finns omfattande friytor i form av mindre
parkomraden, stora rekreationsytor och naturreservat. Foreslagna bostaders
behov av rekreationsytor ar val tillgodosett.
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BEBYGGELSE
Bebyggelse, gestaltning och stadsbild

Planomradet ligger i den sydligaste delen av Stromslund som huvudsakligen
ar bebyggd med villor av varierande aldrar, storlekar, héjder och gestaltning.
Befintlig bebyggelse i omradet har i sin gestaltning saledes inte nagon enhetlig
karaktar, aven om det finns vissa dominerande inslag, som exempelvis sadeltak.
Det finns dock karaktarsdrag i bebyggelsens struktur i landskapet. Exempelvis ett
gatunat som har anpassats efter terrdngen, dar smaskalig bebyggelse placerats
ldngs gatunatet och hojdpartierna har lamnats fri fran bebyggelse, tillsammans
med ett antal gronomraden pa lagre beldgen mark. Las mer om bebyggelse-
strukturer i gestaltningsprogrammet.

Ekekullen 2 ar idag obebyggd, men planlagd for ett friliggande hus i en vaning.
Inom Ekekullen 1finns ett friliggande enplanshus med inredd vind. Byggnaderna
inom fastigheten Hogbo 1, norr om planomradet, &r uppférda i tva vaningsplan
samt ett suterrédngplan. Byggnaderna &r delvis synliga fran Kanalon och fran
Landbergsliden.

Planfdrslag och konsekvenser

Planomradet ar lokaliserat pa ett berg ovan Géta alv. Utformning av ny bebyggelse
ska utformas med hansyn till laget. Hogsta hojder for byggnader (hi och hz) har
anpassats for att paverkan pa stadsbilden ska vara acceptabel. Till samradet
gjordes beddmningen att inriktningsbeslutet om hogst fyra vaningar
minskat forslagets paverkan pa omgivningen i sadan utstrackning att ett
gestaltningsprogram inte langre behdvdes tas fram. Jamfort med foreslaget
vaningsantal i planprogrammet (upp till 6 vaningar) dar behovet av ett
gestaltningsprogram forst lyftes. Efter samradet och beaktande av inkomna
synpunkter gjordes en ny bedomning att ett gestaltningsprogram aterigen ska
tas fram for att hantera planforslagets paverkan pa omgivningen, bland annat
avseende riksintresset for kulturmiljo. Foreslagen markanvandning inom
kvartersmark ar bostader, dar bestammelse om enbart flerbostadshus styrs i
plankartan (fi). Detta gors da ett ianspraktagande av park- och naturmarken i
aktuell omfattning inte beddms vara motiverat for upprattandet av ett en- eller
tvabostadshus, utan enbart om ett storre antal bostader/ldgenheter byggs.
Darmed bor bostadsbebyggelse enbart uppforas for ett stdrre antal bostader.
Forslag har tagits fram som visar att cirka 20 bostader skulle rymmas inom
planomradet.

Efter att planprogrammet togs fram har antalet vaningar minskat och féreslagen
lokalisering av byggnaden andrats. Mellan samradet och granskningen lades en
planbestammelse till som reglerar nockhdjd (hi) 6ver angivet nollplan, i syfte att
sakra att takets lutning och utformning inte medfor att byggnaden far en orimligt
stor paverkan pa omgivningen. Planbestdmmelse som reglerar byggnadshojd
ar kvar (h2), men har justerats fran 93 meter éver angivet nollplan till 93,5 meter
over angivet nollplan. Detta har gjorts for att skapa en marginal som sakrar att
bebyggelse kan upprattas i fyra vaningar med trédkonstruktion; med hansyn
till varierande marknivaer inom byggratten. Nockhojden réknas till den hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion. Delar som sticker upp Over taket, som
skorstenar och antenner, raknas inte in. Byggnadshojden raknas till skarningen
mellan fasadplanet och takplanet. Arkitektoniska element som takkupor och
frontespiser kan till viss grad anvandas for att ge karaktar till byggnaden och
utgdra en gestaltande del av fasaden. Las mer om utformning av byggnaden i
gestaltningsprogrammet.
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En planbestdmmelse om hdgst 4 vaningar (f2) reglerar att 5 vaningar inte kan
upprattas inom planomrddet genom omfattande forédndringar av marknivan.
Samtidigt sparas mojligheten att bebyggelse upprattas med suterrangvaning
(kallare som inte rdknas som vaning enligt Plan- och byggférordningen, PBF)
och pa sa vis anpassas mer till terrangen. Detta innebar att ny byggnad kan
uppfattas som ett femvaningshus fran vissa hall. Vidare finns majligheten for
en vind under tak (som ej utgor vaning enligt PBF). Till granskningen har &ven en

Férslag frdn exploatéren pd planenlig utformning och gestaltning och flerbostadshus.
lilustrationen visar byggnaden frdn naturomrddet séder om planomrddet, pa andra sidan
Kungdlvsvégen.

Férslag fran exploatéren pd lokalisering av nytt bostadshus med tillhérande parkering och
tillfartsvédg inom ramen fér detaljplanen.

\V/
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planbestdmmelse som styr att byggnad ska upprattas med sadeltak (f3) lagts
till. Detta har gjorts for att byggnaden ska anpassas till omgivningen. Aven en
bestdmmelse om att fasader skavaraitra(fs)ladestilliplankartantillgranskningen
for att styra att det som byggs inom fastigheten anpassas till kringliggande
bebyggelse och naturomrade.

Planbestammelser for storsta byggnadsarea (ei)) och bruttoarea (ez2) har till
granskningen preciserats i antal kvadratmeter, snarare an som en del av
fastighetsytan, vilket gjordes i samradet. Planbestammelse ei avser att styra
att byggnaden inte tar upp en storre del av markytan an vad som ar lampligt pa
platsen. Planbestdmmelse e2 avser i sin tur att reglera att byggnaden fran lamplig
proportionering pa platsen halls; att en balans mellan byggnadens vaningsarealer
uppratthalls. Detaljplanen mojliggér for inglasade balkonger. Om balkongerna
vasentligt paverkar anvandbarheten av underliggande mark ska de réknas in i
byggnadsarean (e1). Inglasade balkonger réknas alltid in i bruttoarean (ez).

| samradetingick hela kvarteret Ekekulleniplanomradet for att &ven mojliggora for
enmerenhetligexploateringavomradet samt ge en utokat byggratt till fastigheten
Ekekullen 1. Till granskningen har Ekekullen 1, och darmed aven Ekekullen s:1,
exkluderats fran planen.

Storstabyggnadsarea for komplementbyggnader(esoch es) har anpassats efter att
Ekekullenligranskningenintelangreingariplanomradet.Planbestammelseessyftar
tillattgemadjlighetforettmiljohusellerannananldggningsomberdravfallshantering
i nara anslutning till Arvidstorpsgatan. Komplementbyggnader som avser annat
andamal bor ej tillatas om avfallshanteringen inte har I6sts pa lampligt satt inom
fastigheten. Infér antagandet har planbestammelsen es, som styr byggnadsarea
for komplementbyggnader, anpassats for att inte Iangre innefatta byggnadsarea
avsedd for garage/carport. Dettainnebar en andring i byggnadsarea fran 350 m2 till
125 m2. Andringen syftar till att ytterligare minska den p&verkan som planforslaget
kan medféra pd omgivningen. Infor antagandet har dven korsmarken (mark
som endast far forses med komplementbyggnad) justerats sa att yta avsedd for
parkering inte omfattas av korsmark. Komplementbyggnader tillatas fortfarande
inom del av foreslagen fastighet. Planbestdmmelse hs reglerar hdgsta
byggnadshéjd for komplementbyggnader och syftar till att styra att
komplementbyggnaders paverkan pa omgivningen inte blir for stor.

Tidigare planbestammelser om att byggnader inte fick placeras narmare
fastighetsgrans an 4,5 respektive 10 meter inom kvartersmark togs bort till
granskningen och lokaliseringen av foreslagen bebyggelse styrs istallet genom
planbestammelser om prickmark (marken far inte férses med byggnad) och
korsmark. Detta har gjorts for att Ekekullen 1 inte langre ingar i planomradet.
Prickmarken och korsmarken avser att sakerstalla att byggnaders fasader
kan skotas samt att ny bebyggelse inte placeras for nara befintlig bebyggelse
avseende brandsakerhet med mera. Korsmark anvands istallet for prickmark
dar komplementbyggnader kan tilldtas. Mellan Ekekullen 1 och byggratten inom
Ekekullen 2 finns 4 meter prickmark och 6,5 meter korsmark. Nytt bostadshus kan
darmed placeras som narmast 10,5 meter fran fastighetsgransen till Ekekullen 1.
Till antagandet har dven en planbestammelse som reglerar att balkong inte far
anordnas i vastra delen av byggratten (mot Ekekullen 1) lagts till. Detta har gjorts
for att ytterligare minska den paverkan som planforslaget kan fa pa intilliggande
villafastighet, huvdsakligen i form av insyn.
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Sol och skugga

Da lokalisering och hojd pa ny foreslagen bebyggelse riskerar att medféra
storningar i form av skuggning pa omgivningen har en skuggstudie tagits fram
som visar skuggning fran planerad bebyggelse vid olika tider pa dygnet samt
olika tider pa aret. Till granskningen har skuggstudier for ianspraktagande av hela
kvarteret tagits bort dd Ekekullen 1inte langre ingar i planomradet. Vidare har en
komplettering av skuggstudien med fler tider pa dygnet gjorts for att annu tydligare
visa paverkan pa intilliggande bebyggelse. Nedan visas utdrag ur skuggstudien.
Hela skuggstudien finns som bilaga till detaljplanen.

Vardagjamning 20 mars och héstdagjamning 22 september

Sommarsolstandet 20 juni

Vintersolstdndet 21 december
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Planforslag och konsekvenser

Skuggstudien visar pa viss skuggning av fastigheten Ekekullen 1 morgontid
under sommar och var/host. Planforslaget skuggar del av Hogbo 1en kortare tid
pa dagen under var/host, dar omfattningen av skuggningen av fastigheten 6kar
desto narmare vintersolstandet tiden ror sig. Under vintertid skuggas en stor
del av omgivningen av omgivande terrédng. Skuggstudien visar pa att foreslagen
bebyggelse medfor viss skuggning av fastigheter norr om planomradet och
parkomradet vintertid.

Skuggstudierna har enbart beaktat befintlig skuggning fran omgivande mark-
nivaer och bebyggelse. Skuggning fran omgivande skog/tréd har inte beaktats.

Skuggning av omkringliggande fastigheter fran foreslagen bebyggelse bedoms
vara begransad och av sddan omfattning som &r att forvanta vid fortatning.
Skuggning fran foreslagen bebyggelse bedéms vara acceptabel.

Kulturmiljo

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige
1992-02-24, finns inget skyddsvart omrade inom planomradet. Cirka 200 meter
norr om planomradet ligger Stromsunds egnahemsomrade som &r ett
intresseomrade i kommunens kulturmiljoprogram. Las mer om Stromslunds
egnahemsomrade i gestaltningsprogrammet.

Oster och sdder om planomradet, p& andra sidan Kungalvsvagen, ligger ett
intresseomrade som ingar i kulturmiljoprogrammet och avser kanal- och
slussomradet. Omradet 6verensstammer ungefar med omradet for riksintresse
for kulturmiljon och innefattar ett unikt kulturlandskap kring Gota &lv med
naturreservat, fornlamningar, slussar och kraftverk i monumentalt utférande
med tillhdrande anlaggningar, broar och bostader. Las mer om riksintresset och
intresseomradet i gestaltningsprogrammet.

Planomradet ligger till viss del inklamt mellan dessa tre olika intresseomraden
for kulturmiljo vilket innebdr att utvecklingen av kvarteret Ekekullen behdver
forhalla sig till dessa i viss man. Det finns starka samband mellan de olika
kulturmiljovardena som representeras av intresseomraden for kulturmiljo i
stadens kulturmiljoprogram samt riksintresseomradet for kulturmiljovard. De
bada intresseomradena domineras inom det aktuella omradet av det storskaliga
kultur- och naturlandskapet.

Planforslag och konsekvenser

=~

Utifrdn de tre olika intresseomradena har foreslagen bebyggelse storst
paverkan pa Stromslunds egnahemsomrade. Den utveckling som har skett i
Strémslund sedan den ursprungliga planlaggningen genomférdes 1889 har till
stora delar foljt de ursprungliga intentionerna avseende bebyggelsestruktur,
volymer och skala. Det foreslagna laget for byggnationen kompletterar i viss
man kvarteret Ekekullen och kvarteret Hogbo i den har delen av Strémslund. Pa
samma satt som tidigare kompletteringar har skett inom Stromslund bér dven
tillkommande bebyggelse inom kvarteret Ekekullen forhalla sig till de ursprungliga
intentionerna. P& grund av den vardefulla kulturmiljon och att planforslaget
mojliggor en avsevart hdgre bebyggelse pa platsen relaterat till omgivningen stélls
det hoga krav pa de arkitektoniska varden som byggnaden tillfor.

Planférslaget paverkar inte omraden som ar utpekat vardefulla for kulturmiljon
i sddan utstrackning att den inte ar lamplig. Dock medfor den ett behov av
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hénsynstagande. L4&s mer om riktlinjer och anvisningar fér bebyggelsens
utformning i gestaltningsprogrammet. Lds mer om kommunens beddémning av
planforslaget paverkan pa riksintresset for kulturmiljo pa sid 43-44.

Gestaltningsprogram

Efter samradet, da det kom in synpunkter om planforslagets paverkan pa
intilliggande kulturmiljoer (huvudsakligen riksintresset) beslutade kommunen
att ta fram ett gestaltningsprogram. | gestaltningsprogrammet redogérs for den
foreslagna byggnationens paverkan pa stads- och landskapsbild och syftar till att
tydliggora eventuella behov av gestaltande atgarder.

| gestaltningsprogrammet tydliggors att bebyggelse enligt planférslaget bedéms
vara lamplig. Men det finns varden som bebyggelsen behdver forhalla sig till.
Riktlinjer och anvisningar for detta redogodrs for i gestaltningsprogrammet.
Programmet bilaggs planhandlingarna.

Service

Cirka 400 meter nordvast om planomradet, finns en livsmedelsbutik med
postombud. Trollhdttans centrum ligger cirka 1 500 meter ifran planomradet,
dar det finns ett stort serviceutbud. Stromslund som stadsdel har ett begransat
serviceutbud.

Skola (F-9) finns norr om planomradet, inom cirka 700 meter (cirka 1100 meter via
anlagd cykelvag) och tva forskolor finns inom cirka 1200 meter fran planomradet,
i vastlig respektive nordvastlig riktning.

Planfoérslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inte nagon ytterligare service. Planforslaget medfor ett
Okat antal boende i omradet, vilket innebér ett 6kat underlag for befintlig service.
Planforslagets paverkan pa behovet av service i ndromradet bedoms vara
marginell och kan hanteras inom ramen for befintliga verksamheter. Tillgangen
till service for de nya bostaderna bedéms vara god med hansyn till befintliga
bebyggelsestrukturer i omradet samt stadsdelens karaktar.

Tillganglighet
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
personer med nedsatt rorelseformaga och/eller orienteringsférmaga.

Marken inom planomradet &r kuperad. Storre hojdskillnader finns mellan
Arvidstorpsgatan och fdreslagna lagen for bebyggelse och parkering, vilket
medfor att tillfarten kommer att luta. Omradet ligger pa berget ovan Géta &lv och
det finns stora hojdskillnader mellan dstra sidan av alven, dar centrum ligger, och
vastra sidan, dar planomradet ligger.

Planférslag och konsekvenser

Tillfart och parkering ska anordnas sa att lutningen pa marken pa lamplig, dar
exempelvis ettvilplanianslutningtill Arvidstorpsgatan avses anlaggas for tillfarten
till de nya bostaderna.

Befintlig gangstig i Ekekulleparken kommer att flyttas i samband med
exploatering enligt planforslaget. Den nya tillfarten som anldggs hamnar néra
den framtida lokaliseringen av gangstigen i Ekekulleparken. Tillfartsvagen ska
utformas med sarskild hansyn till sdkerhet for gangtrafikanter och cyklister;
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vid behov stalls krav pa sakerhetsatgarder i samband med projektering och
anlaggning av tillfarten och flytten av gangstigen. Behov av sékerhetsatgéarder tas
dvenmediavtalom markoverlatelse dar det har bedomts vara aktuellt. Exempel pa
en sakerhetsatgard som kommer att stallas krav pa ar anlaggning av ett vagracke
langs en del av infartsvagen mot parken.

Fragor rorande tillganglighet hanteras i bygglovsskedet.

Hallbart byggande och energihushallning

Trollhattans Stad har mal om en okad anvéndning av trd i bebyggelse.
Kommunfullmaktige har darfor antagit en strateqi for 6kat trabyggande. Syftet
med strategin for 6kat trabyggande ar att den ska vara ett led i att minska utslapp
avvaxthusgaser och att na nationella, regionala och lokala miljomal for Trollhattan.
Dessutom ska den forstarka Trollhattans profil som energi- och klimatklok
kommun for framtiden samt stimulera tranaringen i regionen genom 6kat fokus
pa tra i byggandet.

Framforallt berdr strategin staden och dess bolags byggprojekt, eller dar
kommunen armarkagare och genomexploateringsavtal saljer mark for byggnation.
Trollhattans Stad ser dock positivt pa att fler aktorer darutver valjer att bygga i
tra eller med motsvarande eller battre material sett ur ett klimatperspektiv.

Trollhattans Stad ser dven positivt pa byggnation som efterstréavar en god
energihushallning i saval byggskedet som i den framtida driften.

MOBILITET

Trollhattans Stad strdvar mot att utforma ett trafiksystem som &r hallbart ur
ekonomiska, ekologiska och sociala perspektiv. | trafikstrategin som antogs av
kommunfullmaktige 2015 sattes visionen: | Trollhattan ska det vara Iatt att véalja
hallbara alternativ for resor och transporter. Genom innovativa l6sningar skapas
forutsattningar for det goda livet i en vaxande, levande och attraktiv kommun.

Trollhattans inriktningsmal for trafiken ar att ha ett sékert, tryggt, halsoframjande
och sammanhallet trafiksystem. Nagra av de strategier som lyfts i trafikstrategin
ar att prioritera sakerhet vid utformning och nybyggnation, att alla ska kunna ta
del av trafiksystemet, att minska trafikens negativa paverkan pa miljon och att
prioritera gang och cykel i forsta hand, darefter kollektivtrafik och sedan bil.

Trafikfloden

Trafik till och fran bostader i naromradet gar forbi planomradet langs
Arvidstorpsgatan. Ett trettiotal bostader svanger in pa Ekekullegatan fran
Arvidstorpsgatan for att na sina bostader. Gang- och cykeltrafikanter anvander
samma gator som biltrafiken samt nagra gena véganslutningar och separata vagar
som biltrafiken inte har tillgang till.

Planomradet nas via Arvidstorpsgatan som i sin tur nas enkelt via Kungalvsagen/
Landbergsliden.

Trafikmatningar har gjorts de senaste aren pa Landbergsliden och sodra
Albertsvagen. Inga tydliga férandringar i trafikmangder kan urskiljas de senaste
aren p& nagon av vagarna. Arsmedeldygnstrafiken (ADT) har mellan &ren
2016-2020 varierat mellan 4243-4986 for Landsbergsliden och mellan
3631-4171 for sodra Albertsvagen. Data saknas for sodra Albertsvagen ar 2018.
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Mellan 2016-2020 uppmaéttes de hogsta siffrorna ar 2016 for bade Landsbergsliden
och sodra Albertsvagen. Lagst siffror uppmattes 2019 for Landsbergsliden och
2020 for s6dra Albertsvagen mellan 2016-2020.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget forvantas medféra en 6kad mangd trafik pa Kungalvsvagen/
Landsbergsliden, Albertsvagen samt avfarten in pa Arvidstorpsgatan upp till
ny foreslagen tillfartsvag, dar en ny fyrvagskorsning avses bildas. Befintlig
angoringsvag som nyttjas av Ekekullen 1kommer inte att belastas av ny trafik.

Med cirka 20 nya parkeringsplatser for foreslagen bostadsbebyggelse bedoms
planférslaget marginellt paverka trafikfloden pa lokalgatorna i Stromslund.
Aven trafiken pa Landbergsliden/Kungalvsvagen och Albertsvdgen beddéms 6ka i
mindre utstrackning som foljd av planférslaget.

Utformning av gator

Kungalvsvagen/Landbergsliden ar cirka 10 meter bred varav cirka 3 meter ar en
upphojd gang- och cykelbana. Gang- och cykelbanan ar nyligen anlagd och halleren
hogstandard. Sammanh&ngande gang-och cykelvagarfinnsfranKungalvsvagentill
centrum, bade i 6stlig och nordlig riktning. Planomradet nas via Arvidstorpsgatan
(lokalgata) som ansluter till Kungalvsvagen. En mindre gangbaneyta finns pa bada
sidor av Arvidstorpsgatan mellan Kungalvsvagen och planomradet.

Oster om planomradet binder Oscarsbron samman dstra och véstra sidan av Géta
alv. Langs en mindre del av Oscarsbron (bro 6ver Polhems sluss) saknas trottoar.

Engangstigloper genom Ekekulleparken mellan Hogboplatsen och Ekekullegatan/
Arvidstorpsgatan. Underhallningen av stigen ar laqg.

Planomrdde (svart linje) och anlagda géng- och cykelvdgar (lila linje).

Planfdrslag och konsekvenser
De allmanna gator som tas med i planom_rédet syftar till att andrai gallande planer
for att efterlikna faktiska forhallanden. Andringarna gors fran “Gata eller torg” och
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"Park eller plantering” till GATA: (huvudgata), samt fran "Park eller plantering” till
GATA:2(lokalgata). Planforslaget innefattar inga andringar av befintlig infrastruktur
inom allman platsmark.

Planomradet har anpassats for att mojliggora for lamplig tillfart till foreslagna
bostader. Planforslaget reglerar inte exakt lokalisering av tillfarten for att skapa
en mer flexibel plan dar tillfarten kan anpassas efter vad som sedan faktiskt byggs.

Foto gdnebaneyta Idngs Arvidstorpsgatan utmed Ekekulleparken.

Foto befintlig gdngstig genom Ekekulleparken.
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Forslag till lokalisering av tillfarten har gjorts i samband med planen och denna
lokalisering har beddmts vara lamplig. Tillfartsvagen anordnas med ett vilplan
med |&g lutning ndrmast Arvidstorpsgatan.

Foreslagen angoringsvag kommer att ligga i nordvastra delen av planomradet i
anslutning till Ekekulleparken. Befintlig gangstig i Ekekulleparken kommer att
behdva flyttas norrut som foljd av planforslaget. Krav pa sakerhetsatgard, i form
av vagracke, kommer att stallas for att uppna god trafiksakerhet.

Angoring och parkering

Ekekullen 2 har idag sin angoéring fran Arvidstorpsgatan via en
gemensamhetsanlaggning som delas med Ekekullen 1. Utformningen ar anpassad
utifran att Ekekullen 2 bebyggs med en villa enligt gallande plan (1581K-D:1V/1990).
Kommunfullmaktige antog 2017 ett parkeringsprogram fér kommunen. | detta
program sattes parkeringstal som illustrerar antalet parkeringar som staden
staller krav pa i samband med ny- och ombyggnad. Parkeringstalen ser till bade
bil- och cykelparkeringar och avser en miniminiva, alltsa minsta antal parkeringar
som ska sakerstallas inom respektive projekt.

Parkeringstalet for bil vid flerbostadshus inom planomradet, uttryckt i antal
parkeringsplatser per bostad, ar 0,9. Detta ar exklusive bestksparkering som
innebar att grundtalet skaraknas upp med cirka10%. Lampligt antal bestksplatser
utreds inom ramen for varje projekt. Exempelvis stéller 20 lagenheter krav pa
minst 20 parkeringsplatser, varav 2 besdksparkeringsplatser.

Parkeringstalet for cykel raknas ut per 1 000 m? BTA, vilket innefattar bestks-
parkering. For flerbostadshus ar parkeringstalet for cykel 21 parkeringsplatser
per 1000 m? BTA inomhus fér boende och 6 parkeringsplatser per 1000 m? BTA
utomhus for boende och besdkare.

Parkeringstal for enbostadshus saknas i parkeringsprogrammet.

Pa lokalgatorna i Stromslund, inom tatbebyggt omrade, galler generella
parkeringsregler. Om inget annat anges far fordon parkeras under maximalt
24 timmar i f6ljd pa kommunal, allman gata eller parkeringsyta. Det &r enligt
Trafikforordningen inte tillatet att parkera i terrang, vilket innefattar att ytor
vid sidan av gator, vagar och anlagda parkeringsytor. Dessa ytor kan vara grus-,
asfalts-, gronytor eller annat.

Planférslag och konsekvenser

Ekekullen 2 far en ny angoring fran Arvidstorpsgatan. Bilparkering anldaggs inom
planomradet i anslutning till bebyggelse (se illustration pa sida 17) och nas via
ny angoringsvag. Den nya angoringsvagen ska ansluta till Arvidstorpsgatan pa
ett sadant satt att en god trafiksdkerhet uppnas. En Iamplig 16sning ar att skapa
en tydlig fyrvagskorsning mellan Arvidstorpsgatan, Ekekullegatan och den nya
angoringsvagen. Befintlig angoring till Ekekullen 1 kommer att vara kvar. Ett
visuellt skydd kommer att anlaggas i norra delen av parkeringen for att minimera
ljusstorningar for befintliga bostader norr om parkeringen. Detta regleras i avtal
om markoverlatelse.

Parkeringsbehovet for nya bostader behdver 16sas inom kvartersmark. Antalet
parkeringsplatser som behdvs beror pa antalet ldgenheter som byggs, vilket
planen inte reglerar. Som exempel skapar 20 lagenheter ett minimibehov av
20 parkeringsplatser for bil enligt parkeringsprogrammet, varav 2 platser ar
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besOksparkeringar. Cykelparkering skaanordnasidet nyabostadshuset alternativt
i en separat byggnad i anslutning till bostadshuset.

Exploatoren har tagit fram forslag pa anlaggning av parkeringsplatser inom
planomradet som overensstdmmer med kommunens parkeringsprogram for
antalet lagenheter som foreslagits.

Generella parkeringsregler galler for allmanna gator inom tatbebyggt omrade i
narheten av planomradet, precis som for andra gator i Stromslund, dar inte annat
anges.

Kollektivtrafik

Cirka 500 meter norrut, i centrala Stromslund, finns narmsta busshallplats
(Vindelbacken), dar det regelbundet gar en buss (busslinje 22) som kor mellan
Strémslund och Halvorstorp via Drottningtorget/resecentrum. Restid mellan
Vindelbacken och Trollhattans resecentrum &r cirka 10 minuter och bussen avgar
generellt varje halvtimme och varje kvart under rusningstrafik. Under sommaren
gar aven en badbuss (busslinje 634) som kor mellan Trollhattans resecentrum och
Oresjo via Vindelbacken. Vindelbacken nés enkelt via lokalgator och anlagda gang-
och cykelvagar.

Cirka 300 meter vasterut finns dven en busshallplats (Arvidstorp) dar enbart linje
421 passerar. Busslinje 421 kor mellan Trollhattans resecentrum och Lilla Edets
kommun, avgar cirka 1gang i timmen och stannar aven vid Vindelbacken.

Planomrdde (svart linje), busstrafik inom tdtorten (bl@ linje) och busshdllplatser
(symbol férestdllandes buss).
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Planfdrslag och konsekvenser

Inga forandringar som berdr kollektivtrafiken planeras i samband med
planforslaget. Behovet av kollektivtrafik bedoms 0ka marginellt med planforslaget
och beddms kunna hanteras inom ramen for befintlig omfattning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns [angs Arvidstorpsgatan samt i
den gemensamhetsanldggning som forsorjer Ekekullen 1 och ar tankt att forsorja
Ekekullen 2 under rddande forhallanden och géllande planer. Narmsta brandpost
finns cirka 50 meter norr om planomradet pa 6stra sidan av Arvidtorpsgatan.

Planférslag och konsekvenser

Ny bebyggelse avses anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Anslutning forslas ske i korsningen Ekekullegatan/Arvidtorpsgatan och
ledningarna foreslas laggas under den nya angéringsvagen i samband med att
denna anlaggs. Bebyggelse enligt planforslaget kommer inte nyttja befintliga
ledningar i gemensamhetsanlaggningen.

Servisen till kvarteret ar dimensionerat for tva villor och kan behéva byggas om for
att klara storre floden. Detta bekostas av exploatéren. Eventuellt behov av intern
tryckstegringsstation bekostas av exploatéren. Behovet utreds i samband med
projekteringen.

Dagvatten

Inom planomradet finns en vattendelare i nordsydlig riktning som gor att avrinning
sker i bade vastlig och 0Ostlig riktning. Den ostra delen av planomradet avleds
Osterut via Kungalvsvagen och naturmark mot Gota alv. Den vastra delen av
omradet avleds huvudsakligen via Kungalvsvdgen, men viss ytlig avrinning kan
aven ske mot Ekekullegatan via Arvidstorpsgatan. Dagvattenledningar finns langs
Arvidstorpsgatan, Ekekullegatan samtlangs naturomradet norr om Kungéalvsvégen
(vaster om planomradet pa andra sidan Arvidstorpsgatan).

Trollhdttans Stad har tagit fram riktlinjer for dagvattenhantering dar
grundinstallningen ar att tilkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i
mojligaste man ska omhandertas lokalt. De geotekniska forhallandena pa platsen
medfor att infiltrationen ar mycket begransad forutom i vastra delen dar viss
infiltration kan forekomma. Riktlinjerna kommer inom snar framtid att ersattas av
en ny framtagen Dagvattenstrateqgi; antagande planeras ske i kommunfullmaktige
den 21juni 2021.

Endagvattenutredning har tagits fram av Swecoimaj2020. Utredningen redovisar
forslag for hur dagvattenhantering kan ske inom fastigheten sa att befintligt
ledningsnét, recipient och omkringliggande fastigheter inte paverkas negativt.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfér genom exploateringen en 6kad hardgjord yta och darmed
ett okat fléde, vilket innebér att dagvatten behdver fordréjas for takyta, parkering
och tillfartsvag. Vid nybyggnation enligt skissforslag fran exploatéren behdver
en volym pa 13,5 kubikmeter fordrojas, varav 4,5 kubikmeter fran takyta och
9 kubikmeter fran parkering och tillfartsvag.
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Foéroreningsbelastningen pa recipienten forvantas, utan atgéard, att 6ka till foljd av
exploateringen, pa grund av att andelen gronyta minskar. | dagvattenutredningen
har det visats hur ett makadamdike &r en lamplig atgard for rening av dagvatten for
att na dnskvéarda fororeningshalter. Vidare foreslas att ett sddant makadamdike
anldggs norrom tillfartsvagen/parkeringen for att rena och fordréja dagvatten fran
parkering och tillfartsvagen innan det avleds till det kommunala dagvattennatet.
Merinformation kring foreslagen utformningav diket finnsidagvattenutredningen.
Planomradet har anpassats for att ge utrymme for ett dike i norra delen av
planomradet och en planbestdmmelse om att marken langst i norr ska vara
tillganglig for anlaggning forrening och fordréjning av dagvatten(mi) har lagts till for
att uppna detta syfte. Detaljer i utformningen av diket och dagvattenhanteringen
i ovrigt kan komma att avvika fran forslaget i dagvattenutredningen. Kapaciteten
for rening och férdrojning som anges i dagvattenutredningen ska uppnas oavsett.
Marken som ska vara tillgédnglig for angdrande av ett dike i plankartan (m1) kan
anvandas for annat inom ramen for anvandningen (B) forutsett att avsedd rening
och férdrdjning som anges i dagvattenutredningen uppnatts.

| samradet foreslogs diket ligga intill stigen i Ekekulleparken, nedanfor en slant
som avsags anldggas mellan diket och parkeringen/tillfartsvagen. Diket foreslas
till granskningsskedet istallet ligga i direkt anslutning till tillfartsvagen och
parkeringen snarare an nedanfor slanten. Tidigare foreslagen slant kommer
i sin tur att ersattas av en terrassering med gabioner (eller annan jamforbar
utformning). Gransen mellan kvartersmarken och park- och naturmarken som
ligger norr om planomradet har i samband med detta flyttats. Vilket innebar att
planomradesgransen har flyttats. Gransen gar nu s att dike och terrassering ryms
inom kvartersmark. Da en slant inte langre kommer att anldggas innebar detta att
mindre park- och naturmark behdver tas i ansprak.

En anmalan om anlaggande av rening for dagvatten ska inkomma till
Samhallsbyggnadsforvaltningen (miljckontoret) innan startbesked ges och
senast 6 veckor innan anldggandet av diket paborjas. Inkommen anmalan innan
startbesked regleras inte i plankartan i en planbestammelse, utan syftar till att
Samhallsbyggnadsforvaltningen ska kunna stamma av att exploatéren garigenom
de steg som behdvs infér anlaggandet av diket. Innan slutbesked ges ska diket
vara anlagt; detta villkoras i avtal om markdverlatelse.

Takvatten fran bostadshus foreslds omhandertas i nagon form av upphdjd eller
nedsankt gronyta for fordrdjning. Delar av bostadshuset skulle dven kunna
utformas med vegetationstak. Dagvatten fran takytan beddms inte behdva
renas, men fordrojning ska ske innan dagvattnet avleds till det kommunala
dagvattennatet. Fordrojningen foreslas i dagvattenutredningen ske i exempelvis
biofilter, dven kallat regnbaddar.

Marken inom fastigheten behdéver hojdsattas sa att omkringliggande mark och
fastigheter inte riskerar att ta skada vid skyfall. Stora delar av fastigheten bor
aven fortsattningsvis ha avledning dsterut for att minimera risker for narliggande
bostadsomraden. Om det vid hojdsattning av marken finns risk for att ytligt
rinnande dagvatten kan paverka intilliggande fastighet Ekekullen 1 kan ett
avskadrmande dike anldggas, om hdjdsattningen av marken inte medfor risker for
intilliggande fastighet behdver ett avskarmande dike inte anldggas. Detta bevakas
i samband med bygglov/anmalan.

Foreslagna dagvattenanlaggningar ska ha en mojlighet att braddas sa att
omkringliggande fastigheter inte paverkas.
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Att dagvattensystemet far ratt dimensionering behéver beaktas vid projektering
och en drift- och skotselplan behdver tas fram for dagvattensystem i samband
med projektering. | samradet angavs att dagvattenutredningen kunde behova
kompletteras for att sakerstalla att [amplig dagvattenhantering kan [6sas aven om
tvaflerbostadshusbyggs. Dadettaintelangre drdelav planforslagetigranskningen
sa behover en komplettering inte goras.

Elforsorjning

Allmannyttiga elkablar finns langs Arvidstropsgatan och genom Ekekulleparken.
Ledning som forsorjer Ekekullen 1 ansluter norrifran genom allmén platsmark.
En del av den allmanna platsmarken som ledningen ligger inom kommer
att bli kvartersmark och en del av Ekekullen 2 till foljd av planforslaget. For
distributionsnatet svarar TEAB.

Planférslag och konsekvenser
Elservisen till Ekekullen 1behdver sakras i samband med att Ekekullen 2 utvidgas
enligt planforslaget. Exploatéren bekostar rattighet for elservisen eller, om det
ar lampligt, omlaggning i nytt lage utanfor Ekekullen 2. Varken markreservat eller
ledningsratt tas med i plankartan.

Nyanslutning till elnatet for nya bostader bestalls av exploatoren.

Fiber/Bredband

Fiberkablar finns i anslutning till planomradet, 1angs bade dstra och vastra sidan
av Arvidstorpsgatan. For fibernatet ansvarar TEAB.

Planfoérslag och konsekvenser

Ny bebyggelse avses anslutas till befintligt fibernat. Lamplig forbindelsepunkt
anvisas av TEAB. Bestallning av nyanslutning till fibernatet gors av exploatoren.
Hansyn till ledningar behdver tas vid markarbete.

Uppvarmning

Energiplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullmaktige
2018-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning. Energiplanen anger foljande: “Trollhattans
Stad ska i sin planering stréva efter en sadan utformning och lokalisering av
bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiférsdérjning och energianvandning”.

Fjarrvarmeledningar saknas i omradet.

Planférslag och konsekvenser

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas.
Daremot ser Trollhattans Stad garna att uppvarmning sker med fornyelsebara
energikallor i linje med kommunens Energiplan.

Avfall

| Trollhattans kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet.
Det som inte hamtas vid fastigheten lamnas vid atervinningstationer.
Narmaste atervinningsstation finns vid Torsborondellen, cirka 1 700 meter
norr om planomradet. Insamling av brannbart avfall och matavfall gors av
TEAB. Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) ansvarar for insamling av
forpackningar sasom kartong, plast, tidningar med mera.
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Insamling av avfall bor ske bostadsnara for att underlatta for manniskor att
slanga och atervinna sitt avfall. Trollhattans Stad ser garna att fastighetsagare
tillhandahaller mojligheten att sortera de vanligaste fraktionernai nara anslutning
till bostaden. | plankartan mdjliggdrs for miljdhus, eller liknande anldggning for
avfallshantering, i anslutning till Arvidstorpsgatan.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Planomradet paverkas framfor allt av buller fran biltrafik pa Kungalvsvagen/
Landbergsliden. En bullerkartldggning av Trollhattans Stad, har utférts av AF,
2017-06-16. Bullernivaerna fran Kungalvsvagen/Landbergsliden har uppmaétts och
resultatet redovisas i kartorna nedan. Matningarna visar att planomradet ar utsatt
for ekvivalent ljudnivaer mellan 45-60 dBA. Maximala ljudnivaer éver 70 dBA finns
i sodra delen av planomradet.

Riktvarden for buller vid bostader regleras i Bullerférordningen (2015:216 med
andringar 2017:359). Foljande riktvarden bor inte dverstigas.

« 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
« 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan &nda o6verskrids bor nya bostader kunna medges
dar minst halften av bostadsrummen i en bostad ar vanda mot en sida dar 55 dBA

ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad.

For bostad om hogst 35 kvadratmeter bor inte 85 dBA ekvivalent ljudniva
Overskridas vid bostadsbyggnadens fasad.

Végtrafikbuller, ekvivalent ljudniva.
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Vagtrafikbuller, maximal ljudnivg.

En trafikbullerutredning har upprattats av Akustikverkstan, 2021-05-21.
Utredningen visar att riktvarden uppfylls for ekvivalent ljudniva vid fasad, samt
att det finns goda mojligheter fér anldggning av en gemensam uteplats. Maximal
ljudnivad vid uteplats uppfylls inom stor del av den yta som ar tillganglig for
uteplatser. Nedan visas ett utdrag ut utredningen for ljudnivaer i dBA vid fasad.
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Riktvarden for buller bedéms, med stod i genomford utredning, inte dverstigas vid
fasad for de byggratter som planforslaget medger.

Mojligheter finns for anlaggning av en gemensam uteplats, som haller riktvarden
for buller. Bullernivaerna ar sa pass hoga i delar av fastigheten att bostaderna bor
ges tillgang till en gemensam uteplats och inte enbart balkonger. Det &r ocksa
mojligt att glasa in balkongerna, vilket kan minska bullernivaer.

Planférslaget medfor en viss 6kning av biltrafik i omradet. Paverkan pa bullernivaer
beddms vara marginell.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftfororeningar som vid hdga
halter &r skadliga for manniskors hélsa. Féljande @mnen har storst betydelse:
kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen.
Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form av sa kallad
vaxthuseffekt, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker &ven
av svaveldioxid, kolmonoxid med mera | anslutning till starkt trafikerade gator och
vagar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra
astmatiker och andra kénsliga personer kan f& andningsbesvar under perioder
med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid
planldggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser

Den trafikokning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen beddms
medféra en lokal dkning av kvavedioxid- och PMI0-halterna. Okningen av
utslappshalterna beddéms dock som marginella i jamférelse med dagens
forhallanden.

Fororenad mark

Risken for forekomst av markféroreningar bedéoms vara lag. Ingen separat
utredning har gjorts.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte medféra en 6kad méngd fororeningar i omradet.

Transporter av farligt gods
Planomradet ligger ej i anslutning till trafikled for transport av farligt gods.

Kraftledning

Séder om Kungélvsvagen finns tva 130 KV elkraftsledningar som &gs av Vattenfall
Eldistribution AB. Avstand mellan byggnad och luftledningens néarmaste
anlaggningsdel bor vara minst 20 meter med hansyn till sékerhetsomraden och
elsdkerhetsrisk. Avstandet mellan nuvarande gréns for Ekekullen 1 och 2 och
ndrmaste ledning ar cirka 25 meter. Minsta avstand mellan ledningscentrum och
bebyggelse skavara3bmeter medhansyntillforsiktighetsprincipen for magnetfalt.
Luftledningen har ett sékerhetsomrade om 6 meter horisontellt avstand och
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4 meter vertikalt avstand fran luftledningens faser. Inom sakerhetsomradet far
inga maskiner, manniskor, redskap eller dylikt komma in.

Lansstyrelsen anser att bostader inte ska tillatas om magnetfaltet ar hogre an
0.4 uT. Infor granskningen har Vattenfall Eldistribution AB gjort EMF-berakningar
for Ekekullen 2. Magnetfaltets styrka ar 0,4 uT cirka 26 meter frdn centrum av
ledningen. 35 meter fran centrum av ledningen ar magnetféltets stryka under
0,3 uT.

Planférslag och konsekvenser

Lokaliseringen av byggratter har anpassats for att halla ovan namnda
sdkerhetsavstand. Fastighetsgranserna for Ekekullen 1 och 2 ligger 25 meter
ifran narmaste ledning och byggratten inom Ekekullen 2 ligger 35 meter ifran
ledningscentrum. Lansstyrelsensrekommendationer om magnetfalt och bostader
halls. Dédrmed beddms vidare atgarder/anpassningar ej vara nddvandiga.

Vid sprangning i narheten av luftledning skall Vattenfall Eldistributions
handlaggare kontaktas i god tid fore arbetets paborjan.

Vid arbete i narheten av luftledning galler ESA Entreprenér 2006, ESA E.
Entreprendr ska inneha denna utbildning.

Skyddsavstand

Planomradet ligger inom skyddsavstand fran Arvidstorps avloppsreningsverk.
Skyddsavstandet &r pa 1 000 meter och planomradet ligger cirka 700 meter
nordést om reningsverket. Skyddsavstandet innebar inte att verksamheten
orsakar storningar pa sin omgivning utan att verksamheten maste skyddas.

Planférslag och konsekvenser
Reningsverkets verksamhet samt eventuell utbyggnad bedéms ej hindras av
planfdorslaget.
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GENOMFORANDE

ALLMANT

Genomfdrandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgérder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvsténdig
rattsverkan utan fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgéarderna.
Avgoranden i fragor som ror lantméteriatgarder, VA-anlaggningar, vagar med
mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskild lag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet:

Beslut om samrad Oktober 2020

Samrad November - December 2020
Granskning Augusti 2021

Beslut om antagande September 2021

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa
kommunens anslagstavla, savida beslutet om att anta planen inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen
fortsatter att gélla dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen
fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for
omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter
ansokan om bygglov f& bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens
slut &r fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da &ndra
eller upphava planen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Har redogdrs for vem som ansvarar for respektive del av planens genomfdrande
samt framtida drift och underhall.

Huvudmannaskap for allman plats

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Anlaggningar inom allman plats

=~

)

Inom planomradet finns en del av Arvidtorpsgatan (lokalgata), en del av
Kungalvsgatan (huvudgata samt gang- och cykelvdg), elledningar med
tillhérande anlaggning, fiberledningar med tillhérande anlaggningar, vatten- och
spillvattenledningar med tillhérande anlaggningar och dagvattenledningar med
tillhérande anldggningar. Ledningarna ags av TEAB. Skanova har teleledningar i
direkt anslutning till planomradet.

Inga nya anldggningar pa allman platsmark tillkommer som foljd av planférslaget.
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Eventuellt kan befintliga elledningar behdva flyttas. Detta avser elledningar
som idag ligger inom allman platsmark, men som till foljd av genomfdorandet av
planforslaget (fastighetsbildning) hamnar inom kvartersmark. Hansyn behover tas
till beftliga ledningar vid markarbete.

Anlaggningar inom kvartersmark

Vatten- och avloppsledningar som foérsorjer Ekekullen 1T och 2 finns inom
kvartersmark och gemensamhetsanlaggningen Ekekullen ga:2 ar bildad for
dessa. Ledningarna ar avsedda att forsorja Ekekullen 2 enligt gallande detaljplan
(1581K-D:1v/1990).

Nya ledningar for vatten-och avlopp, dagvatten, el, fiber samt ny angéring kommer
attanldggasinomkvartersmark(Ekekullen 2)foratt forsérjany bostadsbebyggelse.
Dessa anlaggningar kommer tillhora fastighetsdgaren, som ocksa ansvarar for
anlaggningen.

For att bebyggelse enligt planforslaget ska vara lamplig behéver dagvatten
omhéandertas, fordrdjas och renas. En anldggning om rening for dagvatten
ska upprattas inom kvartersmarken. | genomford dagvattenutredning har ett
makadamfyllt dike féreslagits och yta for detta ar avsatt i plankartan i norra delen
av kvartersmarken/planomradet (mark som ska hallas tillganglig for anlaggande
av ett dike). En anmalan om anldggande av rening for dagvatten ska inkomma till
Samhallsbyggnadsforvaltningen (Miljokontoret) innan startbesked for bygglov
ges och senast 6 veckor innan anldggandet av diket pabdrjas. Inkommen anmélan
innan startbesked regleras inte i plankartan i en planbestammelse utan syftar till
att kommunen ska kunna stdmma av att exploatéren garigenom de steg som kravs
for anlaggandet av diket. Innan slutbesked for bygglov ges ska diket vara anlagt;
detta villkoras i avtal om markdverlatelse.

Beroende pa hojdsattningar inom kvartersmarken finns det eventuellt behov av
ett avskarmande dike mellan Ekekullen T och Ekekullen 2, for skydda bebyggelse
inom Ekekullen 1fran avvattning av marken inom Ekekullen 2.

Drift och forvaltning

Allman plats
Trollhattans stad ar huvudman for allman plats och ansvarar saledes for drift och

underhall av gata och gang- och cykelvag.

TEAB ansvarar for drift och underhall av sina ledningar och anlaggningar inom
allman platsmark.

Kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhall.
Detta inkluderar anlaggning och skotsel av dike och andra dagvattenanlaggningar
samt dvriga tekniska anlaggningar. Undantag finns for ledningar som inte ags av
fastighetsagaren, i detta fall ansvarar respektive ledningsagare for sina ledningar/
anlaggningar.

Eventuella dispenser och tillstand soks av fastighetsagare/exploator.

Tekniska fragor

Ingen ny allman gata ska anlaggas inom planomradet utan bara angéring/parkering
inom kvartersmark for ny bostadsbebyggelse, vilket exploatdren ansvarar for.
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Allmanna gator inom planomradet har tagits med for att andra i gallande planer sa
att dessa stdmmer 6verens med radande forhallanden.

Exploatoren bekostar och ansvarar for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet till av TEAB anvisad anslutningspunkt.

Exploatdren ansvarar for att Postnords riktlinjer angdende placering av postlador
foljs. | flerfamiljshus ska post tas emot i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakt
med Postnord ska tasigod tid for dialog gallande godkdnnande av postmottagning
i samband med nybyggnation.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Allman plats
Planen innefattar allman platsmark i form av natur och gator. Vissa andringar i

anvandning for allman platsmark gors fran gallande planer, dndringarna speglar
radande forhallanden. All allman platsmark inom planomradet tillhor fastigheten
Stromslund 3:1. Planomradet innefattar dven allmén platsmark (natur/park/
plantering) som kommer att fa en andrad markanvandning till kvartersmark
(bostader) enligt planforslaget.

Kvartersmark

Kvartersmarken i planen beror tva fastigheter. Befintlig kvartersmark inom
planomradet kommer &aven fortsattningsvis att vara kvartersmark. Vidare
kommer viss befintlig allman platsmark att bli kvartersmark enligt planforslaget.
Anvandningen for kvartersmarken kommer att vara bostader med en begransning
till flerbostadshus.

Lantmateriatgarder

Fastighetsbildning

Kvartersmark som ligger inom fastighet Strémslund 3:1 avses 6verforas genom
fastighetsreglering till fastigheten Ekekullen 2. Markoverlatelsen sker fran
kommunen till exploatdéren som i samband med lagakraftvunnen detaljplan aven
erhaller Ekekullen 2 fran fastighetsagaren. Exploatéren ansdker om och bekostar
fastighetsbildning och férrattningar.

Samfalligheten Ekekullen s:1 avses upphdvas och marken avses Overforas
genom fastighetsreglering till fastigheten Ekekullen 1. Exploatdren ansdker om
fastighetsbildning och bekostar forrattningarna. Att exploatéren ska ansdka om
att fa lamna samfalligheten och att exploatdren inte stéller krav pa erséattning for
mark och anlaggningar regleras i avtal om markoverlatelse.

Ekekullen 1 kommer att vara kvar i privat 4go. Inga markoverlatelser planeras
i samband med planfdorslaget for fastigheten, utom att mark avses tillforas
fastigheten enligt ovan.

Ledningsratt
Inga ledningsratter avses bildas som en konsekvens av planforslaget.
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Planomrdde (svart linje), Strémslund 3:1(réd yta), Ekekullen 2 (grén yta), Ekekullen 1(bld yta)
och befintlig samfdllighet Ekekullen s:1(gul yta). Svart skraffering avser mark som éverférs
till Ekekullen 2.

Gemensamhetsanlaggning

En befintlig gemensamhetsanlaggning finns for tillfart och vatten- och
avloppsledningar for fastigheterna Ekekullen 1 och 2. | samband med
lagakraftvunnen detaljplan har Ekekullen 2 inte langre ett behov av
gemensamhetsanlaggningen. Darfor avses gemensamhetsanlaggningen
upphavas. Exploatéren ansoker om upphavande av gemensamhetsanlaggningen
samt bekostar lantmateriforrattningarna. Inga krav pa ersattning for
anlaggningarna ska stéllas, vilket regleras i avtal om markdverlatelse.

Samfallighet
Idag finns samfalligheten Ekekullen s:1 inom planomradet. Samfallighetens

andamal &r gemensam mark for utfart och ledningar. Delagande fastigheter
ar Ekekullen 1 och 2, med en halv andel var. Samfalligheten tillfors lampligen
Ekekullen 1 i samband med lagakraftvunnen detaljplan, da Ekekullen 2 inte
langre har ett behov av samhalligheten. Ekekullen s:1 skulle darmed bli en del av
Ekekullen 1. Exploatéren ansdéker om fastighetsreglering avseende att
Ekekullen 2 lamnar samfalligheten, samt bekostar lantmateriférrattningarna.
Ersattningar eller kostnader for mark eller rattigheter som ska dverféras mellan
fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig éverenskommelse infor anstkan
om fastighetsbildning. Lampligen upprattas en sadan &verenskommelse
mellan fastighetsdgarna till Ekekullen 1 och exploatéren (som da forvantas vara
fastighetsagare till Ekekullen 2). Inga krav pa ersattning for marken ska stéllas,
vilket regleras i avtal om markdverlatelse.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark | Férandrad Servitut/
markanvandning | ledningsrratt

Ekekullen 1 101 m?

Ekekullen 2 1533 m? Marken Eventuell
som tillfors belastning
fastigheten med
far andrad avtalsservitut
anvandning fran | for ledningar
natur/park/
plantering till
bostader

Ekekullen S:1 101 m?

(6verlatsii
sin helhet till
Ekekullen 1)

Stromslund 3:1 1533 m? Viss natur/
park/plantering
andras till gata
(lokalgata/
huvudgata)

AVTAL

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska ett markoverlatelseavtal upprattas mellan
kommunen och exploatéren. | avtalet klargors vilken mark som overlats och
till vilket pris. Aven krav och skyldigheter for erhallande av marken klargors.
Markdverlatelseavtalet avser att reglera bland annat fastighetsrattsliga atgarder,
atgarder som ar nodvéndiga for exploatering av omradet. Exempelvis fallning av
trad, anlaggning av dike for rening och fordrdjning av dagvatten, flytt av gangstig i
parken, eventuell flytt av befintliga ledningar och beskarning av kvarvarande trad,
kompensationsatgarder for forlorade varden och skyddsatgéarder for skapandet av
sakra livsmiljoer.

Upprattandet av ett separat exploateringsavtal har inte beddmts vara nédvandigt.
Avtal om markoverlatelse bedoms vara tillrackligt for att hantera planens
genomfdrande.

Avtal mellan kommun och évriga fastighetsagare
Inga avtal upprattas mellan kommunen och évriga fastighetsagare.

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsagare

Exploatoren har ett avtal med fastighetsagaren till Ekekullen 2 om markdverlatelse
vid lagakraftvunnen detaljplan.

En 6verenskommelse upprattas lampligen mellan exploatéren och fastighets-
agarna till Ekekullen 1, dar detaljer kring fastighetsregleringen som innebar
att Ekekullen 1 erhdller marken for Ekekullen s:1 samt upphévande av
gemensamhetsanlaggningen Ekekullen ga:1klargors.
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Avtal mellan ledningsagare och exploator

Eventuellt uppstar ett behov av ett avtal mellan TEAB och fastighetségaren till
Ekekullen 2. TEAB &ger elledningar som forsorjer Ekekullen 1 och efter foreslagen
fastighetsbildning kommer ledningarna att g& genom den utvidgade fastigheten
Ekekullen 2, om inte ledningarna flyttas. Ledningarna avses inte skyddas genom
en ledningsratt eller ett markreserat i plankartan. Ledningarna kommer antingen

att flyttas alternativt sa uppréattas ett avtal mellan TEAB och fastighetsagare till
Ekekullen 2.
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KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN OCH PLAN- OCH BYGGLAGEN

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allménna och
enskilda intressen vid prévningen av lampligheten av foreslagen planlaggning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap.
miljobalken (1998:808) ska tillampas.

Kommunen bedomer att planforslaget visar pa ett hansynstagande till saval
allmanna som enskilda intressen.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

Allmanna intressen

Planldggningen innebar en langsiktigt god hushallning med mark, en utveckling
av bostadsbestandet, skapande och bevarande av goda livsmiljoer och estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse och grénomraden. Planforslaget bidrar
till en god ekonomisk tillvaxt och effektiv konkurrens. Hansyn visas till natur-
och kulturvarden, miljo- och klimataspekter och goda miljéforhallanden i den
utstrdckning som ar [damplig och maojlig inom ramen for detaljplanering.

Enskilda intressen

Under programsamradet framkom ett flertal skriftliga synpunkter. Det finns
onskemal fran narboende att planforslaget ska anpassas sa att skuggning pa
omgivningen inte blir for omfattande, att utsikten for bostaderna i ndromradet
inte paverkas i for stor utstrackning och att insynen fran ny bebyggelse till befintlig
bebyggelse inte blir for stor. Vidare finns det ett intresse att karaktaren i omradet
bevaras och en oro for omfattande paverkan pa naturvarden och ékning av trafik.
Under samradet inkom liknande synpunkter samt &ven en oro for byggskedet.

Kommunens beddmning ar att planfdorslaget har anpassats for att begransa
skuggning, skymmande av utsikter och olamplig insyn. Bebyggelsen i ndromradet
saknar en enhetlig karaktar, dock finns det framtradande strukturer for hur
bebyggelsen ar lokaliserad i landskapet. Vid utformning av bebyggelsen ar det
framfor allt det omgivande landskapet och den kuperade terrangen som staller
krav pa anpassning till det befintliga. Stor omsorg har lagts vid framtagning av
gestaltningsforslag for ny bebyggelse. Ett gestaltningsprogram tas fram och
utgdr underlag vid bygglov. Okningen av trafik beddms var begransad och [&sning
for parkeringsplatser for nya bostader inom fastigheten arilinje med kommunens
parkeringsprogram. Kompensationsatgarder avses tillampas for att kompensera
de varden som forsvinner kopplat till gronomradet. Kompensationsatgarderna
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innefattar nyplantering av trad, borttagning av stubbar och flytt och upprustning
av gangstig. Beskarning av trad kommer ocksa att ske som ett direkt behov av
planfdrslagetsamtomhandertagandeochflyttavtradsomfallstillomkringliggande
omraden.

UNDERSOKNING AV
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller &ndring av detaljplan ska kommunen underséka om planens
genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap.
5 § miljobalken. Om genomfdrandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Ingen standardiserad naturvardesinventering &r gjord pa det avgransade omradet,
men en uppskattning har gjorts om att klass 2-3 kan uppnas i en mindre yta som
inte innefattas av planomradet. De ekar som behdver avverkas till folid av
planforslaget ar av lagre bevarandevarde. Narliggande ekar som ska finnas kvar
behover skyddas i samband med exploatering. Paverkan pa Ekekulleparkens
rekreationella varden &r lag. Stads- och landskapsbilden paverkas av
planfoérslaget men anpassning i byggnadshojd medfor att paverkan ar begrénsad.
Hogriskomrade for radon géller for del av planomradet, vilket behéver hanteras
i samband med bygglovsprévningen. Sedan undersokning av miljopaverkan
genomfordes har ocksa den allméanna platsmarken som tas i ansprak pa grund
av planforslaget minskat. Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande
miljopaverkan forutsatt att lampliga dagvattenlsningar tillampas. Forslag pa
sddana har tagits fram. Sedan samradet har planomrddet andrats och del av
informationen under rubrikerna Detaljplanernas syfte och huvuddrag och Lage och
arealibilagan Undersdkning av miljépdverkan ar inaktuella. For aktuell information
se sida 6-8 om detaljplanens syfte och huvuddrag samt plandata.

Kommunen gor, med hanvisning till genomférd undersdkning, bedémningen att
betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av planférslaget och
att en miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behdver upprattas. Lansstyrelsen
har i sitt yttrande under samradet framfort att de delar kommunens bedémning.
Darmed behdver en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram, vilket det tagits ett
sarskilt beslut om.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika
parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer 6verskrids
eller riskerar att Overskridas inom omraden som kan komma att beroras
eller paverkas av aktuell planldggning. Detta forutsatter dock att lampliga
dagvattenlésningar tilldmpas, dar dagvatten fran parkeringsyta och
angoOringsvag renas sa att fororeningsbelastningen pa recipienten, Gota alv,
begransas. | genomford dagvattenutredning redovisas behovet av renings- och
fordrojningskapacitet hos dagvattenhanteringen inom fastigheten. Las mer om
miljokvalitetsnormer for luft pa sida 32.
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MILUOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver
de kvaliteter som var milj6 och varagemensamma natur- och kulturresurser maste
ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men aven globala miljomal for hallbar
utveckling, Agenda 2030, tagit fram en strategi for ekologisk hallbarhet, antagen
av kommunfullmaktige 2019-04-01. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att
fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna
internationella, nationella och regionala miljomal.

Nedan redog0rs nagra av de miljomal som ar sarskilt angeldgna for Trollhattan och
stadens stallningstagande for ekologisk hallbarhet. Detaljplanens paverkan listas
under varje miljomal.

Begransad klimatpaverkan
Stéllningstagande: Fossilbranslefri stad 2020, Klimatsmarta bostader och lokaler

« Flerbostadshus i en stadsdel som domineras av smahusbebyggelse. Farre
parkeringsplatser per bostad har foreslagits for ny flerbostadsbebyggelse
an vad som ar gangse per bostad idag i stadsdelen.

« Gang- och cykelavstand till centrum, service, skolor och fritidsaktiviteter
samt relativ narhet till kollektivtrafik mojliggor for hallbara transporter.
Antalet fordonsrorelser i ndromradet 6kar dock vid exploatering enligt
planforslaget.

God bebyggd miljo

Stallningstagande: Fossilbranslefri stad ar 2020, Hallbara och gréna tatorter, En
rik biologisk mangfald och en val fungerande infrastruktur, Goda forutsattningar
for friluftsliv och rekreation.

« Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med
mera nyttjas val.

+ Relativt god kollektivtrafikforsorjning, goda GC-forbindelser, narhet
till centrum, skolor, service och gronomraden kan bidra till ett minskat
bildkande och halsoframjande aktiviteter.

« Forslag till lamplig dagvattenhanering for att hindra att bebyggelse och
fastigheter paverkas har tagits fram.

Ett rikt djur- och vaxtliv
Stallningstagande: En rik biologisk mangfald och en val fungerande infrastruktur

- De mest vardefulla ekarna i narliggande park avses bevaras.

« Kvarvarande trad avses skyddas och beskaras for att mojliggéra att de kan
sta kvar pa platsen under lang tid framéver.

« Kompensationsatgarder tillampas for att kompensera den naturmark
som tas i ansprak for genomférande av planen, bland annat genom
omhandertagande och flytt av trdd som falls till omkringliggande
naturomraden for skapande av faunadepder med mera.
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Levande sjoar och vattendrag

Stallningstagande:  Valmaende sjoar och vattendrag, Hallbara och
kretsloppsanpassade avloppslosningar

« Fororeningsbelastningen pa recipienten forvéantas, utan atgard, oka till
foljd av exploatering enligt planforslaget, detta da gronytan minskar och
hardgjord yta 6kar.

« Genomford dagvattenutredning foreslar och pavisar hur atgarder som
innefattar rening av dagvatten kan reducera miljobelastningen pa
recipienten till en nivd som dverensstammer med "riktvarden for utslapp av
fororenat vatten till recipient och dagvatten”.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i overens-
stdmmelse med saval nationella som lokala miljomal. Planférslaget bedéms inte
hindra att miljomalen kan nas.

RIKSINTRESSEN, 3 KAP. MILJOBALKEN

Planférslaget bedoms inte paverka nagot riksintresse negativt.

Gota och Nordre alvs dalgangar, NRO 14122

Riksintresset for naturvard, Géta och Nordre dlvs dalgdngar (NRO 14122) ligger till
viss del inom planomradet. Intilliggande kurva pa Kungalvsvagen skar dock genom
riksintresset och skiljer den del som ligger inom planomradet fran resterande del
av riksintresseomradet. Omradet beddoms vara av riksintresse i dess egenskap
som maktig sprickdal som val askadliggor en alvdals utveckling, och innefattar
framstaende exempel pa landstyper och naturtyper, séllsynta naturtyper, hotade
eller sarbara biotoper och arter och mycket rik flora och fauna.

Planférslaget bedoms inte negativt paverka geologiska lokaler for terréang-
formernas bildning, reproduktion-, lek- eller uppvaxtomraden for havsoring,
art- och individrika vaxtsamhallen, representativa odlingslandskap eller sarskilt
vardefulla lokaler i ett flyttningsstrak for manga fagelarter. Vidare sa uppratts-
halls utpekade forutsattningar for bevarande av riksintresset. Darmed bedoms
planforslaget inte negativt paverka riksintresset for naturvard.

Gota alv, Vanersborg-Trollhattan, FO11:1

Riksintresset for friluftsliv, Gota alv, Vanersborg-Trollhattan (FO11:1) ligger pa
andra sidan Kungalvsvagen fran planomradet. Kommunen beddmer att gréansen
for riksintresset ar medvetet dragen langs vagen da den skiljer naturomradet kring
Gota alv (dar friluftsaktiviteter bedrivs) fran befintlig bebyggelse i Stromslund.
Byggratten for ny foreslagen bebyggelse befinner sig i anslutning till bebyggelsen
i Stromslund och inte inom omrade avsatt for (eller som nyttjas for) friluftsliv.
Planforslaget medfor inte hinder for upplevelser i natur- och kulturmiljoer eller
forutsattningar for vattenanknutna aktiviteter. Darmed beddms riksintresset for
friluftsliv inte paverkas negativt av planforslaget.

Trollhattans sluss- och kanalomrade, KP23

Riksintresset ar ett geografiskt omfattande omrade med manga diversifierade
varden som finns representerade inom olika delar av omradet. | planomradets
naromrade dominerar framforallt det storskaliga och dramatiska kultur- och
naturlandskapet. Den bebyggelse och de anlaggningar som utpekas som
vardebdrare for riksintresset finns framfor allt inom och i den omedelbara
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narheten av fallfaran respektive kanalen. Den smaskaliga trahusbebyggelsen i
Stromslund upplevs som smaskalig relaterat till den omgivande storskaligheten.

For det aktuella delomradet tydliggors urvalsmotivet for riksintresseomradet i
foljande formulering:

“Unikt kulturlandskap kring Gota alv med naturreservat, fornlamningar, slussar och
kraftverk med tillhdrande anlaggningar, broar och bostader. Stadsbebyggelsen
langs alven avspeglar kanaltrafikens betydelse och den expansion som staden
genomgick efter fardigstallandet av Trollhdttans forsta elkraftverk ar 1910.
Vidare anges att forutsattningarna for ett bevarande kraver att nytillkommande
bebyggelse, speciellt i dlvnédra lagen, far en placering, volym och materialval
som harmoniserar med 6vrig bebyggelse och den balans mellan bebyggelsen
och alvlandskapet som finns. Ny bebyggelse bor utformas med tanke pa dessa
forhallanden.”

| planforslaget foreslas en bebyggelse pa fyra vaningar relaterat till de
tidigare forekommande 1-2 vaningsbyggnaderna. Trots det upplevs den ¢kade
byggnadshdjden som underordnad den stora skalan i det omkringliggande kultur-
och naturlandskapet. Vidare beddéms byggnadens gestaltning ha anpassats till
platsen dar den smaskaliga bebyggelsen moter det storskaliga omkringliggande
kultur- och naturlandskapet. Planforslaget beddéms saledes inte negativt
paverka riksintresset for kulturmiljé. Byggnaden foreslas vidare utformas sa att
den stérre byggnadskroppen bryts upp sa att bade helheten och delarna inte
upplevs sa massiva. Lds mer om gestaltning, riksintresset och kulturmiljoer i
gestaltningsprogrammet.

SOCIALA KONSEKVENSER OCH
BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestdmmelser om
planlaggning av mark, vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den
enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter
(barnkonventionen) svensk lag. Barnkonventionen galler som utgangspunkt
for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering och
stadsutveckling.

Social konsekvensanalys

Kommunen anvander sig av bade “stor” och “liten” Social konsekvensanalys
(SKA) for att bedoma sociala konsekvenser av projekt och dess resultat. |
detta fall har en liten SKA genomforts av Samhallsbyggnadsforvaltningen med
stod avhallbarhetsstrateg fran Kommunstyrelsens forvaltning. En stor SKA
bedomandes inte vara aktuellt eftersom detaljplanen inte paverkar staden i stort,
det planlaggs inte for ny kommunal service, planen ar av mindre omfattning och
komplexitet, allman platsmark som tas i ansprak ar av mindre omfattning och
planen bedéms inte paverka kommunens mal om “en stad for alla”.

Ansvaret for hela staden

Planforslaget innebar nya bostader i anslutning till befintliga bostader och bygger
darmed pa den befintliga sammanhangande bebyggelsestrukturen. Planomradets
lokalisering mojliggor inte for att kopplingar mellan stadsdelar ska kunna
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starkas. Vidare foreslas flerbostadshus i en stadsdel som domineras av smahus-
bebyggelse, vilket mojliggor for en stdrre variation av hushallssammansattningar
inom stadsdelen, vilket bidrar till att kommunens mal om en blandad och jamlik
stad kan uppnas. Nyproduktion medfoér hdga kostnader oavsett bostadstyp.

Kompensationsatgarder kommer att tilldmpas pa grund av ianspraktagande av
naturmark. Kompensationsatgarderna som foreslas gors utifran de varden som
forsvinner, vilket i detta fall berdr nyplantering av trad, borttagning av stubbar
och flytt och upprustning av gangstig. Kommunen har en ambition att framja
mdjligheterna att skapa olika former av motesplatser. Detta blir inte en direkt foljd
av planforslaget i detta fall.

Vardagsliv
Ingen ny service foreslds i samband med planforslaget. Daremot innebar

planforslaget ett storre antal bostader i ett lage som har relativt nara till
service. Som stadsdel har Stromslund en viss begransning i serviceutbud och
bebyggelsestrukturen medfor att avstanden till service inom stadsdelen &r storre
anide centrala delarna av centralorten. Planomradet ligger dock inom gang- och
cykelavstand till skola, livsmedelsbutik, kollektivtrafik och gronomraden. Skolan
nas frdn planomradet via lokalgator samt anlagda gang- och cykelvdgar. Aven
forskola och Trollhdttans centrum, dar ett stort serviceutbud finns, ar relativt
nadra, mellan 1200 och 1500 meter fran planomradet. Hojdskillnaderna mellan
Stromslund och Trollhattans centrum ar dock patagliga.

Gréna miljcer

Planomradet ligger ndra mindre park- och lekomraden, narpark, stadsdelspark
och friluftsomraden. Alla rekommenderade avstand som lyfts i dversiktsplanen
halls. De nérliggande gronomradena innehaller bland annat, parkbankar,
picknickbord, grasytor, naturmarker, varierande undervegetation och lekplatser.
Goda forutsattningar finns for halsoframjande aktiviteter, lek och rekreation.

Ekekulleparkensyta minskar till foljd av planforslaget, menibegréansad omfattning.
Den naturmark som tas i ansprak i planforslaget ar mindre attraktiv for lek och
rekreation, samtidigt som de mer attraktiva delarna av Ekekulleparken bevaras.
Barnfamiljer som bosétter sig i de nya foreslagna bostaderna far god tillgang till
omraden for lek och rekreation.

|dentitet

Stromslund ligger pa en platad vaster om Gota alv och karaktariseras av en sma-
skalig bebyggelse som bdrjade vaxa fram under 1800-talets slut och 1900-talets
bdrjan. Topografin ar kuperad och ner mot fallen sluttar bergpartier med vardefulla
naturomradet. Terrangen har fatt styra planeringen av bebyggelsen och gatorna.
Ett striktare rutnat nara Trollhattefallens naturpark ger vika for mer oregelbundna
kvarteriresterande delarav Stromslund. Bebyggelsen ar smaskalig och framvuxen
under manga ar, vilket har medfért en stor variation i bebyggelsekaraktaren.
| samband med den sociala konsekvensanalysen gjordes beddmningen att
Stromslund betraktas som ett valbargat och tryggt omrade.

Planforslaget bryter till viss del omradets karaktar av smahusbebyggelse. Villan
pa intilliggande fastighet ar redan idag avskild fran 6vrig smahusbebyggelse
genom Arvidstorpsgatan och Ekekulleparken. Befintliga flerbostadshus finns
norr om planomradet. De sociala dimensionerna i stadsdelen bedéms paverkas i
begrénsad utstrackning, dock kan fler boende i det direkta ndromradet och 6kad
belysning bidra till en bevarad och 6kad kansla av trygghet, bland annat for de
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som ror sig i Ekekulleparken, framfdrallt kvalls- och nattetid. Racken kommer att
anlaggas mellan ny bebyggelse och Ekekullenparken respektive Kungalvsvagen,
for att skapa sakra miljéer som minskar risker for trafik- och fallolyckor.

Dialog, normer och genus

Planforslaget riktar sig inte mot specifika aldrar eller kon, inga specifika behov
har storre fokus an nagot annat. En riktad dialog mot barn och unga bedémdes
inte vara aktuellt. Lagenheter i olika storlekar mojliggér boende utifran olika
behov och olika faser i livet. Omradet upplevs idag som tryggt vilket ar viktigt
att genom planforslaget bevara ur jamstalldhetssynpunkt da man, kvinnor, unga
och aldre ofta upplever otrygghet pa olika satt. En hogre narvaro av manniskor
(fler boende i omradet) bidrar generellt till en 6kad kénsla av trygghet. Det finns
goda utomhusmiljoer (narpark, lekplats, bostadsnara natur) som kan framja barn
och ungas hélsa och mdgjliggér méten mellan manniskor, sarskilt barnfamiljer.
Lagenheter méjliggor for olika socioekonomiska forutsattningar inom stadsdelen
saval som inom fastigheten, dock kvarstar att nyproduktion medfér hoga
bostadspriser.

Barnperspektiv

Detaljplanen beddéms ha liten paverkan pa barn och unga. Varden for lek- och
rekreation i Ekekulleparken kvarstar huvudsakligen trots ianspraktagande av
allméan platsmark. Stadsdelen och laget ger goda forutsattningar kopplat till barn
och ungas liv och utveckling. Ett genomférande av planen innebar, som namndes
ovan, att tryggheten kan 6ka i omradet da fler manniskor kommer att rora sig
och vistas i omradet. Racken kommer att anldggas for att skapa sakra trafik- och
livsmiljoer, vilket ar speciellt viktigt ur ett barnperspektiv.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunens investeringsekonomi
Mark- och exploateringskontoret far intakter fran forsaljning av kvartersmark.

Kommunens drift- och forvaltningsekonomi

Gatu- och parkkontoret far eventuellt 6kade kostnader for drift och underhall av
Ekekulleparken. Inga beslut om skotsel forvantas tas i samband med detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren ansvarar for samtliga kostnader rdrande genomfdrandet av
detaljplanen. Till detta hor dven anslutningsavgifter, kostnader for atgarder som
bedoms vara nédvandiga for planens genomférande, kompensationsatgarder for
forlorade varden, tillstandsansokningar, fastighetsbildningar med mera.

Vid bygglovsprovning tas bygglovsavgifter ut enligt gallande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planavgiften bekostas i sin helhet av exploatéren. Vid bygglovsprdvning tas
bygglovsavgifter ut enligt gallande taxa.

Drift och underhall av anlaggningarna inom gemensamhetsanlaggningen delas
inte langre mellan fastighetsagarna till Ekekullen 1 och 2. Da Ekekullen 2 &r och
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har varit obebyggd medfor detta dock inte nagon praktisk skillnad i kostnad da
fastighetsagarna till Ekekullen 1skott drift och underhall av anldggningarna.

Ersattning for mark och anlaggningar som Overlats fran Ekekullen 2 till Ekekullen
1betalas inte ut.

Mark

Ersattningar eller kostnader for mark eller rattigheter som ska dverféras mellan
fastigheter, reglerasinormalfallet i en frivillig 6verenskommelse inféransokan om
fastighetsbildning. En 6verenskommelse skrivslampligen mellanfastighetsagarna
till Ekekullen 1 och exploatoren. | det markoverlatelseavtal som tecknas mellan
kommunen och exploatéren kommer exploatoren att skriva upp sig pa att inte
krava ersattning for den andel av samfalligheten som Ekekullen 2 avses avsta och
som Gverlats till Ekekullen 1.

VA-anlaggningsavgift
Ny bebyggelse pa Ekekullen2 avsesanslutas tillkommunalt vatten-ochavloppsnat.
Anslutningsavgifter tas ut enligt gallande taxa och bekostas av exploatoren.

Elledningar

Eventuell flytt av ledningar som behdvs till foljd av genomfdrandet av
planen (bebyggelse pa fastigheten Ekekullen 2) bekostas av exploatoren.
Anslutningsavgifter bekostas av exploatéren. Vid behov av kabelutsattning
bekostas detta av exploatéren.

Fiberledningar

Eventuell flytt av ledningar som behdvs till foljld av genomférandet av
planen (bebyggelse p& fastigheten Ekekullen 2) bekostas av exploatoren.
Anslutningsavgifter bekostas av exploatéren.

Planavgift

Kostnader for planarbetet bekostas enligt upprattat planavtal mellan Trollhattans
Stad och exploatoren.

Bygglovsavgift

Vid bygglovsprévning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

Ovriga fragor
| ett avtal om markoverlatelse klargors ytterligare kostnadsansvar for nédvandiga

atgarder. Daribland kompensationsatgarder for ianspraktagande av allmén
platsmark.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen ar Andreas Oskarsson, planarkitekt pa
Samhallsbyggnadsfarvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av féljande representanter fran olika
kontor och forvaltningar deltagit:

Magnus Stjarnborg, kontoret tillvaxt och utveckling

Anneli Kull, gatu-parkkontoret

Silvia Holmeér, bygglovskontoret

Jorgen Olsson, miljokontoret

Mika Thomasdotter, miljokontoret

Emelie Walsund Pérez, miljokontoret

Gunilla Edgren, lantmaterikontoret

Nina Granlund , kart- och méatkontoret

Anna-Karin Sjolén, plankontoret

Fran TEAB har Tina Sume och Anders Holmedahl medverkat.

Trollhattan i december 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Andreas Oskarsson
planchef planarkitekt
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