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Detaljplan for
DRIVHJULET 4 m m

13B ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:
Antagandehandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Salamanderutredning

BAKGRUND

Planférslaget upprattas for att moéjliggoéra utdkat omrade for industriandamal invid Kardanvagen, sa
att verksamheten inom Drivhjulet 4 kan expandera.

Fastighetsagaren av Drivhjulet 4 har traffat verenskommelse med Trollhattans Stad angaende
forvarv av mark tillhérande fastigheten Halvorstorp 2:6. Da gallande detaljplan inte tillater industri
maste ny detaljplan upprattas.

Samrad for detaljplan for Drivhjulet 4 m.m., daterat december 2015, genomférdes 2015-12-04 t.o.m.
2016-01-28. | Lansstyrelsens samradsyttrande efterfragades mer underlag om hur planen paverkar
storre vattensalamander, som ar fridlyst i Sverige och EU och ingar i EU:s art- och habitatdirektiv.
Artens paverkan av planforslaget har utretts och féranleder att planférslaget omarbetats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra utdkat omrade for industriandamal. Hansyn ska tas till
livsmiljon for stérre vattensalamander i och kring planomradet, bland annat genom att planlagga for
natur mellan industrikvarteren.

Detaljplanens huvuddrag innebar anvandningarna natur, gata och industriandamal. Inom omrade for
industriandamal medges smaindustri med omgivningspaverkan maximalt 100 meter. Bestammelser
for markens anvandning inom omrade for industriandamal har getts samma lydelse som for
industrimarken inom Drivhjulet 4.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Drivhjulet 4 m m hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen. Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap 6 § plan- och bygglagen da férslaget inte bedéms vara
av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse, inte antas medféra betydande
miljdpaverkan, samt ar forenligt med kommunens &versiktsplan.
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Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget i Skogstorpa ca fyra km norddst om Trollhattans centrum. Planomradet
avgransas av Kardanvagen i norr och dster, kraftledningsstrak i séder och fastigheten Drivhjulet 3 i
Oster.

Planomradet &ar ca 2,5 hektar. Det innefattar
industrifastigheten Drivhjulet 4, omrade for samlingslokal
(f.d. Katene gard), naturmark langs Kardanvagen
samt ett mindre, delvis ianspraktaget, omrade inom
kraftledningsstraket.

Beroérda fastigheter: Fastighetsdgare:
Drivhjulet 4 privatagd
Halvorstorp 2:6 Trollhattans Kommun

Planférslaget innehaller:

Allmén platsmark

Natur - ca 11 500 kvm
Gata - ca 1200 kvm
Kvartersmark

Industriandamal - ca 11 700 kvm

Till héger: Planomradet markerat med tjock, streckad linje .
Nedan: Planomradets lage i férhallande till Halvorstorp

P

och véagnétet, markerade i ortofoton fran 2013, Blom ASA AN

J =

STORP: ;
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt 2 kap plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till alménna och enskilda intressen vid
prévningen av lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken ska tillampas.

Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 dévergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljiomalen. Kommunen har tagit fram rapporten Miljémal i Trollh&ttan — lokal tilldmpning
av de nationella miljémélen (2008-10-15). Nagra av de miljdmal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

*  Verksamhetsomradet ligger inom cykelavstand till centrum, cykelvagnatet ar val utbyggt till
de flesta bostadsomraden i Trollhattan. Resecentrum med buss- och tagférbindelser ligger inom
cykelavstand. Bra narhet till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.

God bebyggd miljé
+ Befintliga system och investeringar avseende infrastruktur med mera utnyttjas val genom att ny
produktionsyta kan skapas i anslutning till befintliga fastigheter.

Rikt vaxt- och djurliv
*  Hansyn tas till livsmiljon for storre vattensalamander.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god éverensstammelse med saval
nationella som lokala miljdmal och bidrar till att uppfylla miljémalen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen samt miljobalken ska detaljplaner, vars genomférande kan
antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbeddmning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

* Detaljplanen féreslar kompletteringar i anslutning till ett redan ianspraktaget industriomrade

+ Ett genomférande av planen paverkar inte narmsta Natura 2000-omrade

+ Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala milj6- och
folkhalsomalen

+ Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljéon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

Mot bakgrund av ovanstaende stéallningstaganden bedéms detaljplanens genomférande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av planen behdver darmed inte genomféras
och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte. Enligt samradsyttrande
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delar Lansstyrelsen kommunens asikt, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap miljobalken
Planomradet berérs av influensomrade fran riksintresse for flygtrafik (Trollhattan-Vanersborgs
flygplats, 3 kap 8 § miljébalken) och riksintresse for totalforsvaret (Satenas flottiljflygplats/Rada
ovningsflygplats, 3 kap 9 § miljébalken), vilket innebar begransningar av byggnadshojder for att
flygsakerheten inte ska aventyras.

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for flygtrafik eller riksintresse for
totalférsvaret. Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljébalken

Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljdkvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen  fér  Trollhdttans  kommun
Oversiktsplan 2013, Plats fér framtiden, antogs av
kommunfullméktige 2014-02-10. Oversiktsplanen
fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for
Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan
byggas for alla, vilket ar O&versiktsplanens
dvergripande mal. Oversiktsplanen ska &ven
skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens
vision om Trollhattan som en stolt och innovativ
stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden
ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 T >
Trollhattebor. PLY i 4 o P

= ) 7| @ ressconum

@ Knutpunkt for kollektivtrafiken

)( Flygplats
J, Hemn

*  Lamplig placering av

Karta B. Framtida
mark- och vatten-
anvandning i

Trollhattans tatort

Antagen av kommunfullmaktige
den 10 februari 2014

Enligt Oversiktsplanen ska hela Trollhattan
utvecklas och byggas tatare. ldag finns manga
platser runt om i staden som kan utnyttjas pa
ett battre och mer effektivt satt. Ett stérre fokus
ska laggas pa att fortata och utveckla redan

4,000

kilometer

och ing av befintlig Framtida

ianspréktagen mark. [ Contrala staden (1 Ny stssied
Blandad och smaskalig bebyggelse Tillfart véstlig E45
torskaliga bostadsomraden Stdrningspaverkan
. . . ° ° . . jerk;:‘ie:omr: de ’ gFlpygbuneru«bredmng
| oversiktsplanen ingar planomradet i kategorin oo
° a . . vancingsomrade Tétortsnéra friluftsomrade
Verksamhetsomrade. | forsta hand ska befintliga  rmsnaanmns 7 capersemoamismanns
. . ly tétortsutbyggnad, i huvudsak bostader Vatten
verksamhetsomraden, som bl.a. Skogstorpa dar gz veemesomse
o . o . . . o Jamvag E= 4|
planomradet ingar, utvecklas och fortatas. [ urednngaomrace —— Keeaning [ —

Vag

For utveckling av bade befintliga och nya verksamhetsomraden galler féljande rekommendationer:
»  Skapa en attraktiv miljo i vilkken verksamheter vill etableras och utvecklas samt att 6ka nyttjandet
av markresurserna i befintliga omraden
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»  Skapa en gatustruktur som medger flexibilitet for kommande utveckling

* Hantera fragan om markféroreningar sa att féroreningar inte skapar ett hinder for omradets
utveckling

*  Bevara aldre byggnader och andra fysiska element som paminner om omradets historia dar det
ar majligt

Naturomraden som omger befintliga verksamhetsomraden, och som fungerar som skyddszon for
verksamheterna, ger inslag av sammanhangande gronomraden i staden. Dessa gronomraden bor
bevaras.

Planférslaget ar forenligt med éversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljoprogram
Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
kulturhistoriskt vardefullt eller kulturhistoriskt intressant inom planomradet.

Arbete med nytt kulturmiljoprogram pagar. En inventering av kulturmiljéer har gjorts med avsikten
att fungera for underlag for det nya kulturmiljoprogrammet. | denna inventering har inget inom
planomradet utpekats som kulturhistoriskt vardefullt eller kulturhistoriskt intressant.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga d@mnen och farligt gods
antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
ska utgdra underlag vid bland annat upprattande av
detaljplaner. Foreslagna rekommendationer ska kunna
anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet
av utredningar.

Vig eller gata for farligt gods
(Farligt god's-led)

Gasolycka med brand och/eller giftspridning &r dimensionerande for dessa rekom-
mendationer

o8 0 6

For vagar och gator som ar rekommenderade for
farligt gods och jarnvagen finns rekommendationer
i riskhanteringsplanen. Inom 30 meter fran vag och
jarnvag bor inte ny bebyggelse tillatas. Mellan 30 och
50 meter fran leden kan sarskild riskanalys komma

A (0-30 m) Bebyggelsefritt omrade

att erfordras vid nybyggnation. For att franga dessa
avstand ska sakerhetsaspekterna sarskilt belysas,
[@mpligen genom framtagande av en riskanalys for det
tilltankta planomradet och aktuella transportleder.

B. (30-50 m) Bostader, mindre verksamheter och mindre samlingslokaler liksom
parkering kan forekomma. Dock bar €] tilkomma verksamhet av typ vardin-
rattningar och skolor. For aft bygga narmare an 40 m fran leden bor en
fortatning vara angelagen eller stor konkurrens rada om markanvandningen.
Det bor ocksa finnas alternativa Igsningar for raddningstjansten att genomfora
insatser.

Rekommendationer:

Sluten bebyggelse i taligt material. Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag
riktade fran leden. Avstangningsbar ventilation och gasdetektorer. Fonstrens
utformning och storlek anpassas med hansyn till exponeringen fran leden
inom ramen for gallande regelverk. Hus om hogst fyra vaningar far uppfaras™.
Skyddsbarriar bor uppforas | omedelbar narhet av leden mot bl a varmestral-

Inom och i anslutning till "tyngre” industriomraden

ar det nédvandigt med transporter av farligt gods till/ e L el g omislp ot e
fran verksamheter som anvander dessa &mnen i T R st e
tillverkningsprocessen. Storre tolerans kan darfor
tillatas.

O

(50-60 m) Samma som vid B men antalet vaningar kan oka till 8***.

o

(60-100 m) Samma som vid C, men har kan dven uppfdras stome samlings-
lokaler och samlingsplatser av typ idrottsanldggningar, som dock kraver skydd
for utovare och publik mot varmestraining och gas

Del av planomradet omfattas av skyddszon fran
Handbromsen 1, som identifierats som riskobjekt klass 3. Las mer under rubriken Riskobjekt, s. 12.

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.
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Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiforsérjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneboérden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljdvanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljovanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad varme”. Det sisthamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars. Inférande av planbestdmmelser om detta
tilldmpas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Cykelplan

Enligt kommunens cykelplan, antagen av kommunfullmaktige 2014-06-23, finns inget framtida
gang- och cykelstrak utpekat inom omradet. Daremot ska, enligt cykelplanen, gang- och cykelvag
byggas ut langs Kardanvagen, som ligger i anslutning till planomradet. Las mer om gang- och
cykelkommunikation under rubriken Gang- och cykeltrafik, s. 11.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet galler detaljplan fér del av kv Drivhjulet fran 2000, detaljplan fér Handbromsen
m m samt stadsplan fér Halvorstorp m m fran 1979. Fér dessa planer har genomférandetiden gatt
ut, dock galler de tills de upphavs eller ersatts med ny detaljplan enligt plan- och bygglagen. Nedan
sammanfattas vad gallande detaljplaner reglerar inom det aktuella planomradet.

Detaljplan fér del av kv Drivhjulet, D10-2000:
Enligt detaljplanen far Drivhjulet 4 anvandas
for kvartersmark - smaindustri och del av
Halvorstorp 2:6 for kvartersmark - samlingslokal.
Skyddsbestammelser for trad galler inom bagge
omradena.

Detaljplan fér Handbromsen m m, D7-2000:
Omradet mellan kvartersmark - samlingslokal och
Kardanvagen har anvandningen allman plats -
naturomrade. Infart till samlingslokal I6ses genom
att ett omrade tillhor lokalgata.

Stadsplan fér Halvorstorp m m, S-1V-1979:

Ett omrade soéder om Drivhjulet 4, tillhérande
Halvorstorp 2:6, far anvandas for kvartersmark -
hogspanningsledning. Omradet far inte bebyggas. <

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Férutséttningar:

Drivhjulet 4 samt ianspraktagen del av Halvorstorp 2:6 bestar av asfalterade och hardgjorda ytor. |
ovrigt bestar Halvorstorp 2:6 av kuperad terrang dar berg i dagen férekommer. Befintliga trad inom
Halvorstorp 2:6 har ett hogt miljo- och bevarandevarde. Trad pa fastigheten Drivhjulet 4, som genom
géllande detaljplan omfattas av skyddsbestammelse, finns inte kvar.
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Inom planomradet och dess narhet har livsmilj6 for storre g
vattensalamander, Triturus cristatus, identifierats. Arten ™%
ar listad i artskyddsférordningens Bilaga 1 dar den har m,
beteckningen N, vilketinnebar att arten ar fridlyst och kraver ? ;
noggrant skydd enligt art- och habitatdirektivet. Dammen -
norr om planomradet har identifierats som lekomrade for /
arten. | bilden intill ar dammen blamarkerad, orange linjer '

ar en lag bergskarning, gult ar omrade som ar viktigt for
samband mellan lek- och landmiljo och gront markerar
viktig landmiljé fér arten. Ovriga ytor inom planomréadet
har sannolikt mycket begransad betydelse for storre
vattensalamander och beddms kunna exploateras utan |
risk for paverkan av arten.

Planférslag och konsekvenser:
Det ar viktigt att ge bra ekologiska férutsattningar for salamandrarna inom planomradet. Genom att
férandra markanvandningen fran kvartersmark till allman plats - naturomrade starks kommunens
fortsatta radande 6ver omradet. Genom detta starks skyddet fér arten inom planomradet, da det inte
finns befintligt planlagt skydd.

Omradet narmast Kardanvagen ar enligt detaljplanen fortsatt naturmark. Pa sa satt fungerar det bade
som skyddszon for verksamheten och ger inslag av sammanhangande gronomrade i industriomradet.

Inom naturomrade ska trad bevaras. Exploateringen kan féranleda att fatal trad inom kvartersmark
behdver avverkas, da ska stockar lamnas enligt anvisning fran parkansvarig for s.k. faunadepa
for insekter och salamandrar. Dessa atgarder betraktas som kompensation for de kvaliteter som
forsvinner med anledning av exploateringen och ska bekostas av exploatéren, |[&s mer under rubriken
Avtal, s. 15.

Geotekniska forhallanden

Forutséttningar:

Vid planlaggningen av Halvorstorp utférdes en geoteknisk undersékning av Allmanna Ingenjérsbyran
AB, Goteborg. Undersokningen ar daterad 1975-01-29. Fér omradet visar utredningen i huvudsak
lera, silt med genomgéende torrskorpa pa berg eller moran. Aven omraden med delvis lera, éverst
utbildad torrskorpa, lokalt 6ar med berg i dagen forekommer.

| 6vrigt har inga geotekniska utredningar i omradet ansetts nédvandiga med anledning av planarbetet.
Inga stabilitetsproblem foreligger.

Planférslag och konsekvenser:
Vid projektering ska grundlaggningsférhallandena utredas och redovisas i samband med
bygglovsprovning.

Radon

Forutséttningar:

Enligt kommunens Oversiktliga radonkartor bedéms planomradet utgéra lag- och normalriskomrade
for markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Fornlamningar
Forutséttningar:
Inga kanda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.
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Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutséttningar:

Friytor, lek- och rekreationsomraden saknas inom planomradet men 200 meter sydvast fran
planomradets mitt ligger stadsdelsparken Halvors park/Katene park. Fran Kardanvagen nas parken
fran den allmanna gang- och cykelvdg som finns pa kvartersmark i planomradet, las mer under
rubriken Gang- och cykeltrafik, s. 11.

Planférslag och konsekvenser:
Detaljplanen innebar att ca 11 500 kvm allman plats - naturmark tillkommer. Detta omrade ska vara
allmant tillgangligt.

Mellan Kardanvagen och stadsdelsparken hanvisas allmanheten till gang- och cykelvagen som gar
fran Kardanvagen till Halvorstorp via Plommonvagen.

% \)\\/’/ \ S
(e~ NGV
B O\ A\ TN _—

Oversikt av végarna i planomrédets né/rhet. Befintlig mangardsbyggnad tillhérande f.d. Katene gard.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutséttningar:

Pa fastigheten Drivhjulet 4 finns en industrianlaggning uppford dar Trollhattans Truck AB bedriver sin
verksamhet.

Soéder om Drivhjulet 4 ar del av Halvorstorp 2:6 ianspraktagen for industriandamal.

Den del av Halvorstorp 2:6, dster om Drivhjulet 4, som ingar i planomradet ar bebyggd med en
mangardsbyggnad tillhérande f.d. Katene gard. Byggnaden har inte bedémts som kulturhistoriskt
vardefull eller kulturhistoriskt intressant i de inventeringar som kommunen genomfort, las med
under rubriken Kulturmiljéprogram, s. 7. Byggnaden férvaltas av Halvorstorps Foreningsrad enligt en
overenskommelse med Trollhattans Stad och anvands for féreningsverksamhet.

| 6vrigt ar omradet obebyggt.

Planférslag och konsekvenser:

Anvandningsbestammelsen for befintlig verksamhet inom Drivhjulet 4 moderniseras och far lydelsen
J, - smaindustri, verksamhet med omgivningspaverkan maximalt 100 meter. | detaljplanen regleras
skyddsavstand till sekundarled fér farligt gods med prickad mark - byggnad far ej uppféras.

Del av Halvorstorp 2:6 avses styckas av till nytt kvarter for industri, ca 7 000 kvm stort. For detta
omrade andras anvandningen till J,. Egenskapsbestammelser har fatt samma lydelse som for

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR DRIVHJULET 4 m m
10 (17)



Drivhjulet 4. Hgst 60 % av fastighetsarean inom respektive fastighetsomrade far bebyggas. Hogsta
byggnadshojd ar 6,5 meter. Inom det nya kvarteret kan 1-2 industribyggnader byggas. Inom kvarteret
planeras utokning av den verksamhet som drivs pa Drivhjulet 4, samt truckutbildning.

For ovriga delar av planomradet andras anvandningen fran samlingslokal till natur, samt fran natur
till gata.

Forslagettill detaljplan innebar att verksamheten i mangardsbyggnaden tillhérande f.d. Katene gard pa
sikt rivs och att foreningsverksamheten avvecklas. Trollhattans Stad (Kultur- och fritidsforvaltningen)
ska fora en dialog med berdrda féreningar om majlighet att hitta lampliga ersattningslokaler.

Tillganglighet

Forutsdttningar

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga.

Planférslag och konsekvenser:
Bebyggelsen och utemiljén inom kvartersmark ska utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Detta ska redovisas i samband med ans6kan om bygglov.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutséttningar:

Inom planomradet finns gang- och cykelvag som i gallande detaljplaner ar planlagd som x - marken
skall vara tillgénglig fér allmén géng- och cykeltrafik. GAng- och cykelvagen ar klassad som Ovrigt
strak i huvudnétet och ar inte asfalterad. Vagen bedéms inte vara sarskilt valanvand. Gang- och
cykelvagen gar mellan bostadsbebyggelsen i Halvorstorp och Kardanvagen éster om planomradet.
Ca 130 meter séder om anslutningen till Kardanvagen finns ytterligare gang- och cykelvag via
Plommonvagen till Halvorstorp.

Enligt kommunens cykelplan ska gang- och cykelvag byggas ut langs Kardanvagen. Med anledning
av ingrepp i livsmiljon for stérre vattensalamander ar denna utbyggnad mindre lamplig.

Planférslag och konsekvenser:

Planférslaget innebar att gang- och cykelanslutningen mellan Halvorstorp och Kardanvagen oster
om planomradet tas bort. Med anledning av fredande av livsmiljon for stérre vattensalamander samt
daliga terrangmassiga forutsattningar ersatts inte gang- och cykelvagen med ny inom planomradet.
Istallet hanvisas allmanheten till gang- och cykelvagen som gar fran Kardanvagen till Halvorstorp via
Plommonvagen.

Kollektivtrafik

Forutséttningar:

Kollektivtrafik trafikerar Kardanvagen med Buss 38 fran Vanersborg samt Buss 42 fran Drottningtorget.
Narmsta busshallplats ar Halvorstorps ind omr som ligger i direkt anslutning till planomradet i 6ster.
Hallplatsen Katene gard ligger ca 100 m nordvast om planomradet.

Biltrafik och gator

Forutséttningar:

Enligt gallande detaljplan ska anslutningen éver Halvorstorp 2:6 fran Kardanvagen i éster och vara
tillganglig for utfart fran angransande fastigheter. Fastigheten Drivhjulet 4 angoérs via Kardanvagen i
norr.
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Planférslag och konsekvenser:

Det nya kvarteret for industri angérs mot Kardanvagen i 0ster via befintlig utfart. Det finns mdjlighet
att rata upp utfarten mot Kardanvagen. | évrigt innebar detaljplanen utfartsférbud mot dster. For att
utdka gatuomradet mellan det nya industrikvarteret och Kardanvagen andras anvandningen fran
natur till gata. Planforslaget innebar inga férandringar for Drivhjulet 4.

Cykel- och bilparkering
Forutséttningar:
Parkering sker pa egen fastighet.

Planférslag och konsekvenser:
Planférslaget innebar inga férandringar som kommer att fa konsekvenser for cykel- och bilparkering
inom planomradet. Uppstallning av bilar och andra fordon ska ske inom egen fastighet.

HALSA OCH SAKERHET

Paverkan pa omgivningen

Forutséttningar:

Avstandet till narmaste bostadsbebyggelse (Halvorstorp i séder) ar cirka 100 meter. Enligt gallande
detaljplan for befintlig verksamhet pa Drivhjulet 4 tillats smaindustri av sadan beskaffenhet att
narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Lydelsen
hanvisas till Boverkets allmanna rad 1995:5 "Battre plats fér arbete”, da endast foretag med mattlig
omgivningspaverkan 100 meter far etablera verksamhet i omradet. Nar ny plan- och bygglag tradde
i kraft 2011 forklarades stora delar av Boverkets allmanna rad 1995:5 inaktuellt. Om det finns andra
alternativ an att hanvisa till det allmanna radet ska dessa dvervagas.

Planférslag och konsekvenser:

Inom omradena for J, kan det forekomma en del storningar sasom utslapp, lukt eller buller. Med hansyn
till narliggande bostader reglerar detaljplanen att endast verksamheter med omgivningspaverkan
100 meter eller mindre far finnas inom J..

Buller
Anvandningarna som féreslas inom omradet ar inte kansliga for storningar och det kravs inga sarskilda
atgarder. Inom planomradet understiger bullernivaerna fran Kardanvagen 55 db(A) ekvivalent ljudniva.

Farligt gods

Forutséttningar:

Planomradet angransar till Kardanvagen, som ar sekundar led for farligt gods. | kommunens
riskhanteringsplan, antagen 2004-01-28, redogoérs for rekommendationer fér nya byggnader eller
anlaggningar nara led med farligt gods. | anslutning till planomradet kan vissa transporter av farligt
gods férekomma. Dessa ar oftast relaterade till transporter till/fran verksamheter inom omradet.
Storre tolerans kring skyddsavstand kan tillatas inom industriomraden, las mer under rubriken
Riskhanteringsplan pa s. 7. Enligt gallande detaljplaner for industriverksamhet langs Kardanvagen
galler bebyggelsefri zon ca 22 meter fran Kardanvagen.

Planférslag och konsekvenser:

| planforslaget regleras skyddsavstand med prickad mark - byggnad far ej uppféras inom omrade
22 meter fran Kardanvagen. Detta avstand ar i éverensstammelse med 6vrig verksamhet langs
Kardanvagen. Sarskild riskanalys kan komma att behévas vid prévning av bygglov inom 50 meter
fran Kardanvagen.
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Riskobjekt

Forutséttningar:

Del av planomradet omfattas av skyddszon (200 meter) fran verksamhet pa Handbromsen 1.
Verksamheten har klassats som "Riskobjekt klass 3”. For tillfallet bedrivs ingen verksamhet pa
fastigheten som kraver skyddsomrade.

Planférslag och konsekvenser:
Inga sarskilda atgarder ar aktuella med anledning av verksamheten pa Handbromsen 1.

Fororenad mark

Forutséttningar:

Pa fastigheten Handbromsen 1 finns ett lokalt upplag av ferrokalk. Upplaget ar utformat sa att det
minimerar akuta miljé och halsorisker. Det finns inga indikatorer pa att férorenade utfylinadsmassor
finns utanfér Handbromsen 1.

Planférslag och konsekvenser:
Om férorenade utfyllnadsmassor patraffas vid mark- och byggnadsarbeten inom planomradet ska
dessa schaktas bort. All efterbehandling av férorenad mark ska anmalas till Miljonamnden.

Brandvattenforsorjning

Férutséttningar:  Macon A8 ©)
Vid exploatering av nya omraden behdver hansyn
tas till tillgang av brandvatten. For ett konventionellt
brandpostsystem rekommenderar Norra Alvsborgs
Raddningsférbund (NARF) ett avstand om 75 meter fran
brandpost till uppstalliningsplats for raddningsfordon, det Q
vill sdga 150 meter mellan tva brandposter. Systemet ®
for brandvattenférsoérjning bér utformas enligt VAV P83

och P76.

Trollhittans Truck AB ()

| planomradets Ostra del, dar gangvagen ansluter till
Kardanvagen, finns en brandpost.
Brandpostens placering markerat i rott
Planférslag och konsekvenser:
Befintlig brandpost foreslas finnas kvar. Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Kraftledning

Forutséttningar:

Kring befintliga kraftledningar galler skyddsavstand enligt starkstromsforeskrifterna. Forsiktighets-
principen enligt miljdbalken ska tillampas vilket innebar att exponering av elektromagnetiska falt ska
vara sa lag som mojligt.

Planférslag och konsekvenser:
Inom planomradet far byggnad for industriandamal uppféras som narmast ca 30 meter fran befintlig
kraftledning, vilket uppfyller de sdkerhetsavstand fran kraftledningar som finns.

Luft

Forutséttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
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kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljékvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken ska iakttas vid planlaggning. Miljdkvalitets-
normer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser:
Den trafikbkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medféra en begransad
Okning av kvavedioxid- och PM10-halterna. Gallande miljékvalitetsnormer for luft dverskrids inte.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Forutséttningar:
Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns i Kardanvagen.

Planférslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till VA-natet. Befintliga forbindelsepunkter ska nyttjas.

Dagvatten

Forutséttningar:

Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer fér dagvattenhantering, antagen av kommunfullmaktige
2010-03-01, dar grundinstaliningen ar att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade
i mojligaste man ska omhandertas lokalt. Dagvatten inom omradet tas omhand i befintlig
dagvattenledning i Kardanvagen. Viss dversvamningsrisk har identifierats vid befintlig uppstallningsyta
inom Drivhjulet 4, som ar ett s.k. instangt omrade.

Planférslag och konsekvenser:

Planférslaget innehaller en planbestammelse som innebar att dagvatten ska foérdréjas inom
kvartersmark. For det nya kvarteret for industri finns darefter mdjlighet att nyttja befintliga
forbindelsepunkt i Kardanvagen. Alternativt kan dagvatten, efter fordrdjning inom kvartersmark,
avledas till naturmark séder om planomradet/kraftledningsstraket. Att avleda vattnet il
kraftledningsstraket innebar en mindre belastning pa det allmannyttiga dagvattennatet, vilket
foresprakas i Stadens riktlinjer for dagvattenhantering. Det vasentliga ar att det ska finnas kapacitet
for framtida fléden inom omradet vid ett 10-minutersregn med 10 ars aterkomsttid. Fragan kan utredas
vid bygglovsskedet, da det finns stérre kunskap om hur stor del av marken inom det nya kvarteret for
industri som kommer bebyggas eller hardgoras.

Dar det finns 6versvamningsrisk p.g.a. instdngt omrade ska hojdsattning sarskilt studeras vid
projektering och redovisas i samband med bygglovsprévning.

Elférsorjning
Forutséttningar:
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvarmning
Forutséttningar:
Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géaller att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars. Fjarrvarmeledningar ar
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nedgravda i Kardanvagen.
Fastigheten Drivhjulet 4 ar ansluten till fjarrvarmenatet.

Planférslag och konsekvenser:
En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet "Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme
eller annan miljdanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hogst 500 kvm undantas”.

Det nya industrikvarteret kan anslutas till fijarrvarmenatet.

Avfall
Sortering och atervinning av avfall ska ordnas inom kvartersmark.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om antagande juni 2017

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om overklagande av planen inte sker.

Genomférandetid
Genomférandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphér att galla 2022-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras
eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen stérre frihet att
andra eller upphava planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang,
tills att den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar for anlaggande, drift
och underhall av anlaggningar inom naturmark. Kommunen ar vaghallare for gatumarken inom och
utanfér planomradet.

Telia Sonera AB ansvarar for sina anlaggningar saval inom planomradet.

Planomradet ingar i det allmannyttiga verksamhetsomradet fér vatten och aviopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar kommunen fér anlaggande, drift och underhall av VA-anlaggningar
utanfor kvartersmark.

For byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar berérd markagare.

Avtal

En dverenskommelse och anstkan om fastighetsreglering har upprattats mellan Trollhattans Stad
och exploatéren Opeja AB. | avtalet ingar bl.a. att avverkning av trad ska genomféras och bekostas
av exploatoren i samrad med Trollhattans Stad, for att lamna stockar i narheten som s.k. faunadepa.

Planférslaget avviker fran ursprunglig éverenskommelse. En férutsattning for genomférandet ar att
avtalet kompletteras innan detaljplanens antagande.
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TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande geotekniska
utredningar stallas for klarlaggande av l[ampligt grundlaggningssatt. Detta bevakas i samband med
bygglov/anmalan.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200Bg/m3 ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas pa kvartersmark. Dimensionering av eventuellt dagvattenmagasin sker
i samrad med Trollhattan Energi AB (TEAB). Eventuell avledning av dagvatten till naturmark/
kraftledningsstrak ska ske i samrad med TEAB och Gatu-parkkontoret. Detta bevakas i samband
med bygglov/anmalan.

Farligt gods
Inom 50 meter fran Kardanvagen, som ar sekundar led for farligt gods, kan sarskild riskanalys komma
att erfordras vid nybyggnation. Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Foérorenad mark
Om férorenade utfyllnadsmassor patraffas vid mark- och byggnadsarbeten inom planomradet ska
dessa schaktas bort. All efterbehandling av fororenad mark ska anmalas till Miljonamnden.

Brandpost
Befintlig brandpost foreslas finnas kvar. Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Fallning av trad

Vid avverkning av trad inom planomradet ska stockar lamnas i narheten enligt anvisning fran
parkansvarig for s.k. faunadepa. Om detta sker med anledning av exploatering av nytt industrikvarter
ska dessa atgarder betraktas som kompensation for de kvaliteter som férsvinner och ska bekostas
av exploatéren, 1as mer under rubriken Avtal, s. 15.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Tva omraden, omrade 1 ca 300 kvm och omrade 2 ca 7 000 kvm, av fastigheten Halvorstorp 2:6
avses Overforas till Drivhjulet 4. Lantmateriférrattningen initieras och bekostas av fastighetsagaren/
exploatdren. Innan bygglov beviljas ska anstkan om nddvandiga fastighetsbildningsatgarder ha
inkommit till Lantmaterimyndigheten.

Namnforslag pa det nya kvarteret (omrade 2) ar Kv. Signalen och redovisas pa plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
overforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig 6verenskommelse infér ansékan om
fastighetsbildning.

Kommunala intakter och utgifter
Kommunala intékter uppkommer vid forsaljning av mark.
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Staden svarar for féljande:

* Rivning av mangardsbyggnaden tillhérande f.d. Katene gard

* Rivning av gang- och cykelvag mellan Halvorstorp och planomradet

* lordningstallande av naturmark

e Skotsel av ca 11 500 kvm naturmark samt 1 200 kvm gatumark, som tillkommer genom
detaljplanen

Exploator/fastighetsagare

Svarar for féljande:

»  Samtliga kostnader som uppkommer for anlaggningar och atgarder inom kvartersmark samt
i ovrigt enligt verenskommelse och ansékan om fastighetsreglering med komplettering

*  Lantmateriférrattning

Bygglovsavygift
Vid bygglovsprévning tas bygglovsavgifter ut enligt gallande taxa. Sarskild planavgift vid
bygglovsprovning tas inte ut.

Trollhattan i maj 2017

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Sofia Hjort
planchef planarkitekt
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