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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta med bestammelser - program for detaljplan

- planbeskrivning - redogorelse fér programsamrad
- genomfoérandebeskrivning - grundkarta

- utlatande efter utstallning - samradsredogorelse

- fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Halvorstorp har som helhet en blandad smahusbebyggelse, mest bestaende av
villabebyggelse. Bebyggelsen har vid flera tillfallen fran 1950-talet kompletterats med
nya "arsringar”. | den vastra delen finns en aldre bebyggelse med samhdrighet till
Stavre och Sandhem medan i ¢ster domineras bebyggelsen av nya smahuskvarter
huvudsakligen uppférda under 1980-talet.

Efterfraigan pa tomter for smahusbebyggelse samt andra boendeformer inom
Halvorstorp ar stor. | Oversiktsplan 2003, "Vart framtida Trollhattan” har darfor olika
omraden for kompletteringsbebyggelse eftersokts. Tva omraden pa 6mse sidor om
Tunhemsvagen, kv Drivbanken samt ett omrade invid kv Svarvjarnet, har foreslagits.

Efter genomfort programsamrad gav  byggnads- och trafiknamnden
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett flexibelt planforslag déar olika
boende- och upplatelseformer kunde inrymmas. | forslaget till detaljplan redovisades
friliggande enbostadshus langs Paronvagen samt vid kv Svarvjarnet. Resterande del
av kv Drivbanken gavs en flexibel utformning med mindre flerfamiljshus/grupphus
som alternativ till friliggande enbostadshus.



Framforda synpunkter under detaljplanesamradet medférde att byggnads- och
trafikndmnden beslutade att detaljplanen skall utformas i huvudsak enligt alternativ A,
friliggande enbostadshus. Inom fastigheten Drivbanken 1 tillats &ven mindre
flerfamiljshus fa forekomma.

PLANDATA

Planomradets lage

Aktuella markomraden &r belagna invid Tunhemsvéagen i den ostra delen av
Halvorstorp, cirka 4 km fran Trollhattans centrum. Planomradet avgransas av
Smultronvagen—Paronvagen—nbefintliga kraftledningar—bebyggelsen i kv Svarv-
jarnet och omfattar cirka 3 hektar.

Innehall

Planomradets areal 3,0 ha
B varav kvartersmark 1,9 ha
B varav allméan plats 1,1 ha

Antal byggratter:
14 villatomter alternativt 12 villatomter + 4-8 Igh i grupphus/flerfamiljshus.
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Oversikt planomréde

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kapitlet miljdbalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| "Vart_framtida Trollhattan”, Oversiktsplan 2003, antagen av_kommunfullméaktige i
februari 2004, go6rs foljande rekommendationer for utveckling, fornyelse och
bevarande inom stadsdelen Halvorstorp:

Tillkommande bebyggelse bor inriktas pd sma lagenheter for aldre och ungdomar
eftersom sddana saknas i den relativt ensidiga villabebyggelsen.

Kv Drivbanken ar planlagd for handelstradgard men inte utnyttjad. Storre delen bor
kunna bebyggas med bostader istéllet. Ett omrade invid kv Svarvjarnet reserveras for
ny bostadsbebyggelse. Den spridda bebyggelsen vid Lunnevagen—Lerbacka kan
kompletteras med fler bostader.

Aven andra ytor/méjligheter till kompletterande bebyggelse kan aktualiseras i
framtiden. Stadsdelens behov av typ av bebyggelse skall da beaktas.

Tunhemsvagen ar stadsdelens pulsader med tidvis tat trafik.
Trafiksékerhetsaspekterna for gang- och cykeltrafiken maste uppméarksammas vid
olika framtida atgarder.

Riksintressen
Programomradet berors av riksintresse for flygtrafik (miljobalken 3 kap 88), avseende
den hinderfria zonen.

Energiplan

Trollhattans energiplan uppréattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats och
reviderats under 2003. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen
genom inférande av en sarskild detaljplanebestdmmelse med innebérden att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad
varme. Byggnader med hogst 500 kvm undantas”.

Planbestdmmelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis inforas i
berorda detaljplaner.

Detaljplaner
Inom planomradet

S:IV-1979 Stadsplan for Halvorstorp mm
Stadsplanen omfattar utbyggnaden av stadsdelen.

Angransande till planomradet
D:IV-1987 Detaljplan for kv Soluret
Detaljplanen utgér en &andring av stadsplanen for

Halvorstorp dar ett omrade avsatt for allmant dndamal
istallet planeras for bostader.

Planerna saknar genomférandetid men galler som detaljplaner enligt PBL.



Gallande detaljplaner

Planprogram

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprattat "Program for detaljplan, nya bostader
inom KV DRIVBANKEN MM”, daterat maj 2004. Efter genomfort samréd godkande
byggnads- och trafiknamnden redogorelsen for programsamradet och gav
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan dar olika
upplatelseformer for bostader inryms.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte nodvandig. Planomradet omfattar
redan planlagd mark och &r i dverensstammelse med Oversiktsplanens intentioner.
Konsekvenser for miljo, halsa, sakerhet samt hushallningen med mark och vatten
mm beskrivs under respektive rubrik nedan samt under rubriken KONSEKVENSER
AV PLANENS GENOMFORANDE.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet karaktariseras av det platta och Oppna landskapet med utsikt Gver
Tunhemsslatten och Hunneberg. Det exponerade laget gor att omradet ar utsatt for
kalla vindar vintertid fran oster/nordost. En delvis anlagd tradrida Oster om kv
Drivbanken behdver kompletteras for att kunna utgora ett visst vindskydd samt
"visuellt” skydd mot kraftledningen.

Marken utg6rs huvudsakligen av svagt sluttande dngsmark med avrinning mot en
back i Oster/sydost. Ett omrade narmast Smultronvagen dar befintlig
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atervinningsstation ar belagen utgtrs av utfylinadsmark. Narmast Tunhemsvagen
finns ett mindre "slattbergsparti” som ingar i kvarteret men lamnas obebyggt. Platsen
kan vara lamplig for en mindre gemensam lekyta.

Geoteknik

Geoteknisk utredning for planomradet har utforts av Vagverket Konsult 2005-01-10
kompletterad 2005-04-20. Tidigare utredningar inom Halvorstorp har utforts av AIB
1975-01-29 samt 1979-06-12.

Av dessa framgar att jordlagren under vegetationsjorden bestar av:

-fylining (vid atervinningsstationen och i anslutning till Tunhemsvagen)
.torrskorpelera

-lera

-friktionsjord ovan berg

Torrskorpans tjocklek uppgar till 1,5-4 meter och leran varierar mellan 0-13 meter,
grundast i anslutning till berget, djupast i nordost respektive sydost.

Dar fastmark/torrskorpelera dominerar bedoms grundlaggning kunna ske pa de ytliga
jordlagren. | omraden med "16s” lera beddms forutsattningarna for lattare byggnader
att uppforas pa de ytliga jordlagren som goda, under férutsattning att uppfylinader
undviks och att mindre sattningsskillnader hos grundkonstruktionen kan accepteras.
Dar fyllningar finns skall dessa schaktas bort och ersattas med packad friktionsjord.

Om belastningar 6ver 20 kPa blir aktuella for byggnader bor kontroll av lerans
portrycksforhallanden utforas.

Stabiliteten i omradet bedoms vara tillfredsstallande. Lokalt kan slantstabiliteten vara
otillfredsstallande i anslutning till det dike som gar Oster om planomradet. Detta
bedoms inte paverka planomradet.

Radon

Déar lera férekommer beddms jorden vara sa tat att marken kan klassas som
ldgradonmark. Markradonmatningar har utférts i anslutning till fastmarkspartier.
Uppmaétta halter 0-5 kBg/m® visar att marken &ven har kan klassas som
ldgradonmark. Om byggnader grundlaggs i anslutning till fastmarkspartier dar grov
friktionsjord forekommer bor markradonhalten kontrolleras.

Bebyggelseomraden

Kv Drivbanken

Kvarteret planlades 1979 for handelstradgard. Endast en mindre del av kvarteret har
anvants for verksamheter. Resterande del av kvarteret utgdrs av angsmark samt
innehaller en atervinningsstation. Fram till 2003 fanns en vaxtférsaljning och lokaler
for ett foretag som sysslar med anlaggande och underhall av tradgardsanlaggningar.
Véaxtforsaljningen &r numera nedlagd.

Den obebyggda delen av kvarteret féreslas innehalla 7 tomter for villabebyggelse i
hogst tvad vaningar. Befintlig verksamhet i kvarterets vastra del (Drivbanken 1)
kommer att finnas kvar tills vidare under forutsattning att den bedrivs pa ett saddant
satt att bostadsbebyggelsen inte blir stérd. Nar verksamheten upphort kan
fastigheten bebyggas med bostader, tva villatomter alternativt mindre flerfamiljshus i

5



hogst tva vaningar. Foreslagen planbestammelse (BJ;) medger att verksamhet av
"hantverkskaraktar” i anslutning till bostad kan fa forekomma.

Nordost om kv Svarvjarnet
Omradet planlades 1979 som "allméan platsmark—park eller plantering” och utgors av
Oppen dngsmark.

Har foreslas fem villatomter for enskilt byggande, grupperade kring en vandplan.
Tillfart sker frdn Tunhemsvagen. Bebyggelsen far uppforas i hogst tva vaningar. Med
hansyn till befintlig bebyggelse och den utsikt mot Hunneberg som de boende har,
foreslas att huvudbyggnader uppfors “gavelstallda” mot befintliga fastigheter, i
huvudsak enligt illustration. Detta understryks ytterligare av att pa plankartan
markeras sarskilda omraden (punktprickade) som inte far bebyggas.

Tillganglighet

De topografiska forhadllandena ger goda forutsattningar till god tillganglighet for
funktionshindrade saval inom som utanfor planomradet. Tillgangligheten inom
bostader bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Service, fritidsaktiviteter
Forskola, kiosk och idrottsanlaggning finns inom gangavstand.
Skola, livsmedelsbutik och vardcentral ar belagna 1,5-2 km vasterut.

Friytor/friluftsliv

Vardefulla friluftsomrdden finns inom gangavstand, dels vid Sandhem med
motionsspar, dels vid Hullsjon med sina vatmarker och rika fagelliv.

Allmanna lekplatser finns 400-600 meter soder respektive vaster om planomradet.
Mindre lekplats kan anlaggas inom kvarteret Drivbanken.

Arbetsplatser
Halvorstorp ar val forsett med arbetsplatsomraden pa nara hall, Skogstorpa,
Hedeang, Stallbacka mm.

Skyddsrum
For det aktuella planomradet finns ingen skyldighet att uppfora skyddsrum.

Gator och trafik

Gator och gcm

Tunhemsvagen ar av "tradition” tillfarten till Trollhattan fran 6ster och utgor huvudgata
for trafik inom stadsdelen samt till och fran centrum. Tunhemsvagen ansluter aven till
Skogstorpa industriomrade och Hullsjons trafikplats Oster om planomradet.
Trafikmangderna uppgatr till cirka 3.200 f/avdt (arsvardagsdygnstrafik). Genomfart for
tung trafik pA Tunhemsvagen, mellan Kardanvagen och Hedekullevagen, ar inte
tillaten.

Tunhemsvégen inbjuder till héga hastigheter och upplevs "farlig” for framforallt
oskyddade trafikanter. Vid utbyggnad av planomradet ar det darfor viktigt att
tydliggora var "staden” borjar for att pa sa satt fa trafikrytmen att anpassas till "livet i
staden”.
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Pa Tunhemsvagens norra sida finns en gang- och cykelvag utbyggd fram till
Hedekullevagen. Det ar av stor vikt for trafiksakerheten att denna byggs vidare fram
till Smultronvagen. Gangbana erfordras langs Tunhemsvagens sddra sida, mellan
Bokvagen/Broliden och den nya tillfartsgatan. Det innebar ett mindre intrdng i det
norra hornet pa fastigheten Svarvjarnet 1.

Ytterligare atgarder for att minska hastigheten pa Tunhemsvagen och Oka
trafiksékerheten i korsningspunkter, framforallt for oskyddade trafikanter, ar
nddvandiga. Exempel a ombyggnad av korsningar till cirkulationsplatser, minskad
gatubredd, forhdjda dvergangsstallen mm.

Kollektivtrafik
Tatortstrafiken trafikerar Tunhemsvagen med hallplatslage vid Bokvagen.

Tillfarter
Ny bebyggelse i kv Drivbanken ansluts via Paronvagen samt genom utbyggnad ny
tillfartsgata fran Smultronvagen i korsningen vid Morellvagen.

Ny bebyggelse vid kv Svarvjarnet kommer att anslutas med en tillfartsgata direkt fran
Tunhemsvégen.

Parkering
Utrymme for parkering anordnas inom kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt till planomradet. Kv Drivbanken kan
anslutas till befintliga VA-ledningar i Paronvagen samt till nyanlagda ledningar i den
foreslagna tillfartsgatan, alternativt genom att forlanga ledningarna i Paronvagen
soderut mot den nya tillfartsgatan. En sadan l6sning forutsatter u-omrade genom
kvarteret. Ledningarnas hojdlage forhindrar kallarhus.

Bebyggelsen nordost om kv Svarvjarnet ansluts genom att befintliga ledningar vid
Smultronvagen forlangs till den nya tillfartsgatan. Hojdlaget forhindrar kéllarhus.

Dagvatten

Alla tomter kan anslutas till kommunens dagvattennat som avleder dagvattnet till
backen oster om planomradet. Den flacka lutningen i kombination med téat lera kan
innebédra vissa problem med omhéndertagandet av ytvatten inom tomtmark.
Infiltration av ytvatten/dagvatten genom anldggande av dagvattenmagasin far
Overvagas som komplement.

Elférsorjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB). U-omrade for elkabel
inom kv Svarvjarnet erfordas.

Uppvarmning

Halvorstorp saknar utbyggt fiarrvarmenat. Nagon utbyggnad av fjarrvarmenatet
planeras for narvarande inte. Lokala I6sningar erfordras. Dessa kan med fordel
anpassas till fornyelsebara energikéllor, exempelvis varmepump, pelletspanna eller
liknande.
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Energibestammelsen enligt Energiplanen ar endast tillamplig vid byggnader stérre an
500 kvm bruttoarea.

Sophantering

Trollhattans Stad ansvarar for sophamtningen. De fraktioner som inte hamtas av
Trollhattans Stad lamnas vid atervinningsstationer. Dar gemensamma soprum finns
skall erforderliga utrymmen for kallsortering finnas.

Befintlig atervinningsstation maste flyttas. Nytt lage utanfor planomradet skall
utredas. Narmaste atervinningsstation pa vagen till centrum &ar belagen cirka 600
meter vasterut, vid kiosken intill férsamlingshemmet.

Hélsa och sdkerhet

Buller

Vissa storningar i form av trafikbuller férekommer langs Tunhemsvagen. "God
bebyggd miljo” enligt miljomalet forutsatter att bullernivderna utomhus vid fasad vid
nyproduktion av bostader inte Overskrider 55 dBA, ekvivalent ljudnivd. Detta
motsvarar ett avstand fran vagmitt av cirka 25 meter.

Uteplatser kan placeras i "skyddat” lage avseende buller fran véagtrafiken pa
Tunhemsvéagen.

Enligt Fyrstads Flygplats bedomningar bertrs inte planomradet av buller fran
flygtrafiken.

Luft
Inga problem foreligger avseende luftféroreningar. Utslappsnivaer kommer inte att
Overskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Hinderfrihet
Planerad bebyggelse understiger val de krav pa hogsta byggnadshéjd som kan
stallas utifran flygtrafikens intressen.

Fororenad mark

| anslutning till den geotekniska utredningen har Vagverket Konsult utfért en
miljoteknisk undersotkning avseende eventuell forekomst av férorenade jordmassor i
de utfyllnadsomraden som konstaterats inom kv Drivbanken. Undersokningen ar
daterad 2005-06-170och reviderad 2005-09-23.

Utfylinadsomradet invid Tunhemsvagen redovisar forekomst av slagg innehallande
krom- och arsenikhalter dverstigande riktvardena for "k&nslig markanvandning” vid
anvandning foér bostader, enligt SNV:s rapport 4638. Kallan &r avgransad i plan och
dess maktighet uppgar som mest till 0,6 meter. Bedémningen &r dock att halso- och
miljofaran for fororeningarna i mark ar mattlig.

Lampliga atgarder ar att de férorenade fyllnadsmassorna far ligga kvar. For att
forhindra exponering av fororeningarna bor det utfylida omradet tackas med cirka 1
meter rena massor. Dar fyllnadsmassor schaktas bort bor dessa deponeras pa
deponi.

Elektromagnetiska kraftfalt

| anslutning till kraftledningar uppkommer elektromagnetiska falt. Det finns en oro for
att elektriska och magnetiska falt kan orsaka halsoeffekter. Nagot vetenskapligt stod
finns idag inte for att elektriska och magnetiska falt orsakar halsoeffekter. Det ar
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vetenskapligt accepterat att elektromagnetiska falt paverkar vissa funktioner hos
celler men det ar inte sékert att detta innebar halsorisker.

Myndigheterna menar att kunskapen inte ar tillracklig for att faststalla gransvarden
men rekommenderar vissa forsiktighetsprinciper:

"Om atgarder som generellt minskar exponeringen kan vidtas till rimliga kostnader
och konsekvenser i 6vrigt, bor man strava efter att reducera falt som avviker starkt
fran vad som anses normalt i den aktuella miljon. Nar det galler nya elanlaggningar
och byggnader b6ér man redan vid planeringen stréva efter att utforma och placera
dessa sa att exponeringen begransas”.

"Forsiktighetsprincipen” tolkas i vissa sammanhang sa att den magnetiska
flodestatheten inte skall overstiga 0,2 pT/0,4 uT (mikrotesla) i miljder dar man
stadigvarande vistas.

| kommunens Oversiktsplan (OP 2003) hanvisas under rubriken “Generella
rekommendationer” till forsiktighetsprincipen och att vardet 0,2 pT bor tillampas.
Detta motsvarar ett avstand pa 50-55 meter fran de befintliga 130 kV
kraftledningarnas mittlinje, med den belastning som anges i Vattenfalls
koncessionsanstkan. Byggratter for bostader skall darfor placeras utifran dessa
forutsattningar.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Bedémning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar viss begrédnsad schaktning och
uppfylinad inom befintig mark. Den flacka terrdngen bidrar till att minimera
forandringar av befintlig markniva. De hardgjorda ytorna utokas genom anlaggande
av gator, tomttillfarter mm samt genom uppférande av byggnader med tillhérande
hardgjorda ytor.

Omradet ar flackt och har inga naturliga forutsattningar for infiltration av dagvatten.
Anlaggande av sarskilda dagvattenmagasin far narmare utredas nar markplanering
och hojdséattning inom respektive tomt studeras. Aterférande av dagvatten ftill
jordlagren kan verka positivt for vattenavrinningen, grundvattennivan samt befintlig
och planerad vegetation.

Fororenade fyllnadsmassor kommer att tdckas 6ver med rena massor alternativt
schaktas bort. Atgéarden tillsammans med forekomsten av tata lerjordar bedéms
minska riskerna for krom och arsenik att lakas ur till grundvattnet eller narliggande
diken.

Ett markavvattningsforetag beror sydostra delen av programomradet. Detta bedéms
inte paverkas.

Luft

Det 6kade trafikarbetet (~5%) till foljd av en utbyggnad av nya bostader innebar viss
Okning av utslapp av bilavgaser. De totala utslappsmangderna kommer inte att
Overskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Uppvarmning av hus kommer sannolikt att ske genom vattenburen elvarme eventuellt
kompletterade med varmepumpsldsningar, pelletspanna mm. Ett hdgt utnyttjande av
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vattenburen elvarme innebéar risk for okade utslapp av luftfororeningar fran
anlaggningar pa annan plats som producerar el baserat pa fossila branslen.

Klimat

Foreslagna bostadshus inklusive uteplatser kan forlaggas sa att goda solvarden
erhalls. Tradvegetationen i 6ster kan efter kompletterande plantering ge visst skydd
mot kalla nord- och ostvindar.

Stadsbildsfragor

Uppférande av mindre bostadshus i 1-2 vaningar inom kv Drivbanken och i
anslutning till kv Svarvjarnet utgor en komplettering till befintligt bebyggelsemdnster
och avslutar stadsdelen mot dster.

Kulturmiljo
Ingen paverkan.

Vaxter och djur

Ingen pataglig paverkan. Djur- och vaxtliv paverkas lokalt inom befintlig angsmark.
Angransande naturomraden i Oster ar vidstrackta. Befintlig angsmark som inte brukas
riskerar att véxa igen om inga atgarder vidtas.

Markanvandning
| Oversiktsplanen 2003, "Vart framtida Trollhattan”, foreslas kompletterande
bostadsbebyggelse inom omradet.

Halsa och sakerhet
Avsnitten ovan om Gator och trafik samt Halsa och sdkerhet beskriver effekter och
forslag till atgarder med anledning av féreslagen utbyggnad.

| samband med pagdende arbete med en "trafiknatsanalys inom Trollhattan” har
byggnads- och trafiknamnden uppmarksammat behovet av en utbyggd gang- och
cykelvag langs hela Tunhemsvagen av trafiksakerhetsskal. Fragan kommer att
behandlas i kommande MRP-arbete.

Befintliga marknivaer i forhadllande till vattendraget i oster som ansluter till
Stallbackadan ger tillfredsstallande sakerhet vid eventuella éversvamningar.

Transporter

Tyngre transporter till kvarteret bedéms inte ©ka i nagon storre omfattning,
undantaget i samband med byggnation samt vid in- och utflyttning. Tung
genomfartstrafik pa Tunhemsvagen mellan Kardanvagen och Hedekullevagen ar
dessutom inte tillaten.

Tunhemsvéagen ingér inte som transportled for farligt gods.

Teknisk forsorjning
Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA-nét beldget i omgivande gator.

Rekreation, friluftsliv

Ringa paverkan. Befintliga kraftledningar avgransar stadens utbredning at Oster.
Angransande omraden i Oster ar tillgangliga for det rorliga friluftslivet. Omradena
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kring Hullsjon ar intressanta ur naturvardssynpunkt (riksintresse), landskapsbild,
friluftsliv och kulturmilj6 och skyddade enligt miljobalken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall innebar ingen utokad eller minskad lovplikt.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden slutar 2011-12-31. Fére genomférandetidens utgang far, mot
berdrda fastighetsagares bestridande, detaljplanen &ndras eller upphavas endast om
det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphéava
planen. Detaljplanen &ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den &ndras eller upphavs.

Markundersékning
Miljoteknisk markundersokning skall utféras innan bygglov for bostader prévas.

REVIDERING
Efter genomford utstélining har detaljplanen reviderats och kompletterats enligt
nedan:

B En mindre justering av u-omradet genom kv Drivbanken har utforts.

B En bestammelse om hodgsta antal vaningarftillaten byggnadshéjd inom
fastigheten Drivbanken 1 har inforts pa plankartan.

B Resultatet av den kompletterande miljétekniska markundersdkningen har
inforts under rubriken Férorenad mark.

B Text under rubriken Markundersékning har justerats.

Trollhattan i september 2005

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

Drivbénken planbeskr ant
050928/LC
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3 Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for
KV DRIVBANKEN MM

Halvorstorp
04E ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

mars—april 2005 samrad detaljplan

juni BTN beslutar om utstéllning
augusti-september utstéllning

3-4:e kv 2005 antagandeprévning

Planforfarande

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, 8§25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 2011-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Halvorstorp ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och underhall av VA-
anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sarskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.



TeliaSonera samt Trollhattan Energi har &aven anlaggningar/ledningar inom
planomradet, for vilka de ansvarar.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhall) ansvarar respektive
fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR MM

Nar denna plan vunnit laga kraft bildas nya bostadskvarter/-fastigheter genom
avstyckning fran kommunens fastighet Halvorstorp 2:6. Kommunen ansoker om
forrattning.

Ratt till underjordiska ledningar inom kvartersmark sakerstalls med servitut eller
ledningsratt till forman for deras agare.

Nedan redovisas fastighetsbildningsfragorna inom de bagge delomradena:

Kv Drivjarnet

Den bildade fastigheten Drivbanken 1 tillférs mark fran Halvorstorp 2:6 mot den nya
lokalgatan samt avtrdder mark i korsningen med Smultronvdgen, genom
fastighetsreglering. Befintlig verksamhet avser fortsatta tills vidare. Nar verksamheten
upphort medger detaljplanen att fastigheten upplats for bostadsandamal dar
hantverkslokaler far forekomma. Fastigheten kan komma att delas i tva tomter.

Inom resterande del foreslas att 7 villatomter avstyckas fran Halvorstorp 2:6. Dessa
kommer att inga i kvarteret Drivbanken.

"Slattberget” (n;) narmast Tunhemsvagen skall inga i kvartersmarken. Har finns
majlighet att anlagga nagra parkeringsplatser for bestkare samt en mindre lekplats
for de boende. FoOr att sakerstdlla framtida skoétsel inrattas lampligen
gemensamhetsanlaggning.

Kv Svarvjarnet

Har foreslas att 5 villatomter avstyckas fran Halvorstorp 2:6. Dessa kommer att inga i
kvarteret Svarvjarnet. Ett mindre intrdng pa fastigheten Svarvjarnet 1, cirka 20 kvm,
erfordras for en gangbana langs Tunhemsvagens sddra sida. Kommunens fastighet
Halvorstorp 2:6 tillfors mark genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader for utbyggnad av
lokalgator, gangbana, GCM-vag, laplantering, VA-ledningar till forbindelsepunkter i
tomtgrans samt trafiksakerhetsframjande atgarder pa Tunhemsvagen.

Intakter erhalls genom forsaljning av tomtmark samt anlaggningsavgifter for vatten
och avlopp.



Upprattad exploateringsbudget for omradet redovisar ett mindre 6verskott. Kostnader
for flyttning av atervinningsstationen samt trafiksakerhetsframjande atgarder pa
Tunhemsvéagen ingdr inte i denna kalkyl.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Utférda geotekniska utredningar visar i stora drag hur omradet kan bebyggas. Det
ankommer vidare pa respektive tomtkopare/byggherre att géra saddana detaljerade
undersokningar som kan kravas for att klarlagga mer exakt grundlaggning av
byggnader, mojlighet till uppfylinad mm. Dessa fragor bevakas i bygganmalanskedet.

Dagvattenmagasin
Anlaggande av dagvattenmagasin inom respektive tomt rekommenderas.

Radon

Utférda radonmatningar visar att marken kan klassas som lagradonmark. Om
byggnader grundlaggs i anslutning till fastmarkspartier dar grov friktionsjord
forekommer bor markradonhalten kontrolleras. Visar denna att
normalradonférhallanden forekommer skall radonskyddad grundkonstruktion utforas.
Dessa fragor bevakas i bygganmalanskedet.

Utbyggnad av gata och VA
Projektering av gator och ledningar utférs av Tekniska forvaltningen.
Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Tekniska forvaltningen.

Atervinningsstation
Befintlig atervinningsstation kommer att flyttas. Nytt lage utanfor planomradet utreds
av Tekniska forvaltningen.

Fororenad mark
Miljotekniskt saneringsarbete skall ha genomforts inom utfylinadsomradet vid
Tunhemsvéagen innan detta bebyggs med bostader. Arbetet utfors i samrad med
miljoforvaltningen.

Sarskild utredning avseende eventuell férekomst av fororenad mark inom fastigheten
Drivbanken 1 skall utféras innan bygglov for bostader pa fastigheten kan prévas.
Eventuella saneringsatgarder skall ha utforts innan byggnation pabdorjas.

Byggande
Fordelning av tomter sker genom Trollhattans Stads forsorg.

Stadsbyggnadsforvaltningen kommer att uppratta bygganvisningar for de aktuella
villatomterna. Dessa skall utgora stod for den byggande vid val av hustyp, placering
av hus, grundlaggningssatt, uppfyllnader mm inom respektive tomt.

Namnsattning
Forslag till namn pa nya lokalgator redovisas senast i samband med detaljplanens
antagande.



REVIDERING
Efter genomférd utstélining har detaljplanen reviderats och kompletterats, se
planbeskrivningen.

Trollhattan i september 2005

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

050928/LC
Drivbénken gf-beskr antagande
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