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PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

— plankarta med bestammelser — grundkarta

— planbeskrivning — fastighetsforteckning

— genomforandebeskrivning — planprogram

— utlatande efter utstallning — redogorelse for programsamrad
— samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Endast en liten del av Sjuntorp har idag géllande detaljplan och de omraden som
ar planlagda ar i stort sett fardigutbyggda. Det innebar att det i dag ar ont om
lediga tomter.

Ett program for detaljplan for nya bostader inom Ronnangen, Danska vagen m.m.
togs fram i november 2004. Efter genomfort programsamrad beslutade byggnads-
och trafiknamnden att det fortsatta detaljplanearbetet skulle delas upp i tva
etapper, varav denna detaljplan ar etapp 1.

Ny bebyggelse kan enligt detaljplanen tillkomma inom tre omraden. Vid Danska
vagen/Bjorkvagen och Ekvagen foreslas tva tomter inom respektive omrade for
enskilt byggande som far uppforas i hdgst tva vaningar.



Pa platsen for de s.k. Skogsvillorna foreslas en bebyggelse med 4 mindre
flerfamiljshus i hogst tva vaningar. Detaljplanen anger att omradet utgor en sadan
vardefull miljé ur kulturmiljosynpunkt som avses i 3 kap., 12 § PBL. Hansyn till
detta bevakas i bygglovskedet

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i norra delen av Sjuntorp, mellan Danska vagen, Ekvagen
och platsen dar de s.k. Skogsvillorna lag. Totalt omfattar planomradet ca 4,2 ha
varav ca 1,7 ha upplats som kvartersmark.

Den obebyggda marken éar till stérsta delen kommunédgd och den bebyggda
marken ar privatagd.
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Sammanstallning

Planomradets areal (hektar) ca4,2

varav kvartermark 1,7

varav allman platsmark 2,5

antal byggratter: 4 villatomter + 16 Igh i

flerfamiljshus



PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allméan synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3: e kapitlet i miljobalken
(MB).

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Néar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stéllning
til om den bedtmer att en miljdbedémning enligt MKB-férordningen (SFS
2005:356) maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljcbedomning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal
nivd” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Denna detaljplan beddoms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas
inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebéar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medftéra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behtver genomga miljobedémning. Se vidare under rubriken KONSEKVENSER
VID GENOMFORANDE.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Oversiktsplanen for Sjuntorp, antagen av Kommunfullméktige 1998-06-11,
redovisas de platser som kommunen beddmer ha forutsattningar for attraktiva
bostader.

Norr om "Johannes Minne”, pa platsen for de rivna Skogsvillorna, finns plats for en
ny bebyggelse motsvarande ca 6 Vvillatomter. Omradet ligger inbaddat i
Ulvebergets natur och har fin utsikt at soder Over fabriksbyggnaderna och
"Johannes minne”. Att ateruppfora byggnader pa denna speciella plats staller
mycket hoga krav pa utformning och anpassning till den kansliga miljon.

| dversiktsplanen pekas aven parkeringsytan vid Danska vagen och lucktomter vid
Ekvagen ut som mdjliga platser for nya bostader.

Riksintressen

Kulturminnesvarden

Sodra delen av planomradet, platsen fér de s.k. Skogsvillorna, ingar i
omgivningarna kring Sjuntorps industrier som &r av riksintresse for
kulturminnesvarden enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB).

Naturvarden
Slumpéns dalgang ar av riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. 6 § MB.

Friluftslivet

| vaster gransar Sjuntorp till ett riksintressant omrade for friluftslivet. Omradet
innefattar hela Goéta alvs strackning genom kommunen samt Slumpans dalgang
som nar anda fram till tatorten Sjuntorp. Omradet kring Gota alv utgors av ett



vardefullt och omvéaxlande kulturlandskap som ar av stor betydelse for det rorliga
friluftslivet och for fritidsfisket.

Detaljplaner
Inom planomradet
Det finns inga detaljplaner inom planomradet.

Angransande till planomradet
D: 11/1996 "Johannes Minne”, Sjuntorp 1:94
Séakerstélla bevarandet av den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden och miljon.

Genomfdrandetiden for detaljplanen for Sjuntorp 1:94 slutade 2002-12-31.

Kulturmiljéprogram

Sodra delen av planomradet berors av avsnittet om Sjuntorps fabriker i Kultur-
miljoprogrammet for Trollhattans kommun som antogs av kommunfullmaktige
1992-02-24.

"Det ar av storsta vikt att det som kvarstar av den genuina industrimiljon bibehalls
genom varsamhet och hansyn. For att bibehalla miljons speciella karaktar bor
nybebyggelse behandlas restriktivt. Hela Sjuntorps karaktar av villasamhalle bér
uppmarksammas vid nybyggnation. Omradet utgor en sadan vardefull miljo att 3
kap. 12 8§ PBL skall tillampas”.



Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats
och reviderats, senast under 2003. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den
fysiska planeringen genom inférande av en sarskild planbestammelse med
innebdrden att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad
varme. Byggnader med hdgst 500 kvm undantas.”

Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis inforas i
berérda planer.

Naturvardsplan

| Trollhattans kommuns naturvardsplan, antagen 1992-02-24, redovisas sarskilt
vardefulla naturomraden och hur de ska kunna bevaras. | naturvardsplanen ingar
stora delar av odlingslandskapet kring Sjuntorp och nagra mindre avgransade
naturomraden. Planomradet ber6rs av avsnittet "Skogskladda branter vid
Sjuntorp”.

"I de sydvettande branterna strax norr om Sjuntorp och vid Ulveberget vaxer skog
av varierande karaktar. Har finns nagra mindre bokstandsbestand omvéaxlande
med blandlévskog dar inslaget av grov ek, alm, ask och l6nn gor sig sarskilt
bemarkt intill vagen, strax norr om Sjuntorp”.

"Vid Ulveberget vaxer ekdominerad skog utmed bergskanten...floran ar rik och
kalkdominerande och ett flertal intressanta arter har noterats i omradet...”.

Omradet ar av betydelse for naturtypens representation i kommunen. Forsiktig
gallring och réjning kan rekommenderas.

Utsikt fran Ulveberget

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning beddms inte vara erforderlig. De férandringar
som har redovisas for planomradet ar i dverensstammelse med Gversiktsplanens
intentioner. Konsekvenser for miljo, halsa, sakerhet samt hushallning med mark
och vatten m.m. beskrivs under respektive rubrik nedan.



Program for detaljplan

Enligt plan- och bygglagen (PBL) skall en detaljplan grundas pa ett program som
anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte anses onddigt. Ett program
for detaljplan upprattades under 2004 och programsamrad hélls under tiden
november-december 2004.

Efter genomfort samrad godkande byggnads- och trafiknamnden, 2005-06-15, §
146, redogorelsen for programsamradet och gav stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet med indelning i etapper varav denna &r
etapp 1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Topografin inom omradet varierar stort bade mellan och inom de tre delomradena.

Vid Danska vagen/Bjorkvagen bestar storsta delen av utbyggnadsomradet av
relativt plan skogsbevuxen mark. Topografin varierar frdn som lagst +63 meter mot
Danska vagen i soder till +65 meter mot Bjorkvagen i norr.

| sydvastsluttningen vid Ekvagen varierar topografin fran som lagst +60 meter i syd
till drygt +70 meter i nordvast. | sluttningen vaxer blandad skog utan stérre
bevarandevarde ur naturvardssynpunkt, bl.a. ett par htga granar.

Vid platsen for de s.k. Skogsvillorna varierar topografin fran som lagst +39 meter
pa gardet nedanfor slanten till drygt +50 meter i norr och mot vagen. Den aktuella
ytan for bebyggelse &ar daremot plan med relativc sma nivaskillnader. Pa
sydsluttningen vaxer skog av varierande karaktar med inslag av grov ek, alm, ask
och lonn.

Geotekniska forhallanden

Pa grund av branta bergspartier och djupa backraviner med maktiga lerdjup ar
grundfoérhallande daliga pa manga stallen i Sjuntorp. Ett flertal geotekniska
utredningar har tidigare gjorts. For det aktuella planomradet har Geo-gruppen AB
pa uppdrag av Trollhattans Stad utfort geoteknisk utredning i mars/april 2005.

For de tre delomrddena inom planomradet gjordes bedémningen att
totalstabiliteten ar tillfredsstallande och att risken for sattning bedéms vara liten vid
mattliga belastningsokningar. Grundlaggning bor kunna ske i naturliga jordlager.

Markféroreningar

Pa uppdrag av Trollhattans Stad har Vagverket Konsult utfort en miljogeoteknisk
undersokning for befintlig fyllning pa parkeringsytan vid Danska vagen under
oktober manad 2005. Utvarderingar, berakningar och bedomningar ingar i en PM
daterad 2005-11-20. Denna redovisar att markféroreningar av krom®" finns i de
ytliga jordlagren pa parkeringsytan (halter som overskrider riktvardet for "kanslig
markanvandning”).



Med anledning av undersokningsresultaten har ett omrade motsvarande tva
villatomter (ca 2000 m?) undantagits frdn bebyggelsen och far utgora allman
platsmark. Har foreslas att de fororenade jordlagren tacks éver med 0,7 — 1,0
meter rena massor for att férhindra exponering for méanniskor, djur och vaxter samt
minska fortsatt infiltration. Efter det att aterstallningsarbetena avslutas kommer
gravning och schaktning i jordlagren inte vara tillaten. Sarskild planbestammelse
med detta innehall infors.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Om inte sarskild utredning
visar att marken utgor lagradonmark, erfordras radonskyddad grundlaggning vid
ny- eller tillbyggnader. Sarskild planbestammelse med detta innehall infors.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Befintliga bostader

Under aren mellan 1939-49 bebyggdes Ronnangen, norr om planomradet, med ett
60-tal enfamiljshus, de flesta byggda som egnahem av Sjuntorp AB. Detta var den
sista storre byggnadsetappen i bolagets regi. Under arens lopp har material, farg
och byggnadsdetaljer som fonster och dorrar forandrats pa de flesta husen. Pa en
del har ocksa mindre tilloyggnader gjorts.

Den villabebyggelse som finns inom planomradet har uppkommit genom
avstyckningar av tomter och komplettering till egnahemsbebyggelsen vid olika
tidpunkter under senare halften av 1900-talet.

De sa kallade Skogsvillorna pa Ulveberget, se bild nedan, uppfordes 1897. Det var
tre flerfamiljshus i tva vaningar, bostader for arbetare vid Sjuntorps fabriker.
Tillhérande garage byggdes pa 1940-talet. Byggnaderna revs 1986.

F.d. disponentvillan Bim ligger pa hojden strax dster om planomradet. Villan ar
utford i renodlad funktionalistisk stil, med slata, vitputsade fasader och
sparsmakad fasadutsmyckning. Villan finns med 1 Kulturmiljoprogram for



Trollhdattans kommun, antagen 1992 och skyddas enligt 3 kap. 12 § PBL., "stort
varde for miljon och landskapsbilden” samt genom 3 kap. 6 8 MB riksintresse for
kulturminnesvarden”.

Nya bostader

Ny bebyggelse kan enligt detaljplanen tillkomma inom tre omraden. Vid Danska
vagen/Bjorkvagen och Ekvagen foreslas tva tomter inom respektive omrade for
enskilt byggande som far uppforas i hdgst tva vaningar. Dar sa prévas lampligt far
suterrangvaning anordnas.

Pa platsen for de s.k. Skogsvillorna foreslas en bebyggelse med 4 mindre
flerfamiljshus i hogst tva vaningar. Detaljplanen anger att omradet utgor en sadan
vardefull miljé ur kulturmiljésynpunkt som avses i 3 kap., 12 8 PBL. hansyn till
detta bevakas i bygglovskedet. Planbestdmmelse inférs som anger att enskild
byggnad ej far ha storre byggnadsarea an 300 kvm.

Arbetsplatser
Forekommande arbetsplatser i anslutning till stadsdelen finns inom n&rhandel
samt skola, vard och barnomsorg.

Service

| Sjuntorp finns idag fyra forskolor och en grundskola som innehaller verksamhet
fran forskoleklass t.o.m. skolar 9, samt fritidshem. Aldreomsorg bedrivs péa
Nordangen med plats fér 70 boende i egna smalagenheter eller som hemvard.
Sjuk- och halsovarden i Sjuntorp bestar av en vardcentral och av folktandvarden.
Det finns ocksa en livsmedelsbutik, gatukok, bensinstation, frisor och nagra
mindre butiker m.m.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med héansyn till
personer med funktionshinder. Inom tomt skall tillses att god tillganglighet uppnas
mellan biluppstéliningsplats och entré. De topografiska forutsattningarna ger
begransningar i tillgangligheten mellan olika bebyggelseomraden och andra
aktiviteter inom stadsdelen.

Tillgangligheten i bostader bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Byggnadskultur och gestaltning

Forslaget med nya villatomter eller mindre flerfamiljshus/parhus utgér en
komplettering till befintligt bebyggelsemonster. Karaktaren av smahusomrade
bibehalls.

Omradet vid Sjuntorp fabriker, Johannes minne m.m. av riksintresse for
kulturminnesvarden. Bebyggelsen vid Skogsvillorna kommer att utformas med
hansyn till den kulturhistoriska miljon.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.



Friytor

Lek och rekreation

Hela planomradet ligger nara till storre naturomraden kring Sjuntorp med majlighet
till rekreation, motion och friluftsliv.

Naturmilj6

| omradet kring Ulveberget, dar de s.k. Skogsvillorna lag, finns utmed bergskanten
bokskog och blandlévskog med inslag av adellovtrad. Omradet ar av betydelse for
naturtypens representation i kommunen. Det ar vardefullt att bevara sd mycket
som mojligt av den befintliga vegetationen inom det framtida bostadskvarteret.
Planbestammelser infors med innebdrden att befintliga, stora trad skall bevaras.
Forsiktig gallring kan rekommenderas.

I och med planférslaget kommer en del av den sammanhangande gronstrukturen
utmed Danska vagen att forsvinna. Naturvardena vid Ekvagen beddms dock inte
sa stora att tomterna inte kan bebyggas. Tillgangligheten till naturmarken och
utsiktsplatserna pa Ulveberget paverkas inte av planen. Vid Skogsvillorna bebyggs
delar av omradet, de vardefulla sydslanterna bevaras dock och forbinder naturen
invid Danska vagen/Stenliden med Ulveberget. Harmed behalls till viss del den
gronstruktur som idag finns i sédra planomradet.

Gator och trafik

Den nya bebyggelsen innebar inte nagon storre forandring av vagarna i omradet.
Lokalgatunatet behalls som det ar idag. Tillfart till den nya bebyggelsen pa
lucktomter kommer att ske fran befintliga lokalgator. Utrymme for parkering skall
anordnas inom kvartersmarken.

Sjuntorps vagforening har fram tills arsskiftet 2004/05 ansvarat for gatunatet i
Sjuntorp. Kommunen har nu tagit 6dver ansvaret. Alla vagar inom bebyggelsen
ligger inom den sa kallade 30-zonen.

Kollektivtrafik
Buss med forbindelse till Trollhattans centrum trafikerar hallplatserna Sorby och
Sjuntorps torg pa Torpavagen bada ca 700 meter fran planomradet.

Parkering
Parkeringsplatser ska ordnas inom respektive fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp liksom dagvattenledningar finns i anslutning till
planomradet.

Under parkeringsytan vid Danska vagen finns en vattenledning. Denna férlaggs
inom allman platsmark pa betryggande avstand, minst 2,0 meter, fran tomtgrans
sa att skotsel och underhall kan utféras utan att asamka skada pa angransande
fastighet.

Dagvatten fran foreslagen bebyggelse vid Ekvagen tas om hand genom ny
dagvattenledning langs Ekvéagen.



| 6vriga delar av planomradet kommer dagvatten helt eller delvis att omhandertas
lokalt dar sa ar mojligt. Vid Skogsvillorna avleds dagvatten lampligen till
skogsmarken i soder och vaster om omradet.

Elforsorjning
For distributionsnatet svarar Vattenfall Eldistribution, Region Vast i Trollhattan.

Uppvarmning

Fjarrvarme saknas i denna del av tatorten. Uppvarmning far sker genom egna
uppvarmningssystem. Dessa kan med fordel anpassas for alternativa
uppvarmningsformer, t.ex. varmepump, pelletspanna eller liknande.

Planbestammelsen i enlighet med energiplanen ar inte tillamplig i aktuell plan.

Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans Stad. De
fraktioner som inte hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid
atervinningsstationer. Erforderliga utrymmen for kallsortering ska finnas. Narmaste
miljostation och atervinningsstation finns vid Kvarntorpsvagen, norr om Sjuntorps
fabriker.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

D& sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljomassiga konsekvenser som ett genomférande av planen innebar foér olika
omraden.

Beddmning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebér en viss begransad schaktning och
uppfylinad inom befintlig mark. Genom att anpassa husen till befintlig terrang kan
ingreppen i befintlig marknivd minimeras. Mangden hardgjorda ytor ¢kas mot
dagens forhallanden genom tomttillfarter m.m. samt uppforande av byggnader
med tillhérande hardgjorda ytor.

En miljogeoteknisk undersokning utford av Vagverket Konsult redovisar att
markfoéroreningar av krom®" finns i de ytliga jordlagren pd parkeringsytan vid
Danska vagen (halter som Overskrider riktvardet for "k&nslig markanvandning”).
Sanering av markféroreningar kommer att géras i den utstrdckning som
rekommenderas vid s.k. kanslig markanvandning. Omradet undantas fran
bebyggelsen och far utgora allman platsmark. Fére exploateringen skall anmalan
om efterbehandling av marken inlamnas till miljoéforvaltningen.

Dagvatten fran nya tomter som ligger inom den befintliga bebyggelsen kommer i
de flesta fall ledas fran omradet via dagvattenledningar och vidare ut i Slumpan.
Dar det ar mojligt kommer dagvattnet helt eller delvis att omhandertas lokalt.

Luft

Det 6kade trafikarbetet till foljd av en utbyggnad av nya bostader innebar viss
Okning av utslapp av bilavgaser. De totala utslappsmangderna kommer inte att
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overskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats. Uppvarmning av hus kommer
sannolikt att ske genom vattenburen elvdrme eventuellt kompletterade med
varmepumpsldsningar, pelletspanna m.m. Gemensamma uppvarmningslésningar
(biobransleanlaggning m.m.) eventuellt kompletterade med solfangare, jordvarme
m.m. lampar sig bast for alternativet med grupphusbebyggelse.

Klimat

Planomradet ligger i en syd/sydvastsluttning. Foreslagna bostadshus inklusive
uteplatser kan forlaggas sa att ett bra lokalklimat erhalls med tanke pa bade
utevistelse och energiférbrukning. Bebyggelsen ska planeras och grupperas med
hansyn till bevarande av tradvegetationen, framforallt i sydsluttningen mot
Johannes minne.

Landskapsbild och kulturmiljo

Forslaget med villatomter och mindre flerbostadshus inom det aktuella omradet
utgdr en komplettering till befintligt bebyggelseménster. Karaktaren av
smahusomrade bibehalls.

Omradet kring Sjuntorps fabriker, Johannes minne m.m. ar av riksintresse for
kulturminnesvarden. Omradet kring Skogsvillorna ligger hogt ovanfor Johannes
minne. Den planerade bebyggelsen kommer att utformas med hansyn till platsens
speciella lage.

Natur

Inom omradet dar Skogsvillorna tidigare lag finns stora naturvarden, bland annat i
form av adellévskog i bergskanten, som delvis kommer att férsvinna vid en
exploatering. Pa sydsluttningen ner mot gardet och Johannes minne finns flera
stora ekar som bor bevaras. Sarskild planbestammelse med innebdrden att
befintliga I6vtrad bevaras infors.

Markanvandning

Planens foreslagna markanvandning ar i dverensstammelse med oOversiktsplanen
for Sjuntorp, antagen av Kommunfullméktige 1998-06-11, som redovisar
kompletterande bostadsbebyggelse.

Detaljplaneférslaget ar i overensstimmelse med detaljplaneprogram for nya
bostader inom Ronnangen, Danska vagen m.m., uppréttat i november 2004.

Buller

| omradet finns inga problem med buller och bullernivderna om maximalt 55 dBA,
ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad enligt miljomalet "God bebyggd milj6”
overskrids saledes inte.

Transporter
Tyngre transporter till kvarteret bedéms inte Oka i nagon storre omfattning,
undantaget i samband med byggnation samt vid in- och utflyttning.

Teknisk forsorjning
Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA - néat beldget i omgivande gator.
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Rekreation, friluftsliv

Majligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas inte namnvart av detaljplanen,
forutom vid de bebyggda omradena. Vid en utglesning av vegetationen genom
rojning av sly inom omradet i stort kan tillgangligheten snarare ©ka nagot.
Tillgangligheten till Ulveberget behalls genom att omradet lamnas oexploaterat.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar ingen okad eller minskad lovplikt.

Genomférandetid
Genomforandetiden galler frAn den dag planen vinner laga kraft och upphor att
galla 2012-12-31.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya
fornallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomférandetidens slut har kommunen stérre frihet att &ndra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock géllande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den &ndras eller upphavs.

Trollhattan i augusti 2006

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Maria Tognolina
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Stadsbyggnadsforvaltningen

3 Trollhattans Stad

Detaljplan for del av

DANSKA VAGEN M.M.

fastigheterna Sjuntorp 1:1, 1:9 m.fl.
Sjuntorp

04N ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt férfarande och beraknas kunna bli antagen
under 4: e kvartalet 2006.

Planforfarande
Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.

Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och
trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under
forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 2012-12-31.

Ansvarsfordelning/huvudmannaskap

Trollhattans Stad &r huvudman for allman platsmark inom planomradet och
ansvarar for anlaggande, drift och underhdll av anlaggningar inom gatu- och
naturmark.

Sjuntorp ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och underhall av
VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sarskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.



TeliaSonera samt Vattenfall Eldistribution har &ven anlaggningar/ledningar inom
planomradet, for vilka de ansvarar.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhall) ansvarar respektive
fastighetsagare.

Avtal
Sarskilda avtal angaende forvarv av mark skall traffas mellan exploatérer/byggare
och Trollhattans Stad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Vid Danska vagen/Bjorkvagen foreslas tva nya bostadstomter som avstyckas fran
kommunens fastighet Sjuntorp 1:9. Sjuntorp 1:12 tillfors ett mindre markomrade
fran Sjuntorp 1:9 genom fastighetsreglering.

Tva nya bostadstomter foreslas Oster om Ekvagen genom avstyckning fran
kommunens fastighet Sjuntorp 1:1.

Vid "Skogsvillorna” bildas lampligen en exploateringsfastighet genom avstyckning
fran kommunens fastighet Sjuntorp 1:1. Kvarteret kan sedan upplatas till en
exploator som uppfor "grupphusbebyggelse” i form av hyresratt eller bostadsratt.

Innan bygglov beviljas skall ansokan om erforderliga fastighetsbildningsatgarder
ha inkommit till lantmaterimyndigheten.

Ratt till underjordiska ledningar inom kvartersmark sékerstalls med servitut eller
ledningsratt till forman for deras agare.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Tekniska forvaltningen.
Trollhattans Stad avser anlagga nya VA-ledningar langs Stenliden fram till Danska
vagen dar befintliga ledningar ansluts. Dagvatten fran Skogsvillorna avleds till
skogsmarken soder och vaster om omradet. Dagvattenledning anlaggs vid
Ekvagen.

Dagvattenmagasin
Anlaggande av dagvattenmagasin inom respektive tomt rekommenderas dar
markforhallandena &r saddana att infiltration ar maoijlig.

Geoteknik

Utférda geotekniska utredningar visar i stora drag hur omradet kan bebyggas. Det
ankommer vidare pa respektive tomtkopare/byggherre att gora sddana detaljerade
undersokningar som kan kravas for att klarlagga mer exakt grundlaggning av
byggnader, moijlighet till uppfyllnad m.m. Dessa fragor bevakas i bygglov-
/bygganmaélanskedet.



Radon

Uppforande av byggnad for bostad staller krav pa radonskyddad
grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att marken kan klassas som
lagradonmark. Dessa fragor bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Fororenad mark

Miljotekniskt saneringsarbete skall ha genomfdrts inom “parkeringsytan” vid
Danska vagen/Bjorkvagen innan angransande omrade bebyggs med bostader.
Fore exploatering skall anmalan om efterbehandling av marken pa parkeringsytan
inlamnas till miljéférvaltningen.

| anslutning till parkeringsytan skall befintlig férorenad mark tdckas med rena
jordmassor till en tjocklek av 0,7 — 1,0 meter. Efter avslutat arbete far schaktning
eller gravning inte ske inom detta omrade. Trollhattans Stad ansvarar for
genomfdrandet.

Byggande
Fordelning av tomter sker genom Trollhattans Stads forsorg.

Stadsbyggnadsforvaltningen kommer att uppratta bygganvisningar for de aktuella
villatomterna. Dessa skall utgora stod for den byggande vid val av hustyp,
placering av hus, grundlaggningssatt, uppfyllnader m.m. inom respektive tomt.
EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader for utbyggnad av
lokalgata, VA-ledningar, nya forbindelsepunkter i tomtgrans, sanering av férorenad

mark m.m.

Intakter erhalls genom forsaljning av tomtmark samt anlaggningsavgifter for vatten
och avlopp.

Exploateringsbudget for omradet kommer att upprattas innan detaljplanen fors till
antagande.

Trollhattan i augusti 2006

Stadsbyggnadsfdrvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Maria Tognolina
Stadsarkitekt Planarkitekt



	PLANBESKRIVNING
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	PLANDATA
	PLANENS FÖRENLIGHET MED MILJÖBALKEN
	BEDÖMNING AV MILJÖPÅVERKAN
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE
	ADMINISTRATIVA FRÅGOR

	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	ORGANISATORISKA FRÅGOR
	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
	TEKNISKA FRÅGOR
	EKONOMISKA FRÅGOR


