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Anteckningar

Dagordning
e Varfor gors en ny detaljplan for Chaufforen 17?
e Detaljplan och detaljplaneprocessen
e Presentation av planforslaget

Fragestallningarna som kom upp under motet sammanfattas nedan under tematiska
rubriker.

Ldmna synpunkter

Samradstiden pagar till och med den 1 augusti vilket ar sista dagen att Ilamna in synpunkter
pa planforslaget. Synpunkter ska komma in skriftligt via e-post eller brev for att galla. Har ni
barn i era hushall far ni gdrna dven be dem om synpunkter pa planforslaget. Storst mojlighet
att paverka planforslaget ar nu under samradstiden. Det ar forst efter ett antagande av
detaljplanen som 6verklaganden kan goéras.

Alla har ratt att ge synpunkter pa ett forslag, daremot ar det endast sakagare som har ratt
att overklaga antagandehandlingarna. Sakdgarkretsen har avgransats utefter kommunens
beddmning, ar man sakdgare har man fatt ett brev hemskickat till sig dar det tydligt framgar.
Skulle nagon som inte ar sakdgare overklaga ar det upp till mark- och miljogdomstolen att
avgodra om kommunen gjort ratt bedomning for det specifika fallet.

Samradstiden ligger lite olyckligt under semestern, darfor har samradstiden férlangts nagot
mer an vanligt, frdn minst 3 veckor till nuvarande 5 veckor.



Lokalisering av vardcentralen

Innan planansokan for det aktuella omradet kom in studerades flera alternativa
lokaliseringar tillsammans med kommunen. Vardcentralens lokalisering kommer i aktuellt
planarbete provas pa den plats som plananstkan efterfragat. Nar en planansékan kommer in
sa ar det den platsen som ansdkts om som vi provar och ingen annan.

Utformning av ny vardcentral

Vardcentralens tankta byggnad ligger inte innanfor det omrade som berér kommunens
kulturmiljoprogram dar Hjulkvarns egnahemsomrade ingar. Har ar bedomningen att
byggnaden inte kommer ha nagon paverkan pa kringliggande kulturmiljo och darav har
vardcentralen inga krav att folja kulturmiljoprogrammet. Daremot har exploatéren en
ambition om att uppféra byggnaden med en stor hansyn till platsen. De volymer som visas i
planbeskrivningen ar i ett tidigt stadium och exakt hur byggnaden skulle kunna se ut vet vi
inte forens bygglovshandlingar kommit in.

Byggnaden kommer i huvudsak inrymma vardverksamhet, till det ingar dven mindre
komplement sdsom apotek, café och kontorslokaler. | planansékan har man uttryckt en
inriktning for vardcentralen mot i huvudsak rehabilitering.

Storleken pa byggnaden regleras idag till 3300m?, daremot regleras i dagslaget inte
byggnadens bruttoarea (summan av alla vaningsplans area). Det ar manga ytor och arealer
som benamns i planbeskrivningen vilket kommer att ses dver infor granskningsskedet for att
underlatta for lasaren vad det ar som giller.

Prickad mark i plankartan

Den prickmarkerade ytan i plankartan innebar att marken inte far férses med nagon
byggnad. Det ar daremot tillatet att uppfdora vagar, samt i vissa fall mindre
komplementbyggnader, som till exempel cykelskjul. Transformatorstationen som syns i
plankartan har en egen anvandningsbestammelse och ligger saledes inte inom prickad mark,
utan ar endast omgiven av prickad mark.

Parkeringsplatser

Vi har i kommunen ett parkeringsprogram som ska foljas och for vard ar det beslutat att det
ska finnas minst 8 parkeringsplatser per 1000m? vard, vilket i detta fall innebéar att det ska
finnas minst 72 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser som foreslas ar totalt 74
stycken, varav 22 redovisas ovan mark och 52 i parkeringsgarage. Denna férdelning kan
komma att justeras beroende pa hur stor byggnaden blir.

Tanken ar inte att gatan i bostadsomradet ska nyttjas till parkering for vardcentralens
besokare. | och med att det ar en vardcentral som ska uppféras kommer troligtvis parkering
endast att behdvas under dagen och under arbetstid, vilket gor att de inte bor verlappa de
tider da boende i omradet ar i behov av parkering. Huruvida parkeringsgaraget ska vara
avgiftsbelagt for parkering eller inte ar i dagslaget oklart.
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Parkeringsgaraget kommer inte krava att nagra sprangningar utfors efter vad som kommit
fram och tolkats ur den geotekniska undersékningen. Kravs en eventuell sprangning ska
berdérda byggnader kontrolleras bade innan och efter sprangning sker. Under mark gar dven
en ledningstunnel vilken kraver forsiktighetsatgarder.

Gronomradet

Om byggnation blir aktuell finns det en 6nskan om att bibehalla det grona i sa stor
utstrackning som majligt genom att nya trad planteras och att vaxtlighet mojliggors. Behovet
av att en lekplats inom vardcentralens fastighet ska vara tillgdnglig dven for ndarboende anses
inte vara sarskilt stort. Det bor inte finnas nagon begransning i att ta sig fran
bostadsomradet vidare genom gronomradet till vardcentralen, men det uttrycks en vilja att
inte bjuda in och uppmuntra manniskor att ta sig dit den vagen. Vardcentralen bor utgora
en baksida mot bostadshusen. Att uppmuntra till mer trafik inom bostadsomradet ar inte
onskvart overlag da det redan idag finns en del trafikproblem mellan cyklister och bilister.

Dagvattenhantering

Dagvattnet ska kunna hanteras inom planomradet och planforslaget far inte paverka
kringliggande fastigheter negativt. En dagvattenutredning har tagits fram som foreslar olika
satt for hur dagvattenhanteringen ska kunna l6sas, det foreslas bland annat gréna tak,
Oppna dagvattendiken och biofilter langs fasad. Det ar annu inte beslutat hur
dagvattenhanteringen ska ske, men utredningen ska ge det underlag som behdvs for vidare
atgarder.

Berorda fastigheter

Chaufforen 1 &r omringad av tva andra fastigheter, Stallbacka 4:1 och Hjulkvarn 3:1. For att
planomradet ska kunna tillgangliggdras med infartsvdg sa berdrs dven dessa tva fastigheter
av planférslaget. Darav detaljplanens namn, Chaufféren 1 med flera, vilket syftar pa de
berorda fastigheterna.

Idag dgs den berérda marken av kommunen och dgaren till projektet ar Medpro Clinic AB.
Fastigheten Chaufféren 1 ar planlagd for en drivmedelsstation i dagslaget, vilket den nya
detaljplanen kommer att dndra. En detaljplan hindrar inte att fastighetsagare kan bytas,
daremot kan verksamheten inte dndras, for att det ska kunna goéras kravs en ny detaljplan.
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