Trollhattans
Stad

Detaljplan for
CHAUFFOREN 1med flera
Hjulkvarn

ARBETSMATERIAL INFOR ANTAGANDE

GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan for Chaufforen 1 med flera har upprattats av
Samhallsbyggnadsforvaltningen ijanuari 2026. Samrad genomférdes under tiden 2021-06-24 till
och med 2021-08-01. Efter genomfort samrad underrattades berérda om att ett reviderat
planforslag, daterat februari 2022, upprattats av Samhallsbyggnadsforvaltningen.
Minnesanteckningar fran samradsmotet, som hélls for allménheten och sakagare 2021-07-01,
finns tillgdngliga pa Trollhattan stads hemsida under aktuellt projekt. Anteckningarna kan aven
begaras ut.

Granskning genomfordes 2022-02-10 till och med 2022-02-28. Under planprocessen har
berorda sakdgare, kommunala instanser, statliga och regionala organ m.fl. tillsants planférslag,
underrattelse och getts maojlighet att [Bmna synpunkter. Planférslaget har varit tillgangligt hos
Samhallsbyggnadsforvaltningen och pa kommunens hemsida.

Denna handling ar ett arbetsmaterial framtaget av plankontoret inom samhallsbyggnads-
forvaltningen. Granskningsutlatandet utgor en antagandehandling och ska godkannas av
samhallsbyggnadsnamnden i samband med att detaljplanen antas.

| granskningsutlatandet sammanfattas och kommenteras inkomna synpunkter under samradet
och granskningen. Alla inkomna yttranden betraktas som allmanna handlingar vilka kan begaras
ut i sin helhet fran Samhallsbyggnadsforvaltningen. Inkomna yttranden delges i sin helhet i
granskningsutlatandet med undantag for bilagor. | de fall dér det finns en bilaga anges en
kommentar i yttrandet. Aven bilagor gar att begéra ut d& de &r allmanna handlingar.
Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort redaktionella korrigerar i yttrandet och rattat till
uppenbara stavfel. Eftersom samradsredogorelsen ar en handling som skickas ut och kan
publiceras har personuppgifter tagits bort ur yttrandena. Nar personuppgifter tas bort har
omformuleringar behdvts i vissa fall for att skapa fullstdndiga meningar.
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YTTRANDEN FRAN SAMRADET

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2021-09-06

Synpunkter

Motiv fér bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera éverprovning. Rad och syn-punkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att fragor som kan innebara att bebyggelsen blir olamplig for manniskors halsa
maste |0sas pa ett tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen befararinte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
o Mellankommunal samordning blir clamplig
e Miljokvalitetsnormer (MKN)inte foljs
e Strandskydd upphéavsistrid med gallande bestammelser

Lansstyrelsen befarar dock att nedanstaende prévningsgrund kan komma att paverkas negativt
och dérav behdver justeras och kompletteras med i granskingskedet.

o Bebyggelse riskerar bli olamplig for manniskors halsa och sakerhet, farligt gods och sky-
fall.

Hélsa och sakerhet

Farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till bade en primar och en sekundar transportled for farligt gods.
Kommunen har tagit fram en riskutredning vilket ar positivt. Lansstyrelsen har dock synpunkter
pa riskutredningen som kommunen bor beakta och vid behov arbeta in i planen:

e Lansstyrelsen farinte avstanden som anges i riskutredningen mellan E45 och byggna-
den att stdmma utifran plankartan. Riskutredningen anger att avstandet till Gstra sidan
av byggnaden fran vag ar 80 meter. Baserat pa plankartan far Lansstyrelsen avstandet
till ca 60 m dar avstandet ar som kortast. Och annu mindre om man raknar till dike och
inte till vdgkant vilket kan vara aktuellt beroende pa var ett avakande fordon och/eller
spill hamnar (se nasta synpunkt).

e Utifran bilder i riskutredningen framgar till viss del information om vagracken och hgjd-
skillnader intill vdgarna. Det behdver dock framga tydligare var ett avakande fordon och
ett vatskeutslapp troligtvis hamnar. Avstand bor raknas fran den punkten.
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e Dasamhallsrisken ligger inom ALARP-omradet ska alla rimliga atgarder vidtas. Eftersom
transporter med brandfarlig vatska dominerar pa Kungsportsvagen bedémer Lanssty-
relsen att ytterligare en rimlig atgard utéver de som namns i riskutredningen kan vara
att fasad mot Kungsportsvagen utfors obrannbar (alltsa inte brandklassad utan obrann-
bar). Den extra kostnaden for atgarden bor vara liten om det planeras for den fran bor-
jan.

e ForKungsportsvagen har en férdelning av farligt gods antagits som innebar 25 % klass
2.10ch 75% klass 3 utifran vilka verksamheter i omradet som identifierats idag. Da om-
givningen till stor del utgdrs av industriomrade och verksamheter inom detta kan for-
andras bedomer Lansstyrelsen det rimligt att fordelningen kadnsighetsanalyseras. Inte
minst da industriomradet ocksa ansluter till fartygstrafik och jarnvag. Vad Lansstyrelsen
kan utldsa sa ingar inte detta i kdnslighetsanalysen idag.

e Avriskutredningen framgar att en vegetationsbarriar i form av befintliga trad pa minst
tva tradrader ska bevaras. Om trad avverkas ska istéllet en vall anordnas. Detta behdver
sa langt som mojligt sakerstallas i planen, speciellt om det ar en viktig forutsattning for
att halla risknivan nere.

e |avsnitt 12 iriskutredningen star det om rekommenderade atgarder i Trollhattans sam-
radsyttrande 2021-09-06 Diarienummer 402-29963-2021 Sida 3(6) riskhanteringsplan
och att alla dessa inte ar tillampliga for aktuell fastighet. Det bor dock framga om det ar
nagra av atgarderna som ar lampliga i aktuellt fall. T.ex. framgar det att entréer bor pla-
ceras bort fran Kungsportsvagen, anda accepteras nu entré mot vagen.

e |riskutredningen namns en jamforelse med det skyddsavstand pa 15 m som utgar utifran
riktlinjer i Stockholms lan. Lansstyrelsen vill poangtera att dessa riktlinjer ar regionala
ochinte galleri Vastra Gotalands lan.

Skyfall/dagvatten

Utifran en lagpunktskartering konstateras att det finns lagpunkter, framst i vastra delen av
planomradet. Kommunen skriver att plankartan kan behdva kompletteras for att sakerstélla att
lamplig dagvattenhantering kan 16sas, detta behov ska utredas i kommande planarbete. Det ar
viktigt att detta ar utrett och klart till granskningsskedet och att aven skyfall omfattas.

Av dagvattenutredningen framgar att nastan halva planomradet ligger i ett riskomrade vid sky-
fall. Kommunen behdver beskriva konsekvenserna av ett skyfall inom planomradet, minst ett
klimatanpassat 100-arsregn. Aven planens eventuella pdverkan p& omrédet utanfor planomra-
det samt framkomligheten till och fran planomradet ska beaktas. Eventuella skyddsatgarder be-
hover beskrivas och sdkerstallas. | bedémningen bor hansyn tas till bland annat instdngda omra-
den utdver ytavrinningsvagar och lagpunkter. Mer information finns i "Rekommendationer for
hantering av 6versvamning till f6ljd av skyfall”(Fakta 2018:5), utgiven av lansstyrelserna i Stock-
holm och Vastra Gotaland.

Lansstyrelsen beddémer att MKN vatten inte kommer dventyras genom planens genomfdrande
om féreslagen dagvattenrening anlaggs Lansstyrelsen vill uppmarksamma pa att vid anldggning
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av parkeringsgarage och forutsattningen ar att grundvatten skall pumpas bort, kan bortled-
ningen av grundvatten vara en tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken om
det riskerar skada allmanna eller enskilda intressen.

Rad enligt PBL och MB

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar i sin helhet till statens geotekniska instituts yttrande.

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs ytliga jordlager inom planomradet generellt av sandig moran
men ocksa av omraden med glacial lera och omraden med berg i dagen, jorddjupet uppgar enligt
SGU:s jorddjupskarta till mellan ca 0-3 m. SGI har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel ingen erin-
ran mot planférslaget.

Trafik

Lanstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande i sin helhet. Det noteras att nagon trafikutred-
ning ej &r genomford. Trafikverket stéller sig tveksam till det satt som planupprattaren avser
ansluta in och utfart pa. Nar den nya stadsdelen Varvik byggts ut med tillhérande ombyggnad av
Kungsportsvagen som passerar forbi planomradet och ansluter till vag E45 med uppskattad ars-
dygnstrafik pa éver 11 000 kan det nog bli problem med att komma in och ut till vardcentralen.
Dessutom kan det sannolikt uppsta en del kder periodvis under dagen med framst trafik som
ska ut pa E45:an. Potentiell risk for halsa och sakerhet.

Det omnamns det fina laget for exponering av vardcentralen mot bl a E45:an. Trafikverket ons-
kar att skyltar regleras i planbestdmmelserna. Férbud mot att anldgga dynamiska skyltar (skyl-
tar som har rorligt budskap eller byter information). | évrigt har Trafikverket inget ytterligare att
erinraidetta skede.

Férorenad mark
Lansstyrelsen bedémer miljoteknisk undersdkning ar tillrécklig. Lansstyrelsen bedémer dven
att marken kan anvandas utan sarskilda saneringsatgarder i planomradet.

Dock bor planforfattaren kontakta tillsynsmyndigheten, miljckontoret, for att fa en riktig be-
skrivning éver hur de ser pa hanteringen av massorna och bestdmmelser for de massor som kan
innehalla markféroreningar som éverstiger KM. Lansstyrelsen bedémer, exempelvis, att det inte
lampligt att ldagga humushaltigt material under byggnad och asfalt. Texten i avsnittet for plan-
forslag och konsekvenser kan behdva justeras med till exempel beskrivning av vad som galler
for massorna som ska finnas kvar inom planomradet, respektive de som transporteras bort.

Natur

Med bakgrund av den inventering som utforts och signalerar att omradet kan utgora lamplig
plats for mindre hackspett ar det till férdel att bevara sa manga som maojligt av de aldre och
stora l6vtrad som finns inom omradet. Kan de inte bevara utan maste avverka kan stockarna
sparas i narheten som faunadepa. Det gar dven att skapa hogstubbar som kan utgéra lampliga
boplatser.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljoma-
len. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av miljobalken.
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En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljotillstandet och planin-
nehallets forhallande till detta beskrivs, vilket gér det mojligt att bedéma foreslagna atgarder
fran miljosynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljé

Inom aktuellt planomrade har det under 2020-2021 genomforts dels en arkeologisk utredning,
dels arkeologisk forundersokning av tre ingdende fornlamningar. Nedan utdrag fran Lansstyrel-
sens meddelande om genomford forundersdkning, enligt beslut 2021-02-17 (431-56506-2021),
som anger villkor for kulturmiljo i den fortsatta planprocessen.

Lansstyrelsen anser att fornlamning L1964:8412, fossil Gkermark, del inom undersdkningsomra-
det (planomradet) ar undersokt i tillrdcklig utstrackning och att aterstaende del av fornlam-
ningen kan tas bort utan ytterligare villkor om arkeologiska atgarder.

Fornlamning L1964:8411, hdllristning, &r ocksa undersokt i tillrdcklig utstrackning i forhallande till
det aktuella arbetsforetaget. Stenblocket ligger emellertid strax utanfor planomradet, vilket gor
att sjalva blocket inte kom-mer i konflikt med arbetsforetaget. | det fall blocket kan ligga kvar sa
vore det av stort pedagogiskt varde.

Fornlamningen L2020:11608, stensdttningen, behdver undersokas ytterligare. Resultatet fran
forundersokningen har bidragit med ett nodvandigt planeringsunderlag for en arkeologisk
undersokning som led i borttagande. | det fall kommunen avser ga vidare med detaljplanearbe-
tet behover ni, alternativt byggherren, inkomma med en ny ansékan om ingrepp i fornlamning.
Tillstand till borttagande av fornlamningen kommer villkoras mot att sékanden bekostar en ar-
keologisk undersokning enligt 2kap 14§ KML. For ansOkan anvand Lansstyrelsens e-blankett.

Behovsbeddémning
Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon, saledes beho-
ver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Kommentar:
Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108§

Kommunen noterar att frdgor som kan innebdra att bebyggelsen blir oldmplig fér mdnniskors
hdlsa maste Iésas pd ett tillfredsstdllande sdtt, i enlighet med Ldnsstyrelsens yttrande, fér att
ett antagande inte skall provas av Ldnsstyrelsen.

Behovsbedomning

Kommunen delar Ldnsstyrelsens bedémning att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa
miljién och sdledes att en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver tas fram.

Halsa och sékerhet

Farligt gods

Avstand mellan Edsborgsvdgen (E45) och byggnad
Riskbedémningen har uppdaterats med avstdnd enligt plankartan.

Riskavstdnd med hdnsyn till diken och vagrdcken

Riskbedémningen har uppdaterats med berdknat avstdnd fran dike vid Kungsportsva-
gen och i kdnslighetsanalysen behandlas riskavstdndet mellan Edsborgsvdgen (E45) och
planomrddet ytterligare.

Obrannbar fasad mot Kungsportsvdgen

Riskbedémningen har uppdaterats med berdknad samhdllsrisk enbart frdn Kungsports-
vdgen (figur 19) utéver figuren fér individrisk fran Kungsportsvdgen (figur 17). | bada
dessa figurer kan det utldsas att det dr risken fran transporterna pd E45 som bidrar till
att risknivderna fér planomrddet hamnar inom ALARP- omrddet. Sdledes bedéms fasa-
den pd byggnaden kunna utgéras av brdnnbart material. Detta dr dessutom ett specifikt
dnskemdl dd det ur miljésynpunkt dr ett bdttre val att ha kvar méjligheten for trdfasad.

Férdelning av farligt gods
Riskbedémningen har uppdaterats med en kdnslighetsanalys éver férdelningen av far-
ligt gods.

Vegetationsbarriar

Plankartan utékas med en cirka 20 meter bred remsa naturmark i 6ster mot Edsborgs-
vdgen (E45) med skyddsbestdmmelse for att sdkerstdlla att vegetationsbarridren bibe-
hdlls.

Rekommenderade dtgdrder i Trollhdttans riskhanteringsplan

Att entréer accepteras i riktning mot Kungsportsvdgen beror pd att risknivan dr Idg
samt att utrymning alltid ska vara méjlig i annan riktning, samt att huvudentreé for besé-
kande dr placerad i véstlig riktning, dvs. ej mot farligt gods-lederna. Riskbedémningen
har fértydligats avseende detta.

Regionala riktlinjer fran Stockholms Idn
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Dd varken Vdstra Gétalandsregionen eller Trollhdttan stad ger ut ndgot minsta avstdnd
till sekunddrled for farligt gods bedoms Stockholm Lénsstyrelses riktlinjer vara appli-
cerbara. Riskbedémgningen har fértydligats med ett resonemang kring varfor detta av-
stdnd bedéms rimligt att jamféra.

Skyfall/dagvatten

Dagvattenutredningen har justerats sedan samrddshandlingen till att beskriva Idgpunkters och
instdnga omrddens paverkan pd planférslaget samt planférslagets pdverkan pd omraden utan-
fér planomrdadet med beaktning pd framkomligheten till och fran planomrddet. Beaktning har
tagits till ett klimatanpassat 100-arsregn.

Dagvattnet bedéms kunna omhdndertas pd Idmpligt sdtt inom planomrddet. Inga sdrskilda
planbestdmmelser bedéms nédvéndiga.

Planbeskrivningen uppdateras med information om att bortledning av grundvatten kan vara till-
stdndspliktigt.

Rad enligt PBL och MB

Geoteknik

Kommunen noterar att SGI inte gér ndgra andra bedémningar dn de som gjordes i den marktek-
niska undersokningsrapporten med tillhérande geotekniska PM.

Trafik
Se kommentar till yttrande 3 fér kommunens bemaotande av synpunkter rérande trafik.

Férorenad mark

Kommunen noterar att Ldnsstyrelsen delar kommunens bedémning att marken kan anvdndas
utan sdrskilda saneringsdtgdrder i planomrddet. Planbeskrivningen justeras efter samrad med
kommunens tillsynsmyndighet till att inte exemplifiera anvdndandet av massor. Masshante-
ringen blir ett stdllningstagande i senare anmdlningsdrende. En planbestdmmelse om att start-
besked inte far ges for byggnation férrdn markféroreningar avhjdlpts till nivder som medger pla-
nerad markanvdndning ldggs till i plankartan.

Natur
Kommunen noterar Ldnsstyrelsens rekommendationer vilka gdr i linje med den utredning som
tagits fram.

Koppling till miljémdlen
Kommunen noterar att Ldnsstyrelsen bedémer det méjligt att bedéma féreslagna dtgdrders
konsekvenser frdn miljésynpunkt utifrdn befintligt innehdll i planhandlingarna.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Kulturmiljé
Kommunen arbetar efter Ldnsstyrelsens villkor for kulturmiljé i den fortsatta planeringen.
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Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2021-09-03

Yttrande

Enligt SGU:s jordartskarta utgors ytliga jordlager inom planomradet generellt av sandig
moran men ocksa av omraden med glacial lera och omraden med berg i dagen, jorddjupet
uppgar enligt SGU:s jorddjupskarta till mellan ca 0-3 m.

SGI har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar att SGI inte gér ndgra andra bedémningar dn de som gjordes i den marktek-
niska undersokningsrapporten med tillhérande geotekniska PM.

Yttrande 3 - Trafikverket (TRV), 2021-07-02

Yttrande

Trafik/anslutningar

Det noteras att nagon trafikutredning ej ar genomford. Trafikverket stéaller sig tveksam till det
satt som planuppréattaren avser ansluta in och utfart pa. Nar den nya stadsdelen Varvik byggts
ut med tillhérande ombyggnad av Kungsportsvagen som passerar forbi planomradet och
ansluter till vdg E45 med uppskattad arsdygnstrafik pa 6ver 11000 kan det nog bli problem med
att komma in och ut till vardcentralen. Dessutom kan det sannolikt uppsta en del kder periodvis
under dagen med framst trafik som ska ut pa E45:an. Potentiell risk for halsa och sékerhet.

Geoteknik
Noteras att det anges att det inte foreligger nagra stabilitetsproblem i omradet.

Farligt gods
Det noteras ocksa att man i detta skede tagit hansyn till att E45:an &r primarvag for farligt gods.

Buller
Planupprattaren beddmer att gallande riktvarden for buller kan uppfyllas inom ordinarie
bygglovsprocess.

Dagvatten
Dagvattenutredning ar ej gjord. Trafikverket meddelar att inget dagvatten fran

exploateringsomradet far avledas mot/till E45:an.

Skyltar
Det omnamns det fina laget for exponering av vardcentralen mot bl a E45:an. Trafikverket

onskar att skyltarreglerasi planbestammelserna. Férbud mot att anlagga dynamiska skyltar
(skyltar som har rorlig budskap eller byter information).

| 6vrigt har Trafikverket inget ytterligare att erinra i detta skede.
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Kommentar:

Kommunen noterar Trafikverkets yttrande. Planhandlingarna har kompletterats med en trafik-
utredning i vilken férslag pd infartsvdgar och berdkning p@ kébildningar redovisas. Erhdlina be-
lastningsgrader visar att bdda alternativ, signalreglerad korsning och cirkulationsplats, dr méj-
liga och ligger inom god marginal frdn respektive korsnings grdnsvdrde. Foreslagen sekunddr
angéringsvdg dr endast till for ambulanstransporter fér att 6ka dess framkomlighet.

I 6vrigt kan kommunen i detaljplan inte reglera férbud mot dynamiska skyltar, det hanteras i
bygglovsskedet. Detta uppmdarksammas dock in planbeskrivningen.

Yttrande 4 - Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund (NARF), 2021-07-13

Yttrande

Angéende narhet till transportled fér farligt gods

Inget att erinra forutsatt att de rekommendationer fran Prevecons riskutredning som beskrivs i
avsnitt “Transporter av farligt gods” foljs.

Kommentar:
Kommunen noterar att NARF inte har ndgot att erinra.

Riskbedémningen har kompletterats utifrGn Ldnsstyrelsens synpunkter, se kommentar till
yttrande Tunder "Hdlsa och sdkerhet”, “Farligt gods”.
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KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 5 - Trollhattans Energi AB (TEAB), 2021-07-06

Yttrande

Renhallningen:
Viktigt att avfall och Atervinnings fordon kan utfora témning pa fastigheten utan att riskera att

man hamnar pa Kungsportsvagen eller G/C-bana.

Viktigt att goda vandmajligheter och framkomlighet fér Avfall och Atervinnings fordon finns till
och fran soprum.

Enerqi:
Fjarrvarme - ser inga hinder for denna detaljplan. Anslutning till fjarrvarme bor inte vara nagra

problem om intresse finns. Infogar en kartbild pa var vi har vara ledningar i omradet.

Trol hattan Enemi
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Elnat:
Inga kommentarer.

Stadsnat:
Inga kommentarer.

Vatten:
Inga kommentarer.
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Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet. Infér granskningen har en trafikutredning tagits fram som visar
angoringsmajligheter fér sopbil och varuleveranser.

Yttrande 6 - Lantméaterimyndigheten, 2021-07-07

Yttrande
For plangenomférandet viktiga fragor dér planen maste forbattras
Plankarta med bestdmmelser: (E2)inom kvartersmark ska vara utan parentes i kartan.

Delar av planen som boér forbattras

Plankarta med bestammelser: Sa som plankartan ar konstruerad nu gar det att stycka av flera
mindre fastigheter, vill man motverka det da kan ev en minsta fastighetsstorlek tillampas och
komplettera “e1 storsta byggnadsarea” inom varje omrade. Blir det nagot problem for
tunneln/3Dfastigheten?

Genererar tunneln/3D-fastigheten nagon byggratt?

Kommentar:

Plankartan har kvar E2 inom parantes bdde pd kvartersmark och allmdn platsmark efter dialog
med Lantmdteriet. Plankartans sdtt att reglera byggrdtten har justerats. Tunneln/3D-
fastigheten genererar inte ndgon byggritt.

Yttrande 7 - Miljokontoret, 2021-07-29

Yttrande
Miljokontoret lamnar féljande yttrande pa samradshandlingarna fér detaljplanen.

e Ytaboravsattasiplankartan for de diken som i dagvattenutredningen foreslas for
férdrdjning av dagvatten.

e Det behdver klargoras om diket i norra delen av planomradet kan nyttjas for dagvatten
fran planomradet. Detta for att sékerstalla att tillrackliga ytor for fordrojning av
dagvatten har avsattsi planen.

e Planbeskrivning avseende fororenad mark behover justeras sa att det framgar att
atgarder avseende markfororeningar behdver géras inom planomradet fore byggnation
paborjas.

e Detaljplanen bor kompletteras med féljande planbestammelse: Startbesked far inte ges
for byggnation forran markfororeningar avhjalpts till nivaer som medger planerad
markanvandning.

e Ansvarochroller behover fortydligas for de foreslagna atgarderna i omgivande
gronomraden for att starka livsmiljon for mindre hackspett.

Miljokontorets beddmning:

Dagvatten

En dagvattenutredning har utférts som visar pa att behov finns av fordrdjning och viss rening av
dagvatten fran omradet. Férdrojning och rening foreslas uppnas via en kombination av grona
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tak, vaxtbaddar och 6ppna diken. Bland annat hanvisas till att befintligt dike i norra delen av
planomradet skulle kunna skapa lamplig fordrojning. Det ar dock oklart om méjlighet finns att
nyttja detta dike for &ndamalet.

Aven anlaggande av nya diken foreslas. For att detta ska vara méjligt behdver ytor avsattas for
detta pa ett tydligt satt. Om det visar sig att diket i den norra delen av fastigheten inte ar
lampligt for bortledning av dagvatten sa behdver dven denna volym for fordrojning av vattnet
ersattas.

Foérorenad mark

| planbeskrivningen sa anges att marken inom planomradet inte behdver saneras. Denna
formulering bor &ndras da det finns behov av atgarder for att forebygga risker fran fororeningar
som férekommer ytligt pa fastigheten innan byggnation pabdrjas. Den miljotekniska
undersokning som har gjorts for planomradet visar pa forekomst av féroreningar 6verskridande
KM (kanslig markanvandning). Det ar den ytliga mulljorden som generellt &r férorenad.

Detaljplanen ska mojliggéra en byggnation av vardcentral pa omradet men &ven annan
besoksverksamhet. Planomradet ar placerat ndra bostader och beskrivs som ett slags
rekreationsomrade lamplig for fri lek. Aven efter planens genomfdrande férvantas omradet att
kunna nyttjas for utevistelse m.m. Pa grund av detta sa bedéms det vara motiverat att i
samband med planens genomfdrande stélla krav pa att marken efterbehandlas till nivaer for KM
for att sdkerstalla att omradet fortsatt kan nyttjas for lek, rekreation m.m.

Utredningen foreslar ett flertal satt att forebygga risker alternativt transportera bort de
jordmassor som beddms dverskrida kdnslig markanvandning. Inférandet av den
planbestammelse som foreslas i detta yttrande sakerstéller att foreslagna atgarder utfors i
samband med exploatering.

Naturvard

Planomradet ar sedan tidigare exploateringar vid Hjulkvarn och Knorren utpekat som lamplig
livsmiljo for mindre hackspett. Arten ar rodlistad i kategorin “sarbar” (rodlistan2020) och tillhor
darigenom den grupp hotade faglar for vilken Artskyddsforordningen galler. Om den mindre
hackspettens lokala bevarandestatus hotas, som en konsekvens av forstdrda livsmiljder, kan
artskyddsforordningen utldsa ett forbud mot exploateringen. For att motverka detta har en
utredning genomforts som visar pa lampliga atgarder for att bevara och forstarka livsviktiga
miljéer och strukturer i omkringliggande grénomraden. Utredningen ar val genomford och
kommer vara viktig i det fortsatta arbetet for att sédkerstalla livsmiljén fér den mindre
hackspetten. Daremot saknas det i planhandlingarna en ansvars- och rollférdelning mellan
Staden och 6vriga berdrda parter. Detta bor fortydligas infor det fortsatta planarbetet.
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Kommentar:

Infér granskningen har dagvattenutredningen uppdaterats, ddr framgdr bland annat att diket i
norra delen av planomrddet inte kommer hantera dagvatten fran kvartersmark. Ytor for
dagvattenhantering regleras inte i plankartan.

Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats avseende férorenad mark.

Ansvarsférdelning for Gtgdrder rérande mindre hackspetts livsmiliéer har uppdaterats i
planbeskrivningen.

Yttrande 8 - Kontoret for tillvaxt och utveckling, 2021-08-18

Yttrande

MOBILITET

Utformning av busshallplats samt anslutande gang och cykelvag:

Tva busshallplatser ligger i anslutning till planomradet, varav Kungsportsvagens hallplats
foreslas rustas upp och ersatta den gamla hallplatsen. Till Kungsportsvagens hallplats ar det
cirka 200 meter fran planomradet. Enligt planbeskrivning framgar att upprustningen av
Kungsportsvagens hallplats kommer att vara till férdel for tillgangligheten till vardcentralen i
samband med att gang- och cykelvagnatet kopplas samman langs Kungsportsvagen.

Synpunkt: Vid upprustning (utformning, tillganglighet osv) av busshallplatsen ar det viktigt att
ha ett jamstalldhets- och trygghetsperspektiv da kvinnor i hogre utstrackning anvénder sig av
kollektivtrafik samt kdnner storre otrygghet i offentliga miljcer.

HALSA OCH SAKERHET

Buller:

| planbesksrivningen samt enligt riskanalysens framgar det att bullervarden i utomhusmiljon
inte beddms behdva beaktas da vistelse endast sker tillfalligt.

Synpunkt: Platsen for tankt uteservering pa vastra kortsidan av byggnaden visar hoga
ljudnivaer, anses vistelse pa uteservering som tillfallig eller behdver bullvardena beaktas i denna
typ av utomhusmiljo med eventuella atgérder som foljd?

SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARNPERSPEKTIV

Barnperspektiv:

Synpunkt: Aven om det i planbeskrivningen framgér att planarbetet inte direkt medfér en tydlig
paverkan pa barn och unga sa kan det forvantas att manga barn och unga kommer ta del av den
nya servicen, vilket bor uppmuntra ett barnperspektiv i planering sa att platsen blir trivsam och
trygg ur ett barnperspektiv. Barn och unga kommer sannolikt att vistas pa platsen i séllskap av
vardnadshavare, men det r anda viktigt att under processen ha barnperspektivet med sig(alla
vardnadshavare fungerar ju olika och har olika forutsattningar, vilket i sin tur paverkar barnets

forutsattningar pa platsen).

| 6vrigt har Kontoret for tillvaxt och utveckling inga synpunkter i samradsskedet pa Detaljplan
for Chaufféren 1m fl, Hjulkvarn.
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Kommentar:

Plankontoret noterar yttrandet och uppdaterar planbeskrivningen fér att fértydliga de delar
som dr aktuella. Kungsportsvdgens hdllplatser kommer att ersdttas av nya och hanteras inte
inom aktuell detaljplan. Bullernivder for uteserveringar hanteras inte i detaljplanen.

Yttrande 9 - Gatu- och Parkkontoret, 2021-08-27

Yttrande

Vivill helst ha minst 1,5 m mellan cykelvagen och fastighetsgrans. Hojdskillnader skall tas upp
inne pa kvartersmark.

Dagvattnet skall tas om hand inne pa fastigheten, det &r viktigt att vara diken inte blir 6verbelas-
tade pa grund av fastighetens dagvatten. Det &r mycket viktigt att inget dagvatten gar ut i na-
turmarken 6ster om planomradet sa att det riskerar att 6versvamma i vara gc-portar.

Om grundvattennivan sédnks under arbetets gang ar det viktigt att hansyn tas till narliggande
trad sa att de vattnas och inte rotterna kryper nedat.

Det &rinritat trad valdigt nara fastighetsgrans i ndrhet mot var cykelvag. Det &r viktigt att valja
en typ av trad som inte inkraktar pa framkomligheten pa cykelvagen.

Om invasiva arter upptacks inom omradet sa skall exploatoren ta hand om det pa ratt satt. Det
bor inga i mark/exploateringsavtalet.

Trafikfrdgorna kommenterar vi inte eftersom trafikutredningen inte ingar i samradet.

Kommentar:
Plankontoret noterar yttrandet. Infér granskningen finns en uppdaterad version av
dagvattenutredningen.

1,5 meter mellan cykelvag och fastighetsgrdns har beaktats i plankartan.

Infér granskningen har en trafikutredning tagits fram.
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SAKAGARE

Yttrande 10 - Sakagare A, 2021-07-25

Yttrande
Jag har flyttat hit till Egna Hem (2008) for att det &r ett lugnt och fridfullt omrade samt valdigt
fina gamla byggnader, tradgardar och hus.

Nar Vi sitter ute och hor faglarna, speciellt hackspetten, sa kdnns det fantastiskt och sa néra. Vi
har ekorrar som springer runt och gladjer vara barn och aven barnbarn. Tack for att Ni fixade
lekplatsen, den blev Underbar.

Ofta ser vi ocksa harar som skuttar runt i parkerna o skogen, som Vi vill behalla orérd.
Dessutom har man ju funnit fornl@mningar i denna skog som inte ska bebyggas.

Vi ar radda for att det okar trafiken dven pa Vilhelm Hansengatan, vilket inte ar ndgot problem
idag, finns ofta sma barn intill och pa vagen.

Vi har ju haft mote om detta och det finns ju s& manga andra platser att bygga pa, varfor inte pa
Stallbacka? Eller pa Nya Knorren?

Det finns ju en foretagshélsovard som star tom i Centrumhuset? (mellan Saab o GKN).

Det &r ju ren kapitalforstoring att bygga nytt nar det star tomma lokaler, samt ett miljétank som
ar Fel i miljéstaden Trollhattan.

Jag bifogar aven grannars bilaga om detta amne, vilken jag stottar till 100%

Granskningsutlatande - Detaljplan for Chaufféren 1med flera 17(31)



=3 Trollhattans
N Stad

Kommentar:
Fér kommentarer pa bifogat yttrande, se yttrande 15(Privatperson 1).

Planférslaget innebdr att en stor del av befintligt skogsomrdde kommer att férsvinna. Ddremot
beddéms forlusten av skogsytan som ringa i ett stadsdelsperspektiv dar det fortsatt finns god
tillgdng pa gréna lek- och rekreationsmiljéer. En skogsremsa kommer att bevaras mellan
vdrdcentralen och Vilhelm Hansengatan och en stor del av det vdrde som naturmarken medfor
kommer att finnas kvar. Befintliga stora I6vtrdd ska i stérsta méjliga utstrdckning bevaras.

De fornldmningar som férekommer pd platsen har genomgdtt dels en arkeologisk utredning,
dels en arkeologisk férundersékning. Inom omradet har tre Idmningar upptdckts varav den
fossila Gkermarken dr slutundersékt, hdllristningen kan bevaras dd den ligger utanfér
planomrddet och stensdttningen behéver genomgd en arkeologisk slutundersékning innan
byggnation kan tilldtas. Kommunen féljer resultatet frdn de undersékningar som har gjorts
avseende méjligheten att bygga pd platsen.

Vdrdcentralens lokalisering kommer i aktuellt planarbete prévas pa den plats som planansékan
efterfragat. Ndr en planansékan kommer in s@ dr det den platsen som ansékts om som vi prévar
och ingen annan. Innan planansékan for det aktuella omrddet kom in studerades flera
alternativa lokaliseringar tillsammans med kommunen. Av sju stycken alternativ valdes det
aktuella omrddet att gd vidare med. Planférslagets Idmplighet har prévats utifrdn
férutsdttningarna pd platsen (till exempel trafik, hdlsa- och sdkerhet, stadsbild, naturvdrden
med mera) och hdnsynstagande till olika intressen. Kommunens bedémning dr att planférslaget
utgér Idmplig markanvdndning (med de dndringar som gérs till granskningen).

Planférslaget bedéms inte medféra en 6kad trafikmdngd pa Vilhelm Hansensgatan. Infart till
fastigheten kommer att ske frdn Kungsportsvdgen och det planeras inte fér ndgra gena
kopplingar mellan Vilhelm Hansengatan och fastigheten vilket minskar risken fér att parkering
ska ske pd andra platser i ndromradet. Planférslaget féljer kommunens parkeringsprogram,
antaget av kommunfullmdktige 2017, avseende antal parkeringsplatser fér vdrdverksamhet.
Kommunen prévar endast om parkeringsprogrammets normer uppfylls och stdller inte krav pd
fler parkeringsplatser Gn den norm som anges i programmet. Planférslaget bedéms kunna
innefatta tillrackligt med parkeringsplatser fér den verksamhet som planeras.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Chaufféren 1med flera 18 (31)



=3 Trollhattans
N Stad

OVRIGA

Yttrande 11 - Férvaltningen for kulturutveckling, 2021-06-29

Yttrande
Eftersom omradet redan har utretts och forundersokts arkeologiskt har Kulturmiljo,
Forvaltningen for kulturutveckling inga synpunkter pa detaljplanen (PLAN.20212925).

Kommentar:
Plankontoret noterar att Férvaltningen fér kulturutveckling inte har ndgot att erinra.

Yttrande 12 - Skanova, 2021-07-02

Yttrande
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlaggningar/rattigheter bercrs
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Skanova inte har ndgot att erinra.

Yttrande 13 - Vattenfall, 2021-07-08

Yttrande
Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan fér Chaufforen 1 m.fl. och lamnar féljande
yttrande.

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet.

Pa sida 33 i planbeskrivningen star det att "Vattenfall AB ansvarar for utbyggnad av el inom
allman platsmark.” Dock ar det Trollhattan Energi AB som ansvarar for distributionsnatet.

Kommentar:
Plankontoret noterar yttrandet och justerar planbeskrivningen.

Yttrande 14 - Historieforum, 2021-07-12

Yttrande

Bevara fornldmningarna i Stallbacka

Trollhattans Stad har begért arkeologisk undersokning vid omradet Stallbacka i Trollhattan. Den
arkeologiska forundersdkningen genomfordes mellan 22 - 29 mars 2021 utav Statens
Arkeologiska Museér. (Se nedan lank till Arkeologernas publikation och rapport).
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Historieforum Vastra Gotaland fick information om den arkeologiska forundersokningen och
Trollhattans Stad tilltankta exploatering och byggnation av omradet Stallbacka. Det vi reagerar
pa ar det fornlamningstata omradet som &r tankt att &n mer exploateras utav byggnationer. Var
information, rekognoscering i omradet, och registrerade fornlamningar pa Fornsok, anser vi
dels, att dar den tankta Vardcentralen skall byggas finns bla gravar fran jarnalder. Historieforum
anser att den ténkta platsen for Vardcentralen flyttas en bit bort fréan arkeologernas funna
fornlamningar, och att fornlamningen bevaras. Var vilja ar att bibehalla de fa kvarvarande
fornlamningarna i och kring omradet.

Stallbacka(lund) kan vi tolka har varit ett rikt omrade med fornlamningar fran forntid, det
skvallrar de kvarvarande lamningarna om. Genom att titta pa gamla kartor fran 16-1800 talet, kan
vi se att Stallbacka med omnejd haft bosattningar fran forntid, och gardar samt byar fran
medeltid och framat. Darmed har omradet haft en sannolik kontinuitet fran forntid.

Sasom alla vara stader i Sverige, och dven Trollhattan Stads framvéaxt och industriell
exploatering genom aren har mycket av fornldmningarna tagits bort. Det som finns kvar i dag,
och ar registrerade fornlamningar, ar kvarvarande gravfalt pa andra sidan vagen, med fornakrar,
fossil akermark, hallristningar (skalgropar) och flertalet stensattningar. De har lamningarna ar
fran brons och jarnalder.

Historieforum Vastra Gotalands 6nskan ar att bibehalla de I1amningar som den arkeologiska
forundersokningen fann. Men aven att gravfaltet "vid andra sidan vagen av E45" och de
narliggande fornlamningarna vid férundersokningen framledes gors till ett besdksmal. Det ar
med all sannolikhet att fornlamningarna vid bada sidor av E45, i fordom varit ett enhetligt
gravfalt, fornakrar och boplatser. Med andra ord har det varit en enhetlig by med
gravanlaggningar.

Historieforum vill med det framldgga 6nskan att man genom fornvard, skyltning och kulturled
gor omradet till en sevardhet inom vart kulturarv i Vastra Gotaland.

Stallbacka - viktig rik historisk plats och lokal sevardhet i vastsverige

Historieforum framlagger vikten att omradets fornldamningar borjas fornvardas, skyltas upp och
gors till en oas for historiebildning for Trollhatteborna, och for turismen i Vastsverige. Har kan
man skapa en historisk kulturled mellan fornlamningarna inne i en stad.

Det &r mycket fordelaktigt att vi bjuder vara medborgare och skolor pa historisk kunskap om
vart gemensamma kulturarv i vara lokala kommuner i Vastra Gotaland. Av Regionens 49
kommuner ar Trollhattan Stad en av de med rik historia och mycket viktiga fornlamningar.
Stallbacka ar en plats som ar relativ unik. Av den orsaken att det ar sallsynt i dagens
stadskarnor, dar det fortfarande finns kvar fornlamningar, framférallt fran forntid och medeltid.

Det ar saledes séllan vi numer har sapass flertalet historiska lamningar kvar inne i vara stader.
Desamma ska vi skydda, bevara och uppmarksamma som attraktiva sevardheter. Men aven
tillhandahalla fornlamningarna till bla Trollhattans skolor for pedagogiska
historieundervisningar.

Nedan l&nkar pé rapporter fran Arkeologerna:
https://arkeologerna.com/publikationer/pa-stallbackas-utmark/
https://arkeologerna.com/uppdrag/spar-av-gravar-och-odlingsrosen-i-trollhattan/
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Kommentar:
Se kommentar till yttrande 10 (Sakdgare 1) for kommunens bemétande av synpunkter rérande
vdrdcentralens lokalisering och planférslagets pdverkan pd fornlémningar.

Kommunen noterar 6nskan om att framhdva 6vriga fornldmningar inom ndromrddet, detta
hanteras dock inte i detaljplanen.

Yttrande 15 - Privatperson 1, 2021-07-25

Yttrande

Samradsmotet holls digitalt via Microsoft Teams vilket vi pastar inte gav alla sakagare samt
intresserade boende och narboende forutsattningar att deltaga. Vi forstar givetvis situationen
som vi har ilandet men tekniken som kravs med dator, samt ha ratt programvara finns helt
enkelt inte tillgadnglig hos alla och da framst &ldre sakdgare och narboende. Samradsmotet
borde ha hallits vid en senare tidpunkt sa alla berérda kunnat ges méjlighet att deltaga.

Oversiktsplanen fran 1976-06-23 medger att ny bensinstation pa 2.000 m? far bebyggas som ar
max 5m hdg. Detta skall jAmfoéras med den nya Vardcentralen p& 8.600m? med en hégsta héjd pa
16,5m. Den foreslagna futuristiska hoga vardcentralen strider mot géllande detaljplan bade vad
galler storleken pa byggnaden (area och hojd) samt storleken pa mark-arean.

Den nya vardcentralen ar dels mycket storre an den bensinstation som det finns bygglov for,
utover sjalva byggnaden sa ar dven arean for vag in och ut samt parkering storre an det
godkanda bygglovet for bensinstationen.

Citat fran planbeskrivning:
"Planforslaget tillater, utdver vard, dven vissa tillhrande servicefunktioner, sdsom restaurang,
café, apotek med mera som komplement till verksamheten.”

Den forsta informationen som gavs sa skulle det planeras fér en Vardcentral. Nu har det
framkommit att det utéver en Vardcentral sa skall det innehalla ett café, rehab, restaurang med
mera! Med mera ar inte specificerat sa restaurang kan aven innehalla nattklubb och kanske en
biograf? Detta ar inte acceptabelt att man dels utdkar fran att bara vara en vardcentral till att bli
en café / restaurang-facilitet.

Pa Egna Hem finns i stort sett bara smaskalig bebyggelse med ett lite storre hyreshus. Den bild
vi har sett av hur den nya Vardcentralen ser ut sa passar inte denna futuristiska byggnad in.
Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade inom planomradet. Planomradet angransar daremot till Hjulkvarns
egnahemsomrade i soder. | kulturmiljoprogrammet fran 1992 uppmarksammas hela Hjulkvarn
"med sitt tidstypiska stadsplanemdnster och smaskaliga egnahemsbebyggelse, representerar
framfor allt 1910-, 1920- och 1930-talets villabyggande”. Exploatdren har ambitionen att skapa en
modern, tillganglig och till platsen val anpassad byggnad med intressant arkitektonisk
utformning. Viifragaséatter starkt hur Trollhattans stad kan anse att storleken och utformningen
skulle passa in. Enligt vart tycke sa kommer det forfula hela omradet.

Den 6kande trafiken pa vagen utanfor vardcentralen som kommer fran det nya Varviksomradet
kommer att paverkas &n mer med denna Vardcentrals tankta placering. Parkeringsupplagget pa
den tilltankta vardcentralen ar hogst oklar. Vi fick inget svar pa samradsmétet om P-platserna
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kommer att racka till eller om de ar avgiftsbelagda. Detta kommer att innebara en hogre
trafikbelastning inne pa Egna Hem med 6kad risk for olyckor. En konsekvens av detaljplanen &r
att ett mindre gronomrade tas i ansprak. Den samlade bedémningen ar att detta inte far nagon
storre paverkan pa tillgangligheten till friytor och gronska for rekreation, lek med mera inom
stadsdelen. Att betrakta detta som ett mindre grénomrade &r direkt felaktigt da detta omrade
ar den enda skogsdungen som finns pa hela omradet. Egna Hem blir da det enda omradet i
Trollhattan stad utan skogsdunge med vilda blommor, djur vaxter och trad.

Utover detta sa kommer Fagellivet att paverkas negativt och det finns ingen atgardsplan for
varken fagel eller djurlivet som finns i denna skogsdunge. Det géller framforallt den mindre
hackspetten men all paverkan ar negativ for allt djurliv. Som den miljokommun som Trollh&dttan
ar sa borde projektet stoppas och lamna skogsdungen ifred.

Sedan sa finns det pa platsen fantastiska fornlamningarna som maste lamnas for framtiden och
inte skovlas for en modern fastighet.

Skogen som ar tankt att skovlas for denna vardcentral ar mycket valbesokt av barnen dar det
leks mycket.

Sedan har Trollhattans stad faststallt ett helt nytt bostadsomrade pa knorrenomradet (Varvik)
och da borde ju man har ha tagit denna nya Vardcentral i beaktande. Och det borde inte vara
forsent an att planera denna nya Vardcentral dar. Utdver denna nya stadsdel sa finns det dven
stora lediga lokaler pa stallbackaomradet som latt kan fixas till en vardcentral vilket i var mening
ar mycket battre for miljon.
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Kommentar:
Kommentarerna nedan svarar dven till yttrande 10 (Sakdgare 1).

Se kommentar till yttrande 10 (Sakdgare 1) for kommunens bemétande av synpunkter rérande
vdrdcentralens lokalisering och planférslagets pdverkan pd fornlémningar, skogsomrddet och
trafikmdngd.

Kommunen har forstdelse fér att digitala samrddsméten inte dr lika uppskattade som fysiska
moéten. Samrddsmétet genomférdes digitalt pd grund av ddvarande rekommendationer frdn
Folkhdlsomyndigheten. Deltagande pd samrddsmétet har krdvt dator och internetuppkoppling,
men inga programvaror i évrigt. Méjligheten att kontakta kommunen fér att stdlla frdgor och fd
information har funnits, vilket framgick in inbjudan till samradsmétet. Kommunen bedémer att
de som har velat ta del avinformation av planférslaget har haft méjlighet att géra sa.

Den nya detaljplanen prévar en ny markanvdndning pd platsen, vdrdcentral. Gdllande detaljplan
fran 1976 pdverkar ddrmed inte prévningen av den nya. Att man en gdng prévat om en
markanvdndning dr Ildmplig hindrar inte att man vid ett senare tillfdlle kan prova om annan
markanvdndning dr ldmplig. Pa platsen dr det enligt gdllande detaljplan inte méjligt att bygga en
vdrdcentral, varfér en ny detaljplan behéver tas fram. Den del av gdllande detaljplan som berérs
upphdvs i samband med att ny detaljplan vinner laga kraft.

| anvdndningen Vdardcentral ingdr dven sddan verksamhet som kompletterar och kan behévas
foér vardverksamhetens funktion, som till exempel restaurang, kiosk, apotek och gym m.m.
Anvdndningar som inte utgér komplement till anvdndningen vardcentral dr inte tilldten,
ddribland nattklubb och biograf.

Planférslaget kommer innebdra att platsen fdar en férdndrad identitet och beroende pd hur
vdrdcentralen exempelvis gestaltas kan den identiteten ta lite olika vdgar. En profilbyggnad
med god gestaltning kan ge platsen en tydlig identitet som gér vardcentralen kdnd for fler dn de
som bor i omrddet. En cirka 50 meter bred skogsremsa kommer att bevaras mellan
vdrdcentralen och Vilhelm Hansengatan vilken till viss del kommer att minska intrycket av
byggnaden i Egnahemsomrddets nordligaste del. De ndrmast boende beddéms eventuellt kunna
uppleva viss negativ visuell paverkan, vilken bedéms som ringa, dven om det for den enskilde
kan vara annorlunda. Byggnadens utseende bestdms inte i detaljplan, ddremot regleras
byggnadens storlek och héjd. Pd sdttet byggnadens utformning dr reglerad i detaljplan bedéms
forslaget inte pdverka upplevelsen av egnahemsomrddets karaktdr negativt i stort. Forslaget
féljer dven éversiktsplanen ddr omrddet dr utpekat for “Bebyggelseutveckling, verksamheter”.
Ett gestaltningsprogram till planférslaget har bedémts att inte behdva upprdttas.

Pa grund av att Idmplig livsmiljé fér mindre hackspett tas i ansprdk har en utredning gjorts i
syfte att undersoka férutsattningarna att forstdrka och vidareutveckla de Iévskogar och
ekologiska strukturer som gynnar mindre hackspett i nGromrddet. Det bedéms vara mdjligt att
kompensera for de varden som férsvinner.
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Yttrande 16 - Privatperson 2, 2021-07-26

Yttrande

Jag och min familj opponerar oss mot en ny detaljplan for Chaufféren 1. Fér att manniskor ska
ma bra i stadsmiljon krévs gronomraden, darfor ska de finnas kvar som finns i nérhet av
bostadsomraden. Har hanvisar jag till Boverkets dokument: Bostadsnéra natur - inspiration och
vagledning.

Det finns mojlighet att placera en vardcentral pa andra sidan om Kungsportsvagen jamfort med
dar det nu planeras for en vardcentral.

Under de ca 20 aren jag bott i fastigheten har gronomradet Chaufféren 1anvands av barn for
spontanlek (ex. byggande av kojor) ndgot som ar av stor betydelse for ungas utveckling och
valmaende, jag som foralder har tagit med mina barn dit for att visa, inspirera och beratta om
vaxter och natur.

Gronomradet ar ocksa av vikt for boende i nara anslutning till Chaufféren 1som en avgransning
mot riksvag 45, Kungsportsvagen och Stallbackavagen. Gronomradet ger oss boende en “grén
utsikt” istallet for en utsikt mot trafik, vagar och byggnader som inte ar bostader. "Gron utsikt”
ger manniskan ro och minskar stress. Dessutom har gronomradet en bullerddmpande funktion.
M&nga stors ex. av ljudet fr&n brandbilars sirener nar det ar utryckning pé NARF.

| dokumentet: Argument for vegetation i stadsmiljo fran Sveriges Lantbruksuniversitet finns
manga skal varfor gronomraden i stadsmiljo ska bevaras.

Inte att forglomma &r skalet for bevarande av gréna lungor i staden den koldioxidupptagning
som de grdna vaxterna ger o0ss.

Har har jag angett flera exempel varfor Chaufféren 1inte ska bebyggas. Istallet ska gronomradet
bevaras. Placera darfor den tilltdnkta vardcentralen norr om Kungsportsvagen. Manniskors
psykiska och fysiska halsa maste ga fore en byggnation av en vardcentral som dessutom
arbetar for ménniskors psykiska och fysiska hélsa.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 10 (Sakdgare 1) for kommunens bemétande av synpunkter rérande
vdrdcentralens lokalisering och planférslagets pdverkan pd skogsomrddet.

En cirka 45 meter bred skogsremsa kommer att bevaras mellan vardcentralen och Vilhelm
Hansengatan vilket till viss del kommer att minska intrycket av byggnaden. Vardcentralens
placering mellan befintlig bostadsbebyggelse och Kungsportsvdgen kommer att komplettera
den kvarvarande skogsremsan som skyddszon mot bostadsomrddet och ha en stérre
bullerddmpande effekt dn det nuvarande skogsomrdadet. Det kommer att finnas fortsatta
méjligheter att beséka gronomrddet och omrddet kommer fortsatt att bidra med en “Grén
utsikt”.
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Yttrande 17 - Privatperson 3, 2021-07-29

Yttrande
Har ar vara synpunkter/asikter mot det eventuella bygget av vardcentral med mera
pa Chaufféren 1. Punktvis men utan inbordes prioritet.

e Historia - arkeologi. Historiskt séllskap och en man fran Lansstyrelsen (som vi pratat
med) tycker inte det ska byggas har.

e Trafikproblemiomradet. Ofrankomligt att det kommer att parkeras i ndromradet och
ytterligare spa pa med trafikproblem i ett barnrikt omrade. Vintertid vid snévader ar t ex
Vilhelm Hansengatan i det narmaste enfilig vilket staller till mer problem.

e Hackspett - vi far ofta besok av hackspett i var traddgard, vi har dven sett deni
skogsomradet.

e Skogen - ett populart omrade fér barn som till viss del vaxt ifran de vanliga lekplatserna.
Yta for mer fria lekar bland buskar och trad.

e Utseendet pa vardcentralen - aven om det sa fint star att det inte kommer paverka
kanslan i det gamla egna hemsomradet bor det tas hansyn till hur byggnaden utformas
om det blir nagot bygge.

e Serviceaspekt - inte ska val denna vardcentral ge service till Varviksomradet???!!! Om
sa kommer det ju innebara ytterligare trafikstorningar.

Sammanfattningsvis ser vi inte att byggnation av vardcentral med mera tillfor nagot positivt for
0ss som bor i omradet.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 10 (Sakdgare 1) for kommunens bemétande av synpunkter rérande
planférslagets pdverkan pd fornldmningar och trafikméngd.

Se kommentar till yttrande 15 (Privatperson 1) for kommunens bemdtande av synpunkter
rérande planférslagets visuella pdverkan pd Egnahemsomrddet och hackspetts livsmiljéer.

Vdrdcentralens service kommer vara tillgdnglig for alla Trollhdttebor. Trafikstérningar bedéms
inte 6ka beroende pa vilken del av staden besékare till vardcentralen reser ifrdn. Vilka vdgar
som kommer att belastas kan dock variera och dr inget som gdr att kontrollera.
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SAMMANFATTNINGS OCH FORTSATT ARBETE

Planhandlingarna justeras och uppdateras enligt foljande:

4

4

L 4 4

Till planhandlingarna har en trafikutredning tillkommit, samt slutférd rapport for
arkeologisk forundersokning.

Riskbeddmning och dagvattenutredning har uppdaterats enligt synpunkter fran
Lansstyrelsen.

Plankartan utokas med en cirka 20 meter bred remsa naturmark i 6ster mot E45 med
skyddsbestammelse for att sakerstalla att vegetationsbarriaren bibehalls.

Plankartan har justerats utifran framtagen trafikutredning, med utrymme for en
cirkulationsplats samt med mer utrymme fér vandplatsen i anslutning till ambulansinfarten.
En planbestammelse, att startbesked inte far ges for byggnation férrdn markféroreningar
avhjdlpts till nivder som medger planerad markanvdndning, laggs till i plankartan.
Plankartan har uppdaterats med en hdgsta bruttoarea pa 8500m?2.

Redaktionella andringar gors i planbeskrivningen.

Trollhattan, februari 2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Josefin Kaldo Hjalmar Oskarsson

planchef planarkitekt
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YTTRANDEN FRAN GRANSKNINGEN

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2022-02-28

Yttrande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §PBL och nu kanda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om
den antas.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Lansstyrelsen befararinte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap 3 och 4)

¢ Mellankommunal samordning blir olamplig.

e Miljokvalitetsnormer (MKN)inte f6ljs (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd upphévs i strid med gallande bestammelser (MB 7 kap)

e Bebyggelse blir olamplig for manniskors halsa och sakerhet eller till risken for olyckor,
dversvamning eller erosion (buller, stralning, risk for olyckor, 6versvamning, erosion)

Svynpunkter pa granskningshandlingen

Farligt gods

Lansstyrelsen synpunkter sedan samradet ar bemotta pa ett godtagbart vis, kommunen
behdver dock ta med i varderingen om det foreslagna skyddet genom den vegetationsbarriar ar
tillrackligt robust och gar att sékerstalla 6ver tid. Om det inte gar att sakerstalla ett tillrackligt
robust riskreducerande skydd behdver langre avstand istéllet 6vervagas.

Kulturmiljé

Lansstyrelsen vill fortydliga att Hallristningen L1964:8411 som kvarligger inom naturmark
beddms som undersokt och borttagen. Inget lagskydd kvarstar. Kommunen bor vara medveten
om att delar av fornlamningen L1964:8412 kvarligger direkt norr om planomradet och
Kungsportsvagen.

Artskydd mindre hackspett
Det ar viktigt att ansvaret for att vidta kompensationsatgarder inom omradet sakerstalls samt
att storande arbeten undviks under hackningstid, 15 april - 1juli.
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Kommentar:

Plankontoret noterar att ldnsstyrelsen inte kommer att préva planen enligt 11 kap. 10 § PBL om
den antas, samt att ldnsstyrelsen fortsatt delar kommunens bedémning att forslaget inte
innebdr betydande miljopaverkan enligt yttrande frdgn 2021-09-06.

Farligt gods

Kommunen bedémer att det féreslagna skyddet i form av vegetationsbarridr utgér ett
tillrackligt robust riskreducerande skydd och att detta kan sdkerstdllas éver tid.
Vegetationsbarridren dr planlagd inom anvdndningen Skydd, vilket innebdr att befintliga trad
ska bevaras i stérsta méjliga mdn.

Fér att sdkerstdlla barridrens Idngsiktiga funktion kommer kompletterande plantering av trdd
och vegetation att genomforas i syfte att forstarka skyddseffekten. Aotgdrder avseende
bevarande, eventuell nedtagning samt nyplantering av trdd regleras i Stadens
skotselanvisningar fér marken.

Kulturmiljé
Kommunen noterar synpunkten och justerar texten i planbeskrivningen.

Artskydd mindre hackspett

Ansvar fér kompensationsatgdrder avseende mindre hackspett sdkerstdlls genom
markdéverlatelseavtal i samband med genomfdérandet av detaljplanen. | avtalet regleras
omfattning och genomférande av nédvdndiga kompensationsatgdrder.

Utéver detta gdller generella férsiktighetsdtgdrder i omraden ddr stérning kan paverka
skyddade arter, sGsom tidsbegrdnsning av bullrande och stérande arbeten samt undvikande av
ingrepp under kdnsliga perioder. Stérande arbeten ska undvikas under mindre hackspetts
hédckningsperiod, april-juni.

Kommunen féljer upp att generella artskyddsdtgdrder och villkor efterlevs vid utbyggnad och
genomférande av detaljplanen.

Yttrande 2 - Trafikverket, 2022-02-28

Yttrande
De av Trafikverket lamnade synpunkterna i samradsskedet har genom delutlatandet bemotts.
Trafikverket har inget att erinrai detta arende.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Trafikverket inte har ndgon erinran.

Yttrande 3 - Vattenfall Eldistribution AB, 2022-02-14

Yttrande
Vattenfall Eldistribution har inget att erinra.
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Kommentar:
Plankontoret noterar att Vattenfall inte har ndgon erinran.

KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 5 - Lantméaterimyndigheten, 2022-02-24

Yttrande

For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Plankarta med bestdmmelser

Det saknas plushojder for (E), i kartan.

Det ar oklart om det ska vara parentes kring E2 inom kvartersmarken. Vanligtvis anvands
parentes for att visa att det inte ar den huvudsakliga anvandningen i ett annat plan, alltsa att det
kan vara kvartersmark pa en annan markniva inom allman platsmark. Men enligt Boverkets
stycke om “redovisning av vertikal avgransning” kan en planbestammelse som avgransas
vertikalt redovisas med en parentes. Det star inget om att det enbart galler nar det ar
kvartersmark inom allman platsmark eller kvartersmark i annat plan inom kvartersmark.

| Boverkets foreskrifter och allmanna rad om detaljplan med planbeskrivning,

sidan 5, star det foljande:
e 5§ Naranvandningsomraden gransar till varandra vertikalt ska de avgransade
anvandningarna for varje anvandningsomrade redovisas med beteckning inom parentes.

Boverket rekommenderar ocksa att avgransningen kan redovisas med en sektionsritning.

Planbeskrivning

Forrattningen for att bilda 3D-utrymme for tunneln har vunnit laga kraft och ar registrerad i
fastighetsregistret. 3D-utrymmet tillhér Stromslund 3:5 och ags av Trollhattan Energi.
Plushojder for 3Dutrymmet och servitutsomradet finns att tillga. Olika stycken i
planbeskrivningen behdver justeras med denna information.

Kommentar:
Plankarta med bestammelser
Plushéjder for E; ldggs till i teckenférklaringen.

Plankontoret bedémer att Boverkets rekommendationer féljs ndr en sekundd@r anvédndning fér
kvartersmark, i annat plan inom kvartersmark, anges inom parantes.

En sektionsritning Idggs inte till i planhandlingarna, istdllet hanvisas till férrattningen for 30-
utrymmet.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen justeras med att 3D-utrymmet f6r tunneln vunnit laga kraft.
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Yttrande 6 - Kontoret for Tillvaxt och utveckling, 2022-02-24

Yttrande
Kontoret for Tillvaxt och utveckling har inga synpunkter att lamna i granskningsskedet for
detaljplanen.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Kontoret fér Tillvaxt och utveckling inte har nGgon erinran.

Yttrande 7 - Trollhattans Energi AB, 2022-02-25

Yttrande
Elngt
Inga synpunkter.

Stadsndt
Inga synpunkter.

Vatten
Inga synpunkter.

Védrme
Inga synpunkter.

Avfall & Atervinning
Inga synpunkter men hanvisar till dom lokala féreskrifterna om avfallshantering.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Trollhdttans Energi AB inte har ndgon erinran.

OVRIGA

Yttrande 8 - Privatperson 2, 2022-02-24

Yttrande
Jag star fast vid att det ar felaktigt att bebygga skogsomradet Chaufforen 1. Jag hanvisar till de
skal jag redovisat tidigare.

Kommentar:
Kommunen hdnvisar till svaret i yttrande 16 frGn samrdadet pd sida 24.
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JUSTERINGAR INFOR ANTAGANDE

Planhandlingarna justeras och uppdateras enligt foljande:
Plankarta

® Planomradesgrans och anvandningsgrans har justerats vid infarten till planomradet for att
anpassas till utbyggd cirkulationsplats.

® Kungsportsvagen har bytt namn till Hjulkvarnelundsvéagen.

® Bestammelse E; kompletteras med plushojder i teckenférklaringen.

® Planbestammelse a; har fatt ett tilldgg “"Avhjalpande atgarder for fororeningar far ske fore
startbesked".

® Planbestammelsen NATUR utgar. Bestammelsen SKYDD; bibehalls och kompletteras med
egenskapsbestammelsen Vegetationsbarriar, i syfte att sakerstalla rekommendationernai
riskutredningen.

Planbeskrivning

Bilder har uppdaterats utefter justerade plangranser.

Bilder pa alternativ illustrationsplan med tillhérande 3D-volymer har tillkommit.
Kungsportsvagen har bytt namn till Hjulkvarnelundsvagen.

Fortydliganden har i huvudsak gjorts i avsnitten Fornldmningar, Vatten och avlopp,
Bebyggelse, gestaltning och stadsbild samt Angéring och parkering.

® Justeringar av redaktionell karaktar.

Yeveev

Da andringar ar av mindre karaktar och inte far nagon paverkan pa enskilda fastighetsagare i
anslutning till planomradet har kommunen bedémt att detaljplanen kan tas upp direkt till
antagande.

Trollhattan, januari 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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